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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A XI. kerilet Ujbuda Onkorményzata megbizasab6l, az Ivanics Kft.
kéltségviselése mellett elkésziilt Méhész utca- Patvar utca — Putnok utca —
Kdvirag sor altal hatarolt teriilet keriileti szabalyozasi terve.

Meglévo allapot, helyzetfeltaras

A teriilet Ujbuda déli, XXII. Keriilettel hatros részén, ,Kelenvolgy”
varosszerkezeti egységeben helyezkedik el. A szabdlyozott teriilet és kornyezete
vegyes, varosias teriilet, a keletré] hatarolé MAV Budapest — Pusztaszabolcs —
Székesfehérvar vasutvonal meglévd vasithdldzati elem. A tervezési teriilet
egésze és komyezete beépitésre szant kertvarosias lakoteriilet. A meglévé
vasuthalézati eleme beépitésre nem szant kozlekedési teriilet, vasttteriilet
teriilet-felhasznalasba sorolt.

A teriilettdl délre elhelyezkedd tombok kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi
teriiletek. A kdrnyezd €s a tomb lakéteriileteinek ingatlanai lakoéépiiletekkel
beépitettek, kiegészitd, kiszolgalé funkcioként csak a gépjarmi és egyéb tarolas
¢pliletei taldlhatok még meg. A tomb és a tble délre, a XXII. keriiletben
elhelyezked6  intézményi/munkahelyi  teriitet épiileteiben  elsGsorban
kereskedelmi-szolgaltaté tevékenységek, illetve az azokat kiszolgald iroda,
miihely funkcidk talalhaték.

A tomb lakdingatlanainak legdélebbi telke szerves része az autds kereskedelmi
szolgaltatd telephelynek, igy az azon 4116 épiiletben is kereskedelmi szolgéltat6
tevékenység folyik. Az intézményteriilet ingatlanan az Ivanics Ford-Volvo aut6s
kereskedés-szolgaltatas épiiletei helyezkednek ma el. Az ingatlan tdlépitett,
talburkolt, a K&virag sor feldli részén a gylijtéut céljara kisajatitott teriileten a
gépjarmi kereskedés-szolgaltatashoz kapcsolédé funkciok taldlhaték, ahhoz
hozzékeritve.

A szabalyozasi terv javaslatai

A szabélyozasi terv elsbdleges célja a meglévé intézmény és a kornyezé
lakoéteriiletek  kapcsolatainak — vizsgalatival a  beépités hatarértékeinek
meghatdrozdsa, a kornyezeti allapot javitasaval, és a KOvirdg sor menti
kozteriletsav megsziintethetGségének €és a szomszédos ingatlannal torténé
egyesithetOségének vizsgalata, feltételrendszerének meghatarozasa.

A tombben tervezett fejlesztések az aldbbiak:

1.) A lakoteriilet ingatlanai az Ovezeti elGirdsnak megfelelden beépitettek,
hasznositottak, azokon a kozeljovében jelent6s beruhazas, fejlesztés nem
véarhatd. Az Gvezeti eldirasok az ingatlanok z6mén tovabbi szintterileti, b6vitési
lehet3ségeket tartalékolnak, 4tmend telkek esetén megosztassal vj, nallé épitési
telkek kialakitasa lehetséges. A lakéteriilet vonalas infrastruktira ellatottsiga
megfeleld, fejlesztése a kbzeljovében nem sziikséges, nem varhato.
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A lakoteriilet és a szomszédos intézményteriilet kialakult, jelenlegi
hasznalatabél ad6dé konfliktus, eltér§ kornyezetterhelés csokkentésére a kozds
telekhatar mentén mindkét ingatlanon egy legaldbb 5,0 m széles beépitésre nem
szant teriiletrész kialakitdsat javasolt tObbszintes, elvalaszté ndvénysiv
telepitésével. A jogi hatéron jelenleg egy kb. 2,0 m magas zajvéd6 kerités
hizédik mely a tovabbiakban is megtartandd.

2.) Az intézményteriilet ingatlandn a javaslat 4ltal lehetdség nyilik a
kozteriiletsav egy részének beépitett ingatlanhoz csatoldsira, ezzel a jelenlegi
hasznélathoz igazod$ tulajdonosi helyzet rendezésére. A megnévekedett
telekteriilet és a meglévo beépités még mindig tGlépitettséget jelent, ezért az
ingatlanon 4j épités csak néhany meglévé épiilet, épiiletrész egyideji bontasaval
lehetséges. A meglév0 beépités, hasznélat, tulajdonosi igény és az Ovezeti
el6irasok figyelembe véve a lako- és intézményteriileteket elvalasztdé 10 m
széles, tobbszintes ndvényallomany telepitése javasolt, mely biztositja, hogy a
lakéteriilet és az intézményteriilet eltéré kornyezetterhelésének kedvezétlen
egymasra hatdsa a lehet legkisebb mértékre csdkkenjen.

3.) A harom kozteriilet altal hatarolt intézménytelek megkozelitését csak a
" gytjtéat funkciéja Kévirdg sor €s a kiszolgald titként funkcionéld, de mindkét
oldalan intézményteriiletekkel hatiros Méhész utca feldl javasolt kialakitani, a
csendes lakéutcaként funkcionalé Patvar utca fel6l 0j gépjarmives kozteriileti
kapcsolat kialakitasat nem tdmogatott.

A terv véleményezési eljarasat a Polgarmesteri Hivatal az épitett kommyezet
alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL tv. 9. §. (1)-(3) bekezdése
alapjan lefolytatta. Az allasfoglalasok beérkezését kovetGen marcius 31-én
egyeztetd targyalast tartottunk.

A szabdlyozési terv éapmlis 19-én kifliggesztésre keriilt, észrevételeket az
érintettek majus 19-ig tehetnek.

Az Allami F&épitészi Irodira a korrigdlt tervet 4prilis 19-én megkiildtiik,
véleménye az elbterjesztés készitésekor még nem all rendelkezésiinkre.

A szabélyozasi tervet a Varosgazdalkodasi Bizottsag 2009. szeptember 1-i
iilésén megtargyalta €s mellékelt 91/VB/2009. (IX.1.) szamu hatarozatival
timogatta.- A Bizottsdg a tervet varhatéan a majus 18-4n tartand6 iilésén
ismételten napirendre tiizi.

Kérem a T. Képviselo-testiiletet a szabalyozési terv jovahagyéséra.

Budapest, 2010. 4prilis 28. : / 7

Molnar la
polgarmester



