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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A XI. kerillet Ujbuda Onkormanyzata megbizdsébol — a Sasad Liget Kft.
koltségvallalasaval - elkésziilt a Beregszdsz Ut — Rodosté u. — Nagyszeben ut —
névtelen kozteriilet altal hatarolt teriilet keriileti szabalyozasi terve.

Elézmények

A tervezési teriilet az egykori Kinizsi laktanya, mely a Budadrsi ut, Balatoni at, M1-
M7 autopdlydk bevezetd szakasza kozelében varosszerkezeti szempontbdl frekventalt
helyen fekszik. ‘

A laktanya katonai funkcidjanak megszlinte utan az épiiletek egy részét kiilonbozo
célokra bérbe adtdk, azonban a kialakult méltatlan allapot. valamint a kornyezettdl
idegen, egyre romlé allagh épiiletek latvanya sziikségessé tették a tertilet értékének
megfelel6 hasznositasat, kornyezetbe illeszkedd beépitéssel.

Ennek alapjan keriilt elfogadasra a teriiletre jelenleg is hatalyos 18/2004. (V. 25.) XL.
Ok. szamu rendelet.

A hatilyos terv alapjan telekalakitds, telekdsszevonds tortént, melynek soran
kialakitasra keriiltek a Rodosté utca és a névtelen utca menti tombok €s részben a
tervezett Uthalozat. A tombok beépitése litemezetten torténik.

Jelenlegi KSZT készitésének a célja a kialakitott tombhatarok részbeni mddositasa a
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minimalis zoldfeliilet stb.) megvaltoztatasa nélkiil.

A terv a KVSZ-ben meghatarozott szabalyozési hatarértékek alapjan a teriiletet két
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A szabalyozasi terv javaslatai

A tomb kozvetlen kornyezetében az utdbbi években tortént fejlesztések varoskép
szempontjabol meghatirozoak.

A Nagyszeben ut menti intézményteriilet és a Rodosté utcai kozépiskola kivételével a
teriilet k6zvetlen kérnyezetében lakofunkcio jellemzd.

A teriileten javasolt funkcio, a kialakitott utcahdlozat, a komyezetéhez beépitési mod
és szintszam tekintetében is alkalmazkodo beépités a varosrész szerkezetébe szervesen
illeszkedik.
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A kozteriiletek kialakitdsa utdn a teriileten kialakuld épitési tombok:

A hatalyos tervhez képest valtozast az északkelet-délnyugat irdnyt ko6zéps6 sav (12,
T5, T7 jelt tomb) kialakitisa jelent. A teriilet stlypontjaba javasolt kozteriileti
zoldfeliilet délnyugati irdnyba elmozdul, ezaltal a T2 jelli tomb teriilete nagyobb lesz.
A kozkert jellegii zoldfeliilethez kapcsolddik a TS jelll tomb, amelyet a modositas
szerint mar nem valaszt el kozat a T7 jeli tombtdl, azzal dsszefliggd terliletet alkot.
Ezzel a megoldassal a Rodostd utca, névtelen kozteriilet kozotti atmend forgalom is
megsziinik, a teljes teriilet &tmen6 forgalomtol mentessé valik.

Indokolt a két tomb azonos Gvezeti besoroldsa, az dsszefiiggd teriileten létesithetd ket
épiiletegyiittes szdmdra azonos beépitési lehetbség biztositasa. Egyebekben a beépitési
javaslat a hatalyos terv elképzeléseit koveti.

A tervezési teriiletet tovdbbra is 12,0 m széles lakéutcak tarjék fel, amelyek nagyrészt
meglévd utcahalézat folytatdsaként, mindeniitt meglévé utcahalézatra kapcsolodva
keriiltek kialakitasra. A teriilet stlypontjabol a Nagyszeben Ut felé 3,0 m széles
gyalogutak biztositanak kapcsolatot, melynek eredményeként a Nagyszeben ut menti
intézményi tomb (T7) gépkocsi forgalma kizarélag a Nagyszeben utrol, a
lakétertilettdl teljesen fliggetlenill szervezheto.
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A tervezési teriileten megindult Gj beépitéssel lehetdség nyilik magas szinvonalt
zOldfeliiletek kialakitidsara. A 45% és 50%-o0s zoldfeliileti minimum el6irdsa biztositja
a tomb megfeleld zoldfeliileti ellatottsagat.

A jelenleg hatdlyos tervhez képest zoldfeliileti szempontbdl véaltozds a teriilet
kozpontjaba tervezett zoldfeliilet elhelyezkedésében kvetkezik be.

A vérosrendezési javaslat szerint a terlilet kozépsé sdvjaban helyet foglald
intézményteriilet kornyezetében varosias jellegli kozteriiletek alakithatok ki burkolat-
és vizarchitekturdval. A terillet stilypontjdba helyezett fasitott disztér talalkozo és
~ pihendhely, egyben a lakopark foruma, amelyet viz- és zoldfeliiletek tesznek teljess€.

A tervezett utak mentén lehet6ség van kétoldali fasor kialakitdsara, melyet utcanként
azonos koru és fajtaja, nagyobb diszértéki egyedek telepitésével javaslunk.

A lakotombokben kozos hasznalatd, egybefliggd, tovabbi lekeritések nélkiil jelennek
meg a kertek. Ezen lakdkertek kialakitdsanal egy kozponti, nagyobb Osszefliggd
fakbol, cserjékb6l allo zoldfelillethez a lakoépiiletek feldl kisebb teresedések
alakitandok ki, melyekre pihend-, jatszo- és diszkertfunkciok telepithetok.

A szabalyozasi tervet a Varosgazdalkodasi Bizottsag november 18- iilésén fogja
megtargyalni. A hatarozat a testiileti tilésen kiosztasra kertl.

A terv véleményezési eljarasat a Polgarmesteri Hivatal az épitett kornyezet alakitasarél
és védelmérol szol6 1997. évi LXXVIIL tv. 9. §. (1)-(3) bekezdése alapjan lefolytatta.
Az allasfoglalasok beérkezését kovetben 2008. julius 22-én egyeztetd targyaldst
tartottunk.

A terv lakossagi kifiiggesztése 2008. szeptember 15-t61 2008. oktober 15-ig tart.

Az Allami Féépitészi Irodara a korrigalt tervet megkiildtiik, véleménye az eldterjesztés
készitésekor még nem allt rendelkezésre.

A szakvélemény a testiileti iilésen kiosztasra kertil.

Kérem a T. Képvisel6-testiiletet a szabalyozési terv jovahagyasara.
Budapest, 2008. szeptember 24.

A

Molnar Gyula
polgarmester



