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Tisztelt Képvisel-testiilet!

A XI. keriileti Onkormanyzat megbiz4sabé! elkésziilt a Biikkény u. — Albertfalva u. -
Fehérvari 0t — (43015/6) hrsz. kozteriilet 4ltal hatirolt teriilet keriileti szabélyozasi
terve.

A megbizés a tervezési teriileten 1év6 piac fejlesztésének, valamint az ugyancsak itt
talalhat6 munkahelyi Gvezetbe sorolt volt festékgyéri teriilet Svezetmédositisinak
feltételeit tisztdzo terv elkészitésére szolt.

Meglévo allapot, helyzetfeltiris

A terilet piactél északra 16v6 részére jelenleg a 33/2000.(XI1.27.) XI. OK sz. rendelet
vonatkozik.

A tervezési teriilet Budapest dtmeneti zén4jaban a XI. keriilet délnyugati szakaszin
helyezkedik el. Hatdrolé utvonala a viroskép szempontjab6l kiemelt Fehérvéri tit.
Kozvetlen szomszédsdgit a Fehérvari ut felé lakételepi lakéteriiletek, att6l tavolabb
kertvérosi lakéteriiletrészek jelentik.

A jelenleg hatalyos Fovérosi Szabélyozisi Keretterv (FSZKT) a tervezési teriiletet
harom keretdvezetbe sorolja: I jelii intézményi, M jeli munkahelyi és Z-KK jeld
kozkert keretovezetekbe.

Az I, valamint a Z-KK keretévezet mind jelenbeli, mind jovébeli fejlesztési
elképzeléseket lefed, a Telepiilésszerkezeti Tervvel dsszhangot mutat.

Az M keretbvezeti besorolds azonban bar az FSZKT készitésének idSpontjdban
megléve teriilet-hasznositast tekintve pontos, 4m sem a jelenlegi, sem a j6v6beli
funkciok befogadisira nem alkalmas. A tervi Osszhang megteremtése ennek a
keretdvezetnek a médositasat igényli.

A témb északkeleti részén a kozkert az dvezeti besoroldsnak megfelelé funkciéként
miikddik, mellette lako és intézményi funkcid talélhato.

A déli részen az Albertfalvai piac 1étesitménye lizemel, a teriilet k6zéps6 részén a volt
festékgyar épiiletei jelenleg mar elbontasra keriiltek.

A szabdlyozési terv javaslatai

Budapest Telepiilésszerkezeti Tervébdl kiindulva, a tervek kézdtti harmonia
megteremtésének céljabél, a fejlodés érdekében a jelenlegi M keretivezeti teriilet I
keretvezeti besorolasba keriil.

A Févaros Kozgyiilésének 46/1998.(X.15.) szdmd onkorményzati rendelet 2.§(2) f)
pontja értelmében az FSZKT mddositisa nélkiil, a KSZT keretein bekil médosithatd
ezen dvezeti besorolas.

A tervezesi teriileten jelentds része igy I-XI/K-30 jelii épitési dvezeti besorolasi lesz, a
Z-KK jeli kézkert Svezeti besorolasa véltozatlan marad.
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A tervjavaslat szerint a piac teriiletének szabalyozdsa megtérténhet valamint a volt
festékgyar telkei is Gsszevonhatok.

A tomb egyetlen beékel6dott kisméretii telke a 43032/1 hrsz., melyen lakéépiilet All,
ezen ingatlan tivlati megsziintetése javasolt, az intézményi 6vezetben eldirt minimalis
telekméret miatt.

Az I-XI/K-30 jelii épitési Gvezet beépitési mutatdi az aldbbiak:

Ove- [Kiala- [Leg- |Beé- [Beépités [Epitményma- [Zoldfe- |Terep- {Szintterii
zet  |kithatd [kisebb |pitési [megen- |gassag lilet |szint |leti
jele |legki- [telek- |méd |gedett |Legki-|Legna- [legki- |alatti |mutaté
sebb  [szé- legna- |sebb |gyobb [sebb ibeépités\megenge
telek- |lesség gyobb mérté- |legna- |dett
teriilet mértéke ke gyobb |legna-
mértéke |gyobb
meértéke
I-XU/ [1500 [25m [SZ [50% |6,0m [12,0m [35% [65% |2,3
K-30 |m’ _ m*/m?

A térségben 16v8 eltér§ beépitési karakterek sszhangjanak megteremtése érdekében a
szabilyoZasi terv a tényleges homlokzatmagassagokat sivosan rogziti, a Fehérvari ut
mentén 16 méter, a Biikkdny utcai csalidi hizas kérnyezetben 8 méter lehet.

A szabilyozéasi tervet a Vaérosgazdilkodisi Bizottsdg mdjus 18-i iilésén fogja
megtirgyalni, A hatirozat a testiileti iilésen kiosztasra keriil.

A terv véleményezési eljarasét a Polgirmesteri Hivatal az épitett kornyezet alakitasarél
és védelmérdl sz616 1997, évi LXXVIIL. tv. 9. §. (1)-(3) bekezdése alapjan lefolytatta.
Az allasfoglalasok beérkezését koveten 2007. november 15-én egyeztetS targyalast
tartottunk.,

A terv lakosségi kifiiggesztése 2008, mércius 3-t6] 4prilis 3-ig tartott.

Az Allami Foépitészi Irodéra a. korrighlt tervet megkiildtik, véleményét az
el6terjesztéshez mellékeljiik.

A t5mb teriiletén 1évé volt festékgyari teriilet tulajdonoséval, a LIDL Magyarorszag
Kereskedelmi Bt-vel telepiilésrendezési szerz8dést készitettink eld, melyet jelen
el6terjesztéshez mellékelek.

Kérem a T. KépviselS-testiiletet a szabélyozési terv jovahagyéséra,

Budapest, 2010. méajus 44, /

Molnér Gyula
polgarmester



