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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A XL kerilleti Onkorményzat megbizasabol, az Erste Nyiltvégii Ingatlan Befektetési
Alap koltségviselése mellett elkésziilt az Andor u. - Than Kéroty u. - Major u. - Pajkos
u. altal hatdrolt teriilet vezetmodositasi hatastanulmanya.

A teriilet a Kelenftld vérosrész dél-nyugati részén a Kelenfoldi Palyaudvart6l 500-800
méterre helyezkedik el. A tombtelek terillete mintegy 4,8 ha és jelenleg még
Jjarmiitelephelyként szolgil, de ez a funkcié mér a jelent6ségét vesztette. Volanbusz
Zrt. a jelenleg még hasznalatban 1év6, de mér elidegenitett telephelyét Erden és Féton
potolja. A hatdsigi megsziintetése megkezdddott. E miatt, és mert a tervezési teriilettel
kozvetlenill hatdros és a tavolabbi témbok teriiletfelhasznalasatol is idegen a jelenlegi
funkcié az Ovezeti kategéria megtartdsa nem indokolt. A terillet més célra
hasznosithato.

A tervezés els6dleges célja a korabbi funkcié megvaltozdsa miatt a jelenleg K'V-TB-
X1 Ovezetbe tartozé témb tagabb komyezetének fejlesztési igényeit is figyelembe
vev, ahhoz illeszkedé hasznosftisi lehetdségek feltirdsa az esetleges
Gvezetmodositasi lehetdségekkel egyetemben.

A Foévarosi Szabdlyozasi Keretterv (FSZKT) a tomb teriiletét KV-TB jeli, kiilonleges
véaroslizemeltetési teriiletek, ezen beliil tdmegkozlekedési bazisteriiletek kozé sorolja,
mig a kOrnyezé teriiletek intézményteriilet (I), telepszerii lakoteriilet (L.7) illetve
kisvdrosias, jellemzSen szabadonall6 beépitésti lakoteriilet (L3) besoroldsit

keretovezeti kategériaba tartoznak,
Az FSZKT védelmi és korlatozdsi teriileteinek térképe a tervezési teriiletet
teleplilésrendezési célok megvalésitasdhoz sziikséges teriiletek részeként hatérolja le.

Az dvezetmodositasi javaslat

Az FSZKT mddositas célja olyan a teriilet kdrnyezetéhez illeszked6 1) keretdvezeti
rendszer kialakitdsa, mely a tervezési teriilet kdzvetlen kbmyezetének és az atalakuld
varosreészkdzpont fejlesztési igényeit is figyelembe veszi.

A KV-TB kilénleges varostizemeltetési teriilet helyett javasolt a témb intézményi
keretdvezetbe torténd atsorolésa.

A tervek szerint hdrom t6mb keriil kialakitasra, az Andor utca felé esd intenzivebb és a
Major utca felé esd két, visszafogottabb beépitést lehetdvé tevd tomb, melyeket
Gvezetbe nem sorolt kozteriiletek valasztanak egymastol szét.

A keretdvezet terilletén intézményi illetve laké funkcid a komyezeti hatdsok
figyelembevételével keriilnek elhelyezésre. A délen hatirolé Andor utca févérosi
jelentdségili fout, része az Egér — Andor utca — Galvani utca altal alkotott Dél-budai
tehermentesit§ utnak, ezért itt a terv intézményi funkcié megtelepedését célozza meg,
mig a Major utca fel6li oldalon a lakéfunkceidt, igy alkalmazkodva a kémyezetéhez.
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Fent javasolt keretévezet mddositasi javaslatok Gj beépitésre szént teriileteket hoznak
létre, igy beépités intenzitds novekedést eredményeznek és Gj tobblet funkcié
elhelyezését teszik lehetdvé.

A keretdvezet-médositasi hatdstanulmany kivonatat mellékeljiik az eléterjesztéshez.

A keretbvezet-médositds természetesen sziikségessé teszi a Telepiilésszerkezeti Terv
modositasat is.

A hatastanulmanyt a Vérosgazdialkodasi Bizottsag varhatéan a november 17-én
tartando iilésén targyalni fogja.

Kérem a T. Képviselo-testiiletet az Svezetmodositdsi hatdstanulmany és a hatarozati
Jjavaslat tAmogatasara.

Melléklet: hatdstanulmany kivonata

Budapest, 2009, oktéber 13. % &

Molnéar Gyula
polgarmester



