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Tisztelt Képviseld-testiilet!

A XL keriilet Ujbuda Onkormanyzatinak megbizdsab6l — az F-Grund 99 Kft
koltségviselése mellett — elkésziilt a Fehérvan ut — Etele ut — Petzval utca — Mérnék
utca u. ltal hatarolt teriilet keriileti szabélyozési terve. A terv altaldnos célja egyrészt a
Fehérvari Ut — Mémok u. saroktelek épitési elirasainak \jraszabalyozisa, masrészt a
tervezett Etele iti templomhoz kapcsolddé umatemetd létesitésének vizsgalata volt.

Meglévd allapot, helyzetfeltaras

A tervezesi teriilet Kelenfold varosrész nagyforgalmi utjainak metszéspontjaban
véarosias beépitésu kérnyezetben helyezkedik el. A tombben 1évé épliletek mind
beépitési karakteriiket, mind funkcidjukat tekintve heterogének. A legmeghatirozobb
épiilet a Fehérvari t és Etele ut sarkan 1év6 10 szintes lakéhaz, amely mellett az Etele
ut felé iires telek varja a templom megépiilését. A Mémék utcai oldalon egy kétszintes
irodahdz, valamint egy haromszintes, négylakasos lakoépiilet all. A Fehérvari ut feldl
foldszintes, lapostetds kereskedelmi célu épiilet épiilt kdrben labakon 4116 el6tetével.
Ezen a telken all még két pavilon, viragbolt-trafik, illetve zdldség-biifé-pékség
funkcioval.

A tomb teriilete a KVSZ szerint kdzepes intenzitasi intézmeényi Ovezetbe (I-XI/K
Ovezet) tartozik, a teriilet jelenleg is jovahagyott szabalyozassal rendelkezik (59/2004
(XII. 20.) XI. OK. szami rendelet).

A szabalyozasi terv javaslatai

A KSZT az Etele uti teleknél figyelembe veszi az épitési engedéllyel rendelkezo
templom és kdzosségi épiilet terveit. A szabalyozas lehetGséget biztosit épiileten beliil
terepszint alatt — az altemplomban — umatemetd létesitésére és ehhez védoteriiletet
jeldl ki. A védoéteriilet mas ingatlant nem érint, hatira a telekhatar mentén lett
meghatarozva.

A Fehérvan uti telek esetében a foldszintes épiilet bontisat kovetden 1j, vegyes
lehetséges. A Fehérvari ut fel6li épitménymagassagi érté¢k meghatarozasakor a Mérndk
utca taloldalan 1évd irodahaz magassagi értéke szolgélt alapul. A beépithetdség
mértéke 50%, a maximalis épitménymagassag az el6z6ek alapjan 23,0 méter, a
szintteriileti mutaté legfeljebb 3,0 lehet.

A Mérmdk utca mentén a szomszédos épiilet tuzfaldnak eltakardsa érdekében a
beépitési mod zartsoru. Itt a beépitési magassidg a szomszédos épiilethez torténd
illeszkedés miatt alacsonyabb, legfeljebb 15,0 méter lehet. A hatalyos szabalyozashoz
képest szigoritas, hogy a lakéfunkcid aranya a létesithet6 bruttd szintteriilet legfeljebb
40%-a lehet.

A terv véleményezési eljarasat a Polgarmesteri Hivatal az épitett kérnyezet alakitasarél
és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL tv. 9. §. (1)-(6) bekezdése alapjan lefolytatta.
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Az allasfoglalasok beérkezéset kovetéen 2012, julius 4-én egyeztetd targyalast
tartottunk.
A terv lakossagi kifliggesztése 2012. augusztus 1-t6l augusztus30-ig tartott.
Az Allami Féépitészi Irodéra a korrigalt tervet megkiildtiik, véleményét mellékeljiik.

A szabalyozasi tervet a Gazdasagi Bizottsag szeptember 18-i iilésén targyalni fogja. A
hatarozat a testiileti iilésen kiosztasra kerdil.

Kérem a T. KépviselS-testiiletet a szabalyozasi terv jovahagyasara.
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