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Minésitett sz6t6bbség

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata
...... /2009./......./ XI.0K szdmi rendelete

a Budapest XI. keriilet Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarél sz6l6
34/2003./X.21./ XI.OK sz. rendeletnek a Budapest XI. keriilet, Budafoki it —
Oktéber huszonharmadika utca — Bercsényi utca — Karinthy Frigyes it altal
hatarolt teriilet keriileti szabalyozasi tervére vonatkozo modositasarol

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a helyi
Onkormanyzatokrol szolé 1990. évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdése, az épitett
komyezet alakitasar6l és védelmérdl sz0l6 modositott 1997. évi LXXVIIL. térvény 6.
§-anak (3) bekezdése €s a fOvarosra vonatkozo 14. §-a felhatalmazidsa alapjan a
kévetkezo rendeletet alkotja:

1.§

(1) A Budapest XI. keriilet Keriileti Vérosrendezési és Epitési Szabalyzatardl sz616
34/2003./X.21./ XI.OK sz. rendelet (a tovabbiakban: KVSZ) 1. § (2) bekezdés a)
pontja kiegésziil a kovetkezd rendelkezéssel:

»RM-48 Szabalyozasi tervlap a Budapest XI. kerlilet, Budafoki ut — Oktéber
huszonharmadika utca — Bercsényi utca — Karinthy Frigyes ut dltal hatarolt
teriiletre”

(2) AKVSZ 1. § (2) bekezdés b) pontja kiegésziil a kdvetkez6 rendelkezéssel:

»3ZM-48 Kiegészitd eldirdsok a Budapest XI. keriilet, Budafoki 0t — Oktober
huszonharmadika utca — Bercsényi utca — Karinthy Frigyes at altal hatarolt
teriiletre”

2.§

A KVSZ SZM-48 szamu mellékletként kiegésziil jelen rendelet 1. sz. mellékletével
(szdveges elbirasok).

3.§

A KVSZ RM-48 szami mellékletként kiegésziil jelen rendelet 2. sz. mellékletével
(szabélyozasi tervlap).
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4. §
A KVSZ a kivetkezd alcimmel és 49/G. §-sal egésziil ki:

wI-XU/Z7

Budafoki it — Oktéber huszonharmadika utca — Bercsényi utca — Karinthy Frigyes
ut altal hatarolt teriilet

Intenziv, jellemzéen zartsori beépitésii intézményteriilet

49/G. §

(1) Az épitési vezet szabalyozasi hatarértékei:

Szintte-
riileti
Kialakit- | Legki- Beépitett | Epitménymagas- | Z8ldfe- Terepszint | mutaté
haté sebb ség sé lillet
Ovezet | legki- | telek- | Beépi- | megen- legki- alatti | megen-
sebb tési gedett sebb beépités ge-
jele telek- | széles- | mod legna- legki- | legna- | mértéke | legna- dett
teriilet ség gyobb sebb gyobb gyobb legna-
mérete méricke mértéke | gyobb
mértéke
60% 30% .
-XVZ7 [2000m® | 25m \' 75%* | 13,0m | 28,0m | (35%) 80% 4,0 (3,0)
90%** 200 | 0%

* saroktelek esetén (zartsori beépitésnél)

( ) szabadonallé beépitésnél

**  kulturalis intézmény esetében, foldszinten alkalmazhaté érték

*** kozhaszndlat céljara (idobeli korldtozassal) megnyitott maganit kialakitisa esetén
alkalmazhaté érték

(2) Az épitési Svezet teriiletén:
a) az dvezetben megengedett épitmények koziil nem helyezhetb el:

1. 3000 m*-nél nagyobb brutté szintteriiletii kereskedelmi célt
¢piilet, illetve rendeltetési egység

2. lzemanyagtiltd dllomas
b) lakoépiiletek és lakas rendeltetési egységek elhelyezhetéek.”

5.§

A KVSZ a kivetkezd alcimmel és 49/H. §-sal egésziil ki:
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»1-X1/Z8

Budafoki it — Oktober huszonharmadika utca — Bercsényi utca — Karinthy Frigyes
ut altal hatarolt teriilet

Intenziv, jellemzéen zartsoru beépitésti intézményteriilet

49/H. §

(1) Az épitési dvezet szabalyozasi hatarértékei:

Szintte-
Ovezet |Kialakit- | Legki- | Beépi- | Beépi- Epitmény- Zoldfe- | Terepszint rﬁleti,
jele haté sebb tési tettség magassig lilet alatti mutato
legki- | telek- méd | megen- ) legki- | beépités | megen-
sebb széles- gedett legll)(l;- ]egn;ll; sebb legna- gedett
telek- ség legna- se gyo mértéke | gyobb legna-
teriilet gyobb mértéke | gyobb
meérete mértéke mértéke |
[-XI/Z8 | 2000m* | 35m SZ 60% 150m | 250m | 35% 80% 3,0

11111

a) az 6vezetben megengedett épitmeények koziil nem helyezhet6 el:

1. 3000 m*-nél nagyobb brutté szintteriiletii kereskedelmi célt épiilet, illetve
rendeltetési egység

2. iizemanyagtolté allomas
b) lak6épiiletek €s lakds rendeltetési egységek elhelyezhettek.”

6.§
(1) E=z arendelet a kihirdetése napjén 1ép hatélyba.

(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejiileg a KVSZ RM-1 szamu rendelete jelen
rendelet 2. szamG mellékletében foglalt épitési tvezetek szerint mddosul.

Budapest, 2009. 4prilis 16.

Molnir Gyula dr. Filipsz Andrea
polgirmester jegyzo
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Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata .../2009./.../ XI.OK sz. rendelet
1. sz. melléklete

,Budapest Féviros XI. Keriileti Onkormanyzat 34/2003./X.21./ XL.OK sz. rendelet
SZM—48 szami melléklete

Kiegészitd rendelkezések a Budapest XI. keriilet, Budafoki 0t — Oktéber
huszonharmadika utca — Bercsényi utca — Karinthy Frigyes ut altal hatarolt teriiletre

1. A KVSZ mellékletét képezd szabalyozasi tervlap elemei

1.

Kotelez6 szabalyozasi elemek:

1.1. atervezési teriilet hatéra

1.2. épitési dvezet/dvezet jele

1.3. épitési Svezet/Gvezet hatara

1.4. szabalyozasi szélesség

1.5. épitési hely

1.6. épitési hely kizardlag terepszint alatti beépithetd része

1.7. épitési vonal

1.8. az épitési hely adott homlokzati sikjira vonatkozé maximalisan
megengedett épitménymagassag (m)

1.9. bévitheto, felujithatd, de bontds esetén vissza nem épitheté épiiletrész

1.10.belsd gépjarmiiforgalmi it tengelye

1.11.belsé vegyes hasznalatii-, tizolté felvonulasi t tengelye

1.12.k6zhasznélat céljara dtadott teriilet helye

1.13. 4rkéad, 4thajté helye

1.14.beiiltetési kotelezettségli, be nem épithetd teriilet hatara

1.15 . kotelezo fasitas.

A kotelez6 érvényii tervelemek csak 0j szabalyozasi terv keretében médosithatok.

Iranyadé szabilyozasi elemek:
3.1. tervezett telekhatar

3.2. megsziintetd jel

3.3. tervezett magéanut telke.

Az irdnyadé jelleggel szabdlyozott, valamint az 1. pontban nem emlitett elemek
tajékoztato jellegliek, ezért azok a KSZT mddositdsa nélkiil is megvaltoztathatok.
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5. Egyéb jogszabalyokban meghatirozott kitelezd érvémyii, a szabalyozasi
terven tajékoztatasul feltiintetett szabalyozasi elemek:
5.1.  fdvarosi jelentdségi védett fasor
5.2. varoskép szémpontjébél kiemelt tvonal
5.3. fbvarosi rendeletben védett épiiletegyiittes, épiilet

6. Egyéb szabalyozasi elemek:
6.1. telken beliili feltar6 Ut
6.2. gyalogos kapcsolat
6.3. tervezett gardzslehajto
6.4. jelentdsebb szintbeni gépjarmitarol6
6.5. jelentGsebb szintalatti gépjarmiitarold
6.6. gazfogadd és véddtavolsaga
6.7. régészeti lelohely

II. A szabalyozasi terv kiegészitd rendelkezései

1. Telekalakitas
1.1. A telekalakitasok iitemezetten is végrehajthatok.

1.2. A szabélyozasi tervben meghatarozott bovithetd, felujithatd, de bontis esetén
vissza nem épithetd épiiletrész helyét a 4197/4 hrsz.-a telek esetében akkor kell
az épitési engedélyezési eljaras soran figyelembe venni, ha a meglévd épiilet
elbontasra keriil €s az épit€si helyen 0j épitmény épiill. Ebben az esetben a
szabélyozas alkalmazasa kotelezd, tehit a bontds utan az épitési helyen kiviil
épitmény nem helyezhet6 el.

1.3. A szabalyozasi tervben feltiintetett maganut
1.3.1. teriiletének ut c€ljara torténd bejegyzeését €s a jogszabalyban eldirt
megallapodést mellékelni kell a telekalakitas iranti kérelemhez;

1.3.2. telekalakitisa sordn az dvezeti el6irdsokban eloirt legkisebb telekteriilet és
legkisebb szélesség helyett a szabdlyozédsi tervben feltiintetett legkisebb
széless€éget kell alkalmazni, egyéb vonatkozasban a kozteriiletekre
vonatkozé eldirasokat kell alkalmazni;

1.3.3. teriiletén a terepszint alatti beépités (gardzs) hatarvonalét a szabélyozasi
terv tartalmazza.

1.4. Epitmény a maginut ald a szabélyozasi tervben feltiintetett médon, legfeljebb

2,00 méter szélességben nyulhat.

2. Beépitési mad és az épitmények kialakitasa
2.1. Meglévo épiileten végzett épitési munka esetében az épitési helyen kiviil fekvd
rész megtarthatd, de nem bdvithetd. Ilyen épliletrészen csak jokarbantartasi,
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belsd atalakitdsi munkak végezhetOk, beépitett alapteriilete, szintteriilete nem
novelhetd, ) rendeltetési egység nem alakithato ki benne.

2.2. KL-KT o6vezet mentén fekvd telken az épitési engedély kérelemhez csatolt
miileirdsban, az épitmény €s kémyezete kolcsonhatasa értékelése soran ki kell
témi az akusztikai viszonyokra €s igazolni kell a jogszabédlyokban elbirt
hatarértékek teljesiilését a tervezett épiileten beliil.

3. Az épitmények rendeltetése
3.1. A teriileten sator, (laké)kocsi, féliasator, iiveghaz nem helyezhet6 el.

3.2. Helyi védelem alatt 4116 (f6véarosi rendeletben védett) épiiletegyiittes épiiletein és
azok kozvetlen kérnyezetében 6nallé hirdeté-berendezés, egyéb rekldmhordozo
nem helyezhetd el. Az épiilet rendeltetési egységeit jelzd cégfelirat, tibla,
céglogd, cégér, egyéb felirat csak az épiiletek részeként, az épiiletek
architekturajahoz illeszkedve helyezhet6 el.

4. Beépitési méd és az épitmények kialakitasa
4.1. A telkek szabélyozéasi tervben meghatarozott, javasolt telekhatiroktdl eltérd
kialakitdsa esetén az €pitési helyet az eld-, oldal- €s hatsékertek szabdlyozasi

tervben meghatarozott értékei alapjan, a tényleges telekhataroktél mérve kell
értelmezni.

4.2. Az épitési telkeken tobb éptilet is elhelyezhetd, elvi engedélyben meghatirozott
feltételekkel.

4.3. A teriileten az épiiletek magastet§vel és lapostetdvel egyarant kialakithatok, de az
épliletek legaldbb a feltar6 0t mentén — utcaszakaszonként — vagy csak
magastetovel, vagy csak lapostetével alakithatok ki. Az utcaszakaszt a feltar6 ut
esetében annak egyenes szakaszaként kell értelmezni. Az elbirastol eltérni csak
elvi engedélyben meghatarozott feltételekkel szabad.

5. Orikségvédelem

A teriilet régészeti leldhely. Epitési munkat végezni a jelen rendeletben és a
kapcsolodd egyéb jogszabalyok szerint, az illetékes értékvédelmi hatdsdg elbzetes
engedélyének megfelelden szabad.

6. Kozteriiletekre vonatkozo eloirasok
6.1. Kozteriileten épiiletet elhelyezni nem lehet,

6.2. A jardak szegélyét az utcasarkokon siillyesztve kell kialakitani oly médon, hogy
az akadalymentes k6zlekedésre alkalmas legyen.

6.3. Reklamvilagitéssal, térvilagitassal kapraztatast, vakitast, art6 fényhatast okozni,
egy€éb ingatlan hasznalatét korlatozni nem szabad.

6.4. Kozteriileten pavilon, mobil drusitohely — esévédo tetd, telefonfiilke kivételével —
nem helyezhet6 el.
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6.5. A kozlekedési célu kozterillet célzott teriilet-felhasznilasi moda teriilet
Ovezeteinek teriiletén csak koézlekedési-, kozmil- és a teriilet rendeltetésszeri
hasznalatdhoz sziikséges miitirgyak, melléképitmények (kozmii-becsatlakozasi
miitargy, legfeljebb 2,0 m-es belmagassdga hulladéktartily-tarolo, kerti
épitmények koziil szokokut, pihenés és jaték céljara szolgildé miitargy, tovabba
kerti szabadlépcsd, tereplépcso, lejtd és szabadon allé és legfeljebb 6,0 m magas
zaszlotartd oszlop) helyezhetok el.

6.6. Az G&vezetben a telek terilletének be nem épitett és nem burkolt részét
zdldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.

7. A kézmiiellatasra vonatkozé rendelkezések
7.1. A épitményeket teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.
7.2, Kozteriileten csak fold feletti tlizcsapok telepithetok.

7.3. A meglévd kozmiivek kivéltasakor, vagy megsziintetésekor a feleslegessé valt
kdzmiivezetéket, k6zmiiépitményt el kell tavolitani.

7.4. A teriileten légvezetéket létesiteni tilos. A kdzmiivezetékeket, szerelvényeiket, a
rendeltetésszeri miikddtetéshez sziikséges egyéb berendezéseket a jogszabalyok
keretei kozott f61d alatt vagy épiileten beliil kell elhelyezni.

7.5. Vezeték nélkiili kdzcélu hirkdzlési 1étesitmény (antenna) a terilleten csak nem
lakas célokat szolgald épiilet tetézetén helyezheto el.

7.6. A magénteriiletre esé kdzmiivezetékeket az lizemeltetdvel térténd megallapodas
alapjan ki kell valtani, vagy az érintett teriileten szolgalmi jogot kel bejegyezni.

7.7. Utrekonstrukci6 esetén az érintett meglevd kozmiivek sziikséges egyidejil

sy

8. Kérnyezetvédelem
8.1. Levegétisztasag-védelem

8.1.1. A levegd tisztasaginak védelme eérdekében a teriileten semmilyen, a
hatalyos hatarértéket meghaladé légszennyezéssel jaré tevékenységet
folytatni, Gj létesitményt elhelyezni nem szabad.

8.1.2. A terepszint alatti garazsokat megfeleld szelldzéssel kell ellitni. Az
elszivott levegbt a szakhatdsag altal meghatarozott médon kell a kiilsd
légtérbe vezetni.

8.2. A fold védelme
8.2.1. A teriilet szennyez0des €rzékenységi besorolasa a vonatkoz6 jogszabaly
szerint ,,B” Erzékeny teriilet, intézkedési hatarérték Ci=C2.
8.2.2. A teriileten a feltSltés(ek) kialakitdsdra a kdmyezetet karosité anyag,
illetve veszélyes hulladék nem alkalmazhato.

8.2.3. A teriileten vizvételi hellyel ellatott épitményt — a talaj és a talajviz
védelme érdekében — csak a csatomahalézathoz csatlakoztatva szabad
elhelyezni.



337

8.2.4. A teriileten - a talaj és a talajviz védelme érdekében — az engedélyezési
terv miiszaki leirasdnak az épiilet és kornyezete kilcsonhatdsat értékeld
részében ki kell témi a korabbi hasznalattal Osszefiiggben a talaj
kornyezeti allapotira és amennyiben indokolt, akkor az artalmatlanitas
megoldasara.

8.3. A viz védelme

A viz védelme érdekében az épitményeket, a terepszint, illetve az épiiletek alatt
elhelyezésre keriils helyiségeket a hatilyos rendelkezések' hatarértékeinek
megfeleléen gy kell kialakitani, hogy az ott keletkez6, a kirnyezetet karosit6
folyékony hulladékok (elfolyé olaj, olajszarmazékok, hiité-, fékfolyadékok) és
egyéb (folyékony) veszélyes hulladékok ne keriithessenek a csapadékviz-elvezet6
csatornahdlézaton keresztiil a befogaddba.

8.4. Zajvédelem
8.5.1. A teriileten az épitmények kialakitisa soran a zajra érzékeny helyiségek
megfeleld védelmét biztositani kell.

8.5.2. Zaj ellen védendd funkcidju épiiletek elhelyezésekor, felbjitasakor,
atépitésekor a homlokzati épliletszerkezeti elemeket agy kell kialakitani,
hogy a helyiségekben az elbirt belsdtéri zajterhelési hatarértékek
teljesiiljenek. A hatarértékek teljesiilését akusztikai szakvéleményben
igazolni kell.

8.5. Hulladékgazdalkodas

8.5.1. A terileten keletkezd hulladék elszallitasdig toérténd tarolasardl,
elhelyezésérol a létesitmények kialakitisa és atalakitidsa soran gy kell
gondoskodni, hogy az a komnyezetet a vonatkozéd hatéalyos
rendelkezésekben megengedettnél nagyobb mértékben ne terhelje.

8.5.2. A teriileten veszélyes hulladék keletkezésével vagy felhasznédlasaval
végzett tevékenység nem folytathatd.

9. Zoldfeliiletek

9.1. A terepszint alatti beépités épitési engedélyezési terv részeként igazolni kell az
értékes faegyedek megtartasardl torténd gondoskodas modjat.

0.2. A kozteriileteket, a gyalogutakat és a zoldfeliileteket igy kell kialakitani, hogy
azok a mozgasukban korlatozottak szimara is elérheték legyenek.

10. Kozlekedési célu kozteriiletek

10.1 A kozlekedési teriileteket €s azok szabalyozisi szélességeit a szabilyozasi terv
tartalmazza.

10.2 A kozlekedeési teriiletek teriiletének be nem épitett és nem burkolt részét
zbldfeliiletként kell kialakitani €s fenntartani.

10.3 A kozlekedési céli kdzteriiletek az alabbi épitmények elhelyezésére szolgainak:
10.3.1 kozlekedési épitmények,

i a hatalyba lépéskor: 8/2002.(01.22.) Kdm-EiiM egylttes rendelet 4. sz. mellékliet
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10.3.2 kdzmii épitmények, valamint
10.3.3 koztargyak.

104 A koziekedési célu kozteriilet célzott teriilet-felhaszndldsi moda teriilet
ovezeteinek terilletén csak a teriilet rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges
épitmények ¢és miitairgyak helyezhetok el, az illetékes szakhatosagok és
izemeltetOk hozzajaruldséval, elvi engedélyben meghatérozott feltételekkel.

10.5 A teriileten a gyalogoskdzlekedést szolgalo terek, sétanyok és jardak utca- illetve
térburkolatat, tovibba berendezését egységes koncepcié alapjin kell kialakitani
akkor is, ha azok litemezetten keriilnek megvaldsitasra.”
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