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Tisztelt Képviselo-testiilet!

2006. aprilisaban a tulajdonos Onkorményzattél a BUDA-HOLD Kft. megbizast kapott, egy a
Kelenvolgy varoskozpontjaban létesitendd tdbbfunkcios létesitmény - Kelenvolgyi
Kozosségek Haza - megvalositdsanak kialakitasara, mely helyt ad a kornyéken elszortan €s
rossz Allapoti épuletekben miikodé onkormanyzati intézményeknek, illetve mas kozdsségi
szolgaltatoknak.

A cél megvalosithatosaga érdekében a BUDA-HOLD Kft. beruhazasi programelemzést
inditott, vizsgalta a kelenvolgyi varoskdzpont térségeben az 1ij létesitmény megvalositasinak
lehetséges helyszineit, illetve a kivant szolgaltatasokat jelenleg ellato épuletek allapotat €s
alkalmassagat a beruhazashoz.

A vizsgilat megallapitdsai

Jelenlegi kozosségi hiz (Kardhegy u. 2.) Az épiilet az utobbi években lett részlegesen
feltjitva. A felujitas az alkalmazott elektromos elven miikod6 falszaritas, a labazati vizesedést
nem oldotta meg. A haz szigetelése megnyugtatd modon csak ugy oldhato meg, ha a falakon
kiviil egyidejiileg a padloszigetelést is elvégzik, és a foldszinti helyiségeket 1,50 magassagig
lélegz6 vakolattal latjak el.

A nyilaszarok és tetoszerkezet 100 éves, amortizalodott.
Az épiilet nem bdvithetd, szerkezete nem alkalmas emelet vagy tetStér beépitésére.

A telek talépitett, és az épiilet — azon tilmenden, hogy miiszakilag nem alkalmas a
bévitésre — nem felelne meg egy engedélyezési eljirds esetén az Ovezetben eléirt
szabvinyoknak (Tiizoltosag, ANTSZ, parkolas, stb.).

A jelenlegi kozdsségi haz épiiletének feltétlen sziikséges allagmegdvaisi, feldjitasi koltsége
elézetes becslés szerint 63.540 e Ft lenne.

A feltjitas javitana az épulet milszaki allapotan, de funkcionalisan nem biztositana tobb
lehetdséget a jelenleginél.

Idések Napkozi Otthona (Alabiastrom u. 13.) Az eredetileg lakohaz funkcioju épiilet, a
belsd tér elosztasa miatt, jelen allapotaban is csak ideiglenesen nyujtott megoldast a feladat
ellatasara, a célnak megfeleld italakitassal és felujitassal sem lehetd arra alkalmassa, ezért
elbontasa javasolt. Az id6sek napkdzi otthona a telken ujonnan tervezett létesitményben nyer
elhelyezést.

Vizsgaltuk, hogy a targyi ingatlanon — Alabastrom u. 13-15. — az eredeti elképzelések szerint
hozzaépitéssel valosuljon-e meg a tervezett beruhéazas, vagy elénydsebb teljesen j épiilettel
megvilaszolni a programban megfogalmazott igényeket.

A tervezési munka elsd fazisaban elkésziilt a telken allo, az eredeti elképzelések szerint
megtartando jelenlegi szolgaltaté haz — Bazsalikom u. 24. — épiilet tartoszerkezeti, statikai
és allagvizsgalata, valamint megtorient az épilet épitészeti felmérése is. Mindkeét

vizsgalatnak vannak olyan megallapitasai, melyek az eredeti elképzelés megvalosithatosagat
megkérddjelezik.
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A statikai vizsgalat szerint az épiilet jelenlegi részleges pincéje gazdasagosan nem felujithato,
ezért hasznosithatosagival — ellentétben a korabban keészitett vézlattervekkel — nem lehet
szamolni. Ugyancsak a statikai vizsgalat allapitja meg, hogy az épilet tovabbi terhek
elviselésére nem alkalmas, azaz szintszamban megerdsitések nélkul nem bévithetd, valamint a
jelenlegi irodai jellegl hasznos tehernél nagyobb hasznos teher — pl. konyvtar, eléadoterem,
raktarak — az emeleten szerkezeti atalakitasok nélkiil nem helyezhetd el.

A varhatoan jelentds raforditasok ellenere alaprajzi kotottségei miatt a foépilet terilete
korlatozottan hasznosithaté, azaz a tervezett funkciok kozul nem mindegyik helyezhetd el
benne, illetve az elhelyezheték sem a leggazdasigosabb terillet felhasznalas mellett
keriilhetnek ide.

Fenti megoldassal szemben all egy teljesen 0hj épilet épitése, mely a korabban targyalt
hianyossagok mindegyikét kikiiszoboli, és optimalizalja a tervezési programra adhato
épitészeti valaszt. Az eddig elkészilt vazlatterveken szerepl épiilet az Osszes tamasztott
kovetelményt képes kielégiteni, igy kalkulacionkat annak miiszaki mutat6it figyelembe véve
készitettiik el.

A tervezett létesitmény funkciondlis ismertetése

A tervezett létesitmény tobbfunkcids, szolgaltato jellegti epiilet.
Fébb funkcionalis egységei:
o egy 40 fos id6sek napkozi otthona,
egy kozel 100 m2 alapterilletii szabadpolcos konyvtar,
80 6 (legfeljebb 130 fore bovithetd) befogadasara alkalmas rendezvényterem,
kozmiivelédési céli klubhelyiségek,
posta,
onkormanyzati tigyfélszolgalati iroda,
renddrségi korzeti megbizotti, illetve rendezvényszervezoi iroda.

A pincében a 14 gépkocsi elhelyezésere szolgald parkolén kiviil kiszolgald és gépészeti terek,
valamint egyes kozmiivelddési céli funkcick nyertek elhelyezést.

A foldszinten jol elkiiloniilten, 6nélléan 1s mitkoddképes modon keriilt kialakitasra az Id6sek
Napkozi Otthona. A koézponti kozlekedd-teriiletre felfiizve, a bejarathoz kozelebb a posta,
tavolabb mas hivatali helyiségek — ugyfélszolgalat €s rendérségi korzeti megbizotti iroda
talalhatok. A szint fennmaradd részét a kozmiivel6dési funkcioknak helyet biztosito
helyiségcsoport foglalja el.

Az emeleten nyertek elhelyezést a rendezvényterem, és a konyvtar helyiségcsoportjai,
valamint tovéabbi kiszolgalé és szocialis terilletek.

Az egyes szinteket egy mozgaskorlatozottak altal is hasznalhaté felvono, valamint annak
aknaja koré szervezett, haromkaru vasbeton 1épes6t magaban foglald lépcsdhaz koti Gssze. A
lépcs6haz a kozponti két f6 4ganak metszéspontjahoz csatlakozva optimalis elhelyezésii. A
kozponti kozlekedd-teriiletek a varhatd forgalom indokolta méretnél 1ényesen szélesebbek
annak erdekében, hogy teriket képzémiivészeti kiallitasok, tarlatok tartasara is igénybe
lehessen venni. A tervezett kiszolgalé és szocialis helyiségek nagy részét ugy méreteztiik,
hogy azok egyazon iddben t6bb funkcionalis egység igényeit is képesek legyenek kielégiteni
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— figyelemmel természetesen a szamitasba veheto egyidejliségekre is. Ez a modszer
helytakarékosabb elhelyezést és gazdasigosabb tizemeltetést tesz lehetové.

Az épiilet funkcionalis szolgaltatasaihoz szervesen hozzatartozik a kert hasznalatanak
szabélyozasa, tagoltsaga is. Azokon az utcafrontokon, ahol az €pitési vonal nem esik egybe a
telekhatarral, a kert és az utca kozotti hatar elmosodik, €s a kert bizonyos reészei igy
kozparkként, kvazi kozterileti zoldfeltletekkent funkcionalnak. A kert fennmarado, zartabb,
belsé része koriilkeritett diszkertként kialakitott, és az Iddsek Napkozi Otthonénak
pihendkertjeként funkcional.

A létesitmény megvaldsitdsdanak finanszirozdsa

A finanszirozas szempontjabdl leginkabb a Zsombolyai Kft.-nél bevalt projektcég alapitas
tiinik jarhaté Gtnak. A projektcég léte biztonsagot nyujt a finanszirozonak. Mivel nem cél az
onkormanyzati tulajdonu cégek szaménak bovitése, ezért praktikusnak tlnik - amire a 2006.
évi Gt. modositas lehetdséget ad — hogy a 100%-ban dnkormanyzati tulajdond BUDA-HOLD
Kft. alapitson egyszemélyes gazdasagi tarsasagot, minimalis 3 M Ft alaptokével. (3.sz.
melléklet)

Ez az alapitas teljes mértékben transzparenssé teszi a cél megvalOsitasat, és a leendd
létesitmény lzemeltetését és kezelését is, nem mosodik 6ssze a BUDA-HOLD Kft. egyéeb
tevékenységeivel. Ez mind a tulajdonos Onkormanyzat, mind a finanszirozé Banknak
biztonsagot jelent. Az onkormanyzati tulajdonban &ll6 telek hosszi tavi, az épitmény
glettartamahoz igazodd 99 éves bérleti, foldhasznalati szerzodés (4. €s S. sz. melléklet)
keretében keriiljon sor a létesitmény felépitésére, a hasznalét zartkorl palyazat keretében
valasztjuk ki. Ezzel az illeték fizetése alol mentesilink.

Az elbzetes targyalasok eredményeképpen harom banki ajinlatot keértink a projekt
finanszirozasara. Az ajanlatokat 550 MFt osszprojekt koltségre keértuk. 550 MFt-nak
tartalmaznia kell az épitésen til a Kozosségek Haz teljes berendezését, valamint a projektcég
elsé masfél-kétéves mitkodésével kapcsolatos dsszes koltségét (itt elsésorban a cégalapitassal,
a cég mitkodésével kapcsolatos konyvelés, konyvvizsgalat, valamint a finanszirozasbol adodo
kamat, és egyéb koltségeket értink). Javaslatunk szerint a megalakult projektcég
tisztségviseldi megegyeznének a BUDA-HOLD Kit. tisztségviseldivel, és feladatukat
dijmentesen latnak el).

A banki ajanlatokat forintban, eurdban és svajci frankban is kértik kiilonbozd futamiddvel.
Jelenleg az ajanlatok a bazis kamatokhoz mérten plusz 0,9 — 1,1 %-o0s kamatréssel szamolunk.

A havi torlesztd részletek a futamidd és a devizanemek fliggvényében a kovetkezOképpen
alakulnak:

Futamids Forint CHF (160 F/CHF) | EURO (255 FYEUR)
15 év 5.702 eFt/h6 4.287 eFt/hd 4774 elt/ho
20 év 5.082 elt/ho 3.670 eFt/hd 1.110 eFho
30 év 3412 eFt/hd 2.781 eFt/hé 3.320 eF1/ho
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2008-as drakkal szimolva a program megvaldsitisinak virhaté koltsége 550 — 570 MFt +
AFA, ami négyzetméterre vetitve 320 eFt/m2 + AFA kéltséget jelent.

A futamidd és a torlesztési részletek tablazatabol a 20 éves CHF hitel tiinik a leginkabb
felvallalhatonak. A fenti tablazat nem tartalmazza a hitelek egyes mellékkoltségeit (pl:
kezelési koltség, ami kb. 0,5 %-o0s nagysagrendii lehet évente).

Minden banki ajanlat fedezetiil az Onkormanyzattal kotendd bérleti dij engedményezesét, az
Onkorményzat Comfort levelét, és a bérleti dijra vonatkozoan inkassz6 jogot kotné ki (6. és 7.
melléklet), tovabba minden bank vallalja a beruhdzassal kapcsolatos AFA kotelezettség
eldfinanszirozasat is.

A fentickben leirt konstrukcid hosszitavra kiszamithaté pénziigyi terhet jelent az
Onkorményzatnak, ugyanakkor a beruhazas megvaldsitisaval egy korszerd, a varosrészben
él6k és Ujbuda igényeinek maximalisan megfeleld létesitmény mukodhetne Kelenvolgyben,
mely egyben vagyongyarapodast is eredményezne.

A fent leirt megvalositasi terv elfogadasa esetén — a Kelenvolgyben €lok érdekében - a
jelenleg miiksdé intézmények és szolgéltatisok tovabbi milkodtetése a beruhdzas — 2008.
aprilis—2009. oktober — megvalositasaig, elengedhetetlen.

Ezért eldzetes egyeztetést folytattunk az érintettekkel:

o A Kelenvélgyi Kozosségi Haz zavartalanul tovabb tizemelhetne.

o Az Onkormdnyzat Ugyfélszolgilata a Kozosségi Hazban kaphatna helyet.

o Az Idések Napkozi Otthoninak ideiglenes elhelyezésére egy bérlemény
igénybevételét javasoljuk, melyre az ANTSZ-t6l ideiglenes miikodési engedélyt kell
kérni.

e A Szabé Ervin Konyvtar helyi fiokkonyvtarat a Kelenvolgyi Polgarok Kore
befogadta. A SZEK vezetése a terveket és az ideiglenes elhelyezést is elfogadta.

o A Postival Jegyz6 asszony folytatott térgyalasokat, amelynek elhelyezésére a
KELEN SC teriiletén 16év6, jelenleg iires volt biifé épiilet adhatna helyet, a Klub
hozzajarulasaval.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kelenvolgy, Ujbuda egyik varosrésze kert-varosias jellegli telepilésrész, nagy
hagyoményokkal rendelkez8 polgari kozosség. Az ott €l6k részére - szétszortan - eddig is
megtalalhatoak voltak a kozosségi élet segitését célzo intézmények. A jelen eloterjesztés
szerinti tobbfunkcios létesitmény Kelenvolgy varoskozpontjaban XXI. szazadi arculattal
épilhetne be az épitett kornyezetbe. Az 1j létesitmeny egy helyen teremtené¢ meg a
mindennapok ligyeinek intézéseéhez, a kikapcsolodashoz, a kulturalis programokhoz €s mas
szolgaltatasokhoz valé hozzaférés lehetdséget, ami egyben minden itt laké szamara
kényelmesebb lenne.

A Kelenvilgyi Kozosségek Haza, mely magiba foglalna a konyvtarat, kozosségi hazat,
idések napkozi otthonat, postat és a Polgarmesteri Hivatal kihelyezett okmanyirodajat, egy
olyan kozosségi tér lehet az emberek életében, ahol egyszerre intézhetik hivatali agyeiket,
illetve szervesen részt vehetnek a varosrész kozosségi, kulturalis életében.
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A Kelenvolgy lakossagara jellemzé csaladias légkor, hangulat itt tovabb fejlodhet és
eléhozhatja azokat a tarsadalmi aktivitisokat, melyek a véarosrész tovabbi fejlodeését
segithetik.

A kozosségi haz, mely eddig is jelentds feladatokat vallalt a varosrész €letében itt meég tobb
lehetdséget szolgaltathatna, kihasznalva a komplexum adottsagait.

Azon til, hogy folytatna az eddig hagyomanyoknak megfeleld programjait, egytittmtikddve az
idések napkozi otthonaval az idések szamdra kinalt programok lehetoségeét. Is. Rendszeres
tanfolyamaikkal, koézosségi, kulturalis programjaikkal, klubjaikkal hozzéjarulhatnak a
lakossag aktiv szabadidejének eltoltéséhez. Mig a szillok a konyvtarat, hivatalokat latogatjak
lehetéség lenne a gyermekeknek, hogy kulturalis programokon vegyenek részt, vagy forditva.
Az internetes kozpont mitkodtetésével tovabb segitik a lakossag tgyintézeési lehetdségeit (pl.
ma mar az adobevallasok is intézhetSek interneten keresztiil stb.), valamint az informaciok
beszerzésének lehetdségét. Az, hogy mindezek a szolgaltatasok egy helyen lesznek
elérhetdek, a lakossag szamara pozitiv valtozas jelenthet.

Kérem a T. Képvisel6-testiletet, hogy az elSterjesztést megtargyalni €s a hatarozati

javaslatokat elfogadni sziveskedjenek.

Budapest, 2008. marcius 11.
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Veresné Krajcar Izabella



