BUDAPEST FOVAROS X! KERULET
UJBUDA ONKORMANYZATA
POLGARMESTER

OBOL XI. Kft.
1117 Budapest
Kopaszi gat 5.

Bruno Machado és Nagy-Mélykiiti Bence Ugyvezettk részére

Iktatészdm: I1-181-3/2009

Tisztelt Ugyvezetd Urak!

A Budapest Fovaros XI. Kerillet Ujbuda Onkorményzata képviseletében az aldbbiakrdl
tajékoztatom Ondket.

Onkorményzatunknak - az Onokkel folytatott inforr_x_lélis beszélgetéseken felvetddott javaslat
alapjan - szdndékéaban All alaposan megvizsgilni az Obol XI Kft. tulajdonaban 4llé parkositott
teriilet kezelésnek és lizemeltetésének atvételét.

Mint polgirmester tijékoztatom Ondket, hogy amennyiben a tirgyaldsok megfelelé itemben
haladnak, a sziikséges elemzéseket és a dontés eldkészitést el tudjuk végezni.

Ha Onkorméanyzatunk és Térsasdguk kozétt megéllapodds sziiletik a lényegi kérdésekrdl, és a
szerz6déstervezeteket az Onkormanyzat valamennyi, a domtés eldzetes megvizsgaldséra jogosult
bizottsaga jévahagyja, iigy haladéktalanul rendkiviili Képvisel6-testiilet elé terjeseztem azokat.

Ez esetben a Testiilet j6vahagyasat inditvdnyozom a szerzddés-tervezetek elfogadasira, és a
végleges szerzbdések megkotésére vonatkozdan, illetve hogy azok megkdtésére személyem
felhatalmazast kapjon.

A valamennyi fél érdekében 4ll6, mieldbbi pozitiv dontés érdekében kérem Onodket, hogy az
alabbiakat sziveskedjenek az Onkormanyzat rendelkezésére bocsatani, illetve arrél
Onkorményzatunkat biztositani. .

Kérem, hogy a parkot kezel6 1j szervezetre engedményezendd szerzédések listdjat, és a
szerz6déseket sziveskedjenek az Onkorményzat rendelkezésére bocsitani azok A4tvizsgildsa
céljabol.

Kérem tovibbid — a targyaldsainkkal érintett teriiletekkel és épiiletekkel kapcsolatban — a
szerzédéses viszonyaikban, . amennyiben az lehetséges ugy eljami, hogy 1j szerzédések
megkotésétdl tartézkodni sziveskedjenek; illetve -amennyiben ez elkeriilhetetlen, kérem, hogy
azokrél elézetesen Onkorményzatunkat t4jékoztassak.
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Tekintettel arra, hogy a déntés egyik legfontosabb szempontja a lehetséges bérleti szerzédések
eldkészitése, kérem, tegyék lehetévé, hogy a Kft. volt ligyvezetdje, az dnkorményzat 4ltal delegalt
volt mdsod ligyvezet¢ Szalay Zoltin az Onék felhatalmazisival (térités nélkil) eldzetes
targyaldsokat folytathasson bérl6 jelsltekkel.

Egyebekben - mint Térsasdg résztulajdonosdnak képviseldje is - kérem Ondket, hogy a park
mindséget, jelenlegi allapotdt negativan befoly4solé intézkedésektd] tartézkodni sziveskedjenek, &s
a szerzOdéskotésig Ugy jérjanak el, hogy az Onkorményzat hasznilatdba keriild teriileteken a
szerz6déskotesig dllagromlés, a kialakitott kémyezetben kérosodds semmiképp ne kévetkezhessen
be.

A Felek kolesonds javét szolgéld, és Onkorményzatunk ltal timogatott j5vébeli megallapodas
reményében, tiszielettel:

Budapest, 2009. jinius 22.
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Dear Sir, THixi-dlog f | MEY 386
Tisztelt Uram! Eloaw . T

; Following your letter ref. 1-181-3/2009 dated 22nd June 2009, which

od rve naroee d€SETVEd our best attention, we would like to make the followings
W OF THE CITY comments

2009. janius -22-i, 1-181-3/2009 iktatészamu levelével kapcsolatban,

melyet a legnagyobb Kkdériiltekintéssel kezeltiink, a kdvetkezGket

kivanjuk megjegyezni.

As informally discussed we believe that there are good grounds to transfer
the maintenance and utilisation of the Park to the Municipality. -
Ahogy az informalis targyaldsok sordn Is felmerllit, hisszlik, hogy a
Park fenntartisdnak és hasznositisdnak az Onkormanyzatra valé
lehetséges atruhazasa komoly alapokon nyugszik.

We are analyzing and reviewing the confract draft you sent to us and very
soon we wili revert to you with our comments to it.

Az Gnék altal kiildott szerz6dés tervezetet jelenleg is vizsgaljuk,
hamarosan elkiildjiik hozza kapcsolédé észrevételainket.

We assure you that in the meanwhile we continue to maintain and operate
all infrastruture as well as continuing to find the best market solutions to the
premisses, in a way that will not harm any future negotiation and/or transfer
of the operation to the Municipality.

Biztosithatjuk Onéket, hogy ez idé alatt is folyamatos lesz a park
fenntartasa, {izemeltetése, valamint a helyszint érinté legmegfelel6bb
piaci megoldast agy igyeksziink megtalalni, hogy az ne hatraltassa a
jovébeli targyalasokat, és/vagy a parkfenntartdas Onkormanyzatnak
vald ataddsat.

In order to fasten up the process and on the other side to avoid an possible
misunderstandings or legal issues in the future with third parties we suggest
to sign a Memorandum of Understanding concerning this matter before
disclosing the existing contracts or empower any third parties to held
negotiations concerning any of the park premises.

Annak érdekében, hogy a targyalasi folyamatot felgyorsitsuk, illetve az
esetleges félreértések, valamint harmadik féllel valé jévébeli jogi vitak
elkeriilése végett, egy Egyetértési Nyilatkozat alairdsat javasoljuk a
szerz6dések atadidsa elGtt, illetve azelbtt, hogy felhatalmazndnk
barmely harmadik személyt a park épiileteinek bérbeadasaval .

OBOL XI. KFT. 1117 BUDAPEST, KOPASZI GAT 5.
PHONE: +36 (1) 203 4850 FAX: +36 (1) 203 5018 E-MAIL: INFO@OBOL.HU e
WWW.OBOL.HU S
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kapcsolatos el6zetes targyaldsok megkezdésére.

In this sense please find enclosed the referred document for your review.
Ennek értelmében kérem, tekintsék &t a mellékelt dokumentumot.

Taking into consideration the long term of the possible transfer, it would
make sense, to consider a possible sale of the Park properties to the
Municipality instead of a transfer or leasing. In this respect we would like to
know your thoughts about this possibility.

Figyelembe véve, hogy a park lehetséges datadasara vonatkozé a
targyaldsok minden bizonnyal hosszabb id6t O&lelnek majd fel,
megfontolandénak tartjuk a Park tertiletének Onkormanyzatnak valé
eladasat is. Kérem, ezen lehetiségre vonatkozé allaspontjukrél
tajékoztatni sziveskedjenek.

Hoping that we can successfully and quickly finalize this transaction,
Remélve a tranzakclé mlelSbbl sikeres lezarast,

With our best personnal regards
Tisztelettel:

“' o if
b Lo
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Bruno Machado és Nagy-Mélykiti Bence iigyvezetok részére

OBOL XI. Xft
Budapest
Kopaszi gat 5
1117

Tisztelt Ugyvezetd Urak!

A jinius 22.-én kelt levelemben megfogalmazott gondotatokat és szdndékokat fenntartva, az Onsk
altal atkiildott javaslatokra az 6nkormanyzat nevében a kivetkezbket valaszolom. Egyben elnézésiiket
kérem a nyari id6szakra tekintettel az idébeni késlekedésért, és egyben javasolom, hogy az eldkészités
felgyorsitisaval zarjuk le a vitds kérdéseket, tekintettel arra, hogy véarhatdan szeptember hénapban
testiilet: iilést tartunk, melyre szAndékaim szerint ¢ téma napirendre tizését kezdeményezem.

Az Onbk altal megkiildott, parkhasznositassal kapesolatos szerzédés korrektirizott szdvegtervezetét
koszonettel megkaptam, mellyel kapcsolatban az aldbbi észrevételeket teszem.

1 Javaslom, hogy a felek kdzétt az eddigi informalis tirgyaldsok sordn javasolt hasznositési,
haszndlati jog alapitésaré] sz616 formulat hasznéljuk tovébbra is. Igy a szerzddéstervezetben pusztin a
bérleti jog alapitisira vonatkozd rendelkezések beillesztése nem titkrdzi hilen az eddigi targyaldsaink
irinyvonalat.

Véleményem szerint a hasznélati jog alapitisa mindkét fél szdmara eldnydsebb, tobb garanciit jelentd
megoldds. A hasznalati jog alapitdsra az dnkormanyzat szempontjabdl azért is van sziikség, hogy a
hasznositasbdl befolyé bevételekbdl tarthassa fent mikodését, és ebbdl fedezhesse a parkfenntartas
lelemes kOltségét, illetve feladatai, beruhazdsai megvaldsitisahoz minél teljesebb kérii rendelkezési
joga legyen a park felett.

Eppen ezért, - tekintettel arra is, hogy a BAY-PARK Kft. nem kivin ezen feladatok ellatasdval
foglalkozni -, a teriiletet atadja, és mint a teriilet hosszl tavd, teljes kord hasznaldjit, és a teriilet
fejlesztésének letéteményesét, az nkormanyzatot (vagy az altala létrehozoit thrsasdgot) kell,
megillesse a reklam-, €s propaganda tevékenység, rendezvényszervezés jogosultsiga, természetesen
az OBOL XI. Kft. méltdnyolhat6 érdekeinek. figyelembe vétele és elismerése mellett.

Mindezen iranyvonal mentén haladva, a szerzddéstervezetben valamennyi, a bérleti szerzodésre, és az
abbél fakadé korlitokra vonatkozé rendelkezés mellézését, és a haszndlati jogra vonatkozd
rendelkezés visszavezetését tartom sziikségesnek.

2) Szerz6dés id6tartama:

Bruno Machado Ugyvezeté Ur &s kézdttem folytatott informélis targyaldsok eredményeként a
szerzddés és a hasznédlat minimélis id6tartama 25 évben keriilt rogzitésre, hiszen a felmeriild
lehetséges koltségek mértéke hosszit tavin kiegyenlitddést és kompenziciét igényelnek. Igy kérem,
hogy a 10 év bérleti (haszndlati) id6szakra vonatkozé rendelkezéseket a megallapodasok tiikrében
sziveskedjenek Gjragondolni és megvaltoztatni.
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3) Ugyszintén alapvetd kérdés, és amelyre szintén kitértiink a kordbbi targyaldsokon, hogy
kiilénds tekintettel a hosszi tavi anyagi elkotelezettségre és fejlesztési igényekre, mindharom fél
beruhdzésai biztonsagat szolgdlé rendelkezés az, hogy a szerzddés felmonddsa rendes felmondés utjan
ne valésulhasson meg, hanem arra csak rendkiviili, silyos szerz8désszegés alapjan nyiljon lehetéség.
{gy az erre vonatkoz6 tervezeti rendelkezéseket szintén sziikségesnek tartom javitani,

4) Onkormanyzatunk természetesen méltanyolja a portugal tulajdonos igényeit és aggodalmat a
foldhivatali bejegyzések, illetve a szerz8dés megsziinése kapcsdn a haszpalatnak az ingatlan-
nyilvantartasbdl t5rténd térlése vonatkozdsidban; ennek érdekében, javaslom, hogy a felek a
megallapodassal pirhuzamosan helyezzenek ligyvédi, kézjegyzi letétbe egy, a torléshez hozzijiruls
nyilatkozatot, mely a szerzédés barmilyen jogcimen valé megsziinése esetére késedelem nélkiil
felhasznélhatd legyen a hasznalati jog foldhivatali térlésére.

5) Gyaloghid kérdéskére:

Eddigi tirgyalisaink abban a mederben folytak, hogy ha és amennyiben az Atvevb megépiti a
gyaloghidat, abban az esetben annak kompenzilisaként tovabbi ingatlanokat kap hasznilatba, hiszen
ennck Ondk eldtt is ismeretes hatalmas beruhdzasi koltségei valamilyen mddon ellentételezést
feltételeznek. Az egy honappal ezeldtti kelt javaslatuk az volt, hogy a hid keriiljon az Ataddk
tulajdondba, a mostani tervezet valamepnyi fél osztatlan kozds tulajdondba adna a hidat, azonban
ellentételezésként az Atvevd tovabbi ingatlanhasznélatra jogosultsigot sem kapna, és még a teljes
hidfenntartds koltségei is 6t terheld kételezettség lenne. Allaspontom szerint ezek a rendelkezések
roppant egyoldaliak.

Amennyiben viszont ez a javasiat Onoknek megfelelébb lenne, javaslom a szerzddésben pusztin
annyit rigziteni, hogy a gyaloghid épitése, tulajdonjoga, koltségei, stb... tirgydban a felek a
késdbbiekben tirgyaldsokat kezdeményeznek, és kiilon megéllapodast kstnek.

6) Az Atvevd Téarsasdg mikodési formdjat illetden ki kivanom hangsilyozni, hogy nem
nonprofit tirsasdgrél van sz6, hanem az eddigi tirgyaldsaink eredményeként egy olyan gazdasagi
tarsasag létrehozasardl van szd, mely az dltalanos szabélyok szerint mikddik, és amelyben ugyan 5-5
%-ban tulajdonosak az Atvevok azonban a felosztandé nyereség ennél jelentdsen nagyobb arinyban
illeti meg Oket. Mindezek az 1 hénappal ezel6tti tervezetben mar szerepeltek, annak VII. pontjéban,
igy azokat a jelen tervezetbe is javasoltam atvezetni.

i) Koltségek kérdése:

Tarsasaguk és az Onkorméanyzat kozotti egyeztetések kezdetekor egyeztettiink arrdl, hogy valamennyi
fé] minden téle telhetdt megtesz a megallapodds mihamarabbi létrehozésa érdekében, azonban mar
igy sem biztosithatd a _]elen (és inkdbb hasznot hajt6) nyéri szezonban trténd atadds-atvétel. Igy,
minthogy a szezon mar elmilt, és az Atvevét bevétel hidnydban az Sszi-téli idészakra jelentds
koltségek fog]ak terhelni, a megéllapodasunk targyéat az képezte, hogy az esetleges atvételtdl 2009.
december 31-ig tartd idészakra esd fenntartasi ksltségeket az Atadok elére egy 6sszegben megfizetik
az 0j tirsasag részére.

8) Eldvésarlasi jog kérdése:

A szerzGdésben az elGvdsarlasi jog kikatését tovibbra is fenntartottuk. Amennyiben a Jovoben az
Atadék barmikor is értékesiteni kivénjak a tulajdonukban 4116 ingatlanokat, az esetben - Ggy
gondoljuk -, hogy a vevd személye kozdmbos az eladé szamdra akkor, amikor az ingatlanok
tulaj donaval amugy is fel kivan hagyni. Allaspontunk szerint tehat az Atadék semmilyen érdekét nem
csorbitja az eldvasarlasi jog kikstése, mig - mivel a pa:kteruletek fenntartdsaba, és a fejlesztésébe az
Atvevd befektet, szimara nem kézombds, hogy ezeket a jévbre nézve is biztositsa, illetve befektetései
utdn - ha tulajdonosviltozis kovetkezne be, és azt az atvevd financidlis lehetdségei egyaltaldn
lehetové teszik - tulajdont szerezhessen. Egy esetleges adasvétel esetén viszont az elbvisarlasi jog
semmiben nem érinti az eladd altal dralku sordn meghatarozott vételarat, - és feitételezve, hogy a
vételar a piaci szabalyoknak megfelelden keriil kialak{tasra-, annak "forrdsa" sem birhat jelentdséggel.
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Fentiekre figyelemmel az elvisirlasi jog alapitisira vonatkozé rendelkezésekel is javasoltuk a
szerzOdésbe visszailleszteni.

9 Miiemlék épiilet

Az Onok altal kiildott szerz6déstervezetbdl most kikeriilt a 4045/6 helyrajzi sz&mfi milemléképiilet.
Figyelemmel a koribbi megéllapoddsainkra, miszerint - nem utolsé sorban az ingatlanadd fizetési
kotelezettség miatt is - erre az ingatlanra is kiterjedne a szerzbdés, azonban erre nem vonatkozna a 25
éves hatarozott idétartam, az ingatlanra vonatkozd, az 4ltalanostd] eltérd szabalyokat korébbi
egyeztetésiinknek megfelelden a szerz3dés 9. pontjaba visszaillesztettiik.

10) Figyelemmel arra, hogy a hasznélati szerzodés megkdtését az Onkorményzat hatiskdrrel
rendelkezd bizottsigainak, és a Képviseld Testiletnek is jovd kell hagyni, melynek érdekében
Testiileti illést kell dsszehivni, javaslom, hogy elsédlegesen - a gyorsabb és hatékonyabb elSkészités
és lebomyolitss érdekében - hogy tisztdzzuk le a szerzddést a jelen tirgykérben, és ezt kivetben
egyeztessilink az esetleges egyéb felvetddd kérdésekrdl.

Fenti javaslataim fényében az egy hénappal ezeldtti, altalunk szerkesztett és Onsknek is megkiildott
szgveptervezetben megtettilk a javasolt médositdsokat, illetve beleemeltik az Ondk jelenlegi
tervezetébol jévahagyott valtoztatdsi javasiatokat is. Kérem Onéket, hogy a jovében ebbe a tervezetbe
véltozidskdvetd funkcié alkalmazisival legyenek szivesek észrevételeiket, javaslataikat, illetve az
egyes kérdéseknél magyardzataikat, megjegyzéseiket is feltiintetni.

Illetve kérem Onoket, hogy sziveskedjenek lehetévé tenni illetve hozzajarulni, hogy az Onkorméanyzat
részérdl eljard, és az Onék altal mepgbizott jogi képviseld a szerzbdés jogi aspektusait roviden és
kozds egyeztetéssel mihamarabb attekinthessék, véleményezhessék, és javaslataikat kozos
egyeztetéssel megtehessék.

Az Ondk levelében emlitett és eljuttatott Egyiittmksdési nyilatkozat alifrisinak nem latom
akadalyat, a széveg révid korrekcidja utdn (ti. ddtumok pontositdsa) ezt megtehetjitk.

Térsasiguk és az Onkorményzat kdzotti tovabbi sikeres egylittmiikédésben bizva,

y

Tisztelettel:

Budapest, 2009. augusztus 10.

ap ©810 G,D-ﬂ
Crabs- L Wiber e )
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2009. szeptember ,,..."/ ,,...” September 2009

Egyetértési Megdllapodas
Memorandum of Understanding

A jelen egyetértési megéllapodas (,Megdllapod4as™) 2009, szeptember ,,..."-4n j6tt
létre az aldbbi felek k&zott:
This Memorandum of Understanding (hereinafter: «MoU”) has been concluded on

w--- September 2009 by and between:

Obsl XX. Ingatlanhasznositdsi Beruhdz6 és Szolgaltaté Kft.

székhely/sear: 1117 Budapest, Kopaszi git 5.

cégjegyzékszam/company reg. no.: Cg. 01-09-721145

képviseli/represented by: Filipe Douglas Antunes és/and Nagy-Mélykuti Bence
iigyvezeték/managing directors tovabbiakban/hereinafter: Obsl X1, Kft,

valamint/and

Bay-Park Kft.

székhely/seat: 1117 Budapest, Kopaszi git 5.

cégjegyzékszdm/company reg. no.: Cg. 01-09-905869

képviseli/represented by: Filipe Douglas Antunes és/and Nagy-Mélykuti Bence
iigyvezet6k/managing directors a tovabbiakban/hereinafter: Bay-Park Kft.

illetve/and

Budapest Févdros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata/Mumc:paltty af Budapest
Capital City X1Ith District ‘Ujbuda

székhely/seat: 1113 Budapest, Bocskai it 39-41.

nyilvantartdsi szdm/registration no.: 11005000

képviseli/represented by: Molnér Gyula pelgarmester/mayor a
tovabbiakban/hereinafter: Onkormédnyzat/Municipality

Az Obsl XI. Kft, a Bay-Park Kft. és az Onkorményzat a tovdbbiakban killén-kill6n
Fél, egyiittesen Felek.

Obol XI. Kft., Bay-Park Kft. and Municipality separately shall hereinafter be
referred to as Party and jointly as Parties.
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2009, szeptember ,,..."/ ,,...” September 2009

1. Preambulum
1. Preamble

1.1. Felek rogzitik, hogy a Budapest, XI. keriilet 4016, 4042/105,4045/6, 4074/3, és
4073/2 hrsz-u ingatlanok (,Obsl XI. ingatlanok") az Obsl XI. Kft., mig a
Budapest, XI. keriilet 4042/101, 4042/102, 4042/103 &s 4074/2 hrsz-a ingatlanok
("Bay-Park Ingatlanok") Bay-Park Kft. kizirélagos tulajdonat képezik. Az Obsl
XI. Ingatlanok és a Bay-Park Ingatlanok a tovdbbiakban egyitt: "Ingatlanok",

1.1 The Parties declare that the properties under top. lot numbers 4016,
4042/105,4045/6,4074/3 and 4073/2 (“0Obsl XI. Properties”) constitute the
exclusive property of Obsl XI. Kft, while the properties under top. lot numbers
4042/101, 4042/102, 4042/103 and 4074/2 ("Bay-Park Properties”) constitute the
exclusive property of Bay-Park Kft. The Obol XI. Properties and the Bay-Park
Properties shall hereinafter jointly be referred to as «Properties".

1.2 Az Ingatlanok a Ldgymanyosi 6bol terilletén létesitett park- szabadidés és
kulturdlis kdzpont teriiletén helyezkednek el, amely Budapest Epitészeti Nivédijban
részesiilt a 2008. évben, és Eurbpiban egyediildllé sziovonali épitészeti és
kivitelezési projektnek minésiil.

1.2. The Properties are located on the territory of the patk, leisure and cultural centre
established in the area of Ligyményos Bay, which was granted the Budapest Architectural
Niveau Prize in 2008 and is qualified as an architecture and construction project of unique
standards in European terms.

1.3 Tekintettel arra, hogy a Felek targyaldsokat folytatnak az Ingatlanok, illetve
azok meghatdrozott részeinek Onkormanyzat részére t6rténd
bérbeaddsar6l/hasznalatba  addsdr6l  (,Targyaldsok”), mely alapjan az
Onkorményzat jogosult lehet az Ingatlanok bizonyos részeinek harmadik személyek
részére torténd albérletté addséra, a Felek az alabbi megallapodast kotik.

1.3 With regard to the fact that the Parties are engaged in negotiations on the
lease/surrendering for use of the Properties, or its specific parts respectively, to
the Municipality ("Negotiations”) based on which the Municipality may be entitled
to sublet several parts of the Properties to third persons, they agree as follows.

2. A Felek megdllapodidsa
2. Agreement of the Parties

2.1 Felek kijelentik és vallaljdk, hogy amennyiben a Targyaldsok eredményeképpen
az Ingatlanok, illetve azok meghatirozott részeinek Onkorményzat részére t&rténd
bérbeaddsa/hasznilatba addsa tekintetében minden kérdésben ezen idépontig meg
tudnak egyezni, a vonatkoz6 szerzddést (,,Szerz8dés”) legkésdbb 2009. oktéber 30-
ig (»Véghatdridd") egymadssal megkotik.

2.1 The Parties declare and undertake that in case they will be able to agree on
allissues regarding the Lease/Surrendering for Use of the Premises or its specific
parts to the Municipality as a result of the Negotiations until such date, they
conclude the respective agreement ("Agreement”) with each other until 30 October
2009 ("Final Deadline”).
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2.2 Amennyiben a Felek 2009. oktéber 30-ig nem tudnak megegyezni a Szerz6déssel
kapcsolatos valamennyi kérdésben, a Felek agy tekintik, hogy a Targyaldsok
eredménytelenek és azokat nem kivdnjik tovabb folytatni, és a Felek szabadulnak a
jelen Megédllapodasban foglalt kdtelezettségeik alél.

2.2 Should the Parties be unable to agree on all issues regarding the Agreement
until 30 October 2009, the Parties consider the Negotiations as unsuccessful and
they are not willing to conduct them any more, and the Parties shall be released
Jrom their obligations arising out of the present MoU.

2.3 A Felek megéllapodnak, hogy jelen Megallapodis aléirasaval az Obsl XI, és a
Bay-Park hozzajirulnak, hogy a Véghatiridd leteltéig az Onkorményzat a
Szerz6déssel érintett bérlemények tekintetében sajat koltségén piackutatast
végezzen.

2.3 The Parties agree that with the execution of the present MoU, Obél XI. and Bay-
Park consent for the Municipality to make market researches regarding the
premises affected by the Agreement until the Final Deadline on its own costs.

2.4 Jelen Megéllapodas aldirdsdval az Obsl XI. és a Bay-Park villaljék, hogy az
Onkormanyzat kérésére rendelkezésére bocsatjdk az Ingatlanok, illetve azok bérleti
szerzOdéssel érintett részeinek tekintetében jelenleg fennélld bérleti szerzddéseik
iizleti feltételeit.

2.4 With the execution of the present MoU, Ob6l XI. and Bay-Park undertake to
make available for the Municipality, upon its request, the business terms of the
existing lease agreements regarding the Properties or their parts affected with the
lease agreement,

2.5 Felek megéllapodnak, hogy az Onkormanyzat jogosult harmadik személyekkel
targyaldsokat folytatni az Ingatlanok, illetve azok Szerzédéssel érintett részeinek az
Onkormanyzat 4ltal a jévében torténd albérletbe adasdrél, ennek sordn jogosult
harmadik személyektdl ilyen tirgyu szandéknyilatkozatot kérni és elfogadni, illetve
harmadik személyek részére ilyen tirgyu szédndéknyilatkozatot kibocsdtani. A Felek
megéllapodnak, hogy a jelen pont szerinti széndéknyilatkozatokbol, illetve azok
barmely okbdl térténd meghiGsuliasibdl, illetve megszegésébdl eredben sem az
Onkormanyzat, sem pedig az érintett harmadik személy(ek) nem timaszthatnak
semmilyen igényt az Obsl XI. illetve a Bay-Park felé. Az Onkormanyzat vallalja,
hogy ezen elbirdsokrdl az esetleges harmadik személyeket tdjékoztatja és azok
altaluk trténd betartasdért szavatol.

2.5 The Parties agree that the Municipality shall be entitled to conduct negotiations
with third persons on the future sublet of the Properties or their respective parts
affected by the Agreement by the Municipality, and shall be entitled to request and
receive letters of intent in this subject from third parties, and to issue letters of
intent in this subject towards third persons. The Parties agree that neither the
Municipality nor any concerned third person(s) shall be entitlied to raise any claims
towards Obél XI. or Bay-Park arising out of the letters of intent defined in the
present paragraph or out of their failure or infringement due to any reason. The
Municipality undertakes to inform the eventual third person about the present
provisions and warrants for the compliance with those by such third persons.
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2.6 Felek megallapodnak, hogy az Onkorményzat jogosult az Ingatlanokat, illetve
azok Szerzddéssel érintett részeit a lehetséges harmadik személy albérldk részére
bemutatni az érintett ingatlan tulajdonosanak eldzetes irdsbeli értesitésével.

2.6 The Parties agree that the Municipality shall be entitled to show the Properties
or their parts affected by the Agreement to possible third person sublessees upon
the prior written notification of the owner of the concerned property.

2.7 A Felek megillapodnak, hogy sem az Onkorményzat, sem annak barmely
képviseldje vagy iigynéke nem jogosult az Obdl XI. vagy a Bay-Park nevében
barmilyen kotelezettséget vallalni az Ingatlanokkal, kiilénésen azok jévébeni
bérletbe/hasznalatba, illetve albérletbe adasaval kapcsolatban. Ezen rendelkezése
megszegése esetére az Onkormdnyzat vallalja barmely ebbél eredd igény azonnali és
teljes megtéritését,

2.7 The Parties agree that neither the Municipality, nor any representative or agent
of it shall be entitled to undertake any obligations of behalf of Obél XI. or Bay-
Park in connection with Properties, in particular with their lease/surrendering of
use or sublease. For the case of breach of these provisions, the Municipality
undertakes to fully and immediately settle any claims arising thereof.

2.8 A Felek megallapodnak, hogy az Onkorményzat, a jelen Megéllapoddsban
foglaltakon til, az Ob&l XI. és a Bay-Park eldzetes irdsbeli j6vahagyasa nélkiil nem
jogosult az altaluk a jelen Megallapodas alapjédn, illetve azzal &sszefiiggésben
megismert barmely, kiilléndsen iizleti jellegli informaciét harmadik személy részére
megismerhetévé tenni, illetve barmely médon nyilvdnossagra hozni. Az ezen
rendelkezés megszegésébdl eredd barmely kédrt az Onkorményzat haladéktalanul
kiteles megtériteni.

2.8 The Parties agree that the Municipality, apart from those contained in the
-present- MoU, shall not be entitled to make available to- any third person or to
publish in any other way any information, in particular business related, which it
has come to know based on or in connection with the present MoU without the prior
written consent of Obél XI. and Bay-Park. The Municipality shall reimburse any
damages arising out of the breach of the present provision without delay.

2.9 Az Onkorményzat villalja, hogy valamennyi olyan harmadik személlyel, akivel
a jelen Megillapodds alapjdn és azzal osszefiiggésben kapcsolatba 1ép, illetve
részére az ingatlanokkal, kiildndsen az arra vonatkozd, jelenleg életben 16vé bérleti
szerz6désekkel kapcsolatban informéacidt ad 4t, a jelen Megallapodas 2.7 pontjaban
foglaltak szerinti tartalmi titoktartdsi nyilatkozatot irat ald. Amennyiben az
Onkormanyzat ezen kotelezettségét elmulasztja, barmely fentiek szerinti harmadik
személy 4ltal a titoktartdsi kStelezettséggel megszegésével &sszefiiggésben okozott
karért azonnali és teljes feleldsséggel tartozik az Obs1 XI. illetve a Bay-Park felé.

2.9 The Municipality undertakes to have a confidentiality declaration with the
content described in the above Section 2.7 of the present MoU signed by all third
parties it has got in contact based on or in connection with the present MoU, or to
whom it delivers information regarding the Properties, in particular regarding the
lease agreements being in force regarding the Properties. Should the Municipality
fail to comply with such obligation, it shall be fully and promptly liable towards
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Obél XI. and Bay-Park for all damages caused by any of the above third parties in
connection with the breach of the confidentiality obligation.

A Felek a jelen Megallapodist magyar és angol nyelvili példinyat jovahagyasuk
jeleként alairasukkal 14tjak el. Eltérés esetén a magyar nyelvii valtozat irdnyado.
The Parties sign the present MoU on the above date in Hungarian and English
language copies as proof of their willing consent thereto. In case of discrepancies,
the Hungarian version shall prevail.

Kmf.
Dated as above

Obsl XI. Kft. Bay Park Kft.

: képviseli/represented-by: - képviseli/represented by: -
Filipe Douglas Antunes, Nagy-Mélykuti Filipe Douglas Antunes, Nagy-Mélykuti
Bence Bence
iigyvezetdk/managing directors figyvezetbk/managing directors

Budapest Fovidros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata
Municipality of Budapest Capital City XIth District Ujbuda

képviseli/represented by:
Molnir Gyula
polgarmester/mayor
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EGYUTTMUKODESI, UZEMELTETESI ES HASZNALATI JOGOT ALAPITO
MEGALLAPODAS

Amely Iétrejott egyrészrél az

OBOL XI. Kft. (szekhely 1117 Budapest, Kopaszi git 5.; cégjegyzékszam: 01-09-721145; képvisel6:
Bruno Machado és Nagy-Mélykuti Bence iigyvezetok) a tovabblakban Atadé 1

ésa

BAY-PARK Kft. (székhely: 1117 Budapest, Kopaszi git 5.; cégjegyzékszam: 01-09-905869; képviseld:
Bruno Machado és Nagy-Mélykuti Bence iigyvezetdk) a tovébblakban Atad6 2, a tovébblakban egylitt:
Atadék

mdsrészrdl az

UJBUDA-NADORKERT Kft. (székhely: ..., cégjegyzékszam: ....; kepviseld: Szalay Zoltan
iigyvezetd) a tovabbiakban: Atveva,

- a tovabbiakban killon-kiilén: Fél, egyiittesen: Felek - kozdtt a mai napon az aldbbi feltételekkel:

PREAMBULUM:

Felek rogzitik, hogy Atadé 2 az Atad6 1-bBl szétvalds titjan alakult gazdasagi tarsasdg. Az Atadk és a
Budapest Fdvaros XI. Keriilet Ujbuda Onkonnényzata (tovabbiakban: ,,Onkorményzat®) a jelen
megallapodis alairdsdval egyldejuleg alapltottak az Atvevd térsasagot, melynek tulajdonosi struktirdja a
kovetkezd: Onkorményzat 95 % aranyn iizletrész, - Atadé 1 2,5 % ardnyn iizletrész, Atadé 2 2,5 %
aranyu {izletrész.

Atvevs létesitésével osszefiiggésben az Atadok a jelen megdllapodas targyat képez6, 4.1 pontban
. meghatérozott Ingatlanok vonatkozasdban hasznalati jogot alapitanak Atvev( javara.

Fentieken til a jelen megallapodas aldirdsival Felek kifejezik azon szandékukat, hogy a jelen
megéllapodasban kifejezett célok megvaldsitisa érdekében egylittmikddnek az aldbbiak szerint.

1. AMEGALLAPODAS CELJA

1.1. Felek rogzitik, hogy a Budapest, XI. keriilet Ligymanyosi 6bdl teriiletén létesitett park-
szabadidés és kulturalis kézpont Budapest Epitészeti Nivédijban részesiilt a 2008. évben, és
Eurdpaban egyediilallé szinvonali épitészeti és kivitelezési projektnek mindsiil.

1.2. Fentiek alapjan a jelen megéllapodas célja a Budapest, XI. keriilet LAgyményosi 6bo! teriletén
létesitett park, szabadidés és kulturilis kiozpont eurdpai szinvonalon torténd fenntartdsa, a
kulturélis feladatok megfelels szinvonalon t&rténd ellatasa.

1.3. Fentiek biztositisa, valamint a parklétesitési, -fenntartdsi, -gondozisi, teriilet-karbantartasi,

tereprendezési, takaritisi, Grzés-védelmi feladatok ellitdsa, tovibba ezen ingatlanokkal
kapcsolatos, a fenntartissal kapcsolatos, a park élhet6ségét, mindségét, szinvonalat, a latogatok
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teljesebb kord kiszolgildsat javitd berubdzasok iebonyolitdsa érdekében Felek a Budapest, XI.

keriilet Ligymanyosi 6bél teriiletén elhelyezkedd, a 4.1. pontban meghatirozott ingatlanokat
hasznélati jog alapitasa mellett Atvevd iizemeltetésbe, hasznalatiba adjak.

II. AMEGALLAPODAS IDOTARTAMA

Felek a jelen megallapodést a jelen megallapodas valamennyi Fél altal torténd aléirdsatdl szamitott
25 (huszonot) év hatarozott idétartamra hozzak létre.

Felek megéllapodnak, hogy a jelen megéllapodis egy alkalommal tovabbi 25 (huszondt) évvel

automatikusan meghosszabbodik, kivéve ha a 2.1. pontban rdgzitett idGtartam lejartat megelézden
legalabb 6 (hat) honappal barmelyik Fél a t&bbi Felet irasban értesiti ezzel ellentétes szandékardl.

II. A MEGALLAPODAS IDOBELI HATALYA:

A jelen megallapodds valamennyi fél Altal torténd aldirdsa papjén 1ép hatélyba. (Masik

alternativa: A jelen megéllapodas valamennyi fél altal t6rténd aldfrasat kévetden az 5.4. pontban foglalt
Hozz4jarulé Nyilatkozat megtételével 1ép hatalyba).

4.1.

IV. AMEGALLAPODAS TARGYA

Szerzédb Felek rdgzitik, hogy Atadél és Atadé 2 kizérélagos tulajdoniban 4llnak az aldbbi,
Budapest XI. keriilet, L4gymanyosi 8b&l teriiletén elhelyezkedd ingatlanok. A jelen megallapodas
tirgyat képezd megallapoddsban rogzitett feladatok és jogosultsigok az itt meghatirozott
ingatlanokhoz kapcsolédd, azokon elhelyezkedd épiiletekre, felépitményekre, helyiségekre,
tereptargyakra terjednek ki -a tovibbiakban egyiitt: Ingatlanok-.

Helyrajzi! Tulajdonos | Megnevezés | A megillapodas targyat képezo.;.... Az ingatlanokon .
Szdm ingatlanrészek fennallé terhek

4042/101 |Bay-Park Kft. |kivettpark |A megéllapodas az 6nall$

jachtkikotd és a hozza tartozo
parkol6 bérleti megéllapodésban
régzitett jogaik kivételével a 4. 4.1
pont szerint az egész ingatlanra
kiterjed, beleértve az Atadék
tulajdondban &ll6, mar kialakitott
felépitményeket, , a strand
teriiletét, az Andalgd utcit,
valamint a lelatokat és a
Légymanyosi Spartacus
Sporttelepet magéban foglalé
teriiletet a jogaikkal egyiitt is.

4042/102 |Bay-Park Kft. |kivett park |A megéllapodas a 4.1. pont

szerint az egész ingatlanra
kiterjed
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szerint az egész ingatlanra
kiterjed

4042/105 |OBOL XI. Kft. |kivett park | A megallapodds a 4.1, pont

szerint az egész ingatlanra
kiterjed

4074/2  |Bay-Park Kft. |kivett park |A megéllapodas az 5-8s szamu

épiilet kivételével a 4.1. pont
szerint az egész ingatlanra
kiterjed

407473  |OBOL XI Kft. |kivettsiv | A megéllapodas a 4.1. pont

szerint az egész ingatlanra

kiterjed
4016 OBOL XI. Kft. |Kkivett izemi | A megallapodas a 4.1. pont
teriilet szerint az egész ingatlanra
kiterjed
4073/2  |OBOL XI. Kft. |kivett A megallapodas kizirélag az
beépitetlen |ingatlanon talilhatd vizirenddrség
teriilet és kavézo épiiletére, a kishajo
forgalmi kik&tore, a nemzeti
hajokikotd teriiletére terjed ki,
illetve a 6.14. pontban foglaltak
szerint a parkold létesitésére
4045/6 OBOL XI. Kft. | kivett A megallapodis a 4.1. pont
telephely szerint az egész ingatlanra
kiterjed, kivéve az épitési
engedéllyel rendelkezd, (n Arago
épiilet altal elfoglalt teriletet

42, Az Ingatlanok elhelyezkedését tartalmazé védzrajz a jelen megéllapodds 1. szAmi mellékletét
képezi. » oL .

43 Az Ingatlanok, illetve épiiletek 4tadaskori allapotat, részletes miiszaki leirdsat a 2. szamd melleklet
tartalmazza.

V.  UZEMELYETESI JOG ES BASZNALATI JOG ALAPITASA

5.1. Jelen megéllapodas I. pontjaban meghatdrozott célok érdekében Atadok a 4.1 pontban megjelslt
Ingatlanokat, illetve azok ott meghatarozott részeit teljes korlien Atvevd lzemeltetésébe adjik,
Atvevd pedig teljes korli izemeltetésbe veszi,

5.2. Aziizemeltetési jogosultsag biztositsa érdekében Felek a jelen megallapodds valamennyi €1 ltali
aléirdsaval hasznalati jogot alapitanak Atvevé javéra az Ataddk tulajdondban all6, a 4.1. pontban
meghatérozott Ingatlanokra, illetve azoknak az ott meghatirozott részeire a megillapodis I
pontjiban foglalt hatarozott id6tartamra.

5.3. Fentiekbdl eredéen az Atvevédt a jelen megallapodis targydt képezd Ingatlanok, illetve azoknak a
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4.1. pontban meghatarozott részei tekintetében szabadon megllletl a birtoklas, haszndlat, hasznok
szedésének joga, tovabba viseli az azokkal jiré terheket a VIIL pont szerint.

5.4. Ataddk az Ingatlanokat a megéilapods hatilyba 1épését kdvetd 30 napon beliil, rendeltetésszert
hasznélatra alkalmas, tiszta allapotban bocsétjék az Atvevé birtokdba, aki ett6l a naptél gyakorolja
a hasznalati jogbdl ered, tovabba a jelen megéllapodéssal alapitott egyéb, a jelen megallapodas
VI. pontjéban részletezett jogosultsagait és viseli a kitelezettségeket, igy kiilonSsen a fenntartassal
jaré koltségeket.

5.5. Atvevé koteles a E"] pontban meghatdrozott Ingatlanokat rendeltetésszeriien és a jelen
megillapodédsban fog]altak szerint hasznélni, hasznositani.

5.6. Felek rogzitik, hogy a jelen megallapodas alapjan Atvevd jogosult a 4, 1, poatban meghatérozoit
ingatlanok tekintetében hasznilati jogit a féidhivatalba bejegyeztetni, erre az esetre az Atadék a
jelen megallapodas a]éu.'és{wal feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket adjak ahhoz, hogy a
hasznélat joga a 4.1.f pontban kériilirt Ingatlanokra, illetve azoknak az ugyanott meg]elolt,
természetben meghatérozott részére 25 év, illetve annak meghosszabbitasa esetén tovabbi 25 év
hatérozott idére az ingatlan-nyilvéntartisba az Atvevé javéra bejegyzésre keriiljon.

5.7. Atadok kijelentik, hogy az Ingatlanokat a CIB Bank Zrt. javara keretbiztositéki jelzalog jog, és
ennek biztositisdra vételi jog, tovdbba a 4 1. pontban meghatarozott egy€b terhek terhelik. Ezen
talmen&en az ingatlanok per-, teher és Lgenymentesek és nem 4ll fent olyan jog, mely a haszndlati
jogénak gyakorlasaban korlitozna vagy akadalyozna. Atadék fentiek alapjan téjékoztatjk Atvevét,
hogy a foldhivatali bejegyzéshez a CIB Bank Zrt. hozzijarulésa (tovabbiakban: ,Hozzdjaruld
Nyilatkozat”) sziikséges. Az Ataddk kotelezettséget véllalnak arra, hogy a jelen megallapodas
hatalyba lépését kévetden haladéktalanul eljamak a Hozzdjaruld Nyilatkozat megadésa érdekében.
Amennyiben a Hozz4jarul6 Nyilatkozat megadédsat a CIB Bank Zrt. kifejezetten megtagadja, vagy
e targyban a jelen megdllapodas hatilyba 1épését kdvetd 90 napon beliil nem nyilatkozik, dgy a
jelen megéllapodés hatalyat veszti (bonté feltétel). Ezesetben a Felek az eredeti dllapotot allitjak
helyre. (Alternativa: a jelen megallapodas hatélyba l6ptetd feltétele a Hozzajarulé Nyilatkozat
megadésa.)

5.8. Az Atadok a jelen megéllapod4s hatilya alatt a jelen megillapodés VI, G) pontja alapjin az
Atvevit megllletd elévasarldsi jog tiszteletben tartisa mellett jogosultak az Atvevo hasznélatdban
lév6 Ingatlanok és azok részei tulajdonjogénak atruhdzéséra, azonban azokat a 4.1, é35,7. pontban
foglaltakon td] meg nem terhelhetik.

5.9. Kivételt képez a jelen megéllapodés tekintetében a 6.17. €3 6,18 pontban foglaltakon til a 4045/6
és 4016 helyrajzi szdmi ingatlan, melyet Atadok dontése alapjan maguk is jogosultak hasznilni,
ebben az esetben a hasznélat joga 8ket illeti meg. Ez esetben az Atadék 6 hénap felmondasi iddvel
kizirolag a 4045/6 helyrajzi szAmi ingatlan vonatkozisdban jogosultak a jelen megéllapodést
felmondani. Ez esetben a jelen megéllapodas a 4045/6 helyrajzi szaml ingatlan vonatkozésdban,
legkésdbb a 6 hénap utolsé munkanapjan megszinik.

5.10. A II. pontban meghatarozott idGtartam lejartaval, illetve az 59 pontban foglaltak teljesiilése
esetén, tovabbé a jelen megallapodds barmely okbdl torténd megszunésével egyidejlleg az Atvevd
koteles a 4.1, pontban megjelslt Ingat]anokat az Ataddk, illetve az Ingatlanok mindenkori
tulajdonosa birtokaba visszabocsdtani és 8sszességében — a rendeltetésszerii hasznalat mellett is
bekovetkezd természetes elhasznilddas esetkdrét ide nem értve - legaldbb a jelen megallapodas
megkotésekor fennallé szinvonald miiszaki 4llapotban azt tadni. Atvevd jogosult allagsérelem
nélkiil, sajat koltségén leszerelni és elvinni azokat az eszkozdket, berendezési targyakat, ideiglenes
épitményeket, amelyeket a megallapodas fenndllisa alatt telepitett, és amelyek elvélasztisa az
ingatianok 4llagsérelme nélkill lehetséges. Az ingatlanok visszaadasakor ezen berendezési és
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felszerelési tirgyak, anyagok, stb. tekintetében az Atadék vagy a mindenkori tulajdonosok
Atvevivel szemben Kkartéritési, kartalanitisi vagy mas hasonlé igényt nem jogosultak
ervényesiteni.

A jelen megillapodds megszlinése estén Felek kotelesek annak érdekében haladéktatanul eljamni,
hogy az ingatlanokra bejegyzett hasznilati jog az ingatlan-nyilvantartisbdl torlésre keriiljon;
melyhez a jelen megallapodés aléirasival Atvevd hozzajirulésat adja. Ennek érdekében Felek a
jelen megéllapodas alairdsdval egyidejlleg kiilon nyilatkozatot imak ald, melyben feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjik ahhoz, és egyben kérik az illetékes féldhivatalt, hogy a
4@ pontban kdriilirt ingatlanokra bejegyzett haszndlati jog torlésre keriiljon az ingatlan-
nyilvantartasbdl. Felek a nyilatkozatot 8 (nyolc) eredeti példanyban jelen megallapodds aldirdsanak
napjan igyvédi letétbe helyezik a ... Ugyvédi Iroddban (ligyintézd iigyvéd: ...; székhely: ....;
levelezési cim: ..., kamarai nyilvantartisi szam: ...). A nyilatkozat kiadasinak feltétele, hogy
Ataddk és Atvevs a jelen megéllapodss megsziinését a megsziinésre vonatkozé szerzédés, okirat
vagy nyilatkozat bemutatisival, illetve a hatirozott idd elteltét6l szamitott 15 napon beliil
benytjtott kdzds nyilatkozatukkal -vagy mindkét fél altal kilon-kiilén benyudjtott egybehangzd
nyilatkozattal- igazoljdk, hogy a megallapodds id6kdzben nem Keriilt meghosszabbitisra, és a
megéllapodas a hatarozott idd elteltével megszint.

Amennyiben Felek személyében a jelen megallapodds hatdlya alatt a késSbbiekben valtozas,
joputddlas kovetkezik be, kitelesek azt a letéteményes részére hitelt érdemlGen igazolni, a valtozas
bekovetkeztétd] szamitott ... napon beliil, illetve legkésdbb a jelen megallapodas megsziinésekor, a
fenti nyilatkozat kiadasa érdekében.

Letéteményes iigyvéd a nyilatkozat kiaddsit 3 munkanapon belil kételes teljesitent. A
letéteményes ligyvéd a letétbe helyezett nyilatkozatrdl a Felek részére letéti igazoldst ad ki.

Ha a megallapodds megszilnése targyaban a felek kozott jogvita alakul ki, Ggy a letéteményes a
jogvita jogerds lezartdig a letét targyat nem jogosult sem a feleknek, sem pedig az ingatlan-
nyilvantartas részére kiadni.

V. EGYER JO(}OSULTSAGQKAT ES KOTELEZETTSEGEKET
ERINTO MEGALLAPODASOK:

Hasznositds joga

Felek megéllapodésa alapjan az Atvevdt a jelen megéllapodas targyat képezd Ingatlanok, illetve
azoknak a 4.1. pontban meghatdrozott részei, a mar létezd és a kialakitandd felépitményei
tekintetében korlatozdsmentesen illeti meg a hasznositds joga, annak figyelembe vételével, hogy a
park funkcidja téretleniil fennmaradjon, a megéllapodasban rdgzitett minéségi €s a 2. mellékletben
rogzitett miiszaki szinvonalat legalidbb szinten tartva, azt nem lerombolva kell eljarnia. A
hasznositas keretén beliil Atvevd jogosult arra, hogy az Ingatlanokat, illetve az azokon talalhaté
felépitményeket masnak bérbe adja; nem jogosult azonban a hasznélati jogot mds szamira
atruhazni.

Amennyiben Atvevd a megallapodas targyit képezd Ingatlanokat, vagy azok egyes részeit
harmadik személy részére bérbe adja, illetve egyéb mas médon hasznositja, az Atvevét illeti meg
valamennyi, a hasznositasbdl eredd bérleti dij, illetve egyéb dij, haszon.

Parkositds, parkfenntartds, karbantartds:
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6.3. Felek megallapoduak abban, hogy Atvevé koteles ellatni az Ingatlanok parkfenntartasi, gondozési,
park- és teriilet karbantartisi, tereprendezési, takaritasi és 6rzés-védelmi feladatait. Ezek kltségei,
kiad4sai kizirélagosan az Atvevét terhelik, melyek megtéritésére sem az Atadék, sem az Atadé 1-
b6l kivélt jogutéd térsasigok, sem egyéb harmadik személyek nem kételezhetdk. Az Atadék
tajékoztatidk az Atvevdt, hogy a parkfenntartis tekintetében Atadé 2, mint meghizd és az
Attraktiv-Kert Betéti TArsasdg (2100 Go6dslls, Thoksly ut 28.), mint véillalkozo kozétt 2012.
oktdber 31. napjaig terjedd idoszakra hatarozott idStartamt vallalkozasi megallapodés all fenn,
mely alapjén a villalkozdé havi 44.000,- eurds + &fa Gsszegll vallalkozdi dijra jogosult a
véllalkozasi szerzédésben foglalt feladatai elldtdsa fejében. Ezen vallalkozisi szerz8dés a jelen
megéllapodds 9.15. pontjiban foglaltaknak megfeleléen a .. szémtl meliekietben megfelelden
feltiintetésre keriilt.

C)  Gyaloghid épitése:

6.6. Atadék a jelen megillapodds alirasival kijelentik, hogy ... napon belil targyalasokat
kezdeményeznek a Ligymanyosi b6l vizi bejératénal a Kopas21 gt &s a part kzott az Atadd 1 és
Atadé 2 tulajdonaban 4ll6 4074/2 és a 4042/101 helyrajzi szami ingatlanok kozdtti gyaloghid
("Gyaloghid") épitésérdl, melyek sorin megéllapodnak a Gyaloghid tulajdonjoga, a hidépités
kdltségei, és a koltségek kompenzacibja kérdésében.

6.7. Amennyiben a Felek megallapodisuk alapjin elhatirozzdk a gyaloghid megépitését, és annak
kivitelezésére Atvevd vagy az altala kijelslt harmadik személy valik jogosultt, Atadok az Altaluk
megismert és jévahagyott tervdokumentaciok alapjan valamennyi €pitési munkélathoz, illetve az
azok kivitelezéséhez a jelen megéllapodas aldirisaval mar most hozzdjérulasukat adjak.

Felek a gyaloghid tulajdonjoga kérdésében ugy éallapodnak meg, hogy annak a jelen pontbeli
megépitése esetén tulajdonosavé az Atadék valnak, azzal a feltétellel, hogy ebben az esetben Felek
arrdl is megdllapodast kdtnek, hogy a gyaloghid megépitési, fenntartasi és karbantartési koltségei
ellentételezéseként Atadék mely tovabbi ingatlanokat bocsétjak ingyenesen Atvevd hasznilatiba, a
jelen megdllapodasban foglalt hataridéig, a jelen megallapodas feltételei mellett. A tulajdonba adés
szamviteli lebonyolitasa alkalmaval a tulajdonjogot szerzé Atadék kételesek az altalénos forgalmi
adé'osszeget a mindenkori jogszabalyok alapjan megfizetni a beruhazést végzének, legyen az akar
az Atvevo, akar az iltala kijel6lt harmadik személy.

Amennyiben a gyaloghid jelen pontbeli megépitése esetén az épitési, fenntartasi és karbantartasi
koltségeit Atadék nem kivanjak més ingatlanoknak Atvevs hasznalatéiba addséval ellentételezni, az
esetben a gyaloghid tulajdonjoga Atvevét illeti meg. Ermre az esetre Felek tgy 4llapodnak meg,
hogy a jelen megéllapodis megszinésekor Atad6k kotelesek a hidat kémyv szerinti értéken
megvésarolni Atvevétdl.

Felek a jelen C) pontban foglalt eldzetes megéllapodasukat magukra nézve kotelezdnek ismerik el,
és kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben a jelen pontbeli esetben a gyaloghid épitését
elhatarozzak, az esetben a dontéstél szamitott ..... napon beliil a tulajdonjog keletkezését érintd
egyéb részletkérdések, az esetlegesen Atvevd hasznalatiba kerilld ingatlanok, tovabbd a gyaloghid
fenntartdsdnak és karbantartasanak koltségei tekintetében a fentiek figyelembe vételével végleges
megailapodast kétnek.

6.8. Amennyiben a fentiek alapj4n a gyaloghid megépitése elhatdrozasra kerill, az épitkezés
megkezdesehez és lefolytatdsahoz szilkséges valamennyi engedély beszerzésének kotelezettsége
Atvevbt terheli, azonban a sziikséges engedélyek megaddsahoz Atadék a jelen megéllapodas
alairdsdval szintén mar most hozz4jarulésukat adjak.

6.9. Amennyiben a kés6bbiekben barmilyen, a jelen pontbd] fakadd kérdésben kiilén jognyilatkozat
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addsa valik sziikségessé, gy Atadok mar a jelen megillapodds aldiraséval kotelezettséget
véallalnak arra, hogy a KSZT-ben foglalt tervek megvaldsitisdhoz sziikséges engedélyeket €s
hozzajarulasukat feltéiel nélkiil megadjak.

Epitési jog:

6.10. Szerzbdé felek megallapodnak abban, hogy Ataddk a jelen megallapodassal az Ingatlanokon mar

6.11.

kialakitott felépitmények 4talakitisidhoz, illetve az Ingatlanokon a KSZT-ben foglalt terveknek
megfelelo esetleges jovobeli épitkezéshez, kivitelezéshez is épitési jogot biztositanak Atvev
részére.

Az Atvevé kizarélag az Ingatlanok mindenkori tulajdonosanak eldzetes, irdsbeli hozzéjérulasaval
jogosult az Ingatlanokon épités-tervezési, valamint épitési munkalatokat végezni.

6.12.- Atvevd a felépitends épiiletekrél, azok megjelenésérl és miiszaki megoldasérdl elSzetesen

Atadékkal egyeztetni kételes, illetve koteles a hozzajarulds megadésa szempontjabol lényeges
egyéb kérdésekrd! a szitkséges felvildgositist az ingatlan mindenkori tulajdonosa részére megadni.

Amennyiben az €rintett tuIaJdonos(ok) az Ingatlanokon épitési munka kivitelezését eldzetesen, irasban

6.13.

E)

jovahagytak Atvevd részére, Atvevs koteles az ingatlan mindenkori tulajdonosa részére az
épitkezésre vonatkozd részletes tervdokumentacidt a kivitelezés tervezett megkezdése eldtt 3
hénapos hatiridében rendelkezésre bocsitani, Arra az esetre, amennyiben a Felek koézott vita
meriilne fel a tervezést, kivitelezést, az épitmények jellegét, esztétikai megjelenését illetden, Felek
megallapodnak abban, hogy a keriileti f3épitész dontését kérik ki, és az abban foglaltakat tartjak
irdnyadénak.

A jelen D) pont szerinti esetleges jovobeli épitkezés megkezdéséhez és lefolytatisahoz és ennek
sordn megvaldsitott  épitmények hasznalatbavételéhez szitkséges valamennyi engedély
beszerzésének kotelezettsége Atvevét terheli, azonban a KSZT-ben foglalt terveknek megfelels
épitkezéshez, kivitelezéshez szukséges hozzajaruldsok, engedélyek megadasat Ataddk alapos ok
nétkiil nem tagadhatjsk meg; és amennyiben a késtbbiekben barmilyen, a jelen pontbél fakadé
kérdésben kiilén jognyilatkozat addsa vélik sziikségessé, tgy Atadk a KSZT-ben foglalt tervek
megvaldsitasahoz szikséges, és annak megfeleld kivitelezési tervekhez és megvalésitishoz
sziikséges engedélyeket és hozzajarulasukat feltétel nélkiil megadjak.

Parkolék haszndlata és létesitése:

6.14. Felek megallapodnak abban, hogy legkésébb az Atad6 1 tulajdonét képezd 4073/2 helyrajzi
sz4mu ingatlan tulajdonjogdnak 4truhdzasiig, egyéb mddon térténd hasznositasaig, vagy az azon
torténd esetleges jovobeli épitkezési munkék megkezdéséig Atadd 1 az Atvevd részére
jogosultsagot enged arra, hogy az ingatlanon, az Atvev parkolét létesitsen, illetve tartson fent a 4.
melléklet szerinti vizrajzon megjelslt terilleten. Az ily médon biztositott parkolé méretének ef kell
érnie legalabb a jelen megillapodas alairasakor fennall, a 4073/2 helyrajzi szdmi ingatlanon
elhelyezkedd, ... m3 alapteriiletli parkolé alapteriiletét. A parkol6 jelen pontbeli Iétesitésének és
fenntartsépak valamennyl koltsége az Atvevot terheli.

or JAF‘TA I: Arra az esetre, amennyiben az Atadd 1, vagy a 4073/2 helyrajzi szimt ingatlan
mmdenkon tulajdonosa a parkolét elhelyezd, 4073/2 helyrajzi szadmi ingatlan tulajdonjoganak
atruhazasat, egyeb moédon torténd hasznositdsat, vagy az azon épitkezési munkéik elkezdését
hatérozza el, és a parkolé kialakitdsédnak lehetdsége a rogzitett méretben és feltételekkel mar nem
biztositott, a Felek abban allapodnak meg, hogy Atadé 1 mint a Sampaio Kft. kizarélagos tagja gy
gyakorolja alapitéi jogait a Sampaio Kft.-nél, hogy a Sampaio Kft. tulajdonat képez6 4082/4
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helyrajzi szam1 ingaglanon keriiljén kialakitdsra a parkolé a jelen megallapodas feltételei szerint,
illetve hogy azon Atvevd a Felek és az ingatlan tulajdonosa killén megallapodisa szerint
meélygarizs megépitésére kapjon jogosultsidgot.

6.15. Felek rdgzitik, hogy amennyiben a jelen megéllapodas alapjén az Atvevd hasznalatiba és
kezelésébe keriilt Ingatlanokon a parkolas fizet6ssé valna, az Atvevé a rnegallapodas fennalldsanak
teljes idétartaméra mgyenes parkoldhasznalati jogot biztosit Atadok szimara, azok vezetd
tisztségviseldi részére, maximum .... parkolShely tekintetben. Atadok az egymis kdzotti
megallapodas eredményeként az mgyenes parkolasra feljogositott személyeket és/vagy
személygépjarmiiveket kitelesek Atvev részére eldzetesen bejelenteni a késébbiekben kialakitott
rend szerint.

F)  Székhely haszndlat joga

6.16. Atadé 1, mint az Atvevd alapitd tagja a jelen megallapodas alamisaval hozza_]arul ahhoz, hogy az
Atvevo cégnyilvantartasba torténd bej egyzesmg Atvev a ..., helyraj zi szam1 ingatlanon talalhat6,
Atadé 1 tulajdonat képezd létesitményt Atvevé ingyenesen a székhelyeként hasznilhassa.

6.17. Felek rogzitik, hogy a 4074/2 helyrajzi szdmu ingatlanon taldlhaté 5-8s szamu épiilet az
Atadok Jelenlegi székhelye. Emre tekintettel Felek abban allapodnak meg, hogy azt az Atadok,
illetve az Atadé 1-bé) kivalt valamennyi jogutéd tirsasag, tovabba az Atadék altal megjelslt egyéb,
Ataddk tulajdonosi karébsl kikeriilt gazdasagi tirsasig ingyenesen hasznathatja, azonban Atadé 1-
et, illetve a jelen pontban meghatrozott hasznaldkat terheli az épiilet altaluk torténd hasznélataval
kapcsolatos valamennyi kézos kéltség, kdziizemi koltség (viz-, csatorna-, elekiromos dram-, fiités-,
gaz-, szemétszallitis dija, telekommunikdcids eszkézok és szolgaltatasok dijai), és a hasznélatbol
eredd minden nem@ egyéb dij, koltség, kiadas (pl.: ingatlanadd, az épiilet karbantartasinak és
feltjitdsdnak kéltsége, az épiiletben bekivetkezett, masra nem hérithaté kar dsszege).

6.18. Felek megallapodnak abban is, hogy amennyiben az Atado 1, illetve az abbdl kivalt
valamennyi jogutdd tirsasig, tovabbi az Ataddk altal a fenti §1]_.‘ pontban foglaltak szerint
megjellt egyéb gazdasigi tarsasig a 4074/2 helyrajzi szdmi ingatlanon taldlhaté 5-6s szAma
épiiletet, mint székhelyt elhagy_]ak ugy a jelen megéllapodas hatalya automatikusan kiterjed ezen
5-68 szdml épiiletre is, és ezen épillet hasznalatinak joga is diszall Atvevbre a jelen

megéllapodasban meghatérozottak szerint.

G)  Elévésdrldsi jog

6.19. Felek a jelen megéllapodassal az Atvevs, illetve kiilon megéllapodassal az Onkormanyzat javira
25 év hatirozott iddtartamra eldvasérlasi jogot alapitanak a jelen megallapodas tirgyat képezd, az
Atadék tulajdondban 4ll6, a 4. 1, pontban meghata.rozott ingatlanokra. Amennyiben a megéllapodés
meghosszabbitisra kerill, az el8vasirldsi jog a jogosultakat tovdbbi 25 év idStartamra illeti
meg.Az Onkorményzat elvasarlasi joga megeldzi az Atvevd elBvasarlasi jogat.

6.20. Felek megallapodnak abban, hogy Atvevé és az Onkorményzat az el8vasarlasi jog gyakorlasira
maga helyett mast nem jogosult kijelslni.

6.21. Atadék a Jelen megallapodés aldirasaval feltetlen és visszavonhatatlan beleegyezésiket adjik
ahhoz, hogy Atvevé javéra az elvasérlasi jog a 4 1: pontban meghatirozott ingatlanok tekintetében
25 év hatarozoft iddre, illetve a megallapodas meghosszabb1tasa esetén tovabbi 25 év idotartamra
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.
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. Atad6k kijelentik, hogy az Ingatlanokat a CIB Bank Zrt. javéra fennallé keretbiztositéki jelzalog
jog, és ennek biztositisira vételi jog teherre tekintettel az elbvasarlasi jog foldhivatali
bejegyzéshez a CIB Bank Zrt. hozz4jarulasa sziikséges.

Rendezvényszervezés joga, rekldmozdsi jog

Felek megéllapodnak, hogy a megallapodéas targyat képezd Ingatlanokeon barmilyen, kézonség
szimara nyitott rendezvény ("Rendezvény") engedélyezését, megszervezését, lebonyolitasat
kizérdlag Atvevd jogosult elvégezni. Ebben az estben is figyelemmel kell lennie a 6.1. pontban
foglaltakra, illetve a parkra vonatkozé hézszabaly rendelkezéseinek betartdséra.

Felek évente, legkésabb ..... napjiig elbzetesen egyeztetnek az Obdl projekt rendelkezésére allo,
Atadék aital szervezni kivant, rendezvények tartasarol, azok idépontjardl. Atvevit elsobbség illeti
meg a Felek kozotti rendezvényszervezés kapesan, illetve azok idSpontja megvalasztisa
tekintetében esetlegesen felmeriilé id&pont- vagy programiitkbzés esetén. Az Obal Projekt céljabol
az Atad6k altal szervezett rendezvény céljara az Atvevd térités nélkiil koteles a helyszint
biztositani.

Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen megillapodds targyat képezd Ingatlanokkal, azok
hasznositéséval kapcsolatos mindenfajta hirdetést, reklam- és propaganda tevékenységet Atvevts
jogosult végezni, azonban marketing, PR, rekldm tevékenysége ellitasakor Atadékkal
egyiittmiikddni koteles, és feladatait az iizleti titoknak mindsiilé tények, adatok, informacidk,
illetve a Felek j6 himevének tiszteletben tartasa mellett latja el. A jelen pontban foglaltak
megszegésébdl fakado karokért a karokozo a Ptk. altalanos szabélyai szerint felelGsséggel tartozik.

Ennek keretén beliil Atvevd a sziikséges hatésagi engedély birtokdban jogosult az ingatlanok
teriiletén, épiiletek falara, az ingatlanok keritésére hirdetd tablikat és vilagitd hirdetéseket,
rekldmokat sajat koltségén felszerelni. Ezek miikddtetése, karbantartisa, felijitisa az Atvevé
kételezettsége a sajét koltségén. A hirdetétibldk elhelyezkedése, esetleges athelyezése kapcsan
Atvevd Atadékkal eldzetesen irdsban egyeztetni kiteles. Atvevd rekldm- és marketing célbdl
jogosult sajat logdjanak hasznalatira, illetve annak az el6z0 pontok szerinti telepitésére az
ingatlanokon. Ezek mikddtetése, elhelyezése, karbantartésa, feliijitdsa és engedélyeztetése a Bérld
kotelezettsége a sajat koltségén.

Atvevd a hatosigok rendelkezései szerint és sajat koltségén jogosult kéziti jelzétablkat
elhelyezni és mas hirdetési tablékat kitenni az Ingatlanokon kiviil és beliil.

A jelen Megallapodés rendelkezéseinek megfeleloen elhelyezett killsd vagy belsé hirdetések,

hirdetdtabldk, reklimanyagok és totemoszlopok utdn a Atvevd semmilyen dijat nem, fizet
Atadéknak.

Egyéb jogosultsdgok és kitelezettségvadllaldsok:

Felek megallapodnak abban is, hogy egymés k&zott targyalasokat kezdeményeznek az Atadok,
illetve az Atadé 1 tirsasagh6l kivalt projektcégek tulajdoniban 4ll6 ingatlanok jelen
megallapodisban meghatérozottak szerinti hasznélatba, illetve lizemeltetésbe addsa_tirgyaban.
Felek rogzitik, hogy az egyeztetéseket akként folytatjak le, hogy amennyiben a g:{; pontban
foglaltak szerinti egyeztetések sordn a Felek megéllapodésra jutnak a tekintetben, hogy Atvevé
vagy az 4ltala kijelslt harmadik személy(ek) a Lagymanyosi &bol vizi bejdratinal a Kopaszi gat és
a part kizott az Atado 1 és Atadé 2 tulajdondban allé 4074/2 és a 4042/101 helyrajzi szimi
ingatlanokat dsszekotd gyaloghidat az Ataddk szdméra ingyenesen megépiti, az esetben Felek mar
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a jelen megallapodasban kotelezettséget véllalnak arra, hogy a jelen megéllapodist az egyezség
létrejottétdl szamitott 30 napon beliil médositjdk, és azt a 4042/106, valamint a 4045/6 helyrajzi
sz4ml ingatlanok jelen megAllapodés szerinti, 25425 év év hatirozott idére tdrténd haszndlatba
adaséra vonatkozé megéllapodéssal kiegészitik.

VIL AHASZNALATI JOG, ES EGYEB JOGOSULTSAGOK ELLENERTEKE,
EGYEB FIZETESI KOTELEZETTSEGEK:

A Felek kifejezett megillapoddsa, hogy a jelen megallapodéssal az Atvevd javara alapitott jogok
ellentételezéseként az Ataddkat sem dfj, sem egyéb pénzbeli szolgiltatis nem illeti meg. Az
Atadék kizarolag az Atvevd Térsasdg taggyiilése Altal az éves beszimold alapjan felosztani rendelt
osztalék 20-20 %-a illeti meg a jelen megillapodassal egyidejileg alairt, az Atvevd Térsasagi
Szerzédése ... pontja rendelkezéseinek megfelelden. Az Onkormanyzat tagot illeti meg az Atvevd
Térsasag taggyiilése altal az éves beszamolé alapjan felosztani rendelt osztalék 60 %-a.

Atadokat mint tagokat a fentiek alapjan az Atvevd Tarsasig taggytlése 4ltal az éves beszamold
alapjan felosztani rendelt osztalék 20-20 %-a az Ingatlanok tényleges hasznalatara, illetve a az
azokon fennallé létesitmények tényleges iizemeltetésére tekintet nélkiil megilleti.

Szerez6d$ Felek megallapodnak abban, hogy Atadok a 2009. junius 1-t61 2009. december 31.
napjdig terjedd iddszakra havi 44.000 EUR + Afa, azaz minddsszesen 308.000 EUR + Afa,
parkfenntartési, teriiletgondozési, karbantartisi koltséget megfizet az Atvevd részére, oly mdodon,
hogy az Atadék mint az Atvevd tarsasig alapitisiban részt vevd tag ezt az Gsszeget az Atvevd
toketartalékaba helyezi végeleges pénzeszkizitadas jogcimén a ... napjan kelt ..... szamua
taggyiilési hatdrozatdnak megfelelGen.

VI, KOLTSEGVISELES:

A jelen megillapodas megk&tésével kapesolatosan felmeriild kéltségek (igy példiul az ingatlan-
nyilvantartisi bejegyzés koltsége, ligyvédi munkadij, illeték) az Atvevét terhelik.

Az 59! és 6.17. pontban meghatirozottak kivételével Atvevdt terheli az Imgatlanok
lizemeltetésével, hasznalatival kapcsolatosan felmeriilé valamennyi koltség, killéndsen:
« koziizemi dijak (viz, szennyviz, gz, telefon, villany, valamennyi szolgéltatasi koliség;
kivéve a 6.17. pontban foglaltak szerint az 5-6s épiiletet érintd koltségeket);
« az lizemeléshez sziikséges segédeszkizok, fogydeszkdzok beszerzési kiliségei;
» a hivatkozott beruhizison tilmenden, vagy amellett is felmeriild parkfenntartisi és
létesitési, karbantartasi, javitasi koltségek, 6rzés-védelem kéltsége;
» minden olyan egyéb koltség, amely el6re nem lathatd, de életszerlien az Ingatlanok
{izemeltetéséhez,  hasznalatdhoz és jelen megéllapodds szerinti haszmositasdhoz
hozzatartozik.

Felek megallapodnak abban, hogy a megéllapodds fennélldsa alatt az Ingatlanok mindenkori
tulajdonosait az Ingatlanok tekintetében, azok birtoklasabdl eredden semmiféle teher, koltség,
kiadas nem terhelbeti, -beleértve a fenntartis, iizemeltetés, feldjitds, karbantartas koltségeit is.
Atvevdt terhelik az Ingatlanok tulajdonjoga utdn a mindenkori hatilyos jogszabalyoknak
megfelelden kiszabott hatésgi illetve dllami add, dij, illeték, jarulék illetve mas hasonlé jogcimen
teljesitendd kotelezd jellegi kifizetés.
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IX. AFELEK EGYEBKOTELEZETTSEGEX:

Atvevd kitelezettségei:

9.1.  Atvevd koteles ellatni az Ingatlanokkal kapcsolatos, a jelen megéllapodas 6.4, pontjaban foglaltak
alapjan a jelen megéllapodas @ szami mellékletében meghatirozott parkiétesitési, -fenntartasi, -
gondozasi, terulet-karbantartésa tereprendezési, takaritdsi, Orzés-védelmi feladatokat, mely
tartalmazza az Atvev® 4ltal ellatand6 feladatok leirdsat, gyakorisagat, min8ségét. Atvevd koteles a
megéllapodds targyit képezt Ingatlanokat folyamatosan tisztin, balesetmentesen, rendezett
dllapotban tartani, és a megallapodds idotartama alatt a sziikséges dllagmegdvasi, karbantartasi és
tisztintartasi kotelezettségét teljesiteni. Atadék jogosultak a jelen pontban foglalt feladatok
ellatisat rendszeresen ellendrizni, és jogosultak Atvevd szdmara észrevételeiket irasban jelezni.

9.2. Atvevd teljes korli kotelezettséget véllal arra, hogy a jelen megdllapodas idotartama alatt
tevékenységét valamennyi hatalyban 1évd hat6sagi eldirdsnak és feltételnek megfelelben végzi.
Amennyiben az Atvevé 4ltal folytatandé tevékenység jogszabélyok altal eldirt engedély birtokldsat
teszik szuksegcsse illetve a tevékenység folytatdsa létesitési engedélyhez kotdtt, gy azok
megszerzése é€s folyamatos hatilyban tartisa a tevékenység megkezdésének elofeltétele. Ezek
megszerzése Atvevé kételezettsége, amihez Ataddk a tulajdonosi hozzijarulast az Atvevd
tajékoztatasa alapjan el6zetesen, {rasban adjak meg.

9.3. Atvevd koteles alkalmazottaival a mindenkor hatilyos, parkhaszndlatra vonatkozd belsd
szabalyzatot megismertetni és betartatni. Az Atvevd teljes kori felelosséget vallal az alkalmazottai
altal az Ingatlanokon okozott mindennemi karért.

9.4. Atad6k tajekoztat_]ak Atvevét, hogy a 4074/3. helyrajzi szAmil ingatlanon taldlhaté a Duna alatt
hizédé, és miemlékké nyilvanitott alagit lejarata. Atvevd kotelezettséget vallal arra, hogy
biztositja, hogy a Magyar Elektromos Miivek alkalmazottai feladatuk elldtasa érdekében a
miemiék megkozehtese ahhoz vald lejérdshoz a 4074/3. helyrajzi szimi ingatlant az Atvevd
szilkségtelen zavarasa nélkiil hasznalhassak, azon 4thaladhassanak.

9.5. Atvevd koteles sajét koltségén a jelen megallapodis megkotésétdl szdmitott ... napon beliil egy
altala kivélasztott biztositotarsasagnal feleldsségbiztositdst kotni, és azt a jelen megallapodas
hatily alatt fenntartani. A biztositisnak ki kell terjednie az Ingatlanok terliletén harmadik
személyek testi épségében és vagyonaban az Atvevd vagy érdekkorébe tartozé személyek,
alkalmazottak, megbizottak 4ltal okozott kérokra, kockazati érték?.

9.6. Atvevd kbteles tovabba sajat kltségén a jelen megéllapodas megkotésétdl szamitott ... napon beliil
egy éltala kivilasztott biztosit6tirsasdgnal altalinos vagyonbiztositist kotni, és azt a jelen
megdllapodds hatdly alatt fenntartani az Atvevd tulajdondban Iévd vagyontérgyakban

bek&vetkezett veszteség és kar fedezetére a teljes helyredllitsi érték sszegére. kockézati &rték?

9.7. Atvevd koteles a fenti biztositdsi kétvényekrdl Ataddk erre uanyulé irasbeli kérelme
kézhezvételéto!l szémitott 5 (6t) munkanapon beldl mésolatot késziteni, és azt Atadéknak tadni.
Amennyiben az Atvevé nem kéti meg vagy nmem tarja fenn a jelen Megallapodsban eldirt
biztositdsokat, azt a felek a jelen megéillapodas silyos megszegésének mindsitik, és rendkiviili
felmondasi oknak min&siil.

Atadék egyéb kitelezettségei
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9.8. Atadék kotelesek a megéllapodds tirgyat képezd Ingatlanokkal kapesolatosan a jelen
megéllapodds 5. szAmii mellékletében meghatérozott hatésigi, miiszaki engedélyt, irasbeli
dokumentécidt, okiratot, épitési tervet Atvevd részére a jelen megallapodés alairasatdl szamitott 15
napon beliil, 4tad4s-atvételi eljaras keretében dtadni.

9.9. Ataddk kijelentik, hogy 8k, vagy érdekkoriikbe tartozé személyek, alkalmazottak, megbizottak a
parkhasznalat bels6 szabélyzatéat betartjak, tovabba az ennek be nem tartisabol szdrmazé, altaluk
okozoftt karért teljes kori feleldsséget vallalnak.

9.10. Ataddk kotelesek sajat koltségiikén a jelen megallapodds megkdtésétél szamitott ... napon beliil
egy altaluk kivalasztott biztositétirsasagnal feleldsségbiztositast kotni, €s azt a jelen megéllapodas
hat4ly alatt fenntartani. A biztositdsnak ki kell terjednie az Ingatlanok teriiletén harmadik
személyek testi épségében és vagyonsban az Atadék vagy érdekkorilkbe tartozé személyek,
alkalmazottak, megbizottak ltal okozott kirokra. kockazati érték?

9.11. Ataddk kotelesek tovabbé sajat koltségiikon a jelen megallapodas megkotésétdl szamitott ... napon
belill egy éltaluk kivalasztott biztositotérsaségnél altaldnos vagyonbiztositist kétni, €s azt a jelen
megallapodds hatily alatt fenntartani az Ingatlanokon taldlhatd, Ataddk tulajdondban 1évd
vagyontérgyakban bekvetkezett veszteség és kir fedezetére a teljes helyreallitasi érték dsszegére.
kockazati érték?

9.12. Atadok kételesek a fenti biztositasi kétvényekrSl Atvevd erre iranyulé frisbeli kérelme
kézhezvételétél szamitott 5 (6t) munkanapon beliil masolatot késziteni, és azt Atvevének 4tadni.
Amennyiben az Atadék nem kétik meg vagy nem tarjik fenn a jelen Megallapodasban eldirt
biztositdsokat, akkor Atvevd jogosult ezen biztositisokat megkdtni és fenntartani, és Ataddk
kistelesek ezek teljes kltségét Atvevd felhivasara haladéktalanul megfizetni.

Felek kozds kotelezettsége, egyriittmikidesi kitelezetiség

9.13. Szerz6dd Felek a kozottiik 1étrejévd tartds jogviszonyra tekintettel kijelentik, hogy kételezettséget
villalnak arra, hogy a jelen megdllapodas megkdtésébdl eredben az Atadoknak a jelen
megallapodas targyaval kapcsolatosan fenndilé szerzédés jogviszonyai atruhdzisa tekintetében
egyittmiikédnek,

9.14. Ennek keretén beliil a jelen megallapodas megkstését és az Ingatlanok birtokba adasét kévetien
Atvevd jogosult az &sszes, jelen megallapodas tirgyat érintd, és hatélyos beszailit6i, vallalkozasi
és egyéb szerzBdéseket - kiilondsen a koziizemi, fenntartisi, iizemeltetési, Orzés-védelmi
megallapodaseket - feliilvizsgalni, és a szerzbdéseket dontése szerint a szerzddéses partnerekkel
sajat nevére megkdtni. Ez esctben Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a szerzédéseknek az
Atadé nevére torténd megkotését kezdeményezik a szerz6déses partnemdl, és a szerz6déskotések
mihamarabbi lebonyolitésa érdekében minden t6liik telhetdt megtesznek.

9.15. Atadék kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben Atvevé az eldz6 pontban rogzitettek
szerint a szerzGdésekétvételét mem kivénja, Ggy Atadok az Atvevd frisban kozolt dontése
kézhezvételét kovetd ... napon belill az adott szerz6dést azonnali hatillyal felmondjak. A
felmond4sbél szdrmaz6 kéltségeket, kartéritéseket az Atadok kotelesek viselni. Nem vonatkozik ez
a kotelezettség az aldbbiakban felsorolt, hatirozott idére, illetve fix dijazés ellenében megkotdtt
szerzddésekre, amelyek tekintetében Felek tgy jarnak el, hogy a Ataddk a szerzddéses dijakat
tovabbszamlazzak Atvevd részére. Atvevd ezen szerzddések esetében dijfizetési kitelezettségének
az adott szerzbdésekben foglaltak szerint tesz eleget, azzal, hogy a fizetési hatirid minden
esetben az Ataddk ltal Atvevd nevére kidllitott szamla kézhezvételétdl kezdodik.
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Felmondasra nem keriild szerzddések listaja

Szerzddd fél 1 Szerzddd Fél 2 Szerzddés kelte !Szerzéiiés tipusa \Megiegyzés ﬁ
! OBOL X1.Kft. | Aftraktiv-Kert Bt. 12007.11. 01 véllalkozAsi hatarozott idé .-ig |
'OBOL XI. Kft. Magnum Bt. ‘
a |

| I
‘ 1

9.16. Fentiektd] eltérden Felek mar most megallapodnak abban, hogy a 2. szém( mellékletben
meghatarozott bérlemény-lista szerint az 12-es szami épiilet bérletére vonatkozd szerzodést,
tovabba a jelenleg a 2. szami melléklet szerint fenndllé bérleti szerzGdéseket, - igy killondsen a
rend6rség, kishajé kikstd, hajéallomas biifé bérletére vonatkozd szerzddéseket - az Atvevd 4tveszi,
a szerzOdésekben foglalt lehetoségek szerint.

9.17. A bérlemények pontos megnevezését, adatait és listajat a jelen megallapodas 2. szaml melléklete
tartalmazza.

9.18. Felek kotelezik magukat, hogy a jelen megallapodas teljesitése soran vagy annak kapcsan
keletkez® vagy felhasznalt minden informaci6t bizalmasan kezelnek, és titokban tartanak, ide nem
értve azokat az informécidkat, amelyek nyilvinosak vagy harmadik személy szimdra jogszeriien
hozzaférhetdk, vagy amelyek nyilvédnossagra hozatalat vagy harmadik személlyel vald kozlését a
megbizas ellatisinak természete indokolja. Felek fentieken tilmenden is kdtelesek egyméas iizleti,
szakmai jO himevét tiszteletben tartani, eljarasukban és iigyintézésiikben azt megbrizve eljarni. Az
ennek megszegésébdl eredd kirokért az a fél felel, akinek részérdl a mulasztas felmeriilt.

X. KARVISELES, VIS MAIOR
Karviselés:

10.1. Atvevd koteles megtériteni minden olyan kart az Ingatlanok mindenkori fulajdonosa részére,
amely a hasznilati joggal ellentétes, iiletve a jelen megéllapodasban rogzitett egyéb
jogosultsagokkal ellentétes, nem rendeltetésszer( hasznalatbél ered.

10.2. A megallapodas jogellenes megsziintetésével kapcsolatosan keletkez6 karigényre vonatkozo6
rendelkezéseket a jelen megallapodés 13.5. pontja tartalmazza.

10.3. Felek a 2_; és 9{),_ pont szerint kételezettséget véllaltak arra, hogy az altaluk, illetve érdekkoriikbe

tartoz6 személyek, alkalmazottak, megbizottaknak a parkhasznélat belsé szabilyzata be nem
tartasabdl szarmazo, illetve az altaluk okozott karért teljes kori feleldsséget vallalnak.

104, Amennylben a megallapodas tArgyat kepezo Ingatlanok teljes egészében vagy az egyes ingatlanok

.. %-nél nagyobb teriilete megsemmisiil, és amennyiben a megsemmisiilés nem az Atvevo, illetve

az érdekkorébe tartozd személyek szandékos, vagy stlyosan gondatlan tevékenységére vezethetd

vissza, az Ataddk a részitkre megtéritett 5sszeget vagy a biztositétdl kapott biztositisi dsszeget

teljes egészében kotelesek az Imgatlanok, és a park helyredllitisdra forditani, és kdtelesek az

ingatlanokat, épiileteket, a parkot Gjjaépiteni és helyredllitani a megsemmisiiléstd] szAmitott
ésszer(l hatiridén beliil belii.

13720



409
BN KAPELDANYBELSO HASZNALATRA/H

10.5. Amennyiben az Ingatlanok teljes vagy részleges megsemmisiilése az Atadék, illetve az
érdekkorébe tartozd személyek szandékos, vagy silyosan gondatlan tevékenységére vezethetd
vissza; illetve ha a megsemmisiilést kovetéen nem szilletik dontés az Atvevd felhivasat ksvetd 30
(harminc) napon beliil az Ingatlanok Gjjaépitésének kérdésében vagy az ljjéépitést nem fejezik be
a megsemmisiilés bekovetkezésétdl szamitott ésszerdi hatdridSn beliil belil, az Atvevbnek jogaban
4ll 2 jelen Megéllapodast irdsban azonnali hatillyal felmondani. Az Atvev ezen felmondésa
esetén az Atadok az Atvevével szemben semmilyen igény, kbvetelés, sth. érvényesitésére nem
jogosultak.

10.6. Amennyiben az Atvevd az el8z8 pont szerint felmondja a megallapodést, Atadok kotelesek a 13.5.
pont szerinti &sszeget Atvevd részére az ott szabalyozottak szerint megfizetni, tovibba ...
meghitsulasi kétbért fizetni, ha a jelen megdllapodas a hatalyba lépését kovetd .... évben szilnik
meg. Ha a jelen megallapodéis e pont szerint az utolsd ... évében sziinik meg, akkor a fizetendd
kotbér mértéke ...... Osszeg.

10.7. Amennyiben a megallapodas targyat képezd Ingatlanok teljes egészében vagy az egyes ingatlanok
.. %-nél nagyobb teriilete megsemmisiil, és a megsemmisiilés az Atvevé, illetve az érdekkorébe
tartozo személyek szindékos, vagy sllyosan gondatlan tevékenységére vezethetd vissza,
Ataddknak jogaban 4ll a jelen megéllapodést frdsban azonnali hatdilyal felmondani. Ha az Atadék
a felmondas jogat nem gyakoroljak, ugy az Atvevd az Ingatlanck 10.4. pont szerinti helyreallitasat

nem kovetelheti.

10.8. Az Ataddk ezen felmondésa esetén az Atvev az Ataddkkal szemben semmilyen igény, kévetelés,
stb. érvényesitésére nem jogosult. Amennyiben a megsemmisilés az Atvevd, illetve az
érdekkorébe tartozé személyek széndékos, vagy stlyosan gondatlan tevékenységére vezethetd
vissza és az Atad6k az eldzd pont szerint felmondjdk a megallapoddst, az Atvevd kiteles az
Atadok részére a 13.5. pont szerinti dsszeget az ott szabalyozottak szerint megfizetni.

10.9. Amennyiben ....%-n4l kisebb teriilet semmisiil meg és az ingatlanok fennmaradé része a jelen
megéllapoddsban meghatarozott rendeltetésiiknek megfelelden hasznilhatoak, melyen az Atvevd
folytatni tudja tevékenységét és amennyiben a megsemmisiilés nem az Atvevd, illetve az
érdekkérébe tartozd személyek szindékos, vagy silyosan gondatlan tevékenységére vezethetd
vissza, az Ataddk kotelesek sajat koltségikre az Ingatlanokat és a parkot teljes-egészében
helyreallitani a kir bektvetkezésétdl szamitott legkéstbb ésszerl hatérid6n beliil.

10.10.Amennyiben az Ingatlanok 10.9. pont szerinti megsemmisiilése az Atadok, illetve az érdekkorébe
tartozé személyek szindékos, vagy siilyosan gondatlan tevékenységére vezethetd vissza; illetve ha
a megsemmisiilést kévetden nem sziiletik dontés az Atvevd felhivasit kovetd 30 (harminc) napon
beliil az Ingatlanok u_uaepltesének kérdésében vagy az (jjaépitést nem fejezik be a megsemmisiilés
bekovetkezésétd] szémitott ésszerdi hataridn beliil belil, az Atvevdnek jogiban all a jelen
Megallapodast irasban azonnali hatéllyal felmondani. Az Atvevd ezen felmondésa esetén az
Atadok az Atvevdvel szemben semmilyen igény, kivetelés, stb. érvényesitésére nem jogosultak.

10.11. Amennyiben az Atvevd az el8z6 pont szerint felmondja a megallapodast, Atadék kotelesek ..
bsszeget Atvevd részére megfizetni, tovibba ... meghidsuldsi kotbért fizetni, ha a Jelen
megallapodas a hatilyba lépést kivetd .... évben szlinik meg. Ha a jelen megéllapodas e pont
szerint az utolsé ... évében szfinik meg, akkor a fizetend6 kotbér mértéke ...... Osszeg.

10.12. Amennyiben a megéllapodas tirgyat képez6 Ingatlanok ... %-nal kisebb terillete megsemmisiil, €s

a megsemmisiilés az Atvevd, illetve az érdekkdrébe tartozé személyek szandékos, vagy stlyosan
gondatlan tevékenységére vezethetd vissza, Atadoknak jogaban 4ll a jelen megéllapodast frasban
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azonnali hatéllyal felmondani; illetve Atvevd az Ingatlanok 0.9, pont szerinti helyreallitdsat nem
kovetelheti.

10.13.Az Atadék ezen felmondésa esetén az Atvevd az Ataddkkal szemben sernmilyen igény, kivetelés,
stb. érvényesitésére nem jogosult. Amennyiben a megsemmisiilés az Atvevd, illetve az
érdekkorébe tartozd személyek szandékos, vagy sulyosan gondatlan tevékenységére vezethetd
vissza €s az Atadék az el8z6 jelen pont szerint felmondjak a megéllapodast, az Atvevd kételes az
Atadok részére ...... dsszeget megfizetni.

Vis Maior:

10.14.Vis maiomak mindsiil minden olyan, a Felek 4ltal elére nem lathatd €s az altaliban elvarhaté
gondossag és koriiltekintés mellett is elhdrithatatlan esemény vagy koriilmény, amely lehetetlenné
teszi valamelyik vagy valamennyi Fél jelen Megéllapodasbdl fakadé valamely kotelezettségének
egészben vagy részben torténd teljesitését vagy annak teljesitése csak késedelmesen lehetséges, az
ilyen akadaly elharulta utédn. Ilyen esemény kiilondsen, a hdbort, forradalom, lizadas és egyéb
zavarglsok, arviz, tiizvész, foldrengés, stlyos jarvany, sztrajk, feltéve, hogy fenti kdoriilmény
ténylegesen akadélyozza a Felet jelen Megallapodasbdl fakadd kételezettségei teljesitésében.

10.15.Amennyiben valamely Fél a vis maior kdvetkezményeként részben vagy egészben nem képes a
jelen Megallapodisbél fakadd kdtelezettségei teljesitésére, kotelezettségei kizirdlag a teljesitésre
valé képtelensége idOtartamara a vis maior kdvetkeztében akadédlyozott mértékben
felfiiggesztédnek. A vis maior 4ltal akadalyozott fél a hivatkozott korilményrd! vald
tudomasszerzését kévetd és a koriilmény bekdvetkezését kévetd 3 (harom) munkanapon beliil
koteles értesiteni a tébbi felet és a tovabbiakban is folyamatosan értesiti a vis majorral kapcsolatos
jelentds fejleményekrdl. A fenti értesitésnek ésszeriien részletes leirast kell tartalmaznia a vis
maior helyzetrdl, valamint meg kell jeldlnie, hogy az akadélyozott fé] varhatdan mikor tudja
orvosolni az elmaradt eseményt. A vis maior altal érintett Fél koteles minden elvirhaté erdfeszitést
megtenni a vis maiorral el6allt helyzet lehett leghamarabbi és gazdasagos elhéritdsa érdekében.
Egyik fél sem hivatkozhat vis maior helyzetre kotelezettségének nem teljesitése esetén,
amennyiben fenti értesitési kotelezettségének nem tett eleget.

XI. SZAVATOSSAG

11.1. Atadék kijelentik, hogy az Ingatlanokkal kapcsolatosan ad6 vagy mas tartozdsuk a megéllapodés
alafrdsdnak napjin nem 4ll fenn, és azt kdvetben sem varhatd olyan kdvetelés, amely a jelen
megéllapodas alairdsat megeldz& iddszakra vonatkozna és amelyet Atvevbnek kellene
kiegyenliteni.

11.2. Felek megallapodnak abban, hogy Atadék az Ingatlanokon talalhaté felépitményeket garancidlis
hibakté] mentes, rendeltetésszerti, és az Atvevd altal szindékolt hasznalatra alkalmas és Atvevd
altal megtekintett 4liapotban adjak Atvevd birtokdba a 2. mellékletben foglaltak szerint. Ataddk
kijelentik, hogy amennyiben a megallapodds fennillisa alatt Atvevével szemben harmadik
személy garancidlis, kartéritési, illetve egyéb igénnyel nem léphet fel, de amennyiben ilyen jogos
igény el6fordul, ezeknek a kielégitését Atadék magukra vallaljak.

11.3. Az Atadok szavatoljdk, hpgy az Ingatlanokkal kapsolatban fennéll6 valamennyi jogviszonyrél teljes
koérilen tdjékozattak az Atvevét.
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XII. KAPCSOLATTARTAS

12. Kapcsolattartis

12.1. A Felek kotelezettségeik teljesitése és jogai gyakorldsa sordn jéhiszemiien és tisztességesen
kotelesek eljarni, kitelesek egymaéssal egyiittmiikddni, €s a jelen megallapodassal kapcsolatos
barmely lényeges koriilményrol a masik felet haladéktalanul értesiteni.

12.2. A felek rdgzitik, hogy az egymés kozbtti levelezés hivatalos nyelve a magyar, azonban azokat a
Felek angolul is megkiildik egymasnak. Felek az egyes dokumentumok elektronikus Uton vald
kiildésekor jogosultak az iizenet kézbesitésérdl visszaigazold levelet kémi. A Felek kiilondsen
fontos esetekben kérhetik egyes dokumentfumok hivatalos atvételét személyesen, vagy postai uton
is.

12.3. Jelen megallapodassal kapesolatos barmely jognyilatkozat megtételére az alabbiak jogosultak:
Atadék koordintora:

Név: (¥)
Cim:
Tel.:
e-mail:

Atvevd koordinatora:

Név: (¥)
Cim:
Tel.:
e-mail:

12.4. Felek kotelesek a kapesolattartisra kijeldlt személyében, és levelezési cimiikben torténd véltozéist
egymasnak haladéktalanul, de legfeljebb 72 (hetvenkett$) 6ran beliil irdsban bejelenteni.

12.5. A Felek kételesek egymast haladéktalanu! értesiteni minden olyan eseményr6l vagy kériilményrél,
amely a jelen megallapodasban foglalt kistelezettségeik teljesitését barmilyen médon korlatozhatja,
megnehezitheti vagy megakadalyozhatja.

12.6. A Felek a jelen megéllapodas szerinti dsszes értesitést irdsban kételesek megtenni. Az értesitést az
adott Félnek a jelen megallapodasban szereld cimére, illetve az adott Fél altal frdsban megadott
egyéb cimre postin vagy faxon kell elkiildeni, illetve személyesen kell 4tadni. Az értesitéseket
kézbesitettnek kell tekinteni:

e postai kézbesités esetén, a vétiv szerinti idépontot, ennek hidnydban a postara adést kdvetd
nyolcadik munkanapon,

s fax esetén, a faxgép bizonylata szerinti napot kévetd munkanapon,

e e-mail esetén a kézbesitést kvetd munkanapon,

o személyes (futirral térténd) kézbesités esetén a kézbesités napjan.

12.7. Felek kijelentik, hogy a jelen megallapodds fennallasdnak iddtartama alatt folyamatosan

gondoskodnak arrél, hogy a 12.3. pontban megjeldlt kézbesitési cimiikon rendelkezzenek a postai
killdemények &tvételére jogosult személlyel (képviseldvel). Ezen kitelezetiség elmulasztisa
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esetén, az atvételre jogosult személy (képviseld) hidnyara elényok szerzése végett egyik fél sem
hivatkozhat.

XL AMEGALLAPODAS MODOSITASA, MEGSZUNTETESE, ERVENYTELENSEG

13.1. Szerz6dé felek megéllapodnak, hogy a jelen megéllapodassal kapesolatos jognyilatkozatok,
valamint jelen megaliapodds médositasa kizdrélag irasban érvényesek.

13.2. A jelen megallapodas csak a felek k&z8s irdsbeli megallapodasaval, jelen okirat alakszeriségeinek
megfelelden médosithato.

13.3. Jelen megallapodas barmely részének érvényes megvaltoztatasa vagy megsziintetése nem terjed ki
az egész megillapodas hatilyara, a megillapodds t6bbi része valtozatlan formiban érvényben
marad. Jelen megéllapodds barmely rendelkezésének esetleges érvémytelensége vagy
végrehajthatatlansdga nem befolyasolja a megéllapodés tbbi rendelkezésének érvényességét vagy
végrehajthatésagat, kivéve, ha a Felek az érvénytelen rendelkezés nélkiil a jelen Megallapodast
nem kotdtték volna meg. Felek az érvénytelen vagy végrehajthatatlan feltételt kotelesek
haladéktalanul olyan érvényes rendelkezéssel helyettesiteni, amely az eredeti rendelkezés
értelméhez vagy szindékihoz a lehet® legkdzelebb all.

13.4. Jelen megallapodis megsziinik:

a) a hatrozott idd lejartaval

b) rendkiviili felmondassal,

c) aFelek koz8s megegyezésével,

d) Atvevé jogutéd nélkiili megszinésével,

¢) amennyiben a CIB Bank Zrt. mint az Ingatlanokat terheld jelzilog jogosultja az 57,
pontban régzitettek alapjan Atadok nemteljesitése, illetve a hitelszerzbdés megsértése
okan a vonatkozé jelzalog szerzddést felmondia, és él vételi jogaval.

13.5. Szerz6dé felek megallapodnak abban, a jelen megéllapodast a hatdrozott idd, illetve a
meghosszabbitas lejartaig rendes felmondas Gtjan nem jogosultak megsziintetni. Amennyiben
Atvevd a jelen megallapodast, illetve a jelen megéllapodasbdl eredd barmelyik részjogosultsagra
vonatkozé megallapodast a jelen megillapodis rendelkezéseivel ellentétesen, vagy azzal Gssze
nem féré médon sziinteti meg, a még hatralévs idbszakra koteles Atadék részre egyetemlegesen 8
napon beliil egytsszegid kartéritést megfizetni. A kértérités mértékét Felek gy hatirozzak meg,
hogy a parkfenntartis eredeti, a jelen megéllapodas megkétésekor aktudlis havi 44.000 EUR
koltségének figyelembe vételével évi 528.000 EUR Gsszeget vesznek alapul, és a 25 éves
hatérozott idétartambél még fenndlld iddszakra, de maximum 5 évre diszkontilt értéken
hatérozzak meg. Amennyiben Ataddk, illetve Atadok barmelyike a jelen megéllapodast, illetve a
jelen megéllapodasbdl eredé barmelyik részjogosultsigra vonatkozd megililapodast a jelen
megallapodés rendelkezéseivel elientétesen, vagy azzal 8ssze nem férd modon szinteti meg, a még
hatralévd iddszakra Atadok kotelesek Atvevd részére egyetemlegesen Atvevd részére 8 papon
belill egy&sszegii kartéritést megfizetni. A kirtérités mértékét Felek Ggy hatdrozzik meg, hogy a
parkfenntartds eredeti, a jelen megallapodas megkotésekor aktudlis havi 44.000 EUR kéltségének
figyelembe vételével évi 528.000 EUR &sszeget vesznek alapul, és a 25 éves hatirozott
iddtartambél még fennallé idészakra, de maximum 5 évre diszkontalt értéken hatdrozzAk meg.

13.6. Atvevd a jelen megAllapodast azonnali hatéllyal felmondhatja (rendkiviili felmondas), ha Atadék a
jelen megallapodasbdl eredd kotelezettségeiket siilyosan megszegik, és ezen kitelezettségiiket a
teljesitésre vonatkozé irdsbeli felszdlitasa kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil sem teljesitik.
Ez esetben Ataddk kértérités megfizetésére kotelesek, melynek dsszegét és megfizetési modjit a
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Felek a ig_? pontban meghatérozottak figyelembe vételével hatirozzik meg.

13.7. Silyos megéllapodés megszegésének mindsiil Atadok részérdl kiilondsen:

a) Atadék szandékos kirokozisa,

b) Atadék tobbszori alkalommal nem a jelen megallapodds rendelkezéseinek megfelelden
teljesitik kotelezettségeiket,

c) illetve Atvev6t a hasznalat, hasznositas jogaban akadalyozzak

d) ha Atadok, vagy Atadék barmelyike fizetésképtelen, csdd vagy felszamolasi eljardst
kezdeményeztek ellene.

e) Atadéknak a 105, és 10.10, pontban régzitett magatartasa.

13.8. Amennyiben a jelen megéllapodds a 13. 4. &) pontban foglaltak alapjn sziinik meg, Atadék
kartérités megfizetésére kotelesek, melynek Gsszegtét és megfizetési modjat a Felek a 13.5.
pontban meghatirozottak figyelembe vételével hatarozzak meg.

13.9. Ataddk, illetve Atadok barmelyike akkor jogosult a jelen megallapodést azonnali hatillyal
felmondani (rendkiviili felmondas) amennyiben Atvevd a jelen megillapodisbél eredd
kotelezettségeit silyosan megszegi, és ezen kotelezettségét a teljesitésre vonatkoz6 irasbeli
felszolitds kézhezvételétd] szamitott 15 napon belil sem teljesiti.. Ez esetben Atvevd kartérités
megfizetésére koteles, melynek Osszegét és megfizetési médjat a Felek a 13.5 pontban
meghatarozottak figyelembe vételével hatirozzak meg.

13.10.Sulyos megallapodas megszegésének mindsiil tovibba Atvevd részérdl kiilondsen:

a) Atvevé szindékos karokozisa, a parknak és létesitményeinek a jelen megallapoddssal
ellentétes rongélasa, lerombolasa

b) Atvevs tobbszori alkalommal nem a jelen megillapodds rendelkezéseinek megfelelten
teljesiti kitelezettségeit

¢) ha Atvevd ellen jogerbsen cs6d vagy felszimolasi eljaras indul, vagy elhatirozza
végelszdmolasat

d) a 9.5. és 9.6, pontban meghatirozott biztositdsok megkdtésére és fenntartasara vonatkozo
kotelezettseg megszegese,

e) Atvevének a 10.7. &s 10.12. pontban régzitett magatartasa.

13.11.Szerz6d6 Felek kﬁtelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen megallapodas barmely okbdl térténd
megsziinése esetén (gy jarnak el az Atvevd altal idokdzben az Ingatlanok vonatkozésiban
megkotott egyéb vallalkozisi, megbizasi, épitési, stb. megéllapoddsok kapcsan, hogy azokra a
9.13.-9, .15, pontban foglaltakat értelemszeriien megfelelden alkalmazzak.

XIV. VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

14.1. A jelen megallapoddsban nem szabilyozott kérdésekre a vonatkozd magyar jogszabélyok,
kiiléndsen a Polgari Térvénykonyv rendelkezései az irdnyaddk.

14.2. A Felek kételesek jelen megallapodas tartalmat titokban tartani. Szerz8dd Felek egyezOen rogzitik,
hogy a jelen megéllapodas kiterjed a barmely fél altal a jelen megallapodas teljesitése érdekében
4tadott valamennyi informéciéra, amelyet a masik fél akar elektronikus, akér nyomtatott forméban
4tvesz. Szerz8dd Felek ugyanolyan mértékii gondossdggal alkalmazzdk a mésik fél altal feltart
védett informécidkat, mint amilyen gonddal a sajét védett informacidit alkalmazza, feltéve
azonban, hogy az ilyen gondossig legalibb az ésszerli korilltekintés szokvanyos kritériumait
kielégiti.
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14.3. Felek a védett informdciokat csupan célirinyosan hasznélhatja fel, ezen informécidk més részére
torténd atadasa, mas célra torténd felhasznalasa tilos.

14.4. Felek vallaljak, hogy a védett informéaciék nyilvinossagra hozatalat, érdektelen személy részére
valé hozziférését megakadélyozzik. Erre a feldolgozas és tArgyalds sordn a szilkséges személyi és
targyi feltételeket megteremtik.

14.5. Felek vallaljak, hogy ezen megéllapoddsba foglalt valamennyi kotelezettségiik kiterjed a Felek
alkalmazottaira, tandcsaddira, megbizdira, tovabba hogy ezen megallapoddsuk érvényben marad az
eljdras befejezését kovetben a védett informaciék megsemmisitéséig, visszaadasaig,

14.6. A titoktartasi kotelezettség a szerz6d6 Feleket a megéllapodds megszlinését kvetben is terheli, de
ezen tilmenden is kételesek tartézkodni a szerz6dd Felek minden olyan magatartistél, amely a
masik Fel jogos érdekét sértené, vagy veszélyeztetné.

14.7. A jelen megéllapodis magyar és angol nyelven késziilt és jogvita esetén a felek a magyar nyelvii
megallapodast tekintik irAnyadénak. A felek az esetleges értelmezés és jogvita esetére kikdtik a
Fovarosi Birosag kizarclagos illetékességét.

14.8. Felek r6gzitik, hogy belftldi jogi személyek, és a jelen megéllapodas megkotésére taggyllési
jévahagyassal rendelkeznek, igy a jelen megéllapodds megkotésének joga nincs korlatozva. Az
Atvevd kijelenti, hogy az Onkorményzat képviseld testiilete hatirozatival jovadhygta a jelen
szerzbdést és feljogositotta a tébbségi ulajdonosi kontrollja alatt allé Atvevb figyvezetését annak
alairasdra. A Felek a jelen megillapodds megkdtésekor ezen hatdrozatokat €s jovahagyasokat
egymasnak eredeti példanyban bemutatjak.

149, A jelen megallapodist a Felek képviseletében alairé természetes személyek biintetdjogi
feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy cégjegyzésre jogosult személyek és a jelen megéilapodés
megkotéséhez a sziikséges felhatalmazdsokkal rendelkeznek.

14.10.Felek jelen megéllapodis elkészitésével, ellenjegyzésével és foldhivatali eljdrasban vald
képviseletilkkel megbizzak dr. Zala Lészlé tigyvédet (Csdnyi, Ratkai & Zala Ugyvédi Iroda;
székhely: 1118 Budapest, Tars u, 3.; levelezési cim: 1245.Budapest, Pf.: 1051). A foldhivatali
eljarasban valé képviselet magaban foglalja azt, hogy dr. Zala Lészl6 {igyvéd, tovabba a Csényi,
Rétkai & Zala Ugyvédi Iroda alkalmazasaban all6 tigyvédjelsitek és mas alkalmazottak az iratokba
valé betekintésre is jogosultak.

14.11.Felek a jelen megéllapodds aldirdsakor Atadjik a megéllapoddst készitd ligyvédnek eredeti
személyazonositd okmanyukat, illetve cégkivonatukat és alafrisra jogosult tisztségviseldjiik
aldirdsi cimpéldanyat.

14.12.Jelen Megallapodast a Felek elolvasis és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyezdt, képviselbik 4ltal helybenhagydlag irtik alé.

Budapest, 2009. ......
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Atadé 1 Atadé 2
OBOL XI. Kift. BAY-PARK Kft.
képviseli: Bruno Machado és Nagy-Mélykuti Bence  képviseli: Bruno Machado és Nagy-Mélykuti
iigyvezetok Bence iigyvezettk
Atvevé
UJBUDA-NADORKERT Kft.

képviseli: Szalay Zoltan iigyvezetd

Készitettem és ellenjegyzem:

dr. Zala Laszl6
igyvéd

MELLEKLETEK:

1. Vézrajz

2. Epiiletek listaja, mliszaki lefrisa, megnevezése
3. Park fenntartasi feladatok leirasa

4. Atadott eszkézok listsja

5. Atadott engedélyek, dokumentumok listaja

6. VallalkozAsi megdllapodés (Attraktiv-Kert Bt.)
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A megallapodasba bevonandé ingatlanok tételes jegyzéke
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Helyrajzi
SZAm

Tulajdonos

Megnevezés

A szerzddés tirgyat képezd
ingatlanrészek

Az ingatlanokon
fennall6 terhek

4042/101

Bay-Park Kft.

kivett park

A megallapodas az 6néllé
jachtkikotd és a hozzA tartozd
parkol6 bérleti szerzbdésben
rogzitett jogaik kivételével a 4.1,
pont szerint az egész ingatlanra
kiterjed, beleértve az Atadok
tulajdonaban 4116, mér kialakitott
felépitményeket, , a strand
teriiletét, az Andalgé utcéat,
valamint a lelatékat €s a
Ligymanyosi Spartacus
Sporttelepet magaban foglald
tertiletet a jogaikkal egyiitt is.

4042/102

Bay-Park Kit.

kivett park

A megéllapodas a 4.1. pont
szerint az egész ingatlanra
kiterjed

4042/103

Bay-Park Xft.

kivett 6bol

A megillapodés a 4.1. pont
szerint az egész ingatlanra
kiterjed

4042/105

OBOL XI. Kft.

kivett park

A megallapodas a 4.1. pont
szerint az egész ingatlanra
kiterjed

4074/2

Bay-Park Kift.

kivett park

A megallapodas az 5-6s szami
épiilet kivételével a 4.1. pont
szerint az egész ingatlanra
kiterjed

4074/3

OBOL XI. Kft.

kivett sav

A megéllapodas a 4.1. pont
szerint az egész ingatlanra
kiterjed

4016

OBOL XI. Kft.

teriilet

kivett {izemi

A megallapodés a 4.1, pont
szerint az egész ingatlanra
kiterjed

4073/2

OBOL XI. Kft.

kivett
beépitetlen
teriilet

A megéllapodas kizardlag az
ingatlanon taldlhaté vizirendOrség
és kavézo épiiletére, a kishajo
forgalmi kik&tore, a nemzeti
hajokikitd terilletére terjed ki,
illetve a parkolo 1étesitésére

4045/6

OBOL XI. Kft.

kivett
telephely

A megillapodas a 4.1. pont
szerint az egész ingatlanra
kiterjed, kivéve az épitési
engedéllyel rendelkezd, Gn Aragd
épiilet altal elfoglalt teriiletet




