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A Teleplilésrendezési szerzidés IL szami mddositdsa

A jelen Megallapodas az alabbi felek kozott jott 1étre:

Budapest Féviros Onkormdnyzata (székhely: 1052 Budapest, Varoshéz u. 9-11., képviseli: Tarlés Istvin
ffjpolgérmester, KSH szam: 15490012-8411-321-01, addszama: 15490012-2-41), a tovébbiakban Favirasi

Onkorméanyzat”,

.Buda‘pest Féviros XI. Keritlet Ujbuda Onkorményzata (székhely: 1113 Budapest, Bocskai u. 39-41,
képviseli:dr. Hoffmann Tamds polgarmester, KSH szam: 15511001-8411-321-01, adészama: $15511001-2-43), a
tovabbiakban , Kerdleti Onkormanyzat”,

Buda Apartman Ingatianhasznosité Korlitolt Feleldsségii Tarsasdg (székhely: 1068 Budapest, Dozsa Gydrgy Ut
84/b., cépjepyzékszdm: 01-09-884008, addszam: 13999845-2-42, képviseli: Jenei Tamds Béla és Glavatity Gabor
Mark lgyvezetdk), a tovabbiakban: ,,Buda Apartman”

- a Févarosi Onkormanyzat, a Kerfileti Onkorményzat és a Buda Apartman tovabbiakban egyitt: Felek™.

Eldzmények:

A) A Felek kazott 2008, julius 11-én Teleptilésrendezési szerz6dés jott létre, melyet felek 2009. jinius 23-dn
médositottak ,, Telepillésrendezési szerzbdés 1. sz. médositisa™ A Budapest XI. kerillet Fehérvari it - vali
utca — Bercsé nyi utca - Oktéber Huszonharmadika utca altal hatérolt teriileten a Telepiilésrendezési
szerzddés alapjan megkezdadott fejlesztések tobbsége 2009 oktdber végéig befejezddottl.

B} A Teleptilésrendezési szerzédés 7. pontja szerint megvalésitandd, a Bocskai it metrodllomashoz
lﬁapcsolodé mélyparkold projekt részletes kidolgozasa a Févarosi Onkorményzat és a Kerileti
Onkormanyzat kizti egyeztetés targya jelenleg is.

C) Az L. szam( Modositasra tekintettel a Buda Apartman kteles a Telepitlésrendezési szerzbdés 7. pontjaban
foglalt kotelezettségeket teliesiteni, amint azok esedékessé valnak., Az ING Real Estate Development
international B.V. pedig, mint a Buda Apartman tulajdonosa gondoskodik arrél, hogy a jogosult
snkormanyzat (a Févarosi ésivagy a Kertileti Onkorméanyzat) szdmdra megfeleld biztositék dlljon

rendeikezésre a Buda Apartman teljesitésére. A biztositck formaja keészfizetd kezesség €5 a
Telepiilésrendezési szerzédés 11. pontja szerinti Bankgarancia.a készfizetd kezesi kotelczettséget is

biztositja.
/

Az [ szami Modositas szerint a Telepiilésrendezési szerzédes 7. pontja akként médosult, hogy a
Telepiilésrendezési szerzddés 7. pontjaban a Beruhazo altal vallalt egyetemleges katelezettség tekintetében
a Beruhazo az |. sz. moédositas hatdlybalépésétél nem valamennyi ING tdrsasagot, hanern csak a Buda

Apartmant jelenti,

Az 1. sz. moédositasban a Févarosi Onkorményzat, a Kerilleti Onkormanyzat ¢s a Buda Apartman
megéliapodtak, hogy'a Févarosi Onkormanyzat és a Kerilleti Onkorményzat kbzti tulajdenjogi kérdéseket
rendezd szerzédés és a Beruhazé javdra megalapitandd hasznalati jogra vonatkozd szerzédés
Telepitlésrendezési szerzbdés 7.4 pontja szerinti alairdsa akkor esedékes, amikor a mélyparkold épitéscre
vonatkozd épitési engedély iranti kérclem rendelkezésre all, Erintett felek vallaltak, hogy a hatdlyos
kizbeszerzési szabélyok tlkrében megvizsgaljak a Telepiilésrendezési szerzbdésben meghatarozott
mélyparkolé megvalosithatésdganak jogi konstrukcioit és erré] legkésibb 2009. okiober 31-ig bezdréan
killon megallapodast kotnek. Felek rogzitették méeg, hogy ¢ megéllapodas megkotése &s a beruhazo
mélyparkolé megvalositisara vonatkozd kitelezettsége a mélyparkold tulajdonosanak személyére tekintet

nélkiil fennall.

Tekintettel arra, hogy szerzddd felek kozott a mélyparkold megvalGsitisa tdrgvaban tovabbi_egyeztetések
sziikségesek, ezérl felek kizds akarattal az alabbiak szerint dllapodnak meg: ’

(A jelen Megéliapodésban masként nem meghatarozotl, nagybetiivel kezd6dd kifejezések a Teleptilésrendezési

szerzédésben foglalt jelentéssel birnak.)
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1. A Telepillésrendezési szerzédés 7.1. pontjdban meghatdrozott, majd a Telepiilésrendezési szerzddés L.
szami modositdsanak 1.1 pontjaban megerdsitett mélyparkold megvalosulasi véghataridejét, 2010.
december 31-ét jelen Megéllapodassal 2012, december 31-ére modositjak, azzal, hogy felek
‘megvizsgiljak 2 mélyparkold helyett egy vele azonos értékii X1 keriileti felszini parkolo kialakitasanek a
feltételeit.

2. A Telepulésrendezési szerzddés 1. szami médositisinak 1.2 pontjdban megallagodott, a mélyparkold
megvalosithatésaga jogi konstrukecidinak vizsgdlata eredményeként kdtendd kilsn megdllapodas —
melynek ki kell terjednie a helyszin valamint a tulajdonjog kérdésére is - hatdridejét 2009. oktober 3l-e
helyett 2011. december 31-ben hatirozzak meg. Felek a Telepllésrendezési szerzOdés 1. szdmu
médositdsanak 1.2 pontjdban fogialtakat jelen megallapodéssal is megerdsitik, azaz hivatkozow kulén
megallapodds megkotése és a Beruhdzé mélyparkold vagy felszini parkolé megvalositisdra vonatkozd
kdtelezettsége a mélyparkolé vagy felszini parkold tulajdonosdnak személyére tekintet aélkil fennall.

3. Z4r6 rendeikezésck

3.1 A jelen Megallapodas megkotésével kapesolatban felmerilt koltségeket a Beruhazok, a jogi képviselet
kaltségeit pedig a felek maguk viselik.

3.2 A jelen Megallapodast Felek kézjegyzdi okiratba foglaljak, melvnek koltségeit a Beruhazod viseli.

3.3 A Teleptlésrendezési szerzédésnck -azon rendelkezései, amelyeket a jelen Megallapodds és a
“Telepiilésrendezési szerzddés |. szdma modositdsa nem szabalyoz masként, a Felekre nézve tovibbra is a

Telepiilésrendezési szerzédésben foglaltak az irdnyadok.
34 A jelen Megallapodés aldirdi az alairsi jogosultsagukat megfeleléen igazoltak.
3.5 A jelen Megéllapodés hatalybalépésének egyﬂttes feltétele, hogy a jelen Megéllapodist mind a Févdrosi
Onkormanyzat ktzgyiilése, mind a Keriileti Onkormanyzat képviscl-testiilete elfogadja és az alafréséra

torteénd felhatalmazast megadja, valamint valamennyi Fél jogszeriien aldirja.

3.6 A jelen Megallapodast a Felek tizendt (15), egymdssal szd szerint megegyez6, st (5) szdmozott ofdalbél
allé eredeti példanyban irjék ala.

Budapest, 2010.

Budapest Féviros Onkormanyzata
Képviseli: Tarlds Istvdn fépolgdrmester

Ellenjegyezte:

fojegyzd

Budapest, 2010.

Budapest Févaros XL Keriilet Ujbuda Onkorményzata
Képviseli: dr. Hoffmann Tamas polgarmester

Ellenjegyezte:

jegyzd

- Budapest, 2010.

(E;/.
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Buda Apartman Ingatlanhasznosité Korkitolt Felelfsségli Tarsasag
Képviseli; Jenei Tamas Béla és Glavatily Gabor Mérk iigyvezetdk

A jelen Megallapodds 1. pontjdban foglalt ktelezettségvallalas tekintetében:

Budapest, 2010.

ING Real Estate Development International B.V. (mint készfizetd kezes)
Képviseli: Baross P4} és Dr. Gerendas Anna meghatalmazottak
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES!

mely létrejott

Budapest FSvaros Onkormanyzata (székhely: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.,
képviseli: dr. Demszky Gabor fépolgarmester, KSH szam: 15490012-7511-321-01,
adoszama: 15490012-2-41), a tovabbiakban ,Févarosi Onkormanyzat’ vagy

,Fovaros”
Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzata (székhely: 1113

BUDAPEST Bocskai u. 39-41. képviseli: Molnar Gyula polgdrmester, KSH szém:
15511001-8411-321-01), a tovabbiakban: ,Keriileti Onkormanyzat’ vagy

~Onkorm&hyzat” és
a Buda Projekt Ingatianhasznosité Korlatolt Felelésségil Térsaség' (székhely:

1068 Budapest, Dézsa Gydrgy (t 84/b., cégjegyzékszam: 01-09-737456; addszam:
13481104-2-42 képviseli: Jenei Tamas és Maarten de Jong Ugyvezetd igazgatok,

tovabba

a Buda Aruhaz Ingatlanhasznosité Korlatolt Felel6sség Tarsasag (székhely:

1068 Budapest, Dézsa Gydrgy Gt 84/b., cégjegyzékszam: 01-09-884011: addszam:
13999876-2-42 kepviseli: Jenel Tamas és Maarten de Jong Ugyvezetd igazgatélg,_,

tovabba
a Buda Apartman Ingatlanhasznosité Korlatolt Feleidsségli Tarsaség (székhely:

1068 Budapest, Dézsa Gyérgy Gt 84/b., cégjegyzékszam: 01-09-884008; addszam:

13999845-2-42 képviseli: Jenei Tamas és Maarten de Jong Ugyvezeté igazgatok,
tovabhba

az ING Real Estate cégcsoport tagjai mint egyetemleges kételezettek, tovabbiakban:
‘Beruhazo” vagy ,Kételezett” vagy ,,Befektets”

a tovabbiakban egy(ittesen, mint ,Felek” vagy ,Szerzddé felek” kézétt
napon és helyen, az aldbbi feltételek szerint:

1. Elézmények

1.1 A Fehérvari Uti kispiac' és a budai SKALA Aruhaz Ujbuda kiemelt
kiskereskedelmi kdzpontjia. A  kispiac” elavult infrastrukturajat a Fdvarosi
Onkorményzat Csarnok és Piac lgazgatdsaga 2001-ben modernizalta. A SKALA
Aruhaz tulajdonosi kére 2004-ben lgy déntdtt, hogy a SKALA aruhdz Gizlethalézatot
megszinteti és ingatlanait eladja. A budai SKALA Aruhdz, 2007. jdlius 07.-ével
bezart. Az épilefre kiadott jogerés Bontasi engedély alapjan a bontasi munkalatok

folyamatban vannak.

1.2 Az ING Real Estate Development International B.Y. 2004.-ben megallapodast
kotott a SKALA Aruhdz akkori tulajdonosaival, hogy az eladdsra kinalt SKALA
ingatianportfoliobél megvasarolja a budai SKALAT és épitve a terlilet kereskedelmi
hagyomanyaira, valamint a tervezett U] metré kapcsolatra egy modern
varoskézpontot épit. A Véroskdzpont programja magaba foglal kereskedelem,

' A telepiilésrendezési szerz6dés elfogadﬁsa a Févirosi Kozgyillds 1581/2007.(X121.) szdmt:
hatdrozata alapjdn ktzjegyz&i okirati forméban tdrténik.
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szérakozas, iroda és lakas funkciokat, illetve az ehhez kacsoldds, elsbsorban
gyalogos kizlekedésre tervezett, kdzteriileteket.

1.3 Ajelen Szerzédés targya a Févarosnak, az Onkormanyzatnak és a Beruhazdnak
a Budapest XI. kertlet FEMHERVARI UT - VALI UTCA — BERCSENY! UTCA -
OKTOBER 23.-a UTCA iltal hatarolt teriiletre vonatkozé 17/2002. (V1.26.) OK. sz.
rendelet (tovabbiakban ,Hatalyos KSZT") médositasaval {tovabbiakban: KSZT),
valamint ,A Budapest, X|. Kerillet Kerlleti Varosrendezési Szabalyzatrél szold
34/2003. (X.21) XI. OK. r. médositasarst szolé 23/2007. K328 XI.OK. sz. rendelet
Kerlleti Varosrendezési és Epitési
megvalositasaval kapcsolatos egyittmiksdése. A KVSZ és a Hatalyos KSZT
médositasara iranyulé snkormanyzati rendelet tervezete (tovabbiakban: KSZT) Jelen

szerzbdés 1. sz. mellékletét képezi.

A KSZT jévahagydsdrdl szolo rendeletet az épitett kdrnyezet alakitasarof 8s
védelmérdl sz6l6 1997. &vi LXXVIH. tarvény (Etv.) 8. §-aban meghatérozottak szerint
az Onkormanyzat képviselétestilete alkotia meg, a térvényben eldirt véleményezési
eljaras lefolytatasa utan. A terlilet kiemelt szabalyozést igényld, dsszvarosi érdekd
(FSZT-vel jelslt) tertllet, mely esetében a KSZT jévahagyasahoz a 48/1998. (X.15.)
Fév. Kgy. rendelet 7.§ (1) bekezdése értelmében Budapest Févaros Kozgylilésenek

egyetértése szlikséges.

A Befekteté a fenti KVSZ és KSZT m&dositassal eldiranyzott beruhdzast kivap
megvaldsitani, s ezzel 8sszeflggésben telepllésrendezési eljaras lefolytatasat
kezdeményezte. ‘

1.4. A KSZT 4ltal érintett, 1. a) sz. mellékletben abrazolt teriileten (tovébbiakban:
_Beruhéazassal érintett teriilet”) a Szerz6dé Felek tulajdondban [évé ingatianok
tulajdonviszonyai az alabbiak:

A Beruhdzd az ingatlan-nyilvantartdsi tulajdonosa az alabbi XI. kerQleti
ingatianoknak: 4275/14, 4275/15, 427519 (tovabbiakban +SKALA Ingatlan”)

4275/20 hrsz.

Az Onkormanyzat ingaﬂan-nyilvéntartési tulajdonosa az alabbi XI. kertleti

ingatianoknak: 4275/8, 4211/1, 4267 hrsz.

A FBvéros ingatlan-nyilvantartasi tulajdonosa az aldbbi ingatlanoknak: 4275/17 hrsz
(tovabbiakban: ,Csarnok Ingatlan”), és 4281/1. hrsz-U ingatlan.

A fent nevezett ingatlanok tulajdoni lapjait és helyszinrajzat jelen megallapodas 2.sz.
mefléklete tartaimazza.

4.5 A Févéros, az Onkorméanyzat és a Beruhazé a jelen SzerzOdést az épitett
kérnyezet alakitasaré! és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. Tv. 30/A §-a alapjan
kétik meg.

2, a Beruhazée KSZT fellilvizsgalati kérelme és a telepﬂlésréndezési eszkéz
véleményezésével tsszefliggd eljaras

2.1 A Fehérvari ut - Vali utca — Bercsényi utca - Oktéber 23.-a utca altal hatérolt
tertiletén az Onkormanyzat 17/2002/V1.26/X1.0K rendelete alapjan jovahagyott KSZT
van érvényben, amely mér 2002-ben szédmolt a tertlet intenziv intézményi fejlesztési

lehetdségével.

Szabalyzat" (tovabbiakban: ,KVSZ")"

1917
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2.2 Az ING Real Estate cégcsoporthoz tartozé ING Magyarorszag Ingatlanfejleszts
Kft., az ®rvényben lév8 KSZT dttanuimanyozésa utdn annak felllvizsgélatat
kezdemenyezte elsésorban azzal az igénnyel, hogy a Beruhézéssal érintett
terlleten a Beruhdzd altal megvaldsitani kivant céloknak megfelelden a KSZT-vel
osszhangban térténd konkrét Beruhazas (a megvalésitandé épliletek, épitmények,
mdtargyak) épitészeti és miszaki paraméterei, valamint a SKALA Ingatlan korili
kOzterlletek kialakitdsa igényesebben tudjon csatiakozni a Varoskézpont

fejlesztéséhez, mint azt a hatalyos KSZT szabalyozza.

2.3 A Beruhazo altal kezdeményezett Hatalyos KSZT felllvizsgélata keretében a
KSZT 4altal eltiranyzott médositasok jelentds része a KSZT altal érintett terlieten
beill, de a Beruhdzo telkén kivul esik, tovabba az Infrastrukturalis Beruhdzasok
jelentds részben az Onkormanyzat tulajdonét képezt kozteriileteket, illetve Budapest
Févaros Onkorméanyzatanak tulajdonaban és a Févarosi Onkormanyzat Csarnok és
Piac Igazgatésaga kezelésében levd, jelenleg felszini gépkocsi parkoldst biztosits
teruletet tovabba a Févaros tulajdonaban allé kézteriiletet érintik.

2.4. Jelen szerzédés célla egyrészt a telepllésrendezési tervekben, és a
Beruhazasnak a KVSZ-ben és a KSZT-ben régzitett célokkal dsszhangban térténd
megvaldsitasanak biztositasa és mindazon egyéb koltség és raforditas Beruhazd,
illetve altalanos vagy jelen szerztdés szerinti kllénds jogutddja altali vallaldsa,
amelyek a Beruhazas megvaldsitdsdnak eléfeltételei és az infrastrukturalis
Beruhazas révén az Onkormanyzatot ‘vagy a Févarost terhelnék, tovabba a fe t|
kitelezetiség-vallaldsokhoz kapcsolédd pénzigyi garancidk kérdéseben torte

megallapodas.

2.5, Jelen szerz6dés alapjat az 1.3. pontban hivatkozott KVSZ és KSZT képezi. A
KSZT-ben elbiranyzott, Befektetd 4ital tervezett Beruhazas megvalésitdsdhoz és
mikddtetéséhez vérosfejlesztési és infrastrukturalis beruhdzasokra van szlikség,
melyek megvaldsitésat Koételezett vallalja Jelen Szerzddés szerinti tartalommail,
Szerz8dd Felek egydntetli érdeke, hogy a KSZT-ben és Jelen Szerzédésben
régzitett kozlekedésfejlesztések, kdzmufejlesztesek és egyéb kotelezettségek, mint
Infrastrukturalis beruhdzasok (tovabbiakban: Infrastrukturalis Beruhazas) Jelen
Szerz8désben és a KSZT-ben fog!aitaknak megfelelden megvaldsuljanak, a KSZT-
vel érintett terilet kdzlekedését és parkoldsi viszonyait a Beruhdzéssal érintett
mértéknek. megfelelden javitsdk, jarulékos hatasukkal javitva a kerllet

Varosrészkdzponti részének megjelenését.

Jelen Szerz&dés célja a Szerz8dé Felek részérdl, hogy a Beruhézas varosfejlesztési
és infrastrukturalis feltételeinek megvaldsitasa tekintetében régzitsék szandékaikat,
valamint annak megvalositasdhoz  kdtédé kételezettségeiket, ideértve az
Infrastrukturalis Beruhdzdsok Befektetd 4ltali megvaldsitasat, illetve azok

kéltségbiztositasat és garanciait,

Ezért Jelen szerz6dés 3-7. és 9. pontjai tartalmazzak azon konkrét Infrastrukturalis
Beruhdzasok nevesitését, melyek megvaldsitasaval 8sszefliggésben a Befektett
kételezettként véllal kotelezettséget az Onkormanyzat és a Févaros felé a 8. pontban
régzitett Utemezes és a Szerzédés egyéb pontjaiban részletesen kéritlirt médon,

Jelen Szerz8desben foglalt kételezetiségek teljesitéséért Kotelezettként megjelsit
gazdasagi tarsasagok egyetemlegesen falelnek.

2.6, Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat a jelen Szerz8désben foglaltak
megvalositasahoz szitkséges KSZT-modositasi eljardst meginditotta.



2.7. Szerzddd Felek tudomasul veszik, hogy a KSZT-vel ésszefliggd — az Etv. 9.§-a
szerinti véleményezési eljarasa sordn a véleményezék részérél felmerllls, jogszabaly
altal alatdmasztott észrevétel esetén — az Onkormanyzat, a Beruhdzd és mas
© ardekeltek jogos és méltdnyos érdekeinek figyelembevetelevel — az adott
teleplilésrendezési eszkozzel kapcsolatban a jogszabaly ltal elirt intézkedéseket a
Szerzédé Feleknek meg kell tennie (ideértve az adott telepllésrendezési eszkiz
megvaltoztatasat is). Amennyiben a véleményezési eljaras eredményeként az adott
teleplilésrendezési eszkéz megvaltoztatasdra kerlilne sor, a kételezettnek meg kell
tennie az ismételt véleményezési eljarassal kapcsolatos jogszabdlyban eldirt

intézkedéseket is. -
3. A Bercsényi utcai kézforgalmu miitargy Iétesitése‘

3.1 A Beruhdzd e Szerzédés feltételei szerint vallalja, hogy a sajat koltségén
(ideértve, a jarulékos kéltségeket is) az alabbi kdzforgalmd mutargyat, azaz a
Bercsényi utca lesiilyesztését a Skéla Ingatlanon megvalosuld Uj Iétesitmeny
mélyparkoldjanak megkdzelitése céljdbdl megvaldsitja az Onkorményzat helyett. A
megvaldsitas koltségeit Felek 2007. évi drszinten 800.000,000,- (nyolcszazmillio) Ft

~ + &fabsszegben hatdrozzak meg.
A mitargy teleplilésrendezési célia az, hogy csékkenti a Vérosrészkdzpont

kérnyezeti terhelését.

3.2 A kézforgalml mitargy megvalésitdsa keretében a Beruhazd sajat kbltségén
megtervezteti, kitlizési vazrajzat elkészitteti, engedélyezteti és megeépitteti a 3.1. porit
szerinti miitargyat. A Beruhdzé és az Onkormanyzat Jelen Szerzédés alapjan killon
megallapodast k&t a 3.1. pont szerinti mltargy megvalositast megeiézden, a
megvalositashoz szlkséges épitési engedély iranti kérelem benyujtasaig, mely
megéllapodas tartalmazza- a 3.1. pont szerinti mitarggyal kapcsolatban
megvaldsitassal Gsszefiiggd konkrét kételezettségeket, a Mdtargy geometriai

ethelyezkedését, a MUtérgy megvalSsitdsahoz szilkséges térmérteket figyelembe.

véve az érintett hrsz. ingatianok hatérait, a Beruhazét megilleté jogokat, a Beruhazd
altali lzemeltetés idétartamat, feltételeit, valamint az Uzemeltetés koitsegeit.

Szerz6dd Felek mar most rogzitik, hogy a 3.1. szerinti mitargy 3. szém alatt -

‘meliékelt tervdokumentacié szerint kijeldlt, a mitargy terepszint alatti részeinek
zemeltetési koltségeit a Beruhazé viseli, tovabba a mltargy a kézforgalom szamara

geometriai korlatai figyelembevételével lesz hasznélhatd,

3.3 A megvaldsitast megel6zéen a Beruhdzé a sajat koltségén felméri a mdtargy
megvaldsitasa altal érintett kozmiveket, azok tulajdonosaival egyeztet, vellk
megallapodésokat két a kézmivek kivaftasarél valamint a kézmlvek kivaltasat

megvalositja.

3.4 A Beruhdzé kézforgalmt mitargy tetején sajat kéltségén kozforgalom céljéra
atadott/megnyitott terliletet és lakosséagi parkoldt alakit ki. A kézforgalmd terllet és a
lakossagi parkold tulajdonosa az Onkorményzat lesz, a Befektetd a 10.6. pontban
meghatarozottak szerint vallalja a tulajdonba adassal 8sszefliggd jarulekos kéltségek

és esetlegesen fizetenddk adok (pl. AFA) megfizetését,

3.5 A Beruhdzé megtervezteti, engedélyezteti és elkészitteti a Bercsenyi utca —
Oktéber  huszonharmadika utca csomdpentjat az  elkészllt  kdzlekedesi

hatastanulmany szerint.

a .
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4. A Kérosy Jozsef utca keresztezésére foldalatti miitargy kialakitasa és ezzel
osszefligyd szolgalmi jog biztositasa

4.1 A Csarnok Ingatlant a 4275/19 hrsz alatti Skala Ingatlantdl a-Budapest X!, ker.
befterllet 4275/8 hrsz alatti, kivett kdzter(iletként nyilvéntargott, az Onkormanyzat
Kizarélagos, 1/1 aranyl tulajdonaban 4ll6 Ut (a tovabbiakban: Ut) valasztja el.

A Beruhazé Jelen Szerzédés feltételei szerint vallaljia, hogy a sajat koltségén
(ideértve, a jarulékos kdltségeket is) megvaldsitia a 4275/17, 4275/8 hrsz-y
ingatlanok alatt elhelyezends féldalatti mdtargyat az aldbhiak szerint:

gatlanon megvaldsitandé kereskedelmi léteéftményt a

a) aBeruhazo 4ltal a Skala in
(aruszalilitasra is alkalmas) miitargyat (tovébbiakban

Fehérvari uttal dsszekétd

«Rampa II.”} |étesft,
b) A Rampa ll. épitésével egyidejlleg a Csarnok Ingatlan arufeltsitését ellato

meglévd rampédjanak (tovabbiakban: Ra@mpa L") atépltése és kiépitése is
megtdriénik azaltal, hogy a Fehérvari trdl kézésen induilé rampa ketté agazik. -

A Rampa |.-Il. miitargyak teleplilésrendezési célja az, hogy lehetévé tegyék, hogy a
piac és a kereskedelmi kdzpont druszallitasai forgalomzavard hatast ne okozzanak.

A Rampa [-ll. mltargyak megvalésitasdnak kéltségeit Felek 2007. évi arszinten
200.000.000,- (kétszazmillib) Ft+afa Osszegben hatdrozzak meg. )

i
Az Onkormanyzat hozzajarul a Rampa [. 4tépitéséhez és kiszélesitéséhez, valamint
a Rampa [I. létesitéséhez.

4.2, Szerz8dé Felek megéllapodnak abban, hogy a Rampa |[. mltargy
Infrastrukturdlis Beruhazés, valamint a Csarnok Ingatlanon megvaldsitani tervezett
irodaépllethez a fogaddszintig bezardlag szlkséges el6készité munkalatok (ideertve
a fervezési munkélatokat is), tovébba a fogadészint létesitésének kéltségeit a
Befektetd viseli. (A Csarnok Ingatlan (épllet) fogaddszintet meghaladd részét &rinté
beruhdzasi kéltségeket a CSAP| visell.} A létesitést kévetden a Rampa |.
hasznalataval és fenntartasaval kapcsolatos kbltségeket a Févaros, illetve a CSAPI

viseli.

A Rampa |-l nﬁﬂtérgyak.mﬂszaki parameétereit a Jelen szerzddéshez 4. sz. alatt
meliékelt Kertész Epitész Studié Kft. altal 2004. november 15-én készitett
tanulmanyterv tartalmazza. ,

i

A Rémpa |. megvaidsitisat kéveté hasznalathavételi engedelyének jogerfre
emelkedeset kovetben Rampa I. a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban marad, azt
a Csarnok Ingatlan tulajdonosai illetve hasznaléi hasznalhatjak.
4.3. A Rampa Il. mitargy megvaldsitdsa keretében a Beruhazé sajat kéltségén
megtervezteti, engedélyezteti és megépitteti a mUtargyat, valamint a m(targy
megépitése utan a felszint rendezi. A Rampa II. létesitésével (tervezés, kivitelezés),
hasznalataval és fenntartasaval kapcsolatos kéltségexet a Beruhazé viseli.

A ha.szna’latbavéte!i engedély jogerére emelkedését kévetéen a Rampa |l
tulajdonjoga a Skata Ingatlanon megvalésulo letesitményhez fog tartozni, azt a Skdla
Ingatlan. tulajdonosai illetve hasznaldi hasznalhatjdk. A megvalésult Rampa |l.

mitargy a Beruhazé tutajdonat fogja képezni.
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A 4.1, pont szerinii mitargyak megvaldsitdst megelézden a Beruhazé a sajat
kiltségen-~ felméri a mitargyak megvaldsitasa altal érintett kdzmiveket, azok
tulajdonosaival egyeztet, vellk megéllapodésokat k&t a kdzmlvek kivaltasarol

valamint a kdzmdivek kivaltasat megvalésitja.

4.4, A Beruhazé véllalja, hogy a 4.1. pont szerinti miitargyak megvalésitasara
iranyuld épitési munkék soran a Csarnck Ingatlan mikddését nem zkadalyozza,
tovabbéa barmilyen a Csarnok Ingatlan lzemeltetését, mikodését erintd kérdesben a
Csarnok Ingatlanban mikodd piac Uzemeltetdjével, a Fovarosi Onkormanyzat
Csarnok és Piac |gazgatosagaval (CSAPI) az épftési munkalatok megkezdését

megelézéen frasban megallapodik.

A Befektets vallalja, hogy a 4.1. pont szerinti mitargyak épitési munkai soran a
Csarnok Ingatlan Uzemeltetéjének okozott kérokat (a piac mikddését akadalyozo
vagy korlatozé munkak esetén, vagy ha a CSAPI hozzajarulasa nelkll végez a
Csarnok Ingatlan milkédését befolyasolé munkalat) karokat megteriti.

4.5 Szerzédd Felek kételezettséget véllalnak arra, hogy Beruhdzd altal tervezett
féldalatti miitargyak (Rampa I. és Rampa |l.) megvaldsithatosaga érdekében —
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre -alkalmas kaion szerzidésben — atiarasi
szolgalomra irdnyuld jogot enged a Beruhazd 4275/19 hrsz-U (Skala Ingatlan)

ingatlana javara

a) az Onkormanyzat az Onkormanyzat tulajdonaban &l 4275/8 hrsz-u kozkit

“meghatarozott, terepszint alatti terlfeten, illetve :
b) a Févaros a Févéros tulajdondban allé 4275/17 hrsz-i Csarnok Ingatlan

természetben meghatérozott részén

Szerz8dé Felek megéllapodnak abban, hogy a szo]galmf jog dologi hatélyu lesz és
az érintett ingatlanok mindenkori tulajdonosait fogja jogositani, illetve kételezni. A
szolgalmi jog alapitasdra iranyulé szerzédést legkésbb 2008. december 31-ig kel

az érintett feleknek megkotnilik.

A 4.1, pont szerinti mitargyak a kézforgalom szamara nem lesznek megnyitva; azt
csak a Févarosi Onkormanyzat Csarnok és Piac lgazgatésaga, ifletve mindenkori
jogutédja, vaiamint a Beruhdzé és engedélyeseik hasznalhatjak. _ : ,

¥

4.6. A szolgalmi jog ellenértéke

a) az Onkormanyzat és a Beruhazd kozott: a jelen Szerzbdes 5. pontja szerinti
beruhdzasnak a Beruhdzé ahal, a Beruhazd koltségére az Onkormanyzat helystt

torténé megvaldsitasa;
b) a Févaros és a Beruhazé kozétt: a 4.2, pont szerinti Infrastrukturalis beruhazas

kéltségeinek Beruhazo altali finanszirozasa.

4.7. A Beruhazo tudomasul veszi, hogy a 4.1. pont szerinti m{itargyak megvalésitasa
a Skdla ingatlanon tervezett kereskedelmi Iétesitményre vonatkozé haszndlatba

vételi engedély megadasanak a feltétele.

4.8, A Beruhdzé megtervezteti, engedélyezteti és elkészitteti a Fehérvari (t — lehajto
rampék csomapontjat az elkészult kozlekedési hatastanulmany szerint.

5. Kérosy Jozsef utca funkcidjanak megvaltoztatisa, Korosy Jozsef ufca
gyalogos elsdbbségli utcaként térténd kiépitése

6
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5.1. A Beruhazo kételezettséget vallal a 4275/8.hrsz-U K6rdsy Jézsef utca VAli utca
és Oktober huszonharmadika utca kozétti szakaszanak gyalogos elsébbségll utcava
tortend atépitésére, diszburkofattal és térvilagitdssal valo ellatasara, valamint
fasitésara és utca bltorok elhelyezésére a beépitett targyakhoz kapcsoléde
garancialis feltételekkel. A Kérbsy J. utcdt a kerékparos kozlekedésre alkalmas
moédon kell kialakitani. A kereskedelmi és egyéb létesitmények bejarataingl

kerékpartarolokat kell elhelyezni.

A megvaldsitas koltsége 2007. évi arszinten 100.000.000,- {egyszazmillid) Ft + afa.
A kéltsegek kizarédlag a Beruhazot terhelik.

A beruhazas telepllésrendezési célja az, hogy a Varosrészkézpont Uj, rendezett
kozterllettel gazdagodjék és sétald utcal kapcsolat jéjjén |étre a Méricz-Zsigmond

kortér és a Piac kézstt,

5.2 Az Onkormanyzat a KSZT jévéhagyasaval kételezettséget vallal a Kérosy
Jozsef utca funkciévaltdsanak engedélyezésére.

5.3. Az Onkormanyzat a megvalositassal dsszeflggésben nyilatkozik arrél, hogy a

tulajdonaban alld ingatlanon az 5.1. pont szerinti beruhazés Beruhazd Aaltali
megvaldsitdsa kézbeszerzési eljarashoz kétstt/nem kétstt. ‘

6. Parkositott kbzhasznalati. teriilet kiépitése a Fehérvari Gti piac parkoléfh
helyén, tovabbé a megsz(iné parkoléhelyek Beruhazé altali kivaltisa :

6.1 Szerz6d6 Felek régzitik, hogy a Csarnok Ingatlan parkolhelyei (120 db) a
4275(17 hrsz-G ingatlanon a KSZT alapjan megszinnek. A Beruhazo kételezettséget
valtal a Csarnok Ingatlan jelenlegi parkoléhelyei kivaltasara, ugy, hogy

a) a megsz(iné parkolék (120 db) potlasaként a Beruhdzdnak a SKALA ingatlanon
sajat beruhazasaban és koitségén megvaldsulé mélygardzsaban blztosftja 135
db parkoldhely tulajdonjogat a Févéaros részére, tovabba

b) az a) alpont szerinti 135 parkol6 &tadasat kévetSen a Csarnok ingatianon
felszabadulé terlletet — a Févaros tulajdonjoganak érintetlenll hagyasa mellett, a
Févaros altal elézetesen jovahagyandé kertészeti terv és kézterlleti terv alapjan

— sajat koltségén parkositott kdzhasznalatl terlletté alakitja 4t és gondoskodik *

annak Uzemeltetésérdl. Az igy kialakitott parkositott k&ézhasznalat( teriletre
vonatkozé kézterllet-haszndlati hozzajarulas megadésard! Févaros a Kételezett

vélemeényének kikérését kévetden dént.

. A beruhazés telepllésrendezési célja Uj, parkositott zéldtertlet kialakitasa, mely a
Varosrészkbézpont eseményterévé valhat.

8.2 A parkositott kézhasznalaty tertlet megvalositasa keretében a Beruhdzd sajat
Kbltsegen megtervezteti, engedélyezteti és megépitteti a parkositott kézhasznalatd
tertifetet. Mindezek kéltsége 2007. évi arszinten 40.000.000,- (negyvenmitlio) Ft +

afa.

8.3. A Beruhazé véllalja tovabba a 6.1, b) alpontja szerint kialakuld zldteriet
fenntartasi kdltségeinek viselését Jelen Szerzédés 9.2. pontjaban foglalt korlatlan
idétartamra, minimalisan a Févaros mindenkori kéltségvetésében meghatérozott
eves fajlagos parkfenntartdsi mutaté figyelembevételével. A Févaros tajékoztatja a
Beruhazot, hogy a 2007, évi arszinten szamitott parkfenntartasi mutatd 195 Ft/m2/év.

L oeE
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6.4. A Beruhdzd kotelezettséget vallal, arra, hogy a 8.1. a) alpont szerinti parkold
épitési és 6.1.b) pont szerinti parkositdsi munkalatokat a Skala témbben
megvalésuld Varoskdzpont kivitelezésével egy id@ben végzi gl, befejezésik és
tulajdonba torténd ataddsuk a Varoskézpont részét képezd Skala Ingatlanon
tervezett kereskedelmi létesitményre vonatkozd hasznalatba vételi engedely

megadasanak a feltétele.

Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a Csarnok Ingatlan jelenleg parkoloként
tizemeld részének minimum 80%-at a Csamok Ingatlan lizemeltetSjeként a CSAPI
haszndlja mindaddig, amig a Skata Ingatlanon megvaiosuld ingatlanfejlesztés soran
lstestils (] parkolébot a Beruhdzé a 135 parkolo tulajdonjogat a Févarosi
Onkormanyzatra 4t nem ruhazza, annak hasznalatat a CSAPl-nak at nem engedi. A
meglévé parkolohelyek megszintetésének koltsége Beruhazot terheli.

65 A Beruhdzé kotelezettséget vallal 6.1, pont szerinti letesitmények
. megvalésitasara iranyuld épitési munkaknak a Jelen Szerzbdés 5. sz. mellékleteként
csatolt itemezés szerinti lebonyolitasara annak érdekében, hogy a Piac mitk&dése

folyamatosan fenntarthato legyen.

6.6. Szerzédé Felek megéllapodnak és Beruhazd vallalja, hogy a Jelen szerz{dés
6.1. a) alpontjaban meghatarozott parkoléhely poétiasaként a Févaros. részere
megéplitendd 135 parkoldt oly médon alakitja ki a Befektetd tulajdondban: o Skala
ingatianon, hogy a 135 parkol6t ingatlan-nyilvantartasba bejegyezhetd médon 6né[|g’
ingatianként (egy tarsashazi albetétként) kialakitva adja ellenérték nélkirl (de a 10.6:
pontban meghatarozottak szerinti esetleges AFA fizetési kételezettség mellett) a
Févdros tulajdonaba és a CSAPI| hasznalataba. a tervezett varoskdzpont 1.
pinceszintjén, a piachoz lehetd legkdzelebb est kizlekedési mag (liftek és lépcsd)
kérnyezetében helyezkedjenek el. A 135 db parkolé megvaldsitasi koltsége 2007, évi
rszinten 200.000.000,- (Kettészaz-millio) Ft + afa.

A parkoldknak Févaros tulajdonaba torténé adasat kévetéen a tulajdonnal és annak
fenntartasdval jaro koltségeket a Fovaros (CSAPI) viseli. A Beruhazé biztositja, hogy
parkolok mindenkori haszndléi a Vésarcsamokot dijmentesen és akadalytalanul

megkdzelithessék

A Févaros tulajdonaba kertlé parkolok Uzemeltetésérdl, a beléptétéi rendszer .
kialakitasardl, a Vasarcsamok vasarléinak biztositand® kedvezményekrsl a
Beruh4zo, a Févaros és a CSAPI kilon szerzédést kdtnek.

i

7. A Bocskai .Gti metréallomishoz kapcsolédé mélyparkold  projekt
megvaldsitasa

7.1. A mélyparkold projekt beruhazas telepllésrendezesi céija az, hogy a Beruhazb a
korabbi KSZT-ben elfogadott, a kérnyék lakossagi parkolasi igenyeit is kielégitd
mélyparkolét sajat finanszirozdséban Ggy epiti meg az Onkormanyzat ésivagy a
Févaros mint jovobeli tulajdonosok szédmara, hogy a beruhazas lehetbség szerini a
metréépitéssel kapcsolatos kivitelezési munkékkal egy iddben, de legkésdbb 2010,

december 31.-ig valdsuljon meg.

72 A Févaros - az alabbi felfuggesztd feltételek egylittes teljestlése eseten -
hozzajarul ahhoz, hogy Budapest, Xl kertlet, Uj Buda Onkormanyzata a Fdvaros
tulajdonat képez® 4281/1. hrsz-u Oktdber huszonharmadika utca, KSZT-ben kijelsit
szakasza alatt a Befektetd altal megvalésitandd lakossagi mélyparkolé j6jjon létre:.
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a) Részletes Megvalosithatésagi és Kozlekedési Hatastanuimanyt kell késziteni a
melyparkolé megvaldsithatdosagat lletSen, melyhez a Févaros elszetes
hozzdjarulasat be kell szerezni;

b) amélyparkolé kialakitasa, megvalésitdsa és hasznélatbavétels a Févaros, mint a
kdzut tulajdonosanak tulajdon03| hozzajarulasahoz kotott, melyet a Fovarosi
Onkormanyzat hatdskorrel és illetékességgel rendelkezo szervei — kiidn

tulajdonosi hozzédjarulds iranti kérelem alapjan - jogosultak kiadni,

a Fdvaros majdani tulajdonosi hozzéjaruldsa nem mentesit a szakhatésagok altal
eldirt feltételek teljesitése aldl,

d} a melyparkolé megvaldsitasdnak id6tartama alatt a kézat forgalmat fenn kell
tartani, barmely forgalmi korlatozas csak a Févarosnak, a kézdt kezelbnek
elbzetes hozzajarulasaval térténhet (ideérive a kézésségi kozlekedés jarmiivei
ideiglenes &thelyezését is),

a meélyparkoldban biztositani kell a kerékparok &rzétt elhelyezését is, minimum 20
fh, késébb bdévitheté mddon. A kerekparosok fel- és lejutasa rampan vagy liften

oldandé meg.

7.3. Az Onkormanyzat vélialja a KSZT-ben eléirt mélyparkolé megterveztetesét, az
Gsszes szUkséges hozzajarulas és engedély beszerzését Ugy, hogy a mélyparkold
projekt jogers épitési engedéllyel rendelkezzen. Az engedélyezési eljaras soran a
Beruhazé egyuttm(ikédik az Onkormanyzattal és amennyiben szilkséges a.felmeruls
hozzajarulasokat megadja a mélyparkol6 és a 4275/19 hrsz. (volt Skala ingatlan)

ingatlan csatlakozd telekhatarat érinté Ggyekben. ]
. : £

7.4 A Beruhdzdé kotelezettséget vallal az Onkormanyzat és a Févaros irdnydban a
jogerés épitési engedéllyel rendelkezd mélyparkolé projekt kivitelezésének
lebonyolitasara, a kivitelezés finanszirozasara, a jogerSs hasznalatbavéteii engedély
megszerzésére, tovadbba a mélyparkoid lngaﬂan -nyilvantartas szerinti  6nallé
‘ingatlanként torténd kialakitdsdra, valamint tovabbi ellenérték nélkdl 35 éves’
hatarozott idére sz6l6 hasznalat joga alapjan, sajat haszndra vald izemeltetésére. A
hasznalat joga alapftasard! az érintett felek legkésébb 2008. december 31-ig kulsn —
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkaimas - megallapodast kétnek. A mélyparkolé
megvaldsitdsanak hatarideje - jogerds épitési engedély Beruhdzé aitali

kézhezvételét kdvetd 14. (tlzennegyedik) hénap utolséd napja.

Szerz0dé Felek megallapodnak abban, hogy a Befektetd &ltal megvaldsitandd
mélyparkolo jovobeli tulajdonjoga tekintetében az Onkormanyzat és a Févaros

tovabhi egyeztetéseket foiytatnak, mely soran tisztdzzak azt, hogy

Li=a

a} a mélyparkolé melyik érintett dnkormanyzat tutajdonaba kerill, vagy az az érintett
dnkormanyzatok egytittes tulajdonat fogja képezni, tovabba

~b) az érintett dnkormanyzatok egyittes tulajdona esetén azt, hogy az érintett

dnkormanyzatok tulajdona kézds tulajdonként, vagy énallé tulajdoni albetetkent

kerill kialakitasra.

A fentieknek megfeleld egyeztetett &nkormanyzati alldspont alapjan Befektetd
vailalja, hogy a mélyparkold tulajdonjogi kérdéseinek rendezése targyéban a
Févarossal és/vagy az Onkorményzattal legkésébb 2008. december 31-ig kilén — a

tulajdonjog bejegyzésére alkalmas — szerzédést két,

Amennyiben az Onkormanyzat megszerezte a szikséges hozzajarulésokat és
engedélyeket és a mélyparkold projekt jogerds épitési engedéllyel rendelkezik, akkor
a tervezés és az engedélyeztetes szlkséges, ésszer( és igazolt kdltségeit a
Beruhazd megtériti az Onkormanyzatnak. Befektetd ezen tul véllalja, hogy a
melyparkold  kialakitdsénak, megépitésének, hasznaiatbavételének, ingatlan-

9.
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nyilvantartasi rendezésének dsszes koltségét - a 10.6. ponthan meghatérozottak
szerinti esetleges AFA fizetési kotelezettség mellett - viseli. A mélyparkold
megvalositasanak teljes koltsége 2007. évi drszinten 500.000.000,- (8tszdzmillid) Ft
+ &fa, melybdl ‘a 7.3. pont szerinti kdltségek 20.000.000,- (hdszmillié) Ft + afa

Osszeget tesznek ki.

7.5 Az Onkormanyzat és a Beruhazé vallaljak, hogy johiszemt targyaldsokat
folytatnak arrél, hogy a 7.4. pont szerinti Uzemeltetési cikius alatt, esetleg, a
mélyparkolé projekt parkoldhelyeinek fegfeljebb 1/3-a (egyharmada) a kérnyéken
lakok szémara kedvezményesen legyen igénybe vehetd, illetve, hogy az ebbdl
szarmazd bevételkiesést az Onkormanyzat hogyan tériti meg a Beruhazdnak.

8. Beruhazas és az Infrastrukturalis Beruhazasok végrehajtasanak litemezése

8.1 A Beruhdzas egészének telepliésrendezési céija az is, hogy a Beruhazassal
érintett terlileten a Beruhazé altal megvaldsitandd Beruhdzasok és Infrastrukturalis
Beruhazasok megvaldsitasaval az (] Vérosrészkézpont az Uj 4-es Metro vonal

lzembe helyezésekor mar funkcionaljon.

A Beruhazas egyes Iétesitményei és az ahhoz kapcsolodd Infrastrukturalis
beruhazdsok megvalésitasanak idébeli Utemezését a Felek a KSZT hatalyba
lépésstdl szamitott 3 (harom) hénapon belltl a Jelen szerzédés 6. mellékletében
foglalt elézetes Gtemezés alapjan fogjak részletesen megdllapitani. A részletes
Utemterv alairaséval a jelen szerzédés 6/a. mellékletévé valik. Beruhazé tudomast
veszi, hogy a fentieknek megfeleld, a Felek altal ktlcséndsen aldirt részletes
(temterv hianyaban a Beruhazast nem kezdheti meg.
Szerzédd felek kijelentik, hogy a mellékelt Utemezésben idészakokban, illetve
hénapokban megallapitott hataridé az idészak, illetve honap utolsé naptéri napjan

jarle.
8.2 A Beruhazas tobb telken, ezért tbb épités ehgedé!y keretében valdsul .nieg. A

Beruhazo kotelezettséget vallal arra, hogy a beruhazast egy temben valésitja meg,
a telekhatarokon meg id8szakosan sem nem jonnek létre zart, (res tlzfalak.

8.3 Szerzédo Felek a négy, a Befektets tulajdonéban allo telkeken 4275/14, 4275/15,
4275/19, 4275/20 hrsz-k} megvalésulé beruhdzést és az ahhoz kapcsolodo — jelen
Szerzddés 3., 4., 5., 6., 9. pontjdban foglalt —Infrastrukturalis Beruhazasokat egy °

egységként kezenk igy azoknak egyidejileg kell megvaiésulniuk.

i

8.4. A Beruhazd egytttal kételezettséget vallal a tulajdonat képezd telkeken kivil
végrehajtandd kdézcéll fejlesztéseket azonos iddben torténd kivitelezésére és

befejezésére,

8. Kézhasznalatra atadandé teriiletek megvaldsitasa és nyitva tartasa

9.1 A kbzhasznalat teleplilésrendezési célja az, hogy a Varosrészkdzpont elnyujtott
ldtogatottséga kedvezd hatassal legyen a kérnyezet kereskedelmi és vendégiatoi

funkcidinak fejlédésére.

9.2 A Beruhazd kételezettséget vallal arra, hogy a KSZT éltal elbiranyzottaknak
megfeleiéen a tulajdondban all6 terlileteken és a kereskedelmi épilet féldszintjen
kozhasznalatra atadandd terlleteket alakit ki, valamint gondoskodik azok &rzeserdl
és arrdl, hogy azok a Varoskézpont Uzemelési idejében, de fegaldbb 07:00 — 22:00
Sra kdzott nyitva tartsanak. A Beruhazé a kézteriieti, illetve kézhaszndlati jelleget —
fennallasuk id8tartamahoz igazodva - kortatlan idére (évre) biztositja.
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9.3. Beruhdzd kitelezettséget véllal arra, hogy a KSZT altal eléirényzott ingatianokon
(4211/1 hrsz.,4275/8 hrsz., 4275/17 hrsz. egy részén, 4275/14.hrsz) kbzhasznalatra
szolgdlo terliletek és/vagy koézterUletek kialakitasat sajat kéltségén valdsitja meg a
Févarossal és -az Onkorményzattal el8zetesen jovahagyandé tervek és — ahol
indokolt, kertészeti tervek - alapjan. Vallalja tovabba az igy kialakuld kézterliletek,
és/vagy kézhasznalatra atadand6 terliietek megvaldsitdsanak kéltségei mellett—
hacsak Jelen Szerzédés eltéren nem rendelkezik - azok fenntartasanak és
karbantartdsanak koltségeit koriatlan idétartamra, illetve a kdzhasznalati jelieg
fennallasanak iddtartamaig.  Févaros/Onkormanyzat a tulajdonaban allé, igy
kialakitott kozhasznalatra szolgald terlletekre és/vagy koézterUletekre vonatkozd
kdzterllet-hasznalati megéllapodds megadasaval kapcsolatban ~a Kételezeft

véleményének kikérését kovetden dont.

A Beruhazé koéltségvallalasi kdtelezettsége ~ az eltérd rendelkezések kivételevel - az
adott infrastrukturdlis Beruhazas jelen szerzédés szerinti befejezéseével ésivagy a

koézhasznalatra térténd szerzddés-szerll atadasdval kezdddik.

A Beruhdzé jelen pont szerinti fenntartdsi kéltség viselésére - a 11.2. pontban
meghatarozott biztositék teljes(tése mellett - az alabbiak szerint kbteles:kézvettent
viseli a fenntartassal jaré koliségeket, s arrdl minden targyévet kévetd marcius 31-ig
elszamolast és kimutatast készit az érintett dnkormanyzat részére.

9.4. A 9.3. alapjan az adott évre szamitott fenntartasi koltségek szamitasa az.

alabbiak szerint térténik:

A végleges év/év fogyasztéiér-indéx KSH 4ltali kdzzétételéts! szamitott 30 napon

belil minden naptéari évben meg kell hatdrozni a (2007. évi aron Ft + AFA
dsszegben meghatdrozott) éves fenntartasi kdltség folyé aron szamitott dsszegét a
vonatkozd év/év  fogyasztoidr-index figyelembevételével, lancindexszamitas
alkalmazésaval. Az éves fenntartdsi kéltség a targyév marcius 31-éig . fizetendd
dsszegének megéllapitasa az adott év marcius 20-dig a KSH 4ltal kozzétett legutolsé
hé/hé fogyasztéidr-index és a targyévet megel8z8 évre meghatdrozott folyé ar
alkalmazasaval torténik. A végleges év/év fogyasztdiar-index KSH dltali kézzétételét
kéveté 30 napon belill @ Beruhézé és az Onkarményzat/Fovaros elszamolést készit

a végleges fogyasztc’:iér-index alapjan.

10. Az egyes lnfrastrukturéhs Beruhazasok megvalésitasara vonatkozo
altalanos feitételek

10.1. Beruhdzé vallalja, hogy a Jelen szerz8dés egyes pontjaiban foglalt
Infrastrukturdlis Beruhazasok engedélyezési terveit sajat kéliségére - az adott
ltemtervnek megfeleléen elkészitielkészitteti, s azt a Févarossal és az
Onkormanyzattal elézetesen egyezieti. Beruhazd vallalja, hogy az engedélyezesi
tervek engedélyezését kivetfen az Infrastrukturalis Beruhdzast az elfogadott es
engedélyezett terveknek megfeleléen megvalositja, ennek hidnyaban a megvaldsités
koltségeit a Févaros ésivagy az Onkormanyzat részére biztositja a 10.6. pontban

foglaitak szerinti kitelezettsege teljesitésevel,

10.2. Az Infrastrukturdlis Beruhazdsok Beruhazé altali kézvetlen megvalésitasat
megelézden tisztazni kell, ha az, az Onkormanyzat vagy a Févaros tulajdonaban allé
ingatlanon valésul meg, hogy az adott Infrastrukturalis Beruhazas megvalositésa a
megvaldsitas idején hatalyos kézbeszerzésekrdl szold torvény hatélya ala tartozénak
minéstl-e. Amennyiben az adott Infrastrukturélis Beruhdzas megvalésitdsara. a
Befektetd kételes jelen szerz6dés alapjan, de a megvaldsitas kdzbeszerzes kételes
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lenne, dgy Beruhazo tudomasu! veszi és vallalja, hogy a kdzbeszerzd dnkormanyzat
valasztdsa szerint jar el a teljes kérll koltségek (ideértve a tulajdoni rendezéshez
szllkséges koltségeket és a 10.8. pont szerint esetlegesen fizetendd AFA-t is) az

alabbi médok egyike szerint biztositja:

a) az adott Infrastrukturalis Beruhézas teljes korl megvaldsitasahoz szlkseges, a
nyertes ajanlatnak megfeleld mértékd pénzeszkozt — pénzeszkdz atadas-atveteli
megaltapodéssal - kételes a kizbeszerzd dnkormanyzatnak (Févarosnak vagy az
Onkormanyzatnak) atadni, tovabbd mar a kdzbeszerzési efjaras meginditasat
meageléz8en a jogszabdlyok elbirdsainak megfelelé moédon biztositani a
kézbeszerzés fedezetének rendelkezésre allasat az érintett Snkormanyzatnal,

h) Befektetd kbteles engedményasként az adott dnkormanyzat, mint engedményezd
fél helyébe lépni, ha a kézbeszerzési eljaras oly modon kerul kiirasra, hogy
tartalmazza az eljaras eredményeként a nyertes ajanlattevével megkétendéd
szerzédésnek a kézbeszerzé dnkorményzat (Févéros vagy az Onkorményzat)
altal a BefektetGre torténd teljes korlt engedményezésére vonatkozd

jogosultsagat. Ez esetben Befektetd kételes az érintett &nkormaényzattal az

engedményezésre vonatkozé okiratot alairni.

10.3. A jelen ‘szerzédésben meghatarozott Infrastrukturalis Beruhézasok kozlekedési
feiteteleinek teljestiléséhez és |étesitmények megépitéséhez, valamint forgalomba
helyezéséhez elengedhetetienl szlkségesek a kézmlszolgaltaték Altal eldirt, az

az atépitesre, illetbleg boévitésre kerild Utpalyak illetéleg burkolt feluletek ala I

végleges kézmlépitési- és elektromos ellatadsi, illetbleg a kozvilagitast biztositd
munkak, mint kapcsolddd munkélatok elvégzése. Beruhdzd véllalia ezek sajat
kéltségen tériénd megvaldsitasat is az egyes Infrastrukturalis Beruhazasok
megvaldsitasaval egyidejlleg. A Beruhazassal érintett terlleten a Beruhézd altal
Ujonnan épitendd, illetve atépitendd valamennyi létesitményhez a Beruhazd
kerékpéartdroldkat Iétesit, az UT 2-1.203 sz. Utlgyi miiszaki el8iras 8.1 sz. tablazata

szerinti mennyiségben.

10.4. Beruh&zd tudomasul veszi, hogy — hacsak jelen szerzédés eltéréen nem
rendelkezik - a Beruhazashoz kapcsolodd Infrastrukturalis Beruhazasok (ideértve

annak elldtdsat szolgalé utak és kdzmlvek) megvaldsitdsdhoz szlikséges hatosagi -

engedélyek (elvi és végleges épitési engedélyek) megszerzése a Beruhazé (illetve
jogutédanak) a kotelezettsége. Ezért Beruhazd tudomadsul veszi, hogy az altala
megvalositandd Infrastrukturalis Beruhazasok elékészitési, engedélyezietési
megvaldsitdsi és hasznélatbavételi engedélyeztetési feladatait - beleértve az
épitéshez szlkséges terliletek és a -szomszédos ingatlanok tulajdonosi
hozzajarulasanak megszerzését, a tervek eldkészitését és azok ieles kéri
engedélyeztetését, a mulszaki atadés-atvételi eljardsok lefolytatdsat, valamint az
érintett Infrastrukturdlis Beruhazas forgalomba helyezését - a Beruhdzdnak kell

elvégeznie (vagy elvégeztetnie).

Az adott Infrastrukturalis Beruhazast Beruhazd a szakmai szabvanyok és
szokvanyok szerint, |. osztalyd minéségben kételes megvalositani.

10.5. Szerzé8dd Felek megallapodnak zbban, heogy ~ hacsak Jelen szerzédes
eltéréen nem rendelkezik - az egyes Infrastrukturalis Beruhazasok akkor mindstilnek

megvalésultnak, s Befektetd a megvaldsitasra irany( kotelezettségat akkor teljesiti, -

ha az adott Infrastrukturélis Beruhdzas, annak jellegétd! fuggben:
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a) az érintett dnkormanyzatnak a megfeleld joger8s hasznalatba vételi engedély
atapjan kertl atadasra és birtokba adasra, oly mddon, hogy (ha azt a Szerzédés
tartalmazza) az okirat ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas;

h) kozlekedési beruhazasok esetén az érintett dnkormanyzatnak az Infrastrukturalis
Beruhazast, mint befejezett 1étesitmenyt - ideérive az esetlegesen kapcsolddd
munkékat (Utpalya, csomopontok, jarda, kerékparit, zéidterlletek, kdzvilagitasi
és forgalomtechnikai létesitmények stb.) is — miszaki atadas-atvételt kévetd
forgalomba helyezést kovetden ingailan-nyilvantartasba bejegyezhetd okirati
formaban’ adja tulajdonba és/vagy hasznalataba és Uzemeltetésbe. Az ilyen
kozuti létesitményeket Befektetd befejezett allapotban, a Kozuti kdzlekedésrdi
szolé 1988. évi |. tv. 32, § (3) bekezdése alapjan téritésmentesen adja az
iletékes Févaros ésivagy Onkormanyzat tulajdondba, és/vagy hasznalataba és

lzemeltetésébe.

Szerz0dd Felek kifejezetten rogzitik, hogy a Beruhazét terheld épitési engedélyezési
eljarasokban, ha egyes kételezettségek, vagy jogceselekmények teljesitése kérében
a Beruhazassal és/vagy az Infrastrukturdlis Beruhdzdsokkal dsszeflggésben Jelen
Szerzddés épltési engedélyre, vagy hasznalatba vételi engedélyre hivatkozik, azon
jogerds, az érintett fejlesztésre, beruhazasra vonatkozd és végrehajthatd engedélyt
kell erteni. Ennek megfelelden megengedett az épitési, és a haszndlatba vételi
engedélyek egy adott Beruhdzashoz, vagy egy adott Infrastrukturalis Beruhazashoz
kétdbdo szakaszolasa, de, nem tekinthetd szerzédésszer( teljesitésnek egy adott
Beruhazas, vagy egy adott Infrastrukturdlis Beruhazas tekintetében az ideiglenes,
vagy mas tovabbi feltételek megvaldsitasatdl fiiggd, nem végleges hasznalatbavételi

engedély megléte,

10.6. A Szerzédd Felek egyezden régzitik, hogy az Infrastrukturalis beruhazas
kérében megvaldsult kdzlitnak és kézmiveinek a jelenleg hatalyos 1988. évi I. tv.
32.§ (3) bekezdése szerint az érintett 6nkormanyzat tulajdonaba valé ataddsa.

térftésmentesen térténik.

A Beruhazé véllalja azt, hogy Jelen szerzédés végrehajtdsahoz kapcsolédd, a
Beruhdzé  altal szerzédésszerlen megvaldsitott egyes . Infrastrukturélis
Beruhazasoknak az érintett 8nkormanyzat (Févaros vagy Onkormanyzat) és/vagy a
CSAP? fulajdonaba, hasznalatdba, vagy mds mdédon rendelkezési jogdba térténé .
bocsatasa érdekében a jogi rendezéshez szilkséges szerzédéseket megksti, illetve  *
nyilatkozatokat kiadja, ideértve a Szerz6dé Felek kdzétti gazdasédgi tevékenységhez, -
(kdlcstnds) szolgaltatasnyljtasokhoz, illetve termékértékesitéshez kapesolddd
pénzlgyi rendezéshez szlikséges pénzigyi, szémviteli dokumentumokat,

bironylatokat is.

ol

Szerz8d6 Felek megallapodnak abban, hogy ha az Infrastrukturalis Beruhazasok
szerzbdésszerl teljesitésével Esszeflggésben AFA-fizetési kotelezettség keletkezik,
- fluggetlendl attél, hogy az kinél és milyen madon jelentkezik, - az z Beruhdzot
terheli, azzal, hogy ha az AFA bevalidsi és befizetési kdtelezetiség a Févarost, az
Onkormanyzatot, illetve a CSAPI-t terheli, annak Osszegét az esedékességet
megeldzben végleges pénzeszkéz atadas-atvételi megailapodas(ok) keretében

biztositja a Févaros, az Onkormanyzat, illetve a CSAPI szdmara.

Felek régzitik, hogy Jelen szerzddés egyes pontjaiban az egyes Infrastrukturalis
Beruhazasok megvalositdsdnak koéitségei becsllt Osszegek, a tényleges
megvaldsitas kéltsége ettdl eltérhet és ezzel dsszefliggésben az AFA alapjanak
meghatarozasakor a tényleges bekeriilési érték, ennek hidnyaban az atadaskor

megallapitott eldallitasi érték az irdnyadd.
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10.7. Amennyiben Jelen szerzédés Igy rendelkezik, a Févaros lletve az
Onkormanyzat a Beruhazd dltal megépitstt létesitményeket kdteles atvenni, ha azok
a jovahagyott jogerSs épitési engedélyben foglait eléirdasoknak megfelelden
készlltek el &s a kivitelezés a jelen szerz8déshen foglaltaknak (ideérive az esetleges
kildn megallapodésokban foglaitakat is) megfelel, és rendelkezik a 10.5. pont
szerinti hasznalatbavételi engedéliyel.

10.8. Beruhazé tudomasul veszi, hogy a Infrastrukturalis Beruhdzasck kiépitesének
elmaraddsa esetén egyes épliletekre. létesitményekre — a Jelen Szerzédésben
szabalyozottak szerint - hasznalatbavételi engedély nem adhato.

10.9. Beruhdzé a hatélyos magyar jogszabalyok szerint szavatol azért, hogy a jelen
Szerz8dés alapjan az egyes Infrastrukturalis Beruhazésok megvalositasa a hatalyos
jogszabalyoknak, a mliszaki elSirdsoknak és az érvényes szabvanyoknak
megfelelsen trténik, vallalja a jogszabalyok szerint eléirt idbtartamra a szavatossag

feleldsségét, jotallasi kotefezettségét,

11. A Szerz8dés teljesitésének biztositékai, a nem vagy nem szerz8désszerl
teljesités jogkdvetkezményei '

11.1. A Befektets, mint kételezett vallalja, hogy a KSZT hatalyba lépését kbvetden de
legkésébb az adott Infrastrukturdlis Beruhazas megvalositasaval c'jsszeft'lgg“é
engedélyezési eljdras iranti kérelem benyUjtdsa és a F6varossal ésivagy az
Onkormanyzattal az egyes Infrastrukturélis Beruhdzdsok megvaldsitasa targyaban
megkdtendd szerzddés aldirasanak napjaig — az alabbi biztositékot szolgaltatja az
adott Infrastrukturalis beruhdzas megvaldsitadsaval érintett jogosult Snkormanyzatnak

(a Févarosnak / Onkormanyzatnak):

Az adott Infrastrukturalis Beruhazas megvaldsitasi kéltségének - Jelen szerzddeésben
2007. évi Arszinten szamitott — jelenértéke alapulvételével az érintett énkormanyzat,
mint  kedvezményezett  javara feltétel nélkuli  és  visszavonhatatlan
kotelezettségvaliald nyitatkozatot (,Bankgaranciat”) tesz. A Beruhazo és az érintett
dnkormanyzat (Onkormanyzat/Févaros) a Koételezett szamlajat vezetd hitelintézet
altal kiéliftott Bankgarancia-nyilatkozat szévegét egyez$ akaraftal kell, hogy
régzitsék. A Bankgarancia altal biztositott fizetési kotelezettségnek az adott
Infrastrukturalis Beruhdzas jogerés hasznalatbavételi engedélyének kiadasat kévetd

60 napig fenn kelf alinia.

A jelen pont szerinti biztos(tékok jelenértékét minden évben —a 9.4, pontban régzitett
szamitasi moéd megfelelé alkalmazéasaval ~ meg kell hatarozni és az oft régzitett
eljarasi rend szerint a Befektetének 30 napon belll ki kell terjesztenie a jelenértekkel
névelt értékre. A bankgarancia &sszeg esedékes korrekcidjanak elmulasztasa
megalapitia az érintett &nkormanyzat (Onkormanyzat/Févéros) jogat arra, hogy az
adott biztositékot érvényesitse az ebbdl szdrmazé igazolt kéra erejéig Amennyiben
az adott beruhdzas vonatkozdsdban a Kivitelezés — Felek altal kélosdnosen
elfogadott mértéke - eléri legaldbb a 60 %-os készlliséget, Ugy Befektetd nem
kételes a tovabbiakban a bankgarancia jelen pont szerinti jelenértékének a 9.4. pont
szerinti szamftasi mdd alkalmazasaval térténd korrigalasara.

Figgetlenl! attél, hogy a Bankgarancidnak feltétlennek és visszavonhatatiannak kell
lennie, a Bankgarancia jogosultja (az érintett énkormanyzat
(Onkormanyzat/Févéros)) a Beruhdzéval szemben véllalja, hogy a Bankgaranciaboi
barmely 6sszeget csak akkor hiv le, ha (a) az adott sszeg lehivasara e Szerzddes
alapjan jogosult wvolt; (b) a lehivas tsszegszer(iségét szakvéleménnyel
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aldtdmasztotta; (c) a Befektetd részére 15 napos konzultacios iddszakot, valamint
amennyiben a hiba jellege lehetévé teszi péthataridét biztositott;, és (d) a
szerz8désszegés elharitasara szolgald ésszert pothataridé eredménytelendl telt el.

Befektets tudomésul veszi, hogy a jelen pont szerinti teljesitési biztositék nyljtasa
nélkil sem a Beruhazast, sem az Infrastrukturélis Beruhdzds megvalositasat nem

kezdheti meg.

11.2. A Befekteté véllalia, hogy a 9. pont hatdlya ald tartozo [nfrastrukturalis
Beruhazas 9.3. pont szerint szémitott éves fenntartdsi koltségére vonatkozdan - a
targyév januar 31-ig - teljesitési biztositékként bankgaranciat biztosit a 9.4. pont
szerinti szamitasi méd alapjan indexait éves fenntartdsi. kéltség Bsszegére. A
pankgarancianak a 9.3. pont esetén a targyévet kovetd év januar 15-ig, kell

fennallnia.

11.3. A Befektetd szerzédésszegést kévet el, ha az egyes Infrastrukturalis
beruhazasok megvaldsitasa tekintetében

a) késedelmesen teljesit,

b) hibasan teljeslt, ,

c) a Jelen szerzddés, vagy Jelen Szerztdés egyes pontjaiban (3-7. és 9.
pontokban) vallalt egyes Infrastrukturélis Beruhazas megvalositasa ellehetetlend!
olyan okbdl, amelyért részben vagy kizérélag a Befektetd felelds és nem fl’.]gfg
Onkormanyzat/Févéaros teljesitésétél. '

Ha a beruhéazé szerzédésszegést kivet el, nem mentheti ki felelbsségét a vele

szerzédétt vallalkozdk/felek nem szerzédésszerl teljesitésere hivatkozva.

11.4. Szeriédésszegés esetén a Befekteté az aldbbi kétbérek megfizetéset
vallalja:

a) 11.3. a) pont szerinti késedelem esetén az adott Infrastrukturalis Beruhazas
megvaldsitasi koltségének - 9.4. pont szerinti jeienértek szamitassal -
meghatarozott bruttd forint 8sszegének 0,1%-a naponta, de legfeljebb 12 %;

b) 11.3. b) pont szerinti késedelem esetén a hiba kikliszébdleséig terjedd idére, az
adott Infrastrukturalis Beruhazas megvaldsitasi kéltségének - 8.4. pont szerinti
jelenérték szamitassal - meghatdrozott brutto forint tsszegének 0,1%-a

naponta, de legfeljebb 5% ,

11.5. Onkorméanyzat/Févaros a Kotelezett késedelmes, illetve hibas teljesitése
esetén valasztdsa szerint vagy a teljesitési biztositékként rendelkezesre 4l
bankgaranciat érvényesiti, vagy a 11.4. pont szerinti kétbér szankciéval él.

12. Jognyilatkozatok, Egylittmiikddés, Ertesitések

12.1. A Felek véllaljak, hogy a jelen Szerz8dés céljainak megvalésitasa érdekében
egyittmikédnek és e célok megvalésitasa érdekében szllkséges jegnyilatkozatokat
és intézkedéseket megfelel® idében — sajat dontéshozatali eljarasuknak megfelelden

- megteszik, illetve az Onkormanyzat a szikseges eljarasokat lefolytatja.

12.2. A Felek vallaljdk tovabba, hogy — kulénds tekinteitel a mindenkor hatafyos
szamviteli szabdlyok betartdséara -- a jelen Szerzédes teljesitése érdekeben
szlkséges tovabbi szerzédéseket, azok szlkségessé valasakor haladéktalanul
megkstik, feltéve, hogy az Jelen szerz8des vagy jogszabdly alapjan
kotelezettségiiket képezi, és a megkdtendd szerzddes telies mértékben
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ssszhangban all Jelen Szerzédés rendelkezéseivel.. A Felek térekedni fognak arra,
hoay a megkdtendd szerzédések a Felek szamdra addzasi szempontbdl ésszerliek

legyenek.

12.3. A jelen Szerzédéssel kapcsolatos, a Felek kézti vagy valamely Fél részere
adandd minden értesités, utasitds, felhivas, kdvetelés vagy kozlés csak irashan
tériénhet és csak akkor érvényes, ha az aldbbi cimre kezbesitik személyes
kézbesités, ajanlott levél, vagy fax formajaban. Ha az ajanlott levél "nem kereste"
jelzésse! érkezik vissza, tigy azt a postara adést kévetd 5. napon kézbesitettnek kell

tekinteni.

A Févaros értesitési cime: Budapest Févaros Onkormanyzata,
dr. Demszky Gabor, fépolgarmester

Cim: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.

Fax:327-1819

Az Onkormanyzat éresitési cime: Budapest Févaros XI. Keriilet
Onkorményzata,

Molnar Gyula, polgarmester

Cim:1113 Budapest, Bocskai ut 38-41.

Fax:466-8972

A Beruhazo értesitési cime: X
Buda Projekt Ingatlanhasznosité Korlatolt FelelGsségli Tarsasag

képviseli: Jenei Tamas és Maarten de Jong Uigyvezeté igazgatdk
Cim: 1068 Budapest, Dézsa Gydrgy Ut 84/b
Fax: +36 1 255 5271

a Buda Aruhaz Ingatlanhasznosité Korlatolt Felel8sségl Tarsasag
(székhely: 1068 Budapest, Dézsa Gyérgy Ut 84/b., cégjegyzékszam: 01-09-
884011; addszam: 13999876-2-42 képviseli: Jenei Tamas és Maarten de
Jong gyvezett igazgatok, tovabba

Cim: 1068 Budapest, Dézsa Gyérgy Ut 84/b

Fax: +36 1 255 5271

Buda Apartman Ingatlanhasznosité Korlatolt Felel6sség(l Tarsasag
(székhely: 1068 Budapest, Dézsa Gyérgy Ut 84/b., cégjegyzékszam: 01-09-
884008; addszam: 13999845-2-42 képviseli; Jenei Tamas és Maarten de
Jong Ugyvezetd igazgaték, tovabbCim: 1068 Budapest, Dézsa Gyodrgy ut *

84/b i
Fax: +36 1 255 5271

A fenti &rtesitési cimét barmely Fél a tébbi Félhez a jelen szakasz eldirasai szerint
intézett egyoldall nyilatkozattal megvaitoztathatja.

12.4. Ha a Jelen Szerzédés alapjan vaiamely Szerz8dd Fél egy méasik Fél reszere
értesitést kivan kiildeni, vagy nyilatkozatot kivan tenni, tgy az akkor hatalyos, ha azt

az el6z8 szakaszban irottak szerint tették meg.
13. A Buda Projekt Kft ingatlanaival kapcsolatos telekalakitas

A Befektetd ingatianaival (1.4 pont) kapcsolatban a Budapest Fdvaros XI. kerlilet
Uibuda Onkormanyzata elétt VIII-1918-7/2007. sz. alatt telekalakitasi eljaras van
folyamatban, melynek eredményeként a jelen szerzédés 1.4 pontjaban it négy
ingatlan az ingatlan-nyilvantartas szerint harom ingatlanna fog alakulni. A Jelen
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szerzbdésben  irtak értelemszerﬁen alkaimazandék a telekalakitasi eljaras
eredmeényeként étrejott ingatianokra is.

14, Jogatruhazas, Atruhazhatésag, a Beruhazé térsaségénak atalakulasa

14.1. A Jelen szerz6déshd) szarmazé jogok és kitelezettségek a felek altalanos,
egyetemleges jogutddjaira valtozatlan tartalommal széllnak at. Tébb jogutod esetén a

jogutédak feleldssége egyetemleges.

14.2, Szerzédé Felek megallapednak abban, hogy a Jelen Szerz8désbdl szarmazo
jogok és kotelezettségek vonatkozasaban szinguldris jogutodias csak szerzddéses
alanycsere — a Szerz6dd Felek és a jogutdd kazstti irasbeli megallapodas vagy Jelen
Szerzédés médositdsa — Utjan kévetkezhet be. A fenti jogutédids csak a szerzddeses
pozicid egészének atvételére vonatkozhat. Ez esetben Beruhdzo az altala kijeldlt
tarsasag. eljarasaért és jelen szerz8déshél eredd kotelezettségeinek teljesitéséért

kazesként felel.

14.3. A Befektetd az dnkormanyzatok elézetes irdsbeli hozzajaruldsa nélkll a Jelen
Szerzédésen alapuld jogait harmadik személyekre ~ ide nem értve a Beruhazast és
finanszirozé bankot - (sem részben, sem egészben) nem engedményezheti, nem
ruhdzhatja at, illetve a jelen Szerzddésben vallalt kotelezeitségei tekintetében
harmadik személlyel nem kéthet részbeni vagy telies Kotelezeftseég-, illetve
Tartozésatvéllalasra vonatkozd megallapodast. ’ .

Ma jelen Szerzddés a Felekré hivatkozik, ez magaban foglalja a Felek egyetemleges
vagy szinguldris jogutddjaira vald hivatkozast is. .

15, Uzleti titok

A jelen Szerzédésben foglalt és az e Szerzddéssel Ssszefiuggd informaciok valamint
a Szerzédéssel kapcsolatban a Feleknek egymasra vonatkozéan tudomasara jutott
informaciok — amennyiben a magyar jog kételez8en érvényesiilé szabalyai masként
nem rendelkeznek -- (izleti titoknak mindslinek és mint ilyenek részeslinek jogi

védelemben.
16, Vitas kérdések rendezése, Alkalmazand9 jog o ‘ X

716.1.7 Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a Jelen Szerzédésbdl eredd és az
azzal kapcsolatos kozottlk felmerlld valamennyi vitds kérdést egymas kozott

kozvetlenll, békés Uton kisérelnek meg rendezni.

Flc

Amennyiben a vitds kérdések rendezése ilyen mddon ésszer(l, révid idén belll (de a
vita felmertilésétsl szamitott legfeljebb kilencven napon befil) nem térténik meg, a
Felek, a perértéktdl figgéen aldvetik magukat a Pesti Kézponti Kerlleti Birésag vagy

a Févarosi Birosag kizarélagos illetékessegenek.

18.2. A jelen Szefztdésre a magyar jogot kell alkalmazni.

17. Ervénytelenség, részleges érvénytelenség

Ha a Jelen Szerzédés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen,
jogszabalysérté vagy biréi dton kikényszerithetetien, akkoer a Jelen Szerzddes csak a

jogszabalynak ellentmondd, érvénytelen illetve Dirdi Uton kikényszerithetetien
részben valik érvénytelenné, és mindez nem érinti a megmaradé rendelkezeések
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érvényességét és hatalyat kivéve, ha a Szerzédés az érvénytelen rendelkezes
hianyaban-értelmezhetetlenng, vagy érthetetlenné valna.

18. Zard rendelkezések

18.1. Jelen Szerz8dés kizardlag frasban, az dsszes Szerzédé Fél hozzdjarulasaval
modosithatd. A Jelan Szerzédésben szabdlyozott kérdésekben az itt irt szabalyoktdl
csak valamennyi Szerz0dd Fél egyetértésevel iehet eltérni.

18.2. Szerzédé Felek kijelentik, hogy Jelen Szerzédésben foglalt minden adat es
tény a valosagnak megfelel.

18.3. Szerzéds Felek kijelentik, hogy Jelen Szerzddés aléwasahoz a szerz8désben
foglalt kételezettségek teljesitéséhez megfeleld felhatalmazasokkal rendekeznek.

18.4. Jelen szerz8dés tizenst (15) darab, egymassal sz6 szerint megegyezd s
(2e)szdmozott oldalbd! 4ll6 eredeti példanyban készilt.

18.5. A Szerz8dé Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerzbdés
hatalybalépésének feltétele a kdvetkezé kritériumok egyittes teljesilése: :

a) a KSZT-vel dsszefliggésben a Févaros részérsl a Févarosi Kézgyliés déntése az
egyetértési jog gyakorldsérs!, Jelen Szerzédés elfogadasardl és aldirasara torteno

" felhatalmazasrdl,
b) az Onkormanyzat részérél a képviseldtestiilet déntése Jelen Szerzodes

elfogadasardl és alairasara trténd felhatalmazasrdi, vatamint a KSZT rendeleti lton

térténd elfogadasardl,
¢) Beruhazo. részérdl a legfébb szervének déntése Jelen Szerzédes eifogadasardl

és alafrasara torténd felhatalmazas(okyrél, valamint mindezek és az alairasra
jogosultak cégjegyzési joganak igazoldsa. '

Budapest, 2008. Qo A%
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Buda Pro;ekt Ingatlanh osité Korlatolt Felel6sségli Tarsasag
Képviseli: Maarten de Jong és Jenei Tamds Ugyvezetd igazgatok

ellenjegyzem;

DR. KI8§ DOMONKOS

tigyvéd

1132 Budapest, Véci Gt 20"

i . Tel.: 288-8209, 288-6200
Fax: 288-8269

Buda Aruhaz Inga ! nhasznosno Korlatolt Felelésségil Tarsasag
Képviseli: Maarten dé Jong és Jenei Tamas (gyvezett igazgatok

(z)m@,g_@)c,}/l' Loo. ox. M.

0, KELEMEN £ ARS
< SEAP {iGYVEDI IRO
‘ DR. K188 DOMONK
ligyvéd

................................................................... S N
Tel.: 288-8209, 288-8200,,
Fax: 288-8299 ‘

ellenjegyzem:

Buda Apartman Ingatlanh; sznosité Korlatolt Felel8sségi Tarsasag Képviseli:
Képviseli: Maarten de Jong és Jenei Tamas lgyvezeté igazgatok

({DJMG/I/]_{' @ogg o, M.

SZARG, KELEMEN ES T.
UGYVED! IRODA
DR. K188 DOMONKOS
igyvéd
1132 Budapest, Vici 20,
Tel.: 288-8209, 288-B260
Frx: 288-8299 :

ellenjegyzem:

.....................................................................
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1. melléklet
A Budapest, XI. Kerllet Kerlileti Varosrendezési Szabalyzatrol szdld 34/2003.

(X.21.) XI. OK. r. médositasardl 52616 2272007, 0+ 28X1.0K. sz. rendelet Kertiieti
Véarosrendezési és Epitési Szabalyzat® tervezete

1. a) melléklet )
Beruhézassal érintett terillet tervi bemutatasa (Készitette: Finta és Tarsai Epitész

Studio Kft.)

2. meliéklet
Erintett ingatlanok tulajdoni lapjai s helyszinrajza

3. melléklet
Bercsényi utcai gépjarm(i aluljard tervdokumentacié

4. melléklet
Kertész Epitész Studio Kft. altal keszitett tanulmanyterv 2004, november 15.

5. melléklet
A Piac folyamatosan fenntarthaté mikédését bemutato Utemezés

6. melléklet
A Beruhazas egyes létesitményei és az ahhoz kapcsolédo Infrastrukturahs

beruhazdsok megvaldsitasanak elézetes idébeli litemezése
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Buda Apartman Ingatlanhasznosité Korlatolt FelelGsségl Tarsasdg
Képviseli: Jenei Tamds Béla és Glavatity Gabor Mérk ligyvezetdl

A jelen Megéllapodas 1. pontiaban foglalt kotelezettségvallalas tekintesében;

Budapest, 2010,

ING Real Estate Development International B.V. (mint készfizetd kezes)
Képviseli: Baross Pé}l és Dr. Gerendds Anna meghatalmazottak
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A Telepiilésrendezési szerzddés 1. szamii médositdsa

A jelen Megallapodés az alabbi feiek kozott jott Iétre:

Budapest Févaros Onkormsnyzata (székheiyi 1052 Budapest, Varoshdz u. 9-11, képviseli: dr.
Demszky Gébor fSpolgirmester, KSH szim: 15490012-8411-321-01, addszdma: 15490012-2-41), a

tovabbiakban |, Févarosi ﬁnkorményzat”,

Budapest Féviros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata (székhely: 1113 Budapest, Bocskai u. 39-41,
képviseli: Molndr Gyula polgarmester, KSH szdm: 15511001-841 1-321-01, adoszdama: 15511001-2-43), a

tovdbbiakban , Keriileti Onkorményzat”,

Buda Projekt Ingatlanhasznosité Korlitolt Feleldsségii Tarsasdg (székhely: 1068 Budapest, Dézsa
Gydrgy ut 84/b., cégjegyzékszam: 01-09-737456, adészam: 13481 104-2-42, képviseli: Jenei Tamas Béla
€s Glavatity Gadbor Mark iigyvezetdk), a tovibbiakban: , Buda Projekt”,

Buda Aruhiz Ingatlanhasznosité Korlatolt Felelssségili Tdrsasdg (székhely: 1068 Budapest, Dézsa
Gybrgy tt 84/b., cégjegyzékszam: 01-09-884011, addszdm: 13999876-2-42, képviseli: Jenei Tamds Béla
és Glavatity Gabor Mark ligyvezetdk), a tovabbiakban: , Buda Aruhéz”, _

Buda Apartman Ingatlanhasznosité Korlitolt F elelosségii Tarsasag (székhely: 1068 Budapest, Ddzsa
Gybrgy 0t 84/b., cégjegyzékszam: 01-09-884008, addszim: 13999845-2-42, képviseli: Jenei Tamés Béla
€s Glavatity Gabor Mérk iigyvezeték), a tovabbiakban: ,Buda Apartman”

da Aruhéz és a Buda Apartman a tovabbiakban egyiitt: , Beruhdzé” vagy

- a Buda Projekt, a Bu
»Kotelezett”,

- a Févarosi Onkormanyzat, a Keriileti Onkorményzat és a ,,Beruhdzé” vagy ,, Kételezett” tovébbiakban

egyiitl: , Felek”,

Elézmények:

A Felek kozott 2008, julius 11-én Telepiilésrendezési szerzédés jott Iétre. A Budapest XI. keriilet
Fehérvart t — VAli utca — Bercsényi utca -~ Oktéber Huszonharmadika utca éltal hatarolt
alapjin megkezdddstt fejlesztések 1&bbsége varhatban

A)

teriileten a Telepiilésrendezési szerzddés
12009. oktdber végéig befejezddik.

A Telepitlésrendezési szerz6désben foglalt egyes kotelezettségeiket - tekintettel az iddkdzben
bekdvetkezett jogszabalyviltozdsokra - a Felek nem tudjak maradéktalanul teljesitent, igy a
szerzOdésszerd és jogszerii teljesités érdekében sziikségessé valt a Telepiilésrendezdsi szerz6dés
médositdsa. A Felek célszeriinek tartjdk és a sziikséges jovahagyast meg kivanjdk adni ahhoz,
hogy a Felek kdlesénds tizleti érdekeinek és a Telepiilésrendezési szerz6dés céljainak leginkabb
megfelel6 azon szerzédéseket, amelyek csak a Fdvarosi Onkormanyzat és a Beruhdzd kozti
kotelezettségeket rendezi, ezen kdzvetleniil érdekelt felek, azon szerz6déseket pedig, amelyek
csak a Keriileti Onkormanyzat és a Beruhdzo kozti kotelezettségeket rendezi, szintén ezen
kézvetleniil érdekelt felek kiilon kijssék meg a jogszabalyok altal lehetdvs tett keretek kzott.

B)

A Telepiilésrendezési szerzddés 7. pontja szerint megvaldsitandd, a Bocskai 0ti metrdéllornashoz
kapcsolodd mélyparkold projekt részletes kidolgozasa a Févarosi Onkormanyzat és a Kertileti
Onkormanyzat kozti egyertetés targya jelenleg is. A Buda Projekt és a Buda Aruhéz
fejlesztésében a Budapest, XI. keriilet, 4275/22 és 4275/23 helyrajzi szamok (Telepiilésrendezési
szerzddés  szerinti Skdla ingatlanok egy része) alatt nyilvantartott ingatlanoken épiild
bevasdrlokdzpont (a tovabbiakban: ,Allee Bevasirlékézpont™) épitési munkalatainak 2009.

1
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oktober végéig tervezett befejezéséig a mélyparkold projekt kivitelezési munkii eldrelathatoan
nem kezdheték meg.

Tekintettel arra, hogy a Buda Projekt és a Buda Aruhdz a bevasarldkozpont épitési
munkalatainak befejezését kovetSen értékesitésre keriilnek, ezen térsasdgok helyett is a
Telepiilésrendezési szerz8dés szerint egyébként is kotelezett Buda Apartman kivanja a
Telepiilésrendezési szerzédés 7. pontjiban foglalt kotelezettségeket teljesiteni, amint azok
esedékessé valnak. Az ING Real Estate Development International B.V. (székhely: Schenkkade,
65, Haga 2595AS, Hollandia, nyilvantartisi szdma: 27157327), a Buda Apartman tulajdonosa
kész gondoskodni arrél, hogy a jogosult Snkormanyzat (a Févédrosi ésivagy a Kertileti
Onkormanyzat) szémara megfeleld biztositék alljon rendelkezésre a Buda Apartman teljesitésére.
A biztositek formdja készfizet kezesség és a Telepiilésrendezési szerzédés 11, ponitja szerinti
Bankgarancia 2 készfizetd kezesi kételezettséget is biztositja.

Mindezekre tekintettel a Felek az aldbbiak szerint sllapodnak meg:

(A jelen Megallapoddsban méisként nem meghatdrozott, nagybetiivel kezd&ds kifejezések a
Teleptilésrendezési szerzédésben foglalt jelentéssel bimak.)

1, ‘A Bocskai iti  metrédllomashoz  kapesolédé mélyparkolé projekttel kapesolatos
megillapodas
1.1 A Telepiilésrendezési szerz6dés 7. pontja akként médosul, hogy a Telepiilésrendezési szerzbdés

7. pontjdban a Beruhazé altal vallalt egyetemleges kitelezettség tekintetében a Beruhdzo a jelen
Megillapodas hatalybalépésétsl nem valamennyi ING tarsasagot, hanem csak a Buda Apartmant
Jelenti azzal, hogy az ING Real Estate Development International B.V. (székhely: Schenkkade,
65, Haga 2595AS, Hollandia, nyilvéantartdsi szdma: 27157327), mint a Buda Apartman
tulajdonosa a Buda Apartman kételezettség villaldsanak teljesitéséért készfizetd kezesként felel,
és kezesi felel8sségét a Telepiilésrendezési szerzédés 11. pontja szerinti Bankgarancia biztositja a
Buda Apartman kételezettségeinek teljesitése biztositdsa mellett. A készfizetd kezesi szerz8dést a
Bankgarancia értékéhez igazodva, azzal egyidejiileg irjak ald az érintett felek (az ING Real
Estate Development International B.V. és a jogosult 6nkorményzat (Févérosi és/vagy a Keriileti
@nkorményzat)). Ezen kételezettségvallalas tekintetében a jelen Megdllapodédst az ING Real
Estate Development International B.V. is aldirja, de a Telepillésrendezési szerzédés egyéb
rendelkezései tekintetében az ING Real Estate Development International B.V. nem mingsiil
szerz0dd félnek. Ennek megfeleléen a Buda Projekt és a Buda Aruhdz megsziinnek a
Telepiilésrendezési szerzédés 7. pontjdban foglalt, a Beruhazst megilletd jogok jogosultjai és
L terheld kotelezettségek kotelezettiei lenni, a Buda Apartman teljesitésért kezesként sem felelnek
¢s a Bocskai iti metréallomashoz kapesolédd mélyparkold projekttel kapesolatban semmilyen
egyéb kotelezettség nem terheli &ket. A Felek megerdsitik tovibba, hogy 0&sszhangban a
mélyparkold projektnek a Telepiilésrendezési szerzédés 7.1 pontja szerint tervezett 2010,
december 31-i véghataridejével és a Telepiilésrendezési szerz6dés 8.3 pontjdban foglaltakkal, a
meélyparkolo projekt megvaldsitdsa nem feltétele az ,,Allee Bevasarldkozpont™ haszndlatbavételi

engedélyének.

A Févérosi Onkormanyzat, a Keriileti Onkorményzat és a Buda Apartman megéllapodnak, hogy
a Fdvirosi Onkormanyzat és a Keriileti Onkormanyzat kézti tulajdonjogi kérdéseket rendezé
szerzodés és a Beruhdzd javdra megalapitandd hasznalati jogra vonatkozd szerzbdés
Telepiilésrendezési szerz8dés 7.4 pontja szerinti alairasa akkor esedékes, amikor a mélyparkolo
epitésére vonatkozd épitési engedély irinti kérelem rendeikezésre 4ll. Erintett felek vallaljak,
hogy a hatélyos k&zbeszerzési szabdlyok tiikrében megvizsgiljak a - Telepiilésrendezési
szerz6désben meghatdrozott mélyparkolé megvaldsithatdsaganak jogi konstrukeidit és errd)
legkésdbb 2009. oktéber 31-ig bezérdan kiilén megdllapodést katnek. Felek rogzitik, hogy e
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megallapodds megkétése és a beruhazs mélyparkold megvaldsitdsira vonatkozé kotelezettsége a

mélyparkold tulajdonosdnak személyére tekintet nélkiil fennall.

Amennyiben a Telepiilésrendezési szerzédés 7. pontjiban foglaltakkal kapcsolatban barmilyen
egyeb, jelenleg is hatélyos megdllapodas sziiletett a Telepilésrendezési szerzédés alairdsat
kévetden, egyik oldalon a Buda Aruhdz és/vagy a Buda Projekt, a mésik oldalon & Keritleti
Onkormdnyzat kizott, az érintett felek ezen megallapoddsokat gy mdédositjdk, hogy a Buda
Aruhiz és/vagy a Buda Projekt helyett szerzédé fél a Buda Apartman lesz.

A Telepiilésrendezési szerzédésben foglalt egyes, a hatdlyos jogszabdlyok miatt
maradéktalanul nem teljesithet kitelezettségek targydban kitend$ kiilon szerzédések

A Telepiilésrendezési szerz6dés 17. pontjdnak a részleges érvénytelenségre vonatkozd
szabélyaival is &sszhangban, a Felek megéllapodnak, hogy azon kitelezettségek tekintetében,
amelyeket valamelyik Fél a hatalyos jogszabalyok miatt nem tud teljesiteni a Telepiilésrendezési
szerzédésben foglaltak szerint, a Telepiilésrendezési szerzédés 18.1 pontjaban foglaltaktd]
eltérben a részleges érvénytelenség kapcsan kézvetleniil érintett felek Jjogosultak és kotelesek
kilon szerz6désekben megéllapodni, tovabbd jogosultak minden egyéb, igy kiiléndsen az
ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzéshez szitkséges jognyilatkozat megtételére vagy tovébbi
szerzodések megkdtésére azzal, hogy a részleges érvénytelenség kapcsan nem érintett felet,
illetve feleket egyidejlileg — a megkotstt kiilén szerzédés, jognyilatkozat megkiildésével —
kotelesek tdjékoztatni. Amennyiben a részleges érvénytelenség kapcsin nem érintett fél
megitélése szerint 6 maga is érintettnek mindsiil €s emiatt a killon szerzédés helyett a
Teleptilésrendezési szerzédés  médositasaval rendezhetd csak a kérdés, a Telepiiiésrendezési
szerzbdésben érintett dsszes fél bevondsival haladéktalanul egyeztetéseket kell kezdeményezni a
vitds kérdések rendezése céljdbol. E kérben a Telepiilésrendezési szerzédés — igy kiildnosen
annak 16.1. pontja masodik bekezdésében foglalt 90 napos hataridé - megfeleléen irdnyads.

Ezen felhatalmazés alapjén jarnak el az érinteit felek az alabbi 2.1.1, 2.1.2 és 2.1.3 pontokban

leirt szerz6dések megkotésekor.

A Févarosi Onkormanyzat egyrészrdl, a Buda Arub4z és a Buda Projekt, mint egyetemleges
kitelezettek masrészrél a Telepiilésrendezési szerzédésben foglaltakat akként médositjak, hogy

a Févérosi Onkormanyzat a Telepiilésrendezési szerzédés 6. pontjaban foglaltaktdl eltérden az
»Allee Bevisdrlokozpontban” 136 (a Telepiilésrendezési szerzodéshen eredetileg 135) parkold
tekintetében nem tulajdonjogot, hanem ingyenes haszonélvezeti jogot szerez, ami a parkolok
kizdrélagos haszndlatira és hasznositdsira jogositia. A haszonélvezeti. jog értéke 2009. évi
drszinten szdmolva 85.646.000,- Ft + AFA;

a Buda Projekt a Févérosi Onkorményzat Budapest, XI. keriilet 4275/17 helyrajzi szdmon
nyilvantartott ingatlanan (,Csarnok Ingatlan”) mint beruhdzé, irodahdzat (,,Irodahaz™) épit,
2009. évi drszinten szdmoiva 325.800.000,-Ft + AFA értékben a Féviros hozzdjérulésival és
ezen epliletet elkésziilte utdn, (ennek hatarideje a Fé&vdrosi Onkormédnyzat dltal adandd
tulajdonosi hozzdjarulds kiaddsatd! szdmitott 7. hénap vége) jogerSs hasznélatha vételi
engedéllyel a Fdvarosi Onkorményzat tulajdoniba adja téritésmentesen. Az Irodahaz
megvalositdsa a Telepiilésrendezési szerz6dés szerinti Infrastrukturalis BeruhdzAsnak mindsiil,
igy ¢ tekintetben a Telepiilésrendezési szerzédés rendelkezései megfelelden iranyaddk, azzal a
kivétellel, hogy az Irodahdz haszndlatbavételi engedélye nem feltétele az ,Allee
Bevasarlokdzpont” hasznlatbavételi engedélyének és a Telepiilésrendezési szerzédés 8.3
pontjanak rendelkezései az Irodahdz épitésére nem vonatkoznak. Az Irodahdz létesitésének
feltételeir8t az érintett felek kiilon megallapoddsban rendelkeznek, azzal, hogy mint
Infrastrukturdlis Beruhdzéshoz a Beruhazd Bankgarancit nytjt a Felek éltal megéllapitott

értékben.
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a kibovitett Rémpa 1 és az (jonnan létesitett Rémpa II.a Févérosi Onkormdnyzat részére
téritésmentesen dtaddsra keriil, a Févdrosi Onkormanyzat a Rédmpa II és a kozds hasznilati
részek tekintetében szolgalmi jogot alapit az ,Allee Bevasarlokozpont” ingatlanai (4275/23 és
4275/22 helyrajzi szémi ingatlanok) javéra, a Buda Projekt és/vagy Buda Aruhaz, illetve a fenti
két ingatlan mindenkori tulajdonosa jogosult és kételes lesz a szolgalmi jogpal érintett teriilet

karbantartisdra.

A Kerilleti Onkormanyzat egyrészrél, valamint a Buda Aruhdz és a Buda Projekt, mint
egyetemleges kotelezettek masrészrol a Telepiilésrendezési szerztdéshen foglaltakat akként

moédositjék, hogy

a Keriileti Onkonnényzat a Rampa I K6résy utca alé esé szakasza tekintetében biztositja a Buda
Projekt és a Buda Aruhaz javdra a hasznalatot Ugy, hogy arra vonatkozodan kézteriilet hasznalati
hozzajéruldst ad és megailapodast kot e tarsasagokkal;

a Kerileti Onkorményzat véllalja tovabbé, hogy amint a Jjogszabalyok szerint arra lehetGség
nyilik, a kérdéses szakasz tekintetében szolgalmi jogot alapit az ,,Allee Bevasarlékdzpont”
ingatlanai (4275/23 és 4275/22 helyrajzi szdmi ingatlanok) javéra. A Buda Projekt ésvagy a
Buda Aruhdz a Kérésy utca Telepiilésrendezési szerzddés szerinti épitési munkalatait elvégzi és

tadja a Keriiletnek téritésmentesen.

A jelen Megéllapodés aldfrisakor a Buda Projekt kivitelezésében épitl a Rampa II a Csarnok
Ingatlanon és a Keriileti Onkorményzat tulajdonaban allé, az ingatlan-nyilvantartasban Budapest,
XI. keritlet 4275/8 helyrajzi szimon nyilvantartott ingatlanon (;,Kérosy utea”) a foldfelszin alatt
dthaladva éri el az ,Allee Bevisirlékszpontot®. A Felek egyetértenek abban, hogy a
Teleptilésrendezési szerzédés 4. pontjdban foglaltaktd] eltéréen a Rampa II nem keriil a Beruhzé
tulajdondba, hanem annak a Csamok Ingatlanra -esé szakasza tulajdonjogit a Févirosi
Onkormanyzat, mig a Kérésy utcara esd szakasz tulajdonjogdt a Keriileti Onkorményzat szerzi
meg; a tulajdonszerzés, a miszaki dtadds és atvéte] részletes feltételeirdl az érintett felek killén
szerzdéseket kotnek. A Fovdrosi Onkormanyzat és a Keriileti Onkorméanyzat megéllapodnak
abban, hogy a Rdmpa II fentiek szerint tulajdonukba kerillt szakaszinak hasznélatirél,
hasznositisard]l kiilon-kiilon jogosultak rendelkezni és erre vonatkozdan a Beruhizéval
szerzédéseket kotni a fenti 2.1.1 és 2.1.2 pontokban foglaltak szerint. A Buda Projekt kételes
gondoskodni arrél, hogy a kivitelezd a Rdmpa IT részeként dtadott miiszaki egységek tekintetében
a k&telezd alkalmassdgi idén beliil a jogszabaly szerinti szavatossigot vallalja, és a Buda Projekt,
amennyiben a jv6beni tulajdonos igényli, a kivitelezével szemben fennéllé ezirdnyt jogait —
feltétel nélkiil- a jovébeni tulajdonosra engedményezi.

A Felek kolcsdntsen kotelezettséget villalnak arra, hogy a 2.1 pont szerinti kiilén
szerzodésekben félként nem résztvevéknek, de a jelen Megéllapodést Félként alairoknak e kiilon

szerzddések egy aldirt eredeti példanyat megkiildik.

Zard rendelkezések

A jelen Megéllapodds megkotésével kapesofatban felmeriilt koltségeket 2 Beruhdzdk, a jogi
képviselet kéltségeit pedig a felek maguk viselik.

A Jelen Megdllapoddst Felek kiszjegyzoi okiratha foglaljik, melynek koitségeit a Beruhazd viseli.

A Telepillésrendezési szerzédésnek azon rendelkezései, amelyeket a jelen Megillapodds és a
jelen Megéllapodds 2. pontja szerint megk&tott szerzédések nem szabélyoznak maésként, a
Felekre nézve tovdbbra is a Telepiilésrendezési szerz6désben foglaltak szerint irdnyaddk.
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34 A jelen Megillapodas alairdi az aldirasi jogosultsagukat megfeleléen igazoltik.

3.5 A jelen Megéllapodas hatalybalépésének egyiittes feltétele, hogy a jelen Megéallapodast mind a
Févarosi Onkorményzat kdzgylilése, mind a Keriileti Cjnkorményzat kepvisel&-testiilete elfogadja
¢s az alairdsdra térténd felhatalmazdst megadja, valamint valamennyi Fé| jogszerlien alafrja.

3.6 A jelen Megallapoddst a Felek tizenit (15), egyméssal szé szerint megegyezd, 6t (5) szdmozott
oldalbél all6 eredeti példanyban irjak al4.

Budapest, 2009, jtinius .

Budapest Féviros Onkorminyzata
Képviseli: Dr. Demszky Gabor fépolgarmester helyett Ikvai-Szabé Imre fépolgdrmester-helysttes

Ellenjegyezte:

Dr. Tiba Zsolt fojegyzé helyett Haszonicsné dr. Adém Maria aljegyzé
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Buda Projekt Ingatlanhasznosité Kofi4tolt elelésségii Tdrsasdg

Keépviseli: Jenei Tamgs Béla és G]avi’(g Gébor Mérk tigyvezetdk

Buda Aruhidz Ingatlanhasznosité Kor 'tolt\iele]()'sségii Tdrsasag

Képviseli: Jenei Tamas Béla és Glava abor Mirk tigyvezetsk

Buda Apartman Ingatlanhasznos@r]étﬁlt Felelésségii Tarsasdg

Képviseli: Jenei Tamas Béla és Glavitity Gabbr Mark ligyvezetik

A jelen Megallapodds 1.2 pontjaban foglalt kotelezettségvalialds tekintetében:
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ING Real Estate elopment International B.V., (mint készfizetd kezes)
Képviseli: Baross Pal'és Jenei Tamas Béla meghatalmazottak




