KOSy

A Telepiilésrendezési szerz8dés I. szamii médositisa
A jelen Megallapodas az alabbi felek kozétt jott létre:

Budapest F8varos Onkormanyzata (székhely: 1052 Budapest, Varoshdz u. 9-11., keépviseli: dr.
Demszky Gébor fépolgirmester, KSH szam: 15490012-8411-321-01, addszdma: 15490012-2-41), a
tovébbiakban , Févarosi Onkorményzat”,

Budapest Féviros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata (székhely: 1113 Budapest, Bocskai u. 39-41.,
képviseli: Molnar Gyula polgérmester, KSH szam: 15511001-8411-321-01, ad6szédma: 15511001-2-43), 2
tovabbiakban ,,Keriileti Onkormanyzat”,

Buda Projekt Ingatlanhasznosité Korlitolt Felel6sségii Tarsasag (székhely:.' 1068 Budapest, Dézsa
Gybrgy it 84/b., cégjegyzékszam: 01-09-737456, addszim: 13481104-2-42, képviseli: Jenei Tamés Béla
és Glavatity Gdbor Miérk iigyvezetdk), a tovdbbiakban: ,,Buda Projekt”,

Buda Aruhdz Ingatlanhasznosité Korlatolt Felelgsségii Tarsasag (székhely: 1068 Budapest, Dézsa
Gybrgy it 84/b., cégjegyzékszam: 01-09-884011, addszim: 13999876-2-42, képviseli: Jenei Tamés Béla
és Glavatity Gabor Mark iigyvezetok), a tovébblakban ,Buda Aruh4z”,

Buda Apartman Ingatlanhasznosité Korldtolt Felelosségii Tarsasdg (székhely: 1068 Budapest, Dozsa
Gyérgy 1t 84/b., cégjegyzékszdm: 01-09-884008, addszam: 13999845-2-42, képviseli: Jenei Tamis Béla
- és Glavatity Gdbor Mérk iigyvezettk), a tovdbbiakban: ,, Buda Apartman”

- a Buda Projekt, a Buda Aruhéz és a Buda Apartman a tovébbiakban egyiitt: , Beruhdzé” vagy
~Kotelezett”,

- a Fovarosi Onkorményzat, a Keriileti Onkormanyzat és a ,,Beruhdzé” vagy , Kotelezett” tovdbbiakban
egylitt: ,,Felek”.

Eldzmények:

A) A Felek kozott 2008. julius 11-én Telepiilésrendezési szerzodés jott létre. A Budapest XI. keriilet
Fehérvari it — V4&li utca — Bercsényi utca — Oktéber Huszonharmadika utca éltal hatarolt
teriileten a Telepiilésrendezési szerzédés alapjn megkezdddstt fejlesztések tébbsége vérhatéan
2009. oktober végéig befejezddik.

B) A Telepiillésrendezési szerz6désben foglalt egyes kotelezettségeiket - tekintettel az iddk&zben
bekovetkezett jogszabalyvaltozdsokra - a Felek nem tudjék maradéktalanul teljesiteni, igy a
szerzOdésszeril és jogszeri teljesités érdekében sziikségessé valt a Teleplilésrendezési szerzddés
modositdsa, A Felek célszerlinek tartjdk és a szitkséges jovahagyést meg kivanjik adni ahhoz,
hogy a Felek kélcstnds fizleti érdekeinek és a Telepiilésrendezési szerzbdés céljainak leginkabb
megfeleld azon szerzbdéseket, amelyek csak a Févirosi Onkorményzat és a Beruhdzd kozti
kotelezettségeket rendezi, ezen k&zvetleniil érdekelt felek, azon szerzdéseket pedig, amelyek
csak a Keriileti Onkormanyzat és a Beruhazd kozti kotelezetiségeket rendezi, szintén ezen
kézvetleniil-érdekelt felek kiilén kdssék meg a jogszabalyok altal lehetdveé tett keretek kozott.

C) A Telepiilésrendezési szerzdés 7. pontja szerint megvaldsitandé, a Bocskai Gti metrédllomashoz
kapcsolédd mélyparkold projekt részletes kldolgozasa a Fovarosi Onkormanyzat és a Kerilleti
Onkorményzat kozti egyeztetés targya Jelenleg is. A Buda Projekt és a Buda Aruhdz
fejlesztésében a Budapest, XL keriilet, 4275/22 és 4275/23 helyrajzi szdmok (Telepiilésrendezési
szerzbdés szerinti Skéala ingatlanok egy része) alatt nyilvantartott ingatlanokon épiild
bevésarldkszpont (a tovdbbiakban: ,Allee Bevasarl6kézpont™) épitési munkélatainak 2009.
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oktéber végéig tervezett befejezéséig a mélyparkold projekt kivitelezési munkéi eldrelathatoan
nem kezdhet6k meg.

Tekintettel ama, hogy a Buda Projekt és a Buda Aruhdz a bevasirlokSzpont épitési
munkalatainak befejezését kévetben értékesitésre keriilnek, ezen tarsasigok helyett is a
Telepiilésrendezési szerz8dés szerint egyébként is kotelezett Buda Apartman kivénja a
Telepiilésrendezési szerzddés 7. ponmtjdban foglalt kotelezettségeket teljesiteni, amint azok
esedékessé valnak. Az ING Real Estate Development International B.V. (székhely: Schenkkade,
65, Haga 2595AS, Hollandia, nyilvantartisi szdma: 27157327), a Buda Apartman tulajdonosa
kész gondoskodni arrdl, hogy a jogosult nkorményzat (a Fovarosi ésivagy a Keriileti
Onkorményzat) szaméra megfeleld biztositék alljon rendelkezésre a Buda Apartman teljesitésére.
A biztositék formaja készfizetd kezesség és a Telepiilésrendezési szerzodés 11. pontja szerinti
Bankgarancia a készfizetd kezesi kotelezettséget is biztositja. .

Mindezekre tekintettel a Felek az aldbbiak szerint 4Hapodnak meg:

(A jelen Megéllapoddsban maésként nem meghatérozott, nagybetiivel kezd8dd kifejezések a
Telepiilésrendezési szerzddésben foglalt jelentéssel birnak.)

1. A Bocskai 1ti metréillomdshoz kapcesolédé mélyparkolé projekttel kapcsolatos
megallapodds

1.1 A Telepiilésrendezési szerzédés 7. pontja akként médosul, hogy a Telepiilésrendezési szerzddés
7. pontjaban a Beruh4zd altal vallalt egyetemleges kotelezettség tekintetében a Beruhdzo a jelen
Megallapodas hatélybalépésétdl nem valamennyi ING tarsasdgot, hanem csak a Buda Apartmant
jelenti azzal, hogy az ING Real Estate Development International B.V. (székhely: Schenkkade,
65, Haga 2595AS, Hollandia, nyilvéntartdsi szdma: 27157327), mint a Buda Apartman
tulajdonosa a Buda Apartman kotelezettség véllaldsanak teljesitéséert készfizetd kezesként felel,
és kezesi feleldsségét a Telepiilésrendezési szerzddés 11. pontja szerinti Bankgarancia biztositja a
Buda Apartman kételezettségeinek teljesitése biztositdsa mellett. A keszfizetd kezesi szerzddésta
Bankgarancia értékéhez igazodva, azzal egyidejiileg irjak alé az érintett felek (az ING Real
Estate Development International B.V. és a jogosult dnkormanyzat (FGvarosi és/vagy a Keriileti
Onkormanyzat)). Ezen kotelezettségvallatis tekintetében a jelen Megdllapodist az ING Real
Estate Development Intemnational B.V. is aldirja, de a Telepiilésrendezési szerzédés egyéb
rendelkezései tekintetében az ING Real Estate Development International B.V. nem mindsil
szerz8dS félnek. Ennek megfeleléen a Buda Projekt és a Buda Aruhiz megsziinnek a
Telepiilésrendezési szerzédés 7. pontjaban foglalt, a Beruhazot megilletd jogok jogosultjai és
terhel§ kitelezettségek kotelezettjei lenni, a Buda Apartman teljesitésért kezesként sem felelnek
és a Bocskai fiti metr64llomashoz kapesolédé mélyparkold projekttel kapcsolatban semmilyen
egyéb kotelezettség nem terheli Sket. A Felek megerdsitik tovdbbd, hogy dsszhangban a
mélyparkold projektnek a Telepiilésrendezési szerz6dés 7.1 pontja szerint tervezett 2010.
december 31-i véghatiridejével és a Telepiilésrendezési szerz6dés 8.3 pontjaban foglaltakkal, a
mélyparkol6 projekt megvaldsitasa nem feltétele az , Allee Bevasarlokozpont” hasznalatbavételi
engedélyének.

1.2 A Févarosi Onkormanyzat, a Keriileti Onkormanyzat és a Buda Apartman megillapodnak, hogy
a Févarosi Onkormanyzat és a Keriileti Onkorményzat kozti tulajdonjogi kérdéseket rendez
szerzédés és a Beruhdzd javara megalapitandd haszndlati jogra vonatkozd szerzOdés
Telepiilésrendezési szerzédés 7.4 pontja szerinti aldirasa akkor esedékes, amikor a mélyparkold
épitésére vonatkozd épitési engedély irdnti kérelem rendelkezésre éll. Erintett felek vallaljak,
hogy a hatdlyos kozbeszerzési szabélyok tiikrében megvizsgiljdk a Telepiilésrendezési
szerzddésben meghatirozott mélyparkold megvaldsithatosaganak jogi konstrukcidit és errdl
legkésébb 2009. oktdber 31-ig bezérdan kiilén megdllapodast kdtnek. Felek rogzitik, hogy e
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megallapodds megkotése és a beruhdzé mélyparkolé megvaldsitdsira vonatkozé kitelezettsége a
melyparkol6 tulajdonosénak személyére tekintet nélkiil fennall.

1.3 Amennyiben a Telepiilésrendezési szerz6dés 7. pontjiban foglaltakkal kapcsolatban barmilyen
egyéb, jelenleg is hatdlyos megillapodas sziiletett a Telepiilésrendezési szerzdés aldirdsit
kovetSen, egyik oldalon a Buda Aruhaz és/vagy a Buda Projekt, 2 masik oldalon a Keriileti
(;)nkorményzat kézdtt, az érinteft felek ezen megéllapodasokat gy médositjdk, hogy a Buda
Aruhaz és/vagy a Buda Projekt helyett szerz6dé fé! a Buda Apartman lesz.

2. A Telepiilésrendezési szerzddésben foglalt egyes, a hatilyos jogszabdlyok miatt
maradéktalanul nem teljesithetd kotelezettségek tirgydban kotendd kiilon szerzédések

2.1 A Telepiilésrendezési szerz6dés 17. pontjanak a részleges érvénytelenségre vonatkozd
szabdlyaival is dsszhangban, a Felek megillapodnak, hogy azon kotelezettségek tekintetében,
amelyeket valamelyik Fél a hatélyos jogszabéalyok miatt nem tud teljesiteni a Telepiilésrendezési
szerzOdésben foglaltak szerint, a Telepiilésrendezési szerzbdés 18.1 ponijdban foglaltaktél
elt€roen a részleges érvénytelenség kapcsan kozvetlenill érintett felek jogosuitak és kotelesek
kiilon szerzédésekben megéllapodni, tovibba jogosultak minden egyéb, igy kiildndsen az
ingatlan-nyilvantartisi bejegyzéshez szitkséges jognyilatkozat megtételére vagy tovabbi
szerzddések megkdtésére azzal, hogy a részleges érvénytelenség kapcsin nem érintett felet,
illetve feleket egyidejiileg ~ a megkétstt kiildn szerzOdés, jognyilatkozat megkiildésével —
kételesek tdjékoztatni. Amennyiben a részleges érvénytelenség kapcsan nem érintett fél
megitélése szerint & maga is érintettnek mindsiil és emiatt a killon szerz6dés helyett a
Telepiilésrendezési szerz6dés mddositisidval rendezhetd csak a kérdés, a Telepiilésrendezési
szerz8désben érintett tsszes fél bevonasival haladéktalanul egyeztetéseket kell kezdeményezni a
vitas kérdések rendezése céljabdl. E kérben a Telepiilésrendezési szerz6dés ~ igy kiiléndsen
annak 16.1. pontja masodik bekezdésében foglalt 90 napos hatdridé — megfeleloen irdnyads.

Ezen felhatalmazas alapjan jarnak el az érintett folek az aldbbi 2.1.1, 2.1.2 és 2.1.3 pontokban
leirt szerz6dések megkdtésekor.

2.1.1 A Fovérosi Onkorményzat egyrészr8l, a Buda Aruhiz és a Buda Projekt, mint egyetemleges
kételezettek masrészrél a Telepiilésrendezési szerz6désben foglaltakat akként modositjak, hogy

(a) a Févarosi Onkormanyzat a Teleptilésrendezési szerzddés 6. pontjaban foglaltaktél eltérden az
nAllee Bevasdrlokdzpontban® 136 (a Telepiilésrendezési szerzodésben eredetileg 135) parkolé
tekintetében nem tulajdonjogot, hanem ingyenes haszonélvezeti jogot szerez, ami a parkolék
kizarélagos hasznilatira és hasznositdsdra jogositja. A haszonélvezeti jog értéke 2009. évi
4rszinten szamolva 85.646.000,- Ft + AFA;

(b) a Buda Projekt a Févirosi Onkorményzat Budapest, XI. keriilet 4275/17 helyrajzi szamon
nyilvantartott ingatlanan (,,Csarnok Ingatlan”) mint beruhdzé, irodahdzat (,,[rodahaz™) épit,
2009. évi arszinten szamelva 325.800.000,-Ft + AFA értékben a Fovaros hozzajarulasival és
ezen épiiletet elkésziilte utdn, (ennek hatirideje a Févarosi Onkorményzat altal adandé
tulajdonosi hozzajérulds kiaddsatél szamitott 7. hénap vége) jogerés hasznalatba vételi
engedéllyel a Févarosi Onkormanyzat tulajdondba adja téritésmentesen. Az Irodahiz
megvaldsitasa a Telepiilésrendezési szerzodés szerinti Infrastrukturalis Beruhdzasnak mindsiil,
igy e tekintetben a Telepiilésrendezési szerz8dés rendeikezései megfeleléen iranyadék, azzal a
kivétellel, hogy az Irodahdz hasznalatbavételi engedélye nem feltétele az ,Allee
Bevasarlokdzpont” hasznilatbavételi engedélyének és a Telepiilésrendezési szerzddés 8.3
pontjanak rendelkezései az Trodahdz épitésére nem vonatkoznak. Az Irodahiz létesitésének
feltételeirdl az érintett felek kiilon megéillapodasban rendelkeznek, azzal, hogy mint
Infrastrukturalis Beruhdzashoz a Beruhdzd Bankgaranciat nyijt a Felek &ltal megéllapitott
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(©) a kibdvitett Rampa I és az (jonnan létesitett Rémpa II. a Févérosi Onkormanyzat részére
téritésmentesen 4taddsra keriil, a Févdrosi Onkorményzat a Rémpa Il és a kozds hasznalati
részek tekintetében szo]galn'u jogot alap1t az ,Allee Bevasarlokozpont” ingatlanai (4275/23 és
4275/22 helyrajzi szmii ingatlanok) javira, a Buda Projekt és/vagy Buda Aruhiz, illetve a fenti
két ingatlan mindenkori tulajdonosa Jogosult és koteles lesz a szolgalmi joggal érintett teriilet
karbantartisara.

212 A Keriileti Onkorményzat egyrészrl, valamint a Buda Aruhdz és a Buda Projekt, mint
egyetemnleges kotelezettek masrészrol a Telepiilésrendezési szerzédésben foglaltakat akként
médositjdk, hogy

(a) a Kerilleti Onkorményzat a Rampa II Kérbsy utca ala esé szakasza tekintetében biztositja a Buda
Projekt és a Buda Aruhéz javéra a hasznalatot gy, hogy arra vonatkozoan korteriilet hasznalati
hozzéjarulast ad és megallapodast kot e tarsasdgokkal;

(b) a Keriileti Onkormanyzat vallalja tovabb4, hogy amint a jogszabélyok szerint arra lehetéség
nyilik, a kérdéses szakasz tekintetében szolgalmi jogot alapit az ,Allee Bevasirlokszpont”
ingatlanai (4275/23 és 4275/22 helyrajzi szdmt ingatlanok) javéra. A Buda Projekt és/vagy a
Buda Aruhdz a Kérosy utca Telepiilésrendezési szerzddés szerinti épitési munkalatait elvégzi és
4tadja a Kerilletnek téritésmentesen.

2.1.3 A jelen Megallapodas aldirdsakor a Buda Projekt kivitelezésében épiil a Rampa II a Csamok
Ingatlanon és a Keriileti Onkormanyzat tulajdondban 4ll6, az ingatlan-nyilvéntartisban Budapest,
XI. keriilet 4275/8 helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlanon (,,K8rasy utca™) a féldfelszin alatt
thaladva éri el az ,Allee Bevasarléktzpontot”. A TFelek egyetértenck abban, hogy a
Telepiilésrendezési szerzddés 4. pontjéban foglaltaktél eltérden a Rdmpa I nem keriil a Beruhazé
tulajdondba, hanem annak a Csamok Ingatlanra esé szakasza tulajdonjogit a Févérosi
Onkorményzat, mig a K&érosy utcéra esé szakasz tulajdonjogét a Keriileti Onkormanyzat szerzi
meg; a tulajdonszerzés, a miliszaki dtad4s és atvétel részletes feltételeirdl az érintett felek kiiltn
szerzBdéseket kdtnek. A Févarosi Onkormanyzat és a Kertileti Onkorményzat megéllapodnak
abban, hogy a Rimpa II femtiek szerint tulajdonukba keriilt szakaszdnak hasznalatérdl,
hasznositasaré]l killon-kiilon jogosultak rendelkezni és erre vonmatkozdéan a Beruhazdval
szerzbdéseket kotni a fenti 2.1.1 és 2.1.2 pontokban foglaltak szerint. A Buda Projekt koteles
gondoskodni arrél, hogy a kivitelezb a Rampa I részeként 4tadott miiszaki egységek tekintetében
a kotelezd alkalmasségi idSn beliil a jogszabély szerinti szavatossdgot vallalja, és 2 Buda Projekt,
amennyiben a jovObeni tulajdonos igényli, a kivitelezével szemben fennallé ezirinyh jogait —
feltétel nélkiil- a jov&beni tulajdonosra engedményezi.

2.2 A Felek kdlcsondsen kotelezettséget vallalnak arra, hogy a 2.1 pont szerinti kiilén
szerzodésekben félként nem résztveviknek, de a jelen Megéllapodast Félként aliréknak a kiilsn
szerzOdések egy aldirt eredeti példanyat megkiildik.

3. ZAaro rendelkezések

3.1 A jelen Megallapodas megkotésével kapcsolatban felmerillt kdliségeket a Beruhazék, a jogi
képviselet kdltségeit pedig a felek maguk viselik,

3.2 A jelen Megallapodast Felek kdzjegyzdi okiratba foglaljak, melynek koltségeit a Beruhazo viseli.
33 A Telepiilésrendezési szerzGdésnek azon rendelkezései, amelyeket a jelen Megéllapodas és a

jelen Megiéllapodds 2. pontja szerint megkétstt szerzddések nem szabilyoznak mdésként, a
Felekre nézve tovabbra is a Telepiilésrendezési szerzddésben foglaltak szerint iranyadok.
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A jelen Megallapodas alairéi az al4irasi jogosultsdgukat megfelelden igazoltik.

3.5 A jelen Megallapodés hatalybalépésének egyiittes feltétele, hogy a jelen Megéllapodést mind a
Fovarosi Onkorményzat kézgyiilése, mind a Keriileti Onkorményzat kepwselo-testulete elfogadja
és az alafraséra t6rténd felhataimazast megadja, valamint valamennyi Fél jogszeriien aldirja,

3.6 A jelen Megéllapodast a Felek tizenst (15), egymAssal sz6 szerint megegyezd, &t (5).szimozott
oldalbél all6 eredeti példanyban irjak al4.
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