Vagyonkataszteri adatok
az érintett ingatlanokrol

145

1. sz. melléklet

Telek Becsiilt
Sorsz. Cim Hrsz m? Brutto (Ft) (Ft)
1. | Kardhegy u 2. 44148 1282 | Telek 6410 000| 6410000
Kozosségi Haz Epiilet | 20192 768| 40 673 000
Ossz.: 26 602 768 | 47 083 000
13170
2.a.|Alabastrom u. 13. 44384 1317 | Telek 000 13170000
(volt biifé iires épiilet) 21 |Epiilet 1 254 000 2 520 000
3 20 146
Idések klubja 89 | Epiilet 938 21510000
34 570| _
Ossz.: ~938| 37200000
2.b. |Bazsalikom u. 24. 44384
(Szolgaltaté haz: Posta, Kényvtar, R 21993
stb.) 341 | Epiilet 932| 40920000
21993
' Ossz.: 932| 40920000

10
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z.mell.

Budapest F6véros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata
VAGYONGAZDALKODASI BIZOTTSAG
1113 Budapest XI. Bocskai tt 39-41.

Kivonat

a Vagyongazdalkod4si Bizottsdg 2007. februér 05.-i iilésének
jegyz6konyvébél
242/ VGB/2007.(11. 05.) sz. hatdrozat
A Vagyongazdilkodési Bizotisdg 8 igen szavazattal,-egyhangtlag-iigy hatirozott, hogy
hozzajérul és felhatalmazza a BUDA-HOLD Kft.-t, hogy a Budapest, XI. Bazsalikom utcai
Kozosségi Haz (hrsz. 44384) telkén tervezett beruhdzis engedélyezési eljardsdban a

tulajdonos helyett és nevében elj drjon.

Hatdridé: folyamatos
Felel8s: VGB elnske

Wieszt Jdnos sk.
elnosk

2008. februdr0s.

Kiadmény hitelgiil: ‘

Z 7 —i
Farkas Péter Leqyeaiet
VGB titkdr i
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3. sz. melléklet
Alapité Okirat

Amely abbdl a célbol készllt, hogy az Alapité a gazdasagi tarsasagokrol szold 2006.
évi IV. térvény (tovabbiakban: Gt.) alapjan egyszemeélyes Kkorlatolt feleldsségu
tarsasagot hozzon létre az alabbiak szerint.

1. A Tédrsasag cégneve: ALABASTROM 13. -15. Ingatlanhasznosité
Korlatolt Felel6sseg(i Tarsasag

Roviditett neve: ALABASTROM 13 -15. Kft.

A Tarsasag székhelye: 1117 Budapest, Hunyadi J. u.18.

A Tarsasagq telephelye: 1116 Budapest, Alabastrom u. 13.-15.

2. A Tarsasaq tevékenységqi korei:

Fotevékenység:
6820’ 08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, Gzemeltetése

Egyéb tevékenységek:

5610 ' 08 Ettermi, mozgd vendéglatas

5629 ' 08 Egyéb vendéglatas

5630 ' 08 Italszolgaltatas

6810 ' 08 Sajat tulajdonu ingatlan eladasa

6831’ 08 Ingatlaniigyndki tevékenység

9329’ 08 Mashova nem sorolt egyéb szoérakoztatd, szabadidos tevékenyseg
9499° 08 Mashova nem sorolt egyéb kozosségi, tarsadalmi tevékenység

A Tarsasag a fent megjeldlt tevékenységeken tul is minden olyan gazdasagi
tevékenységet folytathat, amelyet torvény nem tilt, vagy amelynek vegzését
torvény nem korlatozza. A Tarsasag Alapitdja akként hataroz, hogy a
jogszabaly szerinti engedélykoteles tevékenységet a sziikséges engedelyek
beszerzéséig a Tarsasag nem gyakorol.

3. A Tarsasaqg torzstokéje, az Alapito térzsbetéte, lizletrésze

3.1. A Tarsasag torzstékéje: 3.000.000,- Ft azaz Harommillié forint, amely
kizarolag pénzbetetbdl all.

3.2. A tarsasdag alapitoja, tagja: ,BUDA — HOLD” Vallalkozas Szervezési és
Szolgaltaté Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
székhelye: 1117 Budapest, Hunyadi J. u.18.
Cégjegyzék szama: 01-09-075505
Adoszama: 10523447 - 2 - 43
Képviseletében eljar: Niederlander Pal Ugyvezett
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3.3. Az Alapito torzsbetétje:

Egyediili tag Torzsbetét 6sszege Torzstéke hanyad
BUDA — HOLD Kift. 3.000.000,- Ft 100%

Alapitd a torzsbetétjét a cégbirosagi kerelem benyujtasaig teljes egeszében befizeti a
Téarsasag bankszamiajara.

A Tarsasag bejegyzését kovetéen a tag jogait és a tarsasag vagyonabdl 6t megilletd
hanyadot az (zletrész testesiti meg. A tagnak csak egy Uzletrésze lehet.

5. A Tarsasdaq tartama, (izleti éve:

A Tarsaséag hatarozatlan idére alakul, zleti éve megegyezik a naptari évvel.

6. A Tarsasaq szervezete:

6.1. Ugyvezetd

6.1.1. A Tarsasag (gyeinek intézését és a Tarsasag képviseletét az Ugyvezetd
latja el. Az tgyvezetd képviseleti joga dnallo.

6.1.2. A Tarsasag ugyvezettje: Niederlander Pal ( an: Vysovszky Maria)
lakcime: 1204 Budapest, Eléd u. 114.
Megbizatasa 2011. aprilis 30. napjaig tartd hatarozott idére szol.

6.1.3. A Tarsasag dolgozbi vonatkozasaban a munkaltatéi jogokat az Ugyvezetd
gyakorolja.

6.1.4. Az lgyvezetd feladata kulonésen:

s A Tarsasag tagjairol a tagjegyzeket vezetni.

o Az Uzleti kényveket szabalyszerlien vezetni, és a tagnak lehetbvé

tenni a betekintést az lzleti kdnyvekbe és egyéeb iratokba.

o Elkésziteni a Tarsasag mérlegét és vagyonkimutatasat.

e A Téarsasag ugyeirdl a tag kérésére felvilagositast adni.
A térvényben el6irt adatokat, azok valtozasat az alapité okirat
modositasat a cégbirdsagnak bejelenteni.

6.2. Kobnyvizsgalo
A tarsasag konyvvizsgaldja 2011. aprilis 30.-ig tarté idétartamra:

West Auditors International Kft.
székhelye: 9700 Szombathely, Szlrcsapo u. 40.
cégjegyzékszama: 18-09-102645

Kijelolt konyvvizsgalé: Raffai Eva
an: Tokaji Jolan
lakcime: 9700 Szombathely, Szlrcsapé u. 40.
bejegyzési szama: 002336
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6.3. Feliigyel6 Bizottsag

6.3.1. A Felugyelé Bizottsag ellendrzi a tarsasag ugyvezetéseét, a tarsasag
kdnyveit és iratait megvizsgalhatja, a tarsasag vezetd tisztségviselGitdl
és vezetd allasl dolgozoitol felvilagositast kérhet.

6.3.2. A Feligyeld Bizottsag tagjai kozul elnokoét valaszt, és hatarozatait
egyszer(i sz6tobbseggel hozza.

6.3.3. A Felugyel6 Bizottsag tagjai 2011.4prilis 30.-ig tartd id6tartamra:

= {1 I g

AN i e

AN o
lakeime: ....ccooveis o

7. Cégjegyzés

Az Ugyvezetd cégjegyzési joga o6nalld. A Tarsasag cégjegyzése akkent
torténik, hogy a Tarsasag géppel vagy kézzel irt, elényomott, vagy nyomtatott
cégszoveg ala az egyszemélyes Kft. igyvezetdje énalléan, minden korlatozas
nélkil irja a nevét az alairasi cimpéldanynak megfelelden.

8. Zaro rendelkezések

Az Alapito tudomassal bir arrél, hogy

A Tarsasag Alapitd Okiratban kijelolt vezetd tisztségvisel6i a létrehozni kivant
Korlatolt Felelésségli Tarsasag cégbejegyzéséig annak nevében és javara jarnak el,
az elbtarsasagi jelleget azonban a cégbejegyzési eljaras alatt a Kft. iratain es a
megkotott jogligyletek soran a Kft. elnevezéséhez a ,bejegyzés alatt’ kiegészitéssel
kell jelezni.

Egyszemélyes tarsasagnal taggylilés nem mikodik, a tarsasag legfobb szerve
hataskorébe tartozd kérdésekben az egyeduli tag dont.

A tag koteles a taggylilés hataskorébe tartozé kérdésekben valo dontésrol a
vezetd tisztségviseldket irasban értesiteni.
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A Téarsasag és az egyeduli tag kozotti szerz6dés érvényességéhez a szerzédeés
irasba foglaldsa szlikseges.
Egyszemélyes tarsasag sajat Uzletrészét nem szerezheti meg.
A Tarsasag jogutdéd nélkuli megsziinése esetén a hitelezék kielégitése utan
fennmaraddé vagyon az alapitot illeti meg.
Jelen Alapitd Okiratban nem szabalyozott kérdésekben a gazdasagi tarsasagokrol

sz0616 2006. évi V. torveny rendelkezeseit kell alkalmazni.

Alapitd jelen Alapitd Okiratot, annak elolvasasa és értelmezése utan, mint
akarataval mindenben megegyezét jovahagyolag irja ala.

Budapest, 2008. marcius...

Niederlander Pal igyvezetd
az Alapitd kepviseleteben

Ezen Alapitd Okiratot készitettem és ellenjegyezem 2008. marcius.... napjan:



FOLDHASZNALATI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrol

i5

4. sz. melléklet

NEV: .
Budapest Févaros XI. Keriileti Onkormanyzat
SZEKHELY: 1113 Budapest, Bocskai ut 39-41.
LEVELEZESI CIM: 1113 Budapest, Bocskai ut 39-41.
ADOSZAM: 15511001-2-43

PENZFORGALMI SZAMLASZAM:

11784009-15511001 koltségvetési szamla

KEPVISELO SZEMELYE, TISZTSEGE:

Molnar Gyula, polgarmester

mint Hasznalatba adé [a tovabbiakban: Hasznalatba ado]

masrészrol

CEGNEV:

SZEKHELY:

LEVELEZESI CIM.:

CEGJEGYZEKSZAM:

ADOSZAM:

PENZEORGALMI SZAMLASZAM:

KEPVISELO SZEMELYE, TISZTSEGE:

mint Hasznalé [a tovabbiakban: Hasznalo |

koz6tt a mai napon az alabbi feltételekkel:

Preambulum

Felek rogzitik, hogy a 2008. .... napjan megalakult és a cégjegyzékbe 2008. .... napjan
bejegyzett Haszndlo a Hasznalatba ado altal hasznalataba adott ingatlanon olyan épiiletet épit
fel, amely az ingatlan komyezetében, Kelenvdlgy varosrészben helyet biztosit a kérnyék

snkormanyzati intézményeinek, illetve mas kozdsségi szolgaltatoknak.

16

4
i



A létrehozando t6bbfunkcios Iétesitmeny neve: Kelenvolgyi Kozosségek Haza.
A SZERZODES TARGYA ES TARTALMA

1

3

Hasznalatba add kijelenti, hogy tulajdonosa az ingatlannyilvantartasban Budapest XI.
keriilet 44384 hrsz. alatt felvett, természetben 111.. Budapest, Alabastrom u. 13.-15.

sz. alatt talalhato ingatlannak (tovabbiakban: ingatlan) és jogosult fenti ingatlan
hasznalatba adasara.

Hasznalatba add haszndlatba adja, Hasznald hasznalatba veszi az 1. pontban
meghatarozott ingatlant, az ltala ismert, megtekintett dllapotban, a jelen szerzodes II.

fejezetében meghatarozott idotartamra, mely id6 alatt jogosult az ingatlan kizarolagos
hasznalatara.

Az ingatlanon jelenleg régi épiilet all, melynek elbontdsa a Hasznald kotelezettsége, a

jogerds bontasi engedély alapjan. Haszndlatba add ezen szerzodés alairasdval
kifejezetten és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy a bontis megtorténjen.

Hasznalatba add ezen szerz6dés alairasaval kifejezetten és visszavonhatatlanul
hozzajarul ahhoz, hogy az eddig kiadott bontasi, épitési és egyéb engedélyeket a
Haszndlo a maga nevére atirassa.

A HASZNALAT IDOTARTAMA

Felek megallapodnak abban, hogy jelen Hasznalati Szerzédés 2008. .... napjatol 2107.
12. 31. napjéig tarto hatarozott idétartamra jon létre.

HASZNALATI DiJ

IV.

Hasznald a jelen szerz6dés alapjan 100.000 Ft azaz egyszdzezer ft haszndlati dijat

fizet évente, amelyet minden év januéar 31-ig kételes megfizetni a Haszndlatba ado
szaml4ja alapjéan..

FELEK JOGAI ES KOTELESSEGEI

1. Hasznalatba ad¢ szavatol azért, hogy

e Az ingatlan per-, igény-, és tehermentes, a szerzédés egész iddtartama alatt
alkalmas a szerztdésszer(i hasznalatra,

e Harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Hasznalot a hasznalatban
korlatozna, vagy akadalyozna.

&%

Hasznalo jogosult és koteles az ingatlanon kozOsségi haz funkci6 elldtisara
alkalmas — az illetékes hatdsag altal 1X-316/6/2008., 1X-701/2/2008. szdmmal
kiadott épitési engedély és a Hasznalatba add igényeinek és a jovahagyott
terveknek megfelelé — épiiletet felépiteni, azt hasznositani. A raépitéssel a
Hasznalé a felépitmény kizardlagos tulajdonosa lesz, de az ingatlan tulajdonjogat
nem szerzi meg.

17
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3. Hasznaldé jogosult €s koteles a haszndlati jogat ezen szerzOodés alapjan az
ingatlannyilvantartasba bejegyeztetni.

4. Hasznalé koteles sajat koltségére teljes kord vagyon-, és felelosségbiztositast
koétni az ingatlanra.

HASZNALATI JOGVISZONY MEGSZUNESE

Ezen hasznalati szerzodés a II. pontban meghatdrozott idotartam lejartdval minden
tovabbi intézkedés nélkiil megsziinik, kivéve, ha a Felek, vagy jogutodaik azt
meghosszabbitjak.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy amennyiben a Haszndldé a IV.2. pontban Koriilirt
kozosségi hazat — legkésdbb 2010. 12, 31. napjaig nem épiti meg, ugy a Hasznalatba
ado jogosult ezen szerzédes felmondasara.

Amennyiben a haszndlati jogviszony a II. pontban megjellt hatarozott idétartam
letelte elott megsziinik, ugy a Felek egymassal elszamolnak.

EGYEB RENDELKEZESEK

Hasznalo jelen szerztdés aldirasaval egyidejlileg kotelezettséget vallal arra, hogy a
felépiilt épitményt, a kozosségi hazat akként hasznositja, hogy azt a Hasznélatba ad6
Onkormanyzat részére bérbe adja. Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy ezen cél
érdekében egymassal bérleti szerzddést fognak kétni.

Felek megallapodnak abban, hogy Jelen Szerzédésben foglalt értesitéseket irasba kell
foglalni, és a szerz0dd Feleknek a szerzodés bevezetdjében megjeldlt cimére kell
megkiildeni, atvételi elismervénnyel igazolt kézvetlen kézbesités, vagy tértivevényes
kiildemény atjan. Felek megéllapodnak abban, hogy a tértivevényes, vagy ajanlott
kiildemény postara addsanak napjat kovetd otddik munkanapon a kiildeményt
kézbesitettnek kell tekinteni.

Valamely fél szerzédésszegése esetén a szerzOdésszegd €l az éltala okozott karokat -
a Ptk. altalanos szabalyai szerint - kiteles a masik félnek megtériteni.

Feleknek jelen Szerz6désbél eredd kotelezettségei €s azok idOben torténd teljesitése
alol az érintett fél mentestil mindaddig, amig a kotelezettség teljesitését vis maior
részben, vagy egészben Korlatozza, vagy megakaddlyozza. Amennyiben a
kotelezettség teljesitése az emlitett okbol veszélyeztetve van, a kotelezettség
teljesitésében korlatozott, vagy akaddlyozott fél koteles err6l a masik felet
haladéktalanul értesiteni. A késedelmes értesitésbol eredd karokért a késlekedd fél
felel.

Szerzédd Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddéssel kapcsolatban
felmeriilé jogvitaikat békeés, targyalasos uton kisérlik meg egymadssal rendezni. A

18
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targyaldsok eredménytelensége esetén a felek kikotik a Budai Kozponti Keriileti
Biroséag, illetve Fovarosi Birdsag kizarolagos hatdskorét és illetékességét.

6. Abban az esetben, ha jelen Szerzddés barmely része, feltétele, rendelkezése
érvénytelennek, semmisnek, vagy végrehajthatatlannak bizonyulna, akkor a szerzddés
fennmarado része, feltétele, vagy rendelkezése teljes mértékben érvényes és hatalyos
marad ¢és nem tekinthetd érvénytelennek, kivéve, ha Felek jelen Szerzédést ezen
érvénytelen rész nélkiil nem kotstték volna meg.

7. Jelen Szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv €s a
vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

A szerz6dé felek a jelen szerzdédést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t elolvasas és
értelmezés utan jovahagyolag irtak ala.

Budapest; 2008: cuussnes ssassmmsms

BudapeSt BOVAIES = = = = =000 v s
XL Keriileti Onkormanyzat e
Hasznalatba ado Haszndlo

képviseli: Molnar Gyula polgarmester 70 o

19
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5. sz. melléklet

BERLETI SZERZODES

Amely 1étrej6tt egyrészrol

CEGNEV:

SZEKHELY:

LEVELEZESI CIM:

CEGJEGYZEKSZAM:

ADOSZAM:

PENZFORGALMI SZAMLASZAM:

KEPVISELO SZEMELYE, TISZTSEGE:

mint Bérbeadé [a tovabbiakban: ,Bérbeadd¢™]

masrészrol

CEGNEV: Budapest Févaros XI. Keriileti Onkormnyzat
SZEKHELY: 1113 Budapest, Bocskai ut 39-41.

LEVELEZESI CIM: 1113 Budapest, Bocskai ut 39-41.

ADOSZAM: 15511001-2-43

PENZFORGALMI SZAMLASZAM:

11784009-15511001 koltségvetési szamla

KEPVISELO SZEMELYE, TISZTSEGE:

Molnar Gyula, polgarmester

mint Bérlo [a tovabbiakban: ,,Bérl6™]

valamint

Kereskedelmi és Hitelbank Nyrt. (székhelye: ., cégjegyzékszam: 01-10- ) [a tovabbiakban:

Bank ] mint Engedményes

kdz6tt a mai napon az alabbi feltételekkel:
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A BERLET TARGYA ES TARTALMA

1.

Bérbeadd kijelenti, hogy tulajdonosa az ingatlannyilvantartasban Budapest XI. kertilet
44384 hrsz alatt felvett, természetben 111.. Budapest, Alabastrom u. 13.-15. sz. alatt
taldlhaté ingatlannak kizardlagos haszndléja 2107. 12. 31. napjaig, €s az ingatlanon
1évé felépitménynek kizérolagos tulajdonosa. Ekként jogosult mind a fenti ingatlan,
mind a felépitmény bérbeadasara.

Bérbeadd bérbe adja, Bérld bérbe veszi az 1. szaml pontban meghatarozott -
t5bbfunkcios kozosségi haz megnevezési - bérleményt az altala ismert allapotban, a
jelen szerz6dés 1. fejezetében meghatarozott iddtartamra, mely id6 alatt a Bérlo
jogosult a bérlemény kizardlagos haszndlatara.

A BERLET IDOTARTAMA

Felek megéallapodnak abban, hogy jelen Bérleti Szerzédés 2009. 11. 01. napjatol 2029,
12. 31. napjaig tarto hatarozott idétartamra jon [étre.

BERLETI DiJ

1.

wh

Bérld jelen szerz6dés alapjan az egész bérlemény vonatkozasaban havi 22.500 CHF +
AFA 6sszegnek megfeleld forintot koteles fizetni.

Felek rogzitik, hogy Bérbeadé és a Bank mint Engedményes kozott létrejott
Engedményezési szerz8dés alapjan Bérlé a III. 1. pontban rogzitett bérleti dijat a
bérleti szerzédés teljes idGtartama alatt a banknak, mint Jogosultnak koteles
megfizetni.

A bérleti dij havonta elére, forintban fizetendd, szamla ellenében, a Banknal vezetett
_ szamu 6vadéki bankszamlara torténd atutaldssal, a Magyar Nemzeti Bank altal

targyhot megelézd honap 15. napjara kozzétett deviza-kdzeéparfolyam alapul vételével.

A Bérbeadé a bérleti dij dsszegérél kiallitott szamlat minden honap 16. napjaig koteles

stadni Bérld részére. Bérlo a kiszamlazott bérleti dijat a targyho utolso napjaig koteles

megtizetni.

Az elsd szamla 2009. oktdber 16. napjan keriil kiallitasra.

Abban az esetben, ha a Bérlé elmulasztja az esedékes bérleti dij megtizetését, a Bank
jogosult az esedékes bérleti dijat a Bérld altal kiallitott felhatalmazds alapjan Bérld
koltségvetési elszdmoldsi szamldjara vonatkozé azonnali beszedési megbizas Utjan
érvényesiteni.

Felek rogzitik, hogy Bérld a bérleti dijat jelen szerzbdés fennallasa alatt a bérlemény
tényleges hasznalatatol fiiggetleniil koteles megfizetni.

Felek rogzitik, hogy Bérld a Bérbeadoval szembeni barmely kovetelésének
beszamitasdra a bérleti dij megfizetése vonatkozasaban nem jogosult.
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T Felek megallapodnak, hogy Bérlé a Bank eldzetes hozzajarulasa nélkiil a bérleti dij
esedékesség elotti megfizetésére nem jogosult. Felek rogzitik, hogy Bérbeado €s Bank
jelen szerzodés 3.3. pontjaban jelolt bankszdmldra befolyt Osszegre vonatkozoan a
kozottilk ...szamon létrejott Devizahitel szerzodésben foglaltaknak megfeleléen
eldszor 2010. januar 10. napjan majd azt kdvetden 3 havonta utdlag szdmolnak el. Az
elszamolast kovetden Bank a bérleti dij fizetésbdl befolyt 8sszegbdl fennmaradd fenti
Hitelszerzodés alapjan Bérbeadot illetd 6sszeget 5 banki munkanapon belil Bérbeado
....szamu bankszamldjara utalja.

3. Felek rogzitik, hogy jelen szerzodés II1. 1. pontjaban rogzitett bérleti dij a bérlemény
lizemeltetéséhez sziikséges koltségeket nem tartalmazza, az lizemeltetési koltség
megfizetésérdl Bérbeadd és Bérld kiilon megallapodasban rendelkezik.

IV. BERBEADO  SZAVATOSSAGVALLALASA, FELEK JOGAI  ES
KOTELESSEGEI

1. Bérbeadd szavatol azért, hogy
e Azingatlan szerkezetileg ép,
o A bérlemény a szerz6dés egész idGtartama alatt alkalmas a szerzédésszerl hasznélatra,
és
e A bérleményen harmadik személynek nincs olyan joga, amely Bérlét a hasznalatban
korlatoznd, vagy akadalyozna.

2 Bérld jogosult a bérleményt rendeltetésszertien hasznalni, és jogosult albérletbe adni.
Bérlé felel mindazon karokért, amelyek a nem rendeltetésszeri vagy nem
szerzbdésszeril hasznalatbdl, illetve az albérlok altal okozott karbol erednek.

3.  Bérld haladéktalanul kételes Bérbeadot értesiteni, ha a Bérbeaddt terhelé munkalatok
sziitkségessége meriil fel és kiteles megengedni, hogy a Bérbeado azokat elvégezze,
tovabbd a karok elharitasdhoz szilkséges intézkedéseket megtegye. Az értesités
elmulasztasabol eredd karokért a Bérld felelds.

4, Bérbeado koteles sajat koltségére teljes korli vagyon-, és feleldsségbiztositast kitni a
felépitményre.
Bérlé koteles sajat koltségére teljes korli vagyon-, és felelsségbiztositast kotni az
altala bérelt épiiletben elhelyezett és a tulajdonat képezd ingdsagokra.

V. BERLETIJOGVISZONY MEGSZUNESE

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy jelen bérleti jogviszonyt a Bank hozzijarulasa nélkil
sem kdzds megegyezéssel, sem egyoldalian nem mondhatjak fel.
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VL. EGYEB RENDELKEZESEK

L Bérld a jelen szerzédés alairasaval egyidejilleg kotelezettséget vallal arra, hogy az
AlApItO ..o jelen bérleti szerz6dés id6tartama alatt, 2029. 12.
31. napjéig a Bank hozzdjarulasa nélkiil nem idegeniti el.

2 Felek megallapodnak abban, hogy Jelen Szerzédésben foglalt értesitéseket irasba kell
foglalni, és a szerz6dd Feleknek a szerz6dés bevezetdjében megjeldlt cimére kell
megkiildeni, atvételi elismervénnyel igazolt kozvetlen kézbesites, vagy tértivevényes
kiildemény utjan. Felek megdllapodnak abban, hogy a tértivevényes vagy ajanlott
kiildemény postira addsénak napjat kovetd otddik munkanapon a kildeményt
kézbesitettnek kell tekinteni.

B Valamely fél szerzodésszegése esetén, a szerzbdésszegd f€l nem mentesiil az adott
kotelezettség tovabbi teljesitése alol, akkor sem, ha a masik fél nem él a
szerzddésszegés alapjan 6t megilletd jogosultsagokkal.

4. Feleknek Jelen Szerzddésbél eredd kotelezettségei és azok idSben torténd teljesitése
alol az érintett fél mentesiil mindaddig, amig a kotelezettség teljesitését vis maior
részben, vagy egészben korldtozza, vagy megakadalyozza. Amennyiben a
kotelezettség teljesitése az emlitett okbol veszélyeztetve van, a kotelezettség
teljesitésében korlatozott, vagy akadalyozott fél koteles errdl a masik felet
haladéktalanul értesiteni. A késedelmes értesitésbél eredd karokért a késlekedd fél
felel.

3 Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Jelen Szerzédéssel kapcsolatban
felmerilld jogvitaikat békés, tirgyalasos uton kisérlik meg egymassal rendezni. A
targyalasok eredménytelensége esetén a felek kikotik a Budai Kozponti Kertileti
Birosag, illetve Févarosi Birosag kizarolagos hataskorét és illetékességet.

6. Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatos €s azzal
kapcsolatban egymésrdl szerzett valamennyi adatot, beleértve a jelen szerzodés
létrejottét és tartalmat, szigoruan bizalmasan kezelik. Ennek értelmében a fenti adatok
nem hozhatok nyilvanossagra, azok harmadik személlyel — kivéve birdsagi, vagy
hatoségi eljarast — a mésik fél elézetes irasos hozzdjérulasa nélkil nem kozdlhetok.

7. Abban az esetben, ha jelen szerzédés barmely része, feltétele, rendelkezése
érvénytelennek, semmisnek, vagy végrehajthatatlannak bizonyulna, akkor a szerzodés
fennmaradoé része, feltétele, vagy rendelkezése teljes mértékben érvényes és hatalyos
marad és nem tekinthetd érvénytelennek, kivéve, ha Felek jelen szerzodést ezen
érvénytelen rész nélkiil nem kotéttek volna meg.

8. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyv és a
vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései az irdnyadoak.
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A szerz6dé felek a jelen szerzodést, mint akaratukkal mindenben megegyezét elolvasds és
értelmezés utdn jovahagyolag irtak ala.

Budapest, 2008; svwensn somsvanime:
............................... Budapest Fovaros
............................... XI. Kertiilet Ujbuda Onkorményzat
Bérbeado Bérlo
képviseli: ..o képviseli: Molnar Gyula polgarmester

...................................................

Bank.
Engedményes
képviselik:



160

6. szamu melléklet

HITELFELVETELI KONDICIOK

A Kelenvolgyi Kozosségi Haz tervezése soran az Onkormanyzatot terhelé koltségek (bérleti
dfj) pontos becslése okén indikativ ajénlatokat kértiink kiilénb6zd hitelintézetektol a
beruhazas, valamint a beruhdzas soran felmeriilo AFA finanszirozasara. A beérkezett
ajanlatok koziil a legkedvezobb a kovetkezd kondiciokat tartalmazta:

1./ Beruhazasi hitel:
Hitelosszeg 550 M HUF-nak megfelelé CHF.

2./ Folyositas:

Egy 9sszegben, zarolt szamléra, amelyrol kifizetés kollaudalt szamlak bemutatdséval torténik.
A zarolt forint szamla kiemelkedd betéti kamatkondicidkkal kamatozik. Az igy elért betéti
kamat, és a svajci frankban kamatozé hitel kamat kiilonbségébdl a beruhdzas ideje alatt
fizetendd hitelkamatok 6sszege megtermelhetd.

3./ Toketorlesztés:
2009. szeptember 30.-tol havonta kamatfizetéssel egylitt egyenletes {itemben (annuitas).

4./ Folyositasi jutalék:
Egyszeri 1%.

5./ Kezelési koltség:
0,5% p.a.

6./ Kamatbazis:
1 havi CHF LIBOR (jelenleg 2,585%).

7./ Kamatfelar:
0.95% p.a.

8./ Kamatfizetés:
lasd téketorlesztés.

9./ Biztositéki kovetelmény:

- bérleti dijbevételek engedményezése,

- komfort levél a tulajdonos Onkormanyzat részérél,

- inkasszojog a tulajdonos Onkormanyzat kiltségvetési elszamolasi szamlan,
- Pari passu, negativ pledge, cross default clasusula.

10./ Multi currensi, azaz a valuta szabadon atvalthato.



AFA MEGELOLEGEZO RULIROZO HITELKERET

1./ Hitelkeret dsszege:
A beruhézas idébeli litemezése szerint sziikségessé valod dsszeg (max. 40 MFt).

2./ Futamidé:
A beruhazas lezarasat kovetd fél év végéig, varhatdan 2010, marcius 31.

3./ Folyositasi jutalék:
1%

4./ Kezelési koltség:
0,5 % p.a.

5./ Kamatbazis:
1 havi BUBOR (jelenleg 7.75%).

6./ Kamatfelar:
1% p.a.

7./ Kamattizetés havonta.

8./ Biztositékok:

AFA bevételek csendes engedményezése, az Alapito BUDA-HOLD Kft. kezessége.

Fenti hitelek felvételére az Alabastrom 13-15. Kit. szerzédik.

161



162

7. sz. melléklet
Cimzett.....
NYILATKOZAT

Alulirott, Budapest, XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata (cim: 1113 Budapest, Bocskai 1t 39-
41., képviseli: Molnar Gyula polgarmester) tovabbiakban ,,Onkormanyzat” a mai napon az
alabbi nyilatkozatot teszi:

1./ Az C‘)nkorményzaf Képviselo-testiiletének 2008. 03.20.-i dlésén hozott ...... szamu
hatérozata alapjan az Onkorményzat 100%-o0s tulajdonaban lévé BUDA-HOLD Kft. (cg.: 01-
09-075505) megalapitotta az Alabastrom 13.-15. Ingatlanhasznosité Kft.-t (cg.: ....... ).

2./ Az Onkorméanyzat képviselé-testiiletének 2008.03.20.-i iilésén hozott....... szamu

hatdrozata alapjan az Onkorméanyzat Foldhasznalati szerzédést kStott a ...o.ovvevvvnevnneinnnnnn.
a Budapest, XI. 44384 hrsz. alatt felvett, természetben 1116 Budapest, Alabastrom u. 13-15.
szam alatt talalhatoé ingatlannak hasznositasara. A Foldhasznalati szerzédés célja, hogy a
............................... [X-316/9/2008., IX-701/2/2008. szamu bontasi és épitési engedély
alapjan a kft. Budapest, XI. Alabastrom utca 13.-15. szam, 44384 hrsz. alatti — a Budapest
Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata tulajdondban lévé — ingatlanon meglévé 117,5
m2 alapteriiletil, pince + foldszint szintszamu klubépiilet, és 206,0 m2 alapteriiletii, pince +
foldszint + tetétér szintszamu szolgéltatd épiilet elbontasara, 599,58 m2 beépitett alapteriileta,
1340 m2 bruttd szintteriiletd, pince + foldszint + emelet szintekkel tervezett tobb funkcids
(idések otthona, kényvtar, eléadoterem, klubhelyiségek, posta, iroddk) kozosségek hazat
épitsen.

3./ Az Onkorményzatnak tudomasa van arrél, hogy a 2. pontban megjeldlt épités
finanszirozéasdra az Alabastrom 13.-15. Ingatlanhasznosité Kft. 550 MFt-nak megfeleld6 CHF
beruhazasi hitelt, valamint 40 MFt AFA finanszirozasi céla hitelt vett fel a ....... Banktdl,
...... szamokon.

4/ A fenti hitel biztositéka az Onkormanyzat s a .........ccc.oeeeernnnnn. altal kotott bérleti
szerz6désbol eredo bérleti dij kovetelés engedményezése. A bérleti szerz6désrol a Képviselo-
testiilet 2008. 03.20.-1 ilésén ..... szamon hatarozott. Amennyiben az Alabdstrom 13.-15.
Ingatlanhasznosito Kft. a bankkal k6tott szerz6désekbol eredé barmelyik kotelezettségét nem
teljesiti, gy az Onkorményzat, mint az Alabastrom 13.-15. Ingatlanhasznosito Kft. kézvetett
tulajdonosa helyette teljesit. Ezen kotelezettségének teljesitése biztositékdul inkasszo jogot
enged koltségvetési szaml4jara.

5./ Az Onkorményzat vallalja, hogy a hitel futamideje alatt a BUDA-HOLD Kft. az
Alabastrom 13.-15. Ingatlanhasznosité Kft.-t nem idegeniti el a Bank elézetes irdsos
hozzajaruldsa nélkiil.

6./ Az Onkorményzat vallalja, hogy kozvetett tulajdonosi jogin kotelezi az Alabastrom
Ingatlanhasznositd Kft. tgyvezetdjét, hogy a ................. Bank Rt. kozott létrejott
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hitelszerzddés fennallasa alatt, a Bank elézetes irasbeli hozzédjaruldsa nélkil mas
hitelintézetnél nem nyithat pénzforgalmi szamlat, nem vehet igénybe kolcsont, vagy kothet
egyéb kotelezettségvallalassal jaro szerzodést (pl. kezességvallalds, pénziigyi lizingszerzOdés,
stb.) egyidejiileg kijelenti, hogy jelen nyilatkozat aldirasdnak idépontjaban az Alabastrom 13-
15. Ingatlanhasznosito Kit.- t nem terheli fenti tartalmu kotelezettség,

Budapest, 2008. ..o

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzat
képviseli: Molnar Gyula polgarmester

A Nyilatkozat egy eredeti példanyat atvettiik, az abban foglaltakat tudomasul vettiik, és
magunkra koételezének ismerjik el.

Budapest, 2008. ...cvvw sovin e

Alabastrom 13.-15. Ingatlanhasznosito Kft.
képviseli:

képviseli:
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