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El6zmények, a modositas indoklasa

Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete 2007. novemberében a 29/2007.
/X1.28./ rendeletével jovahagyta a Fehérvari Gt — Vali utca — Bercsényi utca — Oktéber 23. utca altal hatérolt
terlletre vonatkozé keriileti szabalyozasi tervet. A KSZT a Budapest Xl. keriilet Kerileti Varosrendezési és
Epitési Szabalyzatardl sz616 34/2003. /X.21./ OK. rendelet mddositasaval az egységes szerkezetli KVSZ-be keriilt
bedolgozasra, a szabalyozasi tervlap a rendelet RM-40. melléklete lett. A terllet egy részére 2014
szeptemberében egy médositas tortént (25/2014. (1X.30.) XI. OK rendelet), ez a Fehérvari ut — Vali utca - K&résy
Jozsef utca — Oktéber 23. utca altal hatarolt tombot érintette.

A teriilet szabdlyozasa tehat még a jelentGsebb 2012-es jogszabalyi valtozdsokat megel6z6en késziilt és keriilt
elfogadasra.

A teriileten a 4275/10 helyrajzi szamu telken &llé volt iskolaépiiletet az Onkormanyzat Gyermekegészségiigyi
kozpontta kivanja atalakitani. A beruhazas keretén belil az épliletbbvités egy részén egyéb funkcidk kialakitasa
is tervezett. A beruhdazas érdekében azonban tobb ponton mddositani sziikséges a teriletre vonatkozd épitési
szabdlyokat.

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Képvisel6-testiilete a 158/2017. (1X.21.) XI. OK hatdrozataval dontétt, hogy
Budapest XI. keriilet 4275/10 helyrajzi szdmu ingatlanon megvaldsitasra kerll6 gyermekegészségligyi centrum
teriletét kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitja.

Ennek megfelelGen a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 46. § (3) bekezdés b) pontja alapjan a KVSZ mddositdsa a
32.§ (6) bekezdés c) pontja szerinti targyalasos eljaras keretén belil torténik:

, (6) A telepiilésrendezési eszk6z egyeztetése tdrgyaldsos eljdrds szerint térténik, amennyiben a
teleplilésrendezési eszkéz készitése vagy modositdsa

a) a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentéségli beruhdzdsok megvalésitdsénak gyorsitdsdrdl és

,,,,,,

indokolt,

b) a Kormdny dital rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a veszélyhelyzet
kévetkezményeinek a felszamoldsa vagy a tovdbbi, kézvetleniil fenyegetd veszélyhelyzet megel6zése miatt
indokolt, vagy

c) a képviselé-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhdzds
megvalésitdsa miatt indokolt.”
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A jelenlegi dllapot és a tervezett valtoztatds

Az érintett 4275/10 hrsz. telken jelenleg egy egykori iskolaépiilet all, a telek teriilete 3141 m”. A telek a keriileti
dnkorményzat tulajdondban all. Az Onkormanyzat a meglévé épiilet &tépitésével és bdvitésével
gyermekegészségiigyi kozpontot alakitana ki, valamint a bGvitésben a beruhdzds gazdasagossa tétele

érdekében egyéb funkcidk kialakitasat is tervezi. A telken ezzel egy vegyes funkcioju beépités alakulna ki.

Az érintett telek és épllet légifotdn (forrds: www.googlemaps.com)

e

Az el6zetes elképzelések alapjan a meglévé éplilet KGrosy Jozsef utca felé es6 F+2 szintes része megmarad, s
egy szint raépitéssel bévilne. Ebben az épiletrészben keriilnének kialakitasra az egészségigyi funkciok. A
kialakitott fasitott koztér északi térfalaként tervezett Uj épiletrész foldszintjén térre nyilé kozosségi
szolgaltatasi funkcidkhoz kothetd teriletek keriilnének kialakitasra, mig e felett a lakéfunkcidk. A szomszédos
Szent Kristof rendelGintézet iranyaba egy fedett, zart Gsszekottetés kialakitdsa is tervezett a funkcidk
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Osszekapcsolasa érdekében. A funkciok kialakitasa mellett a szlikséges parkoldok biztositdsa telken beliil
tervezett.

A hatalyos szabalyozas és a vonatkozo rendelkezések

A KVSZ teriiletre vonatkozé rendelkezései:

A Budapest XI. keriilet Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatardl szolé 34/2003. /X.21./ OK. rendelet
(egységes szerkezetben) alapjan a mddositassal érintett teriiletre az alabbiak vonatkoznak:

e ovezeti paraméterek és elhelyezhet6 funkciok:

S1-X1/Z3
Fehérvari ut — Vdli utca — Bercsényi utca — Oktober huszonharmadika utca dltal hatdrolt teriilet

Intenziv, jellemzéen zdrtsoru beépitésii intézményteriilet

49/C. §
(1) Az épitési Ovezet szabalyozasi hatarértékei:
Ovezet | Kiala- | Leg- | Beépi- Beépit- Legki- | Legna- | Zoldfe- Terep- Szintte-
jele | kithato | kisebb | tési ettség sebb épit- | gyobb lulet szint ruleti
legki- | telek- | méd megen- mény- épit- legki- alatti mutato
sebb | széles- gedett legna- | magas- | mény- sebb beépités meg-
telek- ség gyobb sag magas- | mértéke legna- enge-
teriilet mértéke sag gyobb dett
mérete mértéke legna-
gyobb
mértéke
I-X1/Z3 | 6000 m2| 40m z 75% 160m | 220m | 20% 90% 3,0

(2) A teriileten
- kézintézményi,
- igazgatdsi,
- iroda,
- szdllashely-szolgdltato,
- szolgdltatdsi,
- vendégldtdsi,
- egyéb k6zésségi szorakoztatdsi,
- sport-,
- legfeljebb 20.000 m’ kereskedelmi célu brutté szintteriiletd,
- parkoléhdz
funkcio, vagy éplilet helyezheté el.”

sr1

o I-X1/23 épitési 6vezetre vonatkozd kiegészitd elGirasok az SZM-40. melléklet alapjan:

1. Az I-X1/23 jelii épitési ovezetre vonatkoz6 elGirasok

1.1.a. Uj épiilet csak az érintett &nkormanyzatok és a Fejleszté kozotti telepiilésrendezési szerzdés
megkotését kdvetben létesithetd.

A teleplilésrendezési szerz6désben rendelkezni kell:

- aszabalyozasi tervben jelolt teriletrészek kozterilet-, illetve kdzhaszndlatra dtaddasardl,
- azeltérd épitési dvezetbe tartozo telkek egyidejl beépitésérdl, tovabba
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1.1.b.

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

1.12

- az Oktéber huszonharmadika utca alatti mélygardzs létesitésérdl,
- aBercsényi utca,

- aKérosy Jozsef utca,

- apiac-kert,

- azérintett kdzmivek

megépitésérdl és annak feltételeirdl.

Uj épulet hasznalatbavételének feltétele

- aszabalyozasi tervben jelolt terlletrészek kozteriletként, illetve kbzhaszndlatra atadasanak,
- azeltérd épitési bvezetbe tartozo telkek egyidejli beépitésének, tovabba

- aBercsényi utca és

- aKérosy Jozsef utca kiépitésének,

- apiac-kert kialakitasanak és

- aszikséges kdzmlivek kiépitésének

a megléte.

A szabdlyozasi tervlapon az Oktéber huszonharmadika utca mentén jel6lt, meghatdrozott eltérésekkel
szabalyozott épitési vonal hosszanak 50%-an éplilethomlokzatot kell kialakitani.

Epulet bruttd szintteriiletébe nem kell beszamitani a 6 m-nél szélesebb fedett udvarrészeket, ha az
udvar teljes terilete kozhasznalat céljara atadott tertletrész.

A szabalyozasi tervlapon jeldlt kdtelez6 gyalogos atjarasok iranyadd vonala mentén a K&rosy Jozsef
utcaval parhuzamos irdnyban legalabb 8 m széles, a Vali utcdval parhuzamos iranyban legaldabb 5 m
széles gyalogos atjarot kell biztositani, a jeldlt gyalogos irdnyok metszédésénél legaldabb 1500 m?
nagysagu teret kell kialakitani, amely legaldbb 1:2 oldalhossz-aranyokkal rendelkezhet. E terek
udvarrészként fedetten, passzazsként is kialakithatdk, kézhasznalatuk csak idGszakosan korlatozhatd.

A szabdlyozasi tervlapon jelolt kozhasznalat céljara atadott tertletrészeket, a 4275/19 hrsz.-U
teriileten kialakitandd passzazs kivételével, id6beli korlatozas nélkiili tertletként kell kialakitani.

Epileten kdzmdiszerelvények (fém kémények, klimaberendezések, szell6z6k ventillatorai stb.) lathatd
mddon nem helyezhet6k el.

Reklamok, cégérek az utcai homlokzat vetiiletének legfeljebb 10%-an létesithet6k.

A 4275/9 és 4275/10 hrsz.-u telkeken csak oktatdsi és egészségligyi funkcioju épilet helyezhet6 el.

A szabalyozasi terven szakaszosan eltérd értékben meghatarozott legnagyobb homlokzatmagassag az
épitménymagassag szamitds szerint szamitott, az adott homlokzatszakaszra vetitett érték. Epiilet
kémény és antenna nélkil mért legmagasabb pontja e meghatarozott értékeket legfeljebb 4 m-el

haladhatja meg, de legfeljebb 30 m magassagu lehet.

A kereskedelmi kdozpont gazdasagi bejarata csak a Fehérvari Utrdl, a szabalyozasi terven jel6lt helyen
alakithato ki.

A szabalyozasi terven jel6lt, épitési hely 4 m magassag felett beépithet6 részén a homlokzathossz
legfeljebb 30%-an létesithets épliletrész.

A 4275/11 hrsz. alatti, helyi védettség alatt 4ll6 épilet nem bévithetd.
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A szabalyozasi terven az telken az el6-, oldal- és hatsokerteket épitési hellyel jeldli ki a KSZT.
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A KVSZ rendelkezéseinek javasolt mdédositasa:

1. A Budapest XI. keriilet Kertileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatardl szél6 34/2003. /X.21./ OK. rendelet
(egységes szerkezetben) 49/C. §-a alapjan az I-XI/Z3 épitési dvezetben lakd funkcié nem helyezhet§ el,
valamint ezen felul az SZM-40 melléklet 1.8 pontja alapjan a 4275/9 és 4275/10 hrsz. telken csak oktatasi és
egészségligyi funkcioju épulet helyezhet6 el.

e A 49/C §. (2) bekezdését javasolt kiegésziteni, valamint kilon rendelkezésként a laké funkcio
elhelyezhetGségét is biztositani az aldbbiak szerint:

»(2) A teriileten
- kézintézményi,
- kulturdlis és kézdsségi,
- oktatdsi,
- egészségiigyi,
- igazgatdsi,
- iroda,
- szdllashely-szolgdltato,
- szolgdltatasi,
- vendégldtdsi,
- egyéb kbzdsségi szorakoztatdsi,
- sport-,
- legfeljebb 20.000 m’ kereskedelmi célu brutté szintteriiletd,
- parkoléhaz
funkcio, vagy éplilet helyezheté el.

(3) Lako funkcié elhelyezése abban az esetben lehetséges, ha az érintett telken a (2) bekezdésben szereplé
funkcid is megvan, vagy kialakitdsa tervezett.”

o Ezen felil az SZM-40 melléklet 1.8. pontjat javasolt torélni.

2. A tervezett beruhazas érdekében a 49/C. § (1) bekezdésében szerepl6 6vezeti tablazat mddositasa javasolt,
a beépités mod és az épitménymagassag vonatkozasaban, az aldbbiak szerint:

”

(1) Az épitési Ovezet szabalyozasi hatarértékei:

Ovezet | Kiala- | Leg- | Beépi- Beépit- Legki- Legna- | Zoldfe- Terep- Szintte-
jele | kithato | kisebb | tési ettség sebb épit- | gyobb lulet szint ruleti
legki- | telek- | mdd megen- mény- épit- legki- alatti mutatd
sebb | széles- gedett legna- | magas- | mény- sebb beépités meg-
telek- ség gyobb sag magas- | mértéke legna- enge-
terilet mértéke sag gyobb dett
mérete mértéke legna-
gyobb
mértéke
I-X1/Z3 | 6000 m?| 40m Y, 75% 160m | 250m | 20% 90% 3,0

”

A teriileten nem tisztan zartsoru a beépités, ezért a vegyes meghatdrozdsa esetén a valdsdgnak jobban
megfeleld beépitési mod keril meghatdrozasra. A kialakuld éplletegylttesre szamolt épitménymagassag a
jelenleg szabdlyozott értékhez képest tobbet igényel, ezért ennek emelése is javasolt.
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3. Az SZM-40 melléklet 1.12. pontja alapjan a 4275/11 hrsz. alatt allé épulet (Szent Kristof rendelSintézet —
helyi védett) nem bévithetd.

e A tervezett Osszekotés kialakithatdsaga érdekében javasolt a rendelkezést az aldbbiak szerint
maddositani:
,1.12. A 4275/11 hrsz. alatti, helyi védettség alatt dll6 épiilet csak a szabdlyozdsi terven jel6lt épitési hely
iranydba bévithetd.”
Az épitési hely az épulet hatso része felé csatlakozik a meglévé épiilethez, vagyis a védett épiilet karakteres
elemeit, f6homlokzatokat nem érinti, s a horizontalis bGvitést sem engedi.

4. A szabalyozasi terven jelolt épitési helyen kivil az épllethez kapcsolddo el6tets tervezett, mely igy az el6-
és oldalkertben kerll elhelyezésre. Az épitési hely bdvitése helyett javasolt inkdbb az elGtet6
elhelyezhet6ségét szabdlyozni, az aldbbiak szerint az SZM-40 melléklet 1.13. pontjaként:

,1.13. Az el6kert és az oldalkert irdnydba épiilethez kapcsolodé elbteté a szabdlyozdsi terven jelolt épitési

helyen kiviil is elhelyezhetd.”

5. A szabadabb épitészeti formdlds érdekében javasolt az SZM-40 melléklet 1.11. pontjat tordlni. A szabaly a

térfalak kialakulasat is gatolja.

Szabdlvozasi tervlap javasolt modositasa

A szabdlyozasi terven a 4275/10 hrsz telek épitési helye pontositasa javasolt. A Szakrendel§ fel6li telekhatartol

6 méter hatsdkertet javasolt dbrazolni az aldbbiak szerint:
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A teriiletre vonatkozé 25/2014. (1X.30.) OK. rendelettel elfogadott Szabdlyozasi tervlap kivagat
TERVEZETT ALLAPOT




Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Gyermekegészségiigyi K6zpont, Fehérvari Gt — Vali utca — K&rosy Jézsef utca —
Oktéber huszonharmadika utca altal hatarolt teriilet Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat (KVSZ) médositasa

Dokumentacié a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 32.§ (6) bek. c) pont szerinti eljarasra és partnerségi egyeztetésre

Jovahagyand6 munkarész - modosito rendelet-tervezet

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Képvisel6-testilete
...12018. (... . ... .) 6nkormanyzati rendelete

a Budapest XI. keriilet Kertileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol szolo
34/2003./X.21./ X1.OK rendelet modositasarol

Budapest Fovaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Képviselo-testillete az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz6l6 2011.

évi CLXXXIX. torvény 23. 8 (5) bekezdéseének 6. pontjadban meghatarozott feladatkdreben
eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.8

A Budapest XI. kerilet Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol szolo
34/2003./X.21./ XI.OK rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 49/C. § (1) bekezdésében talalhatd
tablazat az alabbiak szerint modosul:

”

(1) Az épitési Ovezet szabalyozasi hatarértékei:

Ovezet | Kiala- | Leg- | Beépi- Beépit- Legki- Legna- | Zoldfe- Terep- Szintte-
jele | kithat6 | kisebb | tési ettség sebb épit- | gyobb lulet szint ruleti
legki- | telek- | mdd megen- mény- épit- legki- alatti mutatd
sebb | széles- gedett legna- | magas- | mény- sebb beépités meg-
telek- ség gyobb sag magas- | mértéke legna- enge-
terilet mértéke sag gyobb dett
mérete mértéke legna-
gyobb
mértéke
I-X1/Z3 | 6000 m?| 40m Y, 75% 160m | 250m | 20% 90% 3,0
2.8



Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Gyermekegészségiigyi K6zpont, Fehérvari Gt — Vali utca — K&rosy Jézsef utca —
Oktéber huszonharmadika utca altal hatarolt teriilet Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat (KVSZ) médositasa

Dokumentacié a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 32.§ (6) bek. c) pont szerinti eljarasra és partnerségi egyeztetésre

A Rendelet 49/C. § (2) bekezdése az alabbiak szerint modosul:

.»(2) A teruleten
- kozintézményi,
- kulturalis és kozdsseqgi,
- Oktatasi,
- egeészségugyi,
- igazgatasi,
- iroda,
- széllashely-szolgaltato,
- szolgéltatasi,
- vendéglatasi,
- egyéb kdzdsségi szorakoztatasi,
- sport-,
- kutatas-fejlesztési nem (izemi technoldgiajq,
- legfeljebb 20.000 m? kereskedelmi célii brutté szintteriiletii,
- parkoléhaz
funkcio, vagy épiilet helyezheto el.”

3.8
A Rendelet 49/C. § az alabbi (3) bekezdéssel egészul ki:

.»(3) Lakd funkcid elhelyezése abban az esetben lehetséges, ha az érintett telken a (2)
bekezdésben szereplo funkcio is megvan, vagy kialakitdsa tervezett.”

4.8
A Rendelet SZM-40. sz. mellékletének 1.8, 1.9 és 1.11 pontjai hatalyukat veszitik.

5.8
A Rendelet SZM-40. sz. mellékletének 1.12 pontja az alabbiak szerint mdédosul:

,»1.12. A 4275/11 hrsz. alatti, helyi védettség alatt allo épulet csak a szabalyozasi terven jelolt
épitesi hely iranyaba bovitheto.”

6.8
A Rendelet SZM-40. sz. melléklete az alabbi 1.13 ponttal egészil ki:

, 1.13. Az elokert és az oldalkert iranyaba épiilethez kapcsolodo eldteto a szabalyozasi terven
Jjelolt épitési helyen kiviil is elhelyezheto.”

7.8
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Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Gyermekegészségiigyi K6zpont, Fehérvari Gt — Vali utca — K&rosy Jézsef utca —
Oktéber huszonharmadika utca altal hatarolt teriilet Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat (KVSZ) médositasa

Dokumentacié a 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet 32.§ (6) bek. c) pont szerinti eljarasra és partnerségi egyeztetésre

1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba és a hatalybalépését kovetod
napon hatalyat veszti.

@) ...

dr. Hoffmann Tamaés Varganeé dr. Kremzner Zsuzsanna
polgarmester jegyzo
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