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Tisztelt Képvisel-testiilet!

Budapest XI. keriilet Ujbuda Onkorményzata megbizdsdbdl, a BFVT Kit.
elkeszitette a Kelenfoldi palyaudvar és térsége L.-I1. iitem keriileti szabalyozasi
tervet,

A szabalyozasi tervet a 2010. majus 20.-i Képvisel§-testiileti iilésen a
Képvisel6-testiilet napirendre tiizte, megtérgyalta és az I. iitemet (Barték Béla
ut - Somogyi 1t - Etele iit - Hadak ttja - Borszéki utca - Hajtiny sor - Egér
ut - Péterhegyi it - Boldizsar at - Budadrsi it - Rimaszombati at sltal
hatarolt teriilet) 17/2010./V.28./ XI. OK. szami rendelettel jovahagyta, a II.
iitem azonban technikai okok miatt nem keriilt megszavazasara. Ezért a II. iitem
a Keépvisel§-testiilethez torténd ismételt elSterjesztése valt sziikségessé.

Az korabbi el6terjesztés II. iitemre vonatkozé része — (Rimaszombati vt -
Balatoni 1t — (756/7) hrsz.- teriilet - M1-M7 autépalya bevezetd szakasza —
Neszmélyi koz - Budadrsi it - Szent Kristéf u. — Pecz Samu u. — Ugron
Gabor u. - Bozékvar u — Budaérsi Gt — 2802 hrsz.- @i és 2801 hrsz.-ii telke
altal hatarolt teriilet) — valtozatlan tartalommal keriilt dokumentélasra, mind a
szabalyozési tervlap, mind pedig a rendelettervezet teljesen megfelel a 2010,
majus 20. allapotnak.

Jelen elbterjesztésben a tovabbiakban, emlékeztetSill csak a Kelenfoldi
palyaudvar és térsége IL. {item keriileti szabalyozasi tervét érintd anyagrészek
szerepelnek.

A keriileti szabalyozasi terv (KSZT) az Ml-es és M7-es autopalyak kozds
szakaszanak, valamint a Budadrsi (tnak talalkozasanal elhelyezked mintegy 18
hektar nagysagu teriiletre késziil. A tervezési teriilet hatarai: Rimaszombati it —
Balatoni ut ~ (756/7) hrsz.-u teriilet - M1-M7 autépalya bevezetd szakasza -
Neszmélyi koz - Budadrsi it - Szent Kristéf u. — Pecz Samu u. ~ Ugron Géabor u.
- Bozokvar u — Budadrsi at — 2802 hrsz.- G és 2801 hrsz.-u telkek. A teriilet a
Kelenfoldi palyaudvar térségére késziilt KSZT teriiletéhez észak-nyugati
oldalrol kézvetleniil kapcsolodik. A tervezési teriileten alakitandé az a nagyon
fontos kézlekedési csomépont, amelyen keresztiil a vasttallomas kdrnyezetében
tervezett legnagyobb budapesti intermodalis tdmegkdzlekedési csomépont az
autopalyak iranyabdl megkézelithetS. A tervezés célja a tervezési teriiletre
tervezett kozlekedési csomoépont megvaldsitasat lehetévé tevd kozteriilet és
annak kozvetlen kornyezetébe kialakithaté teriiletfelhasznalas és beépités
feltételeit meghatarozé szabalyozas kidolgozésa.
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Meglévo allapot, helyzetfeltaras

A tervezési teriilet egymastol alapvetéen eltérd funkcidju teriiletrészre tagolddik.
A nyugati oldali domboldalakon csaladi- és tarsashizakkal siirtin beépitett
hegyvidéki lakoteriilet helyezkedik el, melynek Budadrsi ut menti savjaban
elhelyezked6 ingatlanok értékét az  erds gépjarmiiforgalmi terhelés
nagymértékben csokkenti. A Budadrsi uttal kdzvetleniil hataros, lakéfunkeid
szamara alkalmatlan feltételeket nyajté telkeken fokozatos intézményesedési
folyamat tapasztalhaté. A tarsashdzakban irodik mukodnek, kereskedelmi céla
cpiilet és autdszerviz, ill. autészalon létesiilt. E teriiletek nagyobb részét mar
korabban az FSZKT intézményteriilet keretdvezetbe sorolta,

A teriilet kdzepén a lakéteriiletek ives karéjara szorulva, e szakaszon fonddoé és
rendkivill er6sen megterhelt kozhti folyosé huzddik. A széles kézteriiletek
legnagyobb részét a meglévé forgalmi feliiletek tdltik ki. A forgalmi savok
mellet megmaradd hulladék-teriiletek allapota kiilénbdzs, de sok rendezetlen
feliilet miatt a teriilet sszképe kedvezdtlen.

A gyalogos feliiletek mindsége rossz, kevés a zoldfeliilet és hidnyoznak a véds-,
takaro fasorok.

A Budadrsi ut keresztirAnyban mind a gyalogos, mind a gépjarmiiforgalom
szamara gyakorlatilag atjarhatatlan. A f&Gt két oldala kozott egy feliiljaro nyujt
kényelmetlen és balesetveszélyes atkelési lehetéséget. A térségben a térvény
altal eloirt akaddlymentes kdzlekedés feltételei nem biztositottak.

A keleti oldalon, az Ut és a vastt koz6tt, néhdny csaladi haz, a bevezetd
foatvonalra alapozo, a gépjarmiforgalmat kiszolgdld kereskedelmi- és
szolgaltatoegységek talalhatok. Itt a , Wien” szalloda a legnagyobb iizemeld
funkcid. E teriiletrészek - funkcionalis zsakutca 1évén — az atmend forgalmaktol
vedettek. A teriileten mar a hatdlyos KSZT is a Kelenfoldi palyaudvar
fejlesztéséhez kapcsoléddan nagyobb leptekii atalakulas lehet6ségét teremtette
meg, de ez idaig itt csak két nagyobb irodahaz épiilt, igy a teriilet még jelent6s
fejlesztési potenciallal rendelkezik.

A szabalyezasi terv javaslatai

A KSZT a tervezési teriiletre tervezett kozlekedési csomoépont-valtozat
megvalbsithatdsagahoz szikséges varosrendezési-szabalyozasi kereteket teremti
meg, a hatalyos szabalyozas kisebb pontositisai révén:

— A ftervezett kdzlekedési csomdpont kialakitdsdhoz a meglévé kozteriiletek
szelesitésére van sziikség, beépitésre szant teriileteket kell igénybe venni,
epiileteket kell elbontani. Szabalyozas érinti a 28. szamii tomb kivételével a
tervezési teriilet minden tombjét. A 27. és 29. szami tdmbdkben tSbb telek
igénybevétele és épliletek bontasa is sziikséges.

— A teriilet jelenlegi 4llapota beavatkozast, rendezést surget. Az érintett td6mbok
nagyon eltér6 adottsdgainak megfelelden eltéré mértékben fejleszthetdk.
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Tovabbra is a hatalyos KSZT-ben meghatarozott Gvezeti paraméterck szerint,
nagy volument fejlesztés valdsithaté meg a 25. és a 26. szamu tOmbben, ill.
tertiletegységben. A KSZT készitése idején konkrét fejlesztési szandék itt nem
valt ismertté. A terv a »Wien” szalloda jelenlétét figyelembe veszi,
szallasférhely-szolgaltatasi funkcid tovabbfejlesztésének lehetdsége a KSZT-
ben a tovabbiakban is biztositott, E helyen megval6sithaté fejlesztések a térség
€s a Budadrsi ut varosképi arculatat alapvetGen meghatirozzak. A teriilet
lakdsok épitésére a nagy kornyezeti terhelés miatt nem alkalmas. A teriiletre
hatalyos KSZT maér korabban kijelélte a Marcius, Majus és Rimaszombati utcik
menten a kozteriiletek szélesitése érdekében bontando eéplileteket.

— Az quattél €szak-nyugatra elhelyezkeds tombokben kialakult viszonylag
homogén lakoteriileti struktirik atalakuldsira nem lehet szamitani. A magas
kérnyezeti terhelések ellenére domindns marad a lakofunkcié jelenléte és a
f8athoz kozelebbi sivban varhatéan folytatodik a lassy intézményesedési
folyamat. Az elbontandé épliletek potlasara az eredeti helyszinen nem marad
elegendd hely, itt zajvéds falak és veéd6-takard névényzet telepitendék.

— A f6htvonalak 4ltal kozrefogott 31., 32. és 33. szadmi tombokben tovabbra is
elsésorban a kozlekedéshez kapcsolodd szolgaltaté funkciok preferdltak. A
KSZT javasolja az elSkertek nvelését. Az ide telepitendé novényzet a varoskép
egységesitését szolgalja.

— A KSZT javaslatai nem igénylik az FSZKT tervezési teriiletére vonatkozé
keretévezeteinek modositasat,

— Ismert fejlesztési elképzelések szerint a 30. szami témbben, a Beregszaszi 1t
menti telken az autészerviz- &s szalon funkcié helyébe iroda-, vagy mas
intézményi funkcié telepiil.

— A XI Kkeriileti Onkorményzat a tervezési tertletre a C)nkorményzat
Vérosgazdalkodasi Bizottsdga hatdrozata értelmében Szent Kristéf (a
hagyomany szerint az Giton 1évék védBszentje) szobrot kivan allittatni. E célra a
KSZT két javasolt helyszint jelol ki.

Jelen KSZT keretei kozott torténd fejlesztés soran a tervezési teriileten az épitett
kdrnyezet mindsége jelentés mértékben javulhat. A kozlekedési csomépont
atépitése révén a kozteriiletek rendezettebbé vélnak, a hatérold t6mbdkben
kiilénb6z6 nagysagrendi fejlesztések varhatok.

A megvaldsithatd fejlesztések eredmenyeként a teriilet képe, a varosképi
mindsége is javulhat. A teriilet vasit felgli oldalan a Kelenfldi palyaudvar
térségi fejlesztések részeként jelentdsebb nagysagrendii beépités valosulhat meg,
amely a Budadrsi ut arculatat nagymértékben atalakitja, 1j karaktert hatiroz
meg. A jelenlegi telekrendszer jelentds atrendezédése, az eddigiekt6] merében
) beépitési struktirak megjelenése varhatd. Az j beépités a térségben kialakuld
varosrészkézpont  és Budapest legnagyobb intermodalis csomopontjat
hangsulyozza ki.
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A szabalyozas nagyobb funkcionalis cgysegek kialakitasat segiti el6, a teriileten
nagyobb tOmegili, kdzépmagas ¢piiletek létesithetSk, Atmenetet képezve a
palyaudvar térségében esetlegesen megjelené magasépiiletek iranyéaba.

A fout nyugati oldalan jelentSsebb fejlesztésre a meglévé beépitési struktira
nem nyujt elegendd helyet. Itt épiteni csak meglév épiilet bontdsa esetén lehet,
€z a gyors atalakulds esélyét és nagyobb volumenii épilletek megjelenését
gyakorlatilag kizarja.

A kozlekedési csomépont kialakitisahoz igénybe vett, a Beregszaszi és Sasadi
utak kozott elhelyezked§ telkek fel nem hasznalt reszeire jelen KSZT nem teszi
lehet6veé 1Gj épiilet 1étesitését,

Az utépitést kdvetden visszamaradé teriiletrészek részben a szomszédos
kertekhez csatolhatok, részben zdldteriiletként alakitandok ki. E teriiletrészeken
zajvédo falat kell 1étesiteni, védé-takard novenyzettel kell telepiteni.

A Beregszaszi Gt és Balatoni 1t sarkan elképzelt, az autészalont felvaltd beépités
nagysagrendjét a kérnyez§ kialakult beépitéshez sziikséges illeszkedés feltétele
szabjak meg.

Kozteriileteken a tervezett zoldfeliiletek és fasorok telepitése nagymértékben
hozzajarulhat a teriilet komfortjanak néveléséhez a varoskép javitasahoz.

A tervezési teriilet tSbb tdmbjében kialakultnak tekinthetG a beépités, ezért
ezeken a helyeken jelen KSZT sem szdmol j fejlesztéssel.

A terv véleményezési eljarasat a Polgarmesteri Hivatal az épitett kérnyezet
alakitasardl és védelmérsl szol6 1997, évi LXXVIIL tv. 9. §. (1)-(3) bekezdése
alapjan lefolytatta. A Kelenfoldi palyaudvar és térsége I. ilitemre vonatkozdan az
allasfoglalasok beérkezését kdvetden 2009, november 5.-én egyeztet targyalast
tartottunk, majd a felmeriild nézeteltérések tisztazasa erdekében 1jabb egyeztetd
targyalds megtartasara keriilt sor 2010. mércius 8.-4n. A Kelenf6ldi palyaudvar
es térsége IL. litemre vonatkozéan az allasfoglalasok beérkezését kovetden 2009,
december 16.-4n egyeztetd targyalast tartottunk.

A 48/1998. (X.15.) Fov. Kgy. rendelete értelmében a Kelenfoldi palyaudvar és
térsége II. iitem is kiemelt szabalyozast igénylé Gsszvarosi érdekii (FSZT)
teriilet, igy a Févarosi Kozgyiilés egyetértési joganak gyakorlasa sziikséges.
Tobbszori halasztas utan — a 48/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendeletben elgirt 45
napos hataridét tillépve — a Févarosi Kozgylilés megtargyalta a szabalyozasi
tervet és azzal nem értett egyet, mivel allaspontja szerint a II. iitemet az I. iitem
nélkiil 6naliéan nem célszeri targyalni.

A szabalyozasi terv marcius 22.-én kiftiggesztésre keriilt, észrevételeket az
érintettek aprilis 22.-ig tehettek.
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Az Allami Foépitészi Trodara a korrigalt tervet aprilis 19.-én megkiildtiik,
veleménye az clterjesztés mellékletét képezi. Az Allami Fo6épitész a
torvényben foglalt elGzetes egyeztetési eljdras sordn bedrkezett veleményében
nyomatékosan felhivta a figyelmet arra, hogy a , telepiilésrendezési szerzOdéssel
kapcsolatos el6irasok torlend6k”, igy azok t5rlésérd] jelen eléterjesztésiinkben
gondoskodtunk.

A Kelenfldi palyaudvar és térsége 1II. {item szabalyozdsi tervét a
Virosgazdalkodssi Bizottsdg 2009, méajus 19-i lésén megtargyalta és a
47/VB/2009, (V.19.) szdm hatérozatival tamogatta.

A Képvisel6-testiilet 10/2009/X1.0K /1. 22./ hatarozatanak megfeleléen a KSZT

1. a Budaérsi ut, M1-M7 autopalyak talalkozasanal (BETEX épiilet, volt Jamaha
torony el6tti teriilet)
2. a Budaérsi 1it, Sasadi it sarka.

A Virosgazdalkodaisi Bizottsag a tervet 2010, majus 18, iilésen megtargyalta és
tamogatta annak jovahagyasat. A bizottsagi hatérozat elSterjesztésem
mellékletét képezi.

Keérem a T. Képviselé-testiiletet a szabalyozasi terv jovahagyasara.

/ g
Molnar Gyula
polgarmester

Budapest, 2010. julius 5.



