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Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Képvisel$-testiilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében, valamint a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l
sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdésének 6. pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

l. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatalya
1.§

Jelen rendelet hatalya a Budapest XI. keriilet, Budadrsi ut — Gazdagréti Ut - Rétkoz utca —
Haromszék utca — Sasadi ut altal hatarolt teriiletre (tovabbiakban: Szabdlyozasi Teriilet)
terjed ki

2. Az eloirasok alkalmazasa

2.§

(1) A Szabalyozasi Teriileten teriiletet felhasznalni, telket, épitési telket vagy teriiletet
kialakitani, épitményt, épitményrészt, épliletegyiittest €piteni, atalakitani, béviteni, felgjitani,
helyredllitani, korszeriisiteni, lebontani, elmozditani, valamint rendeltetését moddositani
(egylitt épitési munka), telepiilésképi véleményezési, bejelentési €s kotelezési eljarast
lefolytatni csak e rendelet és a Szabalyozasi Terv alapjan szabad.

(2) A Szabalyozasi Teriileten az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL térvény (Etv.), az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrol
sz616 253/1997.(X11.20.) Korméanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK), a Budapest févaros
rendezési szabalyzatarol szolé 5/2015. (II. 16.) szami Onkorményzati rendelet (a
tovabbiakban: FRSZ) ¢és a Fodvarosi Kozgytilés 50/2015.(1.28.) szamu hatarozataval
elfogadott FOvarosi Telepiilésszerkezeti Terv (a tovabbiakban: TSZT) vonatkoz6 eldirasait
jelen rendeletben foglaltakkal egyiitt kell alkalmazni €s az altalanos érvényli rendelkezések,
hatdsagi eldirasok €és szabvanyok vonatkoz6 eldirasait kell betartani.

(3) A rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: Szabalyozasi Terv — SZT/1-2 tervlapok

b) 2. melléklet: Epitési Gvezetek és Gvezetek szabalyozasi hatarértékeinek dsszefoglalo
tablazata
C) 3. melléklet: Az alkalmazott épitési ovezetek jeleinek ismertetése

(4) Jelen rendelet a Szabalyozasi Tervvel egyiitt alkalmazando.



()

(6)

A Szabalyozasi Terven rogzitett kotelezo érvényii szabalyozasi elemek:

a) szabalyozasi vonal

b) épitési Ovezet jele

C) ¢épitési Ovezet hatara

d) épitési hely a jelen szabalyzat idevonatkozd rendelkezéseinek figyelembe vételével
e) kotelez6 megsziintetd jel

f) telepiilésszerkezeti jelentdségili kerékparos infrastruktira nyomvonala

) meglévd, megtartando és kiegészitendo fasor

h) kotelezéen megtartand6 zoldfeliilet

1) telepitend6 fasor

A kotelezd érvényli szabalyozasi elemektdl eltérni vagy azokat megvaltoztatni csak a
rendelet mddositasaval lehet.

3. Ertelmezo rendelkezések, fogalommagyarazat

3.8

E rendelet alkalmazasaban:

1.

Fasor: meghatarozott faju és fajtaju, egy sorban 1évo fak dsszessége, ahol a fak totavolsaga
nem nagyobb a fak kifejlett kordban varhatd koronadtmérdjének masfélszerese, kivéve a
tlizoltasi felvonulasi teriileteket valamint a planténerbe iiltetett fakat.

Kétszintes novényzet:

— atelekre eldirt zoldfeliilet teriiletének minden 150 m2-ére szdmitva legaldbb 1 db
nagy vagy kozepes lombtomeget ndvesztd lombos fa vagy

— legalabb 40 db lombhullaté vagy 6rokzold cserje, a tobbi, nem burkolt feliileten
gyep vagy talajtakaro telepitése, vagy

— legalabb 1 db nagy vagy kozepes lombtomeget novesztd lombos fa + legalabb 40
db lombhullat6 vagy 6rokzold cserje.

Haromszintes novényzet:

— a telekre eldirt zoldfeliilet teriiletének minden 150 m2-ére szamitva
haromszintesnek mindsiil, ha legaldbb 1 db nagy vagy kozepes lombtomeget
noveszté lombos fa, és

— legaladbb 40 db lombhullat6 vagy 6rokzold cserje, és

— atobbi, nem burkolt feliileten gyep vagy talajtakaro telepitése.

Laposteto: épiilet felsd lehatarolasara szolgald szerkezet, melynek lejtése a 10 %-ot nem
haladja meg.

Parkoloteriileti céld szintteriileti mutaté (szmp): az egyes épitési telkek beépitése soran:
az Osszes parkoloteriileti célu és a kiszolgald kozlekedési teriileteikkel egylittes bruttod
szintteriilet és a telek teriiletének hanyadosa. (bruttd 6sszes szintteriilet m2/telekteriilet m2)
Pavilon: kereskedelmi, szorakoztatd, vendéglatd vagy szolgaltatd tevékenységre hasznalt,
huzamos emberi tartozkodasra alkalmas meghatarozott ideig fennalld maximum 12
négyzetméter alapteriileti épitmény.

Szintteriileti mutaté (atalinos céli szmd): az egyes épitési telkek beépitése soran: az
Osszes altalanos, nem parkoldteriileti célu épitményszint bruttd teriiletének és a telek
terliletének hanyadosa. (bruttd dsszes szintteriilet m2/telekteriilet m2)

4. Teriiletfelhasznalasi egységek



1)
@)

3)

1)
@)

(3)
(4)

4. 8§

A Szabalyozasi Teriilet, valamint az azt kozvetleniil hatarolo teriiletek a TSZT és az FRSZ
szerint beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletekre tagolodnak.
A beépitésre szant terliletek az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe tartoznak:

a) Vi-2: 2.25 (1.5+0.75) Intézményi, jellemzden szabadonalld jellegii
tertiletek

b) Lk-2: 1.5 (1.0+0.5) Kisvarosias, jellemzden szabadonallo jellegii
lakoteriiletek

A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe tartoznak:
a) KOu - Koézuti kozlekedési teriilet
I. rendt 60t szamara szolgalod kozuti kozlekedési teriilet (a szabalyozasi teriiletet hatarold
kozteriiletek): Budadrsi ut
II. rendti fout szdmara szolgélo kozati kdzlekedési teriilet (a szabalyozasi teriiletet hatarold
koztertiletek): Sasadi ut, Gazdagréti ut, Rétkoz utca
b) Egyéb - Ovezetbe nem sorolt - kozteriiletek — Vi-2 és Lk-2 teriiletfelhasznalasi
egységeken beliili kozteriiletek
c) ZKkp —kozkert, kdzpark teriilet: Beregszasz tér

Il. Fejezet
A teriiletek felhasznalasanak és beépitésének altalanos szabalyai

5. Telekalakitasra vonatkozé rendelkezések

5. §

rrrrrr

a kotelezd megsziintetéssel érintett telkek esetében.

A Szabalyozasi Teriileten a telkek a telekrendezés szabélyai és az dvezeti eldirasok keretei
kozott 6sszevonhatok €s megoszthatok.

A telekalakitassal nem johet létre az Gvezeti eldirasokkal ellentétes allapot.

Az Ovezeti hatarvonal minden esetben telekhatar is, egy telken két dvezet nem johet 1étre.

6. Az épités és bontas altalanos feltételei, a teriileteken elhelyezheté funkciok, épitmények

1)
(2)
(3)
(4)

()

6. §

A Szabdlyozasi Teriileten elhelyezhetd Iétesitményeket jelen rendelet egyedi épitési
Ovezeteire vonatkozo elGirasai tartalmazzak.

A Szabalyozasi Teriileten egy épiileten beliil kiilonb6z6 rendeltetési egységek is 1étesithetok.
A Szabalyozasi Teriileten sator, lakékocsi nem helyezhetd el.

A Szabalyozasi Terlileten a telkek kozteriileti hatdrvonaldn kerités a jelen rendelet egyedi
Ovezeti eldirdsai alapjan létesithetd.

Tereprendezés: az 1996/12, 1996/14, 1996/15, 1996/21 és 1996/23 helyrajzi szamu telkek
beépitése soran tereprendezés ugy végezhetd, hogy a telekhataron beliil a terepszint az
eredeti terepszinthez képest atlagosan 1,0 méteres mértékig, a telekhataron maximum 1,0
méterrel valtoztathatd meg, a tereprendezést ennek megfeleléen lehet kialakitani.
Amennyiben sziikséges az 01 terepszint kialakitasahoz tamfal 1étesithetd.
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7. Epitmények elhelyezése, kialakitsa, atalakitisa, bovitése

7.8

A Szabalyozasi Teriileten az el6-, oldal- és hatsokert mérete:

a) Uj épilet létesitése és meglévo épiilet bovitése, atépitése esetén az eld-, oldal- és
hatsokert méretét jelen rendelet egyedi Ovezeti eldirdsanak megfeleléen kell
kialakitani

b) a Szabalyozasi Terven épitési hely jellése esetén annak, valamint jelen rendelet
egyedi Ovezetekre vonatkoz6 eldirasainak megfeleléen

C) ameglévo épiiletek esetében: kialakult

Meglévd épiilet bovitése, atalakitasa esetén kozteriiletrdl és a szomszédos épiiletbdl 1athato,
1 métert meghaladdé magassagu j tlizfal kialakitasa esetén az épiilet hatarolo falat zart
homlokzatként kell megtervezni és kialakitani.

Meglévd épiilet tetterének beépitése csak abban az esetben megengedett, ha az 1j
rendeltetési egység utan szamitott gépjarmuvek elhelyezése jelen rendelet parkolasi eldirasai
szerint megoldhat6.

Uj épiileteknél az es6- illetve napvédd szerkezetek helye kialakitando, egyedi
légkondicionald berendezések kozteriiletrdl nem lathatd elhelyezésének lehetdsége
biztositando, vagy kozponti légkondicionalas Iétesitendd.

Immissziés mérések eredményeit kijelzd, turisztikai, vagy dnkormanyzati informacids tabla
nem mindsil rekldmhordozénak, barmely kozteriileten elhelyezhetd, ha a gyalogos
forgalmat nem akadalyozza.

8. Epiiletmagassag, tet kialakitas
8.§

A Szabalyozasi Teriileten a maximalis épiiletmagassag az egyes 6vezetekben nem haladhatja
meg a jelen rendelet Gvezeti eldirdsaiban meghatarozott értékeket.
Uj épiilet 1étesitése és meglévé épiilet, bévitése atalakitasa esetén
a) magastetd hajlasszoge els6sorban a szomszédos épiiletek tetGhajlasahoz
illeszked6en alakitando ki,
b)  atetd hajlasszoge legfeljebb 45° lehet, ennél magasabb meglévo megtarthato,
€c) nem hagyomanyos tetéidommal lefedett épiilet Ossztérfogata nem haladhatja meg a
hagyomdanyos tetdidom szabalyai szerint kialakitott épiiletét.

9. Kozlekedés, parkolas
9.§

A Szabélyozasi Teriileten 1évd utcak szabalyozési szélességét a kozteriiletszabalyozassal
érintett telkek esetében a szabalyozasi terv tartalmazza.

Uj épiilet 1étesitése a jelen rendeletben eldirt személygépjarmii férdhelyeket az épitéssel
egyiddben telken beliil kell kialakitani.

Meglévd épiilet bdvitése, vagy funkciovaltasa esetén a meglévohoz képest annyi tobblet
személygépjarmii elhelyezését kell biztositani, mely a kordbbi funkcidhoz tartozo
eléirasokhoz képesti ndvekmény.
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A rendeltetésszeri hasznalat biztositdsahoz sziikséges parkoldhelyeket az alabbi modon kell

biztositani:

Egy személygépkocsi szamitando:

1. lakofunkcidju épiilet 1étesitése esetén minden lakoegység utan

2. az 1996/12, 1996/14, 1996/15, 1996/21 és 1996/23 helyrajzi szam telkek beépitése

soran lakoépiiletek létesitése esetén a lakasok utan az aldbbiak szerint:

a) nettd 120 m>t meghaladé lakas alapteriilet esetén, valamint ezen lakasok esetében
tovabbi egy gépjarmiitarolo

b) nettd 65-120 m? lakas alapteriilet esetén

C) nettd 45-65 m? lakas alapteriilet esetén a lakdsszam haromnegyede utan

d) nettd 45 m?-nél kisebb lakas alapteriilet esetén a lakasszam fele utan

szallashely szolgaltato egység vendégszobaszamanak fele utan

vendéglatd egység épiileten beliili fogyasztoterének minden megkezdett nettdo 25 m?

alapteriilete utan

5. also- és kozépfoku nevelési-oktatdsi egység (bolcsdde, Ovoda, also- és kozépfoki
iskola) netto alapteriiletének minden megkezdett nettd 100 m?-e utdn

6. egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis egység minden megkezdett 10 férdhelye utan,
valamint ahol a féréhely szama nem allapithatd meg (muzeum, mivészeti galéria,
levéltar stb.) a huzamos tartozkodésra szolgald helyiségek minden megkezdett 50 m2
nett6 alaptertilete utan,

7. egyéb miivelddési egységek huzamos tartdzkodasra szolgdld helyiségeinek minden

megkezdett nettd 100 m? alapteriilete utan,

sportolas céljat szolgald egységek minden 20 féréhelye utan

9. igazgatasi, ellatd, szolgaltatd €és a nem fekvObeteg-ellatd egészségiigyi egységek
huzamos tartézkodasra szolgalo helyiségeinek minden megkezdett nett6 25 m?
alapteriilete utan,

10. iddsek otthona esetében minden 10 féréhely utan

Telken létesitett terepszint alatti gépkocsitarold rampaja kozteriileten és kozhasznalat céljara

atadhaté magéanaton nem alakithat6 ki.

Telken beliili felszini parkold csak fasitdssal egyiitt 1étesithetd. 3 db parkolohely 1étesitése

utan legalabb 1 db kdzepes ndvekedésli lombos fa telepitése sziikséges.

Hw

o

10. A kozmiilétesitményekre vonatkozo rendelkezések
10.§

A meglévé kozmilvek kivaltdsakor vagy megsziintetésekor a feleslegessé valt
kozmiivezetéket, kozmiilétesitményt fel kell bontani, felhagyott vezeték, miitargy nem
maradhat sem felszin felett, sem felszin alatt.

Utrekonstrukcié esetén — amennyiben sziikséges - az érintett meglévé kozmiivek sziikséges
gondoskodni kell.

Az atéplilé kozmiivezetéket a jogszabalyi eldiras szerint megengedett legkisebb fektetési
tavolsagra kell elhelyezni a varhatéan hosszabb idétdvban helyen maradé koézmii mellég,
hogy utcafasitasra teriilet szabaduljon fel.
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A kozmivezetékeket felszin alatti, a kozmiilétesitményeket felszin alatti vagy éptileten beliil
torténd elhelyezéssel kell kivitelezni.

Ha a beépités legalso padloszintje mélyebbre kertil a csatorna folyas-fenékszintjénél, akkor a
keletkezd, Osszegylld vizeket helyi atemeld létesitésével kell a kozcsatorna-haldzatba
vezetni.

A Szabdlyozasi Teriileten terepszint alatti épitkezéssel a talaj-€s rétegviz aramlas utjat
elzarni nem szabad, annak megfelel6 tovabb vezetésérdl a mélyépités keretében
gondoskodni kell.

A Szabalyozasi Teriiletrdl a szennyvizet kdzcsatorndval kell elszallitani, amelybe csak az
eléirasoknak megfeleld szennyezettségli szennyviz vezethetd, ettdl eltérd szennyezettségl
vizet telken beliil 1étesitendd szennyvizkezeléssel - a megengedett szennyezettség mértékéig
- elo kell tisztitani.

Zart szennyviztarolé6 nem létesithetd, a meglévok felszamolasarol a kozcsatorna haldzatra
val6 rakapcsolddassal egy idoben a szennyviz keletkeztet6jének gondoskodni kell.

A Szabalyozési Teriileten beliil a kozép-, a kisfesziiltségli és kozvilagitasi halozatokat,
valamint a tav- és hirkozlési halozatokat felszin alatti elhelyezéssel kell kivitelezni. A
helytakarékossag érdekében tartalékkal rendelkezd nagy nyildsszamu alépitmény halézatot
kell kialakitani, amelybe az egyes tav- ¢és hirkozlési kabelek utdlag behtizhatok.

Epiiletek kozotti 1égtérben a kozteriileteken 1égvezeték, 1égkabel, adatkdbel nem létesithetd,
kivéve azokat az eseteket amennyiben ezek a kdzosségi kozlekedés technikai feltételeinek
biztositdsdhoz sziikségesek.

Vezeték nélkiili kozcélu hirkozlési 1étesitmények (antenna, antennatartd szerkezet)
telepitésénél:

a)  Onallo antenna és antennatartd épitmények, (tornyok) nem helyezhetdk el,

b)  antenna vagy antennatart6 szerkezet kKizarolag épiilet tetészerkezetén helyezhet6 el.

11. Kornyezetvédelem
11.§

A Szabalyozasi Teriileten a hoellatast vezetékes energiaszolgéltatas alapi (tavho, gaz,
elektromos) formaban vagy megujulo (kivéve szélenergia) energiaforrasokkal kell
biztositani.

Talajvédelem

— Az ¢pitkezések megkezdése eldtt a felsd termékeny talajréteget szakszerlien le kell
termelni, deponalni. Az épités befejezése utan, a telken beliil elteritve a zoldfeliiletek
kialakitasahoz fel kell hasznalni. A term6fold maximum egy évig depondlhato, ezt
kovetden talajjavitassal hasznalhat6 fel.

— Az épitési munkalatok sordn még esetlegesen eldkeriild talajszennyezd anyagot, vagy
szennyezett talajt az épittetébnek be kell vizsgaltatni. A kimutatott veszélyességi
fokozatnak megfeleléen — az illetékes kornyezetvédelmi hatosag eldirasai alapjan - kell
eljarni az elszallittatas és az artalmatlanittatas soran.

— A teriileten kontakt talajszennyezéssel jard 1j ipari - lizemi - szolgaltatd tevékenység
nem folytathato.

Megujul6 energia hasznalata

— Uj épitésti irodahdzak esetén az épiiletek energiacllatisanak 25 %-at megujuld

energiabol kell fedezni.
Zajvédelem
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— Barmely épitési munkalat, illetve épitéshez kapcsolodd szallitas csak ugy végezheto,
hogy a keletkezd zaj és rezgés a lakonépességet a lehetd legkevésbé zavarja.
— Zenés szorakoztatd Iétesitmény lakdépiilet, lakd rendeltetést tartalmazo épiilet
telekhataratol szamitott minimum 200 méteres tavolsagra helyezhetd el.
Hulladékgazdalkodas
— Veszélyes hulladék keletkezésével jard tevékenységek a vonatkozd jogszabalyok
szerint, az atmeneti gyljtés és tarolds szabalyainak betartdsdval végezhetd. A teriileten
csak a tevékenység soran helyben keletkezé veszélyes hulladékok atmenti taroldsa
megengedett, kiilsd forrdsbol szarmazdé veszélyes hulladék taroldsa, kezelése,
artalmatlanitésa tilos.
Fényszennyezés
— Epiilet diszkivilagitisa a szomszédos, vagy szemkozti épiilet hasznélatat zavard
kialakitassal nem engedélyezhetd.

12. Zoldfeliiletek
12. §

A Dbeépités soran a minimalisan kialakitand6 zoldfelillet aranyat az Ovezeti eldirdsok
tartalmazzak. A kotelezOen kialakitasra keriild zoldfeliilet minimum 50 %-at egybefliggéen
kell kialakitani, kivétel ez aldl az Lk-2-XI-L-03 jelti 6vezet.

A kedvezébb varosokologiai adottsagok kialakitdsa érdekében az épitési telkeken és a
kozteriileteken az aktiv zoldfeliileteket a lehetd legnagyobb egybefiiggd kiterjedéssel
valamint nagy lombtomeget add és bioldgiailag aktiv ndvényzet biztositdsaval kell
kialakitani.

A meglévo kozteriiletek atalakitisa és felujitasa soran a kozteriileti zoldfeliiletek tervezésérol
¢s kialakitasarol is gondoskodni kell.

Fasitandoak a Szabalyozasi Terv-en ,, Telepitendd fasor” jelkulccsal ellatott teriiletek, illetve
kozutszakaszok.

Az 1948/1 hrsz. telek korlatlan kozhasznalati teriiletként tartandd6 meg, a kotelezden
megtartando zoldfeliilet mértéke 80%.

A kiépitendd 1) utcdk kétoldalt fasitandok, utcdnként azonos kort és fajtaju egyedek
eldnevelt fak min. 8-8 méterenkénti telepitésével, a kozmiihelyzet figyelembevételével.
Meglévé utcak feltjitasakor a meglévd fasorok megtartandok. Atépitéskor legaldbb
egyoldali fasor telepitését biztositani elonevelt fak {ltetésével, a kozmihelyzet
figyelembevételével.

Utcafasitasként varostiird, legaldbb kozepes lombkoronét ndovesztd, eldnevelt fak iiltetendok
a kozteriiletek szélességének figyelembevételével. A fak ontozési lehetdségének
biztositasarol a telepitéssel egy idoben gondoskodni sziikséges.

A gyalogos funkcidju kozteriilet mellett fasor telepitendo.

A lakotelkekkel hataros intézménytelkek zoldfeliiletét ugy kell kialakitani, hogy a
telekhataron legalabb egy fasor telepitésére szolgalo, tobbszintes novényallomanyt védo
z0ldsav j6j;0n 1étre.

A lakéteriileti telkek zoldfeliileteinek minden 150 m2-e utan legaldbb 1 kornyezettiird,
kozepes, vagy nagy lombkoronat noveld fat kell telepiteni.

A (1996/22) hrsz. kozteriilet 60%-ban zoldfeliiletként alakitando ki.

I11. Fejezet



Részletes ovezeti eloirasok

13. Beépitésre szant teriiletek épitési ovezetei
13. §

(1) Epitési 6vezetek

a)  Lk-2-XI-L-01 — kertvarosias lakddominanciaja, csaladi és tarsashazas ovezet
b)  Lk-2-XI-L-02 — kisvarosias lakddominanciaju tarsashazas 6vezet

c)  Lk-2-XI-L-03 — kisvarosias lakodominanciaju tarsashazas dvezet

d)  Lk-2-XI-L-04 — kisvarosias lakodominanciaju tarsashazas dvezet

e)  Lk-2-XI-1D-01 — lakéfunkciot kiszolgald vegyes, intézménydominans ovezet
f) Lk-2-XI-1D-02 — lakofunkciot kiszolgald vegyes, intézménydominans dvezet
g) Vi-2-XI-ID-01 — intézménydominans vegyes dvezet

h)  Vi-2-XI-ID-02 — intézménydominans vegyes dvezet

14. Az Lk-2-X1-L-01 jelii épitési 6vezetre vonatkozo eléirasok
14.§

(1) Az épitési ovezet teriiletén az alabbi rendeltetésii épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
a) lakoépiiletek (maximum 6 lakas telkenként)
b)  kozintézmény
C)  igazgatasi, egészségiigyi
d) iroda
e) szallashely-szolgaltatas
f)  szolgaltatas
g) vendéglatas
h)  egyéb kozosségi szorakoztatas
i)  sportlétesitmény
J)  akutatas-fejlesztés nem tizemi technologiai
k)  kiskereskedelem.
(2) A melléképitmények koziil
a) akozmiibecsatlakozasi miitargy, a csatlakozo kozteriiletek feldl térszin alatt
b)  kerti épitmény (hinta, cstiszda, homokozo6, szokokut, pihenés és jaték céljara szolgald
mfitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)
c)  kerti vizmedence,
d) kerti lugas,
e)  kerti szabadlépcs6 (tereplépcsod) és lejtd
helyezhetdk el.
(3) Az épitési Ovezetben ¢Epitményt elhelyezni szabadonalld beépitési moddal az alabbi
paraméterek betartdsaval lehet:

Az épitési ovezet jele Lk-2-XI-L-01
a) az egyes telkek szabadonallo
beépitési modja:
b) atelkek megengedett legkisebb teriilete: 1000 m?
legkisebb  szélessége: 18 m

legnagyobb beépitési mértéke: 15 %



legkisebb  zoldfeliileti mértéke: 75 %
legnagyobb  szintteriileti mutatdja: 0.4 m?/ m?
legnagyobb parkoloteriileti szintteriileti 0.25 m? /m?
mutatoja
legnagyobb szint alatti beépités mértéke: 25 %
c) az épiletek maximalis  épiiletmagassaga: 8.0m
(4) Az Ovezetben, az Ovezeti hatarértékek betartasa mellett, telkenként tobb épiilet is

()

(6)

()
(8)

(1)

(2)

elhelyezhetd, abban az esetnben ha a telek mérete meghaladja az dvezetben el6irt minimalis

telekméret masfélszeresét (1.5)

Azovezetben telkenként a 1étesitheto brutto altalanos célu szintteriilet 100-al vald osztasabol,

a kerekités szabalyozasi szerint adédo szamu, de legfeljebb 6 lakas illetve rendeltetési

egység létesitheto.

Az dvezetben

a) az elokert mérete: kialakult beépités esetén az adott utcaszakaszon a szomszédos telkeken
1év6 beépitéssel azonos, egyéb esetben minimum 5,0 méter

b) az oldalkert mérete: meglévd épiiletek esetében kialakult, ) épiilet 1étesitése esetén
minimum 3,0 méter vagy az oldalkert felé es6 homlokzatmagassag fele (H/2)

C) a hatsokert mérete: meglévd épiiletek esetében kialakult, uj épiilet 1étesitése esetén
minimum 6,0 méter vagy a hatsokert felé¢ es6 homlokzatmagassag mértéke (H)

A 16 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli kozteriiletek utkeresztezdédéseinél a telek

sarokpontjatdl szamitott 4-4 méteren beliil a keritéseket atlathatoan kell kialakitani.

Kozteriilet felé legfeljebb 2,50 m magas tomor tamfal 1étesithetd, ezen feliil mellvédként

szolgélo magasitast atlathaté modon kell kialakitani.

15. Az Lk-2-X1-L-02 jelii épitési ovezetre vonatkozo eldirasok
15.§

Az épitési dvezet terliletén az alabbi rendeltetésti épiiletek, épitmények helyezhetdk el:

a) lakoépiiletek

b)  kozintézmény

C)  igazgatasi, egészségiigyi

d) iroda

e)  szallashely-szolgaltatas

f)  szolgaltatas

g) vendéglatas

h)  egyéb kozosségi szorakoztatas

i)  sportlétesitmény

J)a kutatas-fejlesztés nem tizemi technologiai

k)  kiskereskedelem.

A melléképitmények koziil

a) akozmibecsatlakozasi mitargy, a csatlakozo kozteriiletek feldl térszin alatt

b)  kerti épitmény (hinta, csiiszda, homokozd, szokdkut, pihenés és jaték céljara szolgalod
miitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)

c) kerti vizmedence,

d)  kerti lugas,

e)  kerti szabadlépcso (tereplépcsod) és lejtd

helyezhetdk el.
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(3) Az épitési Ovezetben épitményt elhelyezni szabadonalld beépitési moddal az alabbi
paraméterek betartdsaval lehet:
Az épitési dvezet jele Lk-2-XI-L-02
a) az egyes telkek szabadonallo
beépitési modja:
b) a telkek megengedett legkisebb teriilete: 1500 m?
legkisebb  szélessége: 50 m
legnagyobb beépitési mértéke: 25 %
legkisebb  zoldfeliileti mértéke: 50 %
legnagyobb  szintteriileti mutatdja: 1.0 m?/ m?
legnagyobb parkoloteriileti szintteriileti 1.2 m? /m?
mutatoja
legnagyobb szint alatti beépités mértéke: 50 %o
C) az épiletek maximdlis  épiiletmagassaga: 16.0m
minimalis  épiiletmagassaga 6.0m
(4) Az Ovezetben, az Ovezeti hatarértékek betartasa mellett, telkenként tobb épiilet is
elhelyezhetd.
(5) Az 6vezetben sorgarazs sem 6nallo épiiletben, sem épiilet foldszintjén nem alakithato ki.
(6) A 16 m-nél kisebb szabalyozasi szélességii kozteriiletek utkeresztezodéseinél a telek
sarokpontjatdl szamitott 6-6 méteren beliil a keritéseket atlathatoan kell kialakitani.
16. Az Lk-2-X1-L-03 jelii épitési 6vezetre vonatkozo eléirasok
16.§
(1) Az épitési ovezet teriiletén az alabbi rendeltetést épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
a) lakoépiiletek
b)  kozintézmény
C)  igazgatasi, egészségiigyi
d) iroda
e)  szallashely-szolgaltatas
f)  szolgaltatas
g) vendéglatas
h)  egyéb kozosségi szorakoztatas,
i)  sportlétesitmény
J)  akutatas-fejlesztés nem tizemi technologiai
k)  kiskereskedelem.
(2) A melléképitmények koziil
a) akozmiibecsatlakozasi miitargy, a csatlakozo kozteriiletek feldl térszin alatt
b)  kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozd, szokokut, pihenés és jaték céljara szolgald
miitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedo, lefedés nélkiili terasz)
c) kerti vizmedence,
d)  kerti lugas,
e)  kerti szabadlépcso (tereplépcsod) és lejtd
helyezhetdk el.
(3) Az épitési Ovezetben ¢Epitményt elhelyezni szabadonalld beépitési moddal az alabbi

paraméterek betartdsaval lehet:
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Az épitési dvezet jele Lk-2-XI-L-03
a) az egyes telkek szabadonallo
beépitési modja:
b) a telkek megengedett legkisebb teriilete: 1500 m?
legkisebb  szélessége: 25m
legnagyobb  beépitési mértéke: 35 %
legkisebb  zoldfeliileti mértéke: 45 %
legnagyobb  szintteriileti mutatdja: 2.0 m?/ m?
legnagyobb parkoloteriileti szintteriileti 1.5 m? /m?
mutatoja
legnagyobb szint alatti beépités mértéke: 55 %
C) az épiletek maximalis  épiiletmagassaga: 20.0m
minimalis  épiiletmagassaga 10.0 m
(4) Az Ovezetben, az Ovezeti hatarértékek betartasa mellett, telkenként tobb épiilet is
elhelyezhetd.
(5) Az 6vezetben sorgarazs sem 6nallo épiiletben, sem épiilet foldszintjén nem alakithato ki.
(6) A 16 m-nél kisebb szabalyozasi szélességii kozteriiletek tutkeresztezédéseinél a telek
sarokpontjatol szamitott 6-6 méteren beliil a keritéseket atlathatoan kell kialakitani.
17. Az Lk-2-X1-L-04 jelii épitési 6vezetre vonatkozo eléirasok
17.§
(1) Az épitési ovezet teriiletén az alabbi rendeltetésii épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
a) lakoépiiletek
b)  kozintézmény
C)  igazgatasi, egészségiigyi
d) iroda
e)  szallashely-szolgaltatas
f)  szolgaltatas
g) vendéglatas
h)  egyéb kozosségi szorakoztatas,
i) sportlétesitmény
J)a kutatas-fejlesztés nem iizemi technologiai
k)  kiskereskedelem.
(2) A melléképitmények koziil
a) akozmiibecsatlakozasi miitargy, a csatlakozo kozteriiletek feldl térszin alatt
b)  kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozd, szokokut, pihenés és jaték céljara szolgald
mfitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)
c) kerti vizmedence,
d)  kerti lugas,
e)  kerti szabadlépcsé (tereplépcsod) és lejtd
helyezhetdk el.
(3) Az épitési Ovezetben ¢Epitményt elhelyezni szabadonalld beépitési moddal az alabbi

paraméterek betartdsaval lehet:

Az épitési vezet jele Lk-2-XI1-L-04
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a) az egyes telkek szabadonallo

beépitési modja:

b) a telkek megengedett legkisebb teriilete: 600 m?
legkisebb  szélessége: 18 m
legnagyobb beépitési mértéke: 20 %
legkisebb  zoldfeliileti mértéke: 50 %
legnagyobb  szintteriileti mutatdja: 0.5 m?/ m?
legnagyobb parkoloteriileti szintteriileti 0.7 m? /m?

mutatoja
legnagyobb szint alatti beépités mértéke: 30 %o

C) az épiletek maximalis  épiiletmagassaga: 10.0m

(4) Az Ovezetben, az Ovezeti hatarértékek betartasa mellett, telkenként tobb épiilet is

elhelyezhetd.

(5 Az 6vezetben
a) az el6kert mérete: kialakult beépités esetén az adott utcaszakaszon a szomszédos
telkeken 1év0 beépitéssel azonos, egyéb esetben minimum 5,0 méter
b) az oldalkert mérete: meglévé épiiletek esetében kialakult, uj épiilet 1étesitése esetén
minimum 3,0 méter vagy az oldalkert felé es6 homlokzatmagassag fele (H/2)
€) a hatsokert mérete: meglévé épiiletek esetében kialakult, Gj épiilet 1étesitése esetén
minimum 6,0 méter vagy a hatsokert felé es6 homlokzatmagassag mértéke (H)
(6) A 16 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli kozteriiletek utkeresztez6déseinél a telek
sarokpontjatdl szamitott 4-4 méteren beliil a keritéseket atlathatéan kell kialakitani.
(7) Kozteriilet felé legfeljebb 2,50 m magas tomor tamfal 1étesithetd, ezen feliil mellvédként
szolgéalo magasitast atlathatd modon kell kialakitani.

18. A Lk-2-X1-1D-01 jelii épitési 6vezetre vonatkozo eléirasok
18.§

(1) Az épitési Ovezet teriiletén az alabbi rendeltetésii épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
a)  kozintézmény
b) igazgatasi, egészségiigyi
c) iroda
d) lakoépilet
e)  szallashely-szolgaltatas
f)  szolgaltatas
g) vendéglatas
h)  egyéb kozosségi szorakoztatas,
i)  sportlétesitmény
J)a kutatas-fejlesztés nem iizemi technologiai
k)  kiskereskedelem.
(2) A melléképitmények koziil
a)  akozmiibecsatlakozasi miitargy, a csatlakozé kozteriiletek feldl térszin alatt
b)  kerti épitmény (hinta, cstiszda, homokozd, szokokut, pihenés és jaték céljara szolgald
miitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)
c)  kerti vizmedence,
d)  Kerti lugas,
e)  kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd
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(3) Az épitési Ovezetben épitményt elhelyezni szabadonalld beépitési moddal az alabbi
paraméterek betartasaval lehet:
Az épitési ovezet jele Lk-2-X1-1D-01
a) azegyes telkek szabadonallo
beépitési modja:
b) atelkek megengedett legkisebb teriilete: 1500 m?
legkisebb  szélessége: 18 m
legnagyobb  beépitési mértéke: 40 %
legkisebb  zoldfeliileti mértéke: 30 %
legnagyobb  szintteriileti mutatdja: 1.5 m?/ m?
legnagyobb  parkoloteriileti szintteriileti 0.1 m?/m?
mutatdja
legnagyobb szint alatti beépités mértéke: 10 %o
C) azépiiletek maximalis  épiiletmagassaga: 125 m
minimalis  épiiletmagassaga 6.0m
(4) Az Ovezetben, az Ovezeti hatarértékek betartasa mellett, telkenként tobb épiilet is

elhelyezheto.
(5) Az G6vezetben
a) az elokert mérete: kialakult beépités esetén az adott utcaszakaszon a szomszédos
telkeken 1év0 beépitéssel azonos, egyéb esetben minimum 5,0 méter
b) az oldalkert mérete: meglévé épiiletek esetében kialakult, uj épiilet 1étesitése esetén
minimum 3,0 méter vagy az oldakert felé¢ es6 homlokzatmagassag fele (H/2)
€) a hatsokert mérete: meglévd épiiletek esetében kialakult, G épiilet 1étesitése esetén
minimum 6,0 méter vagy a hatsokert felé es6 homlokzatmagassag mértéke (H)
(6) A 16 m-nél kisebb szabalyozasi szélességii kozteriiletek utkeresztezOdéseinél a telek
sarokpontjatdl szamitott 4-4 méteren beliil a keritéseket atlathatoan kell kialakitani.
(7) Kozteriilet felé legfeljebb 2,50 m magas tomor tamfal 1étesithetd, ezen feliill mellvédként
szolgal6 magasitast atlathatd modon kell kialakitani.

19. A Lk-2-X1-1D-02 jelii épitési 6vezetre vonatkozo eléirasok
19.§

(1) Az épitési Ovezet teriiletén az alabbi rendeltetésii épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
a)  kozintézmény
b) igazgatasi, egészségiigyi
c) iroda
d) lakoépilet
e)  szallashely-szolgaltatas
f)  szolgaltatas
g) vendéglatas
h)  egyéb kozosségi szorakoztatas,
1)  sportlétesitmény
J)  akutatas-fejlesztés nem tizemi technolodgiai
k)  kiskereskedelem.
(2) A melléképitmények koziil
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a) akozmibecsatlakozasi mitargy, a csatlakozo kozteriiletek feldl térszin alatt

b)  kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokdkut, pihenés és jaték céljara szolgalod
mitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)

c) kerti vizmedence,

d)  kerti lugas,

e)  kerti szabadlépcso (tereplépcsod) és lejtd

helyezhetok el.

Az ¢épitési Ovezetben ¢épitményt elhelyezni szabadondlld beépitési moddal az alabbi

paraméterek betartasaval lehet:

Az épitési ovezet jele Lk-2-X1-1D-02
a) az egyes telkek szabadonallo

beépitési modja:

b) atelkek megengedett legkisebb teriilete: 1500 m?

legkisebb  szélessége: 20 m

legnagyobb  beépitési mértéke: 45 %

legkisebb  zoldfeliileti mértéke: 25 %

legnagyobb  szintteriileti mutatdja: 2.0 m?/ m?

legnagyobb  parkoloteriileti szintteriileti 1.0 m? /m?
mutatdja

legnagyobb szint alatti beépités mértéke: 55 %

C) azépiiletek maximalis  épiiletmagassaga: 125 m

(4)
()

(6)
(7)

1)

minimalis  épiiletmagassaga 6.0m
Az Ovezetben, az Ovezeti hatarértékek betartasa mellett, telkenként tobb épiilet is
elhelyezhetd.
Az dvezetben
a) az elokert mérete: kialakult beépités esetén az adott utcaszakaszon a szomszédos
telkeken 1évo beépitéssel azonos, egyéb esetben minimum 5,0 méter
b) az oldalkert mérete: meglévé épiiletek esetében kialakult, uj épiilet 1étesitése esetén
minimum 3,0 méter vagy az oldalkert felé es6 homlokzatmagassag fele (H/2)
€) a hatsokert mérete: megléve épiiletek esetében kialakult, G épiilet 1étesitése esetén
minimum 6,0 méter vagy a hatsokert felé es6 homlokzatmagassag mértéke (H)
A 16 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli kozteriiletek utkeresztezddéseinél a telek
sarokpontjatdl szamitott 4-4 méteren beliil a keritéseket atlathatoan kell kialakitani.
Kozteriilet felé¢ legfeljebb 2,50 m magas tomor tdmfal 1étesithetd, ezen feliil mellvédként
szolgal6 magasitast atlathato modon kell kialakitani.

20. A Vi-2-XI-1D-01 jelii épitési 6vezetre vonatkozé elirasok
20.§

Az épitési dvezet teriiletén az alabbi rendeltetésii épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
a)  kozintézmény

b) igazgatasi, egészségligyi

c) iroda

d) lakoépiilet

e)  szallashely-szolgaltatas
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f)  kollégium

g) szolgaltatas

h)  vendéglatas

1)  egyéb kozosségi szorakoztatas

J)  sportlétesitmény

k)  akutatas-fejlesztés nem lizemi technologiai
I)  kiskereskedelem.

(2) A melléképitmények koziil
a) akozmiibecsatlakozasi mitargy, a csatlakozo kozteriiletek feldl térszin alatt
b)  kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokdkut, pihenés és jaték céljara szolgalod
mitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)
c) kerti vizmedence,
d)  kerti lugas,
e)  kerti szabadlépcso (tereplépcsod) és lejtd
helyezhetdk el.
(3) Az épitési Ovezetben épitményt elhelyezni szabadonalld beépitési moddal az alabbi
paraméterek betartasaval lehet:
Az épitési ovezet jele Vi-2-X1-1D-01
a) az egyes telkek szabadonallo
beépitési modja:
b) a telkek megengedett legkisebb teriilete: 1500 m?
legkisebb  szélessége: 20 m
legnagyobb beépitési mértéke: 35 %
legkisebb  zoldfeliileti mértéke: 25 %
legnagyobb  szintteriileti mutatdja: 1.5 m¥ m?
legnagyobb parkoloteriileti szintteriileti 1.0 m? m?
mutatoja
legnagyobb szint alatti beépités mértéke: 55 %
C) az épiletek maximalis  ¢épliletmagassaga: 10.5m
minimalis  épiilletmagassaga: 6.0m
(4) Az Ovezetben, az Ovezeti hatarértékek betartasa mellett, telkenként tobb épiilet is
elhelyezhetd.
(5) Az dvezetben hagyomanyos laposteté nem alakithatd ki, magastetd, tetdterasz, jarhato teto,
zoldteto, tetokert 1étesitheto.
(6) Az dvezetben sorgarazs sem Onallo épiiletben, sem épiilet foldszintjén nem alakithato ki.
(7) A 16 m-nél kisebb szabalyozasi szélességii kozteriiletek utkeresztezOdéseinél a telek
sarokpontjatdl szamitott 4-4 méteren beliil a keritéseket atlathatoan kell kialakitani.
(8) Kozteriilet felé legfeljebb 2,50 m magas tomor tamfal létesithetd, ezen feliil mellvédként
szolgald magasitast 4tlathaté modon kell kialakitani.
21. A Vi-2-X1-1D-02 jelii épitési 6vezetre vonatkozo eléirasok
21.§
(1) Az épitési ovezet teriiletén az alabbi rendeltetésti épiiletek, épitmények helyezhetdk el:

a)  kozintézmény
b)  igazgatasi, egészségiigyi
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c) iroda

d) lakoépiilet

e)  szallashely-szolgaltatas

f)  kollégium

g) szolgaltatas

h)  vendéglatas

i)  egyéb kozosségi szorakoztatas

J)  sportlétesitmény

k)  akutatas-fejlesztés nem lizemi technologiai
I)  kiskereskedelem.

(2) A melléképitmények koziil
a) akozmibecsatlakozasi mitargy, a csatlakozé kozteriiletek feldl térszin alatt
b)  Kkerti épitmény (hinta, csiszda, homokozd, szokokut, pihenés és jaték céljara szolgald
miitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)
c) kerti vizmedence,
d) kerti lugas,
e)  Kerti szabadlépcso (tereplépcsod) és lejtd
helyezhetdk el.
(3) Az épitési Ovezetben ¢Epitményt elhelyezni szabadonallo beépitési moddal az alabbi
paraméterek betartasaval lehet:
Az épitési ovezet jele Vi-2-X1-1D-02
a) az egyes telkek szabadonallo
beépitési modja:
b) a telkek megengedett legkisebb teriilete: 1500 m?
legkisebb  szélessége: 25m
legnagyobb  beépitési mértéke: 50 %
legkisebb  zoldfeliileti mértéke: 20 %
legnagyobb  szintteriileti mutatdja: 2.0 m? m?
legnagyobb parkoléteriileti szintteriileti 0.85 m¥ m?
mutatoja
legnagyobb szint alatti beépités mértéke: 65 %
c) az épiiletek maximalis  épiiletmagassaga: 15.0m
minimalis  ¢épliletmagassaga: 6.0m
(4) Az Ovezetben, az Ovezeti hatarértékek betartasa mellett, telkenként tobb épiilet is
elhelyezhetd.
(5) Az 6vezetben hagyomanyos laposteté nem alakithato ki, magastetd, tetéterasz, jarhato teto,
z0ldteto, tetOkert 1étesitheto.
(6) Az Ovezetben sorgarazs sem 6nallo épiiletben, sem épiilet foldszintjén nem alakithato ki.
(7) A 16 m-nél kisebb szabalyozasi szélességii kozteriiletek utkeresztezodéseinél a telek
sarokpontjatdl szamitott 4-4 méteren beliil a keritéseket atlathatoan kell kialakitani.
(8) Kozteriilet felé legfeljebb 2,50 m magas tomor tamfal 1étesithetd, ezen feliil mellvédként

szolgal6 magasitast atlathato modon kell kialakitani.
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22. Beépitésre nem szant teriiletek
22. §

A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe tartoznak:
a) KOu-2-Xl jelii — Kozuti kozlekedési teriiletek
L. rendii fout szamara szolgalo kozuti kozlekedési teriiletek:
Budaoérsi ut (907/1) hrsz
b) KOu-3-XI jelii — Koziti kozlekedési teriilet
II. rendli fout szamara szolgald kozati kozlekedési teriiletek:

Gazdagréti ut (907/1) hrsz
Rétkoz utca (1963/3) hrsz
Sasadi ut (1926/1) hrsz.
c) Zkp-XI-Kk-01 kozkert, kozpark teriilet
Beregszasz tér (2537) hrsz.
23. Beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozo egyedi el6irasok- KOu-2-X1, KOu-3-XI jelii
teriiletek
23. §

(1)
(@)
(3)

A KOu jelii teriiletek elsésorban kdzlekedési célu kozteriiletek, nyomvonal jellegii jelentds
kozlekedési épitmények elhelyezésére szolgdlnak, ezek teriiletén automoso nem létesitheto.
A KOu jelii 1. és I1. rendii fétatak szdméra szolgalo kozati kozlekedési teriileteken a kozati
gépjarmiiforgalom nem sziintethetd meg.

A KOu kozteriiletek egyéb célu hasznalata esetén a gyalogosfeliilet szélessége legalabb 3,0
méter és nem lehet kisebb, mint a — berendezési sav keresztmetszetével csokkentett —
szélesség 50%-a vendéglato terasz, 75%-a kozteriileti pavilon elhelyezése esetén.

24. Beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozo egyedi eldirasok- Zkp-XI1-Kk-01 jelii teriilet

(1)
(@)

(3)
(4)

()
(6)

24. §
A Beregszasz tér (2537) hrsz. kozkert céljara szolgalo teriilet.
A kozkertek teriiletén
—  jatszoteret
—  sportkertet — kertrészt
—  pihendkertet

- elkiilonitett teriileti sdvban kutyafuttatot
lehet 1étesiteni.

A kozkert teriiletén a beépitettség nem lehet nagyobb 2%-nal,
A legkisebb novényzettel fedett teriilet mértéke nem lehet kevesebb a meglévd allapotnal, a
tér utszegélyekkel hatarolt parkteriiletén beliil 60% zoldfeliiletet kell biztositani.
A kozkertek teriiletén épiilet nem létesithetd, kivétel ez aldl a nyilvanos illemhely funkcidju
épiilet, melynek alapteriilete nem haladhatja meg a brutt6 40 m2-t..
Az ¢épitmények koziil a pihenést, testedzést szolgald épitmények, az ismeretterjesztés
épitményei helyezhetok el. A kozkertek teriiletén kozhasznélat eldl elzart teriilet nem
alakithato ki.
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V. fejezet
25.§
25. Zaro rendelkezések

(1) Jelen rendelet a kihirdetés napjat kovetd 30. napon 1ép hatalyba.
Budapest, 2017. ..............

dr. Hoffmann Tamas s. K. Vargané dr. Kremzner Zsuzsanna S. K.
polgarmester jegyzo
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2.5z. melléklet a ..../2017. (ceeuvrenens ) onkormanyzati rendelethez
Epitési ovezetek és ovezetek szabalyozasi hatarértékeinek osszefoglalé tablazata

Epitési 6vezet kialakithatd kialakithatd beépitési beépitettség épiiletmagassag szintteriileti mutato zoldfeliilet
jele legkisebb legkisebb mod megengedett legkisebb

telektertilet telekszélesség legnagyobb mértéke mértéke

terepszint terepszint legkisebb | legnagyobb | szma szmp
felett alatt

m? m % % m m m?/ telek m? | m? telek m* | %
Kisvarosias, jellemzéen szabadondllo jellegii lakoteriiletek (Lk-2)
lakoteriiletek (elsddleges lakdfunkcid)
Lk-2-XI-L-01 1000 18 SZ 15 25 - 8,0 0,4 0,25 75
Lk-2-XI-L-02 1500 50 SZ 25 50 6,0 16 1,0 1,2 50
Lk-2-X1-L-03 1500 25 SZ 35 55 10,0 20,0 2,0 15 45
Lk-2-X1-L-04 600 18 SZ 20 30 - 10,0 0,5 0,7 50
Kisvarosias, jellemzéen szabadonallo jellegii lakoteriiletek (Lk-2)
lakofunkceiot kiszolgald vegyes, intézménydominans teriiletek
Lk-2-XI-1D-01 | 1500 18 SZ 40 10 6,0 12,5 15 0,1 30
Lk-2-X1-1D-02 | 1500 20 SZ 45 55 6,0 12,5 2,0 1,0 25
Intézmeényi, jellemzden szabadondllo jellegii teriiletek (Vi-2)
intézménydominans, vegyes teriiletek
Vi-2-X1-1D-01 | 1500 20 SZ 35 55 6,0 10,5 15 1,0 25
Vi-2-XI-1D-02 | 1500 25 SZ 50 65 6,0 15,0 2,0 0,85 20




3. melléklet a ....... /2017. (......) XI.OK rendelethez
Az alkalmazott épitési 6vezetek jeleinek ismertetése

A Keriileti Epitési Szabalyzatban és Szabalyozasi Terven az épitési dvezeteket az alabbi minta
alapjan kell értelmezni:

Lk-2-XI-L-01
1000-SZ-15-25-ém: - -8,0-0,4-75

1. ,,Lk-2": a Févarosi Telepiilésszerkezeti Tervben meghatarozott teriiletfelhasznalasi moédok
sajatos épitési hasznalat szerinti jelei. (pl.: Vi-2, LK-2...stb.)

2. ,,XI”: a Kertilet szdma, a Févaroson beliili elhelyezkedése.

3. ,,L”: a teriiletfelhasznalasi egységen beliili egyedi dvezet (csak abban az esetben, ha van
ilyen).

4. ,,017: az eltérd épitési ovezetek, dvezetek sorszama.

A szabalyozasi tervlapon tajékoztatd elemeként feltiintetett az €pitési dvezetekre vonatkozo
legfontosabb meghatarozott paramétereket az alabbiak szerint kell értelmezni:

5.,,1000”: az épitési Gvezetben, Ovezetben legkisebb kialakithatd telekteriilet m2-ben.

6. ,,SZ”: az épitési Ovezet, Ovezet beépitési modja. A beépitési mod a telek épiiletek
elhelyezésére szolgald része és a telek viszonya. (pl.: Z-zartsoru, SZ-szabadonallo, O-
oldalhataron allo, I-ikres)

7. , 157 az épitési Ovezetben, Ovezetben megengedett legnagyobb terepszint feletti
beépitettség értéke (beépitési %). A beépitési % az épitmények bruttd alapteriiletének a telek
teriiletéhezviszonyitott aranya szazalékban kifejezve.

8. ,,257: az ¢pitési Ovezetben, Ovezetben megengedett legnagyobb terepszint alatti
beépitettség crtéke (beépitési %). A beépitési % az épitmények bruttd alapteriiletének a telek
tertiletéhezviszonyitott aranya szazalékban kifejezve.

9. ,ém”: az adott épitési Ovezetben szabalyozott beépitési magassag kategoriajanak
meghatarozasa. (ém: épiiletmagassag)

10. ,,-”: az épitési Ovezetben, az Ovezetben megengedett legkisebb beépitési magassag
méterben.

11. ,,8,0”: az épitési Ovezetben, az Gvezetben megengedett legnagyobb beépitési magassag
méterben.

12. ,0,4”: az ¢épitési Ovezetben meghatarozott szintteriileti mutatd (szm) megengedett
legnagyobb mértéke

13. ,,75”: az épitési Ovezetben, az Ovezet meghatarozott a telek méretéhez viszonyitott
kialakitando legkisebb zoldfeliilet mértéke szazalékban kifejezve.

Ahol az épitési Ovezetben meghatarozott paraméterek koziil valamelyik érték nem kertil
szabalyozasra, ott az adott szakaszon ,,-"-vel kell jeldlni annak hidnyat, s ebben az esetben a
tobbi vonatkozo jogszabaly betartasa sziikséges.
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ALTALANOS INDOKOLAS

A Magyarorszag helyi 6nkorményzatairol szol6 2011. évi CLXXXIX. tv. 23.§ (5) bekezdés 6.
pontja alapjan a keriileti onkormanyzat feladata a helyi telepiilésrendezési szabalyok
megalkotasa (févarosi telepiilésrendezési terv alapjan).

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szol61997. évi LXXVIIL. torvény 62.§ (6)
bekezdés 6. pontja alapjan felhatalmazast kap a telepiilési onkormanyzat (fovarosban a keriileti
onkormanyzat, illetve a fovarosi 6nkormanyzat altal kdzvetleniil igazgatott teriilet tekintetében a
fovarosi onkorményzat) arra, hogy rendeletben allapitsa meg a helyi épitési szabalyzatat.

A jelen rendelet megalkotasaval a torvényi felhatalmazas alapjan érvényesithetdek
e a tervezés ald vont teriilet szerkezetét, teriiletfelhasznélasat és beépitését meghatirozo
elemek, a beépités paramétereivel kapcsolatos elhatarozasok,
e biztosithatd a varoskép Osszképének harmonizécidja és ennek érdekében a szabalyozasi
terlilet beépitési magassagi szabalyainak megallapitasa, valamint
e a szabdlyozasi teriilet miikodtetésében meghatarozé infrastrukturalis elemek
tertiletigényének biztositasa és az azokra vonatkozo6 rendelkezések.

RESZLETES INDOKOLAS
I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1-2. §-hoz
Az .1 § a rendelet teriileti hatalyat, a 2. § az el6irasok alkalmazasat rogziti, definialja az rendelet
rajzi és szoveges mellékleteit és a Szabalyozasi Terven rogzitett kotelezé érvényli szabalyozasi
elemeit.

3. §-hoz
A 3. § definidlja mindazon jelen rendeletben alkalmazott fogalmak értelmezését, melyek egyéb
jogszabalyokban nem keriiltek megallapitasra.

4. §-hoz
A 4. § rdgziti a hatalyos fovarosi tervek - TSZT és az FRSZ - szerint beépitésre szant és beépitésre
nem szant teriiletekre tagozodasat.

Il. Fejezet
A teriiletek felhasznalasanak és beépitésének altalanos szabalyai

5. §-hoz



Az 5. § a telekrendezés jelen rendelet teriileti hatalyan beliil a telkek kialakitdsara vonatkozd
rendelkezéseket tartalmazza.

6-7. §-hoz
A 6. § rogziti a Szabalyozasi teriileten az épités és bontas altalanos feltételeit, a 7.§ a teriileten az
épitmények elhelyezésére, kialakitasara, atalakitasara, bovitésére vonatkozo egységes €s altalanos
vonatkozo eldirasokat. Uj épiilet elhelyezése esetén, amennyiben a Szabalyozasi Terv épitési
helyet nem rogzit, a beépités jellegét és a tervezett épiilet illeszkedését a telepiilésképi

véleményezési eljaras soran kell meghatarozni.

8. §-hoz
A 8. § rogziti a Szabalyozasi Teriileten az 8 alkalmazand6 az épliletmagassag, tetd kialakitasra
vonatkozo egyedi eldirasokat, melyet a az 6vezeti eldirasokkal egyiitt kell alkalmazni.

9. §-hoz
A 9. § eldirasai rogzitik a Szabalyozasi Teriileten beliil a kozlekedésre vonatkozo éltaldnos és
egyedi elGirasokat, valamint a rendeltetésszerli hasznalat biztositasdhoz sziikséges
parkolohelyeket biztositasanak feltételeit. A sziikséges parkoldhelyek mértékének funkciok
szerinti meghatarozasa a kialakult jelenlegi allapot és a teriilet specifikus adottsdgainak figyelembe

vételével tortént.

10.§-hoz
A 10. § eldirasai a kozmiilétesitményekre egyedi, specifikus vonatkoz6 rendelkezéseket rogzitik.

11. §-hoz
A 11. § kornyezetvédelemre vonatkozoé eldirasai az alabbi altalanos eldirasok alapjan rogzitik a
Szabalyozasi teriiletre specifikus eldirasokat melyeket az alabbi jelenleg hatalyos rendelkezések
egylittes alkalmazasaval kell alkalmazni:

o A talaj a természeti és mivi kornyezet eleme, helyhez kotott, ezért a talajt ért
szennyezodések felhalmozodhatnak, hatasuk tartos lehet. A talaj védelme érdekében a
szabad teriileteket burkolattal kell ellatni vagy zoldfeliiletként fenntartani, melyeken
semmilyen talajt veszélyezteto tevékenység nem folytathato.

o A 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet hatirozza meg a felszin alatti viz allapota
szempontjabol érzékeny teriileteken levo telepiilések besoroldsat, melynek értelmében
Budapest IX. keriilete ,, érzékeny” felszin alatti vizmindség védelmi kategoriaba tartozik. A
felszini alatti vizek minosége védelmének szabalyaira a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet
eldirasait kell betartani.

o A mélygarazsok frisslevegd utanpotlasa térszinen torténhet, légszennyezéssel nem jar.
Viszont a mélygarazsban a gépjarmiivek miikodése légszennyezé anyagok kibocsatasaval
jar, melyek a belsé udvarokban, térszinen egészségkarosito hatasuak lehetnek. A hasznalt
levego szellozteto kiirtdinek tetogerinc magassagu kivezetésével az udvarok levegdjének

tisztasaga megovhato.
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Az épitési munkdkkal jaro vonalas és feliileti kiterjedésti porterhelés egészseghkarosito,
allergizalo hatasu. A védelem eldirasa az épitkezések idején is élhetd kérnyezet biztositdsat
szolgadlja.

A levegovedelmi kovetelményeket a hatalyos jogszabalyok, a kornyezetvédelmi programok,
a telepiilesrendezési tervek, telepiilésfejlesztési koncepcio, a keriileti onkormanyzat
kornyezetvédelmi programja tartalmazza. A levego védelmeérol a 306/2010. (XII. 23.)
Korm. rendelet rendelkezik. A légszennyezettségi agglomerdciok és zondk kijelolesét a
4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet tartalmazza, melynek értelmében Ferencviros az 1.
Budapest és kérnyéke légszennyezési agglomeracioba tartozik. A levegoterheltségi szint
hatarértékeirol és a helyhez kotott légszennyezo pontforrasok kibocsatadsi hatarértékeire a
4/2011. (1. 14.) VM rendelet vonatkozik.

A kornyezeti zajt okozo tevékenységek és létesitmények miikddése soran a zaj-és
rezgésterhelésre a 284/2007. (X.29) Kormany rendeletet kell betartani, valamint a
91/2015. (XII. 23.) FM rendeletben foglaltak hatdlyosak a zajkibocsatasi hatarértékek
megallapitasanak, valamint a zaj- és rezgéskibocsdtas ellenorzésének modjardl szolo
93/2007. (XII. 18.) KvVM rendelet, valamint a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértéekek megallapitasarol szolo 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiiM egyiittes rendelet
modositdsdra.

A veszélyes hulladékra és a veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek
részletes szabalyaira 225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendeletben foglaltakat kell betartani.

12. §-hoz

A 12. § zoldfeliiletekre vonatkozo eldirasai az alabbi altalanos eldirasok alapjan rogzitik a

Szabalyozasi teriiletre specifikus eldirdsokat, melyek az alabbiakkal egyiittesen alkalmazandok:

Az ovezeti eldirasokban szereplé minimalisan kialakitando zoldfeliilet meghatarozasanak
célja a varosi zoldfeliileti rendszer feltételeinek megteremtése, kedvezo varosokologiai
adottsagok kialakitasa, kondiciondlo zéldfeliiletek megdrzése-fejlesztése, rekredcios
lehetdségek biztositdsa.

A varosékologiai adottsagok javitasanak eszkozei: a zoldfeliiletek teriileti biztositasa -
novelése, a zoldfeliiletek intenzitdsanak novelése, kiilonos tekintettel a lombkoronaszint
novelésére. A vonalas kozteriileteken és osszefiiggo szabad teriileteken cél a zéldfeliiletek
okologiailag hatékony halozatta fejlesztése.

A szintteriilet névekedés ellensulyozasara alkalmas a kotelezbéen telepitendo névényzet
meértékének meghatarozasa. Az eldiras biztositia a biologiailag hatékony lombkoronaszint
és cserjeszint kialakitasat, a beépitéssel egyiittesen elsosorban a telek kondicionalasat. A
telekadottsagok alkalmatlansaga esetén a telepités helyét a zoldfeliileti rendszer
fejlesztendo részein kell biztositani, a cél, hogy ez esetben mennyiségileg és mindségileg a
leghatékonyabb kondicionalas valosuljon meg.

A megfelelo méretben, nagysagrendben megjelend osszes lombkorona dltal elérheto

boritottsag, az élhetobb varos, a kedvezobb mikroklimdju kozteriiletek feltételeit
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biztositjak. A kiiiltetendo fak esetében a fakkal szemben tamasztott alapkovetelmeny: az
okologiailag hatékony lombkorona, a varostiirés és a vizudlis érték.

e Az utcdk fasitasanak célja a folyamatos fasorok telepitésével az okologiailag hatékony,
egeszseges lombtomeg megteremtése, a kedvezo mikro-és helyi klima kialakitisa és
fenntartdasa. Az 6kologiai szempontokon tul a fasorok az épitett kornyezetet a természetes
kérnyezet elemeivel gazdagitiak. A meglévo fasorok kiegészitése az egységes utcakép

szerves resze.
1. Fejezet
Részletes ovezeti eloirasok

13-21. §-hoz
A 13-21. § eldirasai az egyes épitési dvezetek eldirasait rogzitik, ezeket a rendelet 2. szamu
melléklete tablazatosan is tartalmazza. Az elGirasok egyes telkekre vonatkozoan hatarozzak meg
maximalis beépitési, szintteriileti és zoldfeliileti mutatokat. Az eléirasok rendelkeznek az egyes
ovezetekben létesithetd funkciokrol, a beépités modjardl, a specifikus egyedi jellemzokrol
valamint az alabbi paraméterekrol:
Az épitési dvezet jele
a) az egyes telkek

beépitési modja:

b) a telkek megengedett legkisebb teriilete: m
legkisebb  szélessége: m
legnagyobb beépitési mértéke: %
legkisebb  zoldfeliileti mértéke: %
legnagyobb  szintteriileti mutatdja: m?/telek m?
legnagyobb parkoloteriileti szintteriileti m?/telek m?

mutatoja

legnagyobb szint alatti beépités mértéke: %

C) az épiiletek maximalis  ¢épliletmagassaga: m
minimalis  ¢épliletmagassaga: m

22-24. §-hoz

A 22-24. § a beépitésre nem szant teriiletek teriiletfelhasznalasi egységeit, valamint a beépitésre

nem szant teriiletekre vonatkoz6 eldirasokat rogziti.

V. fejezet
Zaro rendelkezések
25.§-hoz
A 25. § az rendelet hatalybalépésének idopontjarol rendelkezik.
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m BUDAPEST XI. KER., BUDAORSI UT - GAZDAGRETI UT - RETKOZ UTCA - HAROMSZEK UTCA - SASADI UT ALTAL HATAROLT TERULET KESZ - EGYEZTETESI ANYAG

ALATAMASZTO MUNKARESZEK
I. TELEPULESRENDEZES

1.[] TERULETLEHATAROLAS

A tervezési terilet hatarai: Budadrsi Ut — Gazdagréti Ut - Rétkoz utca — Haromszék utca — Sasadi ut altal hatarolt
terilet.

2.[] JELEN TERVEZESI MUNKA CELIA
A tervezési munka tartalma és célja a jelenleg hatélyos tervek aktualizélasa és az Uj jogszabdlyi kérnyezetnek
valé megfeleltetése az eddigi fejlesztési célok megtartasaval.
A teriiletre vonatkozdan jelenleg hatalyos tervek: Budapest Févaros XI. Keriileti Onkormanyzat 34/2003./X.21./
XI.0K sz. rendelete Budapest XI. kertilet Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatardl, ennek médositasaként
készilt a terlletre 1ét 6ndllé szabalyozési terv:
— a Budapest XI. keriilet, Budadrsi Ut — Gazdagréti ut — Rétkdz utca — Naprozsa utca altal hatarolt
teriletre
—  42/2006./X1.27./ X1.0K sz. rendelettel kiegészitve a Budapest XI. keriilet, Rodosté u. — Nagyszeben Gt
- Beregszasz Ut - névtelen kozterllet altal hatarolt teriletre
valamint hatadlyban van egy még a KVSZ készitését megel6z6en késziilt KSZT
—  Budapest Févéros XI. Keriileti Onkormanyzat 34/2002./XI11.23./ XI.OK szdmu rendelete a Budapest XI.
kerilet, Beregszdsz Ut — Budadrsi Ut — Szent Kristof utca — Petz S. utca — Nagyszeben u — névtelen

Az (j szabalyozas tartalmilag meg kell feleljen:
. az Uj jogszabdlyi kereteknek, az Uj hatalyos févaros terveknek
. a jelenleg hatalyos szabalyozasi tervek alapvet6 paramétereinek
. a KVSZ-ben alkalmazott 6vezetek elGirasainak azon terlleteken, melyek a KVSZ alapjan keriltek beépitésre
. meg kell hatdrozza azon Uj 6vezetek paramétereit, melyek a KVSZ alapjan nem keriltek részletesen
meghatarozasra, melyekre nem készilt 6ndllé KSZT
. a varosrész arculatdt hosszu tavon befolydsolé 6nkormdnyzati célkitlizéseknek.
LEGIFOTO A TERULETROL
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3.[] HATALYOS FOVAROSI TERVEK VIZSGALATA

Févarosi Kozgy(ilés 5/2015. (Il. 16.) dnkormanyzati rendeletével - Févarosi Rendezési Szabalyzat (FRSZ) - és a
Févarosi Kdzgylilés 50/2015.(1.28.) sz. hatdrozataval - Fvérosi Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT) - fogadta el a
Budapest Févaros teriiletére vonatkozo Uj terveket, ezek tartalma és alkalmazasa sok vonatkozasban eltér az

el6z6ektdl, a tovabbiakban ezek képezik a készitendd Kerdiileti Epitési Szabalyzatok alapjat (KESZ).

A F6varosi Rendezési Szabalyzatban a tervezési teriiletre meghatarozott teriiletfelhasznalasi egységek:
° Vi-2: 2.25 (1.5+0.75) jel(i, Intézményi, jellemz&en szabadonallo jellegii teriilet

° Z-kp — Kozkert, kozpark jeld terilet

° Lk-2: 1.5 (1.0+0.5) jel(i, Kisvarosias, jellemz6en szabadonall6 jellegli lakéteriilet

TSZT F6varosi Telepllésszerkezeti Terv kivonat - Szerkezeti tervlap — Terlletfelhasznalas

! A
H .

Kisvarosias lakdteriiletek:

A kisvarosias lakoteriiletek lehetnek zartsori beépitésiick, mint példaul az elévarosi zona torténetileg kialakult,
egykor 6nallo telepiilések kézpontjaihoz kapcsolodo lakoéteriiletei, vagy szabadonalld beépitésiiek, mint példaul
a budai hegyvidék belsd varosrészhez kozeli villateriiletei vagy a pesti oldalon, Zugldban talalhato lakoteriileti
beépitések, de a kispesti Wekerle-telep sajatos épiiletegylittese is idetartozik. Ebbe a kategéridba soroljuk az
alacsony intenzitasu, legfeljebb 3—4 szintes lakotelepeket is.

Az egyes teriiletfelhasznalasi egységeket sziikséges a jellemz6 beépitési mod szerint megkiilonboztetni, mivel az
eltérd karakteri teriileteken a beépitési sliriiség is igen valtozo.

Kisvarosias, jellemzéen szabadondllo jellegii lakoteriilet

Ezen teriiletfelhasznalasi egységbe jellemzden a 3-4 szintes épililetekkel beépiilt lakoteriiletek tartoznak.

Ezek egyrészt a II. vilaghaboru eldtt épiilt villa jellegii épiiletek, valamint az ezt kdvetden épiilt tarsashazak. De
idetartoznak azon lakotelepek is, amelyek nem uszotelkes kialakitastuak, hanem altalaban tobb épiilet talalhato
egy nagyobb telken, valamint az ezt a korszakot kdvetd lakoparkok egy része.

Kisvarosias, jellemzden szabadondllo jellegii lakoteriilet (Lk-2) teriiletfelhasznalasi egységbe jellemzden a 3-4
szintes épiiletekkel beépiilt lakoteriiletek tartoznak. Ezek egyrészt a II. vilaghaboru eldtt épiilt villa jellegii
épiiletek, valamint az ezt kdvetden épiilt tarsashazak teriiletei. De idetartoznak azon lakotelepek is, amelyek nem
uszotelkes kialakitastak, hanem altalaban tobb épiilet talalhato egy nagyobb telken, valamint az ezt a korszakot
kovetd lakoparkok egy része. Ezeknek a teriileteknek a beépitési siirtiségét a terv 0,75 — 2,256 kozotti értékben
hatarozza meg. A szabadonalld kisvarosias beépitésnél jellemzé magas zoldfeliileti intenzitas (atlagban 47%)
megOrzése érdekében a teriiletfelhasznalasi kategoridra vonatkozoan 35% a legkisebb zoldfeliileti atlagérték.

A beépitési mod és a beépitési paraméterek meghatarozasa a keriileti épitési szabalyzatban torténik.

31




BUDAPEST XI. KER., BUDAORSI UT - GAZDAGRETI UT - RETKOZ UTCA - HAROMSZEK UTCA - SASADI UT ALTAL HATAROLT TERULET KESZ - EGYEZTETESI ANYAG

A lakoteriiletek jellemzoi és fejlesztési lehetoségeik az egyes zondak szerint

Hegyvidéki zona

Nagyvarosias lakoteriiletek koziil az els6sorban zartsoru jellegii teriiletek ebben a zénaban is jelen vannak. Féként
a II. és a XII. keriiletek belsd zonaval hataros teriiletein jellemzoek. A két zona hataratol a kdzigazgatasi hatar
felé haladva folyamatosan valtjak fel az el6bbi teriileteket a kisvarosias, majd a laza beépitésii és sziluettérzékeny
kertvarosias lakoteriiletek.

A teriileti tartalékkal rendelkez6 meglévd lakoteriiletek kapacitasanak kihasznalasa fontos cél, a magas
zoldfeliileti arany biztositasa mellett. Ezzel parhuzamosan sziikséges az alapellatds mindségének javitasa.
Lakoteriileti fejlesztések tekintetében kismértékben kertvarosias teriiletek fejlesztésére van lehetdség a II. és a
XII. kertiletben, illetve kisvarosias jelleggel a XI. keriilet déli részén. Nagyvarosias lakotertiileti fejlesztést nem
rogzit a TSZT a zoénaban.

Uj lakéteriiletek kialakitasa:

A demografiai eldrejelzések szerint 2030-ig Budapest lakossaga legfeljebb kismértékben nd, de még a
lakossagszam stagnalasa mellett is sziikség van 1j lakasok épitésére. Egyrészt a mindségi igények valtozasa,
masrészt az egyszemélyes haztartasok ndvekvd szama miatt né az egy fére jutd alapteriileti igény is.

A tarsadalmi igényeknek megfeleld differencialt lakoteriiletek kialakitasahoz a terv fenti teriiletfelhasznalasi
kategoridkon beliil megfelelé fejlesztési lehetdségeket kinal. A szerkezeti tervlapon valtozassal érintett
lakoteriiletek egyrészt a varos belsé, ma is épitési jogokkal rendelkezé teriiletein keriiltek meghatarozasra.
Masrészt szerepelnek olyan, kiilteriileten 1évé és mezdgazdasagi besorolasu helyszinek, amelyeket csak a
megfeleld infrastruktira megvaldosuldsat kdvetden lehet igénybe venni. A valtozassal érintett teriiletek esetében
kialakitasuk meg kell, hogy feleljen a vérosfejlesztési koncepcio elveinek, tehat vegyes, kiegyenstlyozott
hasznalatra kell torekedni, a lakofunkcid mellett meg kell jelenni az alapfoku ellatdsnak, a megfeleld
szolgaltatisokat biztositd funkcioknak, valamint a zoldteriileteknek is. A lakoteriileteket megfeleld rendszerben
koztertiletekkel kell tagolni ugy, hogy 0j telektomb hossza ne haladja meg a 250 m-t.

Altalanos elv, hogy az 0j lakéteriiletek 1étesitésére iranyuld, infrastruktira fiiggvényében iitemezetten igénybe
vehetd, valtozassal érintett teriileteken (lasd 4.1.3.3. fejezet Egyéb szerkezeti elemek) belill zoldteriilet alakitando
ki. Uj kertvérosias teriileteken kozcélii zoldteriilet a fejlesztési teriilet legalabb 5%-an alakitandé ki, kisvarosias
teriilet esetén ez az érték 10%. Ezzel jelen terv a sziikséges zoldteriiletek méretét meghatarozza, de a térbeli
kijelolés a keriileti tervben torténhet.

Intézmény teriiletek

Budapest teriiletfelhasznalasban az intézményi teriiletek meghatarozé jelentdségiick. Altalaban a fontosabb és
jelentdsebb forgalommal rendelkez6 teriileteken talalhatok, amelyek egyben lehetévé teszik megfeleld elérésiiket.
Funkcionalisan a teriiletfelhasznalasi kategoriak jelzik vegyességiiket.

A megadott harom f6 kategoria

*a Vi-1 a jellemzden zartsoru beépitési,

* a Vi-2 a jellemzdéen szabadonalld jellegii és

* a Vi-3 a helyi lakossag alapellatasat biztosito teriilet

alapvetOen a szerepkorrel €s a beépitési stirliséggel van 0sszefliggésben, ami értelemszeriien a teriiletek beépitési
sajatossagaitol is fiigg. A beépitési jellemzok meghatarozasa azért fontos, mert az egyes intézményteriiletek igy
megfelelden illesztheték kdrnyezetiik beépitéséhez.

Intézményi teriiletek:

az OTEK szerint elsésorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetést szolgald

épiiletek elhelyezésére szolgalnak, amelyekben az alabbi funkciok (rendeltetések) is lehetnek:

* iroda,

* kereskedelem, szolgaltatés, szallas,

* kulturalis, kdzosségi szorakoztatd rendeltetés,

* hitéleti rendeltetés,

* sport, valamint

« fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazo épiiletekben a tulajdonos és a személyzet szamara

szolgald lakas,

» mas lakas a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott moédon és szamban.

Ebbe a teriiletfelhasznalasi egységbe tartoznak azok a teriiletek, amelyek helyet adnak a lakossag ellatasahoz
sziikséges funkcioknak, valamint az Un. ,fehérgalléros” munkahelyek egy részének. Telepiilésszerkezeti
szempontbdl lakéfunkcid céljara csak részben alkalmasak, tehat a lakofunkcié vagy hianyzik, vagy alarendelt
szerepll. Ezek a teriiletek egyarant lehetnek zartsoru és szabadonalld jelleggel beépitettek. A teriiletek sajatossagai
alapjan ezért kiilon teriiletfelhasznalasi egységként szerepel

* az intézményi, jellemzden zdrtsorn beépitési teriilet

* az intézményi, jellemzden szabadonadllo jellegi teriilet

* az intézményi, helyi lakossag alapelldtdsat biztosito teriilet.

Intézményi, jellemzoen szabadondllo jellegii teriilet (Vi-2) teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt teriiletet
funkciondlisan az eldz6 intézményteriilethez hasonld vegyesség jellemzi. A varosszerkezetben vald
elhelyezkedése, a kialakult kornyezethez vald igazoddsa alapjan azonban siirlisége alacsonyabb, lazabb,
jellemzéen szabadonallé beépitésii teriiletek tartoznak ide, vagy a teriileti adottsagok (morfoldgia, értékes
ndvényzet, Duna menti pozicio) igénylik nagyobb zoldfeliilet megtartasat, vagy kialakitasat. Kiilonosen alkalmas

32



m BUDAPEST XI. KER., BUDAORSI UT - GAZDAGRETI UT - RETKGZ UTCA - HAROMSZEK UTCA - SASADI UT ALTAL HATAROLT TERULET KESZ - EGYEZTETESI ANYAG

a funkciovalto teriiletek élhet6bb, zoldfeliiletekkel gazdagabb kornyezeti kialakitasara. Beépitési stirliségiik is
jelzi ezt, amelynek legnagyobb értéke a telepiilésszerkezeti helyzettdl fiiggéen nem lehet tobb 0,75 — 4,2517
kozotti értéknél. A zoldfeliileti intenzitds megtartasa és javitasa érdekében 25% a legkisebb zéldfeliileti atlagérték,
amit a teriiletfelhasznalasi egység teriiletére kell szamitani.

Kozkert, kozpark (Zkp) teriiletfelhasznalasi egységbe a 25 hektarnal kisebb zoldteriiletek tartoznak.
Idetartoznak a varosi és lakoéteriileti kozparkok, kozkertek, a jelentdsebb fasitott kozterek és az egyéb
szerkezetileg meghatarozo zoldfeliiletek. A meglévo kozparkokon kiviil azon zo6ldteriiletek is le lettek hatarolva,
amelyek rekreacios hasznalatra jelenleg még nem vagy csak korlatozottan alkalmasak (pl. alabanyaszott teriiletek)
és/vagy az érintett telkek tulajdonjogi rendezése nem tortént meg (magantulajdon van). Ezeket a zoldteriileteket
tavlatban alkalmassa kell

tenni a kdzhasznalatra, illetve a tulajdonviszonyokat is rendezni sziikséges.

Koziti kozlekedési terillet (KOu) halozza be a véiros egészét, jelentés mértékben determinilva a
telepiilésszerkezetet. A kozuti kozlekedési teriiletet a kozathalozati hierarchia magasabb szintii elemei
(autopalyak és autoutak, I. renddi és II. rendii féutvonalak, telepiilésszerkezeti jelentdséggel bird gyijté utak),
valamint a varosi kozosségi kozlekedés fontosabb autobusz végallomasai, a felszini P+R parkolok, iizemi
létesitmények (lizemanyagtolté allomasok) alkotjak. A féutvonalak és a telepiilésszerkezeti jelentdségii gyiijtd
utak foglaljak magukba a teljes villamos-halozatot (a gyalogos elsdbbségli terek kivételével), valamint az
autobusz és a trolibusz kozlekedés legfontosabb itvonalait, tovabba a kerékparos kozlekedés meghatarozo elemeit
¢és a gyalogos kozlekedés feliileteinek egy részét.

4.1.3.3. EGYEB SZERKEZETI ELEMEK

A beépitésre szant és a beépitésre nem szant teriiletek teriiletfelhasznalasi egységei meghatarozasan til
a tartalmi kdvetelményeknek megfelelden a Teriiletfelhasznélas c. tervlapon az alabbi tipust elemek is
feltiintetésre keriiltek:

* a valtozassal érintett teriiletek,

« a kiilonleges intézkedéseket igényld teriiletek,

* a jelentds, szerkezetet meghatarozo zoldfeliileti elemek,

* a meglévo és tervezett, szerkezetet meghatarozo infrastruktira elemek.

JELENTOS VALTOZASSAL ERINTETT TERULET

Osszhangban a vérosfejlesztési koncepcioval, a varos belsd tartalékteriiletein meghatarozasra keriiltek a
fejlesztésre kijeldlt, jelentds mennyiségi fejlesztési potenciallal rendelkezd teriiletek. A teriiletek jelenleg részben
hasznalaton kiviiliek, részben alulhasznositottak. A teriiletek belso tagolasat, differencialt hasznalatat a keriileti
épitési szabalyzatban kell meghatarozni, a tervezett teriilethasznalattal Osszhangban a kozlekedési célu
teriiletekkel és zoldteriiletekkel egyiitt. Nagyobb Osszefiiggd teriiletek esetében a TSZT meghatirozza a
tovabbiakban alkalmazando, illetve alkalmazhato teriiletfelhasznalds aranyait. Ezzel jelen terv pl. a sziikséges
z06ldteriiletek méretét meghatarozza, de a térbeli kijeldlés a kertileti terveszkozben torténhet. Ily mddon — és a terv
megfelel6 rugalmassagat szolgald egyéb szaballyal — elkeriilhetd, hogy egyes teriiletek alaki valtozasa miatt a
TSZT mddositasara legyen sziikség.

3. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME
a) Mas jogszaballyal érvényestilé mvi értékvédelmi,
orokségvédelmi elemek

NEMZETKOZI ES ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM

. ’
» Vilagorokségi helyszin hatérateruiete
2

%
« Vilagorokségi helyszin véddovezetének hatara

helyszin

* Vilagorokségi varomanyos véddovezetének hatira

(T o
T
3 Miemiéki jelentGségi teruiet hatéra

Miemléki komyezet terllete (a védetté nyilvanitasrl sz rendele
eltérd kielolése alapyan)

N Torténelmi emiékhely
- Nemzeti emlékhely
- Kiemelt nemzeti emiékhely
m Torténeti kertterulete

Hatarozattal védett régészeti lelShely terulete

| Nylvantartott ragészet lelohedy tertiete

HELYI MOVI ERTEKVEDELEM

TSZT - épitett kornyezet értékeinek védelme Flronberlvsduitol inly

Févarosi helyi védettségl éplletegyities
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' TSZT ZoldfelUlet-, tdj és temészetvédelem
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FRSZ F6varosi Rendezési Szabalyzat — kivonat
F6varos Rendezési Szabalyzat - 1. szamu melléklet - teriiletfelhasznalas

BEEPTESRE SANT TERULETEX
BEEP(1ESI SIRUSEGENEK BSAERTEXE

ELEMEK
| R TP ——"
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o
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3. szamu melléklet — beépitési magassag

4. szamu melléklet — Budapest zonarendszere

KOTELEZO ELEMEK

L EPITETT A A TEROLETE
- Egyed magassigiszabslyozisliginyls eret

- Magassagi koritozassal érintettvédat terilet

Il.EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN
UJ BEEPITESU TERULETEK MAGASSAGI SZABALYOZASA

(I prkanymagasséq kalegdia)

10, AKOTERULETEKRE
VONATKOZO BEEPITESI MAGASSAG

(max3 0 méleres beépitési magasség)
(max 7 5méteres beepitési magsség)
o e ey .
(max. §.5méteres bespitesi magassag)

A J BEEPIT TERDLETEINEK
MAGASSAGI SZABALYOZASA

V.MAGASEPITMENYEK SZAMARA IGENYBE VEHETO TEROLETEK
Magashaz ehelyezésére kijelol ferule,
2holaz épuletlegmagasab ponta 45 U méter
Magashaz ehelyezésére kjeldl erdlel,
aholaz épuletlegmagasat pontia 65,0 meéter
Toronyhaz ehelyezésére kijeklt terviet,
aholazépuietlegmagasate ponti 1200 méter

ALAPTERKEPI ELEMEK

JELMAGYARAZAT

[ 1. Hegyvidéki zéna
[ 2.Bels6 z6na
2.1. Pest
2.2. Buda
] 3. Atmenetizéna
3.1. Eszak-Buda
3.2. Pest
3.3. Dél-Buda
[] a.Elévarosi zéna
4.1. Eszak-Buda
4.2. Pest
4.3. Csepel
4.4. Dél-Buda
[T ] 5.Dunamentizéna
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FRSZ

Az épitési szabalyzatok feladata

Az épitési szabalyzatok feladata, hogy az épités rendjét a helyi sajatossagoknak megfelelden allapitsak meg, és
biztositsak rendeleti szinten. A fovaros teriiletén kér épitési szabalyzat tipus keriilhet elfogadasra:

+ a Virosligeti épitési szabalyzat (VESZ) és a Duna-parti épitési szabalyzat (DESZ), amelyet a Fdvarosi
Kozgytilés alkot meg rendeleti formaban, és

« a keriileti épitési szabalyzatok (KESZ), amelyeket a keriileti 5Snkorméanyzatok fogadnak el, szintén

rendelettel.

A Kkeriileti épitési szabalyzatok és a Duna-parti épitési szabalyzat meg kell, hogy feleljenek a TSZT-ben
foglaltaknak (szerkezeti terv leirasa és szerkezeti tervlapok), valamint a Fovarosi rendezési szabalyzatnak.
Emellett az épitési szabdlyzatoknak természetesen az OTEK el6irasait is figyelembe kell venniiik, kivéve, ha a
TSZT vagy az FRSZ att6l Budapest sajatossagaira tekintettel — egyes kérdésekben eltérési lehetéséggel — masként
hataroz, vagy rendelkezik.

A TSZT altal megfogalmazottakat altalanos, jellemzden szerkezeti tipusu és a teriiletfelhasznalassal osszefliggd
témakordkben a TSZT leirasa, az Etv. szerint meghatarozandé paramétereket a Févarosi rendezési szabalyzat
kozvetiti a kertileti szabalyozas felé a keriileti szintii eldirasok kidolgozasahoz. A harom févarosi rendezési eszkodz
(TSZT — FRSZ — KESZ) kozotti Gsszhang megteremtését — az Etv. el6irasaink figyelembevételével — az FRSZ
rendeleti szinten biztositja. A TSZT szamos, a Keriileti terveszk6zben rugalmasan kezelhet6 elemet is tartalmaz a
Szerkezeti terv
tervlapjain és leirasdban, amelyek részben a teriiletfelhasznalas leirdsanak figyelembevétele soran érvényesiilnek,
részben maga az FRSZ tartalmaz ezekre vonatkozé rendelkezéseket, paramétereket.
Az OTEK-tél val eltérés lehetdségei
Az OTEK, mint az orszig egészére vonatkozd jogszabély, Budapest esetében nem minden kérdésben tudja a
nagyvarosi jellemzdéket megfelelen kezelni, ezért — mar a TSZT szerkezeti tervi leirasban is jelzett esetekben —
eltérésekre van sziikség. Az eltérések a meghatarozo teriiletfelhasznalasi kategoridkhoz kotéds OTEK
paraméterek esetében valnak sziikségessé.
A f6varosi terv azokat az eseteket kezelve ¢l az eltérés lehetdségével, amikor

az OTEK paraméter nem felel meg a budapesti jellemzéknek (pl.: a telepiiléskdzpont beépitési
stirtisége jelentGsen alacsonyabb a kialakult allapotnal);

a kertvarosias lakoteriileten elhelyezendd kozosségi funkci6jh épiiletekhez az OTEK szerinti
magassag nem megfeleld, ezért itt ltalanosan funkcidhoz kotott magassagi engedményre van
sziikség

a rugalmasabb keriileti szabalyozas érdekében a beépitési magassag mindharom tipusanak
(épiiletmagassag, homlokzatmagassag, parkanymagassag) alkalmazasat teszi lehetové.
Fentiekre vonatkozoan a TSZT tehat a keriileti szabalyozas szamara lehetové teszi az altalanosan igényelt eltérés
lehet6ségét, de a keriileti szabalyozas készitése soran tovabbi lehet6ség is nyilik az altalanos jelleggel nem
kezelheté esetekben tovabbi OTEK eltérés érvényesitésére, a helyi adottsagoknak megfeleléen.

A Keriileti 6vezeti rendszer kidolgozasa soran figyelembe veendé, a TSZT-ben és az FRSZ-ben
meghatarozott elemek

A TSZT és az FRSZ

* egyes teriiletfelhasznalasi kategoériakhoz rendelten, vagy

+ a morfoldgia, a torténeti kialakulas, illetve a varoskarakter alapjan, teriileti meghatarozassal
fogalmaz meg kovetelményeket, €s

* egyes infrastruktira elemek vonatkozasaban hataroz meg elvarasokat,

amelyeket a KESZ rendelkezéseiben, és az dvezeti rendszer meghatérozasanal figyelembe kell venni.

A beépitési siiriiség érvényesiilése a keriileti szabalyozasban

A KESZ 6vezeti paraméterként beépitési siiriiséget nem hatérozhat meg, mivel annak szamitasanal a kozteriiletek
teriiletét is figyelembe kellene venni, az dvezeti eldirasok pedig csak az abba sorolt telekre vonatkoztathatok, a
kozteriiletre nem. (A lehetséges eszkoz a szintteriileti mutatd, ami Budapesten mar hagyomanyos paraméter.
Természetesen sziikség van a mutato ,,korszertsitésére”, be kell szamitani minden olyan teriiletet, ami az OTEK
szerint a szintteriiletet képezi.) A beépitési siiriiség a kiilon teriiletfelhasznalasi kategoridba nem sorolt
kozteriileteket magukba foglald teriiletfelhasznalasi egységek tekintetében atlagértéket jelent. A kertiileti
szabalyozasban az adott teriiletfelhasznalasi egység teriiletén a beépitést meghatarozd paramétereket
differencialtan lehet megallapitani, de a teriiletfelhasznalasi egység egészére vonatkozo beépitési siirliség értéke
alapjan szamitott szintteriilet nem haladhato meg. Egy-egy nagyobb kiterjedésii, egybefliggd teriiletfelhasznalasi
egység teriiletén eltérd stirliséggel rendelkezhetnek az egyes teriiletrészek az épitési dvezetek meghatarozasa
soran, de az a cél, hogy a meghatarozott jellemz6k dominaljanak. Széls6séges eltérések a teriileten beliil
fesziiltséget okoznak, valamint nem teljesiilne az OTEK azon kdvetelménye, hogy az azonos szerepkéri, jellegi,
beépitési intenzitast teriiletrészeket azonos teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni. A keriileti szabalyozas
soran nem az OTEK altal meghatarozott siirliséget, hanem az FRSZ-ben rogzitett értéket kell alkalmazni, mivel
erre hatalmazza fel az Etv. a fovarosi terveszkozt. Ez egyben azt is jelenti, hogy OTEK eltérés nem érvényesithetd
az FRSZ-ben meghatarozott érték ellenében, indokolt esetben az FRSZ-t kell modositani.
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A parkanymagassag meghatarozasanak altalanos elvei

A beépitési magassag egyik tipusa a parkanymagassag, amellyel kapcsolatosan korlatozo eldirasok hatarozhatok
meg. A parkanymagassagot az OTEK 1. szami mellékletének 98. pontja értelmezi:

wParkanymagassag: az épiilet homlokzati sikja és a rendezett terepszint metszésvonala, valamint magastetos
épiilet esetében az épiilet homlokzati sikja és a tetdsik metszésvonala, lapostetGs épiilet esetében a homlokzati
falsik és a legfelsé zardfodém felsé sikjanak metszésvonala kozotti fiiggélegesen mért tavolsag.”

A megengedett legnagyobb parkanymagassag meghatarozasa a megfeleld utcai 1égtérarany biztositasanak és az
indokolatlanul kiemelked6 magassagok megakadalyozasanak eszkdze. Az utcai légtérarany szabalyozasanak
eredményeként az utcaban nem sziikiil a feltarulo szabad tér. Ezzel meg lehet akadalyozni a helyenként mar
amugy is kedvezotlen téraranyok tovabbi romlasat és a sirli belsd varosrészek magassagi novekedését, a
benapozottsag mértéke megmarad, nagyobb esélyt nyljtva a kozteriileten a zdldfeliiletek telepitésére,
fenntartasara és a kedvezébb lakokoriilmények biztositasara. A magassagi korlatozasokkal érintett teriiletekre
vonatkozdan meghatarozasra keriil az utcai légtérarany, vagyis a 1étesithetd parkanymagassag és az adott tomb
teleksorat hatarold kozteriilet szélességének egymashoz viszonyitott aranya.

A megengedett legnagyobb parkianymagassag feletti tér magassagi szabalyai

A megfeleld légtérarany biztositasa céljabol meghatarozott megengedett legnagyobb parkanymagassag annak
eszkdze, hogy az utcaban megallapithato legyen a magassagi szempontbol ,.épiilettel kitdlthetd” tér, ami az épitési
hely magassagi értelmii kiterjesztésének is tekinthetd (3D épitési hely).

A parkanymagassag fogalma szerinti metszésvonal képezi az alapjat azon sikok megallapitasanak, amelyeken
beliil kell maradjon az épiilet {6 tomege, €s amelyen tul az épiiletrészek csak kiilon szabalyok szerint nytlhatnak.
A megengedett legnagyobb parkdnymagassag értéke a kozteriilet szélességébdl adodik, ezért a fenti sikok nem a
konkrét épiilet parkanymagassagara emelt sikokkal, hanem a lehetséges legnagyobb parkanymagassag alapjan
megallapitott sikokkal azonosak. Az épiiletek épiiletrészeinek tulnyulasat tehat a megengedett legnagyobb
parkdnymagassagra szerkesztett sikokhoz kell viszonyitani, amelyek egyszertien szerkeszthetd ,,burkoldsikok”,
igy a hozzajuk valo viszonyitas egyértelmii.

Kiegészito szabalyok

A beépitési magassag meghatarozott értékei mellett a kiemelten védends karakterii és a karakterdrzé teriilet
jellemzdinek és céljainak megfeleld kiegészitd szabalyok is sziikségesek, amelyek részben eltéréek. Cél, hogy e
varosrészek az érzékenyebb épitészeti részletekhez megfeleld eszkoztarral rendelkezzenek, tovabba épiileteik
illeszkedését a jellemzdikhez alkalmazkoddan lehessen biztositani. A parkdnymagassag és az utcai légtérarany
meghatarozasa mellett ezért szabalyozast igényel:

* a parkanymagassag illeszkedése,

+ a miiszakilag sziikséges kémények, szell6zok stb. épiiletrészek elhelyezése,

* a tornyok, kupolak, épitészeti hangsulyok tilnytlasa,

* a tetOzet eredeti (épitéskori) allapot szerinti visszaépitése,

* az emeletraépités, tetdtér beépités, atépités esete.

A beépitési magassag megallapitasaval és korlatozasaval kapcsolatos teriiletek

meghatarozasa

Budapest magassagi szempontbdl — gy a terepmorfoldgia, mint az épitett kornyezet adottsagait tekintve —
sokszin(i és differencialt. A valtozatos, ugyanakkor harmonikus vdroskép megé6rzendd, legértékesebb részei
védenddek. Ehhez képest az OTEK-ban rogzitett magassagi értékek nem kellGen differencialtak, ezért indokolt a
magassagi értékeket, vagy az azokat korlatozd elSirdsokat meghatdrozni. A TSZT lehataroldsai és meghatdrozott,
magassagi szabalyozassal kapcsolatos iranymutatdsa és elvei alapjan az FRSZ a beépitési magassaggal
kapcsolatos szabdlyokat a kovetkezd teriileteken, illetve esetekben hatdrozza meg:

1. Epitett 6rékség magassdgi szabdlyozdst igénylé teriiletei

o egyedi magassagi szabalyozast igényld teriletek,

o magassagi korlatozassal érintett védett teriletek,

o kiemelten védend§ karakter( terliletek — (I. parkdnymagassagi kategdria),

o karakter6rz6 teriletek — (1. parkdnymagassagi kategoria),

o karakter6rz6 teriileten megengedett 25,0 méteres parkanymagassag.

2. Egyes vdltozdssal érintett, jellemzéen uj beépitésii, magassdgi szabdlyozdst igénylé teriiletek

o a valtozassal érintett, jellemzGen Uj beépitésl teriletek kozil azok, ahol a zartsoru, 12,5 méteres beépitési
magassagot meghaladd beépités lesz meghatdrozva a kerlleti szabalyozas soran (lll. parkdnymagassagi
kategéria).

3. Magassdgi szabdlyozdst igénylé egyes kisvdrosias és kertvdrosias lakoteriiletek

o a hegyvidéki zénaban elhelyezkeds kisvarosias lakéteriiletek — ahol az OTEK &ltal megengedett paraméter
(12,5 m) a kialakult allapottal és a terepmorfolégiai adottsagokkal nem Osszeegyeztethet, a megengedett
legnagyobb beépitési magassag 9,0 méter;

o a kertvarosias magassaggal beépiilt egyes kisvarosias lakoteriiletek — elsGsorban a 30%-ot jelentGsen
meghaladd beépitési mérték alapjan kisvarosias lakoteriiletbe sorolt terlileteken a megengedett legnagyobb
beépitési magassag 7,5 méter;

o Lke-3 jell sziluettérzékeny, hegyvidéki kertvarosias lakéteriiletek — ahol a hegyvidéki tajképet zavard
magassagi megjelenés korlatozasa sziikséges, a megengedett legnagyobb beépitési magassag 6,5 méter.
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FRSZ 5/2015.(11.16.) Fév. Kgy. rendelete

4. Egyes Kisvarosias és kertvarosias teriiletekre vonatkozo beépitési magassagok - 9. §

A 3. melléklet szerint lehatarolt, magassagi korlatozassal érintett kisvarosias ¢és kertvarosias lakoteriileteken a
megengedett legnagyobb beépitési magassag

a) a hegyvidéki zonaban elhelyezkedd kisvarosias lakoteriileten legfeljebb 9,0 méter lehet,

b) kertvarosias magassaggal beépiilt kisvarosias lakoteriileten — a k6z6sségi intézményi épiiletre vonatkozo
magassag kivételével — legfeljebb 7,5 méter lehet,

c) Lke-3 jelii sziluettérzékeny, hegyvidéki kertvarosias lakoteriileten legfeljebb 6,5 méter lehet.

4.71JELENLEG HATALYOS KERULETI SZABALYOZASI TERVEK VIZSGALATA

KVSZ 6vezeti besorolas

*tajékoztato jellegli nem hivatalos adatszolgéltatas — forras: terinfo.ujbuda.hu
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Jelenleg hatdlyos rendeletek és 6vezeti rendszer:

Budapest Févaros XI. Keriileti Onkormanyzat 34/2003./X.21./ XI.0K sz. rendelete
Budapest XI. keriilet Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatardl
(egyseges szerkezetben 2016. januar 27-i hatallyal)
RM-37 Szabdlyozdsi tervlap a Budapest XI. keriilet, Budaérsi ut — Gazdagréti ut — Rétkéz utca —
Naprdzsa utca dltal hatdrolt teriiletre
42/2006./X1.27./ XI.0K sz. rendelettel kiegészitve, 2006. november 27-én lépett hatdlyba
http://kozigazgatas.ujbuda.hu/rendeletek/rendeletek-452006xii18-xiok-rendelet

—  RM-10 Szabdlyozdsi tervlap a Budapest XI. kertilet, Rodosté u. — Nagyszeben Ut - Beregszdsz Ut -
névtelen kézterdiilet dltal hatdrolt teriiletre
http://kozigazgatas.ujbuda.hu/rendeletek/rendeletek-182004v25-xiok-rendelet

Budapest Févaros XI. Keriileti Onkormanyzat 34/2002./X11.23./ XI.0K szdmu rendelete a Budapest XI. keriilet,
Beregszasz Ut — Budaodrsi Ut — Szent Kristof utca — Petz S. utca — Nagyszeben u — névtelen kozterilet altal hatérolt

terulet kerileti szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatarol

—  http://kozigazgatas.ujbuda.hu/rendeletek/rendeletek-342002xii23-xiok-rendelet

Ovezetek a tervezési teriileten:

(1)

Melléképitmények koziil:
kerti viz- és fUrd6medence,

a)
b)
c)
d)
e)

Az épitési 6vezet szabalyozasi hatarértékei:

kerti lugas,

I-XI/L

Laza-, szabadondllo beépitésii intézményteriilet

kerti szabadlépcsé és rampa,

max. 6 m-es zaszlotartd-oszlop
kerti épitmény
elhelyezheté.

52. 8§

20. sz. tablazat

Szintterdiile
ti
Kialakithat Legki- Beépi- Epitménymagas-sag | zoldfeliille | Terepszint mutato
o] sebb tettség t
Ovezet legki-sebb telek- Beépi-tési megen- legki-sebb alatti megen-ge-
gedett beépités
jele telek- széles-ség maod legna- legki- legna- mértéke | legna-gyobb | dett legna-
terilet gyobb sebb gyobb
mérete mértéke mértéke gyobb
mértéke
I-XI/L | 1500m2 | 25m sz 35% | 30m | 200m 45% 55% 2,0

(1)
(2)

3)
(4)

I-XI/K

Kézepes intenzitdsu, vegyes beépitésii intézményteriilet

50.§

Az épitési vezet elsGsorban kozosségi funkciok elhelyezésére szolgal.
Melléképitmények koziil:
a) kertiviz- és firdé6medence,
b)  kertilugas,
c) kerti szabadlépcsé és rampa,

Az épitési 6vezet szabdlyozasi hatarértékei:

d) kertiép

e) max. 6 m-es zaszlétartd-oszlop

itmény

elhelyezhetd.
Az épitési Ovezet teriiletén az éplleteket kiszolgald, vagy kiegészitd funkcioju onalléd épliletek nem létesithet6k.
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lazat

19. sﬁ
Kialakit- Beépi- Terepszint Szintte-
haté tettség alatti rileti
legki-sebb Legki- megen- Epitménymagassag Zoldfelile beépités mutato
sebb gedett t megen-
Ovezet telek- telek- Beépi-tési legna- legki-sebb | legna- gyobb | gedett
terllet gyobb legna-
jele mérete | széles-ség maod mértéke legki- legna- mértéke mértéke gyobb
sebb gyobb mértéke
I-XI/K | 1500m? | 25m Vv 50% | 60m | 230m [35%(20%)]  65% 3,0
() zartsoru beépitésnél
1-XI/K25
Budaérsi ut - Gazdagréti ut - Rétkoz u. - Naprozsa u. dltal hatdrolt teriilet
Kozepes intenzitdsu intézményteriilet
50/U. §
(1) Az épitési bvezet szabdlyozdsi hatdrértékei:
Szint-
teruleti
Kiala- Leg-ki- Beépités Epitmény-magassag Z6ld- Terep-szint mutato
kithaté sebb felllet meg-enge-
Ovezet leg-kisebb telek- | Be-épi- megen- leg-kisebb alatti dett
tési gedett beépités legna-
jele telek- szé-les- maod legna-gyobb legki- legna- mérté-ke | legna-gyobb gyobb
teriilet ség mértéke sebb gyobb mértéke mérté-ke
I-XI/K-25 | 1500 m? 25m |SZIK  [35% 60m |10,5m 35% 55% 15
(2) Beépités maodja: - szabadonadllo
- ikres — a terven ,,IK” megjelélésii
telkeken megengedett
(3) El6kert legkisebb mérete: - féldszinti beépitési vonal szerinti
méret,
ennek hianyaban:
- épitési hely szerinti méret
Emeleti szinteken a terven jel6lt féldszinti beépitési vonal melletti 1,5 m-es, el6kert fel6li sdv konzolos erkély, zdrterkély
kialakitdsdra igénybe vehetd.
(4) Oldalkert legkisebb mérete a terven jelélt épitési hely szerinti méret
(5) Hdtsokert legkisebb mérete:- a terven jeldlt épitési hely szerinti méret
(6) Az eléirt el6,- oldal,- vagy hdatsokertbe esé meglevé épliletek, épliletrészek nem fejleszthetéek.
(7) Epiilet f& funkcié: - BVKSZ 36. § (3) bekezdésében
felsorolt funkciok, a jelen rendelet
SZM-37 sz. melléklet 2.3
pontja szerinti korldtozdssal
(8) Epiiletek legnagyobb széma: - 1 db f6 rendeltetés( épiilet 1500
m?—ig,
tovdbbi 1-1 db f6 rendeltetésdi vagy
kiszolgdlo, kiegészité éndllo éplilet
1500 m?-ként
(9) Terepszint alatti beépités helye: - épitési hely és a kizdrdlag terepszint

alatti beépitésre igénybe vehetd
hely egyiittes tertilete

épitési
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I-XI/K26

Gazdagréti ut — Rétkoz utca - Nagyszeben ut — Szurdok utca — Rétkoz utca dltal hatdrolt teriilet
Kozepes intenzitdsu, vegyes beépitésii intézményteriilet

50/v. §
(1) Az dvezet telkeire vonatkozo részletes elGirdsok:
Kialakit- | Legki- Beépités Epitménymagassag |Zoldfeli-let| Terepszint | Szintteri-leti
haté sebb mutatoé
Ovezet |legki-sebb| telek- |Beépi-tési| megenge- legkisebb |alatti beépitésimegenge-dett
dett
jele telek- széles- mod  |legna-gyobb| legki-sebb | legna- mértéke | legnagyobb | legnagyobb
terulet ség gyobb
mértéke mértéke mértéke
I-X1/ 1500 m? | 25m sz 50% 60m | 150m 35% 65% 2,8 m?/m?
K26.
(2) Beépités médja: - szabadondllo
(3) El6-, oldal-, hdtsdkert legkisebb mérete: - a terven jel6lt épitési hely szerinti méret
(4) Epiilet f& funkcié:BVKSZ 36. § (3) bekezdésben felsorolt funkcidk
(5) Epiiletek legnagyobb széma: - 1db férendeltetésdi épiilet
1500 m*-ig,
tovabbi 1-1 db f6 rendeltetésdi éplilet
1500 m?-ként
Az 6vezetben épiileteket kiszolgdlo, vagy kiegészit6 funkciéju éndllé épiiletek nem létesithetdk.
(6) Terepszint alatti beépités helye: - épitési hely tertilete
L6-XI/S
Sasad, hegyvidéki, kertvdrosias, jellemzéen szabadondllé beépitésii lakoteriilet
41. §
(1) Az épitési bvezet szabalyozasi hatarértékei:
13. sz. tabldzat
Szintterile
ti
Kialakit-hato | Legki- Beépités Epitménymagas-sag | Zoldfelillet | Terepszint mutato
sebb
Ovezet legkisebb telek- Beépi- megenge- legki-sebb alatti megen-ge-
tési dett beépités
jele telek-teriilet | széles- mod legna-gyobb | legki- legna- mértéke | legna-gyobb dett
ség sebb gyobb legna-
mértéke mértéke gyobb
mértéke
L6-X1/S | 1000 m? 18 m SZ 15% - 8,0m 75% 25% 0,4
(1) Aterileten telkenként a létesithetd bruttd épuletszinttertlet 100-zal vald osztasabdl, a kerekités szabalyai szerint adddd szamu,

de legfeljebb. 6 lakas ill. rendeltetési egység létesithetd.

Budapest F6évaros XI. Keriileti Onkormanyzat 34/2003./X.21./ XI.0OK sz. rendelet SZM-10 szamu melléklete
Kiegészité rendelkezések a Budapest XI. kerilet, Rodosté u. - Nagyszeben Ut - Beregszdsz Ut - névtelen kozteriilet dltal hatdrolt teriletre

A szabalyozasi tervlap szabalyozasi elemei

1. A Szabalyozasi terven rogzitett kotelez6nek tekintendd elemek:
- a szabdlyozasi vonal,
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- az Ovezeti mutatok: a BVKSZ keretovezeti hatarértékeinek figyelembevételével meghatarozott paraméterek (beépitési maod,
megengedett beépitési mérték, min. zoldfeliilet mértéke, megengedett legkisebb és legnagyobb épitménymagassag, min. telekteriilet,
max. szintterileti mutatd),

- az épitési helyet,

- a kotelez6en kialakitandé zoldfelilet,

- a telepitendd fasor,

- a megtartando fak,

- a megtartando fasor,

- a megsziintetd jel,

- a meghatarozott eltéréssel szabalyozott épitési vonal,

- a tervezési terilet hatara.

A meghatdrozott eltéréssel szabalyozott épitési vonal min. 60%-an éplletet kell elhelyezni. A meghatarozott eltéréssel szabalyozott épitési

vonaltdl az épiilet homlokzati sikja max. 10,0 m-rel hizhaté hatra.

2. A kotelezd érvényl elemek mddositasa csak a kerlileti szabalyozasi terv modositasa keretében térténhet.
3. A 1. pontban nem emlitett elemek egyes, e rendeletben megfogalmazott feltételek teljesllése, illetGleg megsziinése esetén, az érvényes
jogszabalyok megtartasaval megvaltoztathatok.

Il.
Kiegészits rendelkezések

1. Telekalakitas
Telket az épitési Ovezetben meghatarozott paraméterek figyelembevételével, a vonatkozé jogszabalyoknak megfelelGen lehet alakitani.

2. I-X1/L2: laza, szabadon 3ll6 beépitésii intézményteriiletre vonatkozé elGirasok

2.1. Az épitési Ovezet elsésorban kozosségi funkciok elhelyezésére szolgal.
2.2. Az épitési Ovezet terliletén
a) kozintézmények épiiletei,
b) igazgatasi épuletek,
c) irodaéplletek,
d) szallashely-szolgaltaté éplletek,
e) szolgaltatas épliletei,
f)  vendéglatas épiiletei,
g) egyéb kozosségi szdrakoztato épuletek,
h)  sportépitmények,
i) max. 3.000 m? bruttd szintterdilet(i kiskereskedelmi céld épiletek,
j) lakééplletek
helyezhetdk el.
Az a)-j) pont szerinti funkcidk vegyesen, egy éplletben is elhelyezhetdk.
2.3. Az épitési bvezet terliletén 6nallé funkcidként parkoldhaz nem létesithetd.
2.4. A melléképitmények kozil
a)  kertiviz- és flirdémedence,
b)  kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokbkut, pihenés és jaték céljdra szolgald mltargy, a terepszintnél 1 m-nél nem
magasabbra emelkedé lefedés nélkili terasz),
c) kertilugas,
d) kerti szabadlépcsd és rampa,
e) max. 6,0 m-es zaszl6tarto oszlop
elhelyezhetd.
2.5. Az épitési Gvezet terliletén az éplileteket kiszolgald vagy kiegészité funkcidju 6nallo épliletek nem létesithetdk.
2.6. Az épitési Gvezetben épitményt elhelyezni az alabbi paraméterek betartasaval lehet:
Epitési Kialakithaté | Legkisebb Beépitési | Beépitettség | épitménymagassdg | Zoldfelllet | Terepszint Szintteruleti
ovezet jele | legkisebb telek- maod megengedett | Legkisebb | Leg- legkisebb | alatti mutato
telekteriilet | szélesség legnagyobb nagyob | mértéke beépités megengedett
mérete mértéke b legnagyobb legnagyobb
mértéke mértéke
1-X1/L2 1.500 m? 25m Sz 35% 10,0 20,0 45 % 55 % 2,0

3. I-X1/L3: lakédominans, szabadon 3ll6 beépitésii intézményteriiletre vonatkozo elirasok

3.1. Az épitési bvezetben a lakéfunkcidnak kell dominalinia.
3.2. A férendeltetéstél eltéré aldbbi funkcidkat lakd- vagy szallashely-szolgaltatd épliletben kizadrdlag az épulet foldszintjén lehet elhelyezni:
a) kiskereskedelem,
b) szolgdltatas,
c) iroda,
d) vendéglatas,
e) egészséglgy.
3.3. Az épitési Ovezet terliletén onallé funkcidként parkoldhaz nem létesithetd.

A parkolast mélygarazsban vagy az épulet foldszintjén teremgarazsban kell biztositani.
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3.4. A melléképitmények kozul
a)  kozmdl-becsatlakozasi mltargy,
b)  kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokbkut, pihenés és jaték céljara szolgald mltargy, a terepszintnél 1 m-nél nem
magasabbra emelkedé lefedés nélkili terasz),
c)  kertiviz- és fird6medence,
d) kerti épitett tlizrakohely,
e) kertilugas,
f)  kerti szabadlépcsé és lejtd
helyezhetd el.
3.5 Az épitési Ovezet terliletén az éplileteket kiszolgald vagy kiegészité funkcidju 6nalld éplletek nem létesithetdk.
3.6. A kotelezGen kialakitando zoldfelllet min. 50%-at az épitési hely altal kozrezart terileten, egybefiiggd zoldfellletként kell kialakitani és
ezt telekmegosztasnal is figyelembe kell venni.
3.7. Kozterulettel hatdros kerités min. 50%-ban atlathato kell legyen.
Utkeresztez3déseknél a telek sarokpontjatdl szamitott 6-6 m-en beliil a keritést &tlathatéan kell kialakitani.
3.8. Magastetd hajlasszoge max. 452 lehet. TetGtérben csak egy szint létesithet6.
3.9. Az épitési bvezetben épitményt elhelyezni az aldbbi paraméterek betartasaval lehet:
Epitési Kialakithaté | Legkisebb Beépitési | Beépitettség | épitménymagassag | Zoldfelllet | Terep- Szintteruleti
Ovezet jele | legkisebb telek- mod megengedett | Leg- Leg- legkisebb | szint alatti | mutaté
telekterulet | szélesség legnagyobb | kisebb | nagyobb mértéke beépités megengedett
mérete mértéke leg- legnagyobb
nagyobb mértéke
mértéke
1-X1/L3 3.000 m? 50 m Sz 25% 6,0 16,0 50 % 50 % 1,0

4. Kozlekedés

4.1.
4.2.
4.3.
4.4.
4.5.

A Beregszdasz utca szabalyozasi szélessége 20,0 m; B.IV.d.B. Utkategdridba tartozo kiszolgalé ut.

A Rodostd utca szabdlyozasi szélessége 16,0 m; B.IV.d.B. Utkategoéridba tartozd kiszolgaléd ut.

A Nagyszeben utca és a Névtelen kozterilet szabalyozasi szélességét a szabalyozasi tervlapon abrazoltak szerint kell kialakitani.
A belsé kiszolgald utak szabalyozasi szélessége 12,0 m; B.IV.d.B. Ut osztalyba tartoznak.

Az 6nall6 gyalogutak 3,0 m szabalyozasi szélességgel B.X. osztélyba soroltak.

5. Zoldfeliiletek

5.1.
5.2.
5.3.

5.4.
5.5.
5.6.
5.7.

5.8.

Atervezési terileten taldlhaté utak kétoldalt fasitandok, utcanként azonos koru és fajtaju egyedek min. 8-8 méterenkénti telepitésével.
A gyalogutak mellett fasor telepitendé.

A lakétombokon belil lakdkerteket kell [étesiteni és fenntartani. (lakokert: telken kialakitott, az ott é16 aktudlis lakossagot kiszolgalo, a
napi fellidulést — pihenést lehetévé tevs szabadtéri teriletrész, melynek az épitési 6vezeti elGirasokban szabalyozott az elhelyezhetd
kerti épitmények kore)

Fakivagas és fapotlas tekintetében a helyi (kerileti) rendelet elSirasai irdnyadok.

Parkolok csak fasitottan alakithatok ki, négy bedlléhelyenként egy kdzepes vagy nagy lombkoronaju fa telepitendé.

Az elGirt zoldfellletek legalabb 50%-an haromszintes névényallomanyt kell kialakitani.

A szabalyozasi terlapon kotelez6en kialakitando zoldfeliiletként jel6lt teriiletet disz- és pihenéfunkcidju kozkertként kell kialakitani. A
kozkertet tajépitész mérnok tervei alapjan kell megépiteni.

A megtartasra jelolt fak és fasor védelmérdl gondoskodni kell.

6. Kornyezetvédelem

6.1.

6.2.

6.3.

6.5.

6.6.

6.7.
6.8.

6.9.

Az épitkezések megkezdése el6tt a fels6 termékeny talajréteget szakszeriien le kell termelni, deponalni és az épités befejezése utan, a
telken beliil elteritve a zoldfeliletek kialakitasahoz fel kell hasznalni. A term6fold maximum egy évig deponalhaté.

A terlilet a kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi kategériaba tartozik, amelyre a vonatkozé rendeletek el&irdsai
betartandok.

A terlileten hatarértéket meghalado kornyezetterheléssel (zaj-, rezgés-, légszennyezés) jaré tevékenység nem végezhetd.

6.4. A kozcsatornaba vezetett szennyviz minGségének meg kell felelnie az dgazati elGirasoknak.

A teriilet beépitésével parhuzamosan a kommunalis hulladék gy(jtésének és elszallitdsanak rendszere kialakitando.

Az illegdlis hulladékhalmokat a beépités megkezdése el6tt a tertletrdl el kell szallitatni, ez egyben az épités megkezdésének feltétele.
A teriileten feltart talajszennyezést a tulajdonosnak fel kell szamolni.

Az épitési munkalatok sordn még esetlegesen elGkeriil§ talajszennyezd anyagot, vagy szennyezett talajt az épittetének be kell
vizsgaltatni. A kimutatott veszélyességi fokozatnak megfelel6en — az illetékes kornyezetvédelmi hatdsag elGirasai alapjan - kell eljarni
az elszallittatds és az artalmatlanittatds sordn.

Veszélyes hulladék keletkezésével jard tevékenységek a vonatkozo jogszabalyok szerint, az dtmeneti gy(jtés és tarolds szabdlyainak
betartdsaval végezhetd. A teriileten csak a tevékenység soran helyben keletkezd veszélyes hulladékok atmenti taroldsa megengedett,
kiils6 forrasbdl szarmazo veszélyes hulladék tarolasa, kezelése, artalmatlanitdsa tilos.

7. Kozmiivek

7.1.

7.2.

A vizigények biztositasanak alapfeltétele a Beregszaszi Ut nyomvonaldn kiépitendé DN 400-as gerincvezeték megvaldsuldsa a Budaorsi
uti DN 400-as és a Haromszék utcai DN 700-as gerincek kozott, mintegy 1,3 km hosszban.
A Rodosté utcai végdagat 6ssze kell kotni a Beregszasz uti DN 400-as Uj vezetékkel.
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7.3.

7.4.

7.5.

7.6.
7.7.

7.8.
7.9.
7.10.

A tényleges kiils6 oltdvizigénynek megfelel6 méretben kell kiépiteni az ivévizvezetéket korvezetéki rendszerben, melyek mentén 100
fm-enként foldfeletti tlizcsapot kell telepiteni.

A tervezési terilet csatornazasanak alapfeltétele a Beregszasz Gti gyijté @ 40-es szakaszanak atépitése @ 50-esre a meglévé 50-es
szakasztdl a tervezési terliletrdl torténd racsatlakozasig. (kb. 300 fm)

A Nagyszebeni-arok maganteriletet érint6 szakaszara (Szurdok utca magassagaban) karbantartds céljara a megkozelitést, hozzaférést
biztositani kell.

Amennyiben a Nagyszebeni-arok lefedésre keril, hordalékfogd mitargyat at kell épiteni.

Uszoda létesitése esetén az lzemeltetés feltételei az aldbbiak:

—  Csak vizvisszaforgatdval Gzemeltetett medence létesithetd.

— A medence lelritése csak csapadékmentes id6ben, (23 — 05 dra koz6tt) torténhet.

—  Aleeresztés szakaszossagat biztositani kell.

—  Aleereszté vezeték mérete maximum 10 cm lehet, kivitelezéskor ellendrzés céljabdl azt az FCSM felé be kell jelenteni.

—  Aleeresztés idejét FCSM Halozatlizemeltetési Osztalyanak be kell jelenteni.

—  Aleeresztés miatt esetlegesen el6forduld elontésekért mindennem( anyagi és erkélcsi felelGsség az épittet6t terheli.

—  Akozcsatornaba bevezetett vizek minGségének ki kell elégitenitik a tobbszor mddositott 4/1984. (II. 7.) OVH rendelet elGirasait.
A transzformatorokat épuletben kell elhelyezni.

Fold feletti kdbelhaldzat nem épithetd.

A gazellatas alapfeltétele a tervezési terilet sulyvonaldban a Szent Kristdf utcdban Iévé DN 315-6s vezeték tovabbépitése a Rodosto
utcaig. Ezt a gerincvezetéket DN 200-as mérettel Gssze kell kotni a Beregszasz Uti vezetékkel, illetve ki kell épiteni a DN 200-as vezetéket
a Nagyszeben uti terilet hataraig.

7.11. Onall6 antenna és antenna-tartd épitmény (torony) nem helyezhet§ el.

8. Ertékvédelem

—_——
(O, I S O¥)
—_ = =

(2)

—_——
w N
_ — —

8.1. Barmilyen foldmunkaval jaré beruhdzas megkezdése el6tt értesiteni kell a Budapesti Torténeti Muzeumot, hogy a
foldmunkakat régész figyelemmel kisérhesse és az esetleges leletmentést, annak dokumentalasat elvégezhesse.

8.2. A nagy terlileteket és/vagy nagy mélységet érint6 foldmunkakat - a konkrét beruhazédsok megindulasa el6tt - szondazé
jellegli régészeti probafeltarasoknak kell megelGznie. A régészeti szakfeladatok elvégzésére a Budapesti Torténeti Muzeum (1250
Budapest, Szent Gyorgy tér 2. Pf.: 4.) jogosult asatdsi engedély birtokaban a beruhazo koltségére.

Z-KK-XI
Kozkertek

75. §
A kozkertek az 1,0 ha alatti, 6sszefliggé komplex, vagy egyedi hasznalatot biztosité zéldfellletek.
A kozkert tertiletén sem telket alakitani, sem kdzhasznalat el6l elzart terlletet Iétesiteni nem lehet. (K6zhasznalat el6l elzarasnak nem
mindsil - kozbiztonsagi okokbdl - a kert egészének, vagy részének bekeritése és sotétedés utan zarva tartasa.)
Kozkertek létesitése, atalakitasa, atépitése csak engedélyezett kertépitészeti terv alapjan torténhet.
A kozkert tertletén - kivéve (5) bek. - csak jatszdkert, sportkert, pihenékert Iétesithetd.
Templomot, kegyeleti helyet 6vezd kozkertben sportlétesitmények nem helyezhetSk el, komplex hasznalatot biztositd jatszokertek
nem létesithetdk.
A zoldfeluleti boritottsag 50%-nal kisebb nem lehet.
Az ovezet teriiletén a BVKSZ 52. & (5) bekezdésben foglalt funkcidk kozil csak a pihenést, testedzést szolgdld épitmény,
ismeretterjesztés épitményei, a terllet fenntartasat szolgald éplletek, nyilvanos illemhely és terepszint alatti épitmény helyezhet§ el.
A beépithetd teriilet nem haladhatja meg az Gsszteriilet 2%-dt, a terepszint alatti beépités maximuma 10%, de legfeljebb 200 m2.
Kéz6sségi kbzlekedést szolgdlo terepszint alatti épitmény brutté alapteriilete legfeljebb 450 m? lehet, a terepszint alatti beépités
mértékének korldtozdsa nélkiil.
A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m.

Egyéb, kézhaszndlatra nem szdnt zéldfeliiletekre (Z-EZ jel(i)
vonatkozo dltaldnos rendelkezések

80. §
Ide tartoznak azok a zéldfeliiletek, amelyek kozlekedési palyak altal kbzrezartak, vagy a terepszint alatt elhelyezkedd létesitmények
miatt csak korlatozott mértékben hasznalhatok.
A legkisebb zoldfelllet mértéke 85%-nal kisebb nem lehet.

Z-EZ-XIfE
Egyéb zéldfeliilet
82. 8§

ElsGsorban kozlekedési palydk altal kozrezart teriletek zoldfelllete.
Az 6vezetben a kornyezeti adottsagok miatt rekredciot szolgald létesitmény nem helyezhetd el.
Az 6vezetben terlletet elzarni, lekeriteni nem lehet.
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Budapest Févaros XI. Keriileti Onkormanyzat
34/2002./XI11.23./ XI1.OK szdmu rendelete

a Budapest XI. kertilet, Beregszasz Ut — Budaorsi Ut — Szent Kristof utca — Petz S. utca — Nagyszeben u — névtelen kozterilet altal hatarolt

teriilet kerileti szabdlyozasi tervérél és helyi épitési szabalyzatarol
(egységes szerkezetben 2013. marcius 1-jei hatallyal)

Budapest Févéros XI. Keriileti Onkormanyzat Képvisel§-testiilete a helyi dnkormanyzatokrdl sz6l6 1990. évi LXV. térvény 16. § (1) bekezdése,
az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 modositott 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. § (3) bekezdése és a févarosra vonatkozo 14. §-a
felhatalmazasa alapjan a kovetkez6 rendeletet alkotja:

ALTALANOS ELGIRASOK
A rendelet hatdlya
1. 80

A jelen rendelet hatdlya Budapest XI ,Beregszasz Ut — Budadrsi Ut — Szent Kristof utca — Petz S. utca — Nagyszeben utca — névtelen
kozterilet altal hatarolt teriletre terjed ki.

A terlileten teriletet felhasznalni, telket és teriletet alakitani, tovabba m(itargyat és mas épitményt tervezni és kivitelezni, épiteni,
feldjitani, helyreallitani, atalakitani, korszerdsiteni, béviteni és lebontani, valamint rendeltetését modositani és mindezekre hatdsagi
engedélyt adni az Orszagos Teriiletrendezési és Epitési Kovetelményekrdl (a tovabbiakban: OTEK) szdlé 253/1997.(XI1.20.)
kormanyrendeletnek, a vonatkozé hatdlyos Févarosi Szabalyozdsi Kerettervnek (a tovdbbiakban: FSZKT), a Budapesti Varosrendezési
és Epitési keretszabalyzatnak (a tovabbiakban: BVKSZ), az altalanos érvényii egyéb rendelkezéseknek és hatdsagi elSirasoknak, a
vonatkozé hatélyos szabvanyoknak, valamint jelen rendeletnek és a mellékletének megfelel6en szabad.

Jelen rendelet csak a mellékelt szabalyozasi tervvel egylitt érvényes.

Az elGirasok alkalmazasa
2.8

A helyi épitési szabalyzatban és szabalyozasi terven kotelezGek az aldbbi elemek, ezek mddositdsa csak jelen rendelet médositasa révén
lehetséges:

a) az egyes Ovezetek hatdra és az 6vezeti mutatok

b) szabalyozasi vonal,

c) a terlilet rendeltetése, elhelyezhetd funkciok

d) az épitési Ovezetek paraméterei,

e) az épitési hely hatara,

f) terepszint alatti épitményekre vonatkozé elGirasok

g) a kozteriletek kialakitasa,

h) a telepitendé fasorokra és zoldfellletekre vonatkozé elGirasok,
i) megszintetés

Az (1) bekezdésben nem emlitett elemek iranyadd jellegliek, ezért ezek a vonatkozé egyéb jogszabalyok keretei kozott
megvaltoztathatok.

hagyasaval a XI. ker. Onkormanyzat sajat hataskérében egységes nyilvantartasi rendszer kialakitasa érdekében megvaltoztathatja.

A terv teriiletének felhasznalasa

3. 80
A terv terilete a F6varosi Szabalyozasi Keretterv besorolasa szerint:
"L6” keretovezetbe sorolt lakéterilet, ezen belul "L6-X1/K"
"I" jeld intézményi terilet, ezen belul "I-XI/L" és "I-XI/K"
Telekalakitas
4.8

(1)
(2)

A teriileten telket alakitani a telekalakitds altalanos szabalyainak, valamint jelen szabdlyozasi tervnek megfelel6en lehet.
A szabalyozott telek (tombok) az épitési dvezetben elbirt legkisebb telekméretig megoszthatdk.

Epitésre vonatkoz6 altalanos elGirasok

5.80)

A teriileten épiteni csak az adott Ovezet paramétereinek megfeleléen lehet.

RESZLETES ELOIRASOK
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Kozteriiletekre vonatkozé elGirasok

6. 8§
(1) Az Osszes lakéutca legalabb egyik oldalan nagy lombkoronat néveld, a kozlekedési szennyezédéseket jol tlird fasort kell telepiteni.
(2) A terlileten a kozteriletek a szabalyozasi tervben foglaltaknak megfelel6en alakithatok ki.
(3) A Beregszasz Ut szabalyozasi szélessége 18,0. A szabalyozasi szélesség kialakitdsa sordan a Beregszdsz északi szabalyozasi vonala
megtartandd, a 18,0 m-es szélességet ett6l szamitva kell kiszabalyozni.
(4) A teriiletet nyugatrdl hatédrold Uj utca szabalyozasi szélessége 16 m illetve 12 m a terven dbrazoltak szerint.
(5) A tombot hatdrold tobbi Ut és utca szabalyozasi vonala nem valtozik.
"L6-XI/K" épitési Svezetre vonatkozé elGirdasok
7. 801
(1) Az épitési Gvezet a hegyvidéki, kertvarosias, jellemzéen szabadon allé beépitési mdd szerint, a kialakult allapot szerint legfeljebb
haromszintes (max. 8,0 m) lakdépuletekkel beépitett, illetéleg beépithets terilete.
(2) A keretovezet telkein 6nallé éplletként
a) lakéépilet,
b) szallashely-szolgaltaté épiilet
c) kozintézmény épllet
d) irodahaz
helyezhet6 el.
(3) Az 6vezet éplleteiben kereskedelmi létesitmény az épliletek pince- és foldszintjén helyezhetd el. A kereskedelmi létesitmények hasznos
alapterilete nem haladhatja meg a telken kialakithato épulet 6sszes hasznos alapteriiletének 25 %-at.
(4) Uj épiilet elhelyezése esetén a parkoldst telken beliil terepszint alatti teremgarazsban, vagy a telken kialakitott felszini parkoldban kell
megoldani.
(5) Az épitési dvezetben az épitési telkek minimalis mérete 1000 m2.
(6) Az épitési Ovezet telkein az éplleteket szabadon alldan kell elhelyezni.
(7) A telkek beépitettsége nem lehet nagyobb, mint 15 %, a szintterileti mutaté 0,4.
(8) Az épitési ovezetben a megengedheté legnagyobb épitménymagassag max. 8,0 m.
(9) A teleken kialakitando zéldfeluletek legkisebb mértéke 75 %.
(10) Az épitési Ovezetben az el6kert mérete 5,0 m.

"I-XI/L" épitési 6vezetre vonatkozé elSirasok
8.8

(1) Kozpontivegyes teriilet elsésorban lakdépiletek, valamint kbzosségi, igazgatasi, ellatdsi és irodai funkcidk elhelyezésére szolgal, amelyben
olyan funkcidk is elhelyezhet6k amelyek terhelési hatarértékei nem haladjak meg az intézményi terlletre vonatkozo6 egyéb jogszabalyban
rogzitett hatarértékeket.

(2) A keretovezet telkein 6nallé épiletként

b.) lakééplilet,

c.) szallashely-szolgdltatd éplilet

d.)  kozintézmény éplilet

e.) irodahaz

f.) kulturalis 1étesitmény
helyezhetd el.

(3) Az 6vezet éplileteiben kereskedelmi létesitmény az épliletek pince- és foldszintjén helyezhetd el. A kereskedelmi létesitmények hasznos
alapterilete nem haladhatja meg a telken kialakithato éptilet 6sszes hasznos alapteriletének 25 %-at.
(4) Uj épiilet elhelyezése esetén a parkoldst telken beliil terepszint alatti teremgarazsban, vagy felszini parkoléban kell kialakitani. Az

épitési 6vezetben az épitési telkek minimdlis mérete 2000 m2.

(5) A telkek beépitettsége nem lehet nagyobb, mint 25 %, a szintterileti mutato 1,0.

(6) Az épitési bvezetben a megengedhetd legnagyobb épitménymagassag 12,5 m.

(7) A teleken kialakitand6 zoldfeluletek legkisebb mértéke 50 %.

(8) Az épitési 6vezetben az el6kert mérete nem lehet kisebb, mint 5,0 m, az oldalkert mérete legalabb az épitménymagassag fele.

"I-XI/K" épitési dvezetre vonatkozo elSirasok
9. 8]
(1) Kozpontivegyes terulet elsGsorban intézmények, kozintézmények elhelyezésre szolgal, amelyben olyan funkcidk is elhelyezhet6k amelyek

terhelési hatarértékei nem haladjak meg az intézményi teriletre vonatkozé egyéb jogszabdlyban rogzitett hatarértékeket.
(2) Az épitési 6vezet terilete elsGsorban:

a) Kézintézmények éplletei
b) Igazgatasi éplletek

c) Irodaépliletek

d) Szolgaltatas épiletei

e) Vendéglatas éplletei
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f) A kutatds -fejlesztés nem Gizemi technoldgidju épitményei
g) lakééplletek
h) parkoléhazak

elhelyezésére szolgal.
(3) Az épitési dvezetben meglévs és m(ikods ipari termelStevékenység esetén csak olyan fejlesztés, atalakitds, hasznalatiméd-vaéltozas vagy
bévités engedhetd meg, mely a terllet kérnyezeti terhelését csokkenti, vagy nem néveli.
(4) Az épitési bvezet teriiletein a levegGtisztasag védelmének hatdrértéke Uj I1étesitmény elhelyezésénél a védett I. kategdriara elGirtakat nem

Iépheti tal.
(5) Az épitési 6vezet telkein Uj épitményt szabadonalléan kell elhelyezni.
(6) A épitési telkek beépitettsége 45 %-ot, az épliletek épitménymagassaga

12,5 m-t, a szintterileti mutatd 2,0-t nem lépheti tul.

(7) Az épitési bvezetben kialakithato legkisebb telekméret 2 000 m?2.

(8) Az épitési telkek zoldfeluleti mértékének legkisebb értéke 35 %. A lakotertletekkel érintkezd telkek zoldfeluletét ugy kell kialakitani, hogy
a telekhatdron legaldbb egy fasor telepitésére szolgdld, toébbszintes ndvényallomanyd védd zoldsav jojjon létre.

(9) Uj épulet parkoldit a terepszint alatt kell elhelyezni. A terepszint alatti beépités mértéke max. 55 %.

EGYEB ELOIRASOK

Ertékvédelemre, a varoskép és torténelmi rokség
védelmére vonatkoz6 elGirasok

10. §7J
(1) A terileten barmilyen féldmunkéval jaré beruhazés, tereprendezés el6tt a beruhazéd/épittet6 a foldmunkak kezdési id6pontjardl

értesitse a Budapesti Torténeti Muzeumot, hogy a teriletért felelés régész-szakember a foldmunkat figyelemmel kisérhesse és az
esetleges leletmentést, annak dokumentaldsat elvégezhesse.

(2) !
Kozmiivek
11. 80J
(1) A terlileten az épitési engedély megszerzésének feltétele a teljes kdzmf(ivel vald ellatottsag.
(2) A meglévé és tervezett kozmlilétesitmények (haldzatok és miitargyak) helyigényét kozterileten, a kozterilet szabalyozasi szélességén
belil kell biztositani.
(3) A terepszint alatt elhelyezett mltargyak, tdmfalak felszin alatti vizelvezetését csatorndba bekotott szivargéhdldzaton keresztil kell
elvezetni.
(4) A jarm(itarold és mosdéplilet szennyvizeit csak olaj- és benzinfogdé mitargyon keresztiil lehet a befogadé gy(ijt6halézatba bevezetni.
(5) Kozcsatornaba csak a 4/1984. (11.7.) OVH rendelet elGirasainak megfelel6 minGségli szenny- és csapadékviz vezethetd.
(6) Nyilt vizfolyasba a 3/1984. szam( OVH rendeletben részletezett minéség viz, vezethetd be.

Kozlekedés
12. §

Uj éplilet elhelyezése esetén a parkoldsi igény meghatarozasara az OTEK 42.§ (2) bekezdésében foglalt el6irdsokat kell alkalmazni.

Zoldfeliiletek kialakitasara vonatkozo elGirasok

13. 8
(1) Az intézménydvezetekben elgirt zoldfellletet kertészeti terv alapjan lehet kialakitani.
(2) A Beregszasz Ut menti intézmény telkeken, a telken beliil zoldsavot kell Iétesiteni, melynek legkisebb szélessége 5 m. A védGsavban fa
és cserjeszint létesitendd.
Hatalybalépés
14. &

Ez a rendelet a kihirdetése napjan lép hatalyba, ezzel egyidejlileg a Budapest XI. keriilet, a Beregszasz ut melletti &nkormanyzati tulajdonu
teriiletre vonatkozé részletes rendezési tervérél sz6l6 49/1994.(X11.1.) OK sz. rendelet hatdlyat veszti.

Budapest, 2002. december 19.

Molnar Gyula s. k. dr. Ferenczi Tibor s. k.
polgdrmester jegyz6

L 102013, (1. 26.) XL.OK rendelettel 2013. marcius 1-jén hatalyon kiviil helyezve
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5.[1 JELENLEGI ALLAPOT RESZLETES VIZSGALATANAK METODIKAJA

A jelenlegi dllapot vizsgalata soran — tekintettel arra, hogy

- egyrészt a két, a fentiekben ismertetett egymastdl — tartalmilag és technikailag - eltérd jogszabalyt kell
egymasnak megfeleltetni az Uj jogszabaly megalkotasa soran

- masrészt a tervek teljeskorl és részletes dbrazoldsahoz és a jelenlegi allapot részletes szakagi

ismertetéséhez

sziikséges volt a teljes tervezés ala vont terlilet részletes vizsgalata az alabbiakra vonatkozdan:

Jelenlegi telekallapot és tomboék

A tervezés ala vont terlletet mind a vizsgalatokhoz, mind a tervezett 6vezetek megallapitdsahoz és az azokhoz
szlikséges teriletszamitasok elvégzéséhez tombonkénti szamozassal lattuk el.
A V-1 Jelenlegi telekdllapot és a tombdok lehatdroldsa(dabra) rajzon az egyes témbok szdmozasa a

telekallapot és a tombok mérete keriilt feltliintetésre.
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A V-2/1-2 Jelenlegi dllapot (dbra) a jelenlegi telekallapot a Foldhivatal nyilvantartasa szerinti allapotot
mutatja be, a tervezési terileten bellli kozteriiletek és kozos zoldterlletek, valamint a tombszamok

feltlintetésével.

Hatalyos tervek

A hatdlyos tervekre vonatkozé tervlapok abrazoljak az FRSZ szerint meghatdrozott teriiletegységeket
V-3 Teriiletfelhaszndldsi egységek az FRSZ szerint (abra)
valamint a jelenleg hatalyos keriileti terveket az 6vezetek feltlintetésével

V-4 Jelenlegi 6vezeti dllapot a hatdlyos KVSZ és KSZT-k szerint (abra)

Teriiletfelhasznalasi és funkciévizsgalat

A tervezés ala vont teriilet 70 ha, a terllet gyakorlatilag — egy-egy elszortan Ures telektdl eltekintve - teljesen
beépiiltnek tekinthetd, a SASAD Liget terliletének folyamatban Iévé beépitése soran épil annak 3. teme,
engedélyezés alatt van a 4-5 Utem, tervezés alatt a 6. titem, a hatalyos szabdlyozas terv alapjan a telekrendezés
megtortént, annak féldhivatali atvezetése folyamatban van. A terven a jogerds telekalakitasi engedély alapjan
abrazoltuk a telekallapotot.

Aterlleten meghatdrozd a lakéfunkcié, melybe a csaladi és tarsashazak vonatkozasaban elszértan jelennek meg
kisebb szolgaltatd jellegi funkciok, jelentésebb intézményi funkcidju éplilet a Budadrsi ut (Renault Autdszalon,
Fonte Irodahaz) valamint a Rétkdz utca mentén (Eleven Center Szolgaltatohaz, Buda West Irodahaz ) talalhato,
ezen felill a teriileten taldlhaté a BGSZC Mechantronikai Szakkdzépiskola és Gimnazium, az Oveges Jozsef
Szakkozépiskola, valamint a Gazdagréti Reformatus Templom épiilete.

A terlleten a teruletfelhasznalds és az épuletek funkcidjanak vizsgalata soran az épuletek vonatkozasaban két
alap kategdriat kilonboztettlink meg: azokat az épileteket, melyeknek jellemz&en intézményi funkcidja van,
valamint a jellemzG&en lakéfunkcidju éplleteket.

A funkcidvizsgalaton elkilonitésre kerilt a templom, hitéleti létesitmények épiilete, a jellemzé egybefliggé
zoldteriletek, és kilon jeloltik a jelenleg beépités alatt allo, a beépitetlen telkeket, valamint az egyéb
felhasznalasu éplileteket is, melyek jellemz&en melléképiiletek is.

V-5/1-2 Teriiletfelhaszndldsi és funkciovizsgdlat (abra)

Tombonkénti vizsgalat:

A tdmbonkénti vizsgalat tartalmazza az alabbiakat:

—  Tomb teriilete

—  Ovezeti besorolasa - jelenlegi
—  Szintterilleti mutatd - jelenlegi
—  Beépitettség

—  Jellemz6 funkcid

Fotdk a tervezési teriiletrdl:

A dokumentacidban a terileten jellemz& nagyobb intézményekrél, jelentésebb lako épliletekrél valamint a

meghatarozé utcaképektdl szerepelnek aktualis fotok.
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m BUDAPEST XI. KER., BUDAORSI UT - GAZDAGRETI UT - RETKGZ UTCA - HAROMSZEK UTCA - SASADI UT ALTAL HATAROLT TERULET KESZ - EGYEZTETESI ANYAG

.

- \

Budadrsi ut — Sasadi ut — Ugron
Gabor utca — Beregszasz ut

Tomb terilete: 13 736 m2
Ovezeti besorolas: I-XI/K, L6-XI/S
Beépitettség: 22 %

Jellemz6 funkcid: lako

Ugron Gabor utca — Sasadi ut —
Haraszt utca - Beregszasz ut

Tomb terulete: 15 332 m?
Ovezeti besorolas: L6-XI/S
Beépitettség: 17,5 %
Jellemz6 funkcid: lakd

Haraszt utca - Sasadi ut —
Slimegvar utca — Siimegvar koz

Tomb terllete: 9483 m?
Ovezeti besorolés: L6-XI/S
Beépitettség: 21,3 %
Jellemz6 funkcid: lako

Haraszt utca - Simegvar koz -
Slimegvar utca — Beregszdasz ut

Tomb terulete: 12 531 m?
Ovezeti besorolas: L6-XI/S
Beépitettség: 13,5 %
Jellemz6 funkcid: lakd

Slimegvar utca — Sasadi ut —
Beregszasz k6z — Hegyes utca

Témb terillete: 5978 m?
Ovezeti besorolas: L6-XI/S
Beépitettség: 19,9 %
Jellemz6 funkcid: lako
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Slimegvar utca — Hegyes utca —
Beregszasz koz — Beregszasz tér

Tomb terilete: 4791 m?
Ovezeti besorolés: L6-XI/S
Beépitettség: 22,1 %
Jellemz6 funkcid: lako

Beregszasz tér

Tomb terilete: 6427 m?
Ovezeti besorolas: Z-KK-XI
Beépitettség: 0%
Jellemz6 funkcid: kozkert

Beregszasz koz — Sasadi ut —
El6patak utca — El6patak koz

Tomb terilete: 12 153 m?
Ovezeti besorolés: L6-XI/S
Beépitettség: 17,6 %
Jellemz6 funkcid: lako

Beregszasz koz — ElGpatak koz -
El6patak utca — Beregszasz ut

Tomb terllete: 7945 m?
Ovezeti besorolas: L6-XI/S
Beépitettség: 16,7 %
Jellemz6 funkcid: lakd

El6patak utca - Sasadi ut -
I o Homordd utca - Nagyszalonta utca
Témb terilete: 12 802 m?

Ovezeti besorolas: L6-XI/S
Beépitettség: 177 %

Jellemz6 funkcid: lako
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11

Homordd utca - Sasadi Ut - Bereck
utca — Nagyszalonta utca

Témb terilete: 16 340 m2
Ovezeti besorolés: L6-XI/S
Beépitettség: 18,3 %
Jellemz6 funkcid: lako

Bereck utca — Sasadi ut —
Haromszék utca - Nagyszalonta
utca

Tomb terilete: 13 762 m?
Ovezeti besorolés: L6-XI/S
Beépitettség: 19,7 %
Jellemz6 funkcid: lakd

El6patak utca — Nagyszalonta utca
— Haromszék utca — Beregszasz ut

Tomb terilete: 42 915 m?
Ovezeti besorolés: L6-XI/S
Beépitettség: 16,5 %
Jellemz6 funkcid: lako

Budadrsi Ut — Beregszasz ut —
Menedékes utca — Szent Kristof
utca

Tomb terilete: 33 102 m?
Ovezeti besorolas: I-XI/K, I-XI/L,
L6-XI/S

Beépitettség: 24,0%

Jellemz6 funkcid: kisvarosias laé,
intézmény

Budadrsi ut — Szent Kristof utca —
Pecz Samu utca — Nagyszeben ut

Témb terilete: 14 617 m?
Ovezeti besorolas: L6-XI/S
Beépitettség: 20,5%

Jellemz6 funkcid: lakd, kisvarosias
lako
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17

18

19

Pecz Samu utca — Szent Kristof
utca — Menedékes utca —
Nagyszeben ut

Tomb terilete: 3902 m?

Ovezeti besorolas: I-XI/L
Beépitettség: 17,0 %

Jellemz6 funkcid: kisvarosias laké

Menedékes utca — Beregszasz ut —
Maléter Pal utca — Povl Bang-
Jensen utca

Tomb terllete: 19 092 m?
Ovezeti besorolds: I-XI/L3
Beépitettség: 20,0 %

Jellemz6 funkcid: kisvarosias lako

Menedékes utca — Povl Bang-
Jensen utca - Maléter Pal utca —
Nagyszeben ut

Tomb terllete: 19 346 m?
Ovezeti besorolés: I-XI/L3
Beépitettség: 20,0 %

Jellemz6 funkcid: kisvarosias lakd

Maléter Pal utca — Beregszasz ut —
Rodost6 utca — Nagyszeben ut

Tomb terulete: 74 789 m?
Ovezeti besorolas: I-X1/L3, I-XI/L2
Beépitettség: - %

Jellemz6 funkcid: beépités alatt,
beépitetlen terilet

Rodosté utca — Beregszasz ut —
Ramocsa utca — Radéc utca

Témb teriilete: 18 627 m?
Ovezeti besorolas: L6-XI/S
Beépitettség: 29,0 %
Jellemz6 funkcid: intézmény
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Rodost6 utca — Rodosté utca —
Ramocsa utca — Rétkoz utca

Tomb terilete: 15 026 m2
Ovezeti besorolas: I-XI/L
Beépitettség: 18,0 %

Jellemz6 funkcid: kisvarosias lako,
lako

Ramocsa utca — Beregszdasz ut —
2 2 Ratkéc kdz — Ratkéc utca
Tomb terllete: 8752 m?
Ovezeti besorolas: L6-XI/S
Beépitettség: 15,0 %
Jellemz6 funkcid: lakd

Ratkoc koz — Beregszasz Ut —
2 s Ortahaza utca - Ratkdc utca
Tomb terllete: 8689 m?
Ovezeti besorolés: L6-XI/S
Beépitettség: 15,8 %
Jellemz6 funkcid:

Ramocsa utca — Ratkdc utca -
24 Ortahaza utca - Radéc utca
Tomb terulete: 15 247 m?
Ovezeti besorolas: L6-XI/S
Beépitettség: 17,0 %
Jellemz6 funkcid: lakd

Ramocsa utca — Radéc utca -
2 s Ortahaza utca - Rétkéz utca
Témb terilete: 21 409 m?
Ovezeti besorolas: L6-XI/S
Beépitettség: 13,3 %
Jellemz6 funkcid: lako

64




m BUDAPEST XI. KER., BUDAORSI UT - GAZDAGRETI UT - RETKGZ UTCA - HAROMSZEK UTCA - SASADI UT ALTAL HATAROLT TERULET KESZ - EGYEZTETESI ANYAG

Ortahdza utca - Beregszdasz ut —
2 b Csiksomlyé utca - Ratkéc utca
Tomb terilete: 8792 m?
Ovezeti besorolés: L6-XI/S
Beépitettség: 14,0 %

Jellemz6 funkcid: lako

Ortahdza utca - Ratkdc utca -
2 1 Csiksomly6 utca - Rétkdz utca
Tomb terlete: 19 794 m?
Ovezeti besorolas: I-XI/K
Beépitettség: 22,4 %

Jellemz§ funkcio: intézmény

Csiksomly6 utca - Beregszasz ut —

2 8 Haromszék utca — Kézdiszentlélek
utca

Tomb terulete: 13 876 m?

Ovezeti besorolds: L6-XI/S

Beépitettség: 19,0 %

Jellemz6 funkcid: lako

Csiksomlyo utca - Kézdiszentlélek

29 utca - Hiromszék utca — Rétkoz
utca

Tomb terllete: 6478 m?

Ovezeti besorolas: I-XI/K

Beépitettség: 26,0 %

Jellemz6 funkcid: intézmény,

kisvarosias lako

Budadrsi ut — Nagyszeben ut —
s o Higany utca - Naprézsa utca
Témb terilete: 28 378 m?
Ovezeti besorolas: I, L6-XI/S
Beépitettség: 21,0 %

Jellemz6 funkcid: intézmény, lako
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34

Higany utca — Nagyszeben ut -
Szurdok utca — Naprézsa utca

Tomb terilete: 22 524 m2
Ovezeti besorolés: L6-XI/S
Beépitettség: 15,8 %
Jellemz6 funkcid: lako

Szurdok utca — Nagyszeben ut —
Olthid utca — Rétkoz utca

Tomb terulete: 20 856 m?
Ovezeti besorolas: I-XI1/K26
Beépitettség: 50,3 %
Jellemz§ funkcio: intézmény,
kisvarosias lako

Olthid utca - Nagyszeben ut -
Rodost6 utca — Rétkoz utca

Tomb terllete: 2279 m?

Ovezeti besorolés: 1-XI/K26
Beépitettség: 46,3%

Jellemz6 funkcid: kisvarosias lakd

Budadrsi ut — Gazdagréti ut
(Rétkoz utca) — Dié utca —
Naproézsa utca

Tomb terilete: 21 331 m?
Ovezeti besorolas: I-X1/K25
Beépitettség: 15,5 %

Jellemz6 funkcid: intézmény, lakd

Di6 utca — Naprézsa utca — Rétkoz
utca

Témb terllete: 6484 m?

Ovezeti besorolas: I-XI1/K25
Beépitettség: 19,0 %

Jellemz6 funkcid: intézmény, lako
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‘

Rétkoz utca feldl

Rétkoz utca

Oveges J. K6zépiskola

Eleven Center Rétkoz utca Lakéépulet Rétkoz utca Nagyszeben utca Olthid utca
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Rétkoz utca Rétkoz utca Rétkoz utca

Penny Market Rétkoz utca Rétkoz utca Fonte Irodahaz Budadrsi Ut

— —

Budadrsi Ut — Gazdagréti ut Irodahaz Budadrsi ut Budadrsi ut Szent Kristof utca

Beregszasz Ut Renault szalon Beregszasz ut SASAD Liget laképark SASAD Liget laképark
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SASAD Liget laképark

BSRRS

Haromszék utca Beregszasz Ut Beregszasz arok Beregszasz Ut

Csiksomlyé utca Beregszasz utca Ortahaza utca Ratkdc utca

Ratkoc utca Ramocsa utca Beregszasz arok Rodosté utca
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El6patak utca

Nagyszalonta utca Bereck utca Haromszék utca

Sasadi Gt Sasadi Ut

Sasadi ut Sasadi ut Sasadi Ut Sasadi Ut
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6. VIZSGALATOK OSSZEFOGLALASA

F6varos Rendezési szabalyzat
1. szamu melléklet - teriiletfelhasznalas
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A Févarosi Rendezési Szabalyzatban a tervezési teriiletre meghatarozott teriiletfelhasznalasi egységek:

° Vi-2: 2.25 (1.5+0.75) jeld, Intézményi, jellemz6en szabadonallé jellegti teriilet

° Z-kp — Kozkert, kozpark jelii teriilet
° Lk-2: 1.5 (1.0+0.5) jel(i, Kisvarosias, jellemz6en szabadonallé jellegii lakéteriilet

El6zetes teriiletszamitas, kiindulasi adatok - az FRSZ altal meghatarozott siir(iségi értékek*

teriiletegység jele és a
beépitési slirliség mértéke*

teriiletegység
teriilete m?

bsa altalanos siiriségi érték
alapjan szamitott m?

bsp parkol6 fér6helyek szamara
igénybe vehet6 parkolasi s(irliségi
érték lapjan szamitott m2

Lk-2: 1.5 (1.0+0.5) jel(i
Kisvarosias, jellemzéen
szabadonalld lakoéteriilet

628.982

628.982

314.491

Vi-2: 2.25 (1.5+0.75) jelli
Intézményi, jellemz6en
szabadonalld jelleg teriilet

61.525

92.288

46 144

Z-kp — Kozkert, kozpark
jellegi teriilet

8432

Osszes teriilet:

698.939
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Tombszam

Témb lehatarolasa, jellemz6i

Budadrsi tt — Sasadi ut — Ugron Gabor utca — Beregszasz ut
Tomb tertlete: 13 736 m?

Ovezeti besorolas: I-XI/K, L6-XI/S

Beépitettség: 22 %

Jellemz6 funkcié: lakd

Ugron Gabor utca — Sasadi ut — Haraszt utca - Beregszasz ut
Témb terlete: 15 332 m?

Ovezeti besorolas: L6-XI/S

Beépitettség: 17,5 %

Jellemz6 funkcié: lakd

Haraszt utca - Sasadi ut — Stimegvar utca — Simegvar koéz
Tomb terilete: 9483 m?

Ovezeti besorolas: L6-XI/S

Beépitettség: 21,3 %

Jellemz6 funkcid: lakd

Haraszt utca - Siimegvar koz - Siimegvar utca — Beregszasz ut
Tomb tertlete: 12 531 m?

Ovezeti besorolas: L6-XI/S

Beépitettség: 13,5 %

Jellemz6 funkcid: lakd

Slimegvar utca — Sasadi Ut — Beregszasz kéz — Hegyes utca
Tomb terilete: 5978 m?

Ovezeti besorolas: L6-XI/S

Beépitettség: 19,9 %

Jellemz8 funkcid: lakd

Siimegvar utca — Hegyes utca — Beregszasz koz — Beregszasz tér
Tomb tertlete: 4791 m?

Ovezeti besorolas: L6-XI/S

Beépitettség: 22,1 %

Jellemz8 funkcid: lakd

Beregszasz tér

Tomb terilete: 6427 m?
Ovezeti besorolds: Z-KK-XI
Beépitettség: 0%
Jellemzd funkcid: kozkert

Beregszasz koz — Sasadi ut — El6patak utca — El6patak koz
Tomb tertlete: 12 153 m?

Ovezeti besorolas: L6-XI/S

Beépitettség: 17,6 %

Jellemz6 funkcid: lakd

Beregszasz koz — ElGpatak koz - ElGpatak utca — Beregszasz ut
Témb terilete: 7945 m?

Ovezeti besorolas: L6-XI/S

Beépitettség: 16,7 %

Jellemz8 funkcid: lakd

El6patak utca - Sasadi Gt - Homordd utca - Nagyszalonta utca
Tomb tertlete: 12 802 m?

Ovezeti besorolas: L6-XI/S

Beépitettség: 17 7 %

Jellemz6 funkcid: lakd

Homordd utca - Sasadi ut - Bereck utca — Nagyszalonta utca
Témb terilete: 16 340 m?

Ovezeti besorolas: L6-XI/S

Beépitettség: 18,3 %

Jellemz6 funkcié: lakd

Bereck utca — Sasadi Ut — Haromszék utca - Nagyszalonta utca
Tomb terlete: 13 762 m?

Ovezeti besorolas: L6-XI/S

Beépitettség: 19,7 %

Jellemz6 funkcid: lakd

El6patak utca — Nagyszalonta utca — Hiromszék utca — Beregszasz ut
Tomb tertlete: 42 915 m?

Ovezeti besorolas: L6-XI/S

Beépitettség: 16,5 %

Jellemz6 funkcié: lakd

Budadrsi ut — Beregszdasz it — Menedékes utca — Szent Kristéf utca
Tomb tertlete: 33 102 m?

Ovezeti besorolas: I-XI/K, I-XI/L, L6-XI/S

Beépitettség: 24,0%

Jellemz6 funkcid: kisvarosias lako, intézmény
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Budadrsi Gt — Szent Kristof utca — Pecz Samu utca — Nagyszeben ut
Tomb terilete: 14 617 m?

Ovezeti besorolas: L6-XI/S

Beépitettség: 20,5%

Jellemzd funkcid: lako, kisvarosias lako

16

Pecz Samu utca — Szent Kristof utca — Menedékes utca — Nagyszeben ut
Tomb tertlete: 3902 m?

Ovezeti besorolas: I-XI/L

Beépitettség: 17,0 %

Jellemz6 funkcid: kisvarosias lako

17

Menedékes utca — Beregszasz ut — Maléter Pal utca — Povl Bang-Jensen utca
Témb terilete: 19 092 m?

Ovezeti besorolas: I-XI/L3

Beépitettség: 20,0 %

Jellemz6 funkcid: kisvarosias lakd

Menedékes utca — Povl Bang-Jensen utca - Maléter Pal utca — Nagyszeben ut
Tomb tertlete: 19 346 m?

Ovezeti besorolas: I-XI1/L3

Beépitettség: 20,0 %

Jellemz6 funkcid: kisvarosias lako

19

Maléter Pal utca — Beregszasz Ut — Rodosto utca — Nagyszeben ut
Tomb terilete: 74 789 m?

Ovezeti besorolds: I-X1/L3, I-XI/L2

Beépitettség: - %

Jellemzd funkcid: beépités alatt, beépitetlen terllet

Rodosto utca — Beregszasz Ut — Ramocsa utca — Raddc utca
Tomb tertlete: 18 627 m?

Ovezeti besorolas: L6-XI/S

Beépitettség: 29,0 %

Jellemz6 funkcid: intézmény

Rodost6 utca — Raddc utca — Ramocsa utca — Rétkoz utca
Tomb terilete: 15 026 m?

Ovezeti besorolas: I-XI/L

Beépitettség: 18,0 %

Jellemzd funkcid: kisvarosias lako, lako

Ramocsa utca — Beregszasz Ut — Ratkoc kdz — Ratkoc utca
Tomb tertlete: 8752 m?

Ovezeti besorolas: L6-XI/S

Beépitettség: 15,0 %

Jellemz6 funkcid: lakd

Ratkoc koz — Beregszasz ut — Ortahaza utca - Ratkdc utca
Témb terilete: 8689 m?

Ovezeti besorolas: L6-XI/S

Beépitettség: 15,8 %

Jellemz6 funkcid:

21

Ramocsa utca — Ratkdc utca - Ortahaza utca - Radéc utca
Tomb tertlete: 15 247 m?

Ovezeti besorolas: L6-XI/S

Beépitettség: 17,0 %

Jellemz6 funkcid: lakd

Ramocsa utca — Raddc utca - Ortahaza utca - Rétkoz utca
Témb terilete: 21 409 m?

Ovezeti besorolas: L6-XI/S

Beépitettség: 13,3 %

Jellemzd funkcid: lakd

26

Ortahdza utca - Beregszasz ut — Csiksomlyé utca - Ratkéc utca
Tomb tertlete: 8792 m?

Ovezeti besorolas: L6-XI/S

Beépitettség: 14,0 %

Jellemz6 funkcid: lakd

27

Ortahaza utca - Ratkdc utca - Csiksomlyd utca - Rétkoz utca
Tomb tertlete: 19 794 m?

Ovezeti besorolas: I-XI/K

Beépitettség: 22,4 %

Jellemz6 funkcid: intézmény

Csiksomly6 utca - Beregszasz ut — Haromszék utca — Kézdiszentlélek utca
Témb terlete: 13 876 m?

Ovezeti besorolas: L6-XI/S

Beépitettség: 19,0 %

Jellemzd funkcid: lakd
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29

Csiksomly6 utca - Kézdiszentlélek utca - Hiromszék utca — Rétkoz utca
Tomb tertlete: 6478 m?

Ovezeti besorolas: I-XI/K

Beépitettség: 26,0 %

Jellemz6 funkcid: intézmény, kisvarosias lakd

Budaorsi ut — Nagyszeben ut — Higany utca - Naprozsa utca
Tomb terllete: 28 378 m?

Ovezeti besorolas: 1, L6-X1/S

Beépitettség: 21,0 %

Jellemz6 funkcid: intézmény, lakéd

Higany utca — Nagyszeben Gt — Szurdok utca — Naprdzsa utca
Témb terilete: 22 524 m?

Ovezeti besorolas: L6-XI/S

Beépitettség: 15,8 %

Jellemz6 funkcid: lakd

Szurdok utca — Nagyszeben ut — Olthid utca — Rétkoz utca
Tomb tertlete: 20 856 m?

Ovezeti besorolas: I-XI/K26

Beépitettség: 50,3 %

Jellemz6 funkcid: intézmény, kisvarosias lakd

Olthid utca - Nagyszeben Ut — Rodosté utca — Rétkoz utca
Tomb terilete: 2279 m?

Ovezeti besorolas: I-XI/K26

Beépitettség: 46,3%

Jellemz6 funkcid: kisvarosias lako

34

Budadrsi ut — Gazdagréti ut (Rétkodz utca) — Did utca — Naprozsa utca
Tomb terilete: 21 331 m?

Ovezeti besorolas: 1-XI/K25

Beépitettség: 15,5 %

Jellemz6 funkcid: intézmény, lakéd

Di6 utca — Naprozsa utca — Rétkoz utca
Tomb terilete: 6484 m?

Ovezeti besorolas: I-XI/K25
Beépitettség: 19,0 %

Jellemz6 funkcid: intézmény, lakd

Teriiletfelhasznalasi egységek teriileteinek Osszesitése:

Lk-2: 1.5 (1.0+0.5) jeli, Kisvarosias, jellemzGen szabadonallo jellegti lakoéteriilet

osszesen 506 185
terlletegységhez tartozo kozteruletek 122 797
Ovezet terllete 628 982

Vi-2: 2.25 (1.5+0.75) jeldi, Intézményi, jellemz6en szabadonallé jellegii teriilet

odsszesen 50 708

teriletegységhez tartozo kozterilet 10 817

Ovezet teriilete 61525
Z-kp — Kozkert, kozpark jelii teriilet

Osszesen 6 427

teriletegységhez tartozo kozterilet 2 005

Ovezet teriilete 8432

74



BUDAPEST XI. KER., BUDAORSI UT - RETKOZ UTCA - HAROMSZEK UTCA - SASADI UT ALTAL HATAROLT TERULET KESZ - EGYEZTETESI ANYAG

JAVASLATOK

1.00 TERULETFEJLESZTESI STRATEGIA

Alapvetd célkitlizések a teriilet fejlesztése soran

BUDAPEST FOVAROS XI. KERULET UJBUDA INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIAJA

A stratégiai célok a hozzdjuk kapcsolédo tematikus célok bemutatdsa
A gazdasdg diverzifikdldsa, a tudds és egészségalapu gazdasdgfejlesztés

Ujbuda gazdasagi szerkezetében a mintegy negyedszazada tarté gazdasagi fordulat a gazdasagi szolgaltatasok és a
tudasipar novekedésével, Uj technoldgidk elterjedésével, a hagyomanyos termeld ipar és a kdrnyezetre artalmas
telephelyek megsz(inésével jart. A hangsuly egyre inkdbb a 21. szazadi agazatokra helyezédik: info-kommunikacid,
elektronika, tudasipar, a felsGoktatds és a kutatas-fejlesztéssel kapcsolatos tevékenységek. A kerilet kedvezd
gazdasagfoldrajzi és teleplilésfejlesztési adottsagaibdl, a rendelkezésre allé human eréforras kinalatabdl kovetkezik,
hogy kivald lehetGségek adddnak az egészség-gazdasag és az idegenforgalom teriletén is: vizhez kapcsolddo
tevékenységek, konferencia-turizmus, sportolas, wellness-, szabadid&s programok, stb. Jelent6s szamu, és minden
képzettségi szinten reprezentalt értelmiségi réteg él, dolgozik a keriletben.

A keriilet népessége a tobbi févarosi kerlilet 6sszehasonlitasaban is aktiv, vallalkozé kedvii.

K6zép- és hosszu tavon tehdt a human és a miszaki infrastrukturaval jol elldtott tudasipar tovabbi térnyerésének
elésegitése javasolt. Budapesten mar napjainkban is a XI. keriletben fejlédik leginkabb a tudasipar, féképpen az
innovdcios tevékenységek korében. A kerililetben hangsulyos a szellemi termékeket el6allitod, tudasiparban,
oktatasban tevékenykedd vallalkozasok, intézmények jelenléte.

A keriiletben jol képzett és széles kérben alkalmazhaté munkaerdbazis taldlhatd, és magasan kvalifikalt értelmiség
él, dolgozik. A lakossdgi szolgaltatasokban (r keletkezett az elmult évtizedekben.

A kerlleten kivuli bevasarld- és szolgdltatd kozpontok arukindlata nagy vonzer6t gyakorol a lakossagra. A
kereskedelemben kialakult halézat sokrétd, a kiskeresked6ktél a nagy alapterulet(i bevasarlokozpontig széles skalan
mozog. Kortlinet, hogy a bevasarlékozpontok miatt nagy szamban szlinnek meg a hagyomanyos kistizletek. A
kertiletnek el6 kell segitenie a tradicionalis kereskedelem és szolgdltatoipar Ujraélesztését (ilyen lehet példaul a
Szent Gellért tér — Bartdk Béla Ut — Kosztolanyi Dezsé tér kozott kialakithatd linedris varoskozpont). A kerlletben
biztositani kell olyan éplileteket, objektumokat, varosrészekre, és kiilonosen a lakdtelepekre koncentrélva, amelyek
a szolgaltatasok helyi centrumaiként mikodhetnek.

A stratégiai cél elérését szolgdlo tematikus célok:

T1 Vonzo, tdmogato befektetdi kbrnyezet megteremtése, a kkv szektor és a szolgéltatdipar tamogatdsa
T2 Tudasipar fejlesztése, a K+F+| tevékenységek 6sztonzése

T3 Egészség-gazdasag, rekredcid és idegenforgalom 6sszehangolt fejlesztése

Tudatos, kezdeményez6 és egyiittmiikddé vdrostervezés

Az elmult negyedszazadban, a kordbbi kizarélagos éallami szerepvdllalds drasztikus csokkenése mellett, a
varosfejlesztési tevékenység sulypontja dthelyez6dott a piaci szereplSk és a lakossag aktivitdsara, majd az Eurdpai
Unid fejlesztési programjainak felhasznalasara. A kertleti onkormanyzat koveté magatartasra kényszerdlt, jelentés
sajat fejlesztési forrdsok hijan. A keriilet mikodtetéséhez normativék és tdamogatasok formajaban ugyan hozzajarul
az allami koltségvetés, azonban ez ardnytalanul kevesebb az innen addk formajaban nemzetgazdasidgba aramlé
Osszegnél.

Az addk alacsony mértéki visszaforgatasa a helyi koltségvetésekbe a gazdasagi mozgastér leszlikiilésével jar, ami
viszont korldtozza az 6nkormdnyzatnak a kerilet gazdasidgara hatni tudé kezdeményezGképességét. Miutan
kozéptavon a kerlileti varosfejlesztésben az allami és unids forrasok sziikiilése valdszin(sithetd, sziikség van arra,
hogy a maindl bdévebb formdban kiéplljon a kerileti 6nkormdnyzat kezdeményez6képességét biztositd
varosfejlesztési intézményrendszer és forrasszerkezet, amelyekkel a helyi gazdasagi szerepl6k helyzetbe hozhatdk,
egylttmiikodésre serkenthet6k. Az aktiv varosfejlesztés a gyakorlatban azt jelenti, hogy az 6nkormanyzat felvallal
egyfajta iranyitdi szerepet, er6siti koordinald, kooperald, szabdlyoz6 és 6szténzé feladatat, amely a kozosségi
érdekek mentén torténd gazdasagélénkité kormanyzast, a gazdasagi szereplSk orientdldsat jelenti, mikdzben arra
torekszik, hogy a lakossag és a gazdasagi élet részvevéi szamara megteremtse a megfeleld intézményi feltételeket.

Mindez alapot képez a varosfejlesztés folyamatos, UjratermelSdé forrasainak biztositasahoz.
Az Onkormdnyzati érdekeltségl ingatlanhasznositas lebonyolitdsara, az ingatlanpiacban rejl6 lehet6ségek
kiaknazasara kivaldan alkalmas az erre specializalédott teleplilésfejlesztési gazdasagi tarsasdg miikodtetése. Az
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onkormanyzati varosfejlesztési aktivitds novelése érdekében célszerl I|étrehozni dontéshozé és operativ
feladatokkal felruhazott varosfejleszts szervezetet kerileti, de szlikség szerint varosrészi szinten is, illetve az ezekkel
egylttm(ikodé ingatlangazddlkodd gazdasdgi tarsasagokat. Kozismert tény, hogy Budapest a 2014-2020 kozotti
unios koltségvetési idészakban kevesebb eurdpai unids forrashoz juthat, mint a korabbiakban. Miutan egyelGre
nincs mas jelent6s fejlesztésre fordithatd kozpénz, ezért a varosfejlesztés forrasfedezete szempontjabdl Uj
megoldasokat sziikséges talalni. Egyfel6l az elérhetd unids forrasokat ,befektetésszerlien” szikséges felhasznalni,
hogy a felhasznalds eredményeként tobb Uj érték keletkezzék, hozzdjarulva ezzel a tovabbi fejlesztések anyagi
hatteréhez (visszacsatolas).

A varos- és gazdasagfejlesztés szempontjabdl nagy jelentéségli feladat, hogy létrejojjenek varosfejlesztési alapok, a
keriilet egészére vonatkozdan (pl. Ujbuda vérosfejlesztési alap), tematikusan (pl. bérlakas felujitas, kozterlet
megujitas, vallalkozasfejlesztés, stb.), ill. teriileti megkozelitésben varosrészekre koncentralva. A varosfejlesztési
alapok felépitését és miikodtetését a forrdsok Ujratermelése szolgalataba kell allitani. Az 6nkormanyzatnak meg kell
hataroznia a gazdasagi-lzleti (kereskedelmi, szolgaltatdi, termel6i, vaéllalkozoi), a kozcélu (kdzintézményi) és a
lakossagi (lakds, Gdul6, human infrastruktira) célu fejlesztési terlleteket és a preferdlt tevékenységi koroket,
projekteket, valamint a késébb fejlesztendd tartalékterlleteket, a kozép- és hosszu tavu hasznositas szerint.

FGbb fejlesztési terliletek, a Lagymanyosi gazdasagi 6vezet tudasgazdasagi-, irodai-, lizletiszolgaltatasi funkciokkal
(Infopark - Budafoki Ut - Fehérvari ut kozotti terulet), az Egérut menti terilet gazdasagi-, kereskedelmi- és
szolgaltatdsi funkcidkkal, Duna-part rehabilitacids fejlesztési teruletek rekredcids és idegenforgalmi funkcidkkal, a
leendd hidfék kérnyezete (Albertfalvai-hid, Galvani-hid), s a varosrészkézpontok, nagyobb kozlekedésilogisztikai
csomoépontok. Hazdnkban a magantulajdonu lakdsok — bérlakasok ardnya a rendszervaltozast kovetéen gyokeresen
atalakult, az utébbiak szdma radikalisan csokkent. Fontos érzékelniink, hogy a bérlakas allomdny léte és mennyisége
nem pusztan vagyongazdalkodasi, vagy szocidlpolitikai kérdés, hanem egyben tarsadalmi mobilitas és
infrastrukturalis kérdés is. A mobilitas azért fontos, mert konnyebbé teszi a dinamikus gazdasag miikodését azaltal,
hogy nem kéti a magantulajdont lakdsokhoz a munkaer6t, aki igy nem képes rugalmas valtoztatasra.

Masrészt, olyan tarsadalmi tendenciak érzékelhetSk, amelyek hozzajarulnak a hagyomanyos csaladmodell
fellazulasahoz, ugyanakkor a csalddalapitas is kitolodik id6ben. Ezzel a tendenciaval parhuzamosan megvaltoznak az
életviteli trendek, melyek kdvetkezményeképpen megvaltoznak a fogyasztoi szokasok, tovabba differencialédnak a
lakdsokkal kapcsolatos elvarasok. Ha lassan is, de jelentGsen névekszik a mobilisan kezelhet6 bérlakasok irdnti
kereslet, kilonosen az olyan terileteken, mint a Xl. kerllet, amely a munkahelyi fejlesztés alapjan szamithat a
jov6ben az eddiginél joval nagyobb bérlakas iranti keresletre.

A varostervezésben napjainkban nagy hangsuly helyez&dik az egyiittmiikodésen és a kozds iranyvonalakon torténé
fejlédés biztositdsan. Budapest tekintetében ez tobbszordsen érvényesiil, hiszen az igen kiterjedt varostérség az
agglomeracidval, valamint a févaroson beliili keriiletek kozti egyensuly megteremtése alapveté annak érdekében,
hogy a varos a jov6ben is hatékonyan, ugyanakkor fenntarthatéan tudjon fejlédni. Ennek érdekében a keriletnek a
varosfejlesztési déntések soran egyiitt kell méikddnie a Févarosi Onkormanyzattal, a févarosi és allami gazdasagi
szervezetekkel, a kornyez6 keriiletekkel 6nkormanyzataival, valamint a kerilettel kapcsolatban allé kozelebbi és
tavolabbi agglomeracios telepuilésekkel. A kerllet természetesen elsGsorban a kerlletben él6k, dolgozdk érdekeit
szolgalja, ezért a kozos iranyvonalak meghatdrozasa, illetve a részvételiik a dontési folyamatokban elengedhetetlen.
Ezért szoros partneri kapcsolat kiépitése és fenntartdsa a cél a kerulet lakossagdval, civil szervezeteivel és gazdasagi
szereplSivel.

A stratégiai cél elérését szolgdlo tematikus célok:

T4 A varosfejlesztés intézményrendszerének fejlesztése

T5 Keruletfejlesztési forrasteremtés terlleti és pénzugyi feltételeinek kiépitése

T6 Onkormaényzati bérlakasrendszer kialakitasa, a keriileten beliili lakdsmobilitas tdmogatdsa
T7 Partnerség a févarossal és a kornyezd keriletekkel

T8 Az egylttmUikodések kialakitasa és fenntartdsa az agglomeracid telepliiléseivel

T9 EgylttmUikodés erdsitése keriileten belil az itt mikodé gazdasagi szereplékkel és a civil szférdval
T10 A koézpontrendszer tovabbi fejlesztése

T11 Varosrészek komplex rehabilitaldsa, a belsd varosrészek és a lakotelepek megujitasa

T12 A barnamezds és alulhasznositott teriiletek dtalakuldsanak 6sztonzése

T13 Az atalakulé varosrészeken a beépitésre szant teriiletek komplex fejlesztése

*forras: ITS XI. keriilet PEST-BUDAPEST KONZORCIUM
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2.[1A TERVEZES KONCEPCIONALIS ELEMEI

Az elhuzddé ingatlanvalsag a kerilet jelentds részén nagy mértékben lelassitotta a terlletek dinamikus és
folyamatos fejl6dését, ezzel egyid6ben az Onkormanyzat rendelkezésére allé forrasai is jelent&sen
csokkentek.

A jelenleg hatalyos jogszabalyok jelentds része megteremtette a még beépitetlen, beépitésre szant, vagy mas
szempontbdl alulhasznositott teriileteken a fejl6dés kereteit. Ennek folytatdsa és Ujraszabalyozasa soran
klonos részletességgel és figyelemmel kell az Uj rendeletet el6késziteni, tekintettel arra, hogy a kialakult
allapot értékmegbrzé megtartasa mellett is lehetGség nyiljon az egyes egyedi, illetve folyamatban lévé

fejlesztések szamara.

A késziilS Uj Keriileti Epitési Szabélyzat lehetSséget és keretet kell biztositson:

e az Uj jogszabalyi kdrnyezettel vald 6sszhangra, az egyedi eltérések kezelésére

o az eddigi folyamatok értékteremts-értékmegdrz6 folytatasara

o akeriileti fejlesztési stratégiaban meghatarozott célok megvaldsithatésaganak megalapozasara

e ajelenlegi hatalyos tervek koncepcionalis alapelemeinek fenntartasara

e valamint a teruleten a tervezés sordan feltart egyedi (pl: kozterlletszabalyozok, kozteriiletek rendezése)
feladatok megolddasara

Az Uj szabdlyozas tartalmilag meg kell feleljen:

. az Uj jogszabalyi kereteknek, az Uj hatalyos févaros terveknek

. a jelenleg hatalyos szabalyozasi tervek alapvet6 paramétereinek

. a KVSZ-ben alkalmazott 6vezetek elGirdsainak azon teriileteken, melyek a KVSZ alapjan kerlltek

beépitésre

. meg kell hatarozza azon Uj 6vezetek paramétereit, melyek a KVSZ alapjan nem keriltek részletesen
meghatarozasra, melyekre nem késziilt 6nallé KSZT

. a varosrész arculatat hosszu tavon befolyasold 6nkormanyzati célkit(izéseknek.

3.[] SZABALYOZASI KONCEPCIO

3.1. A jogszabalyi hattér legfontosabb elemei

Az Onkormanyzat jogalkotéi felhatalmazasa a rendelet megalkotasara:

. Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (2) bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotdi
hataskorében,

. az épitett kornyezet alakitasarodl és védelmérdl széld 1997. évi LXXVIII. torvény 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,

. a Magyarorszag helyi dnkormdanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6.
pontjaban,

. valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél szélé 1997. évi LXXVIII. toérvény 9/B.§ (2)
bekezdés b) és 13.§ (1) bekezdésében foglalt feladatkorében eljarva, a 8.§ (2) bekezdés szerinti véleményezési

jogkorben eljard szervek véleményének kikérésével

A rendelettel egyiittesen alkalmazott legfontosabb jogszabalyok

. Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIIL. térvény (Etv.)

. Az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl sz616 253/1997.(X11.20.) Kormanyrendelet
(OTEK) — melynek jelen dokumentaciéban ismertetett pontja alél a rendeletalkotas soran felmentés szilkséges
. Budapest F6varos Rendezési Szabdlyzatardl sz616 5/2015. (1I. 16.) szamu 6nkormanyzati rendelet (FRSZ)
. a F6varosi Kdzgydlés 50/2015.(1.28.) szamu hatdrozataval elfogadott Févarosi Telepulésszerkezeti Terv
(TSZT)
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3.2. A F6varosi Rendezési Szabalyzat (FRSZ) és a Keriileti Epitési Szabalyzat (KESZ) 6sszhangja

A KESZ kidolgozasa soran - elsésorban a beépitési paraméterek tekintetében - részletes vizsgélat késziilt a
jelenlegi allapot szerinti beépitettségre, a jelenleg hatalyos KVSZ és KSZT altal biztositott fejlesztési
lehetGségekre és a tervezett Uj szabalyozasra vonatkozdan, valamint ezek Osszevetésére az FRSZ-ben
meghatarozott teriletfelhaszndlasi egységek szintterilet-s(iriségi elGirasaival.
Ennek sordn részletesen elemeztik

— ajelenleg hatdlyos KVSZ és hatalyos KSZT elemeit,

— amegvaldsult dllapotot, az éplletdllomanyt, a jelenlegi beépitettséget

— afolyamatban lévé beruhazasokat, valamint a teriileten jelentkezett fejlesztési igényeket.

A F6varosi Rendezési Szabalyzatban meghatdrozott teriiletfelhasznalasi egységek és azok lehatarolasa:

. Lk-2: 2.0 (1.5+0.5) jelli Kisvarosias, jellemz&en szabadonallé lakéteriilet
Budaorsi — Naprdzsa utca- Szurdok utca — Nagyszeben u-uUt — Rétk6z utca — Haromszék utca — Sasadi ut altal
hatarolt teriiletegység (1-31 sz. tombok valamint az FRSZ-en jel6lt — a teriletegységbe tartozo - kozteriletek)

. Vi-2: 2.25 (1.5+0.75) jelli Intézményi, jellemz&en szabadonall6 jelleg(i teriilet

Budaorsi Ut - Gazdagréti ut — Rétkéz utca — Nagyszeben utca — Szurdok utca — Naprdzsa utca altal hatarolt
terlletegység

(32-35 sz. tombok valamint az FRSZ-en jel6lt — a teriletegységbe tartozo - kozteriletek)

. Z-kp — Kozkert, kozpark jel teriilet
Beregszasz tér (2537) hrsz. — 7. sz. tomb, valamint az FRSZ-en jelolt — a terliletegységbe tartozd - kozteriletek

teriiletegység jele tombok (telkek) teriilete m? kozteriiletek teriilete m? teriiletegység teriilete m?
Lk-2: 1.5 (1.0+0.5) jelli 506.185 122.797 628.982

Kisvarosias, jellemz&en
szabadonallo lakéterdlet

Vi-2: 2.25 (1.5+0.75) jelli 50.708 10.817 61.525
Intézményi, jellemz6en
szabadonallo jelleg teriilet

Z-kp — Kozkert, kdzpark jeld 6427 2005 8432
teriilet

Telekterilet 6sszesen: 563.320 m?
Kozterilet 6sszesen: 135.619 m?
Osszes teriilet: 698.939 m?

El6zetes teriiletszamitas, kiinduldsi adatok - az FRSZ altal meghatarozott siirliségi értékek*

teriiletegység jele és a teriiletegység bsa altalanos siiriségi érték bsp parkolé fér6helyek szamara

beépitési siirliség mértéke* | teriilete m? alapjan szamitott m? igénybe veheté parkolasi sfirliségi
érték lapjan szamitott m2

Lk-2: 2.0 (1.5+0.5) jeld 628.982 628.982 314.491

Kisvarosias, jellemz&en
szabadonallo lakéteriilet
Vi-2: 2.25 (1.5+0.75) jel(i 61.525 92.288 46 144
Intézményi, jellemz&en
szabadonallo jellegd teriilet

*Az egyes teriiletegységeken belll a teriletegységre vonatkozd beépitési sirliség (bs) mértéke a terlletfelhasznalasi kategdria
szerint elhelyezhet6 funkcidra vonatkoz6 altalanos s(irliség (bsa) és kizardlag az épuleten belll elhelyezhetd parkold féréhelyek
szamara igénybe vehetd parkolasi slrliség (bsp) 6sszeadasaval kerllt megallapitasra.(FRSZ)

A tervezett Keriileti Epitési Szabalyzat 6vezeti rendszerének és paramétereinek az FRSZ-szel torténd részletes dsszehasonlité

szamitasait az 5. fejezet tartalmazza.
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3.3. Arendelettervezet és a szabalyozas iranyelvei és koncepcidja, OTEK-t6l valé egyedi eltérés

Jelen tervezés és a rendelet készitése soran elsGdleges szempont volt, hogy a gyakorlatilag teljesen beépiilt
terulet a hatdlyos szabalyozasoknak, a jelenlegi Ovezeti struktira és annak paraméterei megtartasaval
keriiljon szabalyozasra, és ennek megfelel6en allapitsa meg azon teriiletegységek beépitési mértékét is,
melyek a hatalyos KVSZ alapjan tovdbbi szabalyozas igényeltek (elsédlegesen, mint az a vizsgalati
munkarészben részletesen ismertetésre kerilt az I-XI/K jell intézménydvezetek).

A terilet szabalyozasi koncepcidjanak kialakitas soran a kialakult dllapot és hatalyos tervek, valamint az FRSZ
altal meghatarozott teriiletfelhasznaldsi egység vonatkozdsaban egyetlen ponton jelentkezett eltérés, mely
szerint az OTEK (253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekral)

12. §-a

Kisvarosias lakéteriilet

12. § (1)36 A kisvarosias lakoterilet siir(i beépités(, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalo, 12,5
m-es beépitési magassagot meg nem haladoé elsGsorban lako rendeltetés( éplletek elhelyezésére szolgal.
valamint annak 2. szdmu melléklete esetében

Az OTEK 2 szamu mellékletében - A beépitésre szant teriiletek épitési haszndlatdnak megengedett felsé hatdrértékei

A B C D E F
A terlletfelhasznalasi egységekre meghatarozandd Az épitési telekre meghatarozandé
Altalanos hasznélat | Sajatos hasznalat | Megengedett Megengedett Megengedett Legkisebb zoldfelilet
szerinti terilet szerinti terilet legnagyobb legnagyobb legnagyobb (%)
beépitési slrliség | beépitettség beépitési magassag
(mZ /mZ) (%) (m)
laké nagyvarosias 3,0 80 12,5< 10
kisvarosias 1,5 60 <12,5 20
kertvarosias 0,6 30 <7,5 50
falusias 0,5 30 40
vegyes telepiiléskdzpont 2,4 80 10

Fenti két pont alapjan a kisvarosias lakdterilet esetében a megengedett legnagyobb beépitési magassag nem
haladhatja mega 12,5 métert, a tervezés ald vont teriileten azonban a kialakult beépités tobb helyen, valamint
a teriilet egyes teriletegységeinek hatélyos szabdlyozasi paraméterei is eltérnek ezen maximalizalt értéktdl,
igy a rendelet megalkotasdhoz ezen pontok aldl felmentés sziikséges.

A hatalyos jogszabalyok alapjan lehet&ség nyilik arra, hogy ezen eseteket a Keriileti Epitési Szabalyzat az OTEK
elGirdsaitdl — felmentéssel - eltéréen allapitsa meg az aldbbiak figyelembe vételével:

AZ EGYES ELOIRASOKTOL VALO ELTERES FELTETELEI

111. §360 (1)36L Az e rendelet II-IIl. fejezetében meghatarozott telepiilésrendezési kovetelményeknél szigoribb
szabalyzat megallapithat.

(2)3%2A II-lll. fejezetben meghatdrozott kovetelményeknél megengedébb kovetelményeket a
telepulésrendezési eszkodz akkor allapithat meg, ha

a) azt kilonleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

b) k6zérdeket nem sért, valamint

Jelen rendelettervezet esetében a fenti § (2) bekezdésének a) és b) pontjaban foglaltak az eltérések
vonatkozasaban fenndllnak, mind a kilénleges telepllésrendezési okok vagy a kialakult helyzet
vonatkozasaban, mind pedig abban, hogy az eltérések esetében a tervezett szabalyozas kozérdeket nem sért.
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3.4. Az épitési 6vezetek meghatarozasa

A beépitésre szant teriiletek ovezeteinek meghatdrozasa sordn az Uj jogszabalyi kereteken beliil alabbi &

szempontok, adottsagok kerultek figyelembe vételre:

- aterllet kialakult beépitettsége, terlletfelhasznalasa

- azon teriiletek elkllonitése, melyek a jelenleg hatalyos Gvezeti paraméterektdl a kialakult allapot
vonatkozdasaban eltérnek

- ahatélyos tervekben meghatdrozott értékek, melyekhez képest a tervezett szabalyozas intenzitas nével6
paramétereket, sem a beépitettség, sem a maximalis szintterilet, sem a beépitési magassag
vonatkozasaban nem tartalmaz (pl: a terileten folyamatban 1év6 beruhazas - SASAD Liget lakdpark)

- a terileten jelentkezett egyedi fejlesztési igény (Gazdagréti Reformatus Templom — pardkiaépiilet
|étesitése)

- a terlleten jelenleg meglévé intézményi Ovezetek (Budadrsi Ut menti sdv, kozépiskolak)
teruletegységeinek a beépiilt, kialakult allapottal konform, de a teriiletek tavlati fejleszthet6ségét, a

meglévé épliletek atépitését megalapozd paraméterek meghatarozasa

Fentiek alapjan a terileten az

. Lk-2: 2.0 (1.5+0.5) jelii Kisvarosias, jellemz6en szabadonall6 lakéteriilet teriletegységén belll négy
elsGdlegesen lakédominanciaju és két intézménydominanciaju épitési dvezet

. Vi-2: 2.25 (1.5+0.75) jelli Intézményi, jellemz6en szabadonalld jellegii teriilet teriletegységén belil két
elsédlegesen intézménydominanciaju épitési 6vezet

kerdlt kijellésre és szabalyozasra.

3.5. Epitési ovezetek ismertetése:

Ovezetek az Lk-2: 2.0 (1.5+0.5) jelii Kisvarosias, jellemz&en szabadonallé lakéteriilet teriiletegységén beliil

. Lk-2-XI-L-01
. Lk-2-XI-L-02
. Lk-2-XI-L-03
. Lk-2-XI-L-04
. Lk-2-XI-ID-01
. Lk-2-XI-ID-02
Ovezetek aVi-2: 2.25 (1.5+0.75) jelii Intézményi, jellemz&en szabadonallé jellegii teriilet teriiletegységén

beldl

= Vi-2-XI-ID-01
= Vi-2-XI-ID-02

3.5.1. Lk-2-XI-L jeli 6vezetek dsszefoglalasa és ismertetése

Lk-2-XI-L-01 jel(i ovezet lakddominds, elsGsorban kertvarosias jellegl, a tervezés ald vont terilet
t8bb, mint felén meghatarozasra keril§ 6vezet, a hatalyos L6-XI/S Sasad, hegyvidéki, kertvarosias, jellemz&en
szabadondllé beépitésli lakoterllet Gvezetével azonos paraméterekkel kerlil meghatdrozasra, az eddigi
Ovezeti rendszertdl a 14., a 15. és a 21. szamu tomb vonatkozasaban tér el, mivel ezt mindharom terileten
indokolja a kialakult beépitettség. Azon tombokben, melyekben ezen Gvezet keriilt kijelolésre a jelenleg

hatalyos szabalyozastdl az Uj Keriileti Epitési Szabalyzat nem tér el.

Epitési kialakit- kialakithato beépitésimdéd | beépitettség épliletmagassag m szintterileti mutatd zoldfelllet
ovezet jele haté legkisebb megengedett m?/ legkisebb
legkisebb telek legnagyobb mértéke % telek m? mértéke
telek szélesség
terilet m
m terepszint terepszint legkisebb | legnagyobb szma szmp
felett alatt
Lk-2-XI-L-01 | 1000 18 Sz 15 25 - 8,0 0,4 0,25 75
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Az LKk-2-X1-L-01 jelii épitési 6vezetre vonatkozé eléirasok

(1) Az épitési Gvezet teriiletén az alabbi rendeltetésii épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
a) lakéépiiletek (maximum 6 lakas telkenként)
b) kozintézmény
c) igazgatasi, egészségiligyi
d) iroda
€) szallashely-szolgaltatas
f) szolgaltatas
9) vendéglatas
h) egyéb kozosségi szorakoztatas
i) sportlétesitmény
j) a kutatas-fejlesztés nem tizemi technologiai
k) kiskereskedelem.
(2) A melléképitmények koziil
a) a kdozmiibecsatlakozasi mutargy, a csatlakozo kozteriiletek fel6l térszin alatt
b) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokdokut, pihenés és jaték céljara szolgaldé mitargy, a
terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)
c) kerti vizmedence,
d) kerti lugas,
e) kerti szabadlépcso (tereplépcso) és lejtd
helyezhetdk el.
(3) Az épitési Gvezetben épitményt elhelyezni szabadonalld beépitési moddal az alabbi paraméterek betartasaval lehet:
Az épitési dvezet jele Lk-2-XI-L-01
a) azegyes telkek beépitési szabadonallé
modja:
b) atelkek megengedett legkisebb teriilete: 1000 m?
legkisebb szélessége: 18 m
legnagyobb beépitési mértéke: 15 %
legkisebb zoldfelileti mértéke: 75 %
legnagyobb szintteriileti mutatoja: 0.4 m?/ m?
legnagyobb parkoléteriileti szintteriileti 0.25 m? /m?
mutatoja
legnagyobb szint alatti beépités mértéke: 25 %
€) az épiletek maximalis épiiletmagassaga: 8.0m
(4) Az dvezetben, az Ovezeti hatarértékek betartasa mellett, telkenként tobb épiilet is elhelyezhet6, abban az esetnben
ha a telek mérete meghaladja az 6vezetben eldirt minimalis telekméret masfélszeresét (1.5)
(5)  AzoOvezetben telkenként a létesithetdé bruttd altalanos célu szintteriilet 100-al vald osztasabol, a kerekités
szabalyozasi szerint adodo szamu, de legfeljebb 6 lakas illetve rendeltetési egység 1étesithetd.
(6) Az dvezetben
a) az el6kert mérete: kialakult beépités esetén az adott utcaszakaszon a szomszédos telkeken 1év6 beépitéssel
azonos, egyéb esetben minimum 5,0 méter
b) az oldalkert mérete: meglévé épiiletek esetében kialakult, 0 épiilet 1étesitése esetén minimum 3,0 méter vagy
az oldalkert felé es6 homlokzatmagassag fele (H/2)
c) a hatsokert mérete: meglévé épiiletek esetében kialakult, 0j épiilet létesitése esetén minimum 6,0 méter vagy a
hatsokert felé es6 homlokzatmagassag mértéke (H)
(7) A 16 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli kozteriiletek utkeresztezGdéseinél a telek sarokpontjatol szamitott 4-4
méteren belill a keritéseket atlathatéan kell kialakitani.
(8)  Kozteriilet felé legfeljebb 2,50 m magas tomor tamfal létesithetd, ezen feliil mellvédként szolgdld magasitast

atlathatdo modon kell kialakitani.
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Lk-2-XI-L-02 jell 6vezet lakédominans, kisvarosias jellegl terilet, a tervezés ald vont teriileten a
masodik legnagyobb teriletegységet magaban foglald kialakitdsra kerul§ évezet, mely a hatélyos 1-XI/L3
lakédominans, szabadon allé beépitésii intézményteriiletre vonatkozé elSirasok Ovezetével azonos beépitési
paraméterekkel kerll meghatarozasra, a korabbinal nagyobb terileten. Az 6vezetben kialakithaté legkisebb
telekméret a kialakult allapot miatt eltér az eddigi paramétertél. Ebbe az 6vezetbe kerilt 14-es tomb

lakéfunkcidval beépiilt Budaorsi Ut és Menedékes utca kozotti része, valamit a 15. és 16. tomb.

Epitési kialakit- kialakithato beépitésimdéd | beépitettség épliletmagassag m szintteruleti mutatd zoldfelllet
ovezet jele haté legkisebb megengedett m?/ legkisebb
legkisebb telek legnagyobb mértéke % telek m?2 mértéke
telek szélesség
terilet m
m terepszint terepszint legkisebb | legnagyobb szma szmp
felett alatt
Lk-2-XI-L-02 | 1500 | 50 sz 25 50 6,0 16 1,0 1,2 50

Az LKk-2-X1-L-02 jelii épitési 6vezetre vonatkozé eléirasok

(1) Az épitési Gvezet teriiletén az alabbi rendeltetésii épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
a) lakédépiiletek
b) kozintézmény
c) igazgatasi, egészségligyi
d) iroda
e) szallashely-szolgaltatas
f) szolgaltatas
g) vendéglatas
h) egyéb kozosségi szorakoztatas
i) sportlétesitmény
J) a kutatas-fejlesztés nem tizemi technoldgiai
k) kiskereskedelem.
(2) A melléképitmények koziil
a) a kdozmiibecsatlakozasi mutargy, a csatlakozo6 kozteriiletek fel6l térszin alatt
b) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokoz6, szokokut, pihenés ¢és jaték céljara szolgald mitargy, a
terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)
c) kerti vizmedence,
d) kerti lugas,
e) kerti szabadlépcso (tereplépcso) és lejtd
helyezhetdk el.
(3) Az épitési 6vezetben épitményt elhelyezni szabadonalld beépitési moddal az alabbi paraméterek betartasaval lehet:

Az épitési dvezet jele Lk-2-XI1-L-02

a) azegyes telkek beépitési szabadonallé

mddja:

b) atelkek megengedett legkisebb tertilete: 1500 m?
legkisebb szélessége: 50 m
legnagyobb beépitési mértéke: 25 %
legkisebb zoldfeliileti mértéke: 50 %
legnagyobb szintteriileti mutatoja: 1.0 m?/ m?
legnagyobb parkoloteriileti szintteriileti 1.2 m? /m?

mutatdja
legnagyobb szint alatti beépités mértéke: 50 %
c) azépiletek maximalis épiiletmagassaga: 16.0 m
minimalis épiiletmagassaga 6.0m
(4) Az dvezetben, az 6vezeti hatarértékek betartasa mellett, telkenként tobb épiilet is elhelyezhetd.
(5) Az dvezetben sorgarazs sem 6nallo épiiletben, sem épiilet foldszintjén nem alakithat6 ki.
(6) A 16 m-nél kisebb szabalyozasi szélességii kozteriiletek utkeresztezodéseinél a telek sarokpontjatol szamitott 6-6

méteren belill a keritéseket atlathatoan kell kialakitani.

82



BUDAPEST XI. KER., BUDAORSI UT - RETKOZ UTCA - HAROMSZEK UTCA - SASADI UT ALTAL HATAROLT TERULET KESZ - EGYEZTETESI ANYAG

Lk-2-XI-L-03 jell 6vezet lakédominans, kisvérosias jellegli terilet, a hatalyos I-XI/L2
lakédominans, szabadon all6 beépitésii intézményteriiletre vonatkozé elGirasok ovezetével azonos
beépitési paraméterekkel keriil meghatarozasra,

a 19-es tdmbben, az dvezet jelenleg hatalyos szabalyozasatdl az Gj Kerlileti Epitési Szabalyzat nem tér el.

Epitési kialakit- kialakithato beépitésimdéd | beépitettség épliletmagassag m szintteruleti mutatd zoldfelllet
ovezet jele haté legkisebb megengedett m?/ legkisebb
legkisebb telek legnagyobb mértéke % telek m? mértéke
telek szélesség
terilet m
m terepszint terepszint legkisebb | legnagyobb szma szmp
felett alatt
Lk-2-XI-L-03 | 1500 25 SZ 35 55 10,0 20,0 2,0 1,5 45

Az LKk-2-X1-L-03 jelii épitési 6vezetre vonatkozé el6irasok

(1) Az épitési Gvezet teriiletén az alabbi rendeltetésii épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
a) lakéépiiletek
b) kozintézmény
C) igazgatasi, egészségiigyi
d) iroda
e) szallashely-szolgaltatas
f) szolgaltatas
g) vendéglatas
h) egyéb kozosségi szorakoztatas,
i) sportlétesitmény
J) a kutatas-fejlesztés nem tizemi technoldgiai
k) kiskereskedelem.
(2) A melléképitmények koziil
a) a kdozmiibecsatlakozasi mutargy, a csatlakozo kozteriiletek feldl térszin alatt
b) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokdkut, pihenés és jaték céljara szolgaldé mitargy, a
terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)
c) kerti vizmedence,
d) kerti lugas,
e) kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtd
helyezhetdk el.
(3) Az épitési Gvezetben épitményt elhelyezni szabadonalld beépitési moddal az alabbi paraméterek betartasaval lehet:
Az épitési dvezet jele Lk-2-XI1-L-03
a) az egyes telkek szabadonallo
beépitési modja:
b) atelkek megengedett legkisebb tertilete: 1500 m?
legkisebb szélessége: 25m
legnagyobb  beépitési mértéke: 35%
legkisebb zoldfeliileti mértéke: 45 %
legnagyobb  szintteriileti mutatéja: 2.0 m?/ m?
legnagyobb  parkoldteriileti szintteriileti 1.5 m? /m?
mutatdja
legnagyobb  szint alatti beépités mértéke: 55 %
c) azépiletek maximalis épiiletmagassaga: 20.0m
minimalis épiiletmagassaga 10.0
m
(4) Az dvezetben, az 6vezeti hatarértékek betartasa mellett, telkenként tobb épiilet is elhelyezhetd.
(5) Az dvezetben sorgarazs sem 6nallo épiiletben, sem épiilet foldszintjén nem alakithaté ki.
(6) A 16 m-nél kisebb szabalyozasi szélességii kozteriiletek UtkeresztezGdéseinél a telek sarokpontjatol szamitott 6-6

méteren belil

a keritéseket atlathatoan kell kialakitani.
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Lk-2-XI-L-04 jell 6vezet lakédominans, kisvarosias jelleg( terilet, két terileten, a 20-as tomb egy
részén és a 21-es tombben kialakitasra kerilé uj 6vezet, mely egyrészr6l az adott teriiletek kialakult
beépitettsége, masrészrél a jelenleg hatalyos tervben meghatdrozott két egymastdl eltéré Gvezeti allapot
indokol. A teruletek jelenleg I-XI/L Laza-, szabadonall6 beépitésii intézményteriilet (20-as tomb) és L6-XI/S

Sasad, hegyvidéki, kertvarosias, jellemz6en szabadonallo beépités( lakdteriilet (21. tomb) tartoznak

Epitési kialakit- kialakithato beépitésimdd | beépitettség épliletmagassag m szintteruleti mutatd zoldfelllet
ovezet jele haté legkisebb megengedett m?/ legkisebb
legkisebb telek legnagyobb mértéke % telek m? mértéke
telek szélesség
terilet m
m terepszint terepszint legkisebb | legnagyobb szma szmp
felett alatt
Lk-2-XI-L-04 | 600 18 SZ 20 30 - 10,0 0,5 0,7 50

Az LKk-2-X1-L-04 jelii épitési ovezetre vonatkozé el6irasok

(1) Az épitési Gvezet teriiletén az alabbi rendeltetésii épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
a) lakédépiiletek
b) kozintézmény
C) igazgatasi, egészségiigyi
d) iroda
e) szallashely-szolgaltatas
f) szolgaltatas
g) vendéglatas
h) egyéb kozosségi szorakoztatas,
i) sportlétesitmény
] a kutatas-fejlesztés nem tizemi technoldgiai
k) kiskereskedelem.
(2) A melléképitmények koziil
a) a kdozmiibecsatlakozasi mutargy, a csatlakozo kozteriiletek feldl térszin alatt
b) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokdkut, pihenés és jaték céljara szolgaldé mitargy, a
terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)
c) kerti vizmedence,
d) kerti lugas,
e) kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtd
helyezhetdk el.
(3) Az épitési Ovezetben épitményt elhelyezni szabadonalld beépitési moddal az alabbi paraméterek betartasaval lehet:
Az épitési dvezet jele Lk-2-XI-L-04
a) azegyes telkek beépitési szabadonallé
mobdja:
b) atelkek megengedett legkisebb tertilete: 600 m?
legkisebb szélessége: 18 m
legnagyobb beépitési mértéke: 20 %
legkisebb zoldfeliileti mértéke: 50 %
legnagyobb szintteriileti mutatoja: 0.5 m?/ m?
legnagyobb parkoldteriileti szintteriileti 0.7 m? /m?
mutatoja
legnagyobb szint alatti beépités mértéke: 30 %
C) az épiiletek maximalis épiiletmagassaga: 10.0 m
(4) Az dvezetben, az 6vezeti hatarértékek betartasa mellett, telkenként tobb épiilet is elhelyezhetd.
(5) Az ovezetben
a) az elokert mérete: kialakult beépités esetén az adott utcaszakaszon a szomszédos telkeken 1évd beépitéssel
azonos, egy€b esetben minimum 5,0 méter
b) az oldalkert mérete: meglévo épiiletek esetében kialakult, uj épiilet 1étesitése esetén minimum 3,0 méter
vagy az oldalkert felé esé homlokzatmagassag fele (H/2)
c) a hatsokert mérete: meglévé épiiletek esetében kialakult, 1 épiilet 1étesitése esetén minimum 6,0 méter
vagy a hatsokert felé es6 homlokzatmagassag mértéke (H)
(6) A 16 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli kozteriiletek utkeresztez6déseinél a telek sarokpontjatol szamitott 4-4
méteren beliil a keritéseket atlathatéan kell kialakitani.
(7)  Kozteriilet felé legfeljebb 2,50 m magas tomor tamfal 1étesithetd, ezen feliil mellvédként szolgalé magasitast

atlathatd6 modon kell kialakitani.
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Lk-2-XI-ID-01 jell 6vezet elsédlegesen intézménydominancidju terilet (els6sorban lakéfunkcidt
kiszolgdld kozcélu intézmények terilete), mely a teriileten meglévé két kozépiskola (20-as tomb egy része,
Oveges Jozsef Szakkdzépiskola, 27. tdémb BGSZC Mechantronikai Szakkdzépiskola és Gimnazium) valamint a
Gazdagréti Reformatus Templom (29. tomb) terlletére allapit meg Uj Gvezeti paramétereket, mivel ezen
terlletekre a hatalyos KVSZ alapjan 6nallé KSZT nem késziilt. A teriiletek jelenleg a KVSZ-ben meghatarozott
I-XI/L Laza-, szabadonallé beépitésii intézményteriilet (20-as tdmb) és I-XI/K Kdzepes intenzitasu, vegyes
beépitésii intézményteriiletbe tartoznak (27., 29. tdmbok). A tervezett paraméterek a kialakult allapottal

o0sszhangban vannak, és egyben lehetévé teszik ezen intézmények korszer(sitését, atalakitasat és kisebb

mértékd igény szerinti bévitését.

Epitési kialakit | kialakithatd beépitésimdéd | beépitettség épliletmagassag m szintteruleti mutatd zoldfelllet
ovezet jele -hato legkisebb megengedett m?/ legkisebb
legkise telek legnagyobb mértéke % telek m? mértéke
bb szélesség
telek m
terilet
m terepszint terepszint legkisebb | legnagyobb szma szmp
felett alatt
Lk-2-XI-ID-01 | 1500 | 18 sz 40 10 6,0 12,5 1,5 0,1 30

A Lk-2-XI-1D-01 jelii épitési ovezetre vonatkozé el6irasok

(1) Az épitési Gvezet teriiletén az alabbi rendeltetésii épiiletek, épitmények helyezhetdk el:

a) kozintézmény

b) igazgatasi, egészségiigyi

c) iroda

d) lakéépiilet

e) szallashely-szolgaltatas

f) szolgaltatas

g) vendéglatas

h) egyéb kozosségi szorakoztatas,
)} sportlétesitmény

J) a kutatas-fejlesztés nem tizemi technoldgiai
k) kiskereskedelem.

(2) A melléképitmények koziil

a) a kdzmiibecsatlakozasi mutargy, a csatlakozo kozteriiletek fel6l térszin alatt
b) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokdkut, pihenés és jaték céljara szolgalé mdtargy, a
terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)
c) kerti vizmedence,
d) kerti lugas,
e) kerti szabadlépcso (tereplépcso) és lejtd
helyezhetdk el.
(3) Az épitési 6vezetben épitményt elhelyezni szabadonalld beépitési moddal az alabbi paraméterek betartasaval lehet:

Az épitési dvezet jele Lk-2-X1-1D-01

a) azegyes telkek beépitési szabadonallo

modja:

b) atelkek megengedett legkisebb teriilete: 1500 m?
legkisebb szélessége: 18 m
legnagyobb beépitési mértéke: 40 %
legkisebb zoldfeliileti mértéke: 30 %
legnagyobb szintteriileti mutatoja: 1.5m?/ m?
legnagyobb parkoloteriileti szintteriileti 0.1 m? /m?

mutatdja
legnagyobb szint alatti beépités mértéke: 10 %

c) azépiletek maximalis épliletmagassaga: 125m

minimalis épliletmagassaga 6.0m

(4)
()

Az dvezetben, az ovezeti hatarértékek betartasa mellett, telkenként tobb épiilet is elhelyezhetd.

Az Gvezetben

85



BUDAPEST XI. KER., BUDAORSI UT - RETKOZ UTCA - HAROMSZEK UTCA - SASADI UT ALTAL HATAROLT TERULET KESZ - EGYEZTETESI ANYAG

a) az elékert mérete: kialakult beépités esetén az adott utcaszakaszon a szomszédos telkeken 1évo beépitéssel
azonos, egy€b esetben minimum 5,0 méter
b) az oldalkert mérete: meglévé épiiletek esetében kialakult, 0j épiilet 1étesitése esetén minimum 3,0 méter

vagy az oldakert felé es6 homlokzatmagassag fele (H/2)

c) a hatsokert mérete: meglévd épiiletek esetében kialakult, uj épiilet 1étesitése esetén minimum 6,0 méter
vagy a hatsokert felé esé homlokzatmagassag mértéke (H)

(6) A 16 m-nél kisebb szabalyozasi szélességii kozteriiletek utkeresztez6déseinél a telek sarokpontjatdl szamitott 4-4
méteren beliil a keritéseket atlathatéan kell kialakitani.
(7)  Kozteriilet felé legfeljebb 2,50 m magas tomor tamfal 1étesithetd, ezen felill mellvédként szolgald magasitast
atlathaté modon kell kialakitani.
Lk-2-XI-ID-02 jelii 6vezet elsédlegesen intézménydominanciaju teriilet, a tervezési teriilet Budaorsi
ut menti terdleten kerdl kialakitasra. Az intézményteriiletekre jelenleg két 6vezet van hatalyban az 1. és a 30.
szdmU tombok egy részén a KVSZ-ben maghatarozott I-XI/K Kézepes intenzitasu, vegyes beépitésii
intézményteriilet, valamint a 34/2002./X11.23./ XI.0K szdmu rendeletben meghatarozott I-XI/K épitési dvezet a
14. témbben. Az 6vezeti paraméterek meghatarozasa soran a kilon rendeletben meghatarozott beépitési mértéket
vettik alapul.
Epitési kialakit | kialakithatd beépitésimod | beépitettség épliletmagassag m szintterileti mutaté z6ldfeltlet
ovezet jele -haté legkisebb megengedett m?/ legkisebb
legkise telek legnagyobb mértéke % telek m? mértéke
bb szélesség
telek m
teriilet
m terepszint terepszint legkisebb | legnagyobb szma szmp
felett alatt
Lk-2-XI-1D-02 1500 | 20 Sz 45 55 6,0 12,5 2,0 1,0 25
A Lk-2-X1-1D-02 jelii épitési 6vezetre vonatkozo eldirasok
(1) Az épitési Gvezet teriiletén az alabbi rendeltetésii épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
a) kozintézmény
b) igazgatasi, egészségiigyi
c) iroda
d) lakdépiilet
e) szallashely-szolgaltatas
f) szolgaltatas
g) vendéglatas
h) egyéb kozosségi szorakoztatas,
)} sportlétesitmény
J) a kutatas-fejlesztés nem tizemi technoldgiai
k) kiskereskedelem.
(2) A melléképitmények koziil
a) a kdzmiibecsatlakozasi mutargy, a csatlakozo kozteriiletek fel6l térszin alatt
b) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokdkut, pihenés ¢és jaték céljara szolgalé mitargy, a
terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)
c) kerti vizmedence,
d) kerti lugas,
e) kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtd
helyezhetdk el.
(3) Az épitési Gvezetben épitményt elhelyezni szabadonalld beépitési moddal az alabbi paraméterek betartisaval lehet:

Az épitési Gvezet jele

a)

az egyes telkek beépitési

modja:

b) atelkek megengedett

legkisebb teriilete:

legkisebb szélessége:
legnagyobb beépitési mértéke:
legkisebb zoldfeliileti mértéke:
legnagyobb szintteriileti mutatoja:

Lk-2-X1-1D-02
szabadonallo

1500 m?

20m
45 %
30 %

2.0 m?2/ m?

86



BUDAPEST XI. KER., BUDAORSI UT - RETKOZ UTCA - HAROMSZEK UTCA - SASADI UT ALTAL HATAROLT TERULET KESZ - EGYEZTETESI ANYAG

legnagyobb parkoloteriileti szintteriileti 1.0 m? /m?
mutatoja
legnagyobb szint alatti beépités mértéke: 55 %
c) az épiletek maximalis épiiletmagassaga: 125m
minimalis épliletmagassaga 6.0m
(4) Az dvezetben, az 6vezeti hatarértékek betartasa mellett, telkenként tobb épiilet is elhelyezhetd.
(5) Az ovezetben
a) az elokert mérete: kialakult beépités esetén az adott utcaszakaszon a szomszédos telkeken 1év6 beépitéssel
azonos, egy¢b esetben minimum 5,0 méter
b) az oldalkert mérete: meglévd épiiletek esetében kialakult, 01 épiilet 1étesitése esetén minimum 3,0 méter
vagy az oldalkert felé es6 homlokzatmagassag fele (H/2)
c) a hatsokert mérete: meglévd épiiletek esetében kialakult, uj épiilet 1étesitése esetén minimum 6,0 méter
vagy a hatsokert felé es6 homlokzatmagassag mértéke (H)
(6) A 16 m-nél kisebb szabalyozasi szélességii kozteriiletek ttkeresztezédéseinél a telek sarokpontjatdl szamitott 4-4
méteren belill a keritéseket atlathatéan kell kialakitani.
(7)  Kozteriilet felé legfeljebb 2,50 m magas tomor tamfal 1étesithetd, ezen feliil mellvédként szolgalé magasitast
atlathaté modon kell kialakitani.
3.5.2. Vi-2-XI-ID jelii 6vezetek 6sszefoglalasa és ismertetése
Ovezetek a Vi-2: 2.25 (1.5+0.75) jelii Intézményi, jellemz6en szabadonallé jellegi teriilet teriiletegységén
beliil
Vi-2-XI-ID-01 jel(i 6vezet intézménydominanciaju tertlet, mely a hatalyos KVSZ-ben meghatarozott
I-XI/K25 Budaérsi ut - Gazdagréti ut - Rétkéz u. - Naprozsa u. dltal hatdrolt teriilet Kézepes intenzitdsu
intézményteriilet Ovezetével azonos paraméterekkel keriil meghatarozasra a 34. és 35. szamu tombokben.
Epitési kialakit | kialakithatd beépitésimod | beépitettség épliletmagassag m szintterileti mutaté z6ldfeltlet
ovezet jele -hato legkisebb megengedett m?/ legkisebb
legkise telek legnagyobb mértéke % telek m? mértéke
bb szélesség
telek m
teriilet
m terepszint terepszint legkisebb | legnagyobb szma szmp
felett alatt
Vi-2-XI-ID-01 1500 | 20 SZ 35 55 6,0 10,5 1,5 1,0 25
A Vi-2-XI-1D-01 jelii épitési ovezetre vonatkozé eléirasok
(1) Az épitési Gvezet teriiletén az alabbi rendeltetésii épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
a) k6zintézmény
b) igazgatasi, egészségiigyi
c) iroda
d) lakéépiilet
e) szallashely-szolgaltatas
f) kollégium
g) szolgaltatas
h) vendéglatas
i) egyéb kozosségi szorakoztatas
)} sportlétesitmény
k) a kutatas-fejlesztés nem tizemi technologiai
)} kiskereskedelem.
(2) A melléképitmények koziil
a) a kozmiibecsatlakozasi miitargy, a csatlakozo kozteriiletek fel6l térszin alatt
b) kerti épitmény (hinta, cstiszda, homokozo, szokokut, pihenés és jaték céljara szolgalé mitargy, a
terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)
c) kerti vizmedence,
d) kerti lugas,
e) kerti szabadlépcsé (tereplépcso) és lejtd
helyezhetok el.
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3)

Az épitési dvezetben épitményt elhelyezni szabadonalld beépitési moddal az alabbi paraméterek betartasaval lehet:

Az épitési Gvezet jele Vi-2-X1-1D-01
a) azegyes telkek beépitési szabadonallé
mddja:
b) atelkek megengedett legkisebb tertilete: 1500 m?
legkisebb szélessége: 20m
legnagyobb beépitési mértéke: 35 %
legkisebb zoldfeliileti mértéke: 25 %
legnagyobb szintteriileti mutatoja: 1.5 m? m?
legnagyobb  parkoléteriileti szintteriileti 1.0 m¥ m?
mutatdja
legnagyobb szint alatti beépités mértéke: 55 %
€) azépiletek maximalis épiiletmagassaga: 10.5m
minimalis épiiletmagassaga: 6.0m
(4) Az dvezetben, az 6vezeti hatarértékek betartasa mellett, telkenként tobb épiilet is elhelyezhetd.
(5) Az Ovezetben hagyomanyos lapostetd nem alakithatd ki, magastetd, tetterasz, jarhatod tetd, zoldtetd, tetOkert
1étesithetd.
(6) Az dvezetben sorgarazs sem 6nallo épiiletben, sem épiilet foldszintjén nem alakithato ki.
(7) A 16 m-nél kisebb szabalyozasi szélességii kozteriiletek ttkeresztezédéseinél a telek sarokpontjatol szamitott 4-4
méteren beliil a keritéseket atlathatoan kell kialakitani.
(8) Kozteriilet felé legfeljebb 2,50 m magas tomor tamfal 1étesithetd, ezen feliil mellvédként szolgalé magasitast
atlathat6 modon kell kialakitani.
Vi-2-XI-1D-02 jelii 6vezet intézménydominanciaju terilet, mely a hatalyos KVSZ-ben meghatarozott
I-XI/K26 Gazdagréti ut — Rétkéz utca - Nagyszeben it — Szurdok utca — Rétkoz utca dltal hatdrolt teriilet,
Kozepes intenzitdsu, vegyes beépitésii intézményteriilet OGvezetével azonos paraméterekkel kerdl
meghatarozasra a 32. és 33. szamu tombokben, azon valtozassal, hogy mivel a két tomb terllete az elmult
id6szakban gyakorlatilag teljesen beépiilt a szintterlleti mutaté az FRSZ paramétereivel 6sszhangban
redukalasra kerdilt.
Epitési kialakit | kialakithatd beépitésimod | beépitettség épliletmagassag m szintterileti mutato zoldfelllet
ovezet jele -hato legkisebb megengedett m2/ legkisebb
legkise telek legnagyobb mértéke % telek m? mértéke
bb szélesség
telek m
terilet
m terepszint terepszint legkisebb | legnagyobb szma szmp
felett alatt
Vi-2-XI-ID-02 1500 | 25 Sz 50 65 6,0 15,0 2,0 0,85 20
A Vi-2-XI-1D-02 jelii épitési ovezetre vonatkozo6 eléirasok
(1) Az épitési Gvezet teriiletén az alabbi rendeltetési épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
a) k6zintézmény
b) igazgatasi, egészségiigyi
c) iroda
d) lakdépiilet
e) szallashely-szolgaltatas
f) kollégium
g) szolgaltatas
h) vendéglatas
i) egyéb kozosségi szorakoztatas
)} sportlétesitmény
k) a kutatas-fejlesztés nem lizemi technoldgiai
)] kiskereskedelem.
(2) A melléképitmények koziil
a) a kozmiibecsatlakozasi miitargy, a csatlakozo kozteriiletek fel6l térszin alatt
b) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokokut, pihenés és jaték céljara szolgalé miitargy, a

terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)
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C) kerti vizmedence,

d) kerti lugas,

e) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd

helyezhetok el.

(3) Az épitési dvezetben épitményt elhelyezni szabadonalld beépitési moddal az alabbi paraméterek betartasaval lehet:

Az épitési dvezet jele

a) az egyes telkek beépitési
mddja:

b) atelkek megengedett

c) az épiiletek

legkisebb
legkisebb
legnagyobb
legkisebb
legnagyobb
legnagyobb

legnagyobb
maximalis
minimalis

tertilete:

sz¢lessége:

beépitési mértéke:
zoldfeliileti mértéke:
szintteriileti mutatdja:
parkoloteriileti szinttertileti
mutatoja

szint alatti beépités mértéke:
épiiletmagassaga:
épiiletmagassaga:

Vi-2-X1-1D-02
szabadonallo

1500 m?
25m

50 %

20 %

2.0 m? m?
0.85 m? m?

65 %
125 m
6.0m

(4) Az 6vezetben, az 6vezeti hatarértékek betartasa mellett, telkenként tobb épiilet is elhelyezhetd.
(5) Az 6vezetben hagyomanyos lapostetd nem alakithato ki, magastetd, tetéterasz, jarhato tetd, zoldtetd, tetOkert

1étesithetd.

(6) Az Ovezetben sorgarazs sem 6nallo épiiletben, sem épiilet f6ldszintjén nem alakithato ki.

(7) A 16 m-nél kisebb szabalyozasi szélességii kozteriiletek utkeresztez8déseinél a telek sarokpontjatol szamitott 4-4
méteren beliil a keritéseket atlathatéan kell kialakitani.

(8)  Kozteriilet felé legfeljebb 2,50 m magas tomor tamfal 1étesithetd, ezen feliil mellvédként szolgalé magasitast
atlathatd6 modon kell kialakitani.
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4.[] Szabalyozasi elemek, a rendeletben alkalmazott elGirasok ismertetése

A Kerdileti Epitési Szabélyzat tervezete a rendelet széveges elGirasaibdl és rajzi mellékletbdl, valamint
szoveges mellékletekbdl all, valamit a rendelet sz6veges indoklasabdl all, az alabbiak szerint:
Rajzi melléklet

1. szamu melléklet: SZ-1/1,2 Szabalyozasi Terv

Kitelezd érvényil szabdyozdsi elemek:
E Szabalyozasi vonal

Lk-2-x1-1-01| Epitési dvezet jele

Epitési Gvezet hatdra
m Epitési hely a jelen szabdlyzat idevonatkozd
rendelkezésainek figyelembe vetelével

Kiitelezd megszintetd jel

. telepilésszerkezeti jelentdséol kerckparos
infr?struktl]ra nyorr‘%vonala (meglévd | tervezett)
Meglévd, megtartandd és kiegészitendd fasor
Kiitelezden megtartandd zdldfelilet

Telepitendd fasor

EL:IlN

Szoveges mellékletek

2. szamu melléklet - Epitési Gvezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékeinek dsszefoglald tablazata
3. szamu melléklet - Az alkalmazott épitési Gvezetek jeleinek ismertetése

ALTALANOS INDOKOLAS

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. tv. 23.§ (5) bekezdés 6. pontja alapjan a

kerlleti ©6nkormanyzat feladata a helyi telepilésrendezési szabalyok megalkotasa (févarosi
telepllésrendezési terv alapjan).

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6161997. évi LXXVIIIL. térvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontja
alapjan felhatalmazast kap a teleplilési nkormanyzat (févarosban a kerileti dnkormanyzat, illetve a févarosi
Onkormdnyzat altal kozvetlendl igazgatott terilet tekintetében a févarosi onkormanyzat) arra, hogy

A jelen rendelet megalkotasaval a torvényi felhatalmazas alapjan érvényesithetGek

. a tervezés ald vont terilet szerkezetét, teriletfelhaszndlasat és beépitését meghatarozé elemek, a
beépités paramétereivel kapcsolatos elhatarozasok,

. biztosithatéd a varoskép Osszképének harmonizacidja és ennek érdekében a szabalyozasi terilet
beépitési magassagi szabdlyainak megallapitdsa, valamint

. a szabalyozasi teriilet mikodtetésében meghatarozo infrastrukturalis elemek teriiletigényének
biztositasa és az azokra vonatkozd rendelkezések.

RESZLETES INDOKOLAS
l. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1-2. §-hoz
Az .1 § a rendelet terileti hatdlyat, a 2. § az elGirdsok alkalmazdasat rogziti, definidlja az rendelet rajzi és
szoveges mellékleteit és a Szabalyozasi Terven rogzitett kotelezd érvényl szabalyozasi elemeit.

3. §-hoz
A 3. & definidlja mindazon jelen rendeletben alkalmazott fogalmak értelmezését, melyek egyéb
jogszabalyokban nem keriltek megallapitasra.

4. §-hoz
A 4. § rogziti a hatdlyos févarosi tervek - TSZT és az FRSZ - szerint beépitésre szadnt és beépitésre nem szant
teriletekre tagozddasat.
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Il. Fejezet
A teriiletek felhasznalasanak és beépitésének altalanos szabalyai

5. §-hoz
Az 5. § a telekrendezés jelen rendelet terileti hatalyan beldl a telkek kialakitasara vonatkozo rendelkezéseket
tartalmazza.

6-7. §-hoz
A 6. § rogziti a Szabalyozasi terlleten az épités és bontds altalanos feltételeit, a 7.§ a terileten az épitmények
elhelyezésére, kialakitasara, atalakitasara, bGvitésére vonatkozd egységes és altalanos vonatkozo elGirasokat.
Uj épiilet elhelyezése esetén, amennyiben a Szabélyozési Terv épitési helyet nem rogzit, a beépités jellegét és
a tervezett éplilet illeszkedését a teleptilésképi véleményezési eljaras soran kell meghatarozni.

8. §-hoz
A 8. § rogziti a Szabalyozasi Terileten az 8 alkalmazandd az épliletmagassag, tet6 kialakitasra vonatkozé
egyedi elGirdasokat, melyet a az Ovezeti elSirdasokkal egyitt kell alkalmazni.

9. §-hoz
A 9. § el@irdsai rogzitik a Szabdlyozasi Terileten beliil a kozlekedésre vonatkozd éltalanos és egyedi
elGirasokat, valamint a rendeltetésszer(i hasznalat biztositasahoz szlikséges parkoldhelyeket biztositasanak
feltételeit. A sziilkséges parkoldhelyek mértékének funkcidk szerinti meghatarozasa a kialakult jelenlegi allapot
és a terllet specifikus adottsagainak figyelembe vételével tortént.

10.§-hoz
A 10. § elGirdsai a kozmlilétesitményekre egyedi, specifikus vonatkozo rendelkezéseket rogzitik.

11. §-hoz
A 11. § kérnyezetvédelemre vonatkozo elGirasai az alabbi altaldnos elGirdsok alapjan rogzitik a Szabalyozasi
terlletre specifikus elGirasokat melyeket az alabbi jelenleg hatalyos rendelkezések egyuttes alkalmazasaval
kell alkalmazni:
. A talaj a természeti és mivi kérnyezet eleme, helyhez kététt, ezért a talajt ért szennyezGdések
felhalmozodhatnak, hatdsuk tartds lehet. A talaj védelme érdekében a szabad teriileteket burkolattal kell
ellatni vagy Zzéldfeliiletként fenntartani, melyeken semmilyen talajt veszélyezteté tevékenység nem
folytathatd.
. A 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet hatdrozza meg a felszin alatti viz dllapota szempontjibdl érzékeny
teriileteken levé telepiilések besoroldsdt, melynek értelmében Budapest IX. keriilete ,érzékeny” felszin alatti
vizmin&ség védelmi kategdridba tartozik. A felszini alatti vizek mindsége védelmének szabdlyaira a 219/2004.
(VII. 21.) Korm. rendelet elGirdsait kell betartani.
. A mélygardzsok frisslevegd utdnpdtidsa térszinen térténhet, légszennyezéssel nem jdr. Viszont a
mélygardzsban a gépjarmiivek miikédése légszennyez6 anyagok kibocsdatdsdval jar, melyek a belsé
udvarokban, térszinen egészségkdrosito hatdsuak lehetnek. A haszndlt levegé szelléztetd kiirtGinek tetégerinc
magassdgu kivezetésével az udvarok levegGjének tisztasdga megovhata.
. Az épitési munkdkkal jaro vonalas és feliileti kiterjedésii porterhelés egészségkdrositd, allergizdlo
hatdsu. A védelem elGirdsa az épitkezések idején is élhets kérnyezet biztositdsdt szolgdlja.
. A levegbvédelmi kévetelményeket a hatdlyos jogszabdlyok, a kérnyezetvédelmi programok, a
telepiilésrendezési tervek, teleplilésfejlesztési koncepcié, a keriileti 6nkormdnyzat kérnyezetvédelmi
programja tartalmazza. A levegs védelmérél a 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet rendelkezik. A
légszennyezettségi agglomerdciok és zéndk kijel6lését a 4/2002. (X. 7.) KvWM rendelet tartalmazza, melynek
értelmében Ferencvdros az 1. Budapest és kérnyéke légszennyezési agglomerdcioba tartozik. A
levegéterheltségi szint hatdrértékeir6l és a helyhez kotétt légszennyez6 pontforrdsok kibocsdtdsi
hatdrértékeire a 4/2011. (1. 14.) VM rendelet vonatkozik.
. A kérnyezeti zajt okozo tevékenységek és létesitmények miikddése sordn a zaj-és rezgésterhelésre a
284/2007. (X.29) Kormdny rendeletet kell betartani, valamint a 91/2015. (XIl. 23.) FM rendeletben foglaltak
hatdlyosak a zajkibocsdatdsi hatdrértékek megdllapitasanak, valamint a zaj- és rezgéskibocsdtds
ellenérzésének madjdrdl szélé 93/2007. (XIl. 18.) KvWM rendelet, valamint a kbrnyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatdrértékek megdllapitdsdrol sz616 27/2008. (XIl. 3.) KWWM-EiiM egyiittes rendelet médositdsdra.
. A veszélyes hulladékra és a veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabdlyaira
225/2015. (VIIl. 7.) Korm. rendeletben foglaltakat kell betartani.

12. §-hoz
A 12. § zoldfellletekre vonatkozd elGirdsai az aldbbi dltalanos el6irasok alapjan rogzitik a Szabalyozasi
terlletre specifikus elGirdsokat, melyek az alabbiakkal egyittesen alkalmazanddk:
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Az épitési dvezet jele

a)

b)

c)

. Az 6vezeti elGirdsokban szereplé minimdlisan kialakitando zéldfeliilet meghatdrozdsdnak célja a vdrosi
zéldfeliileti rendszer feltételeinek megteremtése, kedvezé varosékoldgiai adottsdgok kialakitdsa, kondiciondld
zoldfeliiletek megdGrzése-fejlesztése, rekredcios lehetdségek biztositdsa.

. A vdrosékoldgiai adottsdgok javitdsanak eszkézei: a zéldfeliiletek teriileti biztositdsa - névelése, a
zéldfeliiletek intenzitdsdnak névelése, kiilbnGs tekintettel a lombkoronaszint névelésére. A vonalas
kozteriileteken és Gsszefiiggé szabad teriileteken cél a zéldfeliiletek Gkoldgiailag hatékony hdlézatta
fejlesztése.

. A szintteriilet névekedés ellensulyozdsdra alkalmas a kételez6en telepitendd névényzet mértékének
meghatdrozdsa. Az elbirds biztositia a bioldgiailag hatékony lombkoronaszint és cserjeszint kialakitdsat, a
beépitéssel egyiittesen elsGsorban a telek kondiciondldsdt. A telekadottsdgok alkalmatlansdga esetén a
telepités helyét a zéldfeliileti rendszer fejlesztendG részein kell biztositani, a cél, hogy ez esetben mennyiségileg
és mindségileg a leghatékonyabb kondiciondlds valosuljon meg.

. A megfelel6 méretben, nagysdgrendben megjelené dsszes lombkorona dltal elérheté boritottsdg, az
élhetébb vdros, a kedvezébb mikroklimdju kéztertiletek feltételeit biztositjdk. A kililtetendd fdak esetében a
fdkkal szemben tamasztott alapkévetelmény: az 6koldgiailag hatékony lombkorona, a vdrostlirés és a vizudlis
értek.

. Az utcdk fasitdsanak célja a folyamatos fasorok telepitésével az dkoldgiailag hatékony, egészséges
lombtémeg megteremtése, a kedvezd mikro-és helyi klima kialakitdsa és fenntartdsa. Az Gkoldgiai
szempontokon tul a fasorok az épitett kérnyezetet a természetes kérnyezet elemeivel gazdagitjgk. A meglévé
fasorok kiegészitése az egységes utcakép szerves része.

Ill. Fejezet

Részletes 6vezeti elGirasok

13-21. §-hoz
A 13-21. § elGirasai az egyes épitési dvezetek elGirasait rogzitik, ezeket a rendelet 2. szdmu melléklete
tablazatosan is tartalmazza. Az elGirasok egyes telkekre vonatkozdan hatdrozzak meg maximalis beépitési,
szintterileti és zoldfeliileti mutatdkat. Az el6irdsok rendelkeznek az egyes Ovezetekben létesithet6
funkcidkrdl, a beépités modjardl, a specifikus egyedi jellemzékrdl valamint az alabbi paraméterekrél:

az egyes telkek beépitési

madja:

a telkek megengedett legkisebb terilete: m
legkisebb szélessége: m
legnagyobb beépitési mértéke: %
legkisebb zoldfellleti mértéke: %
legnagyobb szintterlleti mutatdja: m?2/telek m?
legnagyobb parkoloterileti szintterileti mutatdja m?2/telek m?
legnagyobb szint alatti beépités mértéke: %

az épuletek maximalis éplletmagassaga: m
minimalis éplletmagassaga: m

22-24. §-hoz

A 22-24. § a beépitésre nem szant teriiletek teriletfelhasznaldsi egységeit, valamint a beépitésre nem szant
terlletekre vonatkozé elGirdsokat rogziti.

IV. fejezet
Zaroé rendelkezések
25.§-hoz
A 25. § az rendelet hatalybalépésének idépontjardl rendelkezik.
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5.0 TERULETSZAMITASOK

Toémb szama | Tomb Epitési Epitési Maximalisan Maximalisan Maximalisan beépitheté | Maximalisan
teriilete ovezetek ovezetek | beépithetd beépithetd szintteriileti mutaté beépithetd
jele teriilete | szintteriileti szintteriilet szmp szintteriilet parkolas
mutaté altalanos szmp
szma szma
1. témb 13736 Lk-2-XI-L-01 11921 0,4 4768 0,25 2980
Lk-2-XI-ID-02 | 1816 2,0 3632 1,0 1816
2. tdmb 15 332 Lk-2-XI-L-01 15532 0,4 6213 0,25 3883
3. tdmb 9483 Lk-2-XI-L-01 | 9483 0,4 3793 0,25 2371
4. tomb 12 531 Lk-2-XI-L-01 12 531 0,4 5012 0,25 3133
5. tomb 5978 Lk-2-XI-L-01 5978 0,4 2391 0,25 1494
6. tdmb 4791 Lk-2-XI-L-01 | 4791 0,4 1916 0,25 1198
8. tdmb 12 153 Lk-2-XI-L-01 12 153 0,4 4861 0,25 3038
9. tdmb 7 945 Lk-2-XI-L-01 | 7 945 0,4 3178 0,25 1986
10. tomb 12 802 Lk-2-XI-L-01 12 802 0,4 5121 0,25 3200
11. tomb 16 340 Lk-2-XI-L-01 16 340 0,4 6536 0,25 4085
12. tdmb 13762 Lk-2-XI-L-01 13762 0,4 5505 0,25 3440
13. tdmb 42915 Lk-2-XI-L-01 | 42 915 0,4 17166 0,25 10729
14. tdmb 33102 Lk-2-XI-ID-02 | 13 892 2,0 27784 1,0 13892
Lk-2-XI-L-02 19 156 1,0 19156 1,2 22987
15. tdmb 14 617 Lk-2-XI-L-02 14 617 1,0 14317 1,2 17540
16. tdomb 3902 Lk-2-XI-L-02 | 3902 1,0 3902 1,2 4682
17. tdmb 19 092 Lk-2-XI-L-02 19 092 1,0 19 092 1,2 22910
18. tdmb 19 346 Lk-2-XI-L-02 19 346 1,0 19 346 1,2 23215
19. tdmb 74789 Lk-2-XI-L-02 | 53959 1,0 53959 1,2 64751
(koz Lk-2-XI-L-03 10980 2,0 21960 1,5 16470
teriiletekkel)
20. témb 18627 Lk-2-XI-ID-01 | 12 927 1,5 19390 0,1 1293
Lk-2-XI-L-04 | 5670 0,5 2835 0,7 3969
21. témb 15902 Lk-2-XI-L-04 0,5 7951 0,7 11131
22.tdmb 8752 Lk-2-XI-L-01 | 8572 0,4 3429 0,25 2143
23. tdmb 9161 Lk-2-XI-L-01 | 9161 0,4 3664 0,25 2290
24. tdmb 15 247 Lk-2-XI-L-01 15247 0,4 6099 0,25 3812
25. tdmb 21409 Lk-2-XI-L-01 21409 0,4 8564 0,25 5352
26. tomb 8792 Lk-2-XI-L-01 8792 0,4 3517 0,25 2198
27.t6mb 19794 Lk-2-XI-ID-01 | 19794 1,5 29691 0,1 1979
28. tomb 13 876 Lk-2-XI-L-01 13876 0,4 5550 0,25 3469
29. tomb 6478 Lk-2-XI-ID-01 | 6478 1,5 9717 0,1 6478
30. tdmb 28378,60 | Lk-2-XI-L-01 | 9619 0,4 3848 0,25 2405
Lk-2-XI-ID-02 | 18 645 2,0 37290 1,0 22374
31. témb 22524 Lk-2-XI-L-01 22524 0,4 9010 0,25 5631
Osszesen 506.185 400 163 304 324
32. tdmb 20 856 Vi-2-XI-ID-02 | 20 856 2,0 41712 0,85 17727
33. tdmb 2279 Vi-2-XI-1D-02 | 2279 2,0 4558 0,85 1937
34. tdmb 21089 Vi-2-XI-ID-01 | 19827 1,5 29740 1,0 19827
35. tdmb 6484 Vi-2-XI-ID-01 | 6484 1,5 9726 1,0 6484
oOsszesen 50.708 87665 1,0 45975

Teriiletszamitas- az FRSZ altal meghatarozott siirliségi értékek és a tervezett beépitési paraméterek 6sszehasonlitasa

teriiletegység jele és a teriiletegység | bsa altalanos siir(iségi Maximalisan beépithetd bsp parkol6 fér6helyek Maximalisan beépithetd
beépitési slirliség teriilete m? érték alapjan szamitott szintterilet szamara igénybe vehetd szintteriilet parkolas
mértéke* m? altalanos parkolasi s(iriségi érték szmp
e lapjan szamitott m?
Lk-2: 1.5 (1.0+0.5) jelli 628.982 628.982 400.163 314.491 304.324
Kisvarosias, jellemzéen
szabadonallé lakéterilet
Vi-2: 2.25 (1.5+0.75) jeld 61.525 92.288 87.665 46 144 45.975
Intézményi, jellemz&en
szabadonalld jelleg(i
terilet

A tervezett beépitési paraméterek megfelelnek az FRSZ-ban meghatarozott s(irliségi értékeknek.
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Il. KOZLEKEDES

1.[] JELENLEGI ALLAPOT

1.1.[Kozuti haldzat

Féutak

Aterilet kdrnyezetében autdpalya kategdridju az M1-M7 autdpalyak févarosi bevezets szakasza. Sugariranyu
f6éut a teriilet melletti Budaorsi ut, a 1. sz. f6ut févarosi bevezet6 szakasza, koriranyu féutvonal az Egér ur.
Az Egér Ut az M1-M7 autdpalyaval, a Budadrsi uttal és Kelenfolddel biztosit kapcsolatot, a Budadrsi uton
jelenleg szintbeni elsébbséggel szabalyozott végcsomadponttal kiépitett.

Aterilet elsérend( féuthaldzati kapcsolata a Budaorsi ut. A hegyvidék és a Hegyalja Ut felé biztosit kapcsolatot

a féut kategdriaju Rétkoz utca és a vele kozel parhuzamos Sasadi ut.

A ll. rend( Rétkoz utca folytatasa a Gazdagréti ut fels6 szakasza illetve a Torokbalinti ut kiépitett szakasza a

Farkasréti tér felé a Németvolgyi Gton biztositja a belvéros irdnyu kézuti kapcsolatot.

A kozelmultban atadott Budaorsi Gti kiilon-szinti csomdpontrendszer a tervezési terilet fel6l, a Sasadi utrol

érkez6 forgalom részére biztositja az eddig hianyzd belvaros irdnyu kozuati kapcsolatot.

Gylijtd utak
A Gazdagréti Ut, a Rétkoz utcaval kozel parhuzamos, a Gazdagréti lakoterllet délnyugati hatarold Utja, szerepe

elsésorban a lakoterilet kézati és kozforgalmi kiszolgaldsa.

Kiszolgald utak

A vizsgalt terilet északi hatarold Utja a Haromszék utca, tovabba Rétkoz utca és a Sasadi Ut kdzotti belsd
uthaldzat 6sszes eleme kizardlag laké-kiszolgald utca. A lakd utcdk aszfalt burkolattal ellatottak, allapotuk 1-
2 utca kivételével kdzepes vagy rossz allapotu, az Utburkolat és a lakd ingatlanok kozott jellemzGen fasitott
zoldfelllet taldlhatd. Az Gjépités(i utcakban a kétoldali 6sszefliggd, térké burkolatu jarda kiépitett, de tobb

laké utcaban a jardaburkolat hidnyos, nem 0sszefiiggd vagy teljesen hianyzik.

A terilet megkozelitése, kapcsolatok

A terilet kozlekedési kapcsolatrendszere a Budadrsi Ut menti fekvése miatt igen kedvezd. A kozuti haldzat
fejezetben ismertetett fGutak - a Budaodrsi ut és csomdépontrendszerei - biztositjak a kapcsolatot az orszagos
és févarosi halozatokkal. A tertletnek kozvetlen kiépitett Gtkapcsolata a Budadrsi Uthoz és Torokbalinti Uthoz
csatlakozd utakon van.

A terilet belvaros iranyu kapcsolatai jol kiépultek, a varoshatar felol érkez6k szdmara a kozuti kapcsolat

kizarélag a Budadrsi Ut — Gazdagréti it — Rétkdz utca nyomvonalon lehetséges.

Jelenlegi forgalmi rend, utpalyak
Budaorsi ut
Atertletet dél fel6l hatarold I. rend(i f6at, 7,0-8,0 m széles aszfalt burkolatu, a tervezési terilet mellett (Sasadi

Ut — Gazdagréti Ut kozott) két forgalmi savos, egyiranyu forgalmi rend van érvényben, a buszmegallok 6bélben
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helyezkednek el. A kétoldali 6sszefliggé gyalogos jarda kiépitett, a teriilet feldli oldalon 6nallé kétiranyu
kerékparut kijelolt és kiépitett. A Szent Kristof utcanal, a Nagyszebeni Utnal és a Naprdzsa utcanal kiépitett
szintbeni elsGbbségadassal szabalyozott csomdpontok talalhatdk, a Sasadi Uti, a Beregszasz Uti és a Gazdagréti
uti csomdpontjai jelz6lampdval szabalyozottak, a féutak csomdpontjaiban a jarmdosztalyozdk kiépitettek. A
Budaorsi ut - M1-M7 autdpalya taldlkozasanal kiépllt Gj kilon-szint(i és jelz6lampaval szabalyozott

csomépont a tervezési teriilet belvaros irdnyu kapcsolatat biztositja.

Rétkoz utca

A Gazdagréti Uthoz csatlakozva éri el a Budadrsi utat. A 2X2 savos csatlakozd szakasztdl északra a terilet
nyugati oldalan taldlhato a Rétkoz utca, mely a térség egyik meghatarozé f6utvonala. 2X1 forgalmi savos Il
rend(i féutvonal, a hegyvidék egyik fontos féutvonala, mely Gazdagrét és Sasad varosrész hataran huzédik. Az
innen és ide érkez6 kozuti és kozosségi kozlekedésbbl adodod forgalom, jelentd része terheli. MinGsége
kozepes allapotu aszfalt, jelz6lampas csomdpontja nincsen, az alarendelt utak els6bbségadassal kapcsolddnak
hozza. A buszmegalldk 6bolben vannak elhelyezve, a folyopalyan megalini tilos van érvényben. A Rétkoz utca
csucsorai forgalma kb. 650 E jarm(i/ éra /irany. Az Uton a gyalogos atkelés kijelolt gyalogos atkelShelyeken

torténik, kétoldali 6sszefliggd jarda kiéplilt.

Sasadi ut

A térség egyik meghatédrozd féutvonala, a hegyvidéki terllet kozuti kapcsolatat biztositja. A Budadrsi utra
jelz6lampaval szabdlyozott csomdponttal csatlakozik felbGvitett jarm{ osztalyozdval, a kézelmultban épilt
kiilon-szint{i csomoéponton keresztiil a belvarosi irany innen biztositott. Keresztmetszeti kialakitasa 9-10m
széles aszfaltburkolatu utpalya, kétoldali fasitott zoldsavval és kiépitett, 6sszefliggd jardaval. A buszmegallok
az utpalyan felfestéssel kijeloltek, a kétoldali parhuzamos megallas nem tiltott. Az Gtburkolat szélességébdl
addddan a kétoldali parkolds és a buszokkal jart kétiranyu forgalom mellett, az egymassal szembe haladé

forgalom gyakran zavarja egymast, a fentiek miatt az Ut forgalomtechnikai korrekciéja indokolt.

Haromszék utca
A tervezési teriilet észak-nyugati hatdra, a Sasadi Ut és a Rétkoz utca kozott huzodik, funkcidja kiszolgald lakod
utca. Az Utpalya 5-6m széles kozepes allapotu aszfalt burkolatu, 6sszefliggé egy oldali jarda kiemelt szegéllyel

kiépitett. Az utcaban a megallas nem tiltott.

Beregszaszi ut

A tervezési teriletet hosszaban atszel§, meghatarozo utvonal, mely funkcidjaban nem kiilonbozik a terileten
taldlhaté tobbi kiszolgdld lakd utcatdl, de helyzete miatt a teriilet feltdrdsdban kiemelt szerepe van.
Forgalomtechnikai kiemelését a teriiletet lefed6 Tempd 30 Ovezet megszakitasa biztositja. Szabdlyozasi
szélessége kozel 20m széles, melyben a keresztmetszeti elrendezés egységesen egyoldali aszfalt burkolatu
jarda, 5-ém széles j6 dllapotu aszfaltburkolatu utpalya, illetve a kozépen kiépitett Beregszasz arok. Az
Ujépitési ingatlanok kornyezetében az arok lefedése megtortént, tovabba merdleges kialakitasu fasitott

parkoldk épultek. Az utkeresztez&déseknél jobb kéz szabaly van érvényben.
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Forgalomcsillapitas
A tervezési terilileten az egységes forgalomcsillapitas bevezetésre keriilt, a hatdrold féutak és a Beregszaszi ut
kivételével minden kozterileti utca Tempd 30-as Ovezet része. Az atépitett utcakon helyenként fizikai, épitett

eszk6zok is elGsegitik a gépjarmiivek sebességének csokkentését, ezaltal a forgalombiztonsag novelését.

Az 6vezetek a kijelolésnek megfelelnek:
— aterllet nagysdga 100ha lehet, legnagyobb kiterjedése legfeljebb 1000m,
—  abeépitettség maddjara, a lakoslir(iség mértékére vonatkozo korlatozas nincs,
— jol lehatarolhato legyen,
—  minden oldalrél forgalmi Ut hatarolja,
—  az 6vezeten belll nem lehet gyjtd ut, iranyonként tébb savos ut,
—  az Ovezet belsd Utja nem haladhatja meg a 400 jarm(i/h értéket,
—  az 6vezetben nem lehetnek nagy tehergépjarmiivet vonzé létesitmények,
—  kozforgalmu kozlekedési Utvonalak lehetéleg ne haladjanak keresztiil az 6vezeten,
—  az 6vezeten nem haladhat at vasutvonal, nagy forgalmu iparvagany,

—  az UtkeresztezGdések egyenranguak legyenek, jelz6lampds szabadlyozas nem megengedett.

Terek
A vizsgalt varosrész nagy zoldfelulettel rendelkezd terilete a Beregszész tér. A zoldfelilettel rendelkezd
pihenésre, sportolasra és gyermekjatszotér részére alkalmas tér elsGsorban a helyi lakdk igényeit szolgaljak

ki. Kozterileti utcak négy oldalrél hataroljak, a jarmtvek megallasa biztositott.

Gyalogos prioritasu utcak
A csaladi hazas beépitési terileten, a kozterileten kialakitott gyalogos prioritasu utcdk nem jellemzéek,
jelenleg kizarélag a BGSZC Mechanikai Szakgimnazium mellett taldlhatd Csiksomlyé utcaban, a Rétkoz utca és
az Oltvany arok kozott taldlhato kozuti forgalomtdl elzart kdzterillet. Kiszabalyozott, de még ki nem épitett
gyalogos prioritasu kozteriiletek a Nagyszebeni Uthoz kapcsolddd 3-3m szélességli Palinkds Antal utca és a
Maléter P4l utca szakaszai.

Az Gjépités(i tarsashazak kozott, az Uj kozterlleteken 6sszefliggd jardak és sétanyok épiltek ki.

Kiszolgalé teherforgalom

Avizsgalt varosrész teljes terilete a budai hegyvidéken létrehozott 12t-as 6ssztémeg korlatozasu (HB1) dvezet
része. Ez azt jelenti, hogy 12t feletti jarm(ivek csak engedély birtokaban hajthatnak be a tertletre.

A vdarosrész nagyobb kereskedelmi létesitményei, a Gazdagréti lakételep kornyezetében, a Rétkdz utca
térségében helyezkednek el, aruellatasuk maganterileten belil torténik. A legnagyobb aruszallitasi igénye a

nagyobb élelmiszer kereskedelmi tizleteknek van.

1.2.[ IK6zforgalmu kozlekedés

A tervezési terilet kdzosségi kozlekedési kapcsolata jonak mondhatd. A f6utak mentén a terilet barmely
pontjardl elérhet6k kevesebb, mint 300m gyalogldssal. A terllet tomegkozlekedését a BKK kezelésd
autodbuszjaratok biztositjak. Autdbusz viszonylatok a Rétkdz utcan kozleked6 8E, 108E és a 139-es, a Sasadi
uton kozleked6 53-as viszonylat illetve a Budaorsi uton kozlekedd 8E, 87, 88, 88B, 108E, 139, 140, 140A, 142,

153, és 154-es autdbuszjaratok, melyek a Dél-budai kézpont, a varoskdzpont és az M4 metrd végallomas felé
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biztositanak kozvetlen kapcsolatot. A Budadrsi Uton a jaratok csucsid6ben atlagosan 8-10 perces kdvetési
idével kozlekednek a keriilet kozpontjaig.

Kotottpalyas tomegkozlekedési viszonylatok varosszerkezeti adottsagokbal és a teriilet domborzati jellegébdl
addddan nincsenek. Az M4 metré Kelenfoldi végallomasa a 8E, 40, 40B, 53, 87, 88, 88B, 108E, 153, 154, 154B
viszonylatokkal érhet6 el. A terilet kozépsd részének, (Beregszdsz ut kornyezete) kozosségi kozlekedési

ellatottsaga az uthaldzat jellegébdl adoddan hianyos.

1.3.[Kornyezetbarat egyéni kozlekedési formak

Gyalogos kozlekedés

Jelentds gyalogosforgalom tapasztalhaté a teriletet hatdrold Rétkéz utcdn, a lakdtelep kozelsége és az itt
taldlhato kereskedelmi [étesitmények miatt. A Rétkoz utcan a gyalogos forgalom kétoldali jardaval és kijel6lt
gyalogos atkelShelyekkel megoldott. A délutani idészakban és hétvégéken az Eleven Center gyalogosforgalma

emelhet6 ki.

A belsé terileteken, a beépitésb6l adoddan gyalogos tengely nem talalhatd, a gyalogosforgalom egyenletes
eloszlasu. A kiszolgdld lakoutcakban az egy oldalon kiépitett jarda a jellemzd, de helyenként nincsen

Osszefliggd gyalogos fell, illetve egyaltalan nem talalhato jarda.

Kerékparos kozlekedés
A terileten kerékparforgalmi létesitmények nincsenek kiépitve. A terllet kornyezetében Osszefliggd
kerékparut a Budaodrsi Ut mentén talalhato. A Beregszdsz Uttdl az Etele térig az kerékparos haldzat 6sszekotése

megtortént. Az M4 metré végallomas kornyezetében B+R kerékpartaroldk létesiiltek.

1.4.0] Jarm(elhelyezés, varakozas

Kozteriileti parkolas

A tervezési terllet kornyezetében tobb kijelolt kdzterileti parkolé taldlhatd, az utak, utcdk, parkoldk nem
esnek fizet6 zénaba. A belsd terileteken a kiszolgald utcdkban a megallds nem tiltott, de itt parkolasi
probléma jellemz&en nem tapasztalhatd. A Rétkdz utca érintett szakaszanak kdrnyezetében a szegély menti
parkolds nem megengedett. A szolgaltatd hazaknak kijelolt, jellemzGen telken beliili parkoléi vannak. A Sasadi
uton a kétoldali parkolds nem kijelolt, de megengedett, ez sok esetben forgalmi fennakaddst okoz. A
Beregszasz uton, a folyopalyan megdlld jarmivek a két irdnyd forgalmi rend mellett szintén forgalmi
fennakadast okoznak.

A jelenlévé egyéb funkcidk 1-2 ingatlanon vannak jelen egyedi parkoldsi igény mellett, ilyen az oktatasi és az

egyhazi épiletek illetve az egészségligyi intézmények.

Telken beliili jarmiielhelyezés

A terileten leginkabb lakéingatlanok vannak, melyek koziil a régi épitésliek nem rendelkeznek sajat garazzsal,
az udvarok adnak jarm(tarolasra lehetGséget. Az Ujépités(i ingatlanok mar rendelkeznek sajat, telken beliili
gépjarm(taroléval, jellemz6en térszin alatti vagy foldszinti kialakitassal, melyek a jelen jogszabalyi

el6irasoknak mar megfelelnek.
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2.7 TAVLATI ALLAPOT

2.1.[Tavlati kozuti halézat

A Févarosi Telepllésszerkezeti Terv (TSZT 2015) szerint a térség kornyezetében |évd féutak kategoridja és
haldzati rendszere alapvet6en nem valtozik.

A Budadrsi ut és csomépont rendszere korszer(isitésre kerilt. A 2x1 forgalmi sdvos folydpalya keresztmetszet
megmaradt, a sziikséges csomdpontok atépitése megtortént. Az altalanos tervek elGirdnyozzak a Térokbalinti
ut kiépitését a Gazdagréti Ut és a FelsGhatar utca kozott, a Szerkezeti Terv a tervezési terllett6l nyugati
iranyba jeloli ki az Egér ut, Budaorsi Ut és Torokbalinti Ut kozotti szakasza masodrendd f6ut kategodriaval. Ezen
utvonal a szomszédos Madarhegyi lakoteriilet mellett a Hosszuréti Ut vonalan kijelélt 22,0m széles
szabalyozasi szélességl terileten kerll kialakitasra. Az Egér Gt - Hosszuréti Ut - Budadrsi ut

csomoépontrendszer eltolt kialakitasu, 2 db "T" csomdpont.

2.2.[Tavlati kozforgalmu kozlekedés

A terilet kdrnyezetében a vizsgalati részben ismertetett kozosségi kozlekedési haldzat (autdbusz haldzat)
alapvet6en megmarad. Az autébusz viszonylatok megalloi kb. 500 m-es lefedettséggel alapvetden biztositjak
a tomegkozlekedési kiszolgalast.

A kiépitett Torokbalinti és Rupphegyi Gton autdbusz viszonylat jaratasanak és a megalldhelyek kijel6lésének
lehet6sége biztositott, erre a keresztmetszet lehetGséget ad. Igény esetén, a Beregszaszi Uton a reggeli és
délutdni csucsid6ben autdbusz betétjaratok inditasa megoldas lehetne a jelenleg kevésbé feltart terlletek
kiszolgalasara.

A Szerkezeti Terv tavlatban irdnyozza el6 a 4. metrévonal Etele tér — Gazdagrét kozott szakaszanak
megéplilését Viragpiaci végallomassal. A metrd szakaszra vonatkozé tanulmény kdzvetlen kiszolgélast javasol
a Nagyszeben téren dllomassal. A metré meghosszabbitasaval az autdbuszjaratok tovabbi mddositasa
vérhaté.

2.3.[ Tervezett forgalmi rend, a tervezési teriilet belsd uthalézata, forgalmi rendje

A Szerkezeti terv a tervezési teriileten nem iranyoz el fejlesztést, a javasolt kozuti beruhazasok az Uj

beépitések kiszolgalasat biztositd utépitések illetve a féutakon torténd forgalomtechnikai korrekcidk.

Sasadi ut

A Sasadi Ut meglévé keresztmetszete és a forgalomtechnikai szabalyozdsa jelenleg lehet&séget ad a kétoldali
parhuzamos megallasra, mivel a jelenlegi allapot a kétiranyu kozlekedést ebben a formaban akadalyoztatva
képes biztositani, ezért javasoljuk az ut forgalomtechnikai korrekciéjat, 2X1 forgalmi sdv és utcaszakaszonként

eltolt egyoldalu parhuzamos parkold sor forgalomtechnikai kijelolését.

Beregszasz Ut

A Beregszasz utcdban, a jelenlegi Utpalya szélessége mellett az Utpdlyan lealld jarmivek fennakadast okoznak.
Egyes szakaszokon a Beregszaszi arok lefedése és fasitott merdleges parkoldk épitése megtortént, javasoljuk
a tobbi szakaszon is a hasonlo keresztmetszet kialakitasat ezzel biztositva a parkoldsi igény kiszolgalasat,
illetve az utpalydn a megallas tiltasat.

Kiszolgald lakd utcak

A varosrész meglévé lakd utcdi tobb helyen kbzepes illetve rossz allapotuak, a gyalogos jardak tobb helyen

hidnyosak vagy teljesen hianyoznak. Javasoljuk az utcak burkolatainak Utemezett felujitasat a csapadékviz
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elvezetés kiépitésével 6sszehangoltan, tovabba javasoljuk az utcaszakaszonkénti legaldbb egy oldali jarda

kiépitését.

A lakoovezeti telekosztas telkeinek megkozelitése lakdutcakrdl torténik. A terileten beldli dthalézat a
telekosztashoz és a kozterileti allapothoz illeszkedik. A kiszabalyozott, de jelenleg még ki nem épiilt
kozterlleteken javasoljuk az utak, fasitott kdzterileti parkoldk és jardak kiépitését.

K6zutak tervezési osztalyba sorolasa

Rétkoz u. B.IV.b.B.
Sasadi ut B.IV.b.B.
Bels6 utak B.VI.d.C.

2.4.[Kornyezetbarat egyéni kozlekedési formak

Gyalogos kozlekedés

A f6utak mentén a kétoldali gyalogos jardak és kijelolt gyalogos atkelGhelyek kiépiiltek, a belsé teriletek
gyalogos feliiletei hidanyosak, javasoljuk a kiszolgaldé utcakban a legalabb egy oldali kozterileti jardak

kiépitését.

Kerékparos kozlekedés

A Févarosi Telepllésszerkezeti Terv (TSZT 2015) a terilet kornyezetében a Budadrsi uton jelol ki kerékpar
nyomvonalat a Beregszasz Uttdl a belvaros iranyaba.

Tovabba javasolhatd a Gazdagréti Ut vonalan a hegyvidék felé, kerékparuit vezetését, melynek megvaldsitasa

csak a lakételep fel6li oldalon a jarda szélesitésével jelentds foldmunkaval lehetséges.

Forgalomcsillapitas
A tervezési teriileten az egységes forgalomcsillapitas bevezetésre kerilt, a hatarold féutak és a Beregszaszi Ut

kivételével minden kozterileti utca Tempo 30-as dvezet része, tovabbi forgalomcsillapitasra nincsen sziikség.

JarmUelhelyezés, varakozas

Kozterileti parkolas

A csaladi hazas varosrészben a kozterileti parkolds a jelenlegi dllapotban is megfeleld, valtoztatasra nincsen
szlikség. A Beregszdsz Uton javasoljuk a meréleges parkoldk tovabb épitését és a folydpalyan a parkolas
tiltasat, a Sasadi Uton forgalomtechnikai korrekcidéra és utcaszakaszonként eltolt egyoldali parkolé sor
kijelolésére van sziikség. A jelenleg kiszabalyozott, de még ki nem épiilt kozterileti laké utcak keresztmetszeti
kialakitasaban javasoljuk a kozterileti fasitott parkoldk elhelyezését. Az er6sen igénybevett, parkold hiannyal
kiiszk6dd terileten, az Eleven Center kérnyezetében, javasoljuk tovabbi parkold épitését, mélygarazsban vagy

parkoléhazban.

2.5.[Telken beliili jarmielhelyezés

Az Ujépitéstiingatlanokhoz, a szintteriiletektdl és funkcidktdl fliggben biztositani kell a jogszabalyokban elGirt
jarmUparkoldk mennyiséget a jogszabalyokban el6irt médon. A gardzsok kozteriileti kapcsolatai a terilet
lakéutcaira szervezettek legyenek. A kozteriileti parkoldhelyek a tervezési teriilet parkoldsi mérlegébe nem

szamithatok be.
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IIl. ZOLDFELULETEK, KORNYEZETVEDELEM
1.0 ATAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

° Természeti adottsagok

A tervezési terllet - Budapest terlletének hipotetikus éghajlati korzetbeosztas alapjan- a természetes és
mesterséges éghajlattipusok egyiittese. Az atlagos havi kézéphémérséklet janudrban -1,99C és -1,5°C,
juliusban 21,52C és 21,99C, az éves atlag a havi kdozéphémérsékletek alapjan 10,62C és 11,2°C kozép-
hémérséklet. A napsitéses drak szama megkozeliti az évi 1990 6rat. A nyari félévben a csapadék terdileti
eloszlasa alapjan 300 és 325 mm kozotti, a téli félévben 250 és 375 m atlagu, az évi csapadék atlagban 550-
600 mm kozotti.

A kerilet foldtani képz&dményei jellemz&en a kozépkor tridszidGszakaban keletkezett karsztos k&zetekbdl
épult alaphegységi kGzet Gsszletre és Gjkori fed6hegységi kézetre kilonilnek el.

Novényfoldrajzi besorolas alapjan a teriilet a magyar flératartomany (Pannonicum), Dunantuli K6zéphegység
fléravidékének (Bakonyikum) pilisi flérajarasahoz (Pilisiense) tartozik. Itt huzddik a fléravalasztd tagabb
térségre vonatkoztatva, ez okozza a vdltozatos, reliktum novényekben és endemizmusokban gazdag
novényvilagot a térségben.

° Tdajhasznalat értékelése

A valtozatosan beépllt kertvarosias, hegyvidéki lakéteriilet a kerllet nyugati hataran huzédé klimatikus
z06ldgydir( része, mely Gsszvarosi jelentGségli. A természetes vegetaciot felvaltottak az épitett zoldfeluletek,
telepitett novényzet. Az eredeti tdjalokotd elemeket a domborzat, s a mederbe szoritott kisvizfolydsok
képviselik.

° Védett, védendd tdji-, természeti értékek, teriiletek (tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendé teriiletek, nemzeti és nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt all6 vagy védelemre
tervezett teriilet, érték, emlék, 6kologiai haldzat)

NATURA 2000 teriilet: a védettséget meghatarozo jogszabaly -14/2010. (V. 11.) KwWM rendelet- rendelkezik
az eurdpai kozosségi jelent6ségli természetvédelmi rendeltetés(i teriiletekkel érintett foldrészletekrdl, e
védettség a tervezési terlileten nem taldlhatd.

»Ex lege” védett természeti értékek: a természet védelmérdl szold 1996. évi LIl. torvény erejénél fogva
védelem alatt 4ll valamennyi lap, barlang, forras, foldvar. A TSZT és Budapest Kornyezeti Allapotértékelése

Ex lege védett forras:
id

Név Névtelen-forrds

./l Zoom to

A TSZT alapjan telepliléskép védelmi jelentGségli meglévd fasor a Budadrsi Ut kivezetd szakaszan és a Rétkoz
utcan taldlhaté. A Budadrsi Gt mentén a meglévé fasor hianyos, vegyes koru és Osszetétell. Egységes
kialakitasa kilondsen a kerékparut mentén szikséges.
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A Gazdagréti Ut- Rétkoz utca fasora a paratlan oldalon a Gazdagréti Uti szakaszon a zOldsdvban egységes, a
Rétkoz utcai szakaszon vegyes koru és fafaju: hars, juharok, csorgéfa, jegenyenyar. A paros oldalon egységes
koru, jo allapotu platansor és csorg6fasor alkot 6sszefliggé lombkoronaszintet az ut elvalasztd zéldsavjaban —
valds telepiilésképi értéket képviselve.

Helyi jelent8ség, zoldfellileti védelemre javasolt fasorok, kdzkertek, kozparkok, intézménykert a terlleten
nincs.

° Kﬁzteriilet,i aIk'otésok

,..' m

Mechatronikai Szakkdzépiskola és Gimnazium éplilete el6tt all Bolba Henrik festd, szobrdsz, 6tvosmlivész
modern krémacél plasztikaja. (1990)

a

/) Jiiin

NEBIH (volt Névényvédelmi Kutatd Kdzpont) éplletén 1évs - az elStetd elejét diszitd hosszi vonalakkal
hajladozé aluminium friz Farkas Aladar szobraszmf(ivész alkotasa. (1975)

Kreybig Lajos Kossuth-dijas agrokémikus, agrarmérnok posztamensen allé bronz mellszobrat Garami Laszlo
szobraszml(ivész készitette. (1979)

Brezoviczai Horvath Géza zooldgus, entomoldgus, orvos és muzeoldgus posztamensen allé bronz mellszobrat
Kamotsay Istvan szobraszmivész készitette.(1981)

,&(”\\\\0 Mﬂﬂ;&’

& %

RIKKER

»

--v-nﬁludn Eer

A Budadrsi Ut mellett a Renault Baumgartner keritésének visszaugratott mélyedésében all a Rikker-kereszt,
melyet eredeti helyén Griztek meg.

° Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriiletek

A terilet tajképi karakterét alapvet6en meghatarozza a tagabb hattérben megjelené Budai-hegység vonulata
a kozrezart varosi tdjjal - a Gazdagréti lakételeptél a lakdparkokon at, a kisvarosi, kertvdrosi karakterig
bezardlag. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendSk azok a teriletek, amelyek latvanyvédelem
szempontjabdl érzékenyek: a terepadottsagokbdl kévetkez6en jo ralatassal rendelkezd lejt6s teriletek,
melyek egyben jo kildtépontként is mikodnek.
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2.[1 ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

A terllet a zoldfelileti rendszerben elfoglalt szerepe alapjan, a varos hataran hizédo zold gylir(i része, amely
természetes és atépitett aktiv zoéldfellletekbdl all.

° Szerkezeti-, kondicionalé szempontbdl Iényeges valamint zéldfeliileti karaktert meghatarozo6 elemek
Tervezési teriiletet beépitett, valtozatos lakdnegyedek, intézmények, park és szolgaltato teriletek jellemzik.

A j6 minGségli, magankertes kertvarosi teriiletekben megjelentek a lakdparkok is. A magankertek
rendezettek, jellemz&en csaladihazas kertek, néhol maradvany udil6&kertekkel.

A Sasadliget lakdpark, a tombtelkes tarsashdzak kertjei szinvonalas, karbantartott egységes zoldfeliiletek. A
kozos kertek egyben a kisgyermekes jaték, szabadidds tevékenységek, pihenés kulturalt, kozosségi teriletei.

A csalddihazas teriletek zoldfelileti igényét, kondicionalasat a sajat kertek biztositjak, azonban a kdzosségi
funkcidkhoz a kozpark és sportteriilet igény kielégitésére van sziikség. Rekreacidés szempontbol a tagabb
kornyezetben az erd6teriletek képviselnek értéket.

A TSZT-ben kézpark besorolasu a - kdzkertnek megfelel6 méretli - Beregszaszi tér, értékes zoldterllet. A
parkban bekeritett jatszotér épilt, kisebb spotpdlyaval, pihendvel, szabad terekkel, bedllt id6sebb és
telepitett fiatal fakkal.

A szolgdltato és kereskedelemi létesitmények nem lekeritett zoldfelliletei a hataros kozteruleti zoldfelilettel
egységesek (Penny Market, Eleven Center, Schiller).

Az oktatdsi intézmények kertjeiben sportpalyakkal épiltek: Mechatronikai Szakgimnazium, Oveges Jozsef
Szakkozépiskola. Rendezett, magas zoldfellleti aranyd a Gazdagréti Reformatus Templom kertje. Az
irodaépliletek kertjei szintén karbantartott egységes zoldfeliiletek.

Az utcdk zoldfelliletei vegyes szinvonallak, a zoldsavokat behajtdk, hazi burkolatok, nerébdél éplilt parkoldk,
jardak tagoljak. Ertékes a Beregszaszi arok melletti zoldsav dsszefiiggs gyepes feliilete.

Kutyafuttatd a Nagyszeben Ut és Higany utca keresztez6désével szemkozti bekeritett terilet.

A vizsgalati lapjan mutatja a kozteriileti fadllomanyt. Ahol lehetGség volt fasor telepitésre, a telepités
megtortént, szinte minden lakdterlleten 1évé utca fasitott a kdzmuhelyzet figyelembevételével. A fak
altalaban zo6ldsavban allnak, néhany helyen burkolat feltletben (Renault Baumgartner mellett). A fadllomany
altaldban jo allapotu. A TSZT a véarosképi jelent6ségl fasorokat nem a jelenlegi fadllomany kilonleges értéke
alapjan, hanem a jovGbeli fasor helyének biztositasara jelzi. A varosképi jelent&ségl fasorok jelenleg vegyesek,
hézagosak.

A varosfejlesztés soran sziikséges k6zosségi helyek - parkfejlesztések biztositasa az Ujonnan beépitésre keruld
teruleteken, s a csaladi hazas terileteken egyarant.

° Zoldfeliileti ellatottsag értékelése

A XI. keriiletben az 1 f6ére jutd erdd, természetkozeli teriilet és kiépitett zoldterilet 35 m2, a zoldteriletek -
kozkert, kézpark, vérosi park 12,4 m2/f6, kedvez§, atlagon felili értékek.

A tervezési teriilet a hegyvidéki zold gy(irl része, mely zoldfellleti intenzitas szempontjabdl kedvezé helyzet(i
a siriin beépitett l/érosirtgri]letekhez_ képest.

T

Zildfeliileti intenzitas 2010
B Low:-1

P uigh : 100

A kozosségi zoldfeliiletek-terek a kertvarosias terileteken a kdzosségi funkcidk szempontjabdl szilkségesek:
jaték, sport, taldlkozépontok. A Beregszaszi tér méret alapjan kozkert - a napi rekreacié helye; kiegészité
lehet6ség a Gazdagréti lakdtelep kbzosségi terei és a Szent Adalbert tér jatszotere. A Beregszaszi tér 500m-es
vonzaskorzete lefedi a kertvarosi teriletet északnyugati iranyban az Ortahdza utca — ElGpatak utca vonalaig,
azonban a domborzat miatt a vonzaskorzet kisebb. Az egész napos rekreacid tagabb térségben varosi szint(
zoldfellleteken biztosithatd - a budai erd6kben.
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A XI. keriileti maganteriiletekre vonatkozé fakivagas feltételeit Ujbuda Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
31/2015. (IV. 29.) 6nkormanyzati rendelete (egységes szerkezetben 2015. julius 2-i hatéllyal) szabalyozza. A
rendeletalapjan a kiemelt teriileteken a maganteriileten torténd, a 30 cm-nél nagyobb torzskorméret fas
szaru novények kivagasahoz engedélyt kell kérni és a potlasukrol gondoskodni kell. Sasad terilete fakivagas-
fapotlas szempontjabdl a Kiemelt teriletek része.

Kiemelt tertiletek lehatdroldsa

Hegyvidéki teriiletek: Kakukkhegyi erddsor a févdros vdroshatdrdtol — északi keriilethatdr — Duna folyam —
Bartok Béla ut — Hamzsabégi ut — Hamzsabégi ut vonala meghosszabbitva a Budadrsi ttig — Budaérsi ut —
Felsé hatdrut

3.0 KORNYEZETI ALLAPOT ERTEKELESE

° Talajallapot értékelése

A kerllet foldtani képz6dményei a tajkarakterben jol kovethetSen kiloniulnek el karsztos alaphegységi és
Ujkori fed6hegységi kGzetre. A felszini foldtani térkép alapjan lejtétormelék (lilas) és kiscelli agyag (narancs),
uledékes kézet (z01d) és homokkd (sarga) a meghatarozo a vizsgélt terileten.

/ < e
http://map.mfqi.hu/fdt100/

il

Az épités alkalmassagi térkép alapjan a tervezési terilet épitésre alkalmas, felszinmozgas veszélyes teriilet
nincs.

Y
R

B
http://map.mfgi.hu/mernokgeologia/
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A MEPAR (Mez6gazdasagi Parcellaazonosité Adatbazis) térképe alapjan erdzidveszélyes teriletek: a
Kézdiszentlélek utca, s a Csiksomlyd utca mentén alakultak ki. E terlleteken az utcak, telkek kiépitettek, a
szintkilonbséget rézstik és |épcsSk hidaljak at, valds erdzidveszély nincs. Tovabbi 12%-os lejtés(i savot jeldl a
térkép a Nagyszeben ut mentén, ahol a korabbi HM terdilet és Ut kbzott van szintkiilonbség, melyet a tervezés-
beépités soran rendezni kell.

Y

D lejtd 12%
https://www.mepar.hu/mepar/ I:I Ieits 17%

I:I erozio-veszelyeztetett teriilet

1992 6ta miikodik a Talajvédelmi Informacids és Monitoring Rendszert, amelynek célja a talajkészletek
jellemzése és a talajallapot id6beni valtozasainak nyomon kovetése. A févaros teriletén ezek kozil 4 pont
talalhaté, mivel Budapest jelentds része beépitett. A XI. keriiletben nincs vizsgalati pont.

A korabbi honvédelmi terilet felszamoldsat kovetéen a Budapest XI. ker., Sasad Liget lakdpark terlletén
feltart talaj- és talajvizszennyezés karmentesitése megtortént, szennyezett talaj a tervezési teriileten nem
talalhato.

A felszini parkoléval épilt kereskedelmi létesitmények teriletén, valamint az Gsszefliiggd kozlekedési
teruleteken, meghatarozé az inaktiv felliletek ardnya, megfeleld szabalyozassal, zoldfeliletek telepitésével a
mikro- és mezoklima kedvezGen alakithatd, kiilondsen fontos az aktiv fellletek létrehozéasa az dsszefiiggéen
burkolt teruleteken.

Beépitetlen a Nagyszeben utca — Rodostd utca — Beregszaszi Ut- Maléter Pal utca altal hatarol tertlet, jelenleg
a bontast kdvet&en gyomos, szabad talajfellilet.

Masodlagos talajszennyezés folyamatosan jelentkezik a f6kozlekedési utak mentén. A 80-as évek 6ta Uj atfogo
felmérés nem készilt, a gépjarm(ipark valtozasabol kovetkeztethet6en csokkent az élom, nétt az azbeszt
lerakodas forgalom aranyosan.

° VizminGségvédelem

Felszini vizek

A kerlilet kisvizfolyasai kozil a tervezési terileten halad at Beregszaszi-arok és a Nagyszebeni- arok,
mesterséges nyilt mederben és zart szelvényben. A Nagyszeben Ut déli részén magantelkeken halad at az arok.
A patakokrdl 2007-2008-ban kataszter készilt, de a tulajdonviszonyok teljes korl rendezése még nem tortént
meg. A medreket a Févarosi Csatornazasi M(ivek kezeli, jelent&s résziik burkolt drok, gyepes rézsivel.

Felszin alatti vizek

A felszin alatti vizek szennyez&déssel szembeni érzékenység
szempontjabdl a vonatkozé kormanyrendelet szerint harom
kategoridba tartoznak. Az utanpétlédasi viszonyok, a foldtani kozeg
vizvezet6 képessége és a kapcsolodo, védelem alatt allo teriletek
alapjan fokozottan érzékeny, érzékeny és kevésbé érzékeny teriletek
kalonboztethet6k meg. Fokozottan érzékeny teriiletnek szamitanak
a nyilt karsztok, valamint az Gizemel§ és tavlati ivovizbazisok, asvany-
és gyogyviz-hasznositast szolgald vizkivételek kijelolt vagy kijel6lés
alatt all6 kilonboz6 védébteriletei. Az érzékeny teriiletek kbzott a 100
m-nél kisebb vastagsagban fedett karszt, és az 50-100 m-nél kisebb
vastagsdgban fedett f6 vizadd, térmelékes medenceliledékek
elterjedési teriiletei, s a tobbi terilet kevéshé érzékeny kategoria. A
felszin alatti vizek szennyez6déssel szembeni érzékenység
szempontjabdl a keriilet érzékeny, kiemelten érzékeny kategériaba
tartozik a médositott 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet értelmében.

Fekozottan érzékeny
terGletek
Erzékeny terilerek

Kiemelten érzékeny
felszin alatu teruletek

2Vl o A
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A vizsgalati teriileten jellemz§ és gyakori a felszinkozeli talajrétegekben a kiscelli anyag el6forduldsa, melybdl
kioldodo sévegyiiletek kovetkeztében a kerilet kilonb6z6 pontjain mértek agressziv talajvizet. A Madarhegyi
lejtén a Budaorsi Ut - keriilethatar-Beregszdszi Ut - Hosszuréti Ut kozott — egy kis terilettdl eltekintve — 400-
4000 mg/liter szulfat-tartalmu talajvizréteg huzodik.

A talajviz m 5m kozotti, magas a talajviz az arkok vonaldban - a terepviszonyoknak megfelelGen.

Talajviz mélysége 0-1 m
Talajviz mélysége 1-2,5 m
Talajviz mélysége 2,5-5 m
Talajviz mélysége 5-7,5 m
Talajviz mélysége 7,5-10 m
Talajviz mélysége 10-12,5 m
Talajviz mélysége 12,5-15m
Talajviz mélysége 15-17,5m

Talajviz mélysége >17,5 m

A felszin alatti vizeket érint6 tevékenységek kozil leggyakoribb a térszin alatti izemanyag taroldsa: MOL Zrt.
felszin alatti duplafalt szénhidrogén tartdly (1118 Bp. Rétkdz utca 7.), MATAV RT., olajtarolé 1118 Bp.
Nagyszeben u. 24. A terileten felszin alatti vizszennyezés nem térténik.

° Levegémindségvédelem
A XI. kerileti levegémin&ség meghatdrozd tényezGi: kozlekedés, ipari és lakossagi tlzelés, diffuz
légszennyezés.

° Vonalas szennyezé6forrasok

Ateriileten az elsGdleges szennyez6 forras a kozuti kozlekedés, kiilondsen az M1-M7 kdz6s bevezets szakasza,
Budadrsi ut, Rétkéz utca, Sasadi Ut vonaldn. A kozuti kozlekedésbdl szarmazik a levegé szénmonoxid,
nitrogénoxid terhelés és a porterhelés jelentds része.

Ujbuda levegéminGsége vonatkozasaban a Kosztolanyi Dezsé téren elhelyezett (BP6) mérési pont adatai az
irdnyaddk. 2014-ben nem volt éves hatarérték tullépés.

2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 2011 2012 2013 | 2014

NO, (ug/m’)*

PMyp (ng/m3)**
Ozon hatarérték-tullépések (%)***

NA

lelmagyarazat:
*:  Nitrogén-dioxid éves atlagos koncentracio, pirossal és borddval kiemelve az éves hatarértéket (40 ug}mBJ meghalado értékeket
**. Szallo por (PMyg) éves atlagos koncentracio pirossal és bordoval kiemelve az éves hatarértéket (40 ug{m3] meghaladd értékeket
#*%. Hatirértéket (120 pg/m’) meghaladé 6zon (O;) koncentracidk ardnya, napi 8 6rds mozgd dtlagkoncentraciok maximuma alapjan
NA  amérési adatok mennyisége kisebb, mint 75%
- nincs mérés

Forrds: Ujbuda Kérnyezetvédelmi Programja 2016-2020. — OLM. Bp. kérnyezeti dllapotértékelése 2014 alapjén

. Pontforrasok

A levegd védelmérél a 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet rendelkezik. A |égszennyezettségi agglomeraciok és
z6nak kijel6lését a 4/2002. (X. 7.) KWWM rendelet tartalmazza, melynek értelmében a szabalyozasi terllet az
1. Budapest és kornyéke légszennyezési agglomeracidba tartozik. A leveg6terheltségi szint hatarértékeirdl és
a helyhez kotott légszennyezd pontforrasok kibocsatdsi hatarértékeire a 4/2011. (I. 14.) VM rendelet
vonatkozik.

A vizsgdlt terlleten miikodd jelentGsebb pontforrasok: Baumgartner Autdcentrum Kereskedelmi és
Szolgaltatd Kft. Kézponti telephelye Budadrsi ut 121., ELEVEN CENTER - 1118 Bp. Rétkoz u.7., hatarérték
tullépés nincs.
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° Diffuz légszennyezés

Fellleti szennyez&forras az lizemanyagtolté allomas, gépjarmiitelepek, kereskedelmi Iétesitmények parkoldi
- zavaro szennyezés nem jellemzd a terileten. Id&szakos diffiz Iégszennyezés a Sasadliget még be nem épitett
szabad talajfelllete.

A kerti z6ldhulladék égetése tilos, a févarosi szmogriado tervrdl sz6l6 févarosi kdzgydilési rendelet alapjan.
Gondot okoz tavasszal és Gsszel metszésekb8l szarmazdé nagy mennyiségl gally elhelyezése. A kerileti
o6nkormanyzat folyamatosan szervez a komposztédlas népszer(sitésére tajékoztato el6adasokat és ingyenes
komposztald keret osztast (tavasszal és Gsszel). A kerilet pollenszennyezettség tekintetében alig szennyezett
(0-1 ezrelék, FOMI), kdszdnhetSen a gondozott zoldfellileteknek és kertteriileteknek.

° Zajhelyzet
A zajhelyzetet dont6en a kozati kozlekedés hatdrozza meg, a kertleten athalado féutak, tomegkozlekedéssel
rendelkezé egyéb utak, beérkez6 autépalya hatasa.

2007-ben késziilt el a Févaros EU-konform stratégiai zajtérképe. Jelenleg Uj zajtérkép all el6készités alatt,
részben az eltelt id6, részben a kozlekedésfejlesztések valtozdsai miatt. (Megyeri hid megépitése, MO
tovabbépitése, M4 atadasa)

A zajtérkép alapjan meghatdrozhaté a megfelel6 zajvédelmi stratégia, a zajcsokkentés célszer(i sorrendje.
Szlikséges a beavatkozas, ahol a konfliktus 10 dB-nél nagyobb (Budadrsi ut mellett, Gazdagréti ut alsé
szakasza, Sasadi ut), ill. ahol a legnagyobb a tullépés és az a legtébb embert érinti. A forgalmi intézkedések és
a nyildszardk cseréje nagyobb hanggétlasu szerkezetekre hozhat eredményt a kézutak mentén. A fGutak
melletti épuletek kornyezetében mind nappal, mind éjjel 5-10 dB-lel nagyobb zajterhelés észlelhetd.

0-5dB kizitt
510 dB kizit
10 dB falott:

Kizati konfliktus éjjel

L]
Ol
|
O
0
O
|
[

0-5dB kizitt
510 dB kit
10 dB folott
Kézuti zajkonfliktus nappal Kozuti zajkonfliktus éjjel

Avasutvonalaktdl, Kelenfoldi palyaudvartdl szarmazé zajterhelés minimalisan és szakaszosan érinti a tervezési
terllet — kozuti zajjal jelent&sen terhelt déli részét.
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gk
Vasiiti korfliktus nappal

5-10dB kizitt
10dB falott

Vasiti konfliktus &jjel

CIECC] e

510 dB kiziit
10 B falett
Vasuti zajkonfliktus nappal Vasduti zajkonfliktus éjjel

A Budadrsi repul6tér sportreptl6tér, kisgépes repulés, vitorlazérepilés, helikopterezés, oldtimer repuléssel
foglalkozik, zavaré zajterhelést nem okoz.

([ I I
g
&

P : Fo=s i

S . Y ol
Replilési zaj nappal — Liszt Ferenc RepiilGtér kivételével

A 2015-ben késziilt forgalomszamlalas (Kozlekedés Kft) alapjan a becsllt emmisszidkat az alabbi tablazat tartalmazza.
A forgalomszamlalas 2 jarm(ikategdriara készult (szgk. és tgk.), a tablazat tdjékoztatd értékeket tartalmaz.

Kozuti zaj szamitasa ANF alapjan 2 jarmiikategériaba sorolassal 1. Ill. 2015

ZAISZAMITASI PONT HELYE nappal dBA |  éjjel dBA
Z1 M1-M7 kivezet§ szakasz 73,4 66,4 70
72 Budaorsi Gt 68,9 61,9 50
Z3 Rétkoz utca alsd szakasz 70,5 63,5 50
24 Rétkoz utca k6zépsd szakasz 69,1 62,1 50
75 Rétkoz utca felsd szakasz 67,6 60,7 50
26 Haromszék utca Rétk6z — Beregszasz kozott 66,1 59,2 50
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77 Haromszék utca Beregszdsz — Sasadi Ut kozott 59,0 52,0 50
28 Sasadi Ut fels6 szakasz 69,1 62,2 50
29 Sasadi Ut k6zépsé szakasz 69,0 62,0 50
Z10 Sasadi Ut alsé szakasz 69,6 62,6 50

A korabbi zajtérképpel 6sszevetve a hatarértékek tullépése tovabbra is szamottevd, a zajkonfliktus mértéke
és az érintettség nem szamottevéen nem valtozott. A f6utvonalak mellett jelent6s a zajterhelés, ami tobb
Oras terhelést feltételezve mar nehezen tolerdlhatd. Az M1-M7 kornyezetében az Lden zajterhelési szint
(egész napra vonatkozo, kiilonbdz6 napszakokra sulyozott zajszint) 70-75 dB kozotti, azaz 10 dB-lel nagyobb
aterhelés a még elfogadhatd értékénél (a vonatkozd kiiszobértéknél). Tovabb rontja a zajterhelési jellemzéit,
hogy az éjszakai és nappali zajszintek kozotti kilonbség 7 dB, azaz a jelent6sen magas éjszakai terhelési szint
a nappali értékhez kozeli mértékben terheli a lakossagot.

A kornyezeti zajt okozd tevékenységek és létesitmények miikodése sordn a zaj-és rezgésterhelésre a
284/2007. (X.29) Kormany rendelet vonatkozik. A 91/2015. (XIl. 23.) FM rendeletben foglaltak hatalyosak a
zajkibocsatasi hatarértékek megallapitasara, a zaj- és rezgéskibocsatas ellen6rzésének maédjardl szold
93/2007. (XIl. 18.) KWWM rendelet, valamint a kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
52616 27/2008. (XII. 3.) KWWM-EUM egyittes rendelet mddositasara.

Uzemi zajkibocsajtas nem jelentkezik a teriileten

A vonatkozo jogszabaly szerint a zaj elleni védekezésnek nemcsak a zajcsokkentésre kell irdnyulnia, hanem a
csendes terlletek megGrzésére is. Zajérzékeny intézmények: oktatasi létesitmények, reformatus templom.

A kozterlleti rendezvények és a maganszemélyek haztartasi igényeit kielégit6 tevékenységek zajkibocsatasara
helyi rendelet vonatkozik.

° Hulladékgazdalkodas
A févarosban az FKF Zrt. biztositja a hulladékkezelési kozszolgaltatas ellatasat, vagyis a telepilési szilard
hulladék rendszeres gy(ijtését, elszallitasat valamint kezelését.

A keletkez6 hulladék eredet szerint megoszlik kommundlis hulladékra, termelési hulladékra, csomagolasi

A Févarosi Onkormanyzat az FKF Zrt-vel 2015-re Budapest egész teriiletén kiépitette a hdzhoz mené szelektiv
hulladékgytijté rendszert a papir, fém és mianyaghulladékokra.

Kerileti szervezésben tavasszal és Gsszel van lakossagi veszélyes és elektronikai hulladékgydjtés, amikor a
lakossag meghatdrozott gy(jtSpontra elviheti hulladékait, amelyek elszallitasarol és kezelésérdl egy megbizott
cég gondoskodik. A veszélyes hulladék (festék maradékok, lakkok), lomok, elektronikai hulladékok (elromlott
haztartasi gépek), autégumi leadasa allandé problémat okoz a lakossagnak. Allati tetemek elszallitasat
engedéllyel rendelkez6 vallalkozo végzi.

Zoéldhulladék helyben tartasara komposztalasi program m(ikodik, (tavasszal és Gsszel keretosztas), kertleti
lerakd épitése nincs tervben. Az FKF Zrt. biztositja zsakos gyUjtéssel a nem komposztalt hulladék elszallitasat.

A terileten m(ikodé szolgaltatasok hulladékgazdalkodasi engedéllyel rendelkeznek, jelentésebbek:

BAUMGARTNER AUTOSZALON ES SZERVIZ 1118 Budapest, Budadrsi ut 121.

olaj-viz szepardtorokbdl szarmazo iszap, veszélyes anyagokat maradékként tartalmazé vagy azokkal szennyezett
csomagolasi hulladék, olajsziir6, veszélyes anyagokkal szennyezett abszorbensek, sz(irGanyagok (ideértve a
kozelebbrél meg nem hatarozott olajszlir6ket), torlékend6k, véd6ruhazat, veszélyes anyagokat tartalmazo fagyalld
folyadék, asvanyolaj alapu, klérvegyiletet nem tartalmazé motor-, hajtém(- és kendolaj, veszélyes, szildrd pordzus
matrixot (pl. azbesztet) tartalmazo fémbdl késziilt csomagolasi hulladék, ideértve a kitirlilt hajtogazos palackokat

MOL lizemanyagtolté allomas Budapest, XI. keriilet Rétkoz utca 7.

homokfogdbdl és olaj-viz szeparatorokbdl szarmazéd hulladékok keveréke, veszélyes anyagokkal
szennyezett abszorbensek, szlirGanyagok (ideértve a kozelebbr6l meg nem hatarozott olajszlirGket),
torlékendbk, védGruhazat, veszélyes anyagokat maradékként tartalmazd vagy azokkal szennyezett
csomagolasi hulladék

GEPJARMUJAVITO MUHELY 1118 Budapest, Sasadi u. 10.
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veszélyes anyagokat maradékként tartalmazé vagy azokkal szennyezett csomagolasi hulladék, veszélyes
anyagokkal szennyezett abszorbensek, szlir6anyagok, torl6kenddék, véd6ruhdazat, asvanyolaj alapu,
klérvegyiletet nem tartalmazo motor-, hajtomd- és kenéolaj

PENNY MARKET 1118 Budapest, Rétkoz u. 3.
elemek és akkumulatorok, fénycsévek és egyéb higanytartalmu hulladék, csomagolasi hulladék

SPAR Magyarorszag Kereskedelmi Kft. NAGYSZEBEN TERI U. 1.
fogyasztasra vagy feldolgozasra alkalmatlan anyag, csomagolasi hulladék

NEBIH NOVENY-, TALAJ- ES AGRARKORNYEZETVEDELMI IGAZGATOSAG IRODAHAZA 1118 Budapest,
Budadrsi ut 141-145.

veszélyes anyagokat tartalmazé vizes folyékony hulladék, egyéb halogénezett olddszer és olddszer
keverék, veszélyes anyagokat tartalmazo vagy abbdl allo vegyszer

DM 1118 Budapest, Rétkoz u. 7
papir és karton csomagolasi hulladék, miianyag csomagolasi hulladék

A Szabdlyozadsi Terlileten keletkezd veszélyes hulladékok gyiijtése és szdllitdsa a mindenkor hatdlyos
jogszabdlyokat kell betartani a veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabdlyaira
vonatkoz6 225/2015. (VII. 7.) Korm. rendeletben foglaltak alapjdn.

° Fennall6 kdrnyezetvédelmi konfliktusok, problémak
Aterlleten kérnyezeti probléma a jelent6s zaj- és rezgésterheltség, kilonésen az M1-M7 bevezet6 szakaszan.

A kozlekedés a levegé tisztasagat jelent6sen mértékben meghatdrozza. A levegémindGséget a kibocsatoi oldal
mellett dontéen befolyasoljak a meteoroldgiai viszonyok, a domborzat, a meglévé szélcsatornak. Az
atszell6zési csatornakon kiemelt jelentGsége van a tisztitd zoldsavoknak, az akadalytalan atszellGzés
meg6rzésének. Varosi hdsziget-hatds az intenziv beépitésl terileteken, az 6sszefliggé burkolt feliletek
jelentkezik. Cél a varosi légmozgasok miikodésben tartasa, a jol atszellGzetett terlletek védelme.

4.1 TAJRENDEZESI JAVASLATOK

° Tdajhasznalat, tajszerkezet javaslata

A tervezési terlileten a bedllt tajszerkezet megmarad, valtozds a kordbbi honvédelmi terilet jelenleg
beépitetlen teriletének beépitése, lakofunkcid tovabbfejlesztése a kornyezettel 6sszhangban. A jelenleg
eltérd terilethasznalatbdl szarmazé ellentmondasok (bontott beépitetlen terilet — min&ségi lakoteriilet) a
beépitéssel, a feltarod utak kiépitésével, kozosségi terilet kijelolésével, zoldfellletek, lakdkertek kialakitasaval,
jo allapotban tartdsaval megsziinnek. A telekalakitassal egylittesen az uthaldzat szabdlyozdsa egyben
egységes kozteriileteket -burkolatot, névénytelepitést, vizelvezetést biztosit.

° Természetvédelmi javaslatok

Jogszaballyal védett tajképvédelmi teriilet, orszagos és helyi védett természeti érték nem taldlhaté teriletén,
nem érinti nemzeti és nemzetkdzi természetvédelmi oltalom sem.,Ex lege” védett egy névtelen forrds az az
Elpatak utca- Nagyszalonta utca taldlkozasanal.

A TSZT alapjan telepiiléskép védelmi jelentdségli meglévd fasor a Budadrsi Ut kivezet6 szakaszan és a Rétkoz
utcan taldlhatdé. A Budadrsi Ut mentén a fasor nincs meg folyamatosan, telepitends, egységes kialakitasa
kiilonosen a kerékparut mentén sziikséges.

A Gazdagréti ut- Rétkoz utca fasora a paratlan oldalon a Gazdagréti Uti szakaszon a zbldsavban egységes, a
Rétkoz utcai szakaszon vegyes. A paros oldalon az egységes platan- és csorg6fasor megérzendd -
teleplilésképi értéket képviselve.

A terllet kozteruleti alkotdasai tajértéket (Rikker-kereszt), varosképi értéket (NEBIH- friz), m(ivészi és eszmei
értéket képviselnek (Mechatronika és NEBIH el6tti all6 szobrok) - meg6rzendék.

° Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriiletek

A terllet tajképi karakterét alapvet6en meghatdrozza a tagabb hattérben megjelend Budai-hegység.
Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendGk azok a teriiletek, amelyek latvanyvédelem szempontjabol
érzékenyek: a terepadottsagokbol kévetkezGen jol lathato lejtds teriiletek, melyek egyben jo kilatépontként
is mikodnek. A tervezett fejlesztési terilet a kornyezd lakoteriletrdl, s a toébbszintes épiletekbdl [athatd. A
domborzati adottsagok és a meglévd beépités miatt nincs ralatas nagyobb tavolsagbdl (Sashegy, autopalyak
kivezet6 szakasza, Farkasrét).
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5.1 ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

° A telepiilési zoldfeliileti rendszer fejlesztési javaslatai

A zoldfelileti rendszer 6koldgiailag is jelentds elemei: a kertvarosi teriilet sajat kertjeinek zoldfeliiletei, az
intézménykertek, a Beregszaszi tér zoldfelilete, a Beregszaszi arok zoldsavja, s a kozteriletek fasitott
zoldfellletei. A tagabb kornyezetben az erdéteriletek képviselnek jelentds kondiciondld értéket a terilet
hattereként, a févarosi zoldgy(ir( részeként.

A j6 minGségl, magankertes kertvarosi terileteken cél a bioldgiailag hatékony zoldfelileti rendszer
megG6rzése, a lombkoronaszint fejlesztése. A magankertek rendezettek, jellemz&en csalddi hazas és tarsashazi
kertek, a maradvany udul6k atépitéskor a meglévé lakdkertek szinvonalat kell biztositani az egységes
zoldfellleti rendszer és varoskép érdekében.

A szabdlyozasi terilet jelent8s beruhdzasa a Sasadliget lakdpark. Az 1-2. Gtem megvaldsult kertjei szinvonalas,
karbantartott egységes zoldfellletek, parkcéluak. A lakopark megvaldsitas elStt és tervezés alatt allo Gtemei
megvalositasa soran az elkésziilt kertekkel azonos szinvonalu, egységes, jol kondicionald tertlet jon Iétre. A
telken belil kotelezGen |étesitendé zoldfellilet min. 50%-at — az 5-0s lGtem kivételével - az épitési hely altal
kozrezart terlleten, egybefliggd zoldfellletként kell kialakitani és fenntartani.

A Sasadliget beruhazas sulypontjaban a (1996/22) hrsz. kozterllet 6sszefliggs zoldfelllet létesul, mely az
06nallé egységek kertjei kozott kozos hasznalatu, bioldgialaig aktiv intenziv zoldfelilet.

Zoldteruleti kategdriaba sorolt a kozkert méret(, s kbzpark funkcioju Beregszaszi tér, értékes zoldterilete. A
park funkcidja, névényzete megérzendd, folyamatos tovabbfejlesztéssel.

A szolgdltatod és kereskedelemi Iétesitmények nem lekeritett zoldfellletei a hataros kozterileti zoldfelulettel
egységesek (Penny Market, Eleven Center, Schiller), kozterlleti hasznélatuak, feladat a jo allapotban tartas,
folyamatos mindségjavitds. Tovdbbi fasitds szlikséges az irodahazak, kereskedelemi létesitmények
Nagyszeben utcai frontjan.

Az oktatasi intézmények kertjeiben sportpalyakkal épiiltek: Mechatronikai Szakgimnazium, Oveges Jézsef
Szakkozépiskola. Az oktatasi intézmények kertjeiben a burkolatok altalanosan feltjitanddk, az arnyékolas
érdekében tovabbi tagold, hatarold novénytelepités javasolt. A Mechatronika Szakgimnazium el6tti
zoldfelllet magdnterilet, a kdzforgalom szamara korlatlanul hasznalhatd parkként. Novényzete, zoldfellleti
ardnya, nyitottsdga megé6rzend6 példa. A lakdtelkekkel hataros intézménytelkek zoldfellletét ugy kell
kialakitani, hogy a telekhatdron legaldbb egy fasor telepitésére szolgald, tobbszintes névénydllomanyu védé
z6ldsav jojjon létre.

Jelenleg magas zoldfellleti ardnyd a Gazdagréti Reformatus Templom kertje, viszont a lombfedettség
alacsony, a telek tovabbépitése soran a kert rendezendd, fasitando.

A megéplilt utcdk zoldfellletei vegyes szinvonaluak. Az 6ner6bdl éplilt parkoldk, jardak egységesitése a
zoldfellletek konturozott lehatdrolasa fenntartds és Utkarbantartas szempontjabdl sziikséges. A kozterileti
zoldfellletek kozil fejlesztendek: a Rétkdz utca — Rodostd utca csatlakozds kozteriilete, a Ramocsa utca
csatlakozds zoldfeliiletei, Rétkoz utca, a Budaorsi ut menti zoldfelliletek. A Beregszaszi arok menti zoldsav
rendezendd a Maléter P4l utca és Rodosté utca kozti szakaszon a Sasadliget lakdpark mellett megépul savval
egységesen.

Megbrzendé a 34. tomb Budadrsi Ut — Gazdagréti ut taldlkozasandl kialakitott — gyaloguttal atszelt-
zoldfelllete, a Beregszaszi-arok menti zoldfelliletetek, s a Nagyszeben Ut menti 6sszefliggd zoldfelllet.

Az utcdk fasitottak, ahol lehet6ség volt fasor telepitésre, a telepités megtortént, a kdzmihelyzet
figyelembevételével. A fak jellemz&en zoldsavba telepittek, a zoldsavok viszont nagyon vegyes képet
mutatnak, a lakék gondossagatdl fliggben. A TSZT-ben megléviként feltlintetett a varosképi jelentéségl
fasorok tényleges telepitése és kiegészitése sziikséges.

° A zoldfellileti ellatottsag alakulasa

Az alapvet6en kertvérosias terililet magas zoldfellleti boritottsaggal rendelkezik, de egyben alacsony
zoldteruleti ellatottsagu teriilet. A Beregszaszi tér utcdkkal hatarolt 6nallé témb, a terilet bvitésre nincs
lehet6ség. Az egész napos rekredcid tagabb térségben varosi szintl zoldfellleteken a tavlatban is biztosithato
-a budai erdékben. A Sasadliget laképark sulypontjaban éplé zoldfelilet a kozosségi zoldfelileti ellatottsagot
javitja.
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° Zoldfeluiletek 6kologiai szerepének ergsitésére vonatkozo javaslatok

A terilet jelenlegi kertjei funkcionkként egységesek. A lakdovezetekben megengedett funkcidk alapjan (lako,
intézményi, szdllas jellegli, valamint az alapellatast biztositd kiskereskedelmi és szolgaltatd épiletek) a
kertvarosias jelleg, a szabad terek egységes kerthaszndlata is biztosithatd.

A beépitésre szant teriileteken 150m2-ként sziikséges egy nagy vagy kdzepes lombkoronaju fa telepitése,
amely megfelel6 kondicionalast biztosit a teruleten.

Az utcak kiépitése soran fontos a novénytelepités, a jo varostlirési fajokbdl Ultetett fasorok, gondozott
z6ldsavok kialakitasa. A kiépitendé Uj utcdk kétoldalt fasitanddk, utcanként azonos koru és fajtaju egyedek
elénevelt fak telepitésével, a kozmihelyzet figyelembevételével.

Meglévé utcak feldjitasakor a meglévé fasorok megtartanddk. Atépitéskor legalabb egyoldali fasor telepitését
kell biztositani el6nevelt fak tltetésével, a kozm(ihelyzet figyelembevételével. A fak 6ntdzési lehetEségének
biztositasardl a telepitéssel egy id6ben gondoskodni sziikséges.

Telken belili felszini parkold, dtmeneti terilethasznalatként létesitett parkold kivételével csak fasitott
formdaban létesithet6. 3 db parkoldhely létesitése utan legalabb 1 db kdézepes novekedésli lombos fa
telepitése sziikséges.

A tervezési terilet fejlesztése soran a zoldfeliileti elGirasok a lakossag alapfoku ellatdsat (az egészséges
kornyezethez valé jog megvaldsitdsat) és a szabadidés tevékenységek szinvonalas feltételeinek
megteremtését szolgaljak.

6.C] KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

° Talajvédelem
A tervezési terlleten tényleges erdzidveszély nincs. A 12%-os lejtés(i savot a Nagyszeben Ut mentén, a
tervezés-beépités soran rendezni kell, rézslivel, tdmfallal, névénytelepitéssel.

A honvédelmi teriilet felszamolasat kovetGen a Budapest XI. ker., Sasad Liget lakopark teriletén feltart talaj-
és talajvizszennyezés karmentesitése megtortént, szennyezett talaj a tervezési terlleten nem taldlhatd. Az
épitési munkdlatok soran még esetlegesen el6keriil6 talajszennyezd anyagot, vagy szennyezett talajt be kell
vizsgaltatni. A kimutatott veszélyességi fokozatnak megfelel6en — az illetékes kornyezetvédelmi hatdsag
elGirdsai alapjan - kell eljarni az elszallittatas és az artalmatlanittatds soran.

A teriilet feltardsara épuld uj utak forgalmabdl masodlagos talajszennyezés szarmazik, mely megkotésére a
szabad talajfellletek ndvénytelepitését kell biztositani.

A terilet beépitésével az aktiv talajfeliletek csokkennek, a csdkkenést a névényzet intenzitasaval lehet
ellensulyozni. Az épitkezések megkezdése el6tt a felsé termékeny talajréteget szakszerGen le kell termelni,
depondlni és az épités befejezése utdn, a telken beliil elteritve a zéldfeliletek kialakitasahoz fel kell hasznalni.
A term&fold maximum egy évig depondlhato, ezt kovetden talajjavitassal kell a felhasznalandd terméfoldet
felhasznalni.

Az épll6 mélygardzsokkal elldtott Uj épllettombok létesitése sordn a mélyépitési mitargyakat ugy kell
kialakitani, hogy a rétegvizek akadalytalan mozgdsa drénrendszerek beépitésével biztonsagosan megoldhaté
legyen.

° VizminGségvédelem

A kerilet kisvizfolydsai kozil a tervezési terlleten halad at Beregszdszi-arok és a Nagyszebeni- arok,
mesterséges nyilt mederben és zart szelvényben, az egykori természetes vizfolydsoknak mar nincs nyoma. A
Nagyszeben Ut déli szakaszan magantelkeken halad at a kiépitett arok. Mivel a patakmedrek a burkoltak,
kornyezetiikben intenziv névényzettel, gondozott zoldfellletekkel lehet az épitett jelleget ellensulyozni.

A terilet a kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin&ség-védelmi kategdriaba tartozik, amelyre a vonatkozd
rendeletek el8irasai betartandok.

A vizsgélati terilileten jellemzé és gyakori a felszinkdzeli talajrétegekben a kiscelli anyag el6fordulasa, melybdl
kioldédo sdvegyiiletek kovetkeztében a kerilet kiilonbdz6 pontjain mértek agressziv talajvizet, melyet az
épitési tevékenységek soran figyelembe kell venni.

A felszin alatti vizeket érint6 tevékenységek koziil a felszin alatti Gizemanyag tarolds soran a kornyezetvédelmi
elGirdsokat, a jogszabalyokat kell betartani.
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° Leveg6minGségvédelem

A tervezési teriilet esetében is a kozlekedési eredet(i légszennyezés hatarozza meg a tavlatban is a levegd
mingségét. Az Uj feltard utak épitésével Uj légszennyezd vonalforrasok alakulnak ki, azonban az utak csak a
lakoterilet ellatdsat szolgaljak. A levegéminGség romlasanak megel6zése érdekében az utcakat fasitani kell, s
Ontozési lehetGséggel egylittesen kiépiteni. A tervezett beépitéshez kapcsolodd kertépités megsziintetni a
szabad talajfelliletek kiporzasat, a kotelez6 fasitas és egyéb novénytelepités a terllet kondicionalasat javitja.

Az atszell6zési csatorndkon kiemelt jelent6sége van a tisztitd zoldsavoknak, az akadalytalan atszellGzés
megG6rzésének. Varosi hdsziget-hatds az intenziv beépitésl teriileteken, az Osszefliggd burkolt fellletek
jelentkezik. Az elGirt zoldfellleti aranyok, kotelezd fasitas, fakivagas esetén kotelezd fapotlas célja a varosi
légmozgasok miikédésben tartasa, a jol atszellGzetett teriiletek védelme.

A levegé védelmérdl a 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet rendelkezik. A légszennyezettségi agglomeraciok és
z6nak kijel6lését a 4/2002. (X. 7.) KvWM rendelet tartalmazza, melynek értelmében a szabalyozasi terllet az
1. Budapest és kornyéke légszennyezési agglomeracidba tartozik. A leveg6terheltségi szint hatarértékeirdl és
a helyhez kotott légszennyez6 pontforrasok kibocsatasi hatarértékeire a 4/2011. (1. 14.) VM rendeletben
foglaltakat kell betartani.

° Zaj- és rezgésterhelés

A zajhelyzetet a tévlatban is dont6en a kozuti kozlekedés hatarozza meg, a kerileten athaladd f6utak,
tomegkozlekedéssel rendelkezd egyéb utak, beérkezé autdopalya hatdsa. A kiépitendd utcak zajterhelése nem
lesz szdmottevd, a forgalom a lakdterilet kiszolgalasara korlatozadik.

Szikséges a beavatkozds, ahol a konfliktus 10 dB-nél nagyobb (Budadrsi ut mellett, Gazdagréti ut alsé
szakasza, Sasadi Ut) - a nyilaszarok cseréje nagyobb hanggatlasu szerkezetekre hozhat eredményt a kozutak
mentén. A féutak melletti épiletek kornyezetében mind nappal, mind éjjel 5-10 dB-lel nagyobb zajterhelés
vérhaté a tavlatban is.

Avasutvonalaktol, Kelenfoldi palyaudvartél szarmazo zajterhelés minimalisan és szakaszosan érinti a tervezési
terllet — kozuti zajjal jelent&sen terhelt déli részét, nem sziikséges intézkedés.

A kornyezeti zajt okozd tevékenységek és létesitmények miikodése soran a zaj-és rezgésterhelésre a
284/2007. (X.29) Kormany rendelet vonatkozik. A 91/2015. (XIl. 23.) FM rendeletben foglaltak hatalyosak a
zajkibocsatdsi hatdrértékek megallapitdsara, a zaj- és rezgéskibocsatas ellen6rzésének mddjardl szold
93/2007. (XIl. 18.) KWWM rendelet, valamint a kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
52016 27/2008. (XII. 3.) KWM-EUM egyuttes rendelet mddositasara.

Uzemi zajkibocsajtas nem jelentkezik a teriileten

A vonatkozo jogszabaly szerint a zaj elleni védekezésnek nemcsak a zajcsokkentésre kell iranyulnia, hanem a
csendes teriiletek megdrzésére is. Zajérzékeny intézményeket kiemelten kell a zajterheléstél védeni: oktatasi
|étesitmények, reformatus templom.

A kozterileti rendezvények és a maganszemélyek haztartasi igényeit kielégitd tevékenységek zajkibocsatasara
helyi rendelet elGirasait kell betartani.

° Hulladékkezelés

A f6vdarosban az FKF Zrt. biztositja a hulladékkezelési kdzszolgaltatas ellatasat, vagyis a telepllési szilard
hulladék és a hazhoz mend szelektiv hulladék rendszeres gy(jtését, elszéllitasat valamint kezelését. A
lakéterileteken a hulladékelszéllitas folyamatos, a tervezett Uj beépitésii telkek bekapcsolhatdk a
hulladékelszallitasi rendszerbe.

A Szabdlyozasi Terlileten a veszélyes hulladék keletkezésével jaro tevékenységek a vonatkozd jogszabdlyok
szerint, az atmeneti gy(ijtés és tarolds szabdlyainak betartasdval végezhetd. A teriileten csak a tevékenység
soran helyben keletkezd veszélyes hulladékok atmenti tdroldasa megengedett, kiilsé forrasbdl szarmazd
veszélyes hulladék tarolasa, kezelése, artalmatlanitasa tilos.

A Févarosi Onkorményzat az FKF Zrt-vel EU-s és egyéb forrasokbdl az Uj Széchenyi Terv keretében 2015-re
Budapest egész terlletén kiépitette a hazhoz mené szelektiv hulladékgyiijté rendszert a papir, fém és
mdanyaghulladékokra, a tervezett beruhdzasok bekapcsolandok a rendszerbe.

Zoldhulladék helyben tartdsara komposztdlasi program mikodik a kerlletben, (tavasszal és @sszel
keretosztds), kerlleti leraké épitése nincs tervben. Az FKF Zrt. biztositja zsakos gy(jtéssel a nem komposztalt
hulladék elszallitasat, a szabalyozasi terilet a szolgaltatasi korzet része. A tervezett lakéterilet fejlesztés is
bekapcsolandd a zéldhulladék elszallitasi rendszerbe.
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IV. K6ZMUELLATAS

A tervezési teriilet Budapest XI. kerllet Sasadi Ut - Hiromszék u. - Rétkoz u.,- Budadrsi Gt altal hatarolt térség.
Az elmult 10 évben a tervezési terilet nagyrészt a KSZT-nek megfelelGen épiilt be.

A terllet-fejlesztések soran megvaldsultak mindazok az infrastrukturalis - Ut és kézm( - alapfejlesztések,
melyek a mogottes terlletek fejl6dését is megteremtették, a kdzmiivek altalaban el6-kdozmlivesitéssel

kiépultek.

A lakoéteruletek 6sszk6zml(ives ellatasatdl nagymértékben eltér a f6kozlekedési kozutként funkcionald
Budadrsi ut kozmiivesitése, melynek kozmielrendezése a kozuti elrendezésnek felel meg, habar az itt huzédo
vezetékek f6 illetve gerincvezetékeknek tekintheték.

A vizsgalt teriletre vonatkozd szabalyozasi és beépitési jellemzéket a varosrendezési munkarész részletesen

targyalja.

Kézmiivesitési munkarésziinkben felhasznaltuk a Budapest XI. kerilet Sasadi Ut - Haromszék u. - Rétkoz u. -
Budaorsi Ut altal hatarolt teriletre - a kozm( GzemeltetSktdl - megkért szakagi helyszinrajzokat, valamint
helyszini bejarasaink, vizsgdlataink alapjan készitettlk el a szabalyozasi terv médositdsahoz a tervezési terililet

kézm(i szakagi alatamasztd munkarészét.

A kovetkez6kben szakdganként ismertetjuk a kozmivek - a vizelladtds a csatorndzds, a gazellatas, a

villamosenergia-ellatas, a hirkdzlés — haldzatait.

1.1 Vizellatas

A tervezési terlilet vizellatasat a FGvarosi Vizmivek Zrt. 19. sz. Dajka Gabor Gti zdnahoz tartozd haldzatardl
biztositja.

A Dayka Gabor uti medence fenékszintje 201,30 mBf. szinten van. Ez a medence adja az Un. Dayka vizellatasi

z6nat, és a hegyoldal vizellatasat 180,0 mBf. szintig tudja biztositani.

A tervezési terilet vizellatdsa a terilet-felhasznalasi ovezeteknek megfelel6 beépitéshez megoldottnak

tekinthetd, illetve a varhatd folyamatban 1évé beépités-fejlesztések tobblet igényének kiadasara is alkalmas.

A tervezési teriilet vizellatas szempontjabdl két jol elkiilonithets terlletre oszthatd.

Az egyik a Sasadi ut - Haromszék u. - Beregszaszi Ut altal hatarolt terilet, melyen belil a kézterileteken a
kiépités koranak, és elGirasainak megfelel6 atmérdjl és anyagu elosztd haldzat kerdiilt kialakitasra. E terilet
kommunalis-, és kilsé tlzi-vizigényét a DN 75 mm-es 6v, DN 80 mm-es 6v, ac és DN100 mm-es ac elosztd
vezetékek biztositjak. Tobb utcaban az utak rekonstrukciéjaval a DN 75 és DN 80 mme-es Ov, ac vezetékek

mdanyag DN 100 mm-es KPE és gov. csdvekre kerdiltek atépitésre.

A terlleten a vizellaté haldzat fejlesztéseként javasolhatd, - az utak rekonstrukcidja soran - a régi ov, és ac

anyagu csovek atépitése korszerd, minimum DN 100 mm-es KPE és gév anyagu csovekre.

A tervezési teriilet masik teriiletrésze a Beregszaszi Ut - Hiromszék u. - Rétkodz u.- Budadrsi Ut terilete.
A terileten beldl az elmdlt id6szakban jelent8s beépités-fejlesztések térténtek. Ennek megfelelGen e teriilet
kommunalis-, és kiilsé tlizi-vizigényének biztositasara jelentésen atépiilt, és felbGvitésre kerilt a haldzat.

A gyijt6é utaknak tekinthetd kozutakon kovetkez6 méretli és anyagu vezetékek lizemelnek:

- Beregszaszi ut DN 200 mm KPE, DN 150 gov, DN150 ac; DN 100 gov
- Rétkoz utca DN 200 ac, DN 150 goév
- Budadrsi ut 2xDN 300 gov; DN 150 ac
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Az ismertetett gy(jté utak haldzata kozott a beépités-fejlesztések kommunalis-, és kilsé tlzi-vizigényének
biztositasara a jelenlegi el6irasoknak megfelel6 DN 150 mm-es és DN 200 mm-es KPE korvezetékes vizellato

haloézat épiilt ki.

Kilon kiemelnénk a Sasad Liget Lakdpark lll. (item kozteriileteinek kdrvezetékes alabbi halézatat:
Rodosté utca DN 200 mm KPE

Nagyszeben Ut DN 200 mm KPE

Palinkas A. u. DN 200 mm KPE

Maléter P.u. DN 200 mm KPE

A tervezési teriilet tovabbi hal6zata a Rodostd utca és a Haromszék utca kozott épiilt ki szintén korvezetéke
formaban a teriilet kommunalis-, és kiilsé t(izi-vizigényének biztositasara.

A haldzati adatok alapjan lathatd, hogy e teriiletrészen még mindig jelentds valtozé atmérdji DN 80, 100, 200
mm-es ac vezetékek zemelnek. Itt is elmondhatd, hogy a vizellato haldzat fejlesztéseként sziikséges - az utak
rekonstrukcidja soran - a régi ac anyagu csovek atépitése korszerl, minimum DN 100 mm-es KPE és gov
anyagu csovekre.

A tervezési teriilet tlizolto vizigényét a kozterileti vizvezetékekre telepitett tlizcsapokon keresztil biztositjak.
A tervezési teriilet meglévé vizellaté haldzata - jeldlve az ingatlanok bekéts vezetékeit is - a KOV-1/1. KOV-

1/2. szamu rajzon lathatd.

2.[] Csatornazas

A tervezési terilet és kérnyezetének csatornazasa kisebb részben egyesitett, nagyobb részben elvalasztott
rendszerben épllt ki. A terilet beépitéséhez kiépllt szennyviz és csapadékcsatorna haldzat jelentGs

fejlesztésen ment keresztil. A tervezési teriilet szennyvizcsatornazasa megoldott.

- Egyesitett rendszer(i csatornazas

A tervezési terllet északi része a Sasadi Ut vizgy(jt6terlletéhez tartozik. A Sasadi uton egyesitett rendszer(
csatorna tizemel. A csapadékviz-elvezetés miatt az elmult években csatornafejlesztés tortént.
A Sasadi Uton 50/75 cm szelvény(i egyesitett rendszer(i kdzcsatorna és DN 80 cm-es tehermentesitd csatorna
épult ki. A csatornak befogaddja a DN 120 cm-es Budadrsi Ut egyesitett rendszer( csatornaja.

A tervezési terlletrél DN 30 cm-es egyesitett rendszer( kdzcsatornadk csatlakoznak a Sasadi Uti kbzcsatornara.

- Szennyvizcsatornazas

A tervezési teriileten beliil a Beregszaszi Ut Rétkoz u kozotti terlileten, mint azt mar az el6z6ekben is jeleztiik
a kozterileteken elvdlasztott rendszer(i csatornazas valdsult meg.

A teriilet szennyviz fégyljtGjének tekinthet6 a DN 60 cm-es pvc Beregszadszi Ut mentén kiépilt
szennyvizcsatorna. A f6gyijt6 befogadd csatornaja Budadrsi Uti 60/90 cm tb egyesitett rendszer( csatorna.
A Beregszaszi Uti f6gy(ijt6 fels6é szakaszan a Beregszaszi koz és a Haromszék utca kézott DN 50 cm-es pvc épiilt
ki.

A Beregszaszi uti térségi f6gyjtére DN 30 cm-es szennyvizcsatornadk csatlakoznak mind az északi, mind a déli
oldali vizgy(jtSteriletekrél.

Az északi vizgy(jtéteriletrél a Haromszék, az ElGpatak, Beregszdszi koz, Stivegvar utcaknal torténik a mar
emlitett DN 30 cm-es szennyvizcsatorna rakotés a Beregszaszi uti fégy(jt6re.

A déli vizgy(jtéterlletnél a Haromszék, Ortahaza, Ratkdc, Ramdcsa utcaknal, majd a Rodostd utcanal

csatlakozik DN 30 cm-es szennyvizcsatorna rakotés a fégyjtére.
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Itt is kiemelnénk a Sasad Liget Laképark Ill. (itemének szennyvizelvezetését - mely a hatdlyos szabalyozasi
terv alapjan épll -, ahol el-k6zmdivesitéssel valdsult meg a DN 300 mm-es KG-PVC szennyviz-csatorna haldzat
kiépitése.

A laképark DN 300 mm-es KG-PVC szennyvizcsatorna haldzata a Palinkds Antal utcanal csatlakozik a
Beregszaszi uti DN 60 cm-es fégyjtére.

A tervezési terlleten belll a Rétkéz utca - Budadrsi Gt - Nagyszeben ut altal hatarolt terileten szintén
elvdlasztott rendszer(i csatorndzas valdsult meg. Valamennyi ingatlan szennyvizelvezetése kozcsatornaval
keriil elvezetésre, melynek befogaddja a Naprdzsa utca Sasadi Ut k6z6tt hizodé Budadrsi it 60/90 cm Th
egyesitett csatorndja.

A tervezési teriilet ismertetett szennyvizcsatorna-halézatat a KOV-2/1. KOV-2/2. szamd rajzok mutatjak.

- Csapadékviz-elvezetés

A tervezési terllet csapadékviz-elvezetése egyrészt a mar emlitett egyesitett rendszer(i — Sasadi Gt, Budadrsi
Ut — csatorna halodzataval, illetve a elvalasztott rendszer(i haldzat csapadékviz-elvezet6 rendszerével torténik.
Az elvélasztott rendszer( vizgy(jtG-tertlet f6gy(jt6jének a szennyvizcsatorna-hdalézathoz hasonldan
Beregszaszi Uti un. Beregszaszi Uti arok tekinthetd.

A Beregszészi arok a tervezési teriileten az M1-M7 bevezet§ szakaszatdl, azaz a Budadrsi uttdl zart 198/150
SZ1 vb szelvénnyel épiilt ki az Ugron Gabr utcaig, majd nyilt burkolt 6sszetett szelvényl arokként Gizemel
tovabb a Menedékes utcaig. A Menedékes utcatdl az drok Ujra zart 170/165 SZ1 b szelvénnyel hizddik a
Rodosto utcaig, majd innen tovabb burkolt nyilt arok a tervezési terilet hatardig, a Haromszék utcaig.

A Beregszaszi arok vizgy(jtGteriletén a csapadékviz-elvezetés megoldottnak tekinthetd. A csapadékviz-
elvezetés gylijt6csatornai 30, 40, 50, 60 cm-es atmérdvel épiltek ki, valtozd beton, illetve pvc anyagu

csovekbdl.

Nagyobb gy(jtének tekintheté az El6patak utca 60 cm-es pvc, valamint a Rodostd utca 50 cm-es b, és a

Menedékes utca 50 cm-es pvc csatorndja.

Sasad Liget Lakopark csapadékviz-elvezetése vizjogi létesitési engedély alapjan el6-kozmlivesitéssel
folyamatosan épiil ki. A lakdpark csapadékcsatornainak befogaddja a Beregszaszi uti fégy(ijté.

A Sasad Liget Lakdpark Ill. Gitemének DN 400 mm-es csapadékcsatorndja a lakopark 4. szdmu atjanal
csatlakozik a fégy(jtére.

Az épild lakdpark csapadékviz-elvezetése megoldottnak tekinthetd.

Atervezésiteriilet csapadékviz-elvezetésének fontos elvezetd rendszere a Nagyszeben Gt csapadékcsatornaja
- volt Nagyszeben uti arok -, mely hasonld jelleggel Gzemel, mint a Beregszdszi drok. A Nagyszeben ut

csapadékcsatornaja jelenleg nyilt és zart szelvényekkel Gizemel, befogaddja a Beregszaszi uti arok.

Az ismertetett csapadékviz-csatornahdldzat kialakitasat a KOV-2/1. KOV-2/2. szamu rajzok tartalmazzdk.

3.[] Gazellatas

A tervezési teriilet gazelldtdsa nagyrészt novelt kisnyomdsu rendszerrel torténik. A beépités teljes
gazellatasban részesiil.

A szabdlyozas ala vont teriileten foldgazhaldzati ellatas szempontjabdl nagykdzép -; és kis-nyomasfokozatu
vezetékhaldzat Gzemel, a szolgdltatast igénybe vev6 intézményi és a lakossagi fogyasztok a kisnyomasu
foldgazvezeték haldzatokrdl kapnak gazelldtast, kivételt képez néhany Budadrsi ut melletti ingatlan,
melyeknél nagy-kdzépnyomasu haldzatrdl biztositjak a gazellatast.

Atervezésiteriiletre a Neszmélyi koz fel6l érkezik a DN 300 HA nagy-kozépnyomasu vezeték a Budaodrsi ut 133

szamu ingatlannal kiépitett korzeti nyomas-szabdlyozéhoz.
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A lakossagi fogyasztok foldgdz energia-ellatasat szolgdld kisnyomdsu gerincvezeték nyomvonalai a
nagyk6zép/kisnyomasu korzeti gdznyomas szabélyozd berendezésektdl az alabbiak szerint épultek ki.
A Budadrsi uti korzeti gaznyomas szabalyozd berendezéstSl eloszto-haldzati elemek kiépitettsége a
kovetkez6k szerint valosult meg:

Budadrsi ut, Szent Kristof utca dn 315 mm PE gerincvezeték

A Sasadi Ut, SUmegvar u, Beregszaszi Ut dn 200 mm-es PE gerincvezeték,

Haromszék utca, Nagyszebeni it dn 200 mme-es PE gerincvezeték,
Az ismertetett gerincvezetékek és a dn 160, 110, 90 PE elosztd gazvezetékek korvezetékes haldzati
rendszerben biztositjak a lakdépliletek és a koziileti Iétesitmények foldgazellatasat.
Sasad Liget Lakdpark Ill. {itemének gazellatasa a Szent Kristéf utca dn 315 mm PE gerincvezetékérdl kertil
biztositasra, korvezetékes haldzat kialakitassal.

A tervezési terilet kis és nagy-k6zépnyomasu gazhalézatat a KOV-3/1. KOV-3/2. szamu rajzok tartalmazzak.

4.1 Villamosenergia-ellatas

A tervezési terlleten a jelenlegi beépitésnek megfelel§ villamosenergia-ellatd halézat Gzemel. Az ellatas
100%-osnak tekinthetd. A beépités-fejlesztések kévetkeztében tobb helyen korszerlisodott, atépitésre kerilt
a kis-, és kozépfesziiltségli halozat.

A villamos energia ellatas haldzati adatai alapjan megallapithatd, hogy a tervezési terilet energiaellatasa
nemcsak a jelenlegi beépités kovetelményeit tudja kielégiteni, bizonyos korladtozott tovabbi teriletfejlesztés

forrasoldali bévités nélkiil is ellathatd energia kozmdivekkel.

- Koézépfesziiltségli rendszer

A vizsgalt teriilet villamos energia elldtasanak kézépfesziiltségii 10 kV-os tappontja az Albertfalvai 120/10 kV-
os aldllomas.

Az allomastdl kiinduld 10 kV-os hurkolt kabelek biztositjak a kozépfesziiltségli elosztast.

A tervezési teriileten a Budadrsi Ut, Sasadi ut, Ugron Gabor u., Beregszaszi ut, Menedékes u., Ramocsa u.,
Rétkoz u., Nagyszeben at, Szurdok u. nyomvonalon huzédik a 10 kV-os kdzépfesziiltségl foldkabeles haldzat.
A 10 kV-os kozépfesziltségl foldkabeles hurkolt hdldzatra felfizott transzformatorok a kbvetkez6k:

- Budadrsi Ut —53522/10, 51768/10, 50896/10

- Sasadi Ut - 50584/10, 53318/10, 51482/10,

- Ugron Gabor utca 52044/10

- Beregszaszi Ut 50898/10, 50900/10,

- Ramdcsa utca 53156/10, 53392/10,

- Rétkoz utca 53436/10, 53754/10,

- Nagyszeben Gt 53536/10, 53284/10, 53374/10 52096/10

A tervezési terlileten a fentiek alapjan 17 transzformator allomas biztositja a villamos energia-ellatast a
kisfesziiltségli haldzaton keresztdl.

Az ismertetett foldkabeles kozépfesziiltségil haldzat KOV-4/1és a KOV-4/1 szamu tervlapokon lathaté.

A vizsgalt teriiletet és a szlikebb kornyezetét, 0,4 kV-os fesziiltség szinten, kozvetlendl ellatd, villamos-energia
szolgaltaté tappontokat, a fent régzitett - a Budapesti Elektromos M(vek Rt. Budai Uzemigazgatésaganak
kezelésében 1évé -10/0,4 kV-os transzformator allomasok képezik.

A fogyasztok energia ellatasa kisfesziltségen 0,4 kV-on torténik, 10/04 kV-os transzformatorokkal

A transzformator-allomasokbdl indul ki a hurkolt foldkabeles kisfesziiltségl elosztohaldzat és a kozvilagitas

kabelrendszere a Budadrsi Ut, Beregszaszi Ut, Rodosto utca, Rétkodz utca teriileten beldl.
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A tervezési teriilet tovabbi részein transzformatorokbdl kiinduld kis-, és kozvilagitas rendszere a jelenlegi

kozteriileteken dltalaban szigetelt szabadvezetékként épuilt ki légvezetékes formaban.

A foldkabeles és légvezetékes kisfesziiltség(i haldzatot a KOV-5/1 és a KOV-5/2 szamu mig a kozvilagitas

rendszerét a KOV-6/1és a KOV-6/2 szam tervlapok tartalmazzak.

5.0] Tavhdéellatas

A tervezési teriileten keril atvezetésre a Gazdagréti lakdtelep héellatasat biztositd tavhé vezetékrendszer,

melynek nyomvonala és halézati adatai a KOV-7/1, KOV-7/2 tervlapok mutatjék.

6.] Hirkozlési halézatok

A terllet tavkozlési ellatas szempontjabdl a TELEKOM Kelenféldi gockézpontjahoz tartozik.

A tervezési teriileten a kdvetkezd hirkozlési haldzatok kiépiiltek ki.

Invitel Zrt. haldzata

Az Invitel Zrt. halézata a tervezési teriileten belil részlegesen épiilt ki. Jellemz&en a Budadrsi Gt, Naprozsa
utca, Rétkoz utca nyomvonaldn talalhato az Invitel Zrt. hirkozlési vezetéke. A foldkabeles haldzat jellemzéen
a kozterileti jardakban hizédé nyomvonalon talalhatd, melyet a KOV-8/1, KOV-8/2 szamu rajzok adtunk

mutatjak.

Magyar Telekom Nyrt. halézata

A tervezési teriileten bellil majdnem minden utcaban kiépult a Magyar Telekom Nyrt. foldkabeles, illetve
légvezetékes hdldzata.

A foldkabeles haldzat jellemz&en a kozterileti jardakban hizédd nyomvonalon taldlhatok illetve légvezetékes
formaban keriilt kialakitdsra. A TELEKOM halézatat a KOV-9/1, KOV9/2 rajzok tartalmazzak.

UPC Magyarorszag Kft. halézata

A UPC Magyarorszag Kft. foldkabeles haldzata, hasonléan a Magyar Telekom Nyrt. halézatahoz, ugyancsak a
tervezési terilet majdnem minden utcdjaban lizemel. A foldkdbeles haldzat jellemzGen a kozterileti
jardékban hizédé nyomvonalon taldlhaté, melyek a KOV-10/1, KOV10/2 rajzokon lthatok.

Novotron Zrt. haldzata

A Novotron Zrt. foldkabeles halézata a Budaodrsi ut, Beregszaszi Ut, Ugron Gabor utca nyomvonalon tizemel.
Afoldkabeles haldzat jellemz&en szintén a kdzteriileti jardakban hizédé nyomvonalon taldlhaté a K6V-11/1,

KOV-11/2 szam rajzok alapjan.
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BUDAPEST XI. KER., BUDAORSI UT - RETKOZ UTCA - HAROMSZEK UTCA - SASADI UT ALTAL HATAROLT TERULET KESZ - EGYEZTETESI ANYAG

V. OROKSEGVEDELEM

Budapest XI. keriilet, Sasad liget, Budaorsi ut- Rétkdz utca-Haromszék utca-Sasadi Ut altal hatarolt terllet
Kerilleti Epitési Szabdlyzatdnak mddositasdhoz sziikséges orokségvédelmi hatdstanulmany régészeti

munkarésze

REGESZETI FEJEZET
1. Vizsgalat

A régészeti Orokség vizsgdlatat az A.P.S. Mérnoki Iroda Kft. (1112 Budapest, Gulyas utca 27/6.)
megbizasabdl a Budapest Xl. kerilet, Sasad liget, Budaorsi Ut- Rétkéz utca-Haromszék utca-Sasadi ut altal
hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatanak készitése soran sziikséges orokségvédelmi hatdstanulmany
régészeti munkarészének elkészitéséhez végeztiik.

A régészeti orokség leirasanal a kulturalis 6rokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. torvény 71. § (1)
bekezdése, valamint a kulturélis 6rokség védelmérdl sz6l6 199/2014. (VIII. 1.) Korm. Rendelet szerinti, a Forster
Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kdzpont 4ltal vezetett kozhiteles hatdségi
nyilvantartasban talalhato adatokat, az ide vonatkozé szakirodalmat, a teriilet jelenlegi allapotanak tanulsagait

vettik alapul.

1.a) Torténeti leirds, régészeti 6rokség felmérése a valtozassal érintett teriileten

A szabdlyozassal érintett teriilet foldrajzi-vizrajzi viszonyai (hegyvidék déli lejtdi, a volgyekben a Duna
iranyaba tartd vizfolyasok) minden korban az emberi megtelepedés kedvezs terepét szolgdltattak. A széban
forgd terileten, és kozvetlen kdrnyezetében el6keriilt telepiilésrészletek, temetkezések, mind azt mutatjak,
hogy a hegyek aljan Budaors felSl érkez6 és a Gellérthegy labanal a Duna felé fordulé utra az 6skortdl a romai
koron és a kbzépkoron at telepilések lancolatat lehet felflizni.

A vizsgalt terllet torténetére vonatkozdan irdsos és régészeti emlékekkel is rendelkezlink. A kétféle
adatanyag kilonb6z6 korszakokat érint. A régészeti feltaras soran, vagy egyéb moédon el6keriilt emlékek szinte
kivétel nélkil az 6skorhoz kdthetGek, mig a kozépkori okleveles adatokkal dokumentalt kozépkori falu részletes
topografiajat ezidaig régészeti leletekkel nem lehetett pontositani.

A volt Kinizsi laktanya teriletérél az els6 régészeti lelet 1957-ben keriilt beleltdarozasra a Magyar Nemzeti
Muzeumban. A szérvanyként elGkeriilt, a bronzkor k6zépsd szakaszabdl szarmazé lelet (sarkitott bronz balta)
arra utalt, hogy a teriilet kdzvetlen kdrnyezetében Gskori megtelepedéssel kell szamolni.

Sokaig ennek nem volt folytatdsa, az 1960-as évek elején a teriileten végzett terepbejarasok nem jartak
sok eredménnyel. Csupan a Haromszék és Nagyszalonta utca keresztez6désébdl gy(jtottek kozmUlimunkdak soran
el6keriilt, meghatdrozhatatlan koru faragott koveket, valamint a Sasadi Ut — Beregszasz Ut — Nagyszalonta koz
altal hatarolt teriileten 1961-ben egy kézépkori falut (Sasad) lokalizalt Zolnay LaszI6 a terepbejaras soran fellelt
edénytoredékek alapjan. De itt feltarast nem végeztek, igy a faluhoz tartozd objektumokat nem ismerjiik. A falu
elsé fennmaradt okleveles emlitése 1236-bdl valo, melyben IV. Béla a bélakuti ciszterci monostornak adja tobbek
kozott a sasadi Szent Andras kapolnat, a 1243-as oklevél szerint Szent Andrds apostol templomat. A templom
helyét jelenleg nem ismerjik. Maga a falu Budaval, Kanaval, Nevegy faluval volt hataros. Mindkét falu még a
kozépkorban pusztava valt, és Buda hatardba olvadt. A legtobb adat a Sasad puszta teriiletén budai polgarok
altal végzett sz6l6miveléshez kapcsolddik.

Aterililetnek a régészet targykorébe utalt torténetének kutatasaban a 2006-os év jelentett fordulépontot.

Akkor a Sasad Liget lakdpark épitéséhez kapcsoldddan prébafeltarast, megel6z6 feltarasokat és régészeti
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megfigyelést végeztek a Beregszasz Ut- Rodostd utca- Nagyszeben utca- Névtelen utca (ma Maléter Pal) éltal
hatarolt teriileten. A teriileten a neolitikumba tartozé Dunantuli Vonaldiszes Keramia (DVK) megtelepedésének
nyomai kerlltek el6 az i.e. VI. szazadbdl. A DVK késé zseliz csoportjaba tartozd teleplilés 57 objektumat tartak
fel. Oszlopszerkezetes lakdhaz, godrok, kemence, arkok szuperpozicidéban elGkerilt maradvanyai egy tobbfazisu

Zselizi kultardju faluhoz tartoztak.

Szakirodalom:

> M.Virdg Zsuzsanna- Tezer Zita: Régészeti kutatasok az egykori Kinizsi laktanya terlletén = A BTM
Aquincumi Muzeumanak asatdsai és leletmentései 2006-ban. Aquincumi Flizetek 13.(2007)

> Bartfai Szabo Laszlo: Pest megye torténetének okleveles emlékei (1002-1599) Bp. 1938.

»  Gardonyi Albert: A kbzépkori Buda hatérai Budapest Régiségei 14(1945)

»  Jankovich Miklds: Buda-kérnyék plébanidinak kdzépkori kialakuldsa és a kirdlyi kapolndk intézménye
Budapest Régiségei 19(1959)

> K&nig Antal terepbejarasi jelentése a Xl. ker. Hiromszék- Nagyszalonta utcabdl BTM Régészeti Adattar

Dokumentacios Gyljtemény 677-78

1.b) Védettségek: teriileti és egyedi

A vizsgdlt terlleten egyedi — jogszabalyi hatarozattal - régészeti védelem ald helyezett ingatlan nem
talalhato.

A szabalyozasi tervvel érintett teriilet része a Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és
Vagyongazdalkodasi Kozpont altal vezetett kozhiteles hatdsagi nyilvantartasban talalhato 66476 egyedi
azonosité szamon nyilvantartott ,Budadrsi Gt - vasut - Péterhegyi ut — Xl. keriilet kézigazgatasi hatar -
Fehérvari ut” elnevezésii, valamint a 66798 egyedi azonosité szamon nyilvantartott ,,Budadrsi ut - Gazdagréti
ut - Rétkoz utca - Torokbalinti at — XI. keriilet hatara” elnevezésii lel6hely-konglomeratumnak, mely altalanos
régészeti védelem alatt all a 2001. évi LXIV. Tv. 11. §- a alapjan.

A szabalyozasi tervvel érintett teriileten beliil tovabbi négy régészeti lel6hely kapott egyedi azonositét az

aldbbiak szerint:

Egyedi azonosité | Lel6hely Hrsz Lel6hely jellege

15019 Budadrsi Ut 127.sz. el6tt 1991 Szérvanylelet, bronzkor-késé
bronzkor

15026 Haromszék utca - | 2305/13, 2305/16, 2305/4, 2512/2, 2300/8, | Terepbejaras, faragott k&,

Nagyszalonta utca sarok 2513/4, 2512/3 ismeretlen kor
56899 volt Kinizsi laktanya 1996/3, 1996/1, 1996/10, 1996/11, 1996/4, | Asatas, telep ltaldban,
1996/8, 1996/9 dundntuli vonaldiszes keramia-

kottafejes és zselizi kultura

60914 Nagyszeben utca — | 1999/3, 1993/2, 1996/15, 1996/11, 1996/14, | Asatas, régészeti megfigyelés,

Beregszasz utca — Petz | 1996/12, 1996/3, 1999/6, 1995/2, 2024, 2026/1, | &ltaldban, dunantdli vonaldiszes
Samu utcak kdzotti terilet | 2213/4, 1999/2, 1996/1, 1996/17, 1996/16, | keramia-kottafejes és zselizi

2028/3, 2029, 1996/13, 1996/10, 1999/5, 1996/8, | kultura, kemence, ismeretlen
1996/4, 1996/9 koru

1.c) Az 6rékségi értékek elemzése,

A szabalyozasi tervvel érintett terlleten elkerilt, illetve varhatd objektumok féldobjektumok, melyek a
feltards sordn, eredeti rétegviszonyaiktél megfosztva elpusztulnak. A mar ismert Gskori, és a feltételezett

kozépkori falu maradvanyai mellett temetkezések el6kerilésével is lehet szamolni. A XlIl. szazadi okleveles adat
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szerint a Szent Andrés apostol templom az Orsre (Budaérs) vezetd Gt mellett volt taldlhatd. Ez az Gt nagy

valdszinliséggel a mai Budadrsi Ut nyomvonaldn haladhatott.

1.d) Teriilethasznalat és teriileti dllapot a kulturalis 6rokség 6sszefliggés-rendszerében

A vizsgdlat ald vont terilet jelen dllapotdban elfedett. A teriilet donté része beépitett, ahol az épitmények

kozott novényzettel fedett kertek, az intézményi terileteken udvarok, parkoldk talalhatdak. A még beépitetlen
volt laktanya-terileten a felllet ujkori feltoltéssel fedett. Mindezek miatt itt a terepbejards mddszerével adatot
gydjteni nem lehet.

A terllet kordbbi képére vonatkozé adatokat szolgéltatd térképi dbrazolasok koziil a legkorabbi, a XVIII.
szazad végi els6 katonai felmérés részletén a vizsgalt teriileten és annak tagabb kdrnyezetében sem taldlunk
épitményt, vagy romot. A Budadrs és Sashegy kozotti hegyvidéken szinte az egész teriileten, az okleveles

adatokkal megegyezGen sz6l6termesztésre utald jelzést talalunk.

Részlet az I. katonai felmérésbdl

2. Valtoztatasi szandékok

2.a) Telepiiléshaldzati és teriilethasznalati, és beépitettségi valtozas

A Keruleti Szabdlyozési Terv modositasanak célja a még beépitetlen teriileten a beépités paramétereinek

meghatdrozasa.

3. Hataselemzés

3.a) A tervezett beavatkozas hatdsa a régészeti 6rokség elemeire (folyamatok irdnya, visszafordithatésaga)

Barmely olyan foldmunkaval jaré beavatkozds, mely a jelenlegi Gjkori feltoltési rétegek mélységét
meghaladja, az esetleg még megmaradt régészeti - torténeti rétegeket megsemmisiti.

3.b) Régészeti emlékek feltarhatédsdganak megmaradasanak, bemutathatésaganak vagy pusztuldsanak

lehet&ségei

Az
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A szabdlyozas ald vont teriileten a volt Kinizsi laktanya teriletén 2006-ban mar végeztek prébafeltarast és

régészeti megfigyelést. A feltarast vezetd régészek megallapitasa szerint féleg a Beregszaszi Ut menti savban

varhatdak a jov6ben régészeti emlékek.

0 250 m

A volt Kinizsi laktanya teriiletén végzett régészeti feltardsok szelvényei 2006-ban

AFs 166



m BUDAPEST XI. KER., BUDAORSI UT - RETKOZ UTCA - HAROMSZEK UTCA - SASADI UT ALTAL HATAROLT TERULET KESZ - EGYEZTETESI ANYAG

60914

——— 260914 azonosité szamon nyilvintartott régészeti leléhely
<~ 15026, 15019, 56899 azoiitisité szimon nyilvintartott régés:

~RL~ 266476, 66798 azonosité szimon nyilvintartott régészeti lelohely része

Budapest XI. , § g i utea
Altal hatarolt terilet Kerileti Epitési Szabalyzatinak modositasihoz
sriikséges brokségvédelmi hati any régésreti s i

4, Gsszefoglalé
A szabalyozas ala vont terileten a 2000-es évek régészeti feltarasai soran elkerdlt, az ujkékor kdzéps6

szakaszanak mdasodik felébe datalt zselizi kultura faluja talalhaté. Bar bronzkori leletet is nyilvdntartanak a
terlletrél, az 6skor tovabbi szakaszainak, illetve a rémai kor emlékei a Rétkdz utca és a varoshatar kozotti
teruleten keriltek el6 jelent6s mértékben.
Visszatérve a vizsgalt teriilethez, a kutatas ide lokalizalja a kozépkori Sasad falut.

A Szabalyozasi Terv 6rokségvédelmi fejezetében a fenti pontokban felsorolt indokok miatt az aldbbi el&iras
beépitését tartjuk sziikségesnek a régészeti 6rokség védelmében:
> Az Forster K6zpont kozhiteles nyilvantartasa szerint a teriilet egésze nyilvantartott régészeti lelGhely,
mely altalanos régészeti védelem alatt all a 2001. évi LXIV. Tv. 11. §- a alapjan.
»  Avédett régészeti lelhelyen megvaldsulé tevékenység, épitmény engedélyezésére indult eljarasokban
szakhatdsagként a 39/2015 (111.11.) Korm. Rendelet alapjan szakigazgatasi szervként a Budapest Févaros I.
keriileti Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatala az illetékes.

5. Nyilatkozat
Alulirott Adorjanné dr. Gyuricza Anna, régész, nyilatkozom, hogy a 39/2015 (lll.11.) Korm. Rendelet
elGirdsai alapjan az o©rokségvédelmi hatdstanulmany régészeti fejezete megfelel az Orokségvédelmi
jogszabalyoknak és hatdsagi elGirasoknak, tovabba, hogy az orokségvédelmi hatastanulmany elkészitésére
jogosultsaggal rendelkezem: szerepelek az adott 6rokségvédelmi teriiletre vonatkozo szakért6i névjegyzékben
(régészeti lel6helyvédelem), valamint rendelkezem régész szakirdnyu fels6foku végzettséggel.
Adorjanné dr. Gyuricza Anna

szakértGi azonosité: B5COG)
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OROKSEGVEDELMI FEJEZET

Természet, taj, tdjhasznalat, telepiiléshalozat és telepiilésszerkezeti 6sszefiiggések
. Teriiletfejlodési visszatekintés

A szazadforduld utan el6szor 1903-ban keriilt sor Sasad kornyékének szabalyozasara, Sasad, Hosszurét,
Gazdagrét, OrmezS, Dobogd-dils, tovdbba Madarhegy, Orsod, a Péterhegyi-d(il§ szabalyozasi tervének
elkészitésére.

A tervezés ala vont teriilet gyakorlatilag teljes mértékig beépiilt, nagyrészt csaladihazas, tarsashazas jellegd,
szabadonall6 beépitési moddal, valamint oktatdsi, kereskedelmi létesitményekkel.

. Telepiiléshalozat és telepiilésszerkezeti 6sszefiiggések

A terilet kdrnyezetében autopalya kategdridju az M1-M7 autdpalyak févarosi bevezetS szakasza. Sugariranyu
f6éut a teriilet melletti Budaorsi ut, a 1. sz. f6ut févarosi bevezet6 szakasza, koriranyu féutvonal az Egér ur.

Az Egér Ut az M1-M7 autdpalyaval, a Budadrsi uttal és Kelenfolddel biztosit kapcsolatot, a Budadrsi Gton jelenleg
szintbeni elsGbbséggel szabalyozott végcsomaodponttal kiépitett.

A teriilet elsérend(i f6uthaldzati kapcsolata a Budadrsi ut. A hegyvidék és a Hegyalja ut felé biztosit kapcsolatot
a féut kategoridju Rétkoz utca és a vele kozel parhuzamos Sasadi ut.

A ll. rend(i Rétk6z utca folytatdsa a Gazdagréti Ut felsd szakasza illetve a Torokbalinti Ut kiépitett szakasza a
Farkasréti tér felé a Németvolgyi Gton biztositja a belvéros irdnyu kézuti kapcsolatot.

A kozelmultban atadott Budadrsi Uti kiilon-szint(i csomdpontrendszer a tervezési terilet fel6l, a Sasadi utrol
érkezd forgalom részére biztositja az eddig hianyzo belvaros iranyu kozuti kapcsolatot.

Gy(ijt6 utak — A Gazdagréti ut, a Rétkoz utcdval kozel parhuzamos, a Gazdagréti lakdterilet délnyugati hatérold
Utja, szerepe elsGsorban a lakoterilet kozuti és kozforgalmi kiszolgalasa.

Kiszolgald utak - A vizsgalt teriilet északi hatarolo Utja a Haromszék utca, tovabba Rétkoz utca és a Sasadi ut
kozotti belsé Uthaldzat 6sszes eleme kizardlag lako-kiszolgalo utca. A laké utcak aszfalt burkolattal ellatottak,
allapotuk 1-2 utca kivételével kozepes vagy rossz allapotu, az Utburkolat és a lakd ingatlanok kozott jellemz&en
fasitott zoldfelulet taldlhatd. Az Gjépitési utcakban a kétoldali 6sszefuiggd, térké burkolatu jarda kiépitett, de
tébb lakd utcdban a jardaburkolat hianyos, nem 6sszefiiggé vagy teljesen hianyzik.

A terilet megkodzelitése, kapcsolatok - A terilet kdzlekedési kapcsolatrendszere a Budadrsi Ut menti fekvése
miatt igen kedvezd. A kozuti haldzat fejezetben ismertetett fGutak - a Budadrsi Ut és csomdpontrendszerei -
biztositjak a kapcsolatot az orszagos és févarosi hdldzatokkal. A teriletnek kozvetlen kiépitett Gtkapcsolata a
Budadrsi Uthoz és Torokbalinti uthoz csatlakozé utakon van.

Aterilet belvdros irdnyu kapcsolatai jol kiéplltek, a varoshatar felol érkez6k szamara a kozuti kapcsolat kizardlag
a Budadrsi Ut — Gazdagréti ut — Rétkoz utca nyomvonalon lehetséges.

. Természet, tdj, tajhasznalat

A tervezési terilet - Budapest teriletének hipotetikus éghajlati korzetbeosztds alapjan- a természetes és
mesterséges éghajlattipusok egyiittese. Az atlagos havi kozéphémérséklet janudrban -1,92C és -1,52C, juliusban
21,59C és 21,99C, az éves atlag a havi kozéph6mérsékletek alapjan 10,62C és 11,2°C kézép-hEGmérséklet. A
napsltéses orak szama megkozeliti az évi 1990 6érat. A nyari félévben a csapadék terileti eloszlasa alapjan 300
és 325 mm kozotti, a téli félévben 250 és 375 m atlagu, az évi csapadék atlagban 550-600 mm kozotti.

A kerilet foldtani képzédményei jellemz6en a kozépkor triasziddszakaban keletkezett karsztos kézetekbdl
épllt alaphegységi k6zet Osszletre és Ujkori fed6hegységi k6zetre kiiloniilnek el.

Novényfoldrajzi besorolds alapjan a teriilet a magyar flératartomany (Pannonicum), Dunantuli K6zéphegység
fléravidékének (Bakonyikum) pilisi flérajarasahoz (Pilisiense) tartozik. Itt hizédik a fléravalaszté tagabb
térségre vonatkoztatva, ez okozza a valtozatos, reliktum névényekben és endemizmusokban gazdag
novényvilagot a térségben.

Tajhasznalat értékelése

A valtozatosan beépiilt kertvarosias, hegyvidéki lakéterilet a keriilet nyugati hataran huzédé klimatikus
z0ldgydri része, mely 6sszvarosi jelentGségli. A természetes vegetaciot felvaltottdk az épitett zoldfellletek,
telepitett novényzet. Az eredeti tajalokoté elemeket a domborzat, s a mederbe szoritott kisvizfolydsok
képviselik.

Védett, védend® taji-, természeti értékek, tertletek (tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend§ teriiletek,
nemzeti és nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt allé vagy védelemre tervezett terilet, érték, emlék,
Okoldgiai haldzat)
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NATURA 2000 teriilet: a védettséget meghatarozd jogszabaly -14/2010. (V. 11.) KWWM rendelet- rendelkezik az
eurdpai kozosségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetés teriiletekkel érintett foldrészletekrdl, e védettség

a tervezési terlileten nem talalhaté.

»Exlege” védett természeti értékek: a természet védelmérdl szold 1996. évi LIII. torvény erejénél fogva védelem
alatt all valamennyi lap, barlang, forras, foldvar. A TSZT és Budapest Kornyezeti Allapotértékelése egy névtelen
forrast jelol az El6patak utca- Nagyszalonta utca taldlkozasanal.

A Gazdagréti ut- Rétkoz utca fasora a paratlan oldalon a Gazdagréti Uti szakaszon a zoldsavban egységes, a
Rétkoz utcai szakaszon vegyes koru és fafaju: hars, juharok, csorgéfa, jegenyenyar. A paros oldalon egységes
koru, jé allapotu platansor és csorg6fasor alkot 6sszefliggé lombkoronaszintet az Ut elvalasztd zoldsavjaban —
valos teleplilésképi értéket képviselve.

Helyi jelent&ségt, zoldfellleti védelemre javasolt fasorok, kozkertek, kdzparkok, intézménykert a terileten
nincs.

A terilet a zoldfellleti rendszerben elfoglalt szerepe alapjan, a varos hataran hizodo zold gydird része, amely

természetes és atépitett aktiv zoldfellletekbdl all.

Szerkezeti-, kondicionald szempontbdl [ényeges valamint zoldfeliileti karaktert meghatarozé elemek

Tervezési teriiletet beépitett, valtozatos lakdnegyedek, intézmények, park és szolgaltato teriletek jellemzik.

A j6é minBdségl, magankertes kertvarosi teriiletekben megjelentek a lakdparkok is. A magankertek rendezettek,
jellemzéen csaladihazas kertek, néhol maradvany Gdul6kertekkel.

A Sasadliget lakdpark, a tombtelkes tarsashdzak kertjei szinvonalas, karbantartott egységes zoldfeltletek. A
kozos kertek egyben a kisgyermekes jaték, szabadidds tevékenységek, pihenés kulturalt, kozosségi teriletei.

A csalddihazas teriiletek zoldfelileti igényét, kondicionalasat a sajat kertek biztositjak, azonban a kozosségi
funkcidkhoz a kozpark és sportterilet igény kielégitésére van sziikség. Rekredcids szempontbdl a tagabb
kornyezetben az erdéteriiletek képviselnek értéket.

ATSZT-ben kdzpark besorolasu a - kozkertnek megfelel§ méret(i - Beregszaszi tér, értékes zoldterilet. A parkban
bekeritett jatszotér épllt, kisebb spotpalyaval, pihenével, szabad terekkel, bedllt id6sebb és telepitett fiatal
fakkal.

A szolgdltatd és kereskedelemi Iétesitmények nem lekeritett zoldfellletei a hataros kozterileti zéldfelulettel
egységesek (Penny Market, Eleven Center, Schiller).

Az oktatasi intézmények kertjeiben sportpalyakkal épiiltek: Mechatronikai Szakgimnazium, Oveges Jézsef
Szakkozépiskola. Rendezett, magas zoldfellleti ardnyu a Gazdagréti Reformdtus Templom kertje. Az
irodaépliletek kertjei szintén karbantartott egységes zoldfeliiletek.

Az utcak zoldfeliiletei vegyes szinvonallak, a zoldsavokat behajtdk, hazi burkolatok, 6nerébél épilt parkoldk,
jardak tagoljak. Ertékes a Beregszaszi arok melletti zoldsav dsszefiiggs gyepes feliilete.

Kutyafuttatd a Nagyszeben Ut és Higany utca keresztez6désével szemkozti bekeritett teriilet.

A vizsgalati lapjan mutatja a kozterileti fadllomanyt. Ahol lehetéség volt fasor telepitésre, a telepités
megtortént, szinte minden lakéterileten Iévé utca fasitott a kozmihelyzet figyelembevételével. A fak altaldban
z6ldsavban dllnak, néhany helyen burkolat felliletben (Renault Baumgartner mellett). A fadllomany altalaban jo
allapotu. A TSZT a varosképi jelent6ségl fasorokat nem a jelenlegi fadllomany kiilénleges értéke alapjan, hanem

a jovébeli fasor helyének biztositdsara jelzi. A varosképi jelentGségl fasorok jelenleg vegyesek, hézagosak.

A vérosfejlesztés soran sziikséges kdzosségi helyek - parkfejlesztések biztositdsa az Ujonnan beépitésre kerilé

terlleteken, s a csalddi hazas teriileteken egyarant.

Zoldfellileti ellatottsag értékelése

A XI. keriletben az 1 f6ére jutd erdd, természetkozeli teriilet és kiépitett zoldterilet 35 m2, a zoldteriletek -
kozkert, kézpark, vérosi park 12,4 m2/f6, kedvezd, atlagon felili értékek.

A tervezési terilet a hegyvidéki zold gy(ir( része, mely zoldfellleti intenzitas szempontjabdl kedvezs helyzetii a

slr(in beépitett varosi teriletekhez képest.
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Telepiilésszerkezet és teriilethasznalat

A kialakult terllethasznalat OGsszhangban van a tervezett Ovezeti besorolasokkal, beépilt lakdterllet és

intézményi teriilet, az ehhez sziikséges kozterileti kiépilt infrastrukturaval ellatva.
Telepiléskarakter: telekszerkezet és telekhasznalat, beépitési mod és épiilettipusok

A tervezés ala vont terilet gyakorlatilag teljesen beépiilt, a teriilet sulypontjaban mintegy 7 hektaros teriileten
folyik a teriiletnek a kialakult allapottal azonos Iépték(i beépitése.

A teriilet jelent6s részén a csaladi és tarsashazak vonatkozasaban az épités idejétdl fliggben jo, kozepes
épitészeti szinvonalu éplletek taldlhatdk, a kozintézmények jé szinvonall, az Gjonnan épult intézmények
esetében igényes magas szinvonalul a beépités.

Ugyanez jellemz6 a kisvarosias jelleggel beépiilt lakoparkok vonatkozasban is, melyek kimagaslé épitészerti és
rendkiviil igényes kornyezeti kialakitasuak. A kozteriletek, gyalogosfellletek és vegyes haszndlatu utak

rendezettek. A lakéterileti részen minddsszesen harom beépitetlen telek taldlhaté.

Védettségek: miiemléki, terileti és egyedi

A terlleten miemlékileg védett épllet nincsen.
VALTOZTATASI SZANDEKOK

Telepiiléshalozati és tajhasznalati valtozas

Telepiilésszerkezeti, teriilethasznalati és beépitettségi valtozas

A jelenleg hatalyos jogszabalyok jelentds része megteremtette a még beépitetlen, beépitésre szant, vagy mas
szempontbdl alulhasznositott terlleteken a fejl6dés kereteit. Ennek folytatdsa és Ujraszabdlyozasa soran
kiilonos részletességgel és figyelemmel kell az Uj rendeletet elGkésziteni, tekintettel arra, hogy a kialakult allapot
értékmeg6rz6 megtartdsa mellett is lehetdség nyiljon az egyes egyedi, illetve folyamatban |évé fejlesztések

szamara.

A készUl6 Uj Kerileti Epitési Szabalyzat lehetGséget és keretet kell biztositson:

e az Uj jogszabalyi kornyezettel valé 6sszhangra, az egyedi eltérések kezelésére

az eddigi folyamatok értékteremtd-értékmegdrz6 folytatasara

o a keriileti fejlesztési stratégiaban meghatdrozott célok megvaldsithatésaganak megalapozasara

e ajelenlegi hatalyos tervek koncepcionalis alapelemeinek fenntartasara

e valamint a terileten a tervezés soran feltart egyedi (pl: kozterlletszabalyozok, kozteriletek rendezése)
feladatok megolddsara

Az Uj szabdlyozas tartalmilag meg kell feleljen:

. az Uj jogszabdlyi kereteknek, az uj hatalyos févaros terveknek

. a jelenleg hatalyos szabalyozasi tervek alapvetS paramétereinek

. a KVSZ-ben alkalmazott 6vezetek elGirdsainak azon terlleteken, melyek a KVSZ alapjan keriltek beépitésre

. meg kell hatarozza azon Uj 6vezetek paramétereit, melyek a KVSZ alapjan nem kerdltek részletesen
meghatarozdasra, melyekre nem késziilt 6nallé KSZT

. a vdrosrész arculatat hosszu tdvon befolyasolé dnkormanyzati célkit(izéseknek.

Infrastrukturalis valtozas

A terlleten csak teljes kor( infrastruktura elldtds esetén lehet épiteni, ennek feltételei jelenleg is adottak.
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Hataselemzés

Torténeti telepiiléshalézati kovetkezmények
A javasolt szabalyozds a terilet rendezett fejl6dését fogja elGsegiteni, biztositja a beépitéshez sziikséges

feltételek kialakitasat, valamin a megfeleld m(iszaki infrastruktura kiépilését, mely a fejlesztés feltétele.

Természeti, taji hatasok
A terilet a szabalyozas megvaldsuldsa soran részben valtozni fog, a tervezett 6vezeteknek megfelelGtavlati

beépités megvaldsuldsaval.

A telepiiléskép feltarulasanak valtozasai
A terlileten folyamatban 1évé beépités arculataban illeszkedni fog a varosképhez, a terlleten rendezetté valnak

a jelenleg rendezetlen kozterileti elemek.

Torténeti térbeli rendszerek alakuldsa
Aterilet beépllése torténeti térbeli rendszert nem érint. Az Gthaldzati elemek tekintetében szerkezeti valtozas

nincsen.

Miiemléki egylttesek, miiemlékek eszmei, hasznalati és esztétikai jelentGségének alakulasa a tajban,
telepiilésszerkezetben, épitett kornyezetben, a telepiilés életében

A tertileten miiemlék, miiemléki egyuttes nem taladlhatd.

Miiemlékek megujulasanak és fenntarthatésaganak gazdasagi esélyei

A tertileten miiemlék, miiemléki egyuttes nem taladlhato.

Telepiiléskarakter valtozasanak hatasai
A teriilet beépilésének a telepllés Ossz-karakterére hatasa nincsen, a szabalyozasi terv készitése soran a
tervezett paraméterek Osszhangban vannak a kornyezé kialakult és a korabbi hatalyos tervek alapjan

megvaldsithatd teriletfelhasznalas jellemzd paramétereivel.

Kornyezeti terhelések és az épitett 6rokség muiszaki allapotanak 6sszefiiggései
A terileten és kornyezetében meglévé épiletek nem védettek, a teriilet beépitése soran kedvezétlen hatds

nincsen.

Folyamatok irdnya, visszafordithat6saga
A folyamatok irdnya vissza nem fordithatéan a kialakult, a meglévé folyamatokat kdveti szabalyozasi terv altal

rogzitett el6irdsok alapjan.

OSSZEFOGLALAS
A tervezett beépités a szabalyozasi elGirasok teljes korii betartasa esetén a kornyezetre tdji és telepiilésképi
szempontbodl negativ hatast nem gyakorol, a telepiilés 6sszképét, torténeti arculatat nem érinti, illetve

befolyasolja, varhatéan elGsegiti a teriilet koordinalt igényes fejlodését.

NYILATKOZAT

A tervezett megoldds megfelel az 6rokségvédelmi jogszabalyoknak és hatdsagi elGirdsoknak, tovabba, tovabba
a jelen hatastanulmany elkészitésére (mint a hatastanulmany alapjaul szolgdld tervfajta készitésére)
jogosultsaggal rendelkezem. A terv készitésében részt vett minden szakagi tervez6 a hatdlyos jogszabalyoknak

megfelel§ tervezési jogosultsdggal rendelkezik.

. .
iuAt~

Czebe Judit
vezet§ telepiilésrendezd tervezd, E 01-0742 TT/1 01 - 0742
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