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Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Képvisel6-testiilete

w.../2017. (.........) 6nkormanyzati rendelete

77 7

a Budapest XI. keriilet, Ferencvaros-Kelenféld vasutvonal - Budaorsi ut - KG6érberki ut - Egér ut - Andor
utca - Galvani Gt - Duna folyam &ltal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatarol

Budapest F&varos XI. Kerillet Ujbuda Onkormanyzata KépviselS-testillete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6ld 1997. évi LXXVIII. torvény 13.
§ (1) bekezdésében, valamint a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl széloé 2011. évi CLXXXIX. térvény
23. § (5) bekezdésének 6. pontjadban meghatdrozott feladatkérében eljarva a kbvetkezéket rendeli el:

I. fejezet

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya és alkalmazasa
1. §

(1) Budapest, Xl. kerilet kozigazgatasi teriiletén, az e rendelet 1.a mellékletében lehatarolt terilet
hatdlya ala tartozo teriileteken épitmény elhelyezésére teriletet felhasznalni, telket alakitani, épités
alapjaul szolgalé tervet elkésziteni, épitményt épiteni, atalakitani, béviteni, feldjitani, helyreallitani,
korszer(siteni, elmozditani vagy lebontani, tovabba az épitmény rendeltetését megvaltoztatni
(tovabbiakban egyiitt épitési munka) és ezekre hatdsagi engedélyt adni,

a) az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szél6 térvény (tovabbiakban Etv),

b) az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési kovetelményekrdl sz6l6 Kormdnyrendelet
(tovabbiakban: OTEK),

c) atelekalakitdsroél sz6l6 rendelet,

d) a Budapest F6varos Rendezési Szabdlyzatardl szol6 Fév. Kgy. rendelet (tovdbbiakban: FRSZ) és
e) jelenrendelet

egyuttes alkalmazasaval szabad.

(2) Jelen rendeletben nem szabdlyozott kérdésekben a hatdlyos OTEK-nak és az orszagos érvény(i
jogszabalyoknak megfelel6en, az dnkormdnyzati tervtanacs allasfoglalasanak figyelembevételével
kell eljarni.

(3) Erendelet mellékletei:
a) 1.a. melléklet: Szabalyozasi terv — Szabalyozasi elemek (KESZ-1A tervlap),
b) 1.a.-jm melléklet: Jelmagyardzat - Szabalyozasi terv — Szabalyozasi elemek (KESZ-1A/IM tervlap),

c) 1.b. melléklet: Szabalyozasi terv — Védelem, korlatozas, kotelezettség elemei (SZT-1B tervlap),
5
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d) 2. melléklet: Az alkalmazott épitési 6vezetek jeleinek ismertetése,
e) 3. melléklet:: A parkolas helyi rendjének szabdlyozdsdval 6sszefliggé mellékletek, amelyen beldl:
fa) 3.a. melléklet: Parkoldsi zonak — térkép,
fb) 3.b. melléklet: Parkolasi zonak terileti lehatarolasa,
fc) 3.c. melléklet: Parkoldsi el6irasok a BELSO ZONA teriiletén,
fd) 3.d. melléklet: Parkoldsi el6irdsok a HEGYVIDEKI ZONA teriiletén,

fe) 3.e. melléklet: Parkolasi elSirdsok az ATMENETI ZONA teriiletén.

Ertelmezé rendelkezések, fogalommagyarazat

2. §
E rendelet alkalmazasaban:

1. Beépités szempontjabol kialakult telektomb: meglévs telekszerkezet kiépitett nyomvonalas
infrastrukturdval, kiszolgalo kozteriletekkel, és a telektomb épitési telkeinek 75 %-a beépitett. A témbben a
foghijtelkek aranya legfeljebb 25 %

2. Epitési hely terepszint alatt beépithetd része: Az épitési hely terepszint alatti épitmény(rész)ek elhelyezésére
kijelolt része, ahol a rendezett terepszint folé legfeljebb a megkozelitéshez és a biztonsagos lizemeltetéshez
szlikséges épitmény(rész)ek (lift, |épcsG, gépészet, szell6z6, katasztréfavédelem), berendezések
emelkedhetnek, a megengedett legnagyobb beépitettség keretei kozott. A térszin alatti épitési hely altal
meghatarozott teriileten kiviil nem helyezhet6 el foldalatti éptilet(rész), csak a metréhoz kapcsoldodd miszaki
|étesitmény (pl. metrdalagut)

3. Epitési sdv: az el6- és hatso kerteket meghatdrozd, és ezéltal a telken beliili épitési hely mélységet kijelsld sav,
amin belll a telekalakitassal kialakuld telkeken a beépitési mdédnak megfelel6en valtozhat az oldalkert
szélessége.

4. Kozlekedeési zoldfeliilet: kozlekedési rendeltetés( terllet novényzettel fedett, zéldfellletként kialakitott és
fenntartott része (p.: elvalaszto sav, utak menti zoldfeliletek, terelGszigetek).

5. Saroktelek: legalabb két szomszédos telekhataron kozterilettel érintkezd telek.

6. Szabdlyozdsi szélesséq: kozteriiletek — meglévé és tervezett — hatarvonalai kdzotti tavolsag.

7. Epitési munkadllvdny: épitési munkalatok ideje alatt ideiglenesen hasznalt allvanyzat.

8. Telek dtlagos lejtése: a telek lejtésének az épllet (beépitetlen teleknél az épitési hely) tengelyvonaldban mért
szazalékban kifejezett mértéke

9. ToOrzsdtméro: a fa torzsének 1 m magassagban mért atmérdje centiméterben

10. Utsorfa: 220 cm térzsmagassagot és 6 cm torzsatmérst meghaladd méret(, legalabb kétszer iskolazott fa.

11. Funkcié: a fogalom azonos a telken elhelyezhetd fGépitmény ,rendeltetés”-ének fogalmaval.

12. Intézményi rendeltetés: a kozosségi rendeltetés fogalmdaval megegyezd minden kozhasznalat céljara szolgald
0nallo rendeltetés pl.: kozigazgatasi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis, kulturalis és muvel6dési intézmény,
konyvtar, muzeum, kollégium, gyermek-, didk-, nevel6otthon, munkds- és névérszallds, szocialis otthon, id6sek
otthona.

13. Kialakult telektomb: meglévd, épitési telkekbdl alld kialakult szerkezetd, kdzteriletekkel vagy mas beépitésre
nem szant terilettel hatarolt, beépitésre alkalmas tomb.

14. Kézhaszndlat céljagra dtadhato magdnut: Koézhasznalatra korldtozas nélkal megnyitott, 6nallé helyrajzi
szamon utként nyilvantartott telek.

15. Kézhaszndlat céljdra atadhaté magdnteriilet: A telek kdzhasznalatra id6beni korlatozads nélkil megnyitott
része.

16. Szintteriileti mutato (szm): Az Osszes épithetd bruttd szintteriilet és a telekteriilet hdnyadosa. Az Osszes

épithetd bruttd szintteriilet értéke az altalanos szintteriileti mutatd értékének (szma) és a kizardlag az
éplleten belll elhelyezheté parkolok— a kiszolgald kozlekedési terileteikkel egyitt — épileten beldli
elhelyezésére igénybe vehetd parkolasi szintterileti mutatd értékének (szmp) 6sszege (szm=szma+szmp).
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I1. fejezet

ALTALANOS SZABALYOZO, VEDELMI ES KORLATOZO ELOIRASOK

(1)

(2)

(3)

(1)

A varosképi illeszkedés altalanos szabalyai
3. §

Az illeszkedés altaldnos szabdlyai csak az épitési  Ovezeti paraméterek figyelembevételével
alkalmazhatok.

Beépités szempontjabdl kialakult telektombben az épilet elhelyezésének mdédjat az épitési
Ovezetben meghatdrozott, valamint a szabalyozasi terven alkalmazott rendelkezések és az illeszkedés
szabalyai szerint kell meghatarozni.

a) El6kert nélkiili utcaképi karakternél, az oldalkerti telekhatdrokndl a meglévd
éplletsikokhoz sziikséges igazodni (szabadon &llé, oldalhataron all6, zartsordsodd beépitési
madnal is).

b) A kotelezG épitési vonaltdl, épitészeti tagolast szolgdlva, illeszkedési szempontbdl indokolt
esetben el lehet térni, de az eltérés az oldalhatarokon takaratlan t(izfalszakaszokat nem
keletkeztethet.

c) ElGkertes utcaképi karakternél a jellemz6 épitési vonalhoz kell igazodni Uj épulet
elhelyezésénél, az érintett utcaszakasz kialakult el6kert méretét szlkiteni nem lehet.

d) Foghij és saroktelek esetében: az épitési vonal illeszkedjék a csatlakozd szomszédos telkek
beépitésének kozteriileti épitési vonalaihoz, kivéve, ha a szabalyozasi terv ettél eltéréen
rendelkezik, vagy ha az illeszkedési szempontok az ett6l vald eltérést indokoljak.

Mar kialakult zartsoru beépitési teriileten épiilet kozteriilet fel6li homlokzatmagassaga a két oldalrél
szomszédos, az épitési Ovezet elBirdsainak megfelel6 2-2 éplilet magassagdnak szamtani
kozéparanyosat legfeljebb 0,5 m-rel |épheti tul. Ennél nagyobb eltérés az épitési Gvezetben
megengedett nagyobb beépitési magassag ellenére sem engedélyezett.

Az épitett kornyezet alakitasanak és védelmének szabalyai, a varoskép alakitasa

4. §
A varosképi illeszkedés érdekében Uj éplilet épitése, vagy meglévd éplilet atalakitdsa, bdévitése
esetén az adott teriletegység épitészeti karakterének megteremtésére, ill. a kialakult karakter
megGrzésére kell torekedni, ezért az illeszkedés tekintetében vizsgdlni kell kilénésen az alabbi
épitészeti elemeket:
a) a parkany magassagat, kitlését, folyamatossagat
b) atetSidom formajat, a tet6 hajlasszogét,
c) atet6felépitmények jellegét, aranyat,
d) ahomlokzatok vonalvezetését, plasztikussagat, architekturajat,
e) atomegképzés jellegét,

f) anyilasok aranyrendszerét, a teljes homlokzatfeliilethez valé aranyat,
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g) azanyaghasznalatot,
h) az utcai keritések és ezek nyilasainak megoldasat.

Uj épuletben kereskedelmi rendeltetési egység kozteriiletrdl is lathatd homlokzatainak legalabb fele
nyilaszardk, vagy Uvegfal alkalmazasaval, a foldszinti homlokzatok legalabb 2/3-a kirakatfeltletként
alakitando ki.

.....

maodon nem alakithato ki.

Varoskép szempontjdbol kiemelt ill. helyi jelentéségl teriileten kozteriilet fel6li kilsé
homlokzatsikon kabel nem vezethet6.

Kozterlletrél lathatdé homlokzatra klimaberendezés kiils6 egységei és szell6z6, valamint
kéménycsovek lathaté médon nem helyezheték el.
Kornyezetvédelmi eléirasok
A kornyezeti elemek védelme

Zoldfeliiletek
7. §

Epités elSkészitési munkdk, tereprendezés soran a munkalatokkal érintett teriileten meglévd zoldfelilet

és termétalaj védelmérél az épittetének kell gondoskodnia.

(1)

(1)
(2)

(3)

Tereprendezés
8. §

Tereprendezés ugy végezhet6, hogy a szomszédos telekhatdrtdél szamitott 1 m-es teriletsavban az
eredeti terepszint nem valtoztathatd, kivéve, ha a szomszéd telek mar eltért az eredeti terepszinttdl,
akkor a tereprendezést ahhoz igazoddan kell kialakitani.

Talaj

9. §

Feltoltésre, visszatbltésre szennyezett talaj, épitési tormelék nem hasznalhato.

,,,,,,

kornyezetvédelmi hatdsagnak, és a bontdst-épitést az intézkedésekig sziineteltetni kell. A
szennyezett talaj vagy hulladék helyszini kezelése, elszallitasa csak a vonatkozd kérnyezetvédelmi
el6irdsoknak megfelelGen térténhet. A teriilet kdrmentesitését az épittetének kell elvégeznie.

A kerilet igazgatasi terliletén kontakt talajszennyezéssel jard Uj ipari - Uzemi - szolgaltatd
tevékenység nem folytathato.
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Levegémindség
10. §

100 lakast meghaladé laképarkok esetében vizsgalni kell a hattér-légszennyezettséget. Ha a hattér-
légszennyezettség értéke barmely szennyezé komponens esetében meghaladja az éves egészségligyi
hatdrértéket, akkor ezen a teriileten lakdingatlan épitése nem engedélyezhetd.

A 100 lakast meghaladé, egyedi gaztizeléssel megvaldsitandd lakdparkoknal modellezéssel vizsgalni
kell a szennyezd anyagok terjedési irdanyat, hatdsteriletét, az esetlegesen kialakulé szennyezé
gocpontokat (dramlastani vizsgalatok).

Irodak és lakdparkok épitése esetén vizsgalni kell a beruhazas altal el6idézend6 hdsziget-hatds
nagysagat. Uj beruhazas csak akkor engedélyezhetd, ha nem alakul ki hésziget a beruhdzas
eredményeként.

Irodahazak és 100 lakast meghaladé lakdparkok épitésénél gazdasagossagi szamitasokkal meg kell
hatdrozni a tavhéellatas kiépitésének lehetGségét. Ezen épileteknél egyedi gazflités csak akkor
engedélyezhet6, ha a tavhdellatds kiépitése nagyon gazdasagtalanul valdsithaté meg, és az egyedi
gaztizelés hatdsteriiletén a hattér-légszennyezettség a beruhazas okozta hattér-légszennyezettség
novekedéssel sem haladja meg az éves egészségligyi hatarértéket.

Zajvédelem

11. §

Zenés vendéglaté létesitmény munkahelyi Ovezetben, meglévs lakdépiilet, lakd rendeltetést
tartalmazo épiilet telekhatdratél szamitott minimum 200 méteres tavolsagra helyezhet6 el.

A keriletben létesiil6 Uj kozutak, vasutak mellett a kdzlekedésbdl eredd, hatarértéket meghaladd zaj
és rezgésterhelés tovabbterjedését védGberendezésekkel, védslétesitményekkel (zajvédé fal) kell
megakaddlyozni. A zajvédelmi létesitmények épitése, kialakitasa, kezelése, fenntartdsa a tulajdonos
illetve az Gzemeltetd feladata.

Vizmindség
12. §

Belterlleten és karsztos terileten Uj létesitmény szennyvizét kdzcsatornaba kell bevezetni. Zart
szennyviztarolé nem létesithet6, a meglév6k felszamoldsardl a kodzcsatorna halézatra vald
rakapcsolddassal egy idGben a szennyviz keletkeztetGjének gondoskodni kell.

Uj tevékenység megkezdésekor az illetékes hatdsag elSzetes allasfoglaldsa alapjan elStisztitd
|étesitését eld lehet irni. Az elGtisztitasrdl - szakhatdsagi ellenérzés mellett - a keletkeztetének kell
gondoskodni.

ElStisztitd az illetékes kornyezetvédelmi hatdsdg ellenGrzése mellett (izemeltethet6. Az ezekben
felfogott szennyezést, szennyviziszapot a hulladékkezelés szabdlyai szerint kell gy(jteni és
artalmatlanitani.

Belteriileten vezetékes vizellatds csak teljes csatorndzottsdag mellett |étesithetd, illetve bbvithetd.
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4 méternél mélyebben torténd mélyalapozds, fold alatti Iétesitmények elhelyezése csak
talajmechanikai szakvélemény alapjan, a rétegvizek szabad d4ramldsdnak biztositdsa mellett
megengedett.

A felszini vizelvezetési rendszerek csak a tereprendezésre, a felszini vizelvezet6 rendszer és a szivargd
rendszerre vonatkozo vizjogi engedélyek és a befogadd UzemeltetGjének
engedélyével/hozzéajarulasaval kivitelezheték.

A felszinmozgds-veszélyes, mélyfekvésl teriiletek és egyéb épités-alkalmassag szempontjabdl
veszélyes teriiletek esetében 50 m2-t meghaladd alapteriletl épitményt az illetékes
koérnyezetvédelmi hatésag és geoldgiai szolgalat feltételeit figyelembe véve lehet épiteni.

Megujul6-energia hasznalata és hdszigethatas
13. §

Uj épitést irodahdzak esetén az épiiletek energiaelldtasanak 25 %-at megujuld energiabdl kell
fedezni.

Irodak és lakdparkok épitése esetén vizsgalni kell a beruhdzas altal el6idézend6 hdszigethatas
nagysagat. Uj beruhdzis csak akkor engedélyezhetd, ha nem alakul ki hésziget a beruhazas
eredményeként.

Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo el6irasok a Dél-budai Keseriivizek teriiletén
14. §

Az Egér ut- Ormezei Gt- Budadrsi Ut altal hatdrolt magas talajvizszint( teriileteken (1m felett, 1-3m) a
talajviznyomas elleni szigetelés beépitése sziikséges.

Az Egér ut- Ormezei Gt- Budadrsi Ut altal hatarolt teriileten a talajviz szulfattartalma alapjan (3000-
6000 mg/l) gyengén agressziv, amelyre az épuletek alapozasanal tekintettel kell lenni.

Az Egér Ut- Ormezei Ut- Budaérsi Ut altal hatdrolt teriileten az épitésalkalmassagi térkép szerint a
felszinkozelben kbzepes teherbirasu teriletek taldlhatdak, nagyobb, 6sszefliggé foltokban 1,5 — 5,5
m vastagsagu feltoltéssel. Amennyiben az épités 152-ndl meredekebb lejté laza lledékekre esik,
gyengiti a felszinkozeli kbzepes teherbirdsu teriiletek adottsagait, e terileteken kiilénds gondot kell
forditani az épitési térszin kialakitasara.

Az Egér ut- Ormezei Ut- Budadrsi Gt altal hatdrolt teriileten az épitési viztelenitések alkalmaval
kitermelt vizek min&ségének ellenérzése a kdrnyezetvédelmi hatarértékek alapjan sziikséges, mert
egyes paraméterek helyenként tullépték a ,B” szennyezettségi hatarértéket és a kitermelt viz ennek
kovetkeztében valtozatlan minGségben sem a rétegbe nem taplalhatd vissza, sem pedig a csatornaba
nem engedhetd be.

s

Koézmiivek elhelyezésének altalanos eldirasai
15. §

Gaznyomasszabdlyozdt beépitésre nem szant belteriileten csak terepszint alatt lehet elhelyezni.
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Uj belteriileti kozteriiletek kialakitdsa esetén fold feletti fektetésl vezetékes kézmihdlézat nem
tervezhetd, a meglévé fold feletti vezetésli vezetékek rekonstrukcidja soran azokat, a meglévé fak
gyokérzetét megvédb maddon, foldkabelre kell cserélni.

Kozcélu elektronikus hirkozlési berendezések:

a) onallé antenna és antennatartd épitmények, (tornyok) nem helyezhet6k el épitési ovezettdl
fliggetlendl vildagorokség teriletén, Vt-V, Vi-1, Vi-2, Vi-3, Ln-1, Ln-2, Ln-T, valamint kozlekedési
célu és a varosképileg kiemelt és helyi jelent&ségli tertleteken,

b) 4 méternél nem magasabb antenna, antenna tartdszerkezet az éplletek tetGszerkezetén
elhelyezhet6 Vt-V, Vi-1, Vi-2, Vi-3, Ln-1, Ln-2, Ln-T 6vezetekben,

c) elektronikus hirkozlési és egyéb sugarzd berendezések csak hattérsugarzas elézetes bemérése
utan helyezhet6k el és csak abban az esetben, ha az egészségligyi hatarértéket belizemelése
utan sem haladja meg a tertilet sugarzasi értéke.

A meglévé kdzmivek kivaltasakor vagy megsziintetésekor a feleslegessé valt kézmdlvezetéket,
kézmiilétesitményt fel kell bontani, felhagyott vezeték, m(itdrgy nem maradhat sem felszin felett,
sem felszin alatt.

Parkolok-feliiletek kialakitasara vonatkozo szabalyok

16. §

Telken belili felszini parkold, dtmeneti terllethaszndlatként létesitett parkold kivételével csak
fasitott formaban létesithet6. 3 db parkoldhely létesitése utan legaldbb 1 db kdzepes névekedésd
lombos fa telepitése sziikséges.

A parkold fellletek, mélygarazsok és parkoldhazak kialakitasa soran parkolégép nem alkalmazhatd

P+R parkoldk kialakitasara vonatkozo szabalyok
17. §

Az 1.a. mellékleten ,Meghatarozott funkcid biztositdsa (P+R parkold fér6helyszammal)” jel6léssel
megadott tertleten belil az el8irt minimalis P+R fér6helyszam Utemezetten is kialakithatd.

Az 1l.a. mellékleten ,Meghatarozott funkcié biztositasa (P+R parkold féréhelyszammal)” jeldléssel
megadott terileten beldl,

a) a Vt-M-XI-06, a Vt-M-XI-07 és a K-Kozl-XI-04 épitési Ovezetekben a meghatarozott altalanos
szintteruleti mutatod értékbdl (szma) minimum 0,25 értéket,

b) a Vt-M-XI-04, a Vt-M-XI-09 és a K-Kozl-XI-01 épitési ovezetekben a meghatdrozott altalanos
szinttertleti mutato értékbdl (szma) minimum 0,65 értéket,

kizarélag P+R parkolofeliletek épitésére lehet felhasznalni.

Uzemanyagtolté allomasok elhelyezésének altalanos szabalyai
18. §

Onallo és épiilethez kapcsolodd lizemanyagtdltd allomds —varoskép szempontjabdl kiemelt teriiletek
kivételével — KOu, Vi és Gksz jel(i dvezetekben elhelyezhetd.
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Gksz-2-XI 6vezetben 6ndllé Gzemanyagtoltd dllomas létesitése esetén az dvezetben eldirt legkisebb
telekmérettdl el lehet térni, de a telek mérete ebben az esetben sem lehet kisebb 1000 m%-nél.

Elektromos gépjarmi toltéallomas elhelyezésének altalanos szabalyai
19. §

A kereskedelemrdl szdl6 torvény szerinti napi fogyasztasi cikket értékesité, 300 m2-nél nagyobb
brutté alapteriilet(i Uzlet esetében Ujonnan létesitett varakozd- (parkold) helyeket ugy kell
kialakitani, hogy 100 varakozdé- (parkold) hely utdn legaldabb 10 varakozd- (parkold) hely
vonatkozasaban elektromos gépjarm{ tolt6allomas kiépithetd legyen a burkolat megbontasa nélkiil.

A kereskedelemrdl sz6l6 torvény szerinti napi fogyasztasi cikket értékesit6, 300 m2-nél nagyobb
bruttd alapteriletl tzlet esetében meglévs, minden megkezdett 100 varakozd- (parkold) helybdl
legaldbb kettSt elektromos gépjarm tolt6allomassal kell ellatni.

A telekalakitas helyi szabalyai
20. §

A rendelet hatalya ald tartozd teriileten a telekalakitasok az egyéb vonatkozé szabalyok betartasaval,
de Gtemezetten is végrehajthatok.

A telekalakitas szempontjabdl kialakult allapot, témb esetén — e rendelet és a szabdlyozasi terv eltéré

......

/////

b) az uj épitési telek a teriilet rendeltetésének megfelel6 hasznalatra alkalmas,

c) a létrejové Uj épitési telkek az épitési épitési sdvban mért telekszélessége zartsoru beépités
esetén eléri a min. 8,0 m-t, oldalhatdron 3ll6 beépités esetén eléri a 12 m-t, szabadon 3ll6
beépités esetén eléria 14 m-t,

d) az kozmlvesitési okokbdl vagy kozmiilétesitmény elhelyezése érdekében, valamint
nyomvonal jellegl épitmény, egyéb kiszolgdld ut, kerékparut, gyalogut atvezetéséhez,
parkold |étesitéséhez sziikséges.

e) beépitettsége és beépithetGsége a szomszédos ingatlanok hasznalatat, beépitését nem
korlatozza,

f) a kozteriletnek gépjarmd kozlekedésre alkalmas részérél gépjarmlivel kozvetlendl
megkozelithet6, vagy maganuti kapcsolattal rendelkezik, és a kézmdivekkel torténd ellatasa
biztositott vagy biztosithato.

A meglévé telkek méretei a mar kialakult elektombdokben eltérhetnek az egyes épitési Ovezetekben

elGirt telekméretektdl, de Uj telket alakitani, telket megosztani csak az épitési 6vezetben el6irtaknak

megfelel6en lehet.

Kotelez6 telket alakitani az ingatlant érint6 épitési, rendeltetési mod valtozasi igény vagy
fennmaradasi engedély megadasat megel6z6en:

a) tervezett szabdlyozasi-, vagy kotelezd telekhatarvonallal metszett telkek esetében, a szabalyozasi
vonal mentén, akkor is, ha a lakd-, kiszolgald kozut alakitasa kovetkeztében eltér az Uj telek az
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Ovezetre meghatarozott paraméterektSl (kialakithatd legkisebb telekterilet, legnagyobb
beépithet6ség),

b) tombbelsében telekcsoport (6-nal tobb Uj épitési telek kialakitasakor) és a telekcsoport kiszolgald
kdz, vagy maganut kapcsan, telekalakitdsi terv alapjan.

A tervezési terileten meglévé és tervezett belteriiletén Uj nyldlvanyos telek az alabbi feltételekkel
abban az esetben alakithatd ki, ha a telek teriilete az épitésligyi szabalyok szerint megoszthato, de a
telek legkisebb szélessége ezt masképp nem teszi lehetévé:

a) szabadonallo beépitésl lakod épitési dvezetben, ha mindkét telek szabadonallé beépitési madija
biztositott,

b) atelepllésképi véleményezési eljaras szerinti vélemény tdmogat;ja.
A (4) bekezdés szerint kialakuld nyél az alabbi paraméterekkel alakithatd ki:

a) lakotelek esetén 2 db lakasig legalabb 4 m, 6 db lakasig legalabb 6 m széles, s maximum 50,0 m
hosszu,

b) ipari, kereskedelmi és gazdasagi, vagy vegyes terileten legaldbb 8 m széles,

Egymas mellett Ujonnan legfeljebb két teleknyél vagy két magdanut létesithetd.

21. §
A telekalakitds soran maganut céljara az aldbbi minimalis szélességi méretek tartanddk be:

a) lakéterileten létesitendd maganut, ha csak lakd rendeltetés(i épilet létesiil a kiszolgalandd
terileten:

aa) min. 6 m, ha legfeljebb 6 db lakdst szolgal ki,
ab) min. 8 m, ha 6-nal tébb lakast szolgal ki.

b) gazdasagi teriileten az Uj maganut szélessége:
ba) min. 10 m lehet egy telek kiszolgaldsa esetén,
bb) min. 12 m, ha legfeljebb 4 db telket szolgal ki,
bc) min. 14 m, ha 4 db teleknél tobbet szolgal ki.

c) Ha a kozterilet szélesitése maganut kiegészitéssel biztosithato, akkor a fenti minimalis szélességi
méretek a kozut és a maganut egylittes méreteként is létrejohet.

Kozteriilet alakitasra vonatkozo rendelkezések
22. 8§

Uj, vagy hasznalatot valté kozteriilet kialakitasanak, feldjitasanak, atalakitasanak igénye esetén,
valamint abban az esetben ha a szabalyozasi terven kilon jeldlve van kozteriilet-alakitasi tervet
(KAT) kell késziteni a kiilon jogszabdlyban rogzitett tartalmi kdovetelményekkel (pl.: kozterileten
torténd parkoldsi igény, a kdzosségi funkcidt befogadd épitmény létesitésének igénye, pavilon
korszer(i Ujraépitésének igénye, koztargy elhelyezése kozteriileten, burkolat feldjitas,
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kozmlifelljitas, forgalomcsillapitds 0Osszehangolt és megtervezett megoldasai, valamint
zoldfelllet atalakitasa és feldjitasa).

Amennyiben a kozteriilet és a kdzhasznalat céljara megnyitott teriilet alakitdsa nem jar az adott
kozterilet atépitésével (pl.: vendéglatd teraszok létesitése), abban az esetben a KAT-nak (a
Kormanyrendelettdl eltér6en) minimalisan a kovetkez6ket kell tartalmaznia:

a) helyszinrajzi kialakitds, elrendezés, a kozteriilet adott szakaszara és a kozvetlenil csatlakozd
terliletekre, minden koztargy feltlintetésével,

b) az érintett haztomb kozterilet fel6li fotdi,

c) keresztmetszeti elrendezés a visszamarado gyalogos felliletek bemutatasaval,

d) koztargyak, berendezések, butorok elhelyezése,

e) az épitett vendéglato terasz (terasz emelvény) kialakitdsanak madjat, jellemzGit, berendezésének
madjat.

A vendégldtd terasz homlokzattal parhuzamos hosszmérete nem haladhatja meg az épiilet

homlokzati szélességét. A kapubejarat és az egyéb rendeltetési egységek kirakatainak és bejaratainak
akadalytalan megkozelitését biztositani kell.

Vendéglatoteraszok lvegezett, zart mdédon nem létesithet6k; az éplilet szinezésével 6sszhangban
|év6 vaszonarnyékoldkkal, ernyGkkel lefedheték.

A telefonfiilke nem telepithet6 kdzvetleniil az éplilet homlokzati fala elé.

A kozteriilet céljara atadott teriiletekre vonatkozé szabalyok

23. 8§

Koztrerllet céljdra atadott teriileteken a teleplilésrendezési szerz6désben rogzitett feltételekkel, de a

kozteriletekre vonatkozod egyéb szabalyok betartasaval lehet épitési tevékenységet folytatni.

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Epités altalanos szabalyai
24. §

Az épitési Ovezetekben és Ovezetekben, épitési telken Uj éplletet elhelyezni csak teljes
kézmdlvesitettség mellett lehet.

.....

nagyobb telekre helyezhet6 el tobb épiilet.

KOu-1 — jel(i (Orszégos és &sszvarosi keriiletkdzi jelent8ségil kozlekedési célu teriilet) Gtvonalak
mentén (el6kerttel rendelkez6 szabadondllé beépitési lakdteriletek kivételével) épllet
foldszintjének utca fel6li oldalan lakas nem létesithet6.

Lakdterlleten épilet bruttd alapteriilete az 6vezetben elGirt legkisebb teleknagysagra épithetd
épllet alapterilet legfeljebb kétszerese lehet.

1 ha-nal nagyobb beépitetlen, vagy 5 % alatti beépitettségli telek beépitése esetén az dvezetben
elGirt zoldfeltleti minimum felét egybefliggd fellletként kell kialakitani és ezt a telekmegosztasnal is
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figyelembe kell venni. Kozpark esetében az egybefliggé zoldfellleten belll sétany, futdpalya
kialakithatd.

A lakoterileti telkek zoldfellileteinek minden 100 m2-e utan legaldbb 1 kornyezett(ir6, nagy
lombkoronat noveld fat kell telepiteni, kivéve ha az elGirdsok a terepszint alatti 100%-os beépitési
mértéket lehetbvé teszik.

Uj belteriileti kozteriiletek kialakitasa esetén fold feletti vezetés(i vezetékes kdzmiihalézat nem
tervezhetd. A meglévé fold feletti vezetésli vezetékek rekonstrukciéja sordn amennyiben meglévé
fasort érint a foldkabelbe helyezés, alternativ nyomvonal lehet6ségének vizsgdlata szlikséges.
Amennyiben mas nyomvonal kialakitasdara mszaki lehet6ség nincs, a meglévé fak gyokérzetét
megvéd6 modon kell foldkabelre cserélni.

Melléképitmények elhelyezésének szabalyai

25. §

A telek és a telken allo f6épitmény 8fGépitmények) rendeltetésszer(i hasznalatdhoz, miikodéséhez
sziikséges kiegészit6 rendeltetésli épitmények koziil minden épitési Ovezetben és Ovezetben
elhelyezhet6:

a) kozmdi becsatlakozasi mitargy,
b) hulladéktartaly tarold,
c) kerti épitmény.
Melléképitmény legmagasabb pontja lakoteriletek esetében ( Ln-..., Lk-... épitési 6vezetek) 5 m
magasan lehet.
Allattarté épitmények elhelyezésének szabalyai

26. §

(1) A rendelet hatdlya ald tartozo teriileten nagyhaszonallat, kishaszonallat, prémes allat és baromfi

tartd épitmény nem helyezhet6 el, kivéve sport célu |6 tartasra szolgalo épitmény, kizardlag Ek-...,
kozjoléti erd6 dvezetben.

(2) Haszonallat (nagyhaszonallat, kishaszonallat, prémes allat, baromfi) tartd, valamint kutyatenyészté

épitmény nevelési, oktatdsi, egészséglgyi, szocidlis és kozmdlvel6dési intézmények, bolcséde,
gyerekjatszotér, vizm( telkének 50 méteres korzetén beliil nem helyezhetd el.

(3) Allatkifuté és allattartd épitmény elhelyezése esetén a vizbazisokra vonatkozé el8irasokat be kell

tartani.

Zoldfeliiletek beszamithatésaganak szabalyai

27. §

(1) Az épitési ovezetben és Gvezetben az allandd parkolasra kijelolt terilet kivételével— zoldfeliilet az

alabbi szabdly szerint szamithato be:
a) gyepracsos talajboritas 10%-a,

b) gyephézagos talajboritds 5%-a.
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(2) A telekre elGirt zoldfelilet tertiletének minden 150 m2-ére szamitva kétszintesnek mingsiil, ha:

a) legalabb 1 db nagy vagy kozepes lombtomeget néveszt6é lombos fa vagy legaldbb 40 db
lombhullaté vagy 6rokzold cserje, valamint a tobbi, nem burkolt fellileten gyep vagy talajtakaré
névényzet van, vagy

b) legaldbb 1 db nagy vagy kozepes lombtémeget néveszt6 lombos fa, valamint legaldbb 40 db
lombhullaté vagy 6rékzold cserje van.

(3) A telekre elGirt zoldfelilet tertiletének minden 150 m2-ére szamitva haromszintesnek mindsiil, ha:

(1)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

a) legalabb 1 db nagy vagy kdzepes lombtomeget néveszté lombos fa, és
b) legaldbb 40 db lombhullaté vagy 6rokzold cserje, és

c) atobbi, nem burkolt fellileten gyep vagy talajtakaro telepitése.

Alkalmazhat6 beépitési médokra vonatkozoé szabalyok
28. &
Az e rendelet hatdlya ald tartozé terileten a telkek beépitési mddja lehet:
a) zartsoru, és zartsorusodod hézagosan zartsoru,
b) oldalhataron allo,
c) ikresen csatlakozo,
d) szabadon &llé.
Zartsoru beépitési
29. §

Zartsoru beépitési moédnal U épllet létesitése esetén az oldalhataron allé szomszédos tlizfalhoz oly
madon kell csatlakozni, hogy annak kozterilet fel6l Iathato részét takarja.

50 m-t meghaladd szélesség(i telken, épiilet az OTEK el6irasoknak megfelel oldalkert kialakitasaval
elhelyezhetd, ha meglév6 szomszédos tlizfal nem marad takaratlanul.

ElGkert hidanyaban épulet utcai homlokzatan legfeljebb a homlokzatszélesség 1/3-an, illetve
legfeljebb 2 db gardzskapu, vagy garazslehajto létesithetd.

Az épliletek zart sora helyenként, legaldbb 10,0 m-es éplletkozzel megszakadhat. Amennyiben az
éplletkoz terilete két telekre esik, abbdl legaldbb 30%-anak, de minimum 3,0 m széles résznek egy
telekre kell esnie.

Zartsoru beépitésii terileteken a meglévd épuletek rekonstrukciojanal, illetve az elhelyezésre
kerld Gj éplletek épitészeti kialakitdsanal az adott kornyezetre jellemzd épitészeti ritmusokkal
valé harmoéniat biztositani kell. Rekonstrukcidndl meg kell tartani, illetve tovabb kell vinni az
épitészeti hangsulyokat az atépitéssel érintett részeken. Uj épiilet épitésénél az aranyok,
tagolasok illeszked§ ritmusat kell biztositani.

Zartsord tombokon belil a telkek alatt, telekhatdrokon &athuzédd, szint alatti teremgardzs
|étesithetd a tlizrendészeti szabalyok betartasaval.
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(7) Kisvarosias lakoterlletek épitési Ovezeteiben, amennyiben a beépitési mdd zartsordan van
meghatdrozva, s az épitési telek nem éri el az 1000 négyzetmétert a saroktelkek esetében az épitési
telekre megadllapitott beépitettség megengedett legnagyobb mértéke terepszint felett és alatt is 1,5-
szeres értékkel vehet6 figyelembe, valamint a zéldfellilet megengedett legkisebb mértéke ugyan ilyen
mértékben csokkenthetd.

Oldalhataron allé beépités
30. §

(1) Oldalhataron all6 beépitési modhoz tartozd épitési hely, a tajolds szempontjabdl kedvezétlen
oldalhatdr és oldalkert kdzott helyezkedik el, ahol az épitési helyen belill az épiilet az oldalhatartdl
legfeljebb 3,0 m-nél kisebb tdvolsagra helyezhet6 el, a szabdlyozdsi terv eltér6 rendelkezése
hidnyaban.

Ikres beépités

31. §

(1) Az ikres beépitésl épitést szabalyozd dvezetekben meglévd épiletet atalakitani, bOviteni, feldjitani
az alabbi feltételekkel lehet:

a) az el6kert mélysége mindkét telek esetén azonos kell legyen, vagyis a kozterilet fel6li épitési
vonalnak azonosnak sikba kell esnie,

b) az djonnan beéplild ikresen csatlakozd épuletek gerincvonala, parkanyvonala, tet6hajlasszoge és
anyaghasznalata azonos legyen,

c) mar meglév6 beépités atalakitdsa esetén a gerincvonal, a parkanyvonal és a tetGhajlasszog
megtartasara torekedni kell.

d) akét épliletegységet az engedélyezési tervben egyiitt kell bemutatni.

Szabadon allé beépités

32. §

.....

jogszabalyban el6irtaknak megfelel6en kell kialakitani.

Az épitési hely; az el6-, oldal- és hatsokert el6irasai
33. §

(1) A rendelet hatdlya ala tartozo teriileten — a szabalyozasi terv eltéré rendelkezésének hianydban — az
el6kert mérete a kialakult allapothoz, a szomszédos telkek elGkertjeinek méretéhez igazodo kell,
hogy legyen. Kialakult kertes utcaszakaszokndl az utcaszakaszra jellemzd elGkertmélység a
meghatarozo.

(2) El6kert nélkiili utcaszakaszokon a kozteriileti hatadr egyben a kotelez6 épitési vonal a szabalyozasi
terv eltéré rendelkezésének hianydban.
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A beépitettség meghatarozasa

34. §

Abban az esetben, ha az épitési hely — a szabdlyzat vagy a szabalyozasi terv alapjan — kisebb a
megengedett Ovezeti beépitési hatarértéknél, az épitési hely dltal kijelolt terlilet nagysagat kell
figyelembe venni.

A terepfelszinen és terepszint alatti beépitettség és a beépitési hely meghatarozasa
35. §

(2) Az épitési teleken terepszint alatti Uj beépités mértékét a szabalyozasi terv és az 6vezeti paraméterek
tartalmazzak.

(3) A felszin alatti Uj beépités is csak az épitési helyen beliil Iétesitendd — kivétve ha errl a szabalyozasi
terv masként nem rendelkezik —, ugy, hogy az oldalsé telekhatar egyikén a csapadékviz, vagy rétegviz
elvezetését biztositani kell.

(4) Magantelken létesitett terepszint alatti gépkocsi tarold rampaja kozterileten nem alakithato ki.
(5) Kozterilleten terepszint alatt:

a) szabdlyozasi terven jelolt épitési helyen,

b) KAT alapjan,

c) aterilet tulajdonosaval kotott megallapodas szerint

épithetd gépjarmlitarold, kozmdilétesitmény.

Kerités létesitésének szabalyai
36. §
(1) Az utcavonalon a kerités helye a kozteriileti hataron van, kivéve

a) a kaléon megallapodasban rogzitett kdzhasznalat céljara atadott telekrész esetében, amikor a
szabadlyozasi terv jeloli ki a kerités helyét,

b) kozteriileti kiszabdlyozassal érintett telek esetében, a még végre nem hajtott szabdlyozasi
vonalon.

(2) A 16 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli kozteriletek Utkeresztez6déseinél a telek sarokpontjatol
szamitott 6-6 m-en beliil a keritéseket atlathatdan kell kialakitani.

(3) Kozterulet felé legfeljebb 2,50 m magas tamfal létesithetd, ezen felil mellvédként szolgald
magasitast vagy keritést atlathaté madon kell kialakitani.

(4) Uveg, vagy mlanyagfeliiletek keritésként nem alkalmazhatdak, kivéve a féutvonalak menti zajvéds
falakat.
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Zavaro hatasu épitmények elhelyezésének szabalyai
37.§

A lakossag nyugalmanak biztositasa érdekében — a kérnyezetet zavaré hatdsu tevékenységre szolgald
Uj épitmény nem helyezhet6 el, meglévé bévitése, atalakitasa, vagy meglévé éplilet haszndlati
madjanak ilyen céli megvaltoztatdsa nem engedélyezhetS lakoterileti és Gdll6terileti épitési
Ovezetekben, illetve ezekkel kdzvetlenil szomszédos épitési ovezetekben.

A kornyezetet zavard hatdasu épitménynek kell tekinteni minden olyan létesitményt, ahol a
|étesitmény rendeltetésszerl lzemelése kozben keletkez6 - elsGsorban zajterhelés - nem haladja
meg a teriiletre elGirt hatarértéket, de a tevékenység masodlagos kovetkezményei meghaladhatjak a
terlleten elvarhatd kdrnyezeti hatdsok mértékét.

Nagy szallitasi forgalmu létesitmény — a lakétertlet gydjtéat, vagy anndl magasabb rendd at melletti
részének kivételével — még akkor sem helyezhetd el, ha egyébként a létesitmény az Ovezeti
el6irdsoknak megfelel6en elhelyezhet6 lenne.

Kereskedelmi, illetve raktdrozasi céli helyiségeket is magdba foglald épitmény ugy |étesithetd, ha a
rakodasi zaj elleni megfelel6 védelem zart és fedett rakoddudvarral, vagy méretezett védGtavolsag
kialakitasaval biztosithato.

Zenés vendéglatd létesitmény az épitési ovezetekben és ovezetekben, meglévs lakdépllet, lako
rendeltetést tartalmazé épiilet telekhataratdl szamitott minimum 200 méteres tavolsagra helyezhet6
el.

Magasépiiletek elhelyezésének szabalyai

38. §

A rendelet hatdlya ala tartozé teriileten magasépiiletet csak olyan épitési helyen és konturon belil
lehet, ahol a szabalyozasi terv magaséplilet elhelyezésére szolgald részt jelol ki.

A magasépliletekre vonatkozd szintteriileti mutatd tobbletértékeket az épitési dvezeteken belil
(altalanos és parkold rendeltetések esetében is) csak olyan telek esetében lehet figyelembe venni,
ahol a szabalyozasi terv magasépiilet elhelyezésére kijelolt teriletet abrazol.

Azokban az 6vezetekben, ahol a szabalyozasi terv az épitési helyen beliil magasépiilet elhelyezésére
szolgdlo részt jeldl ki, de nem hatdroz meg erre vonatkozdan szintterilleti tobbletértéket (szma+ és
szmp+), ott 30 méter alatt és felett egylittesen a 30 méterig meghatdrozott (szma és szmp) érték
vehetd figyelembe.

A szabdlyozasi terven a magasépllet elhelyezésére szolgdld részen belil az éplilet legmagasabb
pontja a szabalyozasi terven feltlintetett (élp — éplilet legmagasabb pontja) érték lehet

Magasépliletek esetében a 30 méter feletti szinteknél az egymdssal szemben atfedésben |évé
homlokzatok nem lehetnek kdzelebb 30 méternél.
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I11. fejezet

A PARKOLAS BIZTOSITASANAK MODJARA, A PARKOLOHELY-EPITESI
KOTELEZETTSEGERE ES ANNAK MEGVALTASARA VONATKOZO
SZABALYOK

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Altalanos rendelkezések

39. §
Az e rendelet hatdlya ala tartozd terileten a lll. fejezetben szabdlyozott mddon lehet a rendeltetések
kiszolgdlasahoz sziikséges parkoldhelyeket kialakitani:
a) Ujéplilet, épitmény épitése, létesitése, vagy meglévd épliletet bévitése esetén,
b) épitési engedélyt igényld, rendeltetésmadd valtozassal jard épitmény-atalakitasa esetén, vagy
c) olyan épitési tevékenységgel nem jard rendeltetésmaddositas végrehajtasa esetén, vagy
d) olyan terilethasznalat folytatdsa esetén,
ami Uj parkoldhelyek |étesitését koveteli meg.

A parkoldhely-létesitési kotelezettség — az (6) bekezdés szerinti esetekben — részben, vagy teljes
egészében pénzben megvalthaté.

A parkoléhely-létesitési kotelezettség pénzbeli megvaltasara, telken kivili — 500 m-en beliili meglévé
vagy Ujonnan léteslilé kozterlleti parkoldban, vagy kozterileti mélygarazsban, vagy parkold-
gardzsban torténé — parkolassal valé kivaltasara, valamint pakoldhely létesitési engedmény
igénybevételére — a rendeletben meghatdrozottak szerint, a (6) bekezdésben foglaltak
figyelembevételével — van maéd.

Az (6) bekezdés szerinti esetekben a parkoldhely-létesitési kotelezettség aldli engedmény mértékét,
a megvdltdas modjat a személygépjarmii vdrakozohely-épitési kételezettségrél és annak
megvdltdsdrdl sz6l6 helyi rendelet szabalyozza.

A parkoldhely-létesitési kotelezettség telken bellli teljes korl teljesitésétél el lehet tekinteni a
kovetkez6 esetekben, ha:

a) meglévd, lakds célu rendeltetési egységet, vagy azt is magaba foglaldé éplletet lakas célu
rendeltetési egységgel bdvitenek, amelynek 6ndlld, személygépjarm{ behajtasra alkalmas
kozterileti kapcsolata nincsen, és az az atalakitassal, bOvitéssel 6sszefliggésben ésszerlien nem
alakithato ki, illetve az Epittet6td| a kialakitas nem varhato el,

b) meglévé épllet atalakitasanal a telekre vald be- és kihajtas m(iszakilag nem biztosithato és/vagy
forgalomtechnikai okbdl nem engedélyezhetd,

c) a telek geometriai méretei (keskeny telekszélesség vagy kis telekmélység) a telken beldli
parkoldst miszakilag nem teszik lehetévé,

d) a telek kizardlag meglév6, vagy a keriileti szabalyozasi tervben tervezett gyalogos utcarol
kozelithet6 meg gépjarmiivel,
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e) a telken értékvédelem alatt Iév6 épllet all és az nem teszi lehetévé a parkoldhely-létesitési
kotelezettség telken belili teljes kor( teljesitését,

f) a telken meglévd értékes vagy védelem alatt 1év6 névényzet nem teszi lehetévé a parkoldhely-
|étesitési kotelezettség telken belili teljes koru teljesitését.
Teriiletileg differencialt parkolasi zonak
40. §

Az egyes Ovezetekben a rendeltetési egységekben, teriletileg differencialt és a jelen rendelet 3.a.,
3.b. szamu mellékleteiben lehatarolt parkoldsi zénakon belll kiilonb6z6 mértékben kell az egyes
épitmények, rendeltetési egységek parkoldsi igényét meghatarozni.

A rendelet hatdlya ald tartozo teriileten a parkolasszabdlyozds szempontjabdl a 3. sz. mellékletben
rogzitett, eltéré terilet-felhasznalds, valamint a kiilonb6z6 épitményfajtak, rendeltetési egység
tipusok, illet6leg azok rendeltetési mod valtozdsa szerint kell az egyes telkeken biztositandé parkolé-
fér6helyeket szamitani.

A szamitassal kapott parkoldhely értékek egész szamra felfelé kerekitendék.
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IV.fejezet

RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

LAKOTERULETEK

Nagyvarosias lakéteriiletek épitési ovezetei

Ln-1-XI
Nagyvarosias, jellemzden zartsora, keretes beépitésii lakdteriiletek épitési dvezeteire vonatkozo6
eléirasok
41. §

(1) Ln-1-XI jeli Nagyvarosias magas intenzitasl, jellemz6en zartsord, zartudvaros beépités(
lakoéterilletek épitési Ovezeteinek szabdlyozasi hatarértékei:

= Beépitési
2 o magassag
[T
28
S
g 9 ¥
o E @
s 38 5
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] b
2 & = ?é’ =2 legnagyobb mértéke £
3 ki P 2 E
g | 3 i g 3
- [%] o0 o [T}
Q2 -~ K]
e s |3 . B
ey - ‘g magashaz, o
c ‘0 , -
Epitési ovezet § ] = toronyhdz E
B 3 -= w P P a P P
jele Ty E ‘5‘_ 30 méter |étesitésénél 30 E
(]
§ _'—é § magassagig méter magassag gc,o
g g B 5 < feletti ‘é‘
= ] & | ® 2 2 3 tobbletérték %
© = € E © 1S4 c =
= by w | B 2 & 2 : <t + 2
9 a 2 2 © g szma szmp | szma szmp s
[ v Q gf’ «» )
2 2 = 8 N
a8 o 88| od R
cE 888|283 E %
23 |5 0| 23 |£5 0
2 52328 |Res
© 9 g8 ™ ¢ g8
(m) (m) ) | % (m) (m) (m/m?) | (m¥m*) | (m*m?) | (m*/m?) | (m/m?) | (%)
Ln-1-XI1-01 600 16 Z (50 | 65 12,5 16,0 3,50 3,00 0,50 0 0 25
Ln-1-XI-1-01 " g ¥-{011} 25 Z (50 | 65 6,0 25,0 3,65 3,15 0,5 0 0 35

(2) Az Ln-1-XI jelli épitési dvezetek a nagyvéarosias magas intenzitasu, jellemzéen zartsoru, zartudvaros
beépités( teriiletek, melyek elsé sorban laké rendeltetésd épliletek elhelyezésére szolgalnak.

(3) Az Ln-1-XI jelli épitési ovezetek teriletén elhelyezett épiletekben az aldbbi rendeltetéseket lehet
elhelyezni:
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a) laké rendeltetés

b) kereskedelmi, szolgdltatd rendeltetés,

c) hitéleti,nevelési, oktatasi,egészségiigyi, szocialis rendeltetések,
d) kulturalis, kozosségi, szérakoztatod rendeltetések,

e) szallas jellegli rendeltetés,

f) igazgatas és iroda rendeltetés,

g) sport rendeltetés.
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Ln-2-XI

Nagyvarosias, jellemzden zartsoru, keretes beépitésii lakdteriiletek épitési dvezeteire vonatkozo
eléirasok
42. §

(1) Ln-2-XI jell nagyvarosias, jellemzGen zartsoru, keretes beépités(i lakoteriiletek épitési 6vezeteinek
szabalyozasi hatarértékei:

- Beépitési
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2 o magassag
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Rs S o T & T Szintteriileti mutaté megengedett 2
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R ] o Q (V]
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& o 3 magashdz, &
Epitési dvezet § % ‘Z toronyhaz £
R O
jele X : | 30méter | létesitésénél30 | G
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o ,—': § magassagig méter magassag S
= = - i v
< o E £ = feletti £
] -] Q2 ] o € . -
= 2 £ | = 2 o 2 tobbletérték k1
s g £ E 9 s < 3
x K] 2 a 2 @ 2 szma | szmp | szma+ | szmp+ ‘%’
o B @ 8o & el
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St 255 88 2% %
E N RN IRERIE
=2 |85 38|l =22 |85 32
<E|FEE| 78 P52
(m) (m) %) | (% (m) (m) (m*m?) | (m¥m?) | (m¥Ym?) | (mYm?) | (mYm?) | (%)
m: m:
Ln-2-XI-01 600 16 4 50 65 . 9 2,25 1,50 0,75 0 0 35
12,5 16,0
ém: ém:
Ln-2-XI-02 600 16 SZ | 30 30 1,50 1,00 0,5 0 0 50
6,0 15,0
m: m:
L 600 | 18 |z |eo| 75 | P i 325 | 225 | 1,00 0 0 25
12,5 23,0
m: m:
L5k 1000 | 18 |z [35] s0 | P i 375 | 25 | 125 0 0 45
4,5 23,0
pm: pm:
Ln-2-XI-05 1000 25 Z 60 75 3,00 2,00 1,00 0 0 20
13,0 16,0
ém: ém:
Ln-2-XI-1-01 1500 25 4 50 65 2,25 1,5 0,75 0 0 35
6,0 22,0
*Ln-2-XI-U- ém: ém:
K K SZ | 50 65 3,50 3,25 0,25 0 0 35
01 12,5 18,0

*Uszotelkes Gvezet, paraméterek az Ovezet teriletére (kozteriletekkel egyiitt lehet alkalmazni.

(2) Az Ln-2-XI jell épitési Ovezetek a nagyvarosias jellemzéen zdartsoru, keretes beépités(i teriiletek,
melyek elsé sorban lakd rendeltetésd épliletek elhelyezésére szolgdlnak.
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sr s sy s e e

(3) Az Ln-2-XI jelli épitési ovezetek teriletén elhelyezett épiiletekben az aldbbi rendeltetéseket lehet
elhelyezni:

a) laké rendeltetés

b) kereskedelmi, szolgdltatd rendeltetés,

c) hitéleti,nevelési, oktatasi,egészségligyi, szocialis rendeltetések,
d) kulturalis, kozosségi, szérakoztato rendeltetések,

e) szallas jellegli rendeltetés,

f) igazgatas és iroda rendeltetés,

g) sport rendeltetés.
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Ln-3-XI
Nagyvarosias jellemzéen szabadonallé beépitésii teriiletek épitési dvezeteire vonatkozoé eléirasok

43. §

(1) Ln-3-XI jelt nagyvarosias jellemzéen szabadonallé beépitésli teriletek épitési Ovezeteinek
szabalyozasi hatarértékei:
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(m) (m) % | (% (m) (m) (m/m?) | (m*m*) | (m*m?) | (m*/m?) | (m/m?) | (%)
pm: pm:
Ln-3-XI1-01 2000 35 Z |40 | 40 4,70 3,25 1,45 0 0 35
16,0 23,0
ém: ém:
Ln-3-XI1-02 5000 45 Sz | 35 35 3,25 2,25 1,00 0 0 36
13,0 20,0

(2) Az Ln-3-XI jelli épitési 6vezetek a nagyvarosias jellemzéen szabadonallé beépitési terlletek, melyek
elsé sorban lakd rendeltetés( épuletek elhelyezésére szolgdlnak.

(3) Az Ln-3-XI jell épitési ovezetek terilletén elhelyezett épiiletekben az alabbi rendeltetéseket lehet
elhelyezni:

a) laké rendeltetés

b) kereskedelmi, szolgaltato rendeltetés,

c) hitéleti,nevelési, oktatasi,egészségiigyi, szocialis rendeltetések,
d) kulturalis, kozosségi, szérakoztato rendeltetések,

e) szdllas jellegl rendeltetés,

f) igazgatas és iroda rendeltetés,

g) sport rendeltetés.
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Ln-T-XI

Nagyvarosias telepszerii beépitésii teriiletek épitési dvezeteire vonatkozo eléirasok

44. §
(1) Ln-T-XI jelli nagyvarosias telepszerl beépitési teriiletek épitési Ovezeteinek szabalyozasi
hatdrértékei:
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(m) %) | (%) (m) (m) (m*/m?) | (m*m®) | (m*/m?) | (mYm?) | (m¥m?) | (%)
*Ln-T-XI-U1-01 K K K 15 20 4,5 30,0 2,00 1,50 0,50 0 0 50
*Ln-T-XI-U1-02 K K K 20 25 4,5 30,0 2,20 1,65 0,55 0 0 45
*Ln-T-XI-U1-03 K K K 20 25 4,5 30,0 2,30 1,75 0,55 0 0 45
*Ln-T-XI-U1-04 K K K 25 30 4,5 30,0 3,00 2,25 0,75 0 0 45
*Ln-T-XI-U2-01 K K K 30 35 4,5 16,5 2,40 1,80 0,60 0 0 40
*Ln-T-XI-U2-02 K K K 20 25 4,5 16,5 1,65 1,20 0,45 0 0 45
Ln-T-XI-GK-01 K K K 45 45 4,5 6,0 0,60 0,6 0 0 0 20
Ln-T-XI-GK-02 1500 20 K 80 - 4,5 6,0 0,80 0,8 0 0 0 10
Ln-T-XI-GK-03 1000 25 Sz 35 35 6,0 12,0 1,60 1,25 0,35 0 0 35
Ln-T-XI-T-01 2000 18 z 35 35 4,5 18,0 2,60 1,95 0,65 0 0 35
Ln-T-XI-T-02 1000 20 Sz | 35 35 4,5 16,0 2,35 1,75 0,60 0 0 35
Ln-T-XI-1-01 3000 25 Sz | 35 35 4,5 7,5 0,50 0,50 0 0 0 40
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Ln-T-XI-1-02 2500 25 SZ | 45 45 6,0 20,0 2,25 1,75 0,50 0 0 35

Ln-T-XI-1-03 5000 40 SZ | 35 35 4,5 12,0 0,65 0,65 0 0 0 35

Ln-T-XI-1-04 2000 25 SZ | 35 40 6,0 18,0 1,50 1,25 0,25 0 0 40

*Ln-T-XI-1-05 1500 18 SZ | 40 40 4,5 7,5 0,80 0,80 0 0 0 30

*Uszotelkes Ovezet, paraméterek az ovezet teriiletére (koztertletekkel egyiitt lehet alkalmazni.

(2) Az Ln-T-XI jelli épitési ovezetek a nagyvarosias telepszer(i beépitési teriiletek, melyek els6 sorban

s

laké rendeltetési épliletek elhelyezésére szolgalnak.

(3) Az Ln-T-XI jelli épitési ovezetek teriletén elhelyezett épiletekben az aldbbi rendeltetéseket lehet
elhelyezni:

a) laké rendeltetés

b) kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetés,

c) hitéleti,nevelési, oktatasi,egészségiigyi, szocialis rendeltetések,
d) kulturalis, kozosségi, szérakoztatd rendeltetések,

e) szdllas jellegl rendeltetés,

f) igazgatas és iroda rendeltetés,

g) sport rendeltetés.
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Kisvarosias lakoteriiletek épitési ovezetei

LKk-1-XI
Kisvarosias, jellemzéen zartsoru beépitésii teriiletek épitési 6vezeteire vonatkozo eldirasok
45, §
(1) Lk-1-XI jeld kisvarosias, jellemzGen zartsoru beépitésl teriiletek épitési Ovezetek szabdlyozasi
hatdrértékei:
- Beépitési
- s
2 o magassag
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(m) (m) %) | (%) (m) (m) (m/m?) | (m¥m®) | (m¥m?) | (m*/m?) | (m/m?) | (%)
Lk-1-XI-01 400 10 z 50 60 6,0 10,5 2,25 1,50 0,75 0 0 35
Lk-1-XI1-02 400 10 z 65 65 8,0 12,5 2,25 1,50 0,75 0 0 25
Lk-1-XI-03 400 10 z 40 50 6,0 10,5 2,10 1,40 0,70 0 0 30
Lk-1-XI-04 400 10 z 40 45 6,0 12,5 1,75 1,25 0,50 0 0 40
Lk-1-XI-05 400 10 z 40 50 6,0 9,0 1,50 1,00 0,50 0 0 25
Lk-1-XI-06 600 14 z 45 50 6,0 10,5 1,75 1,25 0,50 0 0 25
Lk-1-XI-07 600 18 Sz | 30 30 6,0 9,0 1,20 0,80 0,40 0 0 40
*Lk-1-XI-U-
01 K K Sz | 35 40 6,0 12,5 2,15 1,45 0,7 0 0 35

*Uszotelkes Ovezet, paraméterek az ovezet teriiletére (koztertletekkel egyiitt lehet alkalmazni.

(2) Az Lk-1-XI jel(i épitési dvezetek a kisvarosias, jellemz8en zartsoru beépitési teriiletek, melyek elsé

s

sorban lako rendeltetés(i éplletek elhelyezésére szolgalnak.

(3) Az Lk-1-XI jeli épitési ovezetek tertletén elhelyezett éplletekben az alabbi rendeltetéseket lehet
elhelyezni:
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a) laké rendeltetés

b) kereskedelmi, szolgdltatd rendeltetés,

c) hitéleti,nevelési, oktatasi,egészségiigyi, szocialis rendeltetések,
d) kulturalis, kozosségi, szérakoztatod rendeltetések,

e) szallas jellegli rendeltetés,

f) igazgatas és iroda rendeltetés,

g) sport rendeltetés.
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Lk-2-XI

Kisvarosias, jellemzdéen szabadonall6 beépitésii teriiletek épitési 6vezeteire vonatkozo eléirasok

46. §
(1) Lk-2-XI jel(i kisvarosias, jellemz&en szabadonallé beépitésl teriletek épitési ovezetek szabalyozasi
hatdrértékei:
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(m | (m) % | ® (m) (m) (m*/m?) | (m*m*) | (m*/m?) | (m*/m?) | (m/m?) | (%)
Lk-2-XI-01 800 20 Sz 35 50 6,0 12,5 1,75 1,25 0,50 0 0 50
Lk-2-XI-02 600 16 SZ (1) 40 65 6,0 10,5 1,25 0,75 0,50 0 0 45
Lk-2-XI-03 600 16 Z 40 50 6,0 12,5 1,50 1,00 0,50 0 0 45
Lk-2-XI-04 1000 18 Sz 25 35 3,0 7,5 1,00 0,65 0,35 0 0 55
Lk-2-XI-05 1000 18 o 20 35 - 9,0 1,00 0,65 0,35 0 0 65
Lk-2-XI-06 3500 25 Sz 30 45 - 12,5 1,75 1,25 0,5 0 0 45
Lk-2-XI-07 1000 20 Sz 30 40 6,0 9,5 1,25 0,75 0,5 0 0 50
Lk-2-XI-08 2000 25 Sz 35 40 6,0 12,5 1,25 0,75 0,5 0 0 50
Lk-2-XI-09 400 12 z 40 50 6,0 10,5 1,75 1,25 0,50 0 0 55
Lk-2-XI-1-01 3000 K Sz 30 50 6,0 9,0 0,75 0,50 0,25 0 0 45

(2) Az Lk-2-XI jel(i épitési dvezetek a kisvarosias, jellemz&en szabadonalld beépités( teriiletek, melyek

7

elsé sorban lakd rendeltetés( éplletek elhelyezésére szolgalnak.

(3) Az Lk-2-XI jell épitési Ovezetek terlletén elhelyezett épiletekben az alabbi rendeltetéseket lehet
elhelyezni:

a) laké rendeltetés

b) kereskedelmi, szolgaltato rendeltetés,
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c) hitéleti,nevelési, oktatasi,egészségligyi, szocialis rendeltetések,
d) kulturalis, kozosségi, szérakoztatd rendeltetések,

e) szallas jellegli rendeltetés,

f) igazgatas és iroda rendeltetés,

g) sport rendeltetés.

Az Lk-2 6vezetek beépitésénél a Dél-Budai Keserl(iviztelepek Vizbazis hidrogeolégiai B védé6teriiletére
es6 terlleteken , A vizbdazisok, a tdvlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgdld vizi
|étesitmények védelmére vonatkozd tébbszér modositott 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 5.
szamu mellékletben foglaltak szigortian betartanddk. Lakdotelep jellegl beépités esetén ,,Uj vagy
meglévl |étesitménynél, tevékenységnél a kornyezeti hatasvizsgalat, illetve a kornyezetvédelmi
felllvizsgalat, illetve az ezeknek megfelel6 tartalmd egyedi vizsgalat eredményétél flggden
megengedhetd.”

Az Lk-2-XI jel(i épitési dvezetben, amennyiben a beépitési mdd oldalhatarondlld, de a épitési telek
szélessége eléri a 22,0 métere, abban az esetben a beépités szabadonadlléan médon is elhelyezhet6.

Lk-2-XI-05 jell épitési oOvezetben oldalhataron 3llé beépités elhelyezése esetén az irdnyadd
oldalhatdr az észak-nyugati, ezért az éplleteket erre az oldalhatarra lehet helyezni.
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VEGYES TERULETEK

Telepiiléskozponti teriiletek épitési ovezetei

Vt-M-XI

Mellékkozpont teriiletek épitési dvezeteire vonatkozoé eléirasok
47. §

(1) Vt-M-XlI jeli mellékkozpont teriiletek épitési dvezetek szabalyozasi hatdrértékei:

- Beépitési
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(m | (m) (%) (%) (m) (m) (m?/m?) | (m¥m®) | (m¥m?) | (m*/m?) | (m/m?) | (%)
Vt-M-XI-01 1000 35 z 60 75 13,0 16,0 4,50 3,15 1,35 0 0 25
Vt-M-XI-02 1500 35 4 50 65 13,0 22,0 5,00 3,50 1,50 0 0 30
Vt-M-XI-03 1500 35 z 40 100 13,0 16,0 4,00 2,75 1,25 0 0 15
Vt-M-XI-04 2000 35 z 50 90 13,0 30,0 4,00 2,75 1,25 - - 20
Vt-M-XI-05 2000 35 z 50 90 13,0 30,0 6,50 4,50 2,00 - - 20
Vt-M-XI-06 3000 35 z 80 80 13,0 25,0 4,55 3,15 1,50 0 0 20
Vt-M-XI-07 6000 35 z 80 80 13,0 30,0 6,50 4,50 2,00 - - 22,5
Vt-M-XI-08 6000 35 z 100 100 13,0 30,0 6,50 4,50 2,00 - - 17,5
Vt-M-XI-09 10000 | 35 z 50 90 13,0 30,0 4,25 2,75 1,5 0 0 10

(2) Az Vt-M-XI jell épitési Ovezetek a f6kozpontok tehermentesitésére szolgald, varosi szintl
rendeltetéseket magukba foglald épiletek elhelyezésére szolgdlnak, amelyek azonban nincsenek
zavaré hatassal a laké rendeltetésre.

(3) Az Vt-M-XI jelli épitési 6vezetek teriiletén elhelyezett éplletekben az aldbbi rendeltetéseket lehet
elhelyezni:
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a) laké rendeltetés, egyéb kizard szabaly hidnyaban,
b) igazgatds és iroda rendeltetés,

c) kereskedelmi, szolgaltato rendeltetés,

d) szallas jellegli rendeltetés,

e) egyéb kozosségi szdrakoztatd rendeltetés a teriilet azon részén, amelyben a gazdasdgi célu
hasznalat az els6dleges,

f) hitéleti,nevelési, oktatasi,egészségiigyi, szocialis rendeltetések,
g) kulturalis, koz6sségi, szérakoztato rendeltetések,
h) sport rendeltetés.

(4) A szabalyozasi terven rendeltetéskorlatozdssal érintett terilet (laké rendeltetés elhelyezésének
kizarasa) jellel jelolt teriileten lakd rendeltetés nem helyezhet6 el, kivétel a vagyonvédelmet,
mukodtetést szolgdld, épiletenként 1 db lakast.

(5) A Vi-2-XI épitési Ovezetekben a rendeltetéskorlatozassal érintett terilet (lakd rendeltetés
elhelyezésének kizarasa) jeloléssel nem érintett terlileteken laké rendeltetés elhelyezhet6, de az
épileteken belll a laké funkcid mellett minimum a beépitheté szintterilet 10%-aban a (2)
bekezdésben szerepl6 rendeltetéseket kell elhelyezni.

(6) A Vi-2-XI épitési Ovezetekben a rendeltetéskorlatozassal érintett terilet (lakd rendeltetés
elhelyezésének kizarasa) jeloléssel nem érintett terileteken foldszinten lakd rendeltetés nem
helyezhet6 el, kivétel a vagyonvédelmet, m(ikodtetést szolgdld, épiletenként 1 db lakast.
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Intézményi teriiletek épitési ovezetei

Vi-1-XI

Intézményi, jellemzdéen zartsora beépitésii teriiletek épitési 6vezeteire vonatkozo eldirasok

48. §
(1) Vi-1-XI jelli intézményi, jellemz6en zartsoru beépitésl teriiletek épitési Ovezetek szabalyozasi
hatdrértékei:
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m | (m) %) | (%) (m) (m) (m/m?) | (m¥m®) | (m¥m?) | (m*/m?) | (m/m?) | (%)
Vi-1-XI1-01 1500 25 z 60 60 12,0 30,0 4,45 3,00 1,45 0 0 20
Vi-1-X1-02 1500 25 Z 60 60 12,0 25,0 4,10 2,85 1,25 0 0 25
Vi-1-X1-03 1500 25 z 50 65 12,0 25,0 3,25 2,25 1,00 0 0 25
Vi-1-X1-04 2000 30 z 50 65 12,0 25,0 4,25 3,00 1,25 0 0 25
Vi-1-XI1-05 3000 30 Z 50 65 12,0 15,0 3,65 2,50 1,15 0 0 25
Vi-1-XI-06 600 15 z 50 75 6,0 15,0 3,00 2,00 1,00 0 0 20
Vi-1-X1-07 1500 25 z 50 65 10,0 20,0 4,25 3,00 1,25 0 0 30
Vi-1-XI-08 3000 30 z 80 80 12,0 30,0 5,70 3,50 2,20 0 0 10
Vi-1-X1-09 1500 30 z 80 80 12,0 30,0 4,25 3,00 1,25 0 0 12,5
Vi-1-XI-10 1500 25 z 60 75 12,0 25,0 4,75 3,35 1,40 0 0 25

(2) Az Vi-1-XI jel(i épitési Ovezetek az intézményi, jellemzBen zartsoru beépitésl teriiletek, amelyek
elsGsorban igazgatasi, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis rendeltetéseket magukba foglald
éplletek elhelyezésére szolgal.
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Az Vi-1-XI jelU épitési dvezetek teriletén elhelyezett épiletekben az aldbbi rendeltetéseket lehet
elhelyezni:

a) laké rendeltetés, egyéb kizard szabaly hidanyaban,

b) igazgatdsi, nevelési, oktatdsi egészségligyi, szocidlis rendeltetések,
c) irodarendeltetés,

d) kereskedelmi, szolgaltatas, szallas rendeltetés

e) kulturalis, kozosségi szérakoztatd és sport rendeltetések,

f) hitéleti rendeltetés.

A szabalyozasi terven rendeltetéskorlatozassal érintett teriilet (lakd rendeltetés elhelyezésének
kizarasa) jellel jelolt terileten lakd rendeltetés nem helyezheté el, kivétel a vagyonvédelmet,
mukodtetést szolgdld, épiletenként 1 db lakast.

A Vi-1-XI épitési ovezetekben a rendeltetéskorlatozdssal érintett terilet (laké rendeltetés
elhelyezésének kizdrasa) jeloléssel nem érintett teriileteken lakd rendeltetés elhelyezhetd, de az
épileteken belll a lako funkcié mellett minimum a beépithet6 szintterilet 10%-aban a (2) bek. b)-f)
pontjaiban szerepld rendeltetéseket kell elhelyezni.

A Vi-1-XI épitési Ovezetekben a rendeltetéskorlatozassal érintett terilet (laké rendeltetés
elhelyezésének kizarasa) jeloléssel nem érintett teriileteken foldszinten lakd rendeltetés nem
helyezhet6 el, kivétel a vagyonvédelmet, mikodtetést szolgdlo, éplletenként 1 db lakast.

.....

métert, de a telek kdzvetleniil hatdros KOu-2, vagy KOu-3 kozuti kozlekedési teriilettel, a kozteriilet
hatdratdl a telek idnydba mért 40 méteren belll az épliletmagassdg megengedett legnagyobb
mértéke 25,0 méter lehet.
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Vi-2-XI

Intézményi, jellemz6en szabadonallé beépitésii teriiletek épitési ovezeteire vonatkozo eléirasok

49. §
(1) Vi-2-XI jell intézményi, jellemz6en szabadonallé beépitésl teriletek épitési dvezetek szabalyozasi
hatarértékei:
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(m’) | (m) % | ® (m) (m) (m/m?) | (m*m*) | (m*m?) | (m*/m?) | (m/m?) | (%)
Vi-2-X1-01 1000 20 Sz 35 50 - 8,0 2,25 1,50 0,75 0 0 40
Vi-2-X1-02 1000 25 Sz 40 60 10,0 14,0 2,25 1,60 0,65 0 0 35
Vi-2-X1-03 1000 25 z 40 65 10,0 16,5 3,00 2,00 1,00 0 0 30
Vi-2-X1-04 1000 18 Sz 50 65 10,0 20,0 3,00 2,00 1,00 0 0 30
Vi-2-XI1-05 1500 25 z 50 65 10,0 20,0 3,00 2,00 1,00 0 0 30
Vi-2-XI1-06 1500 25 Sz 35 35 6,0 15,0 2,00 1,50 0,50 0 0 35
Vi-2-X1-07 1500 25 z 40 65 9,0 21,0 2,50 1,75 0,75 0 0 35
Vi-2-XI1-08 3000 25 Sz 50 50 12,5 21,0 3,00 2,00 1,00 0 0 40
Vi-2-X1-09 1500 25 Sz 50 60 6,0 10,0 2,00 1,50 0,50 0 0 25
Vi-2-XI-10 1500 25 Sz 50 65 6,0 23,0 3,00 2,00 1,00 0 0 28,5
Vi-2-XI-11 1500 25 Sz 50 65 13,0 22,0 3,50 2,50 1,00 0 0 30
Vi-2-XI1-12 1500 20 A 50 65 6,0 25,0 3,50 2,50 1,00 0 0 32
Vi-2-XI-13 1500 25 z 45 70 13,0 28,0 3,00 2,00 1,00 0 0 30
Vi-2-XI-14 1500 25 Sz 50 50 6,0 20,0 2,25 1,50 0,75 0 0 27
Vi-2-XI-15 1500 25 z 50 50 12,0 25,0 3,00 2,00 1,00 0 0 32
Vi-2-XI-16 1500 25 A 50 65 12,0 25,0 3,75 2,75 1,00 0 0 26
Vi-2-XI1-17 1500 25 Sz 50 65 6,0 23,0 3,25 2,00 1,25 0 0 35
Vi-2-XI-18 1500 25 Sz 50 65 6,0 23,0 4,00 2,75 1,25 0 0 35
Vi-2-XI1-19 1500 25 Sz 50 50 12,0 24,0 3,75 2,50 1,25 0 0 25
Vi-2-XI-20 3000 30 Sz 50 50 12,0 25,0 3,50 2,50 1,00 0 0 26
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Vi-2-XI-21 3000 | 30 Sz 50 50 12,0 24,0 2,05 1,55 0,50 0 0 30
Vi-2-XI-22 3000 | 30 SZ 50 50 12,0 25,0 4,40 3,15 1,25 0 0 25
Vi-2-XI-23 1500 | 25 SZ 50 65 12,0 24,0 4,75 3,35 1,40 0 0 25
Vi-2-XI-24 3000 | 25 z 45 60 9,0 21,0 2,50 1,75 0,75 0 0 35
Vi-2-XI-25 3000 | 30 Sz 65 65 7,5 25,0 3,00 2,00 1,00 0 0 25
Vi-2-XI-26 3000 | 30 Sz 50 50 12,0 20,0 3,50 2,50 1,00 0 0 25
Vi-2-XI-27 35000 | X SZ 45 55 6,0 19,0 1,50 1,25 0,25 0 0 25
Vi-2-XI-L-01 400 10 z 50 60 6,0 10,5 2,25 1,50 0,75 0 0 35
V(D AES 2 10000 | 50 Sz 40 | 40 X 12,0 1,50 1,25 0,25 0 0 35

Az Vi-2-Xl jell épitési 6vezetek az intézményi, jellemz&en szabadonallé beépitésii teriiletek, amelyek
els6sorban igazgatasi, nevelési, oktatdsi, egészségigyi, szocidlis rendeltetéseket magukba foglald
éplletek elhelyezésére szolgal.

Az Vi-2-XI jell épitési 6vezetek teriletén elhelyezett éplletekben az aldbbi rendeltetéseket lehet
elhelyezni:

a) laké rendeltetés, egyéb kizard szabaly hidnyaban,

b) igazgatdsi, nevelési, oktatdsi egészségligyi, szocidlis rendeltetések,
c) iroda rendeltetés,

d) kereskedelmi, szolgaltatas, szdllas rendeltetés

e) kulturalis, koz6sségi szorakoztatd és sport rendeltetések,

f) hitéleti rendeltetés.

A szabdlyozasi terven rendeltetéskorldtozassal érintett teriilet (lakd rendeltetés elhelyezésének
kizarasa) jellel jelolt teriileten lakd rendeltetés nem helyezhet6 el, kivétel a vagyonvédelmet,
m(ikodtetést szolgdld, épliletenként 1 db lakast.

A Vi-2-X| épitési Ovezetekben a rendeltetéskorlatozassal érintett terilet (laké rendeltetés
elhelyezésének kizarasa) jeldléssel nem érintett terlileteken laké rendeltetés elhelyezhets, de az
épuleteken beldl a lako funkcié mellett minimum a beépithet6 szintterilet 10%-aban a (2) bek. b)-f)
pontjaiban szerepld rendeltetéseket kell elhelyezni.

A Vi-2-XI épitési Ovezetekben a rendeltetéskorlatozassal érintett teriilet (lakd rendeltetés
elhelyezésének kizarasa) jeloléssel nem érintett terlleteken foldszinten laké rendeltetés csak az oldal
és a hatsokert felé es6 épliletrészekben lehetséges, s csak abban az esetben ha a terepszint felett
beépithet6 épitési helyet figyelembe véve ezek elérik a minimum 12 métert.
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Vi-3-XI

Intézményi, a helyi lakossag ellatasat szolgald teriiletek épitési 6vezeteire vonatkozo eléirasok

50. §
(1) Vi-3-XI jell intézményi, a helyi lakossag ellatasat szolgdld teriiletek épitési dvezetek szabalyozasi
hatarértékei:
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Vi-3-XI-01 25 Sz 35 65 6,0 15,0 2,40 1,8 0,6 0 0 35
Vi-3-XI-02 25 Sz 35 55 3,0 20,0 1,85 1,5 0,35 0 0 45
Vi-3-XI1-03 25 Sz 50 65 6,0 23,0 2,15 1,65 0,5 0 0 35

(2) Az Vi-3-XI jelli épitési Ovezetek az intézményi, a helyi lakossag ellatdsat szolgdld teriletek, amelyek
els6sorban igazgatasi, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis rendeltetéseket magukba foglald
éplletek elhelyezésére szolgal.

(3) Az Vi-3-XI jellG épitési ovezetek terlletén elhelyezett épliletekben az alabbi rendeltetéseket lehet
elhelyezni:

a) laké rendeltetés, egyéb kizard szabaly hianyaban,

b) igazgatdsi, nevelési, oktatdsi egészségligyi, szocidlis rendeltetések,
c) iroda rendeltetés,

d) kereskedelmi, szolgaltatas, szallas rendeltetés

e) kulturalis, kozosségi szérakoztato és spdrt rendeltetések,

f) hitéleti rendeltetés.
39

C.D.C. — ACZEL KONZORCIUM



Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda

FERENCVAROS-KELENFOLD VASUTVONAL — BUDAORSI UT- KGERBERKI UT — EGER UT — ANDOR UTCA — GALVANI
UT -DUNA FOLYAM ALTAL HATAROLT TERULET KERULETI EPITESI SZABALYZATA
JOVAHAGYANDO MUNKARESZ — RENDELET-TERVEZET

(4) Vi-3-XI épitési Ovezetben lakd rendeltetés nem helyezhet6 el, kivétel a vagyonvédelmet,
m(ikodtetést szolgdld, épilletenként 1 db lakast.
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GAZDASAGI TERULETEK

Kereskedelmi, szolgaltato teriiletek épitési ovezetei

Gksz-2-XI
Gazdasagi, jellemzden raktarozasra és termelésre szolgalo teriiletek épitési 6vezeteire vonatkozé
eléirasok
51. §

(1) Gksz-XI jell gazdasagi, jellemzGen raktarozasra és termelésre szolgald teriiletek épitési dvezeteinek
szabalyozasi hatarértékei:
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Gksz-2-X1-01 3000 |30 | Sz | 45 | 55 6,0 22,0 2,40 2,40 0 0 25
Gksz-2-X1-02 600 12 Z 40 | 40 4,5 7,5 1,00 1,00 0 0 0 25
Gksz-2-X1-03 3000 | 25 Z 50 | 65 7,5 18,0 2,00 2,00 0 0 0 20
Gksz-2-X1-04 1500 25 Sz 50 65 6,0 18,0 2,00 2,00 0 0 0 20
Gksz-2-XI-05 3000 | 30 | Sz 50 | 50 12,0 20,0 2,00 2,00 0 0 0 20

(2) A Gksz-2-Xl jel(i épitési Ovezetek gazdasagi, jellemz&en raktdrozdasra és termelésre szolgdlé teriiletek.

(3) A Gksz-2-XI jell épitési ovezetek teriiletén elhelyezett éplletekben az aldbbi rendeltetéseket lehet
elhelyezni:

a) kereskedelmi, szolgdltatatd, vendéglatd rendeltetés
b) iroda rendeltetés,

c) szorakozas, szabadid§ eltoltésre alkalmas rendeltetés,
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d) varosiizemeltetési rendeltetés,

e) a gazdasagi tevékenységi célu épiileteken belll kizardlag a tulajdonos és a személyzet szamara
szolgald laké rendeltetés.

(4) A Gksz-2-XI jell épitési ovezetekben a kotelezé zoldfellleteken 150 m2-ként minimum 1 db fa,
minimum 20 m2 cserje és a fennmaradé terileten gyep telepitendd.
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Energiatermelési teriiletek épitési 6vezetei

Gip-E-XI
Energiaellatast szolgalo ipari épitmények elhelyezésére szolgalo teriiletek épitési dvezeteire
vonatkozd eldirasok

52. §

(1) Gip-E-XI jelli energiaellatast szolgdld ipari épitmények elhelyezésére szolgdlé teriiletek épitési
Ovezetei szabalyozasi hatarértékei:
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5000 | 40 Z 45 | 45 9,0 22,0 1,5 1,5 0 0 25

(2) A Gip-E-XI jel(i épitési Ovezetek az energiaellatast szolgald ipari épitmények elhelyezésére szolgald
teriiletek, amelyek mds beépitésre szant teriileten nem helyezhetéek el.

(3) A Gip-E-XI jell épitési ovezetek teriiletén elhelyezett éplletekben az aldbbi rendeltetéseket lehet
elhelyezni:

a) erémd, flité6mli létesitményei,
b) hulladékhasznosito-md nem veszélyes hulladékok szamara
c) atevékenységhez kotddé, azt kiszolgalo:
ca) vagyonvédelmet, m(ikodtetést szolgalo szolgalati lakas,
cb) iroda,

cc) raktar,
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cd) gépjarmdtarold 6nallo éplletben.

(4) A parkolas szempontjabdl a Gip-E-XI-01 6vezetben az er6md terlletén az éplletek f6helységeinek
azokat a helységeket lehet tekinteni, ahol folyamatos munkavégzés folyik, pl. irodak, miihelyek.

(5) A Gip-2-Xl jelli épitési 6vezetben a kotelezd zoldfellleteken 150 m2-ként minimum 1 db fa, minimum
20 m2 cserje és a fennmarado teriileten gyep telepitendé.
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KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Egészségiigyi teriiletek épitési ovezetei

K-Eu-XI

Egészségiigyi létesitmények elhelyezésére szolgalo teriiletek épitési 6vezeteire vonatkoz6 eldirasok
53. §

(1) K-Eii-XI jelli egészségiigyi teriletek (kérhaz, szanatérium, gydgyszalld, gyodgyldils) épitési
Ovezeteinek szabdalyozasi hatarértékei:
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8000 | 30 Sz 35 | 50 6,0 20,0 2,00 1,50 0,50 0 0 35

(2) A K-EG-XI jell épitési Ovezetek az egészségigyi létesitmények (kérhdzak, szanatériumok,
gyogyszalldk, gyogyiudilSk) elhelyezésére szolgalo teriiletek.

(3) A K-EU-XI jelli épitési 6vezetek teriiletén elhelyezett épiletekben az egészségligyi létesitmények
kialakitasahoz szlikséges rendeltetéseket lehet elhelyezni. Lakd funkcidt csak miikodtetést szolgdldan
lehet elhelyezni.

(4) K-EU-XI-01 épitési dvezetben telek zoldfeliiletként kialakitandé/megtartandd részét minimum 70%-
ban zoldfeliiletként kell kialakitani és haromszintes novényallomannyal kell telepiteni.

(5) K-EU-XI-01 épitési 6vezetben telek zoldfellletként kialakitandd/megtartando részén a (4) bekezdést
is figyelembe véve csak:

a) kerti épitmény,
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b) kerti vizmedence,
c) legfeljebb 20 m*—es ldbon all6 kerti tetd, lugas
helyezhet6 el.

(6) K-EU-XI-01 épitési 6vezetben 6nalld arusitd pavilon nem létesithetd.
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Kozlekedéshez kapcsolddo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriiletek épitési ovezetei

K-Kozl-XI
A kozosségi kozlekedési rendszer teriiletigényes létesitményeinek elhelyezésére szolgalo teriiletek
épitési dvezeteire vonatkozo eléirasok

54. §

(1) K-Kozl-XI jeli kozlekedéshez kapcsolodd épiiletek elhelyezésére szolgdld terilletek épitési
Ovezeteinek szabdlyozasi hatarértékei:
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0,25%*
2,25
K-Ko6zl-X1-04 6000 - 4 80* - - 25,0 5,50 + 1,00 0 0 15*
2,25%*

*_. szamu OTEK-tél valé eltérési engedély alapjan
**t6bbszintes terlilethasznalat esetén a kozlekedési funkcio felett igénybe vehet6 szintteriilet mértéke

(2) A K-Kozl-XI jell épitési ovezetek a kozosségi kozlekedési rendszer jelentGs mértéki beépitettséget
eredményezd palyaudvarainak és végdllomasainak, a fontosabb allomdsainak, tovabba az
eszkozvaltassal kapcsolatos parkolast biztositd mitargyainak (mélygardzsok, parkoléhazak), valamint
a kozosségi kozlekedési halézatok jarmdparkjanak tarolasanak, Gzemi felkészitésének, karbantartdsat
szolgdlé  jarmiitirold telephelyeinek  (metré- és  HEV-jarml(itelepek,  villamosremizek,
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autébuszgarazsok), s mindezek muikodtetéséhez sziikséges kozlekedési infrastruktura
elemek.elhelyezésére szolgdld teriletek

Az épitési Ovezetek terlletén a (2) bekezdésben meghatarozott rendeltetésekhez lehet épiiletet
elhelyezni.

A tobbszintes terilethasznalatra az aldbbi épitési 6vezetekben van lehetGség:

a) K-Kozl-XI-01, melyen belll 2,00 szmda értéket csak a (2) bekezdésben megadott kozlekedési
rendeltetések elhelyezésére lehet felhaszndlni,

b) K-Ko6zl-X1-03, melyen belil 2,00 szma értéket csak a (2) bekezdésben megadott kozlekedési
rendeltetések elhelyezésére lehet felhasznalni,

c) K-Kozl-XI-04, melyen belll 2,25 szmda értéket csak a (2) bekezdésben megadott kozlekedési
rendeltetések elhelyezésére lehet felhaszndlni,

A (4) bekezdésben meghatarozott épitési dvezeteken a kozlekedési funkcidokon és azok lizemi
technoldgiain kivil az aldbbi rendeltetések helyezhet6ek el, de csak abban az esetben, ha azt a
kozlekedési alapfunkcié nem zavarja:

a) igazgatas és iroda rendeltetés,
b) kereskedelmi, szolgdltatd rendeltetés,
c) szallas jellegli rendeltetés,

d) egyéb kozosségi szdrakoztatd rendeltetés a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu
haszndlat az elsGdleges.
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BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK ELOIRASAI

KOZLEKEDESI CELU TERULETEK

Kozuti kozlekedési teriiletek

Altalanos el6irasok
55. §
(1) Arendelet hatalya ala tartozo teriileten:
a) afdbvarosijelentdségli kozuti kozlekedési teriletek dvezetei:
aa) KOu-XI-2 - I. rend( f6utak teriiletének dvezete,
ab) KOu-XI-3 - Il. rend( f6utak teriiletének dvezete,

ac) KOu-XI-4 - Telepiilésszerkezeti jelent8ségl gydijt6ut szdmara szolgdld kézut kodzlekedési
teriletének ovezete,

b) a keriileti jelent8ségii kdzuti kdzlekedési teriiletek dvezete a KO-kt-XI.

KOu-XI-2
I. rendii féutak teriiletének ovezetére vonatkozo eldirasok
56. §

(1) Az ovezet a I. rendl f6utvonalak utpalyainak, szervizUtjainak, csomdpontjainak, miutargyainak,
csapadékviz elvezet6 rendszerének, valamint parkoléfeliletek, kerékpdros és gyalogos infrastruktura
elemek, kozuti-vasuti palyak (villamos), kozmU- és elektronikus hirkozlési épitmények, kozlekedési
zoldfellleti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezet terlletén csak az (1) pontban felsorolt elemek miikodtetéséhez sziikséges éplilet,
épitmény helyezhet6 el.

KOu-XI-3

II. rendii féutak teriiletének 6vezetére vonatkozo eléirasok
57. 8§

(1) Az ovezet a Il. rend(i f6utvonalak utpalyainak, szervizutjainak, csomdpontjainak, mdtargyainak,
csapadékviz elvezetS rendszerének, valamint parkoldfeliiletek, kerékpdros és gyalogos infrastruktura
elemek, kozuti-vasuti palyak (villamos), kdzmu- és elektronikus hirkozlési épitmények, kozlekedési
zoldfelileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezet teriiletén csak az (1) pontban felsorolt elemek mi(ikodtetéséhez sziikséges épiilet,
épitmény helyezhet6 el.

KOu-XI-4
Telepiilésszerkezeti jelent6ségii gytijtout szamara szolgalé kozat kozlekedési teriiletének évezetére
vonatkozd eldirasok

58. §
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(1) Az o©vezet a telepllésszerkezeti jelent6ségli  gyljtGutak  utpalydinak, szervizutjainak,
csomoépontjainak, mf(targyainak, csapadékviz elvezeté rendszerének, valamint parkoldfellletek,
kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kézuti-vasuti palyak (villamos), kozm(- és elektronikus
hirkozlési épitmények, kozlekedési zoldfellleti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Ovezet terlletén csak az (1) pontban felsorolt elemek miikodtetéséhez sziikséges épiilet,
épitmény helyezhet6 el.

KO-kt-XI

Keriileti jelentdségii kozlekedési teriiletek dvezeteire vonatkozo eldirasok
59. §

(1) Az ovezet a telepllésszerkezeti jelentGségi gyljt6utak kdzé nem tartozé gydjtSutak és kiszolgalo
utak utpdlyainak, csomoépontjainak, m{targyainak, csapadékviz elvezet6 rendszerének, valamint
parkolofeliiletek, kerékparos és gyalogos infrastruktura elemek, kozmu- és elektronikus hirkozlési
épitmények, kozlekedési zoldfelileti elemek elhelyezésére szolgal.
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Vasuti kozlekedési teriiletek

KOKk-XI
Vasiti kozlekedési teriiletek 6vezetére vonatkozo el6irasok
60. §

(1) KOk-XI jel(i vasuti kdzlekedési teriiletek dvezeteinek szabalyozasi hatarértékei:
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(2) Az dvezet a MAV vasuti palyateriileteit foglalja magéban, ezenbeliil:
a) Budapest, Keleti palyaudvar — Hegyeshalom vasutvonal,
b) Budapest, Déli palyaudvar — Székesfehérvar vasutvonal,
c) Budapest, Déli palyaudvar — Pusztaszabolcs vasutvonal.

(3) Az ovezet kizardlag az orszagos és helyi érdekd vasuti haldzatok, regionalis gyorsvasutak vonalainak,
megalldinak és allomasainak, mtargyainak, lizemi éplleteinek, csapadékvizelvezets-rendszerének,
valamint az ezt kiszolgdld kozati kozlekedési palyai, parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktura
elemek, kézm(i és elektronikus hirkozlési épitmények, kozlekedési zoldfeliletei, valamint a (3)
pontban meghatarozott egyéb rendeltetéseket magukban foglald épiiletek elhelyezésére szolgal.

(4) Az Ovezetben a vasuti megalld és vard, valamint a vasuthoz kapcsolédd miikodtetési, irdnyitasi és
vasuttechnoldgiai épitmények, raktarak és szolgalati intézmények helyezhetéek el.
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VIiZGAZDALKODASI TERULETEK

Folydvizek medre és partjanak teriiletei
VE-XI

Folydvizek medre és partjanak teriileteinek dvezeteire vonatkozoé eléirasok
61. §
(1) Az 6vezetbe tartoznak a kdzcélu nyilt vizelvezets arkok és csatornak medre és parti savja,

(2) Az 6vezetben a vizpartot kozhaszndlat el6l elzarni, lekeriteni nem lehet.

(3) Az ovezetekben épitményt elhelyezni vonalas kézm(i-, valaminta kozlekedést és karbantartast
szolgdlé létesitmények, drvizvédelmi mtargyak kivételével nem lehet.
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Vizbeszerzési teriiletek
Vb-XI

Vizbeszerzési teriiletek 6vezeteire vonatkozo eldirasok
62. §
(1) Az dvezetbe tartoznak a hidrogeoldgiai szempontbdl kiilondsen érzékeny teriletek.

(2) A terileten Uj telket alakitani nem lehet.

(3) A teriileten csak a fenntartashoz sziikséges épitmények, valamint a biztonsagi okokbdl ha sziikséges
6rhazak helyezhetGek el.
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ZOLDTERULETEK

Kozpark, kozkert teriiletek

Zkp-XI-Kp

Kozparkok ovezeteire vonatkozé eléirasok

63. §

(1) Zkp-XI-Kp jelli kdzpark tertiletek ovezeteinek szabdlyozasi hatarértékei:
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(2) Az ovezetek a legaldabb 1 ha-ndl nagyobb Osszterilet(i és 80 métert meghaladd oldalhosszu
kozterileti rekredcids zoldfellletek kialakitasara és fenntartasara szolgdlnak.

(3) A kozparkok oOvezeteinek teriletén elhelyezett éplletekben az aldbbi rendeltetéseket lehet
elhelyezni:

a) vendéglatd rendeltetés,

b) pihenést, testedzést, rekreaciot szolgald rendeltetések,
c) ateriilet fenntartasahoz szilkséges rendeltetések,

d) ismeretterjeszt6 rendeltetések,

e) nyilvanos illemhely rendeltetés, 6nallé éplletként,
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f) a zoldterilet hasznalatat nem zavard, kiszolgdld és kiegészit6 rendeltetések, amennyiben azok
terhelési hatarértéke nem haladja meg a zoldteriletekre vonatkozd egyéb jogszabalyokban
rogzitett hatarértékeket,

g) kizardlag a zoldteriilet forgalmat kiszolgald parkold rendeltetés, kizarélag terepszint alatt.

(4) A kozparkok ovezeteinek teriiletét kozhasznalat eldl elzarni nem lehet, kizarélag id6ben korlatozni, s
azt is csak kozbiztonsagi okbdl a sotétedés utani zarvatartds idejére.
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Zkp-XI-KK, ZKKk-XI

Kozkertek teriileteinek ovezeteire vonatkozo eléirasok
64. §

(1) Zkp-XI-Kk és Zkk-XI jel(i kozkertek terlletek 6vezeteinek szabdlyozasi hatarértékei:
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(2) Az ovezetek az 1 ha-nal kisebb teriletd, vagy 80 méternél kisebb, de legalabb 15 méter oldalméret(i
kozterileti rekredcids zoldfelliletek kialakitasara és fenntartasara szolgal.

(3) A kozkertek ovezetein bell:

a) a Zkp-XI-Kk az FRSZ altal Zkp teriletfelhasznalasi egységbe sorolt f&varosi jelentGségli
zOldteruletek ovetei,

b) a Zkk-XI az FRSZ altal nem Zkp teriletfelhasznalasi egységbe sorolt kerileti jelentGségi
zoldteriletek ovetei.

(4) A kozkertek oOvezeteinek teriiletén elhelyezett épiletekben az aldbbi rendeltetéseket lehet
elhelyezni:

a) vendéglatd rendeltetés,
b) pihenést, testedzést, rekreaciét szolgald rendeltetések,

c) aterilet fenntartasahoz sziikséges rendeltetések,
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d) ismeretterjeszt6 rendeltetések,
e) nyilvanos illemhely rendeltetés, 6nallé éplletként,

f) a zoldterilet hasznalatat nem zavard, kiszolgald és kiegészit6 rendeltetések, amennyiben azok
terhelési hatarértéke nem haladja meg a zoldteriletekre vonatkozd egyéb jogszabalyokban
rogzitett hatarértékeket,

g) kizardlag a zoldterilet forgalmat kiszolgald parkold rendeltetés, kizardlag terepszint alatt.

(5) A kozkertek ovezeteinek teriletét kbzhasznalat el6l elzarni nem lehet, kizédrélag id6ben korlatozni, s
azt is csak kozbiztonsagi okbdl a sététedés utani zarvatartas idejére.
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ERDOTERULETEK

Kozjoléti erddteriiletek
Ek-XI

Kozjoléti erdoteriiletek ovezeteire vonatkozo eléirasok

65. §

(1) Ek-XIjelli kozjoléti erdGteriiletek vezeteinek szabalyozasi hatdrértékei:
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(2) Az 6vezetbe az erdGsitett és az erdGsitésre szant tertletek talalhatéak.

(3) z Ek-XI jel(i 6vezetek teriletén csak az aldbbi erdészeti célokat szolgald rendeltetések helyezhet&ek
el:

a) ismeretterjesztést szolgald rendeltetések,

b) pihenést, testedzést szolgdld rendeltetések,

c) turizmust szolgdlé rendeltetések,

d) kutyafuttatd, kutyajatszéhely,

e) azerd6terilet fenntartasahoz sziikséges rendeltetések,
f) kozlekedés és kozmU épitmények.

(4) A terileten elhelyezhets épitmények céljara telket kell kialakitani, ha azoknak az erdd terileten
belili elkllonitése szlikséges.
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(5) A teriileten elhelyezhets épitmények szamara kialakithaté telek nagysaga nem lehet kisebb 3000 m?,
melynek legfeljebb 5%-a épithetd be, de egyenként maximum 300 m’ bruttd beépitett terileti
épuletek helyezhet6ek el.

(6) A parkolas csak terepszinten kialakitott médon, az erdé6teriiletet igénybevevék részére alakithato ki,
2 gépkocsibedlld-helyenként 1-1 fa telepitésével.

(7) A kozjoléti erdd azon részein, ahol a szomszédos teriiletek kornyezetvédelmi mentesitése céljara
(zaj- és rezgésvédelem, levegétisztasag-védelem) késziil erddsités - a telepités, fenntartas,
Uzemeltetés, felljitas csak erdészeti izemterv alapjan torténhet.

(8) A kozjoléti erd6 védelmi célu teriletein Uj telek nem alakithatd, gépjarm( varakozdhely nem
|étesithetd.

59

C.D.C. — ACZEL KONZORCIUM



Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda
FERENCVAROS-KELENFOLD VASUTVONAL — BUDAORSI UT- KOERBERKI UT — EGER UT — ANDOR UTCA — GALVANI
UT -DUNA FOLYAM ALTAL HATAROLT TERULET KERULETI EPITESI SZABALYZATA
JOVAHAGYANDO MUNKARESZ — RENDELET-TERVEZET

TERMESZETKOZELI TERULETEK

Tk-XI

Természetkozeli teriilletek ovezeteire vonatkozo eldirasok
66. §

(1) Tk-XI jellG természetkozeli teriletek Ovezetbe tartoznak a természetvédelmi oltalommal érintett
Osszefliggd teriiletek.

(2) Az 6vezetben uj telket alakitani nem lehet.

(3) A teriileten csak a fenntartashoz sziikséges épitmények, valamint a biztonsagi okokbdl ha sziikséges
6rhazak helyezhet6ek el.

(4) Az 6vezetben a fenntartashoz és Grzéshez sziikséges éplileteken kiviili egyéb éplletek elbontanddk.

(5) Az 6vezetben a meglévé novénydllomanyt és természeti képz6dményeket a kialakult allapot szerint
kell megdbrizni.

60

C.D.C. — ACZEL KONZORCIUM



Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda

FERENCVAROS-KELENFOLD VASUTVONAL — BUDAORSI UT- KGERBERKI UT — EGER UT — ANDOR UTCA — GALVANI
UT -DUNA FOLYAM ALTAL HATAROLT TERULET KERULETI EPITESI SZABALYZATA
JOVAHAGYANDO MUNKARESZ — RENDELET-TERVEZET

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Fasitott koztér és sétany teriiletek

Kb-Kt-XI
Fasitott koztér és sétany teriiletek ovezeteire vonatkozo eléirasok
67. 8§

(1) Kb-Kt-XI jeli fasitott koztér és sétany terlletek dvezeteinek szabdlyozasi hatarértékei:
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(2) Az 6vezet a 3000 m” alatti 6sszefliggs teriilet, tilnyomdrészt burkolt gyalogos, elsGsorban nagyobb
burkolt fellilet( terek 6vezete, amelyen pihend vagy jatszé funkcidk is elhelyezhetbek.

(3) Kozterilet alakitasi terv alapjan:
a) ismeretterjesztést, pihenést, testedzést szolgald rendeltetéseket,
b) aterilet fenntartdsahoz sziikséges rendeltetéseket,
c) akornyezetet nem zavaré mddon a kézmdellatast bizotsitd rendeltetéseket,
d) terepszint alatt mélygarazs legalabb 1,5 méteres talajtakardssal
magukba foglald épitményeket lehet elhelyezni.

(4) Az ovezet teljes terilete épitési helynek mindsil, azon belll épitmény elhelyezése az egyéb
szabalyok betartasa mellett barhol lehetséges.

(5) Az bvezeten belll teriiletet kbzhasznalat eldl elzarni nem lehet.
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Kb-Va-XI

Kiilonleges beépitésre nem szant egyéb vasuti kozlekedési teriiletek dvezetére vonatkozo eldirasok
68. §

(1) Az 6vezet a TSZT 4&ltal nem KOk teriiletfelhasznaldsi egységbe sorolt, de vasuti kozlekedés &ltal
hasznalt teriletek tartoznak.

(2) Az ovezet kizardlag az orszagos és helyi érdek( vasuti haldézatok, regiondlis gyorsvasutak vonalainak,
m(itargyainak, lzemi épuleteinek, csapadékvizelvezetS-rendszerének, valamint az ezt kiszolgdld
kozati kozlekedési palyai, parkoldk, kozmi és elektronikus hirkodzlési épitmények, kozlekedési
zoldfellletei elhelyezésére szolgal.
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V. fejezet

ZARO RENDELKEZESEK

69. §
(1) Arendelet 2016. .... ... .-an |ép hatalyba
(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépést kovetSen inditott Gigyekben kell alakalmazni.

(3) Jelen rendelet hatalyba |épésével a .. § (...)-ban lehatdrolt teriiletre vonatkozé minden korabbi
szabalyozasi terv és azokrdl alkotott rendelet hatalyat veszti.

(4) A jelen rendelet hatalya ald tartozd teriiletre vonatkozéan a Budapest FGévdros XI. Kerileti
Onkormanyzat 35/2004. (VI.22.) OK szdmu rendelet.

dr. Hoffmann Tamas s. k. dr. Horti Istvan s. k.
polgarmester jegyz6
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1. MELLEKLET

1.a. melléklet: SZABALYOZASI TERV - SZABALYOZASI ELEMEK (KESZ-1A)

/szelvényezve dokumentalva: 1.a.melléklet - SZELVENY-01 (KESZ-1A/SZ-01) ; 1.a.melléklet -
SZELVENY-02 (KESZ-1A/SZ-02); 1.a.melléklet - SZELVENY-03 (KESZ-1A/SZ-03)/

1.b. melléklet: SZABALYOZASI TERV - VEDELEM, KORLAZOZAS, KOTELEZETTSEG ELEMEI
(KESZ-1B)

1.c. melléklet: OVEZETI TERV (KESZ-1C)
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2. MELLEKLET: Az alkalmazott épitési 6vezetek jeleinek ismertetése

A Keriileti Epitési Szabalyzatban és Szabalyozasi Terven az épitési dvezeteket az aldbbi minta alapjan kell
értelmezni:

Ln-T-XI-1-01
3000-52-35-35-ém:4,5-7,5-0,5-40

1. 2. 3. 4,
Ln-T (-| XI |-] | |-| O1

1. ,Ln-T”: a FGvarosi Teleplilésszerkezeti Tervben meghatarozott teriiletfelhaszndlasi médok sajatos
épitési hasznalat szerinti jelei. (pl.: Vi-2, Gksz-2...stb.)

., XI"”: a Kerlilet szama, a Févaroson belili elhelyezkedése.

2. XI":a Kerllet F bellli elhelyezked

3. ,1”: a teruletfelhasznalasi egységen bellli egyedi 6vezet (csak abban az esetben, ha van ilyen).
4.,01”: az eltérd épitési ovezetek, 6vezetek sorszama.

A szabdlyozasi tervlap informativabbd tétele érdekében az épitési Ovezetekre vonatkozd

legfontosabb meghatarozott paraméterek is feltlintetésre kerilnek, kiegészitve az Ovezeti jelet, de
tdjékoztaté elemként:

5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 12, 13.

3000 [-| SZ |-| 35 |-| 35 |-| ém |: 4,5 - 7,5 -1 05 |-| 40

5.,3000": az épitési ovezetben, dvezetben legkisebb kialakithato telekteriilet m2-ben.

.....

.....

értéke (beépitési %). A beépitési % az épitmények bruttd alapteriiletének a telek terlletéhez
viszonyitott aranya szazalékban kifejezve.

8. ,35": az épitési ovezetben, dvezetben megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség
értéke (beépitési %). A beépitési % az épitmények bruttd alapteriiletének a telek terlletéhez
viszonyitott aranya szazalékban kifejezve.

(ém: éplletmagassag, hm: homlokzatmagassag, pm: parkanymagassag)

10.,4,5": az épitési Ovezetben, Gvezetben megengedett legkisebb beépitési magassag méterben.
11.,7,5”: az épitési Ovezetben, dvezetben megengedett legnagyobb beépitési magassdg méterben.
12. ,0,5”: az épitési Ovezetben meghatarozott szintterileti mutatd megengedett legnagyobb

mértéke
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.....

legkisebb zoldfeliilet mértéke szazalékban kifejezve.

Ahol az épitési 6vezetben meghatarozott paraméterek koziil valamelyik érték nem keril szabdlyozasra,
ott az adott szakaszon ,,-”-vel kell jel6Ini annak hidnyat, s ebben az esetben a tébbi vonatkozd jogszabaly

betartasa sziikséges. Abban az esetben ha az adott helyen ,0” szerepel, ott az adott paraméter nem
vehetd igénybe, az értéke nulla.
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3. MELLEKLET

A parkolas helyi rendjének szabalyozasaval osszefiigg6 mellékletek:

3.a. melléklet: Parkolasi zonak - térkép
3.b. melléklet: Parkolasi zonak teriileti hatalya
3.c. melléklet: Parkolasi el6éirasok a BELSO ZONA teriiletén
3.d. melléklet: Parkolasi eléirasok a HEGYVIDEKI ZONA teriiletén

3.e. melléklet: Parkolasi el6irasok az ATMENETI ZONA teriiletén
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3.a. melléklet: Parkoldsi zéndk - térkép

BZ

BELSO ZONA

HZ

HEGYVIDEKI ZONA

AZ

ATMENETI ZONA

e BELSO ZONA
e  BZ-1Kerilet kozpont
e  BZ-2 Belsd varosrész
e BZ-3 Gellért hegy
e  BZ-4 Egyetemvdros
e  HEGYVIDEKI ZONA
e HZ-1 Gazdagréti lakdtelep
HZ-2 Hegyvidék
HZ-3 Hegyvidék széle
e  HZ-4 Egyéb teriletek
e ATMENETI ZONA
o AZ-1Lakédtelepek
e AZ-2 Kertes kisvaros
e AZ-3 Déli kertvaros
e AZ-4 Egyéb teriiletek
e ELOVAROSI ZONA — tervezett Albertfalvai hid vonalatdl délre
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3.b. melléklet: Parkoldsi zondk teriileti hatdlya

BELSO ZONA
BZ-2 || Bartok Béla ut — Rimaszombati utca — Budadrsi Ut — Hamzsabégi ut
HEGYVIDEKI ZONA
HZ-2 | Balatoni Ut — Dobogo Ut — M1-M7 kozos szakasza
HZ-4 M1-M7 kdz0s szakasza — Dobogd ut — Balatoni Ut — Egér ut — K&érberki Ut
ATMENETI ZONA

AZ-1 Galambéc utca — Szerémi Ut — Hengermalom Ut — Nandorfejérvari Ut — Barazda utca — Fehérvari at —
Andor utca — Ratz Laszl6 utca — Leningen Ut — Bikszadi utca — Hadak Utja — Borszéki Ut — Etele ut — Etele
tér — Vasut utca — Bartdk Béla ut — Somogyi Ut — Fraknd utca — Tétényi Ut — Bartfai utca — Fejér Lipdt utca
— Kocsis utca — Mohai utca — Mérnok utca — Petzval Jézsef utca — Etele Ut — Fehérvari ut

AZ-1 Balatoni Ut — Mikes Kelemen utca — Péterhegyi Ut — Boldizsar utca

AZ-2 Bartok Béla Ut — Hamzsabégi Ut — Fehérvari Gt — Etele Ut — Petzval Jozsef utca — Mérndk utca — Mohai Gt
— Kocsis utca Fejér Lipdt utca — Bartfai utca — Tétényi Ut — Fraknd utca Somogyi ut

AZ-2 Bikszadi utca — Leningen utca — Ratz LaszIé utca — Andor utca — Pajkos utca — Hadak atja

AZ-3 Balatoni Ut — Létra utca — Mikes Kelemen utca — Péterhegyi ut — Egér at

AZ-4 Dombdvari ut — Fehérvari Ut — Galambdc utca — Szerémi Ut — Hengermalom utca — Nandorfejérvari ut —
Barazda utca — Fehérvari Ut — Galvani Ut — kerllethatar — Hengermalom utca — 4045/6 hrsz. telek nyugati
hatdra — 4045/9 hrsz. telek déli hatdra — Budafoki ut

AZ-4 Bartok Béla Ut — Vasut utca — Etele tér — Etele Ut — Borszéki ut — Hadak Utja — Pajkos utca — Andor utca —
Egér ut — Péterhegyi Ut — Boldizsar utca — Balatoni Ut — Rimaszombati Gt

AZ-5 Kelenfold Varoskozpont I. Gitem

ELOGVAROSI ZONA

" Tervezett Albertfalvai hid vonala - kertlethatar
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3.c. melléklet: Parkoldsi elGirdsok a BELSO ZONA teriiletén

1 db személygépjarm( elhelyezését kell biztositani:

BZ-1

BELSO
VAROSRESZ

Ssz. Funkcid - rendeltetés

(x) (y)

1A1 Minden lakas 6nall6 rendeltetési (x) egysége utdna 1 -

Legfeljebb 2 db lakds emeletrdépités, tetStér-beépités,
1A2 funkcidvaltas esetén az Ujonnan létrejové 6nallé rendeltetési (x) 1 -
egysége utan

Lakas

Tobb mint 2 db lakads emeletraépités, tetétér-beépités,
1A3 funkcidvaltas esetén az Ujonnan létrejové 6nallé rendeltetési (x) 1 -
egysége utan

1B Minden udulé 6nallé rendeltetési (x) egysége utdna 1 -

Osszesen 1000 m’ bruttd szintteriiletig uj épités esetén
kereskedelmi, szolgdltaté 6nall6 rendeltetési egység arusitoterének
0-100 m’*-ig minden megkezdett (x) m?, e fél6tt minden megkezdett
(y) m? netté alapteriilete utan

2A1 10 20

Osszesen 1000 m” bruttd szintteriilet felett dj épités esetén
kereskedelmi, szolgdltatd 6nalld rendeltetési egység drusitoterének
0-100 m*-ig minden megkezdett (x) m’, e fél6tt minden megkezdett
(y) m* nettd alapteriilete utdn

2 A2 10 20

Osszesen 1000 m? brutté szintteriletig funkcidvaltas, bbvités esetén
kereskedelmi, szolgdltatd 6nalld rendeltetési egység arusitoterének
0-100 m’-ig minden megkezdett (x) m’, e fél6tt minden megkezdett
(y) m* nettd alapteriilete utan

2B1 20 40

Kereskedelem, szolgaltatas

Osszesen 1000 m” bruttd szintteriilet felett funkcidvaltas, bovités
esetén kereskedelmi, szolgaltato 6néllé rendeltetési egység
arusitoterének 0-100 m’-ig minden megkezdett (x) m?, e folott
minden megkezdett (y) m* netté alapteriilete utan

2B2 12,5 25

Széllas jellegli - kivéve hajléktalanszallé és idGsek otthona,
3A1 didkszallo, didkotthon - 6nallé rendeltetési egység minden (x) 2 -
vendégszoba utdn Uj épités esetén

Szallas jellegl - kivéve hajléktalanszalld és id&sek otthona,
3A2 didkszallo, didkotthon - 6nallé rendeltetési egység minden (x) 2 -
vendégszoba utdn funkcidvaltds, bbvités esetén

Szallashely

Vendéglatd 6nallé rendeltetési egység fogyasztoteriletének minden
4 A1 megkezdett (x) m2 alapterilete utan (beleértve terasz, kerthelyiség 10 -

terlletét is) Uj épités esetén

Vendéglatd 6nalld rendeltetési egység fogyasztdteriletének minden
4 A2 megkezdett (x) m2 alapteriilete utan (beleértve terasz, kerthelyiség 10 -
tertletét is) funkcidvaltas, bbvités esetén

Vendéglatas

Bolcséde, alap- és kozépfoku nevelési, oktatasi 6nallo rendeltetési
5 egység minden foglalkoztatdja és/vagy tanterme nettd 40 -
alapteriletének minden megkezdett (x) m2-e utan

Oktatas

Fels6foku nevelési, oktatasi és kutatasi 6nallo rendeltetési egység
6 oktatdsi és kutatasi helyiségeinek minden megkezdett (x) m2 nettd 40 -
alapterilete utan
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Kulturalis és kbzosségi szdrakoztatd 6nalld rendeltetési egység
(szinhaz, babszinhagz, filmszinhaz, operahaz, koncert-,
hangversenyterem, mivelédési kbzpont, disco, vigadd, kaszind,
7. variete, cirkusz, mozi stb.) minden megkezdett (x) féréhelye utan, 10 100
valamint ahol a fér6hely szdma nem éallapithaté meg (muizeum,
mlvészeti galéria, levéltar stb.) a huzamos tartézkodasra szolgald
helyiségek minden megkezdett (y) m2 nettd alapterilete utdn

Sportolas, strandolas céljat szolgald 6nallé rendeltetési egységek
minden (x) féréhelye utan, lelatéval rendelkezé, fedetlen vagy
részben fedett sportlétesitmény minden megkezdett (y) féréhelye
utan

10 30

Igazgatdsi, nem fekvSbeteg-ellatd egészségligyi 6ndllé rendeltetési
9 egységek huzamos tartézkodasra szolgdlo helyiségeinek minden 20 -
megkezdett (x) m? netté alapteriilete utan,

FekvGbeteg-ellatd egészségiigyi 6nallo rendeltetési egység minden

1 -
0 megkezdett (x) betegdgya utan 8

Ipari (Uzemi) 6nallo rendeltetési egység gyarto, szereld

11 s . 2 . - -
helyiségeinek minden megkezdett (x) m“-e utan
Raktdrozési 6nalld rendeltetési egység raktarhelyiségeinek minden

12 2 [ 1500 -
megkezdett (x) m*-e utdn
Iroda, és egyéb 6nallé rendeltetési egységek huzamos tartézkodasra

13 sz0lgélé helyiségeinek minden megkezdett (x) m? netté alapteriilete 40 -

utén

Jelent@s zoldfeliiletet igényld kozosségi kulturdlis 6nalld
14 rendeltetési egység (allatkert, novénykert, temetd stb.) minden 1000 -
megkezdett (x) m*-e utan

Kollégium, didkotthon, didkszalld, id&sek otthona esetében minden

151 (x) férshely utan

20 -

Hajléktalanszallo, szallas jelleg(i 6nall6 rendeltetési egység huzamos
16 tartézkodas céljara szolgdlo irodai helyiségeinek minden 40 -
megkezdett (x) m2 netto alapterilete utdn.
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3.d. melléklet: Parkoldsi elGirdsok a HEGYVIDEKI ZONA teriiletén

1 db személygépjarm( elhelyezését kell biztositani:

HZ-2 Hz-4
. EGYEB
HEGYVIDEK ..
L . TERULETEK
Ssz. Funkcid - rendeltetés
(x) (y) (x) (y)
1A1 Minden lakas 6nall6 rendeltetési (x) egysége utdna 1 - 1 -

Legfeljebb 2 db lakds emeletrdépités, tetStér-beépités,
1A2 funkcidvaltas esetén az Ujonnan létrejové 6nallé rendeltetési (x) 1 - 1 -
egysége utan

Lakas

Tobb mint 2 db lakads emeletraépités, tetétér-beépités,
1A3 funkcidvaltas esetén az Ujonnan létrejové 6nallé rendeltetési (x) 1 - 1 -
egysége utan

1B Minden udulé 6nallé rendeltetési (x) egysége utdna 1 - 1 -

Osszesen 1000 m” bruttd szintteriiletig Gj épités esetén
kereskedelmi, szolgdltaté 6nall6 rendeltetési egység arusitoterének
0-100 m’*-ig minden megkezdett (x) m?, e fél6tt minden megkezdett
(y) m? netté alapteriilete utan

2A1 10 20 10 20

Osszesen 1000 m” bruttd szintteriilet felett dj épités esetén
kereskedelmi, szolgdltatd 6nalld rendeltetési egység drusitoterének
0-100 m*-ig minden megkezdett (x) m’, e fél6tt minden megkezdett
(y) m* nettd alapteriilete utdn

2 A2 10 20 10 20

Osszesen 1000 m? brutté szintteriletig funkcidvaltas, bbvités esetén
kereskedelmi, szolgdltatd 6nalld rendeltetési egység arusitoterének
0-100 m’-ig minden megkezdett (x) m’, e fél6tt minden megkezdett
(y) m* nettd alapteriilete utan

2B1 20 40 20 40

Kereskedelem, szolgaltatas

Osszesen 1000 m” bruttd szintteriilet felett funkcidvaltas, bovités
esetén kereskedelmi, szolgaltato 6néllé rendeltetési egység
arusitoterének 0-100 m’-ig minden megkezdett (x) m?, e folott
minden megkezdett (y) m* netté alapteriilete utan

2B2 13,5 26,5 13,5 26,5

Széllas jellegli - kivéve hajléktalanszallé és idGsek otthona,
3A1 didkszalld, didkotthon - 6nallé rendeltetési egység minden (x) 1 - 1 -
vendégszoba utdn Uj épités esetén

Szallas jellegl - kivéve hajléktalanszalld és id&sek otthona,
3A2 didkszalld, didkotthon - 6nallé rendeltetési egység minden (x) 1 - 1 -
vendégszoba utdn funkcidvaltds, bbvités esetén

Szallashely

Vendéglatd 6nallé rendeltetési egység fogyasztoteriletének minden
4 A1 megkezdett (x) m2 alapterilete utan (beleértve terasz, kerthelyiség 5 - 5 -

terlletét is) Uj épités esetén

Vendéglatd 6nalld rendeltetési egység fogyasztdteriletének minden
4 A2 megkezdett (x) m2 alapterilete utan (beleértve terasz, kerthelyiség 10 - 10 -
tertletét is) funkcidvaltas, bbvités esetén

Vendéglatas

Bolcséde, alap- és kozépfoku nevelési, oktatasi 6nallo rendeltetési
5 egység minden foglalkoztatdja és/vagy tanterme nettd 40 - 40 -
alapteriletének minden megkezdett (x) m2-e utan

Oktatas

Fels6foku nevelési, oktatasi és kutatasi 6nallo rendeltetési egység
6 oktatdsi és kutatasi helyiségeinek minden megkezdett (x) m2 nettd 40 - 40 -
alapterilete utan
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Kulturalis és kbzosségi szdrakoztatd 6nalld rendeltetési egység
(szinhaz, babszinhagz, filmszinhaz, operahaz, koncert-,
hangversenyterem, mivelédési kbzpont, disco, vigadd, kaszind,
7. variete, cirkusz, mozi stb.) minden megkezdett (x) féréhelye utan, 5 50 5 50
valamint ahol a fér6hely szdma nem éallapithaté meg (muizeum,
mlvészeti galéria, levéltar stb.) a huzamos tartézkodasra szolgald
helyiségek minden megkezdett (y) m2 nettd alapterilete utdn

Sportolas, strandolas céljat szolgald 6nallé rendeltetési egységek
minden (x) féréhelye utan, lelatéval rendelkezé, fedetlen vagy
részben fedett sportlétesitmény minden megkezdett (y) féréhelye
utan

Igazgatdsi, nem fekvSbeteg-ellatd egészségligyi 6ndllé rendeltetési
9 egységek huzamos tartézkodasra szolgdlo helyiségeinek minden 20 - 20 -
megkezdett (x) m? netté alapteriilete utan,

FekvGbeteg-ellatd egészségiigyi 6nallo rendeltetési egység minden

1 - -
0 megkezdett (x) betegdgya utan 8 8

Ipari (Uzemi) 6nallo rendeltetési egység gyarto, szereld

11 s . 2 . - - - -
helyiségeinek minden megkezdett (x) m“-e utan

12 Raktarozasi onallcz rend’eltete5| egység raktarhelyiségeinek minden 1500 ) 1500 )
megkezdett (x) m*-e utdn
Iroda, és egyéb 6nallé rendeltetési egységek huzamos tartézkodasra

13 sz0lgélé helyiségeinek minden megkezdett (x) m? netté alapteriilete 40 - 40 -

utén

Jelent@s zoldfeliiletet igényld kozosségi kulturdlis 6nalld
14 rendeltetési egység (allatkert, novénykert, temetd stb.) minden 500 - 500 -
megkezdett (x) m*-e utan

Kollégium, didkotthon, didkszalld, id&sek otthona esetében minden

151 (x) férshely utan

20 - 20 -

Hajléktalanszallo, szallas jelleg(i 6nall6 rendeltetési egység huzamos
16 tartézkodas céljara szolgdlo irodai helyiségeinek minden 40 - 40 -
megkezdett (x) m2 netto alapterilete utdn.
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3.e. melléklet: Parkoldsi elGirdsok az ATMENETI ZONA teriiletén

1 db személygépjarm elhelyezését kell biztositani:

AZ-1 AZ-2 AZ-3 AZ-4 AZ-5
. KERTES . ) EGYEB KELENFOLD
LAKOTELEPEK p DELI KERTVAROS . VAROSKOZPONT
- , KISVAROS TERULETEK "
Ssz. Funkcio - rendeltetés (1. tem)

(x) (y) (x) (v) (x) (y) (x) (y) (x) (y)

1A1 Minden lakas 6nall6 rendeltetési (x) egysége utdna 1 - 1 - 1 - 1 - 1 -

Legfeljebb 2 db lakds emeletraépités, tet6tér-beépités,
1A2 funkcidvaltas esetén az Ujonnan létrejové 6nalld rendeltetési (x) 1 - 1 - 1 - 1 - 1 -
egysége utan

Lakas

Tobb mint 2 db lakds emeletraépités, tetétér-beépités,
1A3 funkcidvaltas esetén az Gjonnan létrejové 6nallé rendeltetési (x) 1 - 1 - 1 - 1 - 1 -
egysége utan

1B Minden udulé 6nallé rendeltetési (x) egysége utana 1 - 1 - 1 - 1 - 1 -

Osszesen 1000 m? bruttd szintteriiletig j épités esetén
kereskedelmi, szolgdltaté 6nall6 rendeltetési egység arusitoterének
0-100 m*ig minden megkezdett (x) m’, e fél5tt minden megkezdett
(y) m? netté alapteriilete utan

2A1 10 20 10 20 10 20 10 20 20 40

Osszesen 1000 m’ bruttd szintteriilet felett dj épités esetén
kereskedelmi, szolgdltatd 6nallé rendeltetési egység arusitoterének
0-100 m*ig minden megkezdett (x) m’, e fél5tt minden megkezdett
(y) m* nettd alapteriilete utdn

2A2 10 20 10 20 10 20 10 20 20 40

Osszesen 1000 m? bruttd szintteriiletig funkciévaltas, bévités esetén
kereskedelmi, szolgdltaté 6nall6 rendeltetési egység arusitoterének
0-100 m*-ig minden megkezdett (x) m’, e fél6tt minden megkezdett
(y) m? netté alapteriilete utan

2B1 20 40 20 40 20 40 20 40 20 40

Kereskedelem, szolgaltatas

Osszesen 1000 m’ bruttd szintteriilet felett funkcidvaltas, bévités
esetén kereskedelmi, szolgaltaté 6néllé rendeltetési egység
arusitoterének 0-100 m’-ig minden megkezdett (x) m?, e folott
minden megkezdett (y) m* nett6 alapteriilete utan

2B2 20 40 20 40 20 40 20 40 20 40

Széllas jellegli - kivéve hajléktalanszalld és idGsek otthona,
3A1 didkszallo, didkotthon - 6nallé rendeltetési egység minden (x) 1 - 1 - 1 - 1 - 1 -
vendégszoba utdn Uj épités esetén

Széllas jellegli - kivéve hajléktalanszalld és idGsek otthona,
3A2 didkszallo, didkotthon - 6nallé rendeltetési egység minden (x) 2 - 2 - 2 - 2 - 2 -
vendégszoba utan funkcidvaltas, bévités esetén

Szallashely

Vendéglatd 6nallé rendeltetési egység fogyasztoteriletének minden
4 A1 megkezdett (x) m2 alapterilete utdn (beleértve terasz, kerthelyiség 5 - 5 - 5 - 5 - 5 -
terlletét is) Uj épités esetén

Vendéglatd 6nalld rendeltetési egység fogyasztdteriletének minden
4 A2 megkezdett (x) m2 alaptertiilete utan (beleértve terasz, kerthelyiség 6,5 - 6,5 - 6,5 - 6,5 - 6,5 -
tertletét is) funkcidvaltas, bévités esetén

Vendéglatas

Bolcséde, alap- és kozépfoku nevelési, oktatasi 6nallé rendeltetési
5 egység minden foglalkoztatdja és/vagy tanterme nettd 40 - 40 - 40 - 40 - 40 -
alapteriletének minden megkezdett (x) m2-e utdn

Oktatas

FelsGfoku nevelési, oktatasi és kutatasi 6nallo rendeltetési egység
6 oktatdsi és kutatasi helyiségeinek minden megkezdett (x) m2 nettd 40 - 40 - 40 - 40 - 40 -
alapterulete utan

Kulturalis és kbzosségi szdrakoztatd 6nalld rendeltetési egység
(szinhdz, babszinhaz, filmszinhaz, operahaz, koncert-,
hangversenyterem, mivelédési kbzpont, disco, vigado, kaszind,
7. variete, cirkusz, mozi stb.) minden megkezdett (x) fér6helye utén, 6,5 65 6,5 65 6,5 65 6,5 65 6,5 65
valamint ahol a féréhely szama nem allapithaté meg (muzeum,
mdlvészeti galéria, levéltar stb.) a huzamos tartézkodasra szolgalo
helyiségek minden megkezdett (y) m2 nettd alapteriilete utdn

Sportolas, strandolas céljat szolgald 6nalld rendeltetési egységek
minden (x) féréhelye utan, lelatéval rendelkezé, fedetlen vagy
részben fedett sportlétesitmény minden megkezdett (y) féréhelye
utan

6,5 20 6,5 20 6,5 20 6,5 20 6,5 20

Igazgatdsi, nem fekvGbeteg-ellato egészségligyi 6ndllé rendeltetési
9 egységek huzamos tartézkoddasra szolgald helyiségeinek minden 20 - 20 - 20 - 20 - 20 -
megkezdett (x) m’ nettd alapteriilete utan,

FekvGbeteg-ellatd egészségligyi 6nallo rendeltetési egység minden

10 , . 4 - 4 - 4 - 4 - 4 -
megkezdett (x) betegagya utan

1 Iparl' (lljze.ml) onz?IIo rendeltetési egység zgyartol, szerel§ 200 ) 200 ) 200 ) 200 ) 200 )
helyiségeinek minden megkezdett (x) m“-e utan

12 Raktarozasi onallc; rendfeltete5| egység raktdrhelyiségeinek minden 1500 B 1500 B 1500 ) 1500 B 1500 B
megkezdett (x) m*-e utdn
Iroda, és egyéb 6nallé rendeltetési egységek huzamos tartézkodasra

13 szolgalé helyiségeinek minden megkezdett (x) m? netté alapteriilete 40 - 40 - 40 - 40 - 40 -

utén

Jelentés zoldfellletet igényl6 kozosségi kulturdlis 6nalld
14 rendeltetési egység (allatkert, névénykert, temetd stb.) minden 1000 - 1000 - 1000 - 1000 - 1000 -
megkezdett (x) m*-e utan

Kollégium, diakotthon, diakszallo, idések otthona esetében minden

5 (x) féréhely utan

Hajléktalanszallo, széllas jellegl 6nallé rendeltetési egység huzamos
16 tartézkodas céljara szolgdlo irodai helyiségeinek minden 40 - 40 - 40 - 40 - 40 -
megkezdett (x) m2 nettd alapterilete utan.
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