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1. ELOZMENYEK

2013 ota az épitésiigyi és telepiilésrendezési jogszabalyi kornyezetben jelentds valtozasok léptek
életbe, tobbek kozott modositottak az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szolo 1997. évi
LXXVIII. torvényt (Etv.) az orszagos telepiilésrendezesi és épitési kovetelmenyekrol szolo 253/1997.
(X11.23.) Kormanyrendeletet (OTEK), tovabba hatalyba lépett a teleplilésfejlesztési koncepcidrol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet (Eljr.)

A megvaltozott jogszabalyi kornyezet okan a korabbi févarosi rendezési eszkozok, a Budapest
Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzat (BVKSZ), a Fo6varosi Szabalyozasi Keretterv (FSZKT),
valamint a telepllésszerkezeti terv (TSZT 2005) hatalyat vesztette, s Uj - ma hatalyos - rendezési
eszkozok késziiltek (TSZT 2015, FRSZ).

Budapest XI. keriilet, Ujbuda Onkormanyzata hatalyos épitési szabalyzata, a keriileti varosrendezési
és épitési szabalyzat (KVSZ) a korabbi jogszabalyon alapuld terv, igy az Eljr. 46.§ (1) bekezdése
alapjan csupan 2018. december 31-ig alkalmazhatd. Ennek megfeleléen az Uj jogszabalyi
kornyezetnek és az Uj févarosi rendezési eszkdzoknek megfeleld keriileti épitési szabalyzat (KESZ)
készitése valt sziikségessé. A keriilet egy részére az onkormanyzat elkészitette az 0j KESZ-t,

azonban a tervezési teriiletre vonatkozoan még a korabbi KVSZ a hatalyos.

A tervezési teriileten elhelyezkedd VAV Union Kft. ezzel egyiitt kérelmet nyGjtott be a teriiletére
vonatkozd szabalyozas modositasara. A VAV Union Kft. teriiletére 2000-ben 6nallé keriileti
szabalyozasi terv (KSZT) késziilt, az azota eltelt idGszak valtozasai kovetkeztében azonban a KSZT
elGirasai idejét multta valtak. Ennek megfeleléen a vallalkozas - a telephelyén torténé varhatoé
fejlesztések végrehajtasa érdekében - a KSZT modositasat kérvényezte.

,,,,,

késziild KESZ teriileti hatalyat a szomszédos teriiletekkel kibdvitette, igy a tervezési teriilet a
vallalkozas tagabb térségét oleli fel.

2. TERVEZESI TERULET

A tervezési teriilet a XI. keriilet hataran, Orsod telepiilésrészén helyezkedik el, a Budadrsi Ut és a
Budaorsi replilotér kozelében. A modositas teriiletét a Budaorsi ut, a Kéérberki ut, a Repiil6téri ut
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Tervezési teriilet
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3. A TERVEZESI FOLYAMAT - AZ EGYEZTETES ES ELFOGADAS RENDJE

A munkaval az onkormanyzat a Volgyzugoly Mihely Kft.-t bizta meg 2017. szeptemberben. A
tervezési munka 2017. szeptemberben kezdédott. A megalapozo vizsgalat, az alatamasztd
javaslatok, valamint a KESZ tervezet bemutatasa egy kotetben torténik.

A vizsgalatok elvégzését kovetden a fejlesztési javaslat és a KESZ tervezete keésziilt el. A munkakozi
anyagot az oOnkormanyzat véleményezi, melyet kovetéen a KESZ tervezete allamigazgatasi
egyeztetésre bocsathato.

Az Eljr. 32.5 (4) bekezdés alapjan a KESZ készitése teljes eljaras keretein beliil folytathaté le, igy az
eljaras az Eljr. 36-40.§ alapjan torténik.

A KESZ-t a polgarmester egyezteti az allamigazgatasi szervekkel, az érintett févarosi és keriileti
onkormanyzatokkal, valamint a partnerségi egyeztetés szerinti érintettekkel. A keriilet
onkormanyzatanak képviselo-testiilete a 9/2017. (l11.28.) onkormanyzati rendeletében hatarozta
meg a partnerségi egyeztetés szabalyait:

e az egyeztetésben résztvevok (a partnerek) tajékoztatasanak modjat és eszkozeit,

e ajavaslatok, vélemények dokumentalasanak, nyilvantartasanak modjat,

e az el nem fogadott javaslatok, vélemények indokolasanak mddjat, a dokumentalasuk,
nyilvantartasuk rendjét,

e az elfogadott hatalyba |ép6 telepiilésrendezési eszkozok nyilvanossagat, lakossagi
kozzétételét biztosito intézkedéseket.

A polgarmester a késziil6 telepiilésrendezési eszkozokrol elézetes tajékoztatot kiildott az érintett
allamigazgatasi szerveknek, foévarosi, keriileti ©nkormanyzatoknak. Az eldzetes tajékoztatot
ismertette a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint az eljarasban érintett résztvevokkel.

Az elézetes tajékoztato atvételétol szamitott 30 napon belil, az abban foglalt onkormanyzati
szandékokkal kapcsolatban az érintett fovarosi, keriileti onkormanyzat tajékoztatast adott a
telepiilésrendezési eszkozok készitését befolyasold terveirdl, észrevételeket tesz, az allamigazgatasi
szervek pedig

e ismertették — a hataskoriikbe tartozo kérdésekben — a telepiilésre vonatkozo jogszabalyon
alapuld kovetelményeit és a tartalmi kovetelményekkel kapcsolatos elvarasaikat, a
telepiilést érint6 agazati elhatarozasokat,

e nyilatkoztak arrdl, hogy az eljaras tovabbi szakaszaiban részt kivannak-e venni,
o teljesitették adatszolgaltatasi kotelezettségiiket, és

.....

o felhasznalasra biztositottak a keriileti épitési szabalyzat készitéséhez sziikséges adatokat.

A KESZ elkésziilt tervezete az elfogadas elétt véleményeztetésre keriil, a tervezetet a polgarmester
megkiildi a résztvevéknek, ezzel meginditja az eljaras véleményezési szakaszat. A véleményezok a
tervezet atvételétdl szamitott 30 napon belil adhatnak irasos véleményt. A vélemény kifogast
emelé megallapitasait jogszabalyi hivatkozassal vagy részletes szakmai indokolassal kell igazolni.

Véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést kezdeményezhet, amelyrél jegyzokonyv késziil.
A beérkezett vélemények — egyeztetés esetén a jegyzokonyv is — ismertetésre keriilnek a
képviselo-testiilet elott, az elfogadasukrol vagy el nem fogadasukrol a testiilet dont. A vélemény,
észrevétel el nem fogadasa esetén a dontést indokolnia kell. A véleményezési szakasz lezarul a
dontés dokumentalasaval és kozzétételével.

A polgarmester a telepiilésrendezési eszkoz tervezetét, az eljaras soran beérkezett valamennyi
vélemény és keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat, tovabba azok masolati példanyat
elektronikus adathordozon megkiildi végsé szakmai véleményezésre az allami foépitészi
hataskorében eljaro fovarosi kormanyhivatalnak. A févarosi kormanyhivatal a beérkezett
dokumentumokat attanulmanyozza, és a beérkezését6l szamitott

e 21 napon beliil megkiildi a polgarmesternek a teleplilésrendezési eszkozzel kapcsolatos zaro
szakmai véleményét a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasahoz, vagy

e 15 napon belll egyezteté targyalast kezdeményez az agazati és az érintett teriileti,
telepiilési 6nkormanyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek tisztazasara.
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Az allami féépitészi hataskorében eljaroé févarosi kormanyhivatal az esetleges egyeztet6 targyalas
jegyzokonyvét és a zaro szakmai véleményét az egyeztetést kovetéen 8 napon belil megkiildi a

,,,,,

Jelen dokumentum a KESZ véleményezési szakaszanak anyaga, melyet a keriilet Onkormanyzata
elézetesen véleményezett.
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MEGALAPOZO VIZSGALATOK
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4, A TELEPULESHALOZATI OSSZEFUGGESEK, A TERULET HELYE A TELEPULESHALOZATBAN, TERSEGI
KAPCSOLATOK

A tervezési teriilet Budapest XI. keriiletének nyugati szélén, Orsod teriiletén helyezkedik el. A
teriilettel szomszédos Budaors - a kozigazgatasi hatar vonalaig beépiilt - északi részén lakd, délen
gazdasagi teriiletekkel. A teriilet déli része az atmeneti zonaban, északi fele a hegyvidéki
zonaban fekszik, igy megfigyelhetéek a teriileten mindkét zona jellegzetességei. A keriilet ezen
részét atalakuloban lévé teriiletek jellemzik. Amellett, hogy a déli részén gazdasagi tevékenység
jellemz6, a teriilet északi része évszazadok oOta gyiimolcsosokkel boritott, de mara helyenként
megkezd6dott a lakoteriiletté valo atalakulasa.

Elwvarosl zidna

Almenati 246na

. Duna manti zdna

A teriileten igen magas a kozlekedési teriiletek aranya: déli részén az 1937-ben atadott repiilotér
tzemel, és a teriileten hizodik keresztiil a M1-M7 bevezet6 szakasza, mely 1964-ben épiilt ki, s
azota az orszag egyik legnagyobb jelent6ségli Utvonala. A teriileten keresztiil halad az 1. és a 7. sz.
foutakat és az M1-M7 autdpalyat Osszekotd Egér Gt, mely az emlitett utak dél budai bekotését
szolgalja. A Budaors hataraban fekvo teriilet jellegét a kozlekedési Utvonalak meghatarozo szerepe
alakitja, emellett folyamatos a két telepiilés hatarteriileteinek fokozatos dsszendvése.

A teriilet északkeleti részén elhelyezked6 viragpiac helyén tavlatban a 4-es metré meghosszabbitott
végallomasat és az ehhez kapcsolodo P+R parkolot tervezik.

5. FEJLESZTESI ES RENDEZESI KORNYEZET
5.1. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal val6 osszefiiggések vizsgalata
5.1.1. Orszdgos Fejlesztési és Teriiletfejlesztési Koncepcié (OFTK)'

Az OFTK értelmében a nemzeti jovokép az alabbiak szerint keriil megfogalmazasra: ,,Magyarorszag
2030-ban Kelet-Kozép-Europa egyik vezetd gazdasagi és szellemi kozpontja lesz, lakossaganak
biztonsagos megélhetést biztositd, az erdforrasok fenntarthaté hasznalatara épiild versenyképes
gazdasaggal, azzal Osszefiiggésben gyarapodo népességgel, megerdsodott kozosségekkel, javulo
életmindséggel és kornyezeti allapottal.”

A nemzeti jovOokép elérése érdekében négy hossz( tavu fejlesztési cél, tovabba tizenharom
specifikus cél (hét szakpolitikai jellegli és hat teriileti cél) keriil megfogalmazasra, melyek az
alabbiak:

- Atfogo fejlesztési célok:
1. Ertékteremtd, foglalkoztatast biztositd gazdasagi fejlédés
2. Népesedési fordulat, egészséges és megUjulo tarsadalom
3. Természeti er6forrasaink fenntarthaté hasznalata, értékeink megérzése és

kornyezetiink védelme
4, Térségi potencialokra alapozott, fenntarthatd térszerkezet

"Az OFTK a Nemzeti Fejlesztés 2030 - Orszdgos Fejlesztési és Teriiletfejlesztési Koncepciordl szolo
1/2014. (1.3.) OGY hatdrozat altal (mellékletként) keriilt elfogaddsra.
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NEMZETI FEJLESZTES 2030

ES ATFOGO STRATEGIAK Koncepcio Célrendszer
Termeszen
ok
Er \ ' Terség e INTELLIGENS INKLUZIY
foglalkoztatist fordulat, fonearnet> || potencisiokr whapnt0 | | wovexeoes | | wovesepes
g ge a alapozott,
gazdasagi s megujule M:;:::"":" fenntarthatd [ >
fejlades . ter -
vedeime KKV-K versenykepessegensh
Abveless valamint a
mezdgazdasagi, halaszati és
| WEKERLE TERV | vizgazdsikoie szektorok
to]leszie
Versenyképes, innovativ _]T“_';'
gazdasig Az Innavicio, technologial fejlesztes |
| SEMMELWEIS TERV | s futatas erostése
Gyogyits Magyarorszag, [ [ Oktatasta, keszseglejiesziesbe es
egésiséges tarsadalom, #leten 5t tartd tanulisba valo =y
egészség- é8 spongardasig belekietes ri"
- —T
| NEMZET VIDEKSTRATEGIA | T ommuniacios wornoiogamnor | 2
Kreativ tudasalapd tarsadalom, vald hozzaférés hasznalati = m
piachepes keszsegek, K+F+| L sebenseg mindseg emelése e c
8 Fenntarthatd szillitmanyozas b g
I ENERGIASTRATEGIA I e aiftagitisa dua 09
Elethépes vidék, egészséges kulcsinfrastruktirakban a szik -
eleimiszertermeleés s -ellatis keresrtmetszetek feloldasa = g
M M T T -
FENNTARTHATO FEJLODES A siaciony sndioxd MhorI | O
STRATEGIA Stratégiai erdforrasok megsrzése, ou vel o
fenntarthatt hasznalata, és * Hmogatisa w 3
himypazecink védeine T i vahozishorvald mC
NEMZETI KORNYEZETVEDELMI slkalmazkodas és kockizat A d
PROGRAM megelozes és menedzsment ﬁ ;
Ertéktudatos és szolidirs, Slgieales S
engondoskodd tarsadalom : £
| Kérnyezet-videlem és ax l I
\ . =
T -
NEMZET! TARSADALMI 36 sllam: szolgaltats sllam &5 | eldsegitése ]
biztonsa #5 3 s2egényseg lekiizdess
FELZARKOZASI STRATEGIA =40 T I

Foglalkortatis elosegitése és a
munkaerd mobilitis timogatisa

N —
Intézményi kapacitas és hatékony
kozadminisztracio elésegitése

Orszagos Fejlesztési és Teriiletfejlesztési Koncepcioé célrendszere és kapcsolédasa az uniés programokhoz
Forrds: OFTK

Szakpolitikaban érvényesitend6 specifikus cél:

Versenyképes, innovativ gazdasag

Gyogyito Magyarorszag, egészséges tarsadalom, egészség- és sportgazdasag
Eletképes vidék, egészséges élelmiszertermelés és -ellatas

Kreativ, tudasalap( tarsadalom, piacképes készségek, K+F+I

Ertéktudatos és szolidaris, 6ngondoskodd tarsadalom

Jo allam: szolgaltato allam és biztonsag

Stratégiai eroforrasok megorzése, fenntarthato hasznalata, és kornyezetiink védelme

Nouhwn =

- Terlleti specifikus célok:

Az orszag makroregionalis szerepének ergsitése

A tobbkozpontu térszerkezetet biztositoé varoshaldzat

Vidéki térségek népességeltartd képességének novelése

Kiemelked6 taji értéki térségek fejlesztése

Terdiileti kiilonbségek csokkentése, térségi felzarkoztatas és gazdasagosztonzés
Osszekapcsolt terek: az elérhetdség és a mobilitas biztositasa

cUuhwN=

A hossz( tava célok mellett az OFTK kozéptavon (2014-2020) kijeloli azokat a fejlesztési
prioritasokat, melyek az OFTK hossz(l tava céljainak elérést szolgaljak:

- Patriota gazdasag, kis- és kozépvallalati bazison, nagyvallalati partnerségben,
- Fordulat a teljes foglalkoztatottsag és a tudasalapu tarsadalom felé,

- Utban az eréforras- és energiahatékonysag, illetve az energiafiiggetlenség felé,
- Népesedési és kozosségi fordulat,

- Terlleti integracio, térségi és helyi fejlesztések a helyi gazdasag bazisan.
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Az Orszagos Fejlesztési és Teriiletfejlesztési Koncepcidé Budapestre a kovetkezo célkitlizéseket
fogalmazza meg:?

,varos- és varostérség fejlesztési prioritasai és szempontjai, kiilonos tekintettel a tervezési
teriilet szempontjabél hangsulyos szempontokra:

Fenntarthato és harmonikus vdros-vidék kapcsolat
A vdros és vonzdskdrzetének szerepl6i kozotti egylittmiikodés dsztonzése.
A vdros szétterlilésének megakaddlyozdsa, a kontrolldlatlan vdrosndvekedés, illetve a vdroskérnyéki
teleplilések egyfunkcios lakdovezetté vagy periféridvd alakuldsdnak megelézése a vdroskornyék
integralt és tudatos térségi fejlesztésével.
A beépitett teriiletek Gsszenévésének megakaddlyozdsa.
Az Bkologiai funkcidju tertiletek tovdbbi visszaszoruldsdnak elkeriilése.
Zoldfeluletek hdlozatba szervezése (z6ld gylirli) és mindségi bévitése.

Fenntarthato és kompakt vdrosszerkezet kialakitdsa
A barnamezés teriiletek (haszndlaton kiviili ipari teriiletek) elényben részesitése a zoldmezds
beruhdzdsokkal szemben.

Stratégiai szemlélet a vdrostérségek tervezésében

Helyi és térségi gazdasdgfejlesztés

Stratégiai vdrostérség-fejlesztés

Budapest és a metropolis térség fejlesztése szerint a tervezési teriilettel kapcsolatos
fejlesztéspolitikai feladatok:

Egységes budapesti gazdasdgi régidként egylittmiikodni a térség onkormdnyzataival (megyei, févdrosi,
kertileti, teleplilési) és a kormdnyzattal a tébbszintli kormdnyzds (multi-level governance) elvei szerint)
Budapest nemzetkozi gazdasdgszervez6 szerepének erdsitése (pénziigyi szolgdltatdsok, K+F, tudds-ipar és
high-tech ipardgak megtelepedésének, jelenlétének Gsztdnzése).

Nemzetkdzi piaci folyosok csomdponti helyzetébdl szdrmazd foldrajzi elénydk kihaszndldsa (pl.
makroregiondlis logisztikai funkcid kiépitése).

Nagytérségi léptékben is kiegyensulyozott zoldfeliileti rendszer, d&koldgiai és rekredcids szereppel
rendelkezé ,,zold gyiir(i” kialakitdsa (Budai-hegység, Pilis, Visegrddi-hegység, GédollGi-dombsdg, Ocsai TVK,
Duna-mente, Tétényi-fennsik stb.), az agglomerdcios teleplilések fizikai osszendvésének megakaddlyozdsa.
A ,Budapest Uzleti Régi6” koézdti, vasuti infrastrukturdjdnak és kdzésségi kézlekedési kapcsolatainak,
Osszehangolt menetrendi megolddsokkal és egységes tarifarendszerrel rendelkezé kozlekedési
rendszerének fejlesztése. Intelligens kozlekedési rendszer kialakitdsa. A kozlekedéshdlézat torekedjen a
vdrosszerkezet hatékony tdmogatdsdra és kiszolgdldsdra.

5.1.2. Budapest Terliletfejlesztési Koncepcidja (BTFK)3

A BTFK megfogalmazza a térség 2030-ra elérni kivant jovéképét, térstruktirajat, valamint a 2020-ra
sz0lo atfogo és stratégiai célokban eléiranyzott célallapotot. A fejlesztési dokumentum a kovetkez6
jovoképet allapitja meg a fovarosra vonatkozoan: Budapest élhetd és vonzo, egyedi karakteri
févaros, az orszag és a varostérség innovativ gazdasagi és kulturalis kozpontjaként az eurépai
varoshalézat megbecsiilt tagja.

Budapest teriiletfejlesztésének stratégiai céljai

a tervezési teriilet szoros kapcsolédasa
> Kezdeményezd, egylittm(ikodé teriilet-, vdros és térségfejlesztés;

> Tuddsalapu, versenyképes, innovativ és ,,zéld” gazdasdg V4
- Partnerség - A jové koz0s tervezése, dsszehangolt fejlesztések Budapesten és a _
vdrostérségben -
- Nemzetkdzi szerepkor erésitése a térségi pozicio kihaszndldsdval
> Hatékony vdrosszerkezet kialakitdsa - kompakt vdros
> Kérnyezeti eréforrdsok védelme és fenntarthatd haszndlata, a természeti értékek
és a tdji 6rokség megérzése
- Budapest komplex szerepkérének megfeleld kozlekedési rendszer megteremtése tﬁ_!‘

> Befogadd, tdmogaté aktiv tdrsadalom
> Rugalmas és korszerl lakdsstruktura kialakitdsa

2A célok koziil csak a tervezési teriileten relevdns célokat ismerteti a fejezet.

3Elfogadta a Budapest Onkormdnyzat Kozgylilése a 1213/2014. (VI.30.) Fév. Kgy. hatdrozatdval. A
dokumentdcié az OFTK-val 6sszhangban késziilt.
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A févaros kiilonleges helyzetébdl adddoan a teriiletfejlesztési- és a telepliilésfejlesztési koncepcio
azonos teriiletre (a févaros egészére) vonatkozik, tehat a két dokumentum altal megfogalmazott,
elérni kivant jovokép és célok azonosak egymassal.*

5.1.3. Févdrosi Teriiletfejlesztési Program (FOTEP) 5

A teriiletfejlesztésrdl és teriiletrendezésrol szold 1996. évi XXI. torvény (Tftv.) 5. § n) pontja szerint
a teriiletfejlesztési program a ,teriiletfejlesztési koncepciéo alapjan kidolgozott kozéptavu
cselekveési terv”.

Budapest teriiletfejlesztési programja két részbdl all: a stratégiai és operativ programbol. A
stratégiai programrészben a kozéptavu teriiletfejlesztési program keriilt meghatarozasra. Ez alapjan
keriilt meghatarozasra a teriiletfejlesztési koncepcioban leirt jovokép, valamint az atfogo
stratégiai, illetve horizontalis célok megvaldsitasa érdekében szilkséges beavatkozasi teriiletek. Az
operativ programrészben meghatarozasra keriiltek az intézkedések, a stratégiai munkarészben
foglalt prioritasok, beavatkozasi teriiletek alapjan.

A FOTEP-ben leirt jovokép megegyezik a BTFK-ban megfogalmazott jovéképpel, ennek eléréséhez 5
prioritas-tengelyt hataroz meg. A BTFK-ban meghatarozott stratégiai célok és a FOTEP prioritasai
kozotti kapcsolatot a kovetkezé abra szemlélteti®:

g =
b | _
ﬁ-«'i:" E:n- ﬁc _d--q: ::E
82 |35 |gu§l 228 £3% 52
Prioritds sEe |22 BFY xeE Egi £E.
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2] 1 “‘mﬂ E-m-ﬂ & == M mIE‘ NI:l_
328|825 £838/ 3% 333/ S£8
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g3 =33 838|438 437 3¢
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1. Kezdeményezd, egyittmikodd
terilet-, varos- és térségfejlesztés

4

2. Tudasalapu, versenyképes,
innovativ és “zold"” gazdasdg
3. Partnerség - a jovd kizis »/
tervezése, Ssszehangolt fejlesztések

Budapesten és a varostérséghen

¢
A

“A telepiilésfejlesztési koncepcié bemutatdsdt, a tervezési teriilet szempontjdbdl relevdns részeit ldsd.
2.2.1. fejezetben.

5Jévdhagyva: 215/2015.(02.25.) Fév. Kgy. hatdrozattal

A nagyobb pipdval jelzett kapcsolatok, a szoros, erds kapcsoléddst jelzik a stratégiai célok és a prioritdsok
kozott, a kisebb pipaval jelzett kapcsolatok a kevésbé szoros kapcsoloddst.
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4. Nemzetkozi szerepkiir erdsitése a x+*’ V

térségi pozicio kihasznalasaval

5. Hatékony vdrosszerkezet ‘\'/ v o

kialakitdsa - kompakt varos

6. A kornyezeti erdforrasok védelme « ~ ' ~

' 4 - W

és fenntarthato hasznalata, a

természeti értékek és taji adottsagok

megdrzése

7. Budapest komplex szerepkorének v',,? x1.,7 J

megfeleld kizlekedési rendszer

megteremtése

8. Befogada, tamogato, aktiv - 7 7

: v -
tarsadalom

9. Rugalmas és korszeri ‘\’/

lakasstruktira kialakitdsa

Forrds: Févdrosi Terliletfejlesztési Program

A tervezési teriiletet az 1. és 4. prioritas érinti kiemelten az adottsagai alapjan.

1. Gazdasagfejlesztés a versenyképes, innovativ és "zold" Budapestért

,Budapest versenyképes fejlédéséért az aldbbi fejlesztésekre van sziikség: a szolgdltaté szektor magas
hozzdadott érték ardnydnak novelésére (magas szintl (lizleti szolgdltatdsok), a tudds-alapu termelés
fejlesztésére (cstcstechnoldgidk fejlesztése), innovdcids képesség fejlesztésére (K+F+l szektor), a
fenntarthatdsdg és zold technoldgidk fejlesztésére (fenntarthatd termelés), turizmusfejlesztésre (turisztikai
attrakciok, természeti- kulturdlis vonzeré fejlesztés, szolgadltatdsbdvités). &

4. Kozlekedés- fejlesztés Budapest komplex szerepkorének szolgalataban

»A Budapestet elkeriilé utak és a belsé kor irdnyu kozuti elemek kiépitése a sugdr irdnyu szakaszokon
csOkkentik a kérnyezeti terhelést és a balesetek szamdt. Az dltaldnosan révidiilé eljutdsi idé hozzdjdrul a
versenyképesség javuldsdhoz és a foglalkoztatottsdg névekedéséhez, javitja a tranzittengelyek miikodését. A
kerékpdros kozlekedés a hajozds fejlesztése, valamint a vasuti pdlydk igénybevétele a vdrosi kozlekedés
szdmdra a kérnyezeti szempontbdl fenntarthato kézlekedési rendszer [étrejottét segiti eld.”

5.2. Hatalyos févarosi telepiilésfejlesztési dontések
5.2.1. Budapest 2030 Hosszl tdvu vdrosfejlesztési Koncepcié (BP 2030)8

Budapest 2030 Hossz(i tavl fejlesztési Koncepcidoja helyzetelemzé munkarésszel kezdédik. A
helyzetelemzé munkarész alapjan, a feltart problémakra reagalva és az értékekre tamaszkodva
kerlilnek megfogalmazasra a varosfejlesztés fobb céljai. A célkitiizések a jovokép alapjan kijeldlik a
varos fejlédésének legfontosabb iranyait, valamint meghatarozzak, hogy Budapest a jovében milyen
elvek, preferenciak szerint fejlédjon.

Budapest 2030 Hossz( tava varosfejlesztési Koncepcid szolgal alapul a févaros integralt

et a7

’Forrds: FOTEP
8J6vdhagyva: 767/2013. (IV.24.) Fév. Kgy. hatdrozattal.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2017.
www.vzm.hu



BUDAPEST XI. KERULET 16

KERULETI EPITESI SZABALYZAT

A koncepcio alapjaul szolgalo jovokép ,,az adott helyzet, valamint a kiilsG és belsé tényezdk dltal
meghatdrozott lehetséges és megvalosithato torekvések egylittesébdl eredd, hosszu tdvon elérni
kivant teleplilésfejlédési pdlya és cél”. A jovoképben megfogalmazott célok:

A koncepcidoban megfogalmazott atfogo célok nem képeznek élesen elvaldo témakoroket. A
meghatarozott atfogd célok Budapest meglévé értékeire és sokszinliségére alapoznak, kijeldlve
azokat az iranyokat, melyek az integralt fejlesztési elvek érvényesiilése mellett Budapest jovéjének
fejlesztési alapjait képezik, és amelyekre az integralt varosfejlesztési stratégiat alapozni lehet.

(o}
(o}
(o}
(o}

(0]

Budapest az eurdpai nagyvarosok meghatarozo tagja, a Kelet-Kozép-Eurdpai térség

gazdasagi vezet6 ereje, innovacids és kulturalis kozpontja
Aktiv szerepet vallal az orszag fejlédése érdekében
Hid szerepet tolt be a kornyez6 tajak és civilizaciok kozott.

A kornyezet fejlesztését megfontoltan,
messzemenden figyelembe veszi.

az értékeket és az érintettetek érdekeit

Magas életmindséget és esélyegyenldséget biztosit lakoinak.

Ezek alapjan négy atfogo célt fogalmaztak meg:

A varosfejlesztési koncepcidban 17 célt hataroztak meg, a szemléleti alapvetések és az atfogo célok

Budapest az Eurodpai varoshaldzat erds tagja,
Erték- és tudasalapu, fenntarthatd gazdasag,
Harmonikus, sokszin(i varosi kornyezet,
Javulo életmindség, harmonikus egyiittélés.

alapjan. A célok és az atfogd célok viszonyat a kovetkez6 abra mutatja:

Célok

1. Kezdeményezd varoslejlaszes

(4]

Partnersaq = a jovd tervezése a lerségbean &5 azr orszagban

3. Egyseges Budapesi

4. Budapest nemzetkdzi as aurdpai szerepkirénak erdsitése

5. Egeszsages kirnyazeti leltalalek magltaramtass

6. Klimavédalem és hatékony energiafelhasznalas

Egyedi varoskarakler énekalapl megbrzése s lejleszase

B. A Dunaval egyitt ald varas

9. Hatgkony és kisgyansdlyozoll varosszerkezal = kompak! varos

10. A barnamezds tarllalek a varoslejleszigs céllarllated

11.  Inmalligans mabilitas

12, Tudas-, kesrsag- a5 roldalapl gazdasaglajlessias

13. Onlenntars virosgazdilkodasi rendszer

14. A kulturalis sokszindség megorzasa &5 fejlaszidse

15. Human szolgallatasok optimalizalasa

168. Az igényekhez igazodd, rugalmas lakassirukbira meagtaremtésa

17. Belogadd, tamogatd és akliv tarsadalam

Elhetdség, fenntarthatésdg, esélyegyenlbség erbsitése
a népességmegtartis érdekében

Budapest
az eurdpai

varashdldzal
ands lag@a

Erték- és
tuddsalapi,
fenntarthatd
gazdasag
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A tervezési teriiletet a 2., 11. és 12. prioritas érinti kiemelten az adottsagai alapjan.

2. Partnerség - a jovo kozos tervezése a térségben és orszagosan

,az erds, tobbkozpontu kapcsolati térben vdros és vidék, illetve Budapest és Pest megye nem elszigetelten,
hanem munkamegosztdsban kell, hogy mikddjenek, létrehozva az értékteremt6 képesség és gazdasdgi

képez6 feldolgozdipar, a kreativ ipardgak, valamint dltaldban a szolgdltatdsok teriiletén”

11. Intelligens mobilitas

»A kozlekedés - a mliszaki infrastruktira és annak felhaszndldsdval nyujtott szolgdltatdsok egyiittese - akkor
lehet hosszu tdvon is eredményes, ha az gazdasdgosan lizemeltethets és a fenntarthatosdg szempontjainak
megfeleléen fejleszthetd.”

,,a fovdros kiilsé teriiletein keletkezé (valamint a vdroshatdron dtlépd) jelentds nagysdgu, személygépjdrmdi-
forgalom csokkentésére sziikséges létrehozni a kozlekedésieszkoz-valtdst biztosité pontok hdldzatat
els6sorban a nagy kapacitdsu kétottpdlyds hdlézatokhoz kapcsolodva.”

12. Tudas, készség- és zoldalapu gazdasagfejlesztés

»A gazdasdgfejlesztés célja a stabil, erés helyi gazdasdg megalapozdsa, amely a meglévé munkahelyeket
képes megtartani és Gj munkahelyeket létrehozni. Olyan munkahelyeket, amelyek a vdros lakdi szdmdra
képzettségiiknek és készségeiknek megfeleld, vonzo lehetdséget kindlnak, és olyan jovedelmet biztositanak,
amely megalapozza a jolétiiket. Budapest gazdasdgfejlesztésének célja, hogy az exportorientdlt gazdasdgi
dgazatai fejlédjenek, illetve minél kisebb mértékl importra szoruljon. Ez jorészt a termelékenység
(hatékonysdg, versenyképesség) javitdsdval érheté el, és sszefiigg a fenntarthatésdg elvével.”

Tervezat orszagos jelenmdsagl 16t

Q Meglévd térségi jelentdségl P+R parkoidk

B Budepest 4s az aggiomerdcid dsszeadpdn BB vizioyas ment kapcsoiat Q Tervezett térségl jeleniGségl P+A parkolok === Maglévl és épités alalt lévd gyorsvasuti
hélézal (metrd, HEV)
taniAatel ( > okl hidzall kapcsolat — Meglévo és épités alatt lévo gyorsforgalmi Gt S t "
efl gyorvasuli haiozat
Croologian haldzal kapesolal enkianulaen = Tervezelt gyorsiorgaimi Ot Trorsvasit
Kapcsolat mezdgazdasag teriotan — Meglévt orszagos jelantdssgl 1601 Kézlekedésiaszkdz-valld 20na
Budapest és a szomszédos teriiletei kozotti kapcsolopontok Kozlekedési eszkozvaltas tervezett rendszere

Forrds: BP 2030

5.2.2. Févdrosi Integrdlt Telepiilésfejlesztési Stratégia™

Budapest Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégidja a Budapest 2030 hosszd tav( varosfejlesztési
koncepciora épiil. Az Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiaban (ITS) a hossz( tavu fejlesztési
koncepcioval 6sszhangban, Budapest fejlesztésének kozéptava feladatait, programjat, illetve ennek
keretein belil a megvalodsitast biztositd kulcsprojekteket, akcioteriileti beavatkozasokat és
keretfeltételeket hataroztak meg.

A BP 2030-ban megfogalmazott atfogdo célok elérését az ITS-ben kozéptavon két specifikus cél
szolgalja

°Forrds: BP 2030

10J6vdhagyva: 160/2016. (1.17.) Fév. Kgy. hatdrozattal.
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- Gazdasagi teljesitmény novelése,
- Eletmindség feltételeinek javitasa.

A specifikus célok elérését kozéptavon Ot stratégiai és egy kiemelt terlileti cél mentén kivanja
Budapest Févaros Onkormanyzata megvaldsitani:

- Kezdeményezd, egyiittm(ikodé varosfejlesztés (stratégiai cél),
- Vallalkozas- és beruhazas gazdasagi kornyezet (stratégiai cél),
- Intelligens varosmiikodés (stratégiai cél),

- Sokszin(, értékorzo, zold nagyvarosi kornyezet (stratégiai cél),
- Nyitott, szolidaris, és aktiv budapestiek (stratégiai cél),

- Dunaval egyiitt él6 varos (kiemelt teriileti cél).

Az ITS-ben megfogalmazott célok és a Budapest 2030-ban leirt célok kézétt dominans Gsszefiliggés
van, melyet a kovetkezo abra szemléltet:

BUDAPEST 2030 BUDAPESTITS 2020

= KEZDEMENYEZO VAROSFEILESZTES

= EGYSEGES BUDAPEST KEZDEMENYEZO, EGYUTTMUKODG VAROSFEILESZTES
= PARTNERSEG - A JOVO KOZOS TERVEZESE

* ONFENNTARTO VAROSGAZDALKODASI RENDSZER

= KLIMAVEDELEM ES HATEKONY
ENERGIAFELHASZNALAS
« INTELLIGENS MOBILITAS INTELLIGENS VAROSMUKODES

*EGESZSEGES KORNYEZETI FELTETELEK MEGTEREMTESE
= HATEKONY, KIEGYENSULYOZOTT VAROSSZERKEZET -
KOMPAKT VAROS

= KULTURALIS SOKSZINUSEG MEGORZESE ES
FEJLESZTESE

= AZ EGYEDI VAROSKARAKTER ERTEKALAPU
MEGORZESE ES FEILESZTESE

sokszinG, ERTEKORZG, ZOLD NAGYVAROSI
KORNYEZET

= TUDAS, KESZSEG ES ZOLDALAPU

GAZDASAGFEILESZTES VALLALKOZAS- ES BERUHMSBARAT GAZDASAGI
= BUDAPEST NEMZETKOZI ES EUROPAI SZEREPENEK KORNYEZET

ERGSITESE

= A BARNAMEZOS TERULETEK A VAROSFEJLESZTES

CELTERULETEI

= BEFOGADO, TAMOGATO ES AKTIV TARSADALOM P
5 by i P ” NYITOTT, SZOLIDARIS ES I(TIV PESTI
s HUMAN SZOLGALTATASOK OPTIMALIZALASA LT A SN K

* IGENYEKHEZ IGAIODé, RUGALMAS
LAKASSTRUKTURA MEGTEREMTESE

« A DUNAVAL EGYUTTELS VAROS U J DUNAVALEGYUTTELG VAROS

A tervezési teriilet fejlesztése a gazdasagi teljesitmény noveléséhez jelentés mértékben hozzajarul.

5.3. Hatalyos keriiletfejlesztési dontések

A keriilet 2005-ben fogadta el Ujbuda varosfejlesztési koncepciojat, 2015-ben az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiat (keriileti ITS).

Ujbuda hatalyos varosfejlesztési koncepcidja az 504/2005. (XI1.15.) XI.OK. hatarozattal elfogadott
dokumentum. A koncepcid a fejlesztési célokat és feladatokat szakagi bontasban, 6 részteriiletre
(tarsadalom, épitett kornyezet - varosrendezés, zoldteriiletek - Okoldgia, gazdasag, kozlekedés,
kozmiivek - energiaellatas) vonatkozoan hatarozza meg.

A zoldteriletek oOkoldgia témakorérdl a 11.3. fejezet rendelkezik, az itt felsorolt célok kozil a
terliletre a kovetkezok vonatkoznak kiemelten:

- a bioldgiailag aktiv feliiletarany megdrzése, a zoldfeliiletek mindségi és mennyiségi
fejlesztése,
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- Potencialis zoldfeliilet fejlesztési teriiletek kijelolése, keriileti érdekeltségének erdsitése,
- Védett és védelemre tervezett teriiletek megovasa, jogszabalyi hatterének osszehangolasa,
- Zajhelyzet javitasa, zajvédelmi program végrehajtasa.

A gazdasagrol a Il.4. fejezet rendelkezik, az itt felsorolt célok koziil a teriiletre a kovetkezdk
vonatkoznak kiemelten:

- A tudasipar fejlesztése,
- Ertékelvii marketing-tevékenység.

A kozlekedésrél a I1.5. fejezet rendelkezik, az itt felsorolt célok koziil a teriiletre a kovetkezdk
vonatkoznak kiemelten:

- Akeriilet kiils6 kozGti kapcsolatainak fejlesztése,

- Akeriilet kiils6 kozati kapcsolatainak fejlesztése,

- Kozteriileti parkolasi problémak megoldasa. A lakossagi, a célforgalmi parkolas és a
kombinalt utazasi formak kialakitasahoz a P+R rendszer differencialt kezelése.

A kozmivek, energiaellatas tekintetében a I1.6. fejezet rendelkezik, az itt felsorolt célok koziil a
teriiletre a kovetkezok vonatkoznak kiemelten:

- Patakok rendezése

A szakagi célok és feladatok meghatarozasat kovetden a koncepcio rendelkezik az egyes varosrészek
fejlesztésérdl is. A tervezési teriilet a koncepcid lehatarolasa alapjan Orsod varosrész nyugati felét
teszi ki. Orsod varosrész fejlesztésének feladatait a I1l.12. fejezet tartalmazza, a varosrész
fejlesztési iranyara vonatkozoan a koncepcio a jelenlegi és varhato igényekre vonatkozé komplex
feltaras és koncepcio készitését latja sziikségesnek.

A keriileti ITS-t a 192/2015. (IX.17.) XI. OK hatarozattal fogadta el az onkormanyzat képviseld-
testiilete. A keriileti ITS a varosfejlesztési koncepcioval osszhangban keriilt kidolgozasra, az abban
foglalt célok részletes intézkedéseinek meghatarozasaval.

A keriileti ITS varosrészi felosztasa szerint a tervezési teriilet Eszak-Orsod és Dél-Orsod
varosrészeken, a keriilet nyugati peremén, Budaodrs szomszédsagaban teriil el.

() Geliérthegy

@ Szenfimrevaros

(@ Lagymanyos

@ Infopark

" _| G Kelenfiid-Eszak

\ B - »
% (b Kelenfsid-K6zpont
’?|.® Kelerfld-Dunapart

(0 Sasad
() Gazdagrer
(12) Hossziret
@ Madarhegy
@ Piisingermajor
(43) Spanyolret
3 169 Eszak-Orsd
S| i6h Orsod
(17 Dobogs
18 Kiérberek
19 Kamaraerdd
20 Paterhegy
@) Kelenvaigy
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iEEEEE  Meglévd metrovonal  wwmens Meglévé villamos halézat wmmn  Meglév vasithaldzat eeeee Meglévd kerékpdros fohalozat

Forrds: Budapest Févdros XI. Kertilet Ujbuda Integrdlt Telepiilésfejlesztési Stratégia (2014-2020)

A tervezési teriiletet a varosrészben kijelolt akcioteriilet nem érinti, azonban a varosrészeket érinté
halézatos projektek kozil a H8.2 - A keriileti felszini vizfolydsok rendezése, zoldfolyosok
kialakitdsa ténylegesen megemliti a Hosszuréti-patakot és a Keseri-eret. Szintén befolyassal bir a
tervezési teriiletre vonatkozoan a H10.1 - 4-es metré meghosszabbitdsa, mely intézkedés keretében
a Viragpiacnal megallo létesiilne.
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5.4. A teriilet- és telepiilésrendezési eszkozok
5.4.1. Terliletrendezési tervekkel valo 6sszefliggések

Budapest XI. keriilet Ujbudara vonatkozd teriiletrendezési tervek:
e az Orszagos Teriiletrendezési Tervrol szolo 2003. évi XXVI. torvény (OTrT), valamint
e a 2005. évi LXIV. torvény a Budapesti Agglomeracio Terliletrendezési Tervérol (BATrT).

Az OTrT 2013-ban keriilt atfogo fellilvizsgalat ala, amelynek soran a torvény jelentésen modosult. A
BATrT az OTrT elGirdsaival torténé oOsszhangba hozatalaig a telepiilésrendezési eszkozok
készitésénél, modositasanal az OTrT atmeneti rendelkezéseit is alkalmazni kell.

A tervezési teriilet a BATrT alapjan varosias telepiilési, erdégazdalkodasi, mezbégazdasagi, illetve
épitmények altal igénybevett térségként van abrazolva. Az OTrT felllvizsgalata soran a varosias és a
hagyomanyosan vidéki telepiilési térség helyett egységesen telepiilési térség keriilt meghatarozasra,
ennek megfeleléen az arra vonatkozo eldirasok vonatkoznak a teriiletre.

»AzZ erddgazddlkoddsi térséget legaldbb 75%-ban erdéteriilet teriiletfelhasznaldsi egységbe kell
sorolni;

A mezégazdasdgi térséget legaldbb 85%-ban mezdégazdasdgi teriilet, beépitésre szant kiilonleges
honvédelmi teriilet, beépitésre nem szdnt kiilonleges honvédelmi teriilet vagy természetkozeli
teriilet teriiletfelhasznadldsi egységbe kell sorolni, a térségben nagyvdrosias lakdteriilet és vegyes
teriilet tertiletfelhaszndldsi egység nem jelolheté ki"

»A teleplilési térség bdrmely telepiilési teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhaté.
Az épitmények dltal igénybe vett térséget az adott épitmény jellege szerinti teleplilési
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni."

- varosias telepiilési térség

- erdégazdalkodasi térseg
mezbgazdasagi térseg
- épitmények altal igénybe vett térség

/ gyorsforgalmi Ut
_/ fout
_/ térségi mellekat
_/ nagysebesség( vasttvonal

,* orszagos kerékpar(t torzshalozat elem

= kereskedelmi (nemzetkdzi) replilbtérre
fejleszthetd replildtér

Budapesti Agglomeracio teriiletrendezési terve - Szerkezeti terv (részlet) P térségi jelentdsegi P+R
Forrds: BATrT

A teriiletrendezési tervek a telepliilés teriiletfelhasznalas rendszerére vonatkozo eldirasokat
tartalmaznak, igy a teriiletrendezési tervek elGirasai a févaros telepiilésszerkezeti tervén
keresztiil érvényesiilnek. A fovaros hatalyos szerkezeti terve 2015-ben keriilt jévahagyasra, mely a
mar feliilvizsgalt OTrT allandd és atmeneti rendelkezéseinek is megfelel.
5.4.2. A févdrosi teleplilésrendezési eszkozok megallapitdsai
Az Etv. 14/A. § (2) bekezdés hatarozza meg az Uj févarosi telepiilésrendezési eszkdzoket, ennek
megfelelden a tervezési teriiletet az alabbiak érintik:

- Budapest févaros telepiilésszerkezeti terve (tovabbiakban: TSZT 2015)"
- Févarosi rendezési szabalyzat (tovabbiakban: FRSZ)".

, valamint

""Forrds: OTrT
20z 50/2015.(1.28.) Fév. Kgy. hatdrozattal keriilt elfogaddsra
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Az Etv. 2. § alapjan a TSZT 2015 ,,a telepiilésfejlesztési koncepcioban foglalt célok megvaldsitasat
biztosito, a teleplilés szerkezetét, a teriiletfelhasznalast és a miszaki infrastruktirahalozatok
elrendezését meghatarozo terv”.

Az FRSZ pedig ,a févarosban a telepiilésrendezés és az épités Gsszehangolt rendjének biztositasa
érdekében az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményeknek, valamint a févaros
telepiilésszerkezeti tervének megfeleléen a teriiletfelhasznalasi egységek beépitési siirliségét,
meghatarozott teriiletek beépitési magassagat, a fdvarosi infrastruktira teriiletbiztositasat
megallapité fovarosi onkormanyzati rendelet, amely telekalakitasi és épitésjogi szabalyozasi
elemeket nem tartalmaz”.

A févarosi rendezési eszkozokon tal a keriileti rendezési eszkdzok vonatkoznak Ujbuda teriiletére,
melyek az épitésjogi eldirasokat tartalmazzak. A jelenlegi jogszabalyi kdrnyezetben a keriileti
épitési szabalyzat (KESZ) a ,févarosi keriiletben az épités rendjét a helyi sajatossagoknak
megfeleléen megallapito és biztosité onkormanyzati rendelet”, mely a TSZT 2015-nek és az FRSZ-
nek megfeleléen késziilhet.

A keriilet teriiletére vonatkozé hatalyos keriileti rendezési eszkoz az (j jogszabalyi rendszerhez még
nem igazodott, a TSZT 2015 és az FRSZ el6tti terveken, valamint a korabbi jogszabalyi kornyezeten
alapul. A hatalyos keriileti rendezési eszkoz a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Eljr.) 46. § (1) bekezdése alapjan csupan 2018. december 31-ig alkalmazhatok.

A TSZT 2015 az FRSZ-szel egyiitt a févaros teljes
kozigazgatasi teriiletére terjed ki, magaba foglalva a
tervezési terlletet is, mely Budapest
zonarendszerében az atmeneti és a hegyvidéki
zonakba esik.

Az atmeneti zoéna a févaros legheterogénebb
térsége. Meghatarozd6 a gazdasagi teriiletek
jelenléte, azonban, lako- és intézményi teriiletek is
nagy szamban el6fordulnak a teriileten.

A hegyvidéki zonadban féként lakoteriiletek
helyezkednek el, az itt élék szamahoz viszonyitva a
munkahelyek szama joval kevesebb. A zdnaban
jelentés erdé6teriiletek adjak Buda jo levegéjét,
amely emeli a teriilet presztizsét, egyben jelentds
résziik természetvédelmi oltalom alatt all.

A szerkezeti tervlapok koziil az ,Epitett kornyezet

, , L. , , Budapest zonarendszere
vedelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok Forrds: FRSZ 4. melléklete
teriileti lehatarolasa” tervlap nem érinti a tervezési

teriletet.

Baz 5/2015.(11.16.) Fév. Kgy. rendelettel kertiilt elfogaddsra
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Nagynyomasl gazvezeték és
létesitményeinek biztonsagi
ovezete

Mikrohullamu dsszekottetés
magassagi korlatozasai 30 m
falatt

Hidrogeolagiai B véddterulet

Viztermeld kit kilsd
véddteriilete

Meglévd gyorsforgalmi utak
__ ésfautvonalak kilterilet
szakaszainak véddtdvolsdoga
Tervezett gyorsvasiti vonal
térszin alatti szakaszanak
veédelmi zonaja

s 7 A
Védelmi, korlatozasi teriiletek
Forrds: Budapest févdros telepiilésszerkezeti terve (TSZT 2015) - részlet

‘..\ ) -
/}"{\ LEx lege” védett forrds
e e

L%
o

L

Helyi jelentdségl veédett természeti
terdlet

Kivald termdhelyi adottsagu
= erddterilet

Védelmi rendeltetésq
erddterilet

. ] r 1
S —T 1 [ | uwou |
Zoldfeliilet-, taj- és természetvédelem
Forrds: Budapest févdros teleplilésszerkezeti terve (TSZT 2015) - részlet
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o Ivévizhdlozattal elldtott,
' csatornazatlan terdlet

A
/Zg Orszagos vizmindség-védelmi dvezet -
Szennwizek szempontjdbdl érzékeny

. "t ,//
a \< Orszagos vizmindség-védelmi
5 Ovezet - Vizbazisvédelmi teriilet
~ hatdra

(InTN

> [ e L !
Kornyezetvedelem veszelyeztetett és veszélyezteto tenyezo;u teriiletek

Forrds: Budapest fovaros telepulesszerkezetr terve (TSZT 2015) részlet

Miemlék
m

Nyilvantartott régészeti laldhely
terilete

Mas jogszaballyal ervenyesulo mivi ertekvedelml oroksegvedelmI elemek
Forrds: Budapest févdros teleplilésszerkezeti terve (TSZT 2015) - részlet
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Teriiletfelhasznalas
Forrds: Budapest févdros teleplilésszerkezeti terve (TSZT 2015) - részlet
A TSZT 2015 ,Teriiletfelhasznalas” tervlapja a tervezeési teriiletet Lk-2 (Kisvarosias, jellemzéen
szabadonallé jellegli lakoteriilet), Gksz-2 (Gazdasagi, jellemzéen raktarozasra, termelésre
szolgalo teriilet), K-Kozl (Kozlekedéshez kapcsolodod épiiletek elhelyezésére szolgald teriilet),
KOl (Légi kozlekedési teriilet), EK (Kozjoléti erds), Ev (Védelmi erds), Ma (Altalanos
mezd6gazdasagi teriilet) és Mk (Kertes mezdégazdasagi teriilet) , Vf (Folyovizek medre és partja),
Kb-Ez (Kondicionald célu, jelentds zoldfeliileti teriilet) teriiletfelhasznalasba, a hatarolé utakat
és az M1-M7 teriiletét KOu (kozati kozlekedési teriilet) teriiletfelhasznalasba sorolja.

A TSZT 2015 szerint ,Kisvdrosias, jellemzéen szabadon allo jellegli lakoteriilet (Lk-2)
teriiletfelhaszndldsi egységbe jellemzden a 3-4 szintes épliletekkel beépiilt lakoteriiletek tartoznak.
Ezek egyrészt a Il. vildghdboru el6tt épiilt villa jellegl épliletek, valamint az ezt kovetéen eépiilt
tdrsashdzak teriiletei. De idetartoznak azon lakdtelepek is, amelyek nem uszotelkes kialakitdsuak,
hanem dltaldban tobb épiilet taldlhaté egy nagyobb telken, valamint az ezt a korszakot kévetd
lakoparkok egy része. Ezeknek a teriileteknek a beépitési slirliségét a terv 0,75 - 2,25 kozotti értékben
hatdrozza meg. A szabadon dllo kisvdrosias beépitésnél jellemz6 magas zéldfeliileti intenzitds (dtlagban
47%) meg6rzése érdekében a teriiletfelhaszndldsi kategdridra vonatkozéan 35% a legkisebb zéldfeliileti
dtlagérteék."

»,Gazdasagi, jellemzéen raktdrozadsra és termelésre szolgalé teriilet (Gksz-2) teriiletfelhaszndldsi
egységbe egyrészt azok a gazdasdgi célu teriiletek tartoznak, amelyek a vdros iparosoddsa sordn,
jellemzéen a XX. szdzadban alakultak ki, és a rendszervdltozdst kovetéen a kornyezetet terheld
tevékenységeket uj technologidkra, vagy uj funkciokra cserélték, mdsrészt az el6vdrosi zondban
kialakulé aj munkahelyi teriiletek. Ide soroltak tovdbbd azok a logisztikai teriiletek is, amelyek a
koncentralt drufuvarozds kozlekedési, raktdrozdsi és dtrakoddsi teriiletei, de kozlekedési kapcsolatukat
elsésorban a kézut adja. Ide tartoznak még az 1 ha teriileti nagysdgrendet meghaladd elektromos
aldllomdsok és gdzdtadd dllomdsok, valamint a komplex hulladékgylijté udvarok teriiletei is, igy a vdros
mUikddtetésben is fontos a szereplik. A terlileten a vegyesség érdekében ondllo - a sajdt tevékenységhez
tartozon kiviil - dltaldnos irodafunkcio is elhelyezhetd, kereskedelmi és szolgdltato funkcid kivételesen
lehetséges. Beépitési slirtiségiik 1,0 - 2,0 kozotti érték lehet.”

,Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet (K-Kozl) teriiletfelhasznaldsi
egyseég a kozosségi kozlekedési rendszer jelent6s mértékli beépitettséget eredményezé pdlyaudvarai és

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2017.
www.vzm.hu



BUDAPEST XI. KERULET 26 KERULETI EPITESI SZABALYZAT

végdllomdsai, fontosabb dllomdsai, tovdbbd az eszkozvdltdssal kapcsolatos parkoldst biztosito
miitdrgyak elhelyezését biztositja."” A kozlekedéshez kapcsolddo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet
beépitési slrlsége 1,5-2,0 kozott van meghatarozva.

,Kozuti kozlekedési teriilet (KOu) hdlézza be a vdros egészét, jelentls mértékben determindlva a
teleplilésszerkezetet. A kézuti kozlekedési terliletet a kdzuthdlozati hierarchia magasabb szintii elemei
(autdpdlydk és autdutak, I. rendd és Il. rendli féutvonalak, teleplilésszerkezeti jelentéséggel bird
gydjtéutak), valamint a vdrosi k6zOsségi kozlekedés fontosabb autobusz végdllomdsai, a felszini P+R
parkolok,lizemi létesitmények (lizemanyagtdlté dllomdsok) alkotjak."

4Légi kozlekedési teriilet (KOl) szolgdl a repiilés lebonyolitdsdt és a kapcsolédd iizemi, elldto,
kiszolgdlo, biztonsdgi funkciok elhelyezésére. A févdros nyugati hatdrdndl lévé Budabrsi replilétér
haszndlata a belféldi sport, turisztikai repiilésekre korldtozodik."

»,Védelmi erdéteriilet (Ek) teriiletfelhaszndldsi egységbe kerliltek a rekredcios, turisztikai funkcidju
erdéteriiletek. Mivel a lakossdg a budapesti erd6k nagy részét kozjoléti funkcioja okdn ldtogatja (pl.
Budai Tdjvédelmi Korzet), igy a korzeti erdétervben elsddleges rendeltetés szerinti védelmi erddk
célszerlien a haszndlatnak megfeleléen, kozjoléti erdéteriiletként lettek meghatdrozva a szerkezeti
tervben. "

»,Védelmi erdéteriilet (Ev) teriiletfelhaszndldsi egységbe tartoznak a védelmi funkcioju, jelentdsebb
kézhaszndlatu funkcidval nem rendelkezé erdéteriiletek. A teriiletfelhaszndldsi terv védelmi
erdGteriiletként hatdrozza meg azokat a védGerdSket, amelyek az egymdst zavard funkcioju
teriiletfelhaszndldsi egységeket vdlasztjdk el. A gyorsforgalmi utak mentén az uttengelytél szdmitott
100 méteren beliil védelmi erdéteriiletek keriiltek meghatdrozdsra. "

LJAltaldnos mezégazdasadgi teriilet (Mad) teriiletfelhaszndldsi egységbe tartoznak az dsszefiiggd szdnto-
és rét-legeld teriiletek. Tdji értékiik és biologiailag aktiv feliiletiik miatt vdrosékoldgiai szerepliik is
jelentds. "

»Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk) tertiletfelhaszndldsi egységbe tartoznak a kiskertes (pl. sz6l6 és
gyiimélcstermesztést) teriiletek, amelyek (pl. K6érberki-dLilé, Cstcshegy) egyéni rekredcios teriiletként
is jelent6s szereppel birnak, illetve jelentdsebb kiterjedésli bioldgiailag aktiv feliileteikkel kondiciondld
hatdsuk is szdmottevé. Egyes teriiletek tovdbbra is ebbe a kategdridba keriiltek, mivel nem
biztositottak azok az infrastrukturdlis feltételek, amelyek indokolttd tennék pl. lakoteriileti
dtsoroldsukat, vagy azok a terv tdvlatdban nem ldtszanak redlis célnak. "

»Folyovizek medre és partja (Vf) magdban foglalja az dr- és hullamterek, partvédé miivek és
drvizvédelmi létesitmények teriiletét is. Az éléviz kategdridba tartoznak a vizkényvi nyilvdntartdsba
vett vizfolydsok. A térképi dbrdzolds megkiilonbozteti a teljes hosszdban nyilt vizfeliileteket
(Hosszuréti-patak stb.) és a befedett szakaszokat."

»,Kondiciondlé célu, jelentés zoldfeliiletii teriilet (Kb-Ez) tertiletfelhaszndldsi egységbe a
kézhaszndlatra nem szdnt kondiciondld zoldfeliiletek tartoznak, amelyek kornyezeti okokbol (pl. utak,
kozmlivek védétdvolsdga) funkciondlis zoldfeliiletként, vagy terméhelyi adottsdg, illetve kis
kiterjedésiik miatt erdételepitésre nem haszndlhatok. Kordbban ezek tobbsége a teriiletfelhaszndlds
vonatkozdsdban - az akkor hatdlyos orszdgos rendelkezések alapjdn - erdéteriiletként volt szdmon
tartva, azonban ez a budapesti erd6krél hamis képet adott, ezért sziikségessé vdlt az dtsoroldsuk az
OTEK Uj eszkozrendszerének alkalmazdsdval. A zoldfeliileti intenzitds megtartdsa érdekében a
tertiletfelhaszndldsi kategéridra vonatkozéan 75% a zoldfeliileti dtlagérték."™

A TSZT 2015 ,Terlletfelhasznalas” tervlapjan feltiintetett egyéb szerkezeti elemek koziil a tervezési
teriiletet érinti a ,jelentds valtozassal érintett teriilet” és az ,,uj lakofunkcio kizarasa kornyezeti
terhelés alapjan”. Jelent@s valtozassal érintett teriilet a viragpiac teriilete (K-Kozl teriiletfelhasznalas),
mely tavlatban a 4-es metrd végallomasa, s az ehhez kapcsolddo P+R parkolo teriileteként mikodhet. Az
,Uj lakofunkcid kizarasa kornyezeti terhelés alapjan” elemmel érintett teriiletsavokban a lakofunkcio Uj
funkcidként nem kivanatos, igy a KESZ-ben a terhelés mértékétdl fiiggden kell az érintett teriiletet
lehatarolni. A tervezési teriileten ez a teriiletsdv a Budaorsi Ut - Alsohatar utca csomoépontban
elhelyezked6 lakoteriilet északi részét érinti (Lk-2 teriiletfelhasznalas).

"Forrds: TSZT 2015
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Beépitési slirliség

Az OTEK fogalom-meghatéarozasa szerint a beépitési siir(iség ,a teriiletfelhasznalasi egységek
teriiletén elhelyezhet6 épiiletek valamennyi épitményszintjének osszesitett brutté alapteriilete
és a teriiletfelhasznalasi egységeknek a koztiik lévd, telepiilésszerkezetet nem meghatarozoé
kozteriiletek teriiletével novelt teriiletének viszonyszama”.

w1130l

T5+0.5)
| Fi

A teriiletfelhasznalasi egységek beépitési siiriisége és az infrastruktura elemek
Forrds: FRSZ 1. melléklet - részlet
Az FRSZ és a TSZT 2015 a beépitési slirlségi értékeket Ggy allapitja meg, hogy a jellemzéen
pinceszinti - korabban nem szamitd - lakossagi tarolok teriiletét is figyelembe veszi az érték
meghatarozasakor, emellett kiilon rendelkezik a parkolast célzé garazsteriiletekre vonatkozoan is.

Annak érdekében, hogy a parkolasi céll szintteriilet tobbletértéke csak parkolasra, tehat garazsok
létesitésére legyen felhasznalhato, a beépitési slrliség értéke két tényez6bdl all, vagyis a beépitési
siir(iség (bs) térképen jelolt értéke

a teriiletfelhasznalasi kategoria szerint altalanosan elhelyezhet6 funkciok (bsa) értékbdl és
a kizardlag épiileten belil elhelyezett parkolé féréhelyek szamara igénybe vehetd (bsp)
értékbdl tevodik ossze.

A fentiek alapjan a tervezési teriileten harom beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egység
helyezkedik el.

Lk-2 jell teriiletfelhasznalasi egységben a beépitési siirliség (bs) 1,5, amely az altalanosan
elhelyezhet6 funkcidk (bsa) 1,0 értékébdl és a kizarolag épiileten beliil elhelyezett parkolo
féréhelyek szamara igénybe vehet6 (bsp) 0,5 értékbdl tevédik ossze.
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Gksz-2 jell teriiletfelhasznalasi egységben a beépitési siirliség (bs) 2,0, mely érték egészét az
altalanosan elhelyezhet6 funkcidkra vonatkozé (bsa) érték teszi ki.

Ehhez hasonldé a K-Kozl jelli egység beépitési siirisége is, ahol az altalanosan elhelyezhet6
funkciok (bsd) értéke teszi ki a teljes beépitési siirliség értéket, melynek értéke 2,0.

A beépitésre szant teriiletek esetében a févarosi teleplilésrendezési eszkézok altal meghatarozott
beépitési slrliség értéke a teriiletfelhasznalasi egység teljes teriiletére, az épitési telkek és
kozteriiletek Osszességére kerlilt meghatarozasra. A tervezési teriileten a beépitésre szant teriiletek
kozll csupan az Lk-2 teriilet esetében talalkozunk olyan helyzettel, hogy az épitési telkek mellett
kozteriilet is tartozik a teriiletfelhasznalasi egységhez, mig a tébbi teriiletfelhasznalasi egység masik
teriiletfelhasznalasi egységgel (akar KOu-ba sorolt kozteriilettel) szomszédos. Ennek megfelelSen
Lk-2 teriiletfelhasznalasi egység esetén a beépitési slrliség vonatkoztatott értékét a
teriiletfelhasznalasi egység épitési telkein lehet érvényesiteni. Igy - az egyéb, keriileti jelentdségli
kozteriiletek teriiletének kivonasaval, az épitési telkekre vonatkoztatott tényleges szintteriileti
mutatd nagyobb, mint az FRSZ-ben meghatarozott beépitési siirlség.

Beépitési slirliség alapjdn épithetd bruttd osszes szintteriilet

Lk-2 max. br. beépithet6 szintteriilet az FRSZ alapjan

terliletfelhasznalasi egység teriilete: 12 937m?
ebbdl kozteriilet: 876 m?

A teriiletfelhasznalasi egység teriiletén beliil a beépithet6 és a nem beépithetd, azaz kozteriileti teriiletek
Forrds: sajdt készités a TSZT 2015 és a foldhivatali alaptérkép alapjdn

épitési

ovezet . .

teriilet- UIEES, [FEe IIEE, [e2ise - . szamitott

pitheto br. pithet6 br. szamitott atlag .
felhaszn.  max. max. R - . o ez atlag sztm.
eayséogel bsa bs szintteriilet szintteriilet sztm. altalanos kizaréla
gysegs P alt. parkolasi. funkciéval 'ag
érintett funk 7 funk B parkolasra
teriilete unkc.(m2) unkc.(m2)
(m?)
12 061 1,0 0,5 12 937 6 468 1,07 0,53

A szintteriilet az Osszes épitményszint bruttd alapteriilete, melybe nem kell beleszamitani az
erkélyt, a fliggéfolyosot, a tornacot, a fedetlen teraszt és udvart, a kozteriilethez csatlakozo
arkadot. A szintteriileti mutaté (sztm) a telken (vagy azonos teriiletfelhasznalasi egységhez tartozo
tombrészben) épitheto szintteriilet és a telekteriilet (jelen helyzetben témbteriilet) hanyadosa.

A tablazatbol jol lathato, hogy a Ecoliget tombjének épitési dvezetében a beépithetd brutto
szintteriilet 19.441 m? - melybSl 12.973 m? altalanos funkcidkra, 6.468 m” parkolasi célra
fordithato.

Gksz-2 max. br. beépitheté szintteriilet az FRSZ alapjan (VAV tombje)

terliletfelhasznalasi egység terilete: 74 946 m?
ebbdl koztertilet: 0 m?
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épitési

ovezet a o

teriilet- max. bee- max. bee- e szamitott

pithetd br. pitheté br. szamitott atlag a
felhaszn.  max. max. R . . . et 2 atlag sztm.
. ; szintteriilet szintteriilet sztm. altalanos -
egységgel bsa bsp . £ < kizarolag
= alt. parkolasi. funkcioval a
érintett parkolasra
. funkc.(m?2) funkc.(m?2)
teriilete
(m?)
74 946 2,0 0,0 149 892 0 2,0 0,0

A tablazatbol jol lathatd, hogy a VAV tombjének épitési ovezetében a beépithetd bruttd
szintteriilet 149.892 m? melynek egésze 4ltalanos funkcidkra fordithatd.

Gksz-2 max. br. beépithetd szintteriilet az FRSZ alapjan (repiil6tér tombje)

teriiletfelhasznalasi egység teriilete: 47 355 m2
ebbdl kozteriilet: 0 m?2

épitési

ovezet . .

teriilet- n’1ax. Eee- n:nax. I,),ee- Bl a szamitott
felhaszn max max pithetd br. pithet6 br. szamitott atlag atlag sztm
eaysé e.l bsé. bs ’ szintteriilet szintteriilet sztm. altalanos kizgéréla :
éggintgegit P alt. parkolasi. funkcioéval arkolésrga
teriilete funkc.(m?) funkc.(m?2) P

(m?)
47 355 2,0 0,0 94710 0 2,0 0,0

A tablazatbol jol lathatd, hogy a repiilétéri tomb épitési Ovezetében a beépitheté bruttd
szintteriilet 94.710 m? melynek egésze altalanos funkcidkra fordithaté.

K-kozl max. br. beépithet6 szintteriilet az FRSZ alapjan

teriiletfelhasznalasi egység teriilete a viragpiac tombjére vonatkoztatva:123 368m?

ebbdl kozteriilet: 0 m?2

épitési

ovezet . .

teriilet- EES [XE2 HELS, (552 szamitott

pithetd br. pithet6 br. szamitott atlag a
felhaszn.  max. max. R . . . et 2 atlag sztm.
. ; szintteriilet szintteriilet sztm. altalanos S Ph
egységgel bsa bsp . £ < kizarolag
= alt. parkolasi. funkcioval a
érintett funk 2 funk 7 parkolasra
teriilete unkc.(m2) unkc.(m2)
(m?)
123 368 2,0 0,0 246 736 0 2,09 0,0

A tablazatbdl lathatd, hogy a tervezési teriilet épitési ovezeteiben beépithet6é brutté szintteriilet
246.736 m” melynek egésze altalanos funkciokra fordithato.

Legkisebb zoldfeliileti dtlagérték

A TSZT 2015 meghatarozza az egyes teriiletfelhasznalasi egységbe tartozd tombok - a
teriiletfelhasznalasi egység teriiletére szamitott - atlagos zoldfeliileti aranyat, Budapest esetenként
hagyomanyosan nagyobb zoldfeliileti aranyainak tovabbi biztositasa érdekében.

Lk-2 teriiletfelhasznalasi egység teriiletére vonatkozé legkisebb zoldfeliileti atlagérték 35%, igy
a teriiletfelhasznalasi egység teriiletére vonatkozoan a keriileti szabalyozas soran meghatarozott
legkisebb zodldfeliilet teriilete nem lehet kisebb 4.528 m?-nél.
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Kozlekedési rendszer

Meaglévd gyorsforgalmi Ut

Meglévd telepllésszerkezeti
jelentdssd gydjtdut
Tervezett teleplilésszerkezati
jelentdssi gydjtdat

Tarvezett gvorsvasﬂti vonal
wwm (Metrd, HEV, regionalis
gyorsvasit)

Meglévd fontosabb kildnszitd
koziti csomopont

Tervezett P+R rendszer(d
parkolasi létesitmeny

» Meglévd egyev kereskedelmi
repildtér

Kozlekedési infrastruktura
Forrds: Budapest févdros teleplilésszerkezeti terve (TSZT 2015) - részlet

A TSZT 2015 vonatkozo tervlapja tervezési teriileten els6 rendl féutvonalat jelol a Budaorsi ut
nyomvonalan, az Egér Ut mentén és az M1-M7 autopalya bevezetd szakaszan, illetve a két autopalya
- az Egér Uti csomodpontot kovetden - gyorsforgalmi Gtként keriilt feltiintetésre. A teriiletet érinti a
Budaorsi lakoteriileteket az Egér uttal Osszekoté tervezett Gt nyomvonala, illetve az M4-es
metrdvonal tervezett meghosszabbitasanak nyomvonala és megalldja a viragpiac térségében, ahol a
tervlap 2500 féréhelyes tervezett P+R rendszer(i parkolot is jelol. A tervezési teriilet része a
Budadrsi repiilotér, mely kisgépes belfoldi replilétérként lizemel.

Az FRSZ a teriiletre vonatkozd relevans eléirasai:
16.5 (1) A kijelolt P+R rendszerii parkoldsi létesitmények elhelyezésére alkalmas teriileten

legaldbb az elbirt személygépjarmii befogaddképesség 20%-dnak megfelelé kerékpdr B+R
rendszerti tdroldsadt is biztositani kell."

A tervezési teriilet kbrnyezete

A tervezési teriilet kdrnyezetében valtozatos a teriiletfelhasznalas. Eszak feldl - a Budadrsi Gt masik
oldalan - Hosszirét és Madarhegy lakoteriileti tartalékai és intézményi teriiletei helyezkednek el,
kelet fel6l a Kdéérberki Gt mentén erdék, mezbgazdasagi teriiletek és természetkozeli teriiletek
fekszenek. A teriilet déli és délkeleti oldalan gazdasagi teriiletek hizodnak, mig északnyugatrol
Budadrs lakoteriiletei szegélyezik a tervezési teriiletet. A szomszédos teriiletfelhasznalasi
egységek alapvetden a tervezési teriilet fejlesztését nem befolyasoljak.
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5.4.3. Helyi épitési szabadlyzat

.....

annak RM-66'¢ és RM-69" szam( melléklete valamint a Budapest XI. keriilet, Kéérberki Gt 36. sz.
alatti (hrsz.: 1236/14) teriilet keriileti szabalyozasi tervérdl szolo 35/2000./X11.27./ XI.0K rendelet.
Az RM-66 szamu modositdas a Budaorsi repilotér és annak déli részén elhelyezkedé gazdasagi
teriiletekre vonatkozik, mig az RM-69 szaml( modositas tervezési teriilete a Budaorsi Ut - Alsohatar
utca és a 1285 hrsz telek altal hatarolt teriilet.

A teriiletre vonatkozo KVSZ és az azzal egységes szerkezetbe foglalt modositasok valamint a KVSZ
készitése el6tt elkészilt KSZT az érintett teriileten a Budadrsi Ut mentén, a K6érberki it mentén és
az Alsohatar Ut mentén jelolt kozteriilet-szabalyozasok mellett 4 épitési ovezetet, erdoéteriiletet,
mezo6gazdasagi teriiletet és kdzlekedési teriiletet jelol.

A hatalyos KVSZ-ben szerepl6 beépitési paraméterek

Ovezet jele | Kialakit- | Legkisebb | Beépitési | Beépités Epitménymagassag Zold- Terep- Szint-
hat6 telek- mod megenge | leg- leg- feliilet szint teriileti
legkisebb | szélesség dett leg- | kisebb nagyobb legkisebb alatti mutaté
telek- [m] nagyobb | [m] [m] mértéke | beépités meg-
teriilet mértéke leg- engedett
[m?] nagyobb | legnagyobb
mértéke mértéke
[m%m?]
KL-KT-XI
KL-XI
MG-MT-XI 6000 30 Sz 3% - 6,0 90% 5% 0,05
MG-RT-XI 2000 22 SZ 3% - 4,5 80% 10% 0,05
E-VE-XI
E-TG-XI 3000 | - | - % | - | 45 | e | - | -
KVSZ modositas [RM-66] - Repiil6tér
M-X1/3
(repiilétér 10000 30 Z 45% 4,5 20,0 25% 45% 1,2
déli része)
KL-RE-XI
s K K SZ 2% -- 14,0 70% 2% 0,1
(repiilétér)
KVSZ modositas [RM-69] - Alsohatar utca
1-X1/L-12
e 800 25 SZ 35% 3,0 8,0 35% 40% 0,5
(Budaorsi ut)
L4-X1/1
L 800 16 SZ 25% 6,0 7,5 50% 30% 0,7
(Alséhatar u.)
KSZT - VAV
Ovezet Kialakit- | Legkiseb | Beépitési | Beépités Epitménymagassag Zold- Terep- Szint-
jele haté b telek- mod megenge | leg- leg- feliilet szint teriileti
legkisebb | szélesség dett leg- | kisebb nagyobb | legkisebb alatti mutato
telek- [m] nagyobb | [m] [m] mértéke | beépités meg-
teriilet mértéke leg- engedett
[m?] nagyobb | legnagyobb
mértéke mértéke
[m%m?]
M-XI/ 3000 45 - 45% - 12,0 25% * 1,4

"Budapest Févdros XI. Keriilet Ujbuda Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének a tobbszor modositott
34/2003. (X.21.) XI.OK sz. rendelet Budapest XI. keriilet Keriileti Vdrosrendezési és Epitési

Szabdlyzatdrol
Az RM-66 szdm( melléklettel a 46/2013. (X. 2.) onkormdnyzati rendelet egészitette ki az
alaprendeletet
Az RM-69 szdmu melléklettel a 18/2014. (VI. 25.) énkormdnyzati rendelet egészitette ki az
alaprendeletet
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KL RE X1

Hatalyos KVSZ ovezeti tervlapjanak kivonata (jeldlve a tervlapon nem hatdlyos teriileteket)

A teriiletet érint6 hatalyos szabalyozas KL-XI Gvezetre megfogalmazza tovabba, hogy az Gvezetben
mélygarazs, lizemanyagtolté és hirdet6berendezés nem helyezheté el. Az MG-MT-XI oOvezet
tekintetében meghatarozza, hogy lakast szolgalé 6nallo épiilet csak 5,0 ha-nal nagyobb telken
létesithet6. Az MG-RT-XI ovezetben az épiiletek tetéterei nem épithetéek be. A terv szerint az E-
VE-XI ovezetben nem létesithet6 gépjarmii varakozohely és j telek nem alakithatd, mig az E-TG-XI
Ovezetben épiiletet, épitményt elhelyezni nem szabad.
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BUDAPEST XI. KERULET
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Hatalyos KVSZ RM-66 szabalyozasi tervlap kivonata

A KVSZ RM-66 szamu modositasa a teriiletre a meglévé funkciok megdrzését és ahhoz hasonlo (j

melyet

)

helyen kiviil is megengedi, am ilyen esetben a védett alagcsé-rendszer miatt kiilonds gondossaggal
kell eljarni. A KL-RE-XI Gvezetre vonatkozoan az épiiletek legmagasabb pontjanak magassagat 17
méterben, mig az M-XI/3 Ovezet esetében 23 méterben irja eld, illetve a teljes teriileten a repiilési
lizem biztonsaga érdekében a teriileten tovabbi magassagi korlatozasokat szabalyoz

funkcio megtelepedését teszi lehetvé. A teriileten épitési helyeket hataroz meg, amelyen kiviili
novénytelepités esetén is figyelembe kell venni.

teriileteken léve épiiletrészek fejlesztését nem teszi lehetévé. A térszin alatti beépitést épitési
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Hatalyos KVSZ RM-69 szabalyozasi tervlap kivonata

A KVSZ RM-69 szamU mddositasa az I-XI/L-12 Gvezetre el6kert megtartasat nem irja eld, azonban
telek be nem épithet6 részét jelol, mely egyben kozhasznalat céljara atadhato teriilet is egyben. Az
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ovezetben a KVSZ lako, egészségligyi és oktatasi épiiletek elhelyezését nem teszi lehetévé. A terv az
L4-X1/1 ovezetben az eldirt legkisebb telekteriiletet eléré méretii telken 6 lakas és minden tovabbi
120 m? telekteriilet utan egy tovabbi lakas |étesitését teszi lehetdvé. A terv az Alsdhatar utca felé 6
m, a Spanyolréti-arok felé 5 m elékert megtartasat irja el6, mely az Alsohatar utca és a Spanyolréti-

arok - szabalyozasi vonallal torténé - tervezett telekhataratol kell szamitani.

L
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Hatalyos KSZT kivonata

A 1236/14 hrsz-ra késziilt épitési szabalyzat a terepszint alatti beépitést a bruttd beépitett teriilet
1,25-sz6rését nem meghaladd mértékben engedi meg, Ugy, hogy a terepszint alatti beépités
legfeljebb 30%-a helyezheté el az épiilet kontlrjan kivil vagy onallé terepszint alatti
létesitményként. A teriilet zodldfeliiletére vonatkozoan eléirja a tobbszintes novénytarsulas
fenntartasat, illetve, hogy a telek zoldfeliiletének minden 200 m?-re utdn egy rezisztens, erételjes

novekedésii fa telepitendé.
A hatalyos KVSZ és FRSZ szerint beépithetd szintteriilet az épitési 6vezetekben
Epitési ovezetek beépithetd szintteriilete

KVSZ, KSZT alapjan FRSZ alapjan

47 356 M-XI/3 1,2 56 827 94 710
3 888 I-Xl/L-12 | 0,5 1944

19 441
8169 L4-X1/1 0,7 5718
74 946 M-XI/ 1,4 104 924 149 892

A tablazatbdl jol lathato, hogy az FRSZ-ben rogzitett beépitési slirliség értékek alapjan lényegesen

nagyobb beépitésre van lehetoség a hatalyos KVSZ épitési dvezeteinek szintteriileti mutatdjahoz

képest.
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6. AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

Az épitett kornyezet vizsgalata soran a dokumentacié a Budaorsi Ut, a Kéérberki Gt és Budaors
hatara altal hatarolt teriilettel foglalkozik részletesen. A tervezési teriillet magaban foglalja a
Budadrsi repiiléteret, valamint a VAV UNION Kft. telephely teriiletét. A vizsgalatok a reambulalt
alaptérkép felhasznalasaval, a tényleges beépitésnek megfeleld adatokkal késziiltek el.'®

6.1. Teriilethasznalat, funkciék

A tervezési teriiletet az M1-es autopalya és az Egér Ut bontja tobb részre. A teriilet teriilet-
felhasznalasanak valtozatossaga, és szabdaltsaga miatt, harom részlétben keriil bemutatasra: az M1
autopalyatol északra esé teriilet a Budaorsi Utig, az M1 autopalya és a Vitorlazd Gt kozotti teriilet,
valamint a Vitorlazo uttol délre eso, replilétér kornyezete.

Az M1 autopalyatol északra az egykori zartkertek kiskertes
teriilete, valamint a kereskedelmi, szolgaltaté teriiletek
dominalnak. Helyenként - féként a Budadrsi Ut és az Alsohatar ..
utca mentén - lakoteriiletek jelennek meg. A legnagyobb i
gazdasagi teriilet a viragpiac teriilete (5,3 ha). A viragpiac ¥
mellett - de annak teriiletén - kertészet és autOkereskedés [& &
tzemel, déli részén gokart palya talalhato. A volt zartkertek
teriiletén a gyimolcs- és szélétermesztés, a kiskertes
gazdasagi tevékenység szamos telek esetén megmaradt,
azonban észreveheté, hogy a telkeken lakoépiiletek,
hétvégihazak jelennek meg, felhagyva a teriilet mivelésével.
A Vocsok utcaban autodszerelé muhely, idiilé és mesterséges @ :
sipalya (sioktatas, snowboardtanulas) is talalhatoé. Zartkerti gazdasagi épiilet

Az Alsohatar és a Fels66rsod utca altal hatarolt teriilet napjainkban is atalakuld. Itt talalhato a Containex
Kft. telephelye, tovabba j lakoépiiletek épiilnek az északi ,,haromszogben” (EcoLiget Lakopark).

Az M1 és a Vitorlazo ut kozotti teriileten erdd, illetve gyepteriiletek, a VAV Union gazdasagi
teriiletei és az egykori zartkertek mezogazdasagi teriiletei talalhatok. Itt is észrevehetdé a
lakoteriiletek, hétvégihazas teriiletek elterjedése. A gazdasagi teriilet kozel 7,5 hektarja,
eredetileg a ,,Horthy Miklos Repiilészazad” részére létesiilt, katonai célokra. Napjainkban a teriilet
két helyrajzi szamon szerepel. A 1236/24 hrsz-on sz épiiletek tobbségi tulajdonosa a VAV Union Kft.
A cég foként villamos-energiaellatas teriiletén tevékenykedik. Itt talalhatok még a Budapest
Bortarsasag Kft. ital nagykereskedés raktarai, valamint tovabbi vallalkozasok telephelyei. A Kugler
Invest Kft., az Optimarent Kft. és az Eco-Factor Kft. ingatlanok bérbeadasaval, kezelésével és
lizemeltetésével foglalkozik. A Brilliance Distributor Kft. tisztitoszerek, vegyipari anyagok tarolasara
hasznalja a telephelyet. A Konstart Kft. épitdipari general kivitelezéssel foglalkozik. A telephely
éplileteit szamos cég bérli, melyek f6 tevékenységi korei a kovetkezOk: a Recycolor Kft.
fest6berendezések gyartasat végzi, a Multisoft programozassal és szoftverfejlesztéssel foglalkozik. A
teriileten teniszbolt is talalhaté.

A telephely jol karbantartott, rendezett, gépjarmiivel a Vitorlazo Gton keresztiil kozelithetd meg. A
belsé utak mentén tobbszintes novényallomannyal rendelkez6 gondozott diszkertek vannak. A
szomszédos ingatlanon (1236/25 hrsz) a Bozi-Ferr Kft. vastelepet miikodtet.

VAV UNION épiiletei

'8 A tervlapokon a tervezési teriileten kiviil esé épiileteket kiilon szinnel jeloltiik, jelezve, hogy azok nem
képezik a vizsgadlat részet.
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" A tervezési teriileten a Vitorlazo Gttdl délre esd repiilétér
kornyezetében elsésorban gazdasagi tevékenységek folynak. A
reptéri funkciokon tal a 1236/28 hrsz-U teriilet szamos cég
telephelyéiil szolgal, melyek megkozelitése a Repiilétéri Gton
lehetséges. A Schiedmann Hungaria Kft. BMW gépjarmivekhez
elektronika, optikai tuning és egyéb kisebb munkakat vallal,
tovabba itt talalhato a cég raktarja is. A Repiil6téri it mentén
kisebb kereskedelmi egységek kaptak helyet. A 1236/27 hrsz-0
: ingatlanon az ERIE Scientific Kft. mikroszkopalkatrészek
- gyartasaval foglalkozik. Az ingatlanokon a repiiléshez tartozo
Scientific épiilete funkciok (raktar, mihely stb.) keverednek.

A szomszédos ingatlan (1236/20 hrsz) a Budaorsi
repiilétér teriilete, mely nem nyilvanos repiilétér, csak
belfoldi kisrepiil6-forgalom fogadasara szolgal. A
kifutopalya fiives. Ejszakai repiilés kiilon engedéllyel
igényelhet6. A kisgépes repiilés mellett vitorlazo
repilés, helikopterezés és a turistak szamara kedvelt
oldtimer replilés is lehetséges. A repiil6téren a gépek
tarolasan tiul, a hangarokban javitas és karbantartas is
folyik.

Repiilétér foeépiilete
A tervezési teriilet tagabb kornyezetében intézményi, lako, kereskedelmi, szolgaltatdé és
mezogazdasagi teriiletek egyarant megtalalhatok. A tervezési teriilettdl északra, a Budaorsi Ut
taloldalan a lakoteriiletté fokozatosan atalakuld, egykori zartkertes teriiletek folytatodnak
(Madarhegy). A teriilet keleti oldalan a Kéérberki Gt mentén foként erdo, illetve mezdgazdasagi
terililetek talalhatok. Délrél a teriiletet Kamaraerdd intézményi, kereskedelmi és gazdasagi teriiletei
hataroljak. A tervezési teriilet természeti kornyezetét a zartkertek novényallomanya és az
erdofoltok adjak. A modositassal érintett teriilet délnyugati és nyugati része mar Budaors
belteriiletével hataros. Délnyugaton gazdasagi, az északnyugati teriileten lakoteriiletekkel
szomszédos.

6.2. Telepiiléskarakter, jellemzé épiilettipusok, beépitési mod

6.2.1. Beépitési mod, éplilettipusok

,,,,,

modja a teriilet egészén jellemzden szabadon allé. A volt zartkertek teriiletein a kertes
mez6gazdasagi tevékenységhez tartozd gazdasagi épiiletek kozott mar megjelentek a lakoépiiletek
(jellemzéen a Budaorsi Ut, Kéérberki Ut mentén), valamint a hétvégihazak. Az utcafront felé a
foépiilet, a telek hatso részen kisebb gazdasagi épiiletek helyezkednek el.

Az Alsohatar utca mentén (j, modern tarsashazi lakoépiiletek épiilnek, szabadon allé beépitéssel. A
gazdasagi tevékenységet folytato teriileteken (VAV UNION kérnyezete, piac, Scientific terlilete) és a
repulétéren a csarnoképliletek, irodak, raktarak és mihelyek jellemzok. A VAV UNION teriiletén a
katonai épiiletekbdl mar csak a legénységi szallo maradt meg. Az épiiletek szamos esetben konny(i
szerkezetes lizemi épliletek. A teriilet északkeleti részén elhelyezked6 korabbi haromemeletes
irodaépiiletnek mar csak a pinceszintje lathato.

seaaanEnay 1 SEEW
Tan |H l! .

A volt Air Service irodaépiilete
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e e -

VAV UNIbN irodaépiilet (volt legényszalld)

fodéme
6.2.2. Tetéidom

Az egykori zartkertek teriiletein az
épliletek  tulnyomorészt  magastetdvel
épiiltek, csak néhany haz esetében fordul
elo alacsony hajlasszogli teté vagy
lapostet6. Az Alsdhatar utca tarsashazai
lapostetdsek.

A gazdasagi teriileteken és a replilétéren a
legtobb  épiilet  lapostetovel  keriilt
kialakitasra. A teriileten belil érdekesség a
Schiedmann teriileténa Repllétéri utra Shed-tetd a repiilétéri Gtra nézé raktdrépiileten
néz6 raktarépiilet shed-tetds kialakitasa.

6.3. Telekstruktiura, beépitettség, beépitési intenzitas

A modositassal érintett teriilet kiterjedése miatt telekstruktirajaban, beépitettségében és beépitési
intenzitasaban valtozatos, azonban Osszességében alacsony szintteriileti mutato jellemzi. A volt
zartkertek teriiletét a teriiletfelhasznalasbdl adéddéan keskeny hossztelkek jellemzik. A telkek
mérete 0,5-1,5 ha kozott mozog. A Budadrsi ut mentén megfigyelhetd, hogy a telkek megosztasa
nélkil tobb épiilet épiilt egy telekre, igy a beépitettsége a tobbi telektdl joval magasabb, 11-13%,
szintteriileti mutatoja azonban igy is legfeljebb 0,2. Azokon a telkeken, ahol jellemzden egy
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Volt zdrtkertek telekstruktirdja VAV teriiletének telekstruktirdja A repiilétér teriiletének
és beépitése és beépitése telekstrukturdja és beépitése
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Az Alsdhatar utca tarsashazainak épitése még zajlik, igy a 13,9%-os beépitettség és a 0,62
szintteriileti mutato nem tekinthet6 végleges értéknek. (A beruhazas tervei alapjan a teriilet északi
részén, a benzinkit mellett egy tovabbi épiilet megépiilése varhato.)

A beépitett teriiletek kozil a legnagyobb kiterjedése a repliilétérnek és a gazdasagi teriileteknek
van. A piachoz (1092/6 hrsz) kiilon helyrajzi szamon szerepel a hozza tartozé lizemi teriilet (1092/5
hrsz). A piac 4,7 ha, 6,8%-0s beépitettséggel 0,12 szintteriileti mutatdval. Az ilzemi teriilet
beépitettsége 9,9%.

A VAV Union teriilete 5,3 ha 32,2 %-os beépitettséggel, szintteriileti mutatéja 0,39. A szomszédos
Bozi-Ferr teriilet kizel fele a VAV teriiletének, beépitettsége is joval kevesebb, csupan 7,5%.

A repiilétér beépitettsége - 83,1 hektaros kiterjedésébdl és leszallopalyajanak nagysagabol adoéddan
- 1,3%, szintteriileti mutatdja szintén alacsony, 0,01. A repiil6térrel szomszédos gazdasagi
teriileteknél a Scientific teriilete 1,6 ha, 28,2%-o0s beépitéssel, a Schiedmann teriilete 3,1 ha. Ennek
beépitési intenzitdsa a legmagasabb a tervezési teriileten: beépitettsége 39%, szintteriileti
mutatoja 0,58.

6.4. Epiiletmagassag, szintszamok

A volt zartkertek épiiletei foként foldszintesek, 3-4 méteres épiiletmagassaggal. A lakoépiiletek
esetében figyelheté meg tet6téri beépités, emeleti raépités azonban itt sem jellemzd.

Az Alséhatar utcai tarsashazak a zartkerti beépitést6l eltéréek, alapincézett haromszintes
épliletek, azonban a szomszédos budadrsi lakoteriilettol kontrasztot nem képviselnek. A piac
foépiilete kétszintes, kb. 8 m magas, a hozza tartozé6 melléképiiletek, lizletek, gazdasagi épiiletek
foldszintesek.

A VAV UNION tombjében a gazdasagi épiiletek, csarnokok foldszintesek, az irodaépiiletek tet6téri
beépitésliek, az északi részen 2 emeletes épliletek is talalhatok. Az épiiletek magassaga eltérd, de
egymashoz illeszkeddk. A csarnoképiiletek jellemzden 6-8 méter magasak, az lizemi épliletek 4 és 6
méter kozott valtoznak. A Bozi-Ferr épiiletei foldszintesek, egységesen 4 m magasak.

A replilétér foépiilete kor alaprajzi, 14 m atmér6jl haromszintes épiilet, melynek oldalsé szarnya
két- illetve egyszintes. A forgalomiranyitas is ebbdl az épliletb6l, 10 m magasbol torténik. Az lizemi
és csarnoképiiletek foldszintesek, a nagyhangar magassaga 15 m.

Konny(iszerkezetes foldszintes és egy emeletes épiiletek allnak a Scientific teriiletén. A Schiedmann
teriilete az otemeletes épiilet eredetileg az Air Service irodai szamara épiilt. Napjainkban
kiilonbozé cégek bérelnek itt irodahelyiséget. Az épiilethez csatlakozik egy haromszintes irodarész,
majd a hangar. Magassagaban az Ot emeletes épiilet emelkedik ki, megkozelitoleg 16 m
magassaggal. A hangarépiilet a haromszintes épiilettel kozel egy magassagu, cca. 10 m, a Repiilétéri
ut feldli, shed tetével fedett homlokzata 7 m magas. A hangar mellett (j foldszintes lizemi épillet
épll.

6.5. Allagvizsgalat

Az allagvizsgalat helyszini bejaras és az épliletek kiils6 szemrevételezése alapjan tortént. Az egykori
zartkertek felmérését nehezitette a a stiri névényallomany.

A zartkertek épiiletallomanya foként megfelelé vagy kedvezétlen allapotl. Egyes telkeken a
(gazdasagi) melléképitmények liresen, kihasznalatlanul allnak. Ahol tobbségében lako funkcioju
épliletek allnak, ott az épiiletallag jonak tekinthetd.

A piac bejarata rendezetlen, az épiiletek allapota kedvezétlen.

A gazdasagj teriiletek épiiletallomanya jellemzéen megfelelé vagy kedvezétlen. Ez alol kivetelt
képez a VAV UNION teriilete. Az épiiletek jol karbantartottak, szamos esetben felUjitottak. A
teriilet igényes, rendezett. A Bozi-Ferr épiiletallomanya kedvezétlen, a teriilet elhanyagolt.

A repiil6tér miemléki épiiletei sajnos rossz allapotban vannak. A féépiilet rampajanak burkolatai
kozott feltort a gaz, a vakolat omlik néhol az épiilet vasbeton szerkezete is lathato. A nyugati
szarnyon nagyobb vizesedések vannak. A nagyhangar épiiletének tobb iivegfeliilete betort, a
vastartooszlopok rozsdasodnak a homlokzati feliiletek javitasai kedvezétlenek. A tovabbi kiszolgald
és lizemi épliletek allapota megfeleld, de karbantartasa és allagmegodvas sziikséges.
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A repiilétérrel szomszédos Scientific épiletallomanya jo, kornyezete rendezett. A Schiedmann
teriiletén az irodaépiilet allapota megfelelé. A hangarépiilet kedvezétlen allapotd, a Repiilotéri Ut
fel6li homlokzatan a kiilonbozo kiskereskedelmi egységek portaljait helyenként felljitottak.

6.6. Tulajdonviszony vizsgalat

A mddositassal érintett teriilet tulajdonviszonya igen sokszindi, a tulajdonosi kdrben a Magyar Allam,
az onkormanyzat, maganszemélyek és piaci gazdasagi tarsulasok egyarant jelen vannak.

A terilleten fekvd erdéteriiletek Budapest Févaros Onkormanyzata, illetve Budapest Févaros XI.
Keriilet Onkormanyzata tulajdonaban vannak. A viragpiac teriiletének tulajdonosa a Floracoop
Virag- és Diszndvénykereskedé Egyesiilés, a szomszédos telkek maganszemélyek tulajdonaban
vannak.

A repiilStér telke a Magyar Allam tulajdonat képzi, vagyonkezeléje a Kincstari Vagyoni Igazgatdsag.
A replil6tér teriiletén talalhato gazdasagi teriiletek tulajdonosai az Erie Scientific Hungary Ipari és
Szolgaltato Kft és az ME Alfa2. Ingatlanberuhazé és Forgalmazo Kft.

A VAV tomb északi felének (1236/24 hrsz) telektulajdonosa az Orsod Park Tarsas Irodahaz, déli fele
(1236/25) a Bozi-Ferr Kereskedelmi és Bonyolito Kft tulajdona.

A teriiletet behalézé utak a Magyar Allam, Budapest Févaros és a XI. keriilet Onkormanyzatanak
tulajdonaban vannak. A kertes és szantofoldi mezGgazdasagi teriiletek és lakoteriiletek
magantulajdont képeznek.

6.7. Epitett kornyezet értékei, orokségvédelem

A tervezési teriileten orszagos védelem alatt allé miemlék illetve miemléki jelentdségl teriilet a
1236/20 hrsz-u telek és épiiletegyiittesei: a repiilétér iranyitotornyanak épiilete, valamint a régi
hangar csarnoképiilete. A Budadrsi Kozforgalmi repiiléteret 1937. jlnius 20-an adtak at a légi
forgalom szamara, mely az akkori legmodernebb technikaval felszerelt repiilotér volt. A talajviz-
elvezetés érdekében a kifutopalyak alatt alagcsérendszert épitettek ki. A Zsolnay Porcelangyarbol
szarmazo kéagyag alagcsérendszer védett.

A forgalmi épliletet a teriilet atadasaval egy idében avattak fel. A tervez6 Dr. Bierbauer/ Borbird
Virgil és Kralik Laszlo volt. A nagyméret(i kdzépen kor alaprajz, haromszintes épiilethez két
oldalrol ives szarnyépiilet csatlakozik. A két szarny foldszintes és kétszintes. A fééplilet
kocsifelhajtd rampan is megkozelithet6. Az iranyitotorony a fééplilet tetején all.

1

Forgalmi épiilet Csarnok épiilet

A nagyhangar tervezije Czako Laszlo és Méhes Gyorgy volt. A csarnok 2x70m széles és 42 m mély, a
korabeli Europa legnagyobb repiilotéri hangarépiiletének szamitott. A homlokzaton megjelenik
Magyarorszag kobol kifaragott cimere. Budapest fovarosi helyi védettségli épitészeti orokség nincs a
modositas teriiletén.

6.8. Természeti értékek

A modositassal érintett terlileten nemzetkozi és orszagis természeti érték nem talalhato, azonban a
teriilet keleti részén talalhato ex lege védett forras. A koérberki szikes rét a rendkiviili jelentds
keserliviz- leléhely, valamint a févaros egyetlen megmaradt sziki novénytarsulasanak megérzése
miatt févarosi jelentdségl természetvédelmi teriilet. A keleti részen talalhaté erdéteriilet is
természetvédelmi oltalom alatt all. A repiil6tér teriilete fontos természeti érték is, mivel a teriilet
70%-a a védett lirgepopulacio éléhelyédl is szolgal. E teriiletek fokozott védelmet igényelnek.
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7. ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

A tervezési teriilet zoldfeliileti ellatottsaga kivald, a jelentés zoldfeliilettel rendelkezé teriiletek
sokkal inkabb dominalnak, az intenziven beépitett, nagy burkolt feliiletekkel rendelkezé teriiletek a
tervezési teriilet egészét tekintve csak kis aranyban vannak jelen. Az alabbiakban a tervezési
teriilet egyes részteriiletei a zoldfeliileti ellatottsag intenzitasa, a zoldfeliiletek mindsége és
novényallomanya alapjan keriilnek részletes bemutatasra.

Az erd6k, mint legosszetettebb tarsulasi forma, a zoldfeliileti rendszer biologiailag legaktivabb
elemei. Egybefiiggd, homogén allomanyt alkoto erdéteriiletek a Budaorsi Ut - Kéérberki Ut - Egér Gt
altal hatarolt teriileten, az M1-M7 autopalya két oldalan, a Budaorsi Viragpiactol keletre fekszenek.
Ezek az erdofoltok részét képezik az Orszagos Erdéallomany Adattarnak, elsédleges rendeltetésiik
szerint védelmi rendeltetésliek, természetes allomanyok. Fajosszetételiik igen vegyes, jellemzéen
nyar fajok (Populus sp.), flz fajok (Salix sp.), fehérakacok (Robinia pseudoacacia), feketefenydk
(Pinus nigra) talalhatéak meg benniik.

Az Egér Ut keleti oldalan, az M1-M7 autdpalya mindkét oldalan iiltetvények fekszenek, amelybe a
faegyedek raszteres hald alakban keriiltek telepitésre. Ezen iltetvények egykor gondozott
gylimolcsosok voltak, am a kezelés hianyaban cserjésedésiik, bozotosodasuk megindult, a
gylimolcsfak azonban még ma is allnak.

A tervezési teriileten tobb helyen is talalhatoak
gyepteriiletek, amelyek kozul a legnagyobb
egybefiiggd teriiletli a Budaorsi Repiilétér gyepje. E
zoldfeliilet intenziv fenntartas alatt all, amit az
allando reptéri hasznalat is megkovetel. A tervezési
teriilet tovabbi gyepfeliilletei a VAV épiilet-
egyiittesétol északnyugatra és keletre fekvo
teriiletek, amelyek a repil6térhez hasonldéan
szintén intenziv fenntartas alatt allnak. Tovabbi
kondicionalo zoldfeliiletek a kozlekedési teriiletek
menti gyepek, amelyek a tervezési teriileten a
Kéérberki Gt - Egér Ut talalkozasanal és az M1-M7
autopalya - Egér ut talalkozasanal fekszenek.

A tervezési teriilet kozépsd részén, az M1-M7
autopalyatol északra és délre is fekszenek egykori
zartkerti teriiletek, amelyek a zoldfellleti
rendszerben betoltott szereplik és zoldfeliileti
ellatottsaguk alapjan egységesen értékelhetoek. E
teriileteken hosszi szalagtelkeken jellemzoéen
kiskertek, gyiimolcsosok, sz6l6 fekszenek, vannak
azonban {idiil6- és lakételekként hasznositott
ingatlanok is. E terliletekre jellemzden a magas
zoldfelileti arany és mindossze kis aranyd
beépitettség jellemzo, hiszen vagy kis alapteriileti
épiiletek allnak a telkeken, vagy teljesen ¥
beépitetlenek. A kiskertként, ~gyumolcsGskeént Jellemzé utcakép az egykori zdrtkerti teriileten
hasznositott  telkeken haszonkerti  novények, Orsod teriiletén

gyiimolcsfak, sz6l6 talalhatd, az Udilé és

helyenként laké funkcioju telkeken azonban az

orokzold disznovények jellemzéek, nagy szamban

vannak telepitve tujak (Thuja sp.), fenyok (Pinus

sp.).
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A zoldfelilleti ellatottsag a tervezési teriilet
intenziven beépitett teriiletein a legalacsonyabb.
A VAV Union Kft. telephelye és kornyezete, a
Budadrsi Repulétér épiiletegyiittese és az attol
nyugatra fekvlo gazdasagi teriilet, valamint a
Budaorsi  Viragpiac  teriiletének  zoldfeliileti
ellatottsaga minimalis. E teriiletek zoldfelileteit a
burkolt feliiletek kozti fasorok, facsoportok, illetve
kondicionalo szerepet betolté gyepfeliiletek képzik.
A VAV Union Kft. épiiletegyiittesét koriilvevd
zoldfeliiletek fas szarGd novényallomanyara az
orokzold disznovények tllsulya jellemzd, szamos
tuja (Thuja sp.), bordéka (Juniperus sp.), fenyd A VAV épiiletegyiittese koriili zoldfeliilet
(Pinus sp.) fekszik a teriileten, amelyek mellett

juharok (Acer sp.), harsak (Tilia sp.) és borbolyak

(Berberis sp.) is megtalalhatok.

Emlitést érdemel a vizsgalati teriilet északnyugati sarkaban jelenleg épités alatt allo EcoLiget
lakopark, amely jelenleg épitési teriilet, zoldfeliilet nem talalhato rajta, am a tervek szerint a
kivitelezés soran egy igényes, mindségi zoldfeliilet keriil kialakitasra - melyhez a lakopark déli
részén jatszotér kapcsoladik.

A vizsgalati teriileten kozpark, kozkert nem talalhatd, fasorok hosszabb-rovidebb szakaszokon a
tervezési teriilet déli hataran, a Repiil6téri it mentén huzddnak, jellemzd fajaik a nyarfak (Populus
sp.).
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8. KOZLEKEDESVIZSGALAT

A kozlekedési vizsgalat és fejlesztési javaslat az ,A teleplilésrendezési tervek kozlti kozlekedési
munkarészei - Tartalmi kovetelmények” megnevezés(i, e-UT 02.01.41 sz. (tiigyi mdszaki elGirasban
foglaltak szerint késziilt, figyelembe véve az e-UT 03.01.11 Kozutak tervezése utligyi muszaki
el6irasban foglaltakat, és 6sszhangban a tovabbi kapcsolodo eldirasokkal, jogszabalyokkal.

8.1. Kozlekedési halozat
8.1.1. Uthdlézat

A tervezési teriilet Budapest Xl. keriiletében, a nyugati (budadrsi) keriilethatar - Budadrsi Ut -
Repiilotéri Gt - Koérberki Gt altal hatarolt teriileten talalhato. A teriileten athalad az M1 - M7
autopalya kozos szakasza. A legfontosabb foutak az Egér Gt, amelynek csomoépontja is talalhatd a
tervezési teriileten az autdpalyaval, valamint a teriiletet hatarold Budaorsi Gt, Kéérberki Ut és
Repiilétéri ut. A teriilet legfontosabb csomopontja az autopalya csomopont, illetve az Egér Ut és a
hatarolé féutak egymassal alkotott csomopontjai: a Budadrsi Gt - Egér Ut, a Budadrsi Ut - Kéérberki
Ut és a Kéérberki Ut - Egér it csomopontja.

Az M1 autopalya nemzetkozi Gt, szama E60, Budapestrél az osztrak hataratkel6ig, Hegyeshalomig
halad észak - északnyugati iranyban Tatabanya, Gy6r és Mosonmagyarévar érintésével. Kialakitasa
kétszer két savos.

Az M7 autopalya szintén nemzetkozi Ut, szama E71, Budapest és a horvatorszagi hataratkelo,
Letenye kozott halad Budapestrdl, Székesfehérvaron at a Balaton déli partjan, kétszer két savon,
Budapest és Székesfehérvar kozott a bal palyan harom savon.

A Budaorsi Ut az 1 sz. foat folytatasaként halad a keriiletben az M7 autdpalya csomopontjaig. A
Budadrsi Ut nagy forgalmu Ut buszforgalommal, és egyes szakaszain buszsavval. Az (t jobb oldala
mentén onallo kerékparut keriilt kiépitésre. A fontosabb csomoépontjaiban jelzélampas
forgalomiranyitas, kanyarodosavok és forgalomtereld szigetek épliltek ki. Szabalyozasi szélessége
17-32 m kozotti, ebbdl az utpalya szélessége 7-8 méter folyopalyan, amelyhez a csomopontok
kornyezetében a kanyaroddsavok szélessége is hozzaadodik.

Az Egér Ut a Budadrsi Ut és az Andor utca kozott kétszer két savon biztosit a keriileten at kelet-
nyugat iranyu kozlekedési kapcsolatot. Fontos Osszekotéelem az M1-M7 autopalya és a déli
varosrészek kozott kozlekeddk szamara, forgalma ezért rendkiviil nagy, jelent6s teherforgalommal.
Szabalyozasi szélességét a tervezési teriileten az autopalyaval és az ehhez viszonylag kozel fekvo
Kéérberki uttal alkotott csomdpontja hatarozza meg. A szabalyozasi szélesség ezen a szakaszon 62-
147 m kozotti.

A Repiilétéri Gt a Balatoni Gthoz csatlakozdan indul Budadrs iranyaba, parhuzamosan haladva a MAV
Budapest-Hegyeshalom vonalaval. A Kéérberki Ut csomopontjatol a Budaorsi Repiilotér déli hatarolo
Utjaként folytatodik, majd a keriilet hataraban a budadrsi bevasarlokozpontok kozelében fekvo
Kinizsi utca csomopontjaban végzédik. Forgalma jelentds, az uton buszforgalom is halad.
Szabalyozasi szélessége 12-25 m kozotti a tervezési teriilet kornyezetében. Az (tpalya szélessége 7
m.

A Kéérberki Ut a Repiilotéri Ut és a Budaorsi Ut kozott halad érintve az Egér utat. Kétszer két savon
halad, délkeleti oldalan onallé kerékparut keriilt kiépitésre. Forgalma jelentés, az Uton
buszforgalom is bonyolddik. Az Ut kétszer két savos kiépitésl. Szabalyozasi szélessége 15-25 m
kozott van, ebbdl az Utpalya szélessége 7-8 m.

8.1.2. (Csomoépontok
M1-M7 autopalya - Egér (t csomopontja

A gyorsforgalmi Gt kiilonszint(, atlos féllohere kiépitési csomdpont. A csomoépontban az Egér Ut 6
sz. f6ut iranyabol érkezé forgalmanak az autdpalya Budapest felé tartd iranyaval valoé kapcsolata
kivételével minden kapcsolat biztositott.

Budadrsi Ut - Egér Gt csomopontja

A csomopont szintbeni kiépitésii, mindkét Gton balra és jobbra kanyarodo savokkal. A csomopontban
a Budaorsi Ut forgalmanak elsébbsége van az Egér Gt forgalmaval szemben.

Budadrsi Ut - Kéérberki Ut - Lépés utca csomopontja
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A csomopont szintbeni kiépités(i. A csomopont teriiletén kiilon buszsav halad at a Budadrsi ut
Budapest felé haladd iranyaban. A Kéérberki Gtra a buszsavbol lehet jobbra kanyarodni. A Budapest
felol érkezdk részére balra kanyarodo sav all rendelkezésre a Kéérberki Ut eléréséhez. A Koérberki
atrol balra kanyarodas a Budadrsi (tra, illetve egyenes haladas a Lépés utcara nem lehetséges. A
csomoépontban a Budaorsi Ut forgalmanak elsébbsége van a Kéérberki Ut forgalmaval szemben.

Kéérberki Ut - Egér it csomopontja

A csomopont teriiletén az Egér Ut 2x2 forgalmi savon halad at. Az Egér uton jobbra kanyarodo savbol
lehet a Kéérberki Utra kanyarodni minden iranybol. Balra kanyarodé sav van az Egér Gt Balatoni Gt
felol érkez6 iranya részére a Kéérberki Gt repiilétér felé vezet6 iranyaba kanyarodashoz. Az
autopalya feldl érkezok a csomopontban nem kanyarodhatnak balra a Kéérberki Utra. A Kéérberki Ut
mindkét iranyabol mindegyik iranyba lehetséges az Egér (tra kanyarodas. A csomodpont
jelz6lampaval szabalyozott. A csomopontban az Egér Ut forgalmanak els6bbsége van a K6érberki Ut
forgalmaval szemben.

8.1.3. Forgalmi vizsgadlat

A tervezési teriilet térségének messzemenden legnagyobb forgalmu Utja az M1-M7 autoépalya. Ezt
koveti forgalomnagysagban az autopalyaval kozvetlen kapcsolatban all6 Egér Gt. Mindkét Utra
jellemzdé a nagyaranyd tranzit és reg1onal1s jellegli forgalom megléte. A forgalom nagysaga igen
nagy, azonban az utak kapacitasat még nem veszélyezteti.

A Budaorsi Ut az 1 sz. fout Budapest kozigazgatasi teriiletére esé szakasza. Forgalmaban szintén
megjelennek a tranzit és regionalis Osszetevok, azonban a legnagyobb aranyban az agglomeracio
ingazo forgalma jellemzo.

A tervezési teriileten elhelyezkeddé helyi gyljtéutak és egyéb utak forgalomnagysaga az utak
kapacitasanak megfeleld.

A mellékutcak forgalma kicsi, az atmené forgalom ezeken nem jelentds. A forgalom Osszetétele az
egyes teriiletfelhasznalasi modok fliggvényében valtozik. A tervezési teriiletet érint6 kozutak
terhelése jelenleg az e-UT 03.01.11 miszaki eldiras alapjan az eltirhetd, illetve a megfeleld
hatarértékek alatt van.

8.1.4. Kozosségi kozlekedés

A tervezési teriilet tomegkozlekedési ilizemeltet6je a BKK. Buszjaratai a Repiil6téri Gton, a
Kéérberki Uton és a Budadrsi ton haladnak.

A tervezési teriileten kotottpalyas tomegkozlekedés nem talalhato. A teriilettol délre a 41 és 47B
jelzési villamosok kozlekednek a Hosszlréti-patak mentén.

A Repiilééri Uttal parhuzamosan, attél déli iranyban hizodik a MAV és a GYSEV 1 sz. Budapest-
Hegyeshalom-Rajka févonala. A teriilethez esé legkozelebbi vasutallomas Budaors teriiletén
talalhato. A vasiti palya kétvaganyd, villamositott.

A teriileten athalado6 autébuszvonalak a kévetkezok:

287 Budatétény vasUtallomas - Budaorsi lakételep kozott a Repiilétéri Gton
87 Mechanikai Miivek - Kelenfdld vasutallomas a Repiilétéri Ut - Kéérberki Gt Utvonalon
187 Kamaraerd6 - Kelenfold vasutallomas a Repiil6téri ton

88 Torokbalint Nyar utca - Kelenfold vasutallomas a Budaorsi Uton

88B  Torokbalint Nyar utca - Kelenfold vasUtallomas Budaorsi Uton

40 Budadrsi lakotelep - Kelenfold vasutallomas Budadrsi Gton

40B Budadrsi lakotelep - Kelenfold vasutallomas Budadrsi Gton

140 Torokbalint bevasarlokozpont - Széll Kalman tér Budadrsi Uton

140A  Budadrsi lakotelep - Széll Kalman tér Budadrsi Gton

142 Torokbalint bevasarlokozpont - Széll Kalman tér Budadrsi Gton

240 Budadrsi lakotelep - Moricz Zsigmond kortér Budaorsi Uton
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940 Budadrsi lakotelep - Moricz Zsigmond kortér éjszakai jarat Budadrsi GUton és a Repiilétéri
uton

972  Torokbalint Nyar utca - Moricz Zsigmond kortér éjszakai jarat a Budaorsi Uton
972B  Torokbalint Nyar utca - Moricz Zsigmond kortér éjszakai jarat a Budaorsi (ton
8.2. Parkolas

A Villanyi Gt déli részén, a tomb elott a David Ferenc utca és a Tas vezér utca kozott ferde, fél A
tervezési teriilet kiilteriileti jelleg(, ritka beépitési, szantofoldeket és zartkerti telepilésrészeket,
ipari teriileteket, valamit a Budaorsi Replilétér nagy kiterjedésii fel- és leszallo teriiletét
tartalmazza.

A parkolas a beépités jellegébdl addédoan nem jellemz6 a kozteriileteken. A tervezési teriileten
fizet6 parkolasi 6vezet nincs kijelolve.

A VAV Union Kft. teriiletén jelenleg telken beliil keriil kielégitésre a parkolasi igény.
8.3.  Gyalogos és kerékparos kozlekedés

A tervezési teriileten kiépitett onallo kerékparit talalhato a Budadrsi Ut északi oldalan és a
Kéérberki Ut keleti oldalan. A Budaorsi Uti kerékparut egyes szakaszai gyalogos-és kerékpardtként
uzemelnek.

A VAV Union Kft. fejlesztési teriiletéhez vezetd Vitorlas Gton onalld kerékpar(t nem talalhatd, a
kerékparos kozlekedés az Utpalyan torténik.

Jardak kiépitése a teriileten hizoddé utak mentén nem jellemzé. Ez aldl kivételt képez a féutak
egyes, kereskedelmi egységek kozelében talalhatd rovid szakasza. A Vitorlas Gt déli oldalan keskeny,
repedezett burkolatl jarda vezet a Kéérberki Uttél a gazdasagi teriilet parkolojaig.

9. KOZMUELLATAS ES HIRKOZLES VIZSGALATA

A tervezési teriilet Budapest XI. keriiletének nyugati hataranal helyezkedik el a Budaorsi Gt -
Kéérberki Ut - Replilétéri Ut - Budaors altal hatarolva. A tervezési teriiletet északon keresztezi az
M1-M7 autdpalyak kozos szakasza, valamint a teriilet déli felét tilnyomd részben a Budadrsi
repiilétér foglalja el.

A teriileten beliili meglévo létesitmények szamara a teljes kozmiellatas kiépitésre keriilt. A teriilet
a kozlekedési teriileteken kiviil talnyomo6 részben beépitésre nem szant mezdgazdasagi és
erdéteriileteket foglal magaba. Beépitésre szant terliletként csak a repiiléter felett elhelyezkedd
VAV UNION Kft. telephely, valamint a Repiilétéri Gt menti gazdasagi teriilet igényel teljes
kozmiellatast.

9.1. Vizikozmiivek
9.1.1. Vizelldtds

Budapesten a vizellatast a Fovarosi Vizmivek Zrt. biztositja egységes haldézati rendszerérol. A
tervezési teriilet az egységes vizhaldzati rendszer 19-es szamd, un. Dayka Gabor utcai zonajahoz
tartozik. A 19-es szaml zonaban az elGirt viznyomast a nyomaszona nevét is ado Dayka Gabor utcai
10 000 m*-es tarozé medence biztositja 208 mBf tulfolyoszintjén keresztiil. Viznyomasproblémak
nincsenek.

A tervezési teriileten a meglévo létesitmények ellatasara a vezetékes vizhalozat kiépllt. A halozat
egyes szakaszokon ma mar korszer(tlenebbnek tekintett azbesztcement és ontottvas csovekbdl all.

A teriilet deli, keleti és északi oldala mentén is nagyobb atmérdji vezeték halad, amelyekrél a
teriilet vizigénye biztosithato. A teriileten belil NA 100-as elosztévezeték, valamint a VAV UNION
NA 80-as célvezetéke lizemel.

A teriilet vizvezetékeire az eldirasok szerinti siiriségben a tlizcsapok felszerelésre keriiltek,
valamint a VAV UNION telephelyére vezeté NA 80-as vezeték sz(ikdssége folytan a telephelyen beliil
tlziviztarozot is kialakitottak.

A tervezési teriiletet érinti a Hunyadi Janos keserdviztelep ,,A” és ,B” hidrogeoldgiai védoteriilete.
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9.1.2. Szennyvizelvezetés

A teriileten elvalasztott rendszer(i vizelvezetés épiilt ki. A Budaorsi uttol északra elhelyezked6
teriiletekrél a Budaorsi Ut alatti ®40-es gravitacios csatorna fogadja a teriiletet, de a most tervezési
teriileten keletkezd szennyvizek vezetékes rendszer(i elvezetése Budadrs iranyaba torténik. A
Févarosi Csatornazasi Mivek Zrt. legkdzelebbi befogadasi pontja a Budadrsi Gt alatt lizemeld
gravitacios csatornaja lenne, amihez a VAV UNION Kft. telephelyétél egy bé 1000 m-es nyomott
vezetékkel lehetett volna csatlakozni, mig a teriilet déli szélénél miikodo gazdasagi teriilet ennél is
jelentésen hosszabb nyomott vezetékkel tudott volna csak csatlakozni a févarosi
csatornahalézathoz, ezért a TORSVIZ Kft. Budadrs kozigazgatasi hataran mar iizemeld gravitacios
csatornajaba vezetik a keletkezo szennyvizeket. Budadrs szennyvizeivel egyiitt végiil a Hosszlréti-
patakkal parhuzamosan nyomott vezetéken jut a fdvarosi csatornahalézatba, majd onnan a
Budapesti Kozponti Szennyviztisztito telepre.

9.1.3. Csapadékviz elvezetés

A tervezési teriilet kisebb részben a Hatar-arok, nagyobb részben a HosszUréti-patak vizgy(ijtoé
teriiletén fekszik. Mindkét vizfolyas végbefogaddja a Duna.

A tervezési teriilet keleti sarkan vezet keresztiil a Hatar-arok, ami a Madarhegy teriiletének
csapadékvizeit vezeti el a Duna iranyaba. A teriilet Budadrssel kozos hatarat jelzi a Spanyolréti-
arok, ami a teriilet dél-nyugati szélén lizemel6 Budaorsi-arokba torkollik.

A Hosszlréti utca - Budadrsi Ut - Lépés utca kozotti teriileten jelentés méretl zaportarozo keriilt
kialakitasra.

A tervezési teriileten belil kbzcéll csapadékviz-elvezet6 rendszer csak az M1-M7 autopalya mentén
kiépitett vizelvezeté arkok képében ilizemel. Ezen kivil a VAV UNION Kft. telephelyén beliil
alakitottak ki jelentdsebb csapadékviz-elvezetd rendszert, ami helyi szikkasztomedencébe vezeti a
csapadékvizet.

9.2. Energiaellatas
9.2.1. Foldgdz elldtds
A tervezési teriilet foldgazellatasat a FOGAZ Foldgazelosztasi Kft. biztositja.

A tervezési teriilet ellatasanak bazisa az FGSZ Zrt. "Budadrs” gazatado allomasa, ahonnan kiinduld
DN 400-as nagykozép-nyomasu vezeték délnek haladd egyik leagazd vezetékeként a Kéérberki Gt
alatt halado DN 200-as nagykdzép-nyomasu foldgaz vezeték biztositja a teriilet foldgazellatasat.

Az FGSZ Zrt gazatadé allomasat ellaté Budafok-Budaors DN 250-es nagynyomasu foldgaz
szallitovezeték és biztonsagi Gvezete keresztezi a teriiletet az Egér Ut kdrnyezetében.

A teriileten athalad a Budadrs foldgazellatasat biztosit6 DN 250-es nagykozép-nyomasu
foldgazvezeték is. A vezeték kezdetben az FGSZ Zrt nagynyomasu vezetékének biztonsagi savjan
belil, majd az M1-M7 autdpalyat elérve annak északi oldala mentén halad Budadrs iranyaba.

9.2.2. Villamosenergia elldtds

A tervezési teriilet villamosenergia ellatasanak iizemeltetéje a Budapesti ELMU Nyrt. Dél-Budai
Régioja.

A teriilet ellatasanak bazisa az Albertfalvai és Lagymanyosi 132/10 kV-os alallomasok. Az
alallomasokrol induld 10 kV-os vezetékek jelentik az elosztas gerincét. A 10 kV-os vezetékek flizik

fel a fogyasztoi transzformatorokat, amelyekrol induld kisfesziiltségl haldzatrol elégitik ki
kozvetleniil a fogyasztokat.

A tervezési teriilet térségében a 10 kV-os halozat és az arrdl biztositott kisfesziiltségli ellatas szinte
kizarolag felszin alatt keriilt kiépitésre.

A teriilet nyugati hataraban a budaorsi oldalon is lizemelnek transzformatorok, amelyek a Budaorsi
132/10 kV-os alallomasrol keriiltek bekotésre.

9.3. Vezetékes hirkozlési |étesitmények

A tervezési teriilet kornyékének vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Nyrt.
biztositja. A Budapesti szekunderkozponthoz tartozd primer kozpont a vezetékes tavkozlési
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halozatanak bazisa, amelyrél az igénylék az 1-es korzetszamon csatlakoznak az orszagos, illetve
nemzetkozi tavhivo halézathoz.

9.4. Vezeték nélkiili létesitmények

A tavkozlési ellatottsagot tovabb noveli a vezeték nélkili mobiltelefonok hasznalata. Ennek a
tervezési teriiletet érintéen, teriileti korlatja nincs, valamennyi vezeték nélkiili szolgaltato
megfelel vételi lehetbséget biztosit.

10. KORNYEZETI ALLAPOT ERTEKELESE
10.1. Levegdémindség

A févaros klimatikus korzeteinek meghatarozasa soran a meteorologiai paraméterek mellett
elkeriilhetetlen a beépitettség szem elétt tartasa, ami a varosi hésziget-hatas érvényesiilésének
fokara utal. Dr. Tokei Laszlé Budapest Altalanos Rendezési Tervéhez 1995-ben készitett klimatikus
szempontU elemzése a tervezési teriilet a természetes alapu, lazan beépitett siksagi klimatipusba
sorolja. A teriilet a 4/2002. (X. 7.) KVVM rendelet alapjan a "Budapest és kornyéke"
légszennyezettségi zonaba tartozik.

JELMAGYARAZAT:

VIZFELSZINKOZEL - DUNA MENTI

VARDSI HATAS ALTAL KISSE MODOSITOTT
SIKSAGI

TERMESZETES ALAPU, LAZAN BEEMTETT
SiksAGI

VAROSI HATAS ALTAL KISSE MODOSITOTT
DOMBSAGI

TERMESZETES ALAPU, VEGYES BEEPTESL
DOMBSAGI

TERMESZETES ALAPU

KOZEPHEGYSEGI

OKOLOGIAILAG ERZEKENY, VEGYES
BEEPITESO VOLGY

MESTERSEGES ALAPU, TOMOR BEEMTESD
VAROSMAG

MESTERSEGES ALAPU, VEGYES BEEPITES]
ATMENETI VAROSI

MESTERSEGES ALAPU, VEGYES BEEPTESD
MODOSITOTT VOLGYI, VAROSI

LOKALISAN, ENYHEN SZENNYEZETT
TERSEGILEG, ENYHEN SZENNYEZETT
KOZEPESEN SZENNYEZETT

1_117] EROSEN SZENNYEZETT

FEHEH  KRITIKUSAN SZENNYEZETT

A teriilet aktualis légallapotat elsGsorban a hatarolo utak forgalmi emisszioja befolyasolja, emiatt
az M1-M7 autdpalya, a Budaorsi Ut, az Egér Ut, a Kéérberki Ut és a Repiilétéri Ut mentén jelentkezik
jelentds mértéki légszennyezés.

10.2. Zajterhelés

A Budapest Fovaros Stratégiai Zajtérképe alapjan jol megfigyelhet6, hogy a tervezési teriileten a
hatarol6 utak forgalmabol ered6 zajterhelés mellett a vasuti és repiilési zajterhelés is jelent6s.
A Repiilétér és az M1-M7 autopalya forgalmabdl szarmazo zajterhelés meghaladja a 27/2008. KvVm-
EUM rendeletben foglalt hatarértékeket, melyek megengedett maximalis értéke nappal 65 dBA,
éjjel 55 dBA.

A terilleten a zajhatassal terhelt teriiletek kozé tartoznak a repiilétér északi és délnyugati
szomszédsagaban talalhat6 gazdasagi teriiletek.

Uzemi eredetdi zaj a teriiletet nem érinti.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2017.
www.vzm.hu



BUDAPEST XI. KERULET 48 KERULETI EPITESI SZABALYZAT

L]
=
=
]
L]
=
]
||
|
£l
|
L]

=S T
us éjjel
T AN

REOERCECOCEE
5
B

0-5 dB kizdtt
510 dB kizitt
10 dB felott

W N

.l; '.. ha .---.
Vasuti konfliktus napp
AT ), 1

oF |

[EEOERCEOOEEN
8
&

65-T0 dB
TO-TSdB
g D 05 B kiszitt
D 510 dB kiizitt
B0 B felett - 10 dB felett
1] L

. ] 0‘.\.\“ e T
replilési zajterhelés nappal Repiilési konfliktus nappa

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2017.
www.vzm.hu



BUDAPEST XI. KERULET 49 KERULETI EPITESI SZABALYZAT

10.3. Talaj és talajvizviszonyok

A térség foldtani jellemzdirél a MAFI térképei alapjan szerezhetiink informaciot. A felszini foldtani
alaptérkép szerint a teriilet folyovizi liledékes teriileten fekszik. A térség alapkbzete agyagmarga,
agyag (,,Kiscelli agyag”). A tervezési teriilet nagy része az MFGI adatbazisa szerint 4-5 szint felett is
alkalmas a beépitésre.

A teriilet talajvizszintje 2 és 10 méter kozott valtozik. Orsod talajvize jorészt szulfat tartalmu,
amely a kiscelli agyagban lévé pirit bomlasanak koszénhet6. A teriilettel szomszédos teriileten
fekszenek Orsod és Ormezo keser(iviz-forrasai.

10.4. Hulladékkezelés

A teriileten képz6d6é kommunalis hulladék elszallitasat a Févarosi Kozteriilet-fenntarté Zrt. végzi.
Termelésbol eredd illetve veszélyes hulladék keletkezése a teriileten nem ismert.

10.5. Kornyezeti allapot értékelése

A tervezési teriilet kornyezeti allapota jo. A teriilet zoldfeliiletek aranya az erdéteriiletek és
kertes mezbgazdasagi teriiletek tobbszintii ndvényallomannyal rendelkezé teriileteinek
koszonhetben, illetve a repiil6tér gyepes kifutdjanak koszonhetden igen kedvezd.

A teriilet jelentGs zaj- és légszennyez6 forrasa a kozlekedésbol szarmazik, amelyet elsGsorban a
repulétér, az autopalya, a Budaorsi Ut, az Egér Ut és a Kéérberki Ut jelentds forgalma okoz.
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ALATAMASZTO JAVASLAT
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11. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT
11.1. Szabalyozasi koncepcio

A tervezési teriilet az atmeneti zona és a hegyvidéki hataran fekszik, az M1-M7 autopalyatol délre
elhelyezked6 teriiletek az atmeneti, az északra elhelyezkedd teriiletek pedig a hegyvidéki zona
részét képezik. Az atmeneti zona a varos legheterogénebb, korabbi ipari térsége, mely jelenleg is
nagymértékben gazdasagi teriileteket foglal magaban, mig a hegyvidéki zdéna elsGsorban
lakoteriiletek és jelentds terjedelmi erdéteriiletek térsége. A tervezési teriileten a két zona
tulajdonsagai keverednek, igy a teriileten az elsddleges cél a magas zoldfeliileti arany megérzése, s
egyidejlileg a beékelddo beépitésre szant teriiletek fejlesztési lehetdségének biztositasa.

A teriilet tulnyomd részét beépitésre nem szant teriiletek (erd6- és mezbgazdasagi teriiletek)
alkotjak. Ki kell emelni ezek koziil az egykori zartkertek teriiletét, melyen cél a meglévo
teriilethasznalat megdrzése: a kiskertes mivelés lehetdségének biztositasa az ezt kiszolgalo
gazdasagi és rekreacios épiletek épitésével, valamint az udiilé- illetve lakoteriileti atalakulas
megakadalyozasa.

A teriilet déli részén, a repliilétér két oldalan elhelyezked6 gazdasagi teriiletek fejlédése elsddleges
szempont. Ennek érdekében olyan rugalmas szabalyok megalkotasa sziikséges, mely teret ad a
vallalkozasok fejlodésének, azonban nem jar indokolatlan tllépitéssel, s nem akadalyozza a
szomszédos replilétér akadalytalan mikodését.

Tovabbi neuralgikus pont a viragpiac teriiletének szabalyozasa. A teriilet tavlatban a tervek szerint
a meghosszabbitott 4-es metro végallomasa lesz, igy fontos, hogy a teriileten ezt megel6zéen egyéb
beruhazasokat ne valositsanak meg, a teriilet a kozosségi kozlekedés és az ehhez kapcsoldodd P+R
parkolo szamara megdrizhet6 legyen.

,,,,,

foglaltaknak. A jelenleg hatalyos, 2015-ben elfogadott fGvarosi telepiilésrendezési eszkozok (TSZT
2015, FRSZ) jogszabalyi rendszeren alapulnak, igy jelen terv célja a mar beallt beépitési telkek
meglévé épitési paramétereinek megfeleltetése az uj épitésjogi fogalmaknak. A TSZT 2015 és az
FRSZ a 2013. januar 1-én hatalyos OTEK alapjan keésziilt, igy fogalomrendszeriikben is az 4j OTEK
el6irasainak kell megfelelni. Ennek kovetkeztében a KESZ készitése soran az épitési dvezetekben
szabalyozott épitési paraméterek kozott épitménymagassag helyett épliletmagassagot kell
szabalyozni, tovabba a szintteriilet megvaltozott fogalmanak megfeleléen a legnagyobb
megengedett szintteriilet szamitasa soran a terepszint alatti beépitést is figyelembe kell venni.
(Ehhez kapcsoldddan pedig kiilon kell valasztani az altalanos funkcidkra felhasznalhato, valamint a

kizardlag parkolasi célra felhasznalhato legnagyobb szintteriiletet.)
Fenti el6zményeket kovetéen a szabalyozasi koncepcio f6 elvei a kovetkezok:

1. Beallt beépitésii telkeken (illetve azon telkeken, ahol a hatalyos szabalyozas alapjan folyik a
beruhazas) a szabalyozas célja valtozatlan, ezen teriileteken csupan az épitési paraméterek
megvaltozott szabaly- és fogalomrendszernek torténé megfeleltetése sziikséges. Ennek soran:

a. a telkek épitési joga ne csokkenjen (szintteriileti mutato valtozas),

b. a vonatkozo épitési jogok indokolatlan novekedését a tllzott beépités
megakadalyozasa érdekében el kell keriilni.

teriiletek mezogazdasagi (kiskertes) teriiletként torténé megbrzése. A keriileti épitési
szabalyzatban torekedni kell azon épitési paraméterek és szabalyok meghatarozasara, mely a
beépitésre szant teriitek ndvekedését, a varos szétteriilését megakadalyozhatja.

3. A gazdasagi teriiletek Ovezeteiben optimalis szabalyozasi paraméterek kialakitasa, mely nem
akadalyozza a repiilétér zavartalan mikodését.

4. A meghosszabbitott 4-es metr6é végallomasanak teriiletbiztositas, az ennek megvalositasat
szolgald rugalmas szabalyok megalkotasa, mely egyidejlileg gatolja a teriilet elépitését, mas
célra torténé felhasznalasat, de a meglévd épiiletallomany ideiglenes hasznalatat lehetévé
teszi.

s .

védelme érdekében fontos, hogy a részletes ovezeti paraméterek mellett a tombre vonatkozo
telekalakitasi, kozlekedési, kozmlivesitési, kornyezetvédelmi stb. szabalyokat is megalkossuk.
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11.2. Ovezeti rendszer, épitési ovezetek bemutatasa

A TSZT 2015 meghatarozza azokat a teriiletfelhasznalasi kereteket, mely alapjan kialakult a KESZ
ovezetrendszere. A TSZT 2015 a kdvetkez6 teriiletfelhasznalasokat kiiloniti el:

- Lk-2

- Gksz-2
- K-Kozl
- KOu

- KOL

- Ev

- Ek

- Ma

- Mk

- Vf

- Kb-Ez

Fentiek koziil Lk-2 és Gksz-2 teriiletfelhasznalason beliil 2-2 épitési Svezetet hataroz meg a KESZ. Az

,,,,,,

szabalyokkal. Tekintettel arra, hogy a szabalyok tobbsége a 11.1. fejezetben ismertetésre keriilt, az
egyes épitési Ovezetek részletes ismertetése helyett a kovetkezbkben csak a sajatos Ovezeti
el6irasok indoklasara szoritkozunk.

Lk-2-X1-01 és Lk-2-XI-02 Gvezetbe az Alsohatar utca mentén épiilé Ecoliget lakopark, valamint a
Budadrsi ut mellett elhelyezked6 benzink(t teriilete tartozik. Ennek megfeleléen a szabalyozas a
meglévo keretek megtartasara, am a meglévo allapot és a kiviteli tervek kismértéki korrekciojanak
lehetGségére torekedett (pl. Lk-2-XIX-02 Ovezetben elhelyezheté funkciok). Az Ovezeteket
tartalmazé tombben a hatalyos KVSZ-ben szereplé szabalyozasi vonalak atvétele nem volt
szilkséges, hiszen a telekrészek kozteriilet céljara torténé atadasa az épitkezést megel6zben
megtortént.

Lk-2-XI-02 ovezetben a hatalyos KVSZ ovezeti elGirasai, valamint a TSZT 2015-ben jelolt korlatozas
(Gj lakofunkcio kizarasa kornyezeti terhelés alapjan) alapjan laké rendeltetés nem helyezhetd el.

Gksz-2-XI-01 és Gksz-2-XI-02 6vezetbe a Vitorlazé ut végén (Orsod Ipari park, Bozi-Ferr teriilete),
valamint a repilétér mellett, a Repiilotéri Gton talalhatdé gazdasagi teriiletek tartoznak. Az
ovezetek szabalyozasa soran a vallalkozasok minél szélesebb korl fejlddésének bizositasa volt - a
hatalyos szabalyozas épitési paramétereinek megérzése mellett. Eppen ezért az Ovezetek
szabalyozasa soran korlatozo szabalyként csupan a repiilétér megfelelé mikodéséhez sziikséges
magassagi korlatozasok jelentek meg: épiilet legmagasabb pontjara vonatkozd szabalyok, repiilési
sikok zavartalan miikodése érdekében rogzitett korlatozott épliletmagassag.

K-Kozl-XI ovezetbe tartozik a budadrsi viragpiac kornyezetének teriilete, mely a M4-es metroé tavlati
végallomasa. Ennek megfeleléen a ,tagabb lehetdségeket biztositd” Ovezeti szabalyozasban
rogzitésre keriilt, hogy a teriilet ne legyen mas célra felhasznalhato, elépithetd, igy az elhelyezhet6
rendeltetések kozil iroda, kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas rendeltetés csak akkor
helyezhet6 el, ha a kozlekedési teriilet kialakitasa (metrdvégallomas, P+R parkolo) megvalosult.

A beépitésre nem szant teriiletek vezetei kozlil fontosabb eléirasokat csupan a repiiléter terliletét
magaba foglald KOI-XI Gvezet, valamint a kiskertes teriileteket magaba foglaldo Mk-XI ovezet
tartalmaz.

KOI-XI ovezetben (j épiilet kizarolag a szabalyozasi tervliapon jelolt épitési helyen beliil helyezhetd
el, a miiemlék fogaddépiilet és hangar épiiletének vonalaban. Az elhelyezett épiiletnek emellett
figyelembe kell venni a replilétér lizemeltetési szempontjait, valamint az orszagosan védelem ala
tartozo miiemlékeket is:
- az épiilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 17,0 m-t,
- terepszint alatti beépités soran a Zsolnay Porcelangyar védett kdagyag alagcsérendszerét
meg kell 6rizni.

Mk-XI 6vezetben elsddleges cél a lako- és Udiléépliletek terjedésének visszaszoritasa, a funkcionalis
valtozasok megakadalyozasa. Ennek megfeleléen a KESZ megerdsiti a hatalyos eldirasokat, mely
ellehetetleniti a nagyobb alapteriiletli, tomegl lakoépiiletek épitését - az Ovezetben kizarolag
foldszintes, legfeljebb 45 m? alapteriilet(i épiilet helyezhet§ el.
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11.3. Epitési ovezet paraméterek megfeleltetése az OTEK illetve az FRSZ eléirasainak

A tervezési teriilet beépitésre szant teriileteit a TSZT 2015 Lk-2, Gksz-2 és K-Kozl
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja. Az Ovezeti paramétereknek meg kell felelni a magasabb
szint(i jogszabalyok illetve fovarosi teleplilésrendezési eszkozok elbirasainak.

A megfeleltetésnél a megengedett legnagyobb beépitettség és a megengedett legnagyobb beépitési
slirliség - jogszabalyban meghatarozott - maximumat nem lépheti til semelyik Gvezet vonatkozo
értéke, mig a legkisebb zoldfeliileti érték nem lehet kisebb a meghatarozott minimumértéknél. A
KESZ-ben meghatarozott dvezeteknél ezen értékek a kdvetkezok:

beépitettsé , .. ..
, meg?engede'?t szintteriileti mutato zoldfelulet
Epitési 6vezet | |egnagyobb legkisebb
jele mértéke szma szmp L
% m?/ telek m? | m?/ telek m? %
Lk-2-XI-01 25 0,7 0,25 50
Lk-2-X1-02 35 0,5 0,25 35
Gksz-2-X1-01 45 1,4 0 20
Gksz-2-X1-02 45 1,2 0 25
K-Kozl-XI-01 40 2,0 0 40

11.3.1. OTEK

Az OTEK 2. melléklete rendelkezik az egyes teriiletfelhasznalasi egységekhez tartozd épitési
hasznalat fels6é hatarértékeirél, mely alapjan

a) kisvarosias lakoteriileten:
a megengedett legnagyobb beépitettség 60%,
a megengedett legnagyobb beépitési siirliség 1,5,
a megengedett legnagyobb beépitési magassag 12,5 m,
a legkisebb zoldfeliilet 20%.

b) kereskedelmi, szolgaltato teriileten:
a megengedett legnagyobb beépitettség 60%,
a megengedett legnagyobb beépitési siirliség 2,0,
a legkisebb zoldfeliilet a 20%.

c) kulonleges teriileten:
a megengedett legnagyobb beépitettség 40%,
a megengedett legnagyobb beépitési siiriség 2,0,
a legkisebb zoldfeliilet 40%.

Legnagyobb beépitettség

a) Kisvarosias lakoteriilet

Az Lk-2-XI-01 épitesi Ovezetben az eldirt legfeljebb 25%-0s beépitettség nem haladja meg az
OTEK-ban foglaltakat.

Az Lk-2-XI-02 épitési Ovezetben az elbirt legfeljebb 35%-os beépitettség nem haladja meg az
OTEK-ban foglaltakat.
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b) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

A Gksz-2-XI-01 épitési dvezetben az eldirt legfeljebb 45%-0s beépitettség kisebb az OTEK-ban
meghatarozottnal.

A Gksz-2-X1-02 épitési dvezetben az eldirt legfeljebb 45%-o0s beépitettség kisebb az OTEK-ban
meghatarozottnal.

c) Kilonleges terilet

.....

legnagyobb értéknek.

Legnagyobb megengedhetd beépitési stirliség

Az OTEK-ban meghatarozott, teriiletfelhasznalasi egységekhez csatolt legnagyobb beépiteési slirliség
mértéke a TSZT 2015 és FRSZ elfogadasa soran egyeztetésre keriilt, igy a KESZ-ben az FRSZ-ben
meghatarozott beépitési slirliség értékeknek kell megfelelni.

Legkisebb zoldfeliilet mértéke

a) Kisvarosias lakoteriilet

Az Lk-1-XI-01 épitési ovezetben az eléirt zoldfeliilet legkisebb mértéke 50%, mely meghaladja
az OTEK-ban eléirtakat.

Az Lk-1-XI-02 épitési ovezetben az eléirt zoldfeliilet legkisebb mértéke 35%, mely meghaladja
az OTEK-ban eléirtakat.

b) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

A Gksz-2-XI-01 épitési dvezetben az eldirt zoldfeliilet legkisebb mértéke 20%, mely megfelel az
OTEK-ban eléirtaknak.

A Gksz-2-XI-02 épitési ovezetben az eldirt zoldfeliilet legkisebb mértéke 25%, mely meghaladja
az OTEK-ban elGirtakat.

c) Kilonleges terilet

A K-Kozl- XI-01 épitési dvezetben az elirt zoldfelilet legkisebb mértéke 40%, mely megfelel az
OTEK-ban eléirtaknak.

11.3.2. Févdrosi telepiilésrendezési eszkdzok (TSZT 2015, FRSZ)

Az 50/2015. (1.28.) FOv. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest Févaros telepliilésszerkezeti terve
(TSZT 2015) 4.1.3.1. fejezete tartalmazza a beépitésre szant teriiletek egyes teriiletfelhasznalasi
egységeinek jellemzéit. A fejezet az OTEK-ban meghatarozott teriiletfelhasznalasokon belil - a
teriiletek sajatossagai alapjan - kiilon terlletfelhasznalasi egyseégeket allapit meg, melyekre
vonatkozdan a legnagyobb beépitési slir(iség az EHAT/112/1/2014. szdmu OTEK-tol valo eltérési
engedély alapjan meghaladhatja az OTEK-ban meghatarozott legnagyobb értéket.

A TSZT 2015 alapjan a tervezési teriileten
a) Lk-2 teriiletfelhasznalasi egységben:
a megengedett legnagyobb beépitési siirliség 0,75-2,25 kozotti érték (FRSZ alapjdn 1,5),
a legkisebb zoldfeliileti atlagérték 35%.
b) Gksz-2 teriiletfelhasznalasi egységben:
a megengedett legnagyobb beépitési siirliség 1,0-2,0 kozotti érték (FRSZ alapjdn 2,0),
c) K-Kozl teriiletfelhasznalasi egységben:

a megengedett legnagyobb beépitési siirliség 1,5-2,0 kozotti érték (FRSZ alapjan 2,0),
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Az FRSZ alapjan a tervezési teriileten
a) Lk-2 teriiletfelhasznalasi egységben a beépitési sirliség (bs) 1,5, melybdl
az altalanosan elhelyezhet6 funkciok beépitési siiriisége (bsa) 1,0

a kizarolag épiileten beliil elhelyezett parkolo féréhelyek szamara igénybe veheté
beépitési siriiség (bsp) 0,5

b) Gksz-2 teriiletfelhasznalasi egyégben - a VAV Union teriiletén - a beépitési siiriiség (bs) 2,0,
melybol:

az altalanosan elhelyezhet6 funkciok beépitési siiriisége (bsa) 2,0

a kizarolag épiileten beliil elhelyezett parkolo féréhelyek szamara igénybe veheté
beépitési siriiség (bsp) 0

c) Gksz-2 teriiletfelhasznalasi egyégben - a Repiilétéri Ut mentén - a beépitési siirliség (bs) 2,0,
melybdl:

az altalanosan elhelyezhet6 funkciok beépitési siriisége (bsa) 2,0

a kizarolag épiileten beliil elhelyezett parkolo férohelyek szamara igénybe veheté
beépitési siriiség (bsp) 0

d) K-Kozl teriiletfelhasznalasi egyégben a beépitési siirliség (bs) 2,0, melybdl:
az altalanosan elhelyezhet6 funkciok beépitési siiriisége (bsa) 2,0

a kizarolag épiileten beliil elhelyezett parkoloé féréhelyek szamara igénybe vehetd
beépitési siriiség (bsp) 0

Legnagyobb megengedhetd beépitési stirtiség

A Megalapozd vizsgalat 2.4.2. fejezetben bemutatott szamitasok alapjan (28-29. old.) a
teriiletfelhasznalasi egységek teljes teriilete, s az FRSZ-ben foglalt beépitési slirliség altal szamitott
beépithet6 szintteriilete a kovetkezdk szerint alakul:

Teriiletfelhasznalas Teriiletfelhasznalas Beepltheto LS BEED ',theFO RIS
. .. .. szintteriilet celu szintterulet
jele osszterilete 2 2
(m’) (m?)
Lk-2 12.937 12.937 6.468
Gksz-2 (VAV Union) 74.946 149.892 0
Gksz-2 (repiil6tér) 47.355 94.710 0
K-Kozl 123.368 246.736 0

.....

kovetkezo:

: Ovezet Szintteriileti mutaté Beépithet6 szzintteri]let
Ovezet jele teriilete (m°)
(m?) szma szmp altalanos parkolasi célu
Lk-1-XIX-01 9.082 0,7 0,25 6.357 2.270
Lk-1-XIX-02 3.855 0,5 0,25 1.928 964
osszesen 12.937 - - 8.285 3.234
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Gksz-2-XI-01 | 104.294

osszesen 74.496 - - 104.294 0

Gksz-2-X1-02

osszesen

K-Kozl-XI-01 123.368 2,0 0 246.736 0

osszesen 123.368 - - 246.736 0

,,,,,

maximalis beépitési slirliségnek megfelelnek.

Legkisebb zoldfeliilet mértéke

A TSZT 2015 elGirasai alapjan Lk-2 teriiletfelhasznalasi egység teriiletére vetitve a legkisebb
zoldfeliilet mértéke nem lehet kisebb, mint 35%. A tervezési teriilet vonatkozasaban ez azt jelenti,
hogy az Lk-2 teriiletfelhasznalasi egységbe tartozd ovezetekben a legkisebb zoldfeliileti mérték altal
meghatarozott zoldfeliilet teriilete nem lehet kevesebb, mint 4.528 m?.

A vonatkozo épitési ovezetekben meghatarozott zoldfeliilet legkisebb mértéke alapjan kialakitando
zoldfeliilet teriilete a kovetkez6:

Lk-2-XI-01 9.082 4.541
Lk-2-XI1-02 3.855 35 1.349
osszesen 12.937 - 5.890

.....

ben foglalt legkisebb zoldfeliilet mértékének megfelel.

11.4. Beépitési javaslat

A tervezési teriilet esetében beallt beépitésrol beszélhetiink. A teriilet tilnyomo részén a meglévo
beépités valtozasaval, a varosképet befolyasold Uj beépitések megjelenésével rovidtavon nem kell
szamolni.
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Nagymértékl valtozas a viragpiac teriiletén varhatd, ahol a kézép (hosszu) tavon megépilé M4-es
metro végallomasat tervezik. A teriileten a végallomashoz kapcsolodéan (j fogadoépiilet épiil,
amellyel egyiitt az épiiletek kornyezete, a telek burkolt- és zoldfeliiletei is megUjulnak. Meg kell
oldani a févarosi telepiilésrendezési eszkozokben is elGirt 2500 féréhelyes P+R parkolo
megvaldsitasat, az ingatlantol északra elhelyezkeddé felszini P+R parkold gépjarmikapcsolatat,
valamint a metrokijarathoz valo gyalogos kapcsolodast.

Kismérték(i valtozasok a VAV Union teriiletén és a repiilétér kornyezetében varhatok. A VAV
telepének beallt beépitése miatt a fenntartasa az elsédleges cél. A teriileten rovidtavon egy csarnok
épitését tervezik. A szomszédos ingatlanon elhelyezked6 Bozi-Ferr teriiletén révidtavon nem
varhato valtozas, azonban kozéptavon a teriilet megljulasa varhaté. Fontos a szomszédos épliletek
tomegeihez, aranyaihoz valé igazodas. Uj épiilet telepitésénél lényeges a tulzott egybefiiggd
épiilettomegek elkeriilése, az épiiletet koriilvevo teriiletek rendezése, mindségi zoldfeliiletek
kialakitasa, s a kozteriiletekkel valé kommunikacio.

A repilotér kornyezetében a kevered6 kereskedelmi és repiilétéri funkciok miatt e funkciok
kiszolgalasra alkalmas épiiletek helyezheték el. A repiilétéren a miiemléki épiiletek fel(jitasa,
karbantartasa mellett a teriilet fasorainak, zoldfeliileteinek rehabilitacidja, és kiemelt fenntartasa
szilkséges. A Schiedmann teriiletének nyugati része jelenleg is fejlesztés alatt all. Uj épiilet
telepitése esetén keriilendé a kialakult egybefiiggé éplilettomeg kovetése. A teriileten a
zoldfeliiletek kialakitasara kiemelt figyelmet kell forditani.

A beépitési terven dbrdzolt javasolt dllapot a kdzéptdvu fejlesztések megvaldsuldsdt mutatja be,
nem dbrazolja a teriilet teljes dtalakuldsat. Ennek oka, hogy szamottevé valtozdssal csak harom
teriilet érintett: az M4-es metrd tervezett végdllomdsa, a VAV Union terliilete és a replil6tér
kérnyezete. Az M4-es metro fejlesztését egyszerdsitett beépitési terv mutatja a tervezett épliletek
ardnydnak bemutatdsdval. Az ingatlanon hosszutdvon végbemend vdltozds miatt tobb szakdg
bevondsdval késziil6, pontos beépitési terv készitését igényli a teriilet, mely csak a konkrét
beruhdzds szakdgi szdmitdsai és informdcidi alapjdn készithetd el.

12. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

A tervezési teriilet zoldfelileti ellatottsaga kielégitd, annak fejlesztésére inkabb mindgségi
szempontbdl van sziikség.

A tervezési teriilet északkeleti részén, az Egér Ut és az autopalya talalkozasanal degradalt,
novényzettel nem rendelkezé teriilet fekszik, amely évek dta kihasznalatlanul, lresen all. A teriilet
a zoldfeliileti rendszernek azonban még nem képezi teljes értékl részét, a téle keletre és nyugatra
fekvo erdéteriiletekhez képest zoldfeliileti intenzitasa joval alacsonyabb. Amennyiben e degradalt
teriiletnek a késobbiekben sem tervezett a hasznositasa, javasolt a teriiletének a kornyezo
erdéteriiletek fafajaival azonos fajokkal valo betelepitése, igy egyrészt a kornyezé jelentds
forgalmu kozlekedési teriiletek légszennyez6 anyag-, valamint zajkibocsatasanak hatasa is
mérsékelhetd, tovabba egy egybefiiggd, intenziv zdldfeliilet johet létre.

A Megalapozo vizsgalatok 4. fejezetében (Zoldfeliileti rendszer vizsgalata) emlitésre keriilt, hogy a
teriileten a kozlekedési teriileteket nem kisérik fasorok. Fasorok telepitésével egyrészt az utak,
utcak képe javithatd, masrészt zoldfeliileti ellatottsaguk is ndvelheté, am fasor telepitéséhez
megfeleld teriiletnek kell rendelkezésre allnia az Ut keresztszelvényében. A tervezési teriileten
minderre a teriilet keleti hatarat képz6 Koéérberki it mentén van lehetdség, itt fasor telepitése
javasolhato. A fasorba 6shonos, tajegységre jellemzé fajok telepitése ajanlott.

A zoldfeliileti rendszer mindségi fejlesztése érdekében az Ecoliget lakopark tervezett
zoldfeliiletének kialakitasa a latvanytervek szerinti mindségben és modon kell, hogy megtorténjen.
A tervezett zoldfeliilet mindségi gyepfeliilettel, koriiltekint6en kivalasztott diszcserje- és fafajokkal
torténd betelepitése a kornyezé zoldfeliiletek koziil kiemeli majd a teriiletet.

A Budaorsi Viragpiac teriiletén tervezett M4-es metré végallomasanak tavlati megvaldsulasa esetén
fontos a felszin rendezése, a tervezett P+R parkolé zoldfeliileteinek mindségi kialakitasa.
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13. KOZLEKEDESI JAVASLAT
13.1. Uthalézatfejlesztési javaslat

A térség kozlekedési halozata megfelel a jelenlegi igények kiszolgalasanak. A tervezési teriileten a
TSZT 2015 helyi gy(ijt6at tervezett nyomvonalat tartalmazza. A gy(jtéut Budaors teriiletérdl indulva
halad a jelenlegi zartkerti 6vezeten at, majd az Egér Uthoz csatlakozik.

A tervezési teriileten a Budadrsi Uton Budapest XI. keriilete megbizasabol két csomopont
atépitésére késziilt egyesitett engedélyezési és kiviteli terv. A Budadrsi Gt - Fels6hatar Gt -
Alsohatar Ut keresztezésében négyagl, a Budadrsi Ut - KGérberki Ut - Lépés utca - Rétalja lejtd
csomoépontjaban 6tagu korforgalom keriilt megtervezésre.

A VAV Union fejlesztési teriilet jelenleg a Kéérberki Gtrol a Vitorlazd Gton keresztiil megkozelithetd.
Az Ut 2x1 forgalmi savos kiépités(i, kozvilagitassal ellatott.

A tervezett beruhazas varhato forgalomndvekedése 20 J/h-ra becsiilhet6.

Az Ut kapacitasa a varhatd forgalomnovekedést figyelembe véve az Ut tovabbi fejlesztését nem
indokolja. A Vitorlazo Ut - Kéérberki Gt csomodpontja egyszer(i kiépitési T alakl csomoépont. A
csomoépontban jelenleg is problémat okoz a belathatosag korlatozottsaga, melyet tovabb nehezit a
két Ut talalkozasahoz rendkiviil kozel elhelyezett buszmegalld. A csomopont a tervezett fejlesztés
keretén belill felllvizsgalatra javasolt.

A kozlekedés fejlesztésébe bele kell tartoznia a gyalogos és kerékparos kozlekedés fejlesztésének,
esztétikus  utcakép  kialakitasanak, korszerli  vizelvezetésnek, akadalymentesitésnek,
kozlekedésbiztonsagi szempontoknak is. Az utfel(ijitast a kozmiifelujitasokkal Gssze kell hangolni.

A tervezett szabalyozas a teriilet jelenlegi forgalmaban szamottevé novekedést varhatéan nem
okoz.

13.2. Kozosségi kozlekedéshalozat-fejlesztési javaslat

A tervezési teriileten a TSZT 2015 szerint a Dél-Budai Metrévonal folytatasaként a Budaorsi
Viragpiacig tervezett metrovonal nyomvonala talalhato.

A fejlesztési teriiletet jelenleg a KGérberki Gton kozleked6 autdbuszjarat szolgalja ki. A tervezési
teriilet fejlesztése az érinté kozforgalmli halozat fejlesztését nem indokolja. A jaratok
racionalizalasaval megfelel6bb tomegkozlekedési szituacio érhetd el.

13.3. Parkolasi javaslat

A tervezési teriileten a fejlesztésekhez kapcsolodd megndvekedett parkolohely igényt sajat
teriileten beliil kell megoldani. A parkolohelyeket a munkahelyi teriilethasznalat esetén a
foépliletek részeként kialakitott garazsokban, illetve az épliletek mellett kialakitott parkolokban
javasoljuk kialakitani. A 15 gépjarm( befogadasanal nagyobb kapacitasu telken belili parkold
fellilet esetén a parkoldt vizzard burkolattal, olaj és homokfogoval, 10 parkoléhely felett minden
megkezdett 4 db parkolonként 1 db faval kell ellatni.

A tehergépjarmiivek elhelyezését is funkcionként, épitményenként kell megoldani, fontos, hogy ne
csak arurakodas idejére legyen elégséges parkolészam, hanem a telephelyen tarolt
tehergépjarmiivek is ingatlanon beliil legyenek elhelyezve.

A parkolasi igény szamitasanal az OTEK 4 sz. melléklet elirasait vettiik figyelembe:

Ipari egységek gyartd, szerelé helyiségeinek minden megkezdett 200 m?-e utdn 1 db
személygépkocsi parkolot kell elhelyezni.

Raktarozasi egységek raktarhelyiségeinek minden megkezdett 500 m?-e utan 1 db személygépkocsi
parkolot kell elhelyezni.

Iroda egységek minden megkezdett 10 m?-e utan 1 db személygépkocsi parkolét kell elhelyezni.

A teriilet parkolasi igénye az el6zetes szamitas alapjan:
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Funkcio % Gksz jell 6vezetben épithet6 Parkolasi
igény
ossztelek | beépitheté | hasznos teriilet
teriilet brutté
alapterulet
Uzemi, gyarté szerel6 | 46 | 1380 m* 1932 m? 1352m? 7 db
épliiletek
Raktarozas, logisztika 41 (1230 m? 1722 m® 1378 m? 3db
Iroda 13 | 390 m? 546 m” 273 m? 28 db
Osszesen 3000 m*> | 4200 m? 3003 m? 38 db
Figyelembe vett, javasolt 45%

beépitési mérték

13.4. Gyalogos és kerékparos kozlekedés javaslata

A gyalogos és kerékparos forgalom a tervezett fejlesztés kornyezetében - a Vitorlazo aton -
varhatoan nem fog a jelenlegihez képest szamottevéen megndvekedni. A Vitorlazo Gton talalhato
jarda a gyalogosok igényeit tovabbra is kielégiti. A kerékparos kozlekedést a varhatd
forgalomnovekedés nem zavarija.

A kerékpar-halozat hianyzo elemeit az érintett nagyforgalmi utak mentén fejleszteni sziikséges,
kiilonosen fontos ez az Egér Ut mentén. Ennek érdekében - kiilon terv keretében - sziikséges
vizsgalni a kerékparit elhelyezhet6ségét, valamint az autdpalyaval torténé keresztezés
lehetdségeit.

14, KOZMUFEJLESZTESI ES HIRKOZLESI JAVASLAT

A tervezési teriilet Budapest XI. keriiletének nyugati hataranal helyezkedik el a Budaorsi Gt -
Kéérberki Ut - Repil6téri Gt - Budaors altal hatarolva. A teriiletet északon keresztezi az M1-M7
autopalyak kozos szakasza, valamint a teriilet déli felét tilnyomo részben a Budadrsi repiilétér
foglalja119 el. A teriileten beliili meglévo létesitmények szamara a teljes kozmiellatas kiépitésre
keriilt.

A szabalyozas elkésziiltét kovetéen nagyobb léptéki beruhazas nem varhato, a fejlesztési igények a
jovobeni intenzivebb hasznositas esetén is biztosithatok.

14.1. Vizikozmivek

14.1.1. Vizelldtds

A teriilet jov6beni intenzivebb hasznositasa esetén annak vizellatasa varhatoan biztosithato lesz.
14.1.2. Szennyvizelvezetés

A tervezési teriilet jovébeni intenzivebb hasznositasa esetén a keletkezd tobblet szennyvizek
elvezetése (a Budaorsi Ut melletti teriilet kivételével) abbol a szempontbdl jelenthet problémat,
hogy a teriiletrél messze leghatékonyabban tovabbra is Budadrs iranyaba lehetne a szennyvizeket
elvezetni, viszont ahhoz a F@varosi Csatornazasi Mivek Zrt. beleegyez6 nyilatkozata
(szennyvizelvezetési jogarol lemondasa) szilkséges. Ennek hianyaban a keletkezé szennyvizeket
jelenleg a Koérberki, vagy a Budaorsi uti FCSM csatornahaldzatig kellene elvezetni, ami
fokozlekedési folyosok tobbszori keresztezése, valamint az igényelt vezetékhosszbol kifolyolag
jelentds koltségteherrel jarna.

"9 A teriilet kozmiielldtdsdnak és hirkozlési elldtdsdnak részletes vizsgdlata a 9. fejezetben taldlhaté.
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14.1.3. Csapadékviz elvezetés

A tervezési teriilet jovObeni intenzivebb hasznositasanak lehetdségét akadalyozza a korlatozott
csapadékviz-elvezetési lehetdség. Ennek a megoldasa feltétele a teriilet tovabbi fejlédésének.

14.2. Energiaellatas
14.2.1. Foldgadz elldtds

A tervezési teriilet jovobeni intenzivebb hasznositasa esetén a jelentkezd tobblet foldgazigény
varhatoéan biztosithato lesz.

14.2.2. Villamosenergia elldtds

A tervezési teriilet jovobeni intenzivebb hasznositasa esetén a jelentkezd tobblet villamosenergia
igény varhatoéan biztosithato lesz.

14.2.3. Megujulé energiahordozd hasznositdsi lehetdség

A tervezési teriileten az energiaellatasban a megljuld energiahordozokat is figyelembe lehet venni.
Koziliik a tervezési teriileten a napenergianak, valamint a fold energiajanak van, illetve lehet
jelentGsebb szerepe, energiagazdalkodasi szempontbal.

A passziv napenergia-hasznositas az épiiletek tajolasaval érhet6 el. A kedvezd fekvésli napos
teriileteken évi 2000 oranyi id6tartamban lehet a napenergiat hasznositani. Az aktiv napenergia
hasznositasara napkollektorok, napelemek telepitése sziikséges. Ezek gondos elhelyezéséhez
szilkséges az épitész esztétikai igényessége is, ennek nem szabad arculatrontdva valni.

A hészivattyl alkalmazasaval a fold energiajanak a hasznositasi lehetdsége is elérhetévé valik. Ez is
egyedi berendezés, az egyes telkeken beliil jelenthet kedvezé megoldast. Ezek alkalmazasi
igényérol a tovabbtervezés soran lehet donteni.

Meg kell emliteni, hogy unids iranyelv alapjan, valamint a fenntartasi koltségek csokkentése
érdekében a hagyomanyos energiahordozok igénybevétele mellett a megujulé energiahordozok
hasznositasa is el6iras (j épitési ingatlanok esetén. A 7/2006. (V. 24.) TNM rendelet (gy
rendelkezik, hogy az energiafelhasznalas 25 %-at megljuldé energiahordozoval kell biztositani. A
jovoben megvalosuld beépitések és atépitések esetén figyelembe kell venni.

15. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A tervezési teriilet kornyezeti allapota jonak mondhatd, a teriileten beliili zoldfeliiletek magas
aranyanak, valamint a teriileten talalhatdo védett a févaros egyetlen megmaradt sziki
novénytarsulasanak koszonhetden.

A teriilet jelent6sebb zaj- és légszennyez6 forrasa az M1-M7-es autdpalya, a jelentGsebb
féutvonalak (Budaorsi Gt, Egérut, Kéérberki Gt, Repiilétéri Gt) as a repiiltér, amelynek gépjarmda-,
illetve Kkisrepiilogép forgalma igen jelentés. A zajterhelés kedvezétlen hatasai a teriileten
lakoteriileteket szamottevéen nem érintenek, tagabb kornyezetben a keletkezé zajterhelések az
épliletek megfelelé hangszigetelésével enyhithetdk.
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Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
.../2018. (...) onkormanyzati rendelete

a Budapest XI. keriilet Budaorsi ut - Kéérberki ut - Repiil6téri Gt - Budaors hatara altal hatarolt
teriilet keriileti épitési szabalyzatarol

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Képviseld-testillete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérél szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmeérdl szold 1997. évi LXXVIII.
torvény 13. § (1) bekezdésében, valamint a Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdésének 6. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezbket rendeli el:

) I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatalya
1.8

Jelen rendelet hatalya a Budapest XI. keriilet, Budaorsi ut - Kéérberki Ut - Repiil6téri Gt - Budaors
hatara altal hatarolt teriiletre (tovabbiakban: Szabalyozasi teriilet) terjed ki.

2. Az el6irasok alkalmazasa
2.8

(1) A Szabalyozasi teriileten teriiletet felhasznalni, telket, épitési telket vagy teriiletet kialakitani,
épitményt, épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, béviteni, feldjitani, helyreallitani,
korszer(siteni, lebontani, elmozditani, valamint rendeltetését moddositani (egyiitt épitési munka),
csak e rendelet és a Szabalyozasi Terv alapjan szabad.

(2) A Szabalyozasi teriileten az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII.
torvény (Etv.), az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrol szolo 253/1997. (XIl.
20.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK), a Budapest févaros rendezési szabalyzatarol szolo
5/2015. (ll. 16.) szam( o6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: FRSZ) és a Fdvarosi Kozgylilés
50/2015. (l. 28.) szamu hatarozataval elfogadott Févarosi Telepliilésszerkezeti Terv (a tovabbiakban:
TSZT) vonatkozo6 eldirasait jelen rendeletben foglaltakkal egyiitt kell alkalmazni és az altalanos
érvényl rendelkezések, hatdsagi eldirasok és szabvanyok vonatkozo eldirasait kell betartani.

(3) A rendelet mellékletei:
a) 1. melléklet: Szabdlyozdsi Terv
b) 2. melléklet: Epitési 6vezetek szabdlyozdsi hatdrértékeinek dsszefoglalé tabldzata
c) 3. melléklet: Az alkalmazott épitési bvezetek jeleinek ismertetése

(4) A Szabalyozasi Terven rogzitett kotelezé érvényl szabalyozasi elemek:
a) szabdlyozdsi vonal,
b) épitési ovezet, dvezet jele,
c) épitési ovezet, Ovezet hatdra,
d) épitési hatdrvonal,
e) épitési hely a jelen szabdlyzat idevonatkozé rendelkezéseinek figyelembe vételével,
f) korldtozottan beépitheté épitési hely a jelen szabdlyzat idevonatkozd rendelkezéseinek
figyelembe vételével,
g) kbzhaszndlat céljdra dtadhatd teriilet
h) kotelezé megsziintetd jel
i) koézmlsdv
j) méretezés
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k) magassdgi korldtozds (replilési sikok)
[) kozlekedés elemei:
a. gyorsvasuti vonal (metrd) és annak védelmi zéndja
b. tervezett teleplilésszerkezeti jelentGségli gylijtéut szamdra fenntartott teriilet
C. P+R rendszerti parkoldsi létesitmény,
d. teleplilésszerkezeti jelent6ségli kerékpdros infrastruktura nyomvonala.

(5) A kotelezé érvényl szabalyozasi elemektol eltérni vagy azokat megvaltoztatni csak jelen
rendelet modositasaval lehet.

(6) A Szabalyozasi Terven jelolt iranyado és tajékoztato, alaptérképi elemektol jelen rendelet
modositasa nélkil lehet eltérni vagy azokat madositani.

3. Ertelmez6 rendelkezések, fogalommagyarazat
3.8

E rendelet alkalmazasaban:

1. Fasor: egy sorban lévo fak Osszessége, ahol a fak t6tavolsaga nem nagyobb a fak kifejlett
koraban varhato koronaatméréjének masfélszerese, kivéve a tlzoltasi felvonulasi teriileteket
valamint a planténerbe iiltetett fakat.

2. Kozmisav: nem kozterileten vezetett kozmiivek szamara fenntartott teriilet, amelynek
végleges szélességét részletes szakagi miuszaki terv alapjan kell megallapitani, és amely
szamara szolgalmi jog jegyezhet6 be az ingatlan nyilvantartasba.

3. Parkoloteriileti céld szintteriileti mutatd (szmp): az egyes épitési telkek beépitése soran: a
parkoloteriileti célu és a kiszolgalo kozlekedési teriileteikkel egyiittes bruttd szintteriilet és a
telek teriiletének hanyadosa. (szintteriilet m?/telekteriilet m?)

4. Altalanos szintteriileti mutaté (altalanos cél( szmd): az egyes épitési telkek beépitése soran: az
Osszes altalanos célu épitményszint bruttd teriiletének és a telek teriiletének hanyadosa.
(szintteriilet m?/telekteriilet m?).

Il. Fejezet
A teriiletek felhasznalasanak és beépitésének altalanos szabalyai

4. Telekalakitasra vonatkozo rendelkezések
4.8

(1) A Szabalyozasi teriileten a telkek a telekrendezés szabalyai és az Ovezeti el6irasok keretei
kozott osszevonhatok és megoszthatok, telekhataruk rendezhet6.

(2) A telekalakitassal nem johet létre - a (3) bekezdésben foglalt eseteket kivéve -:
a) nyulvanyos telek
b) az dvezeti elbirasokkal ellentétes allapot.

(3) Két oOvezetbe es6 telek Ovezethataron torténé megosztasa esetén a megosztast kovetden
kialakuld telkek teriilete, szélessége az Ovezetre meghatarozott kialakithato legkisebb
telekteriiletnél kisebb is lehet.
(4) Két épitési Ovezetbe, Ovezetbe esé telek egyes telekrészeinek beépithetGségét az érintett
teriiletrészének aranyaban.

5. Az épités altalanos feltételei

5.8

(1) A Szabalyozasi teriilet telkein elhelyezheté |étesitményeket jelen rendelet egyedi épitési
ovezeteire vonatkozo elirasai tartalmazzak.
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(2) A Szabalyozasi teriilet telkein egy épileten belil kilonbozé rendeltetési egységek is
létesithetok.

(3) Az épitési Ovezetekben terepszint alatti beépités csak épitési helyen belil torténhet -
amennyiben az ovezeti eldiras eltéréen nem rendelkezik.

6. Az épitési hely, az el6-, oldal- és hatsokert el6irasai
6.8

(1) A Szabalyozasi teriilet épitési telkein az el6-, oldal- és hatsokert mérete:
a) Uj épiilet létesitése és meglévd épiilet bdvitése, felljitasa, korszerisitése, atalakitasa
esetén az ovezeti eldirasoknak megfeleld,

,,,,,,

eloirasoknak megfeleld,

(2) A Szabalyozasi teriileten - eltér6 rendelkezés hianyaban - az elékert mérete 5 m, vagy a telken
kialakult allapotnak megfeleld.

(3) Az épitési telek hatsokertje - eltéré rendelkezés hianyaban - a tényleges épliletmagassag
mértéke, de legalabb 6,0 m.

7. Kozlekedés, parkolas
7.8

(1) Uj épiilet létesitése esetén a jelen rendeletben eldirt személygépjarmii féréhelyeket az
épitéssel egyidoben telken beliil kell kialakitani.

(2) A 10 gépjarmiinél nagyobb befogadoképességli felszini parkolohelyet fasitani kell. Minden
megkezdett 4 parkolohely utan 1 db nagy lombkoronat noveld, kérnyezettlrd, minimum 12/14 cm
torzskorméret(i, kétszer iskolazott lombos fa lltetendé.

(3) Az épitési telkek megkozelitését szolgdld maganit csak kozforgalom szamara megnyitott
maganutként alakithato ki.

8. A kozmiilétesitményekre vonatkozé rendelkezések
8.8

(1) A Szabalyozasi teriileten (j épiilet ellatasara - eltéré rendelkezés hianyaban - a teljes
kozmiellatas kiépitése sziikséges.

(2) A meglévo kozmlivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé vald kivaltasakor
a) a feleslegessé valt kozmlvet, halozatot és létesitményt el kell bontani,
b) az indokoltan foldben maradd vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszer(ien kell megoldani,

e s .7

keresztmetszet(i vezetéket épiteni nem szabad,
(4) A telkeken 0Osszegyiilé csapadékvizek visszatartasat sajat telken beliil kialakitott zaportarozoba
kell gydjteni. A zaportarozo tarolasi kapacitasa minden egyes 50 m? beépitett burkolt feliiletére
szamitva legaldbb 1,0 m® nagysagl legyen, amelybdl fékezetten és késleltetve lehet a
tovabbvezetést kialakitani.

9. Kornyezetvédelem

9.8
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(1) A Szabalyozasi teriileten a hdellatast vezetékes energiaszolgaltatas alapl formaban vagy
megUjulo energiaforrasokkal kell biztositani.

(2) A teriileten kontakt talajszennyezéssel jard Uj ipari - lUzemi - szolgaltatd tevékenység nem
folytathato.

(3) Uj épiilet elhelyezése soran
a) a fennalld talajszennyezettség megsziintetésérol gondoskodni kell,
b) a felsé termékeny talajréteget szakszer(ien le kell termelni, deponalni, melyet az épités
befejezése utan, a telken beliil elteritve a zéldfeliiletek kialakitasahoz fel kell hasznalni.
A term6fold maximum egy évig deponalhatd, ezt kovetben talajjavitassal hasznalhato
fel.
c) terepet feltolteni, visszatblteni szennyezett talajjal, épitési tormelékkel tilos.

(4) Zajt illetve rezgést el6idézo lizemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak
oly modon szabad elhelyezni, hogy a keletkez6 zaj illetve rezgés a vonatkozo hatarértékeket ne
haladja meg.

(5) Veszélyes hulladék keletkezésével jard tevékenység a vonatkozo jogszabalyok szerint, az
atmeneti gyljtés és tarolas szabalyainak betartasaval végezhetd. A teriileten csak a tevékenység
soran helyben keletkez6 veszélyes hulladékok atmenti tarolasa megengedett, kiilsé forrasbol
szarmazo veszélyes hulladék tarolasa, kezelése, artalmatlanitasa tilos.

(6) Epiilet diszkivilagitasa csak oly modon alakithaté ki, mely a szomszédos vagy szemkozti épiilet
hasznalatat nem zavarja.

10. Zoldfeliiletek
10. §

(1) A beépités soran a minimalisan kialakitandé zoldfeliilet aranyat az oOvezeti el6irasok
tartalmazzak.

(2) A kedvezbbb varosokologiai adottsagok kialakitasa érdekében az Gvezetekben eldirt zoldfeliileti
minimum 50%-at egybefiiggd feliiletként kell kialakitani, mely legfeljebb gyaloglttal szakithato
meg. A zoldfeliileteket nagy lombtomeget ado és biologiailag aktiv novényzet biztositasaval kell
kialakitani.

(3) A meglévo kozteriiletek atalakitasa és felujitasa soran a kozterliileti zoldfeliiletek tervezésérol és
kialakitasarol is gondoskodni kell.

(4) A Szabalyozasi Terven ,Meglévd, megtartandd és kiegészitendé fasor” jelkulccsal ellatott
teriileten a faegyedek fenntartasarol, a kipusztult egyedek pétlasarol gondoskodni kell.

.....

kijelolt teriilet kivételével -
a) a gyepracsos talajboritas 10%-a szamithato be,
b) a gyephézagos talajboritas 5%-a szamithato be,
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lll. Fejezet
Részletes ovezeti el6irasok

11. Beépitésre szant teriiletek épitési ovezetei
11. §

A Szabalyozasi teriileten a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezd
épitési ovezetekbe tartoznak:

a) Kisvarosias, jellemzdéen szabadon allo jellegi lakoteriilet (Lk-2-X1)
b) Gazdasagi, jellemzden raktarozasra, termelésre szolgalo teriilet (Gksz-2-XI)
c) Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgald teriilet (K-Kozl-XI)

12. A Lk-2-XI-01 jell épitési ovezetre vonatkoz6 el6irasok
12. 8

(1) Az épitési ovezet teriiletén az alabbi rendeltetés( épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
a) iroda,
b) lakoééplilet,
¢) kereskedelem, szolgaltatas,
d) vendéglatas.

(2) A melléképitmények koziil
a) a kozmibecsatlakozasi m(itargy, a csatlakozo kozteriiletek fel6l térszin alatt
b) kerti épitmény (hinta, csliszda, homokozo6, szokokut, pihenés és jaték céljara szolgalo
miitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)
¢) kerti lugas
d) kerti szabadlépcsé (tereplépcso) és lejtd
helyezhetdk el.

.....

(3) Az épitési dvezet telkein - az Ovezeti hatarértékek betartasa mellett - legfeljebb 6 épiilet
minden tovabbi 120 m? telekteriilet utan egy tovabbi lakas létesithetd.
13. A Lk-2-XI-02 jeli épitési ovezetre vonatkoz6 el6irasok
13. 8§
(1) Az épitési ovezet teriiletén az alabbi rendeltetés( épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
a) iroda,
b) kereskedelem, szolgaltatas,

¢) vendéglatas.

(2) A melléképitmények koziil kizarolag a kozmibecsatlakozasi mdtargy helyezheté el, a csatlakozd
kozteriiletek feldl térszin alatt elhelyezve.

(3) Az ovezet telkein - az Ovezeti hatarértékek betartasa mellett - telkenként tobb épiilet is
elhelyezhetd.

(4) Az épitési vezetben az eldkert 0 m.

(5) A szabalyozasi terven jelolt ,,kdzhasznalat céljara atadhato teriilet”-en Uj éplilet, mdtargy nem
helyezhet?6 el.
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14. A Gksz-2-XI-01 jelii épitési ovezetre vonatkoz6 el6irasok
14. 8§

(1) Az épitési ovezet teriiletén az alabbi rendeltetés( épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
a) iroda,
b) kereskedelem, szolgaltatas,
¢) kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo gazdasagi,
d) raktarozas, logisztika,
e) a kutatas-fejlesztés nem lizemi technologiai.

(2) Az ovezet telkein - az Ovezeti hatarértékek betartasa mellett - telkenként tobb épiilet is
elhelyezhetd.

(3) Az ovezet telkein - ha az alkalmazott technoldgia miatt nagyobb épiiletmagassag sziikséges -
foldszintes éplilet esetében a megengedett legnagyobb épliletmagassag 15,0 m.

(4) Az ovezet telkein a hatsokert 6,0 m.
15. A Gksz-2-XI-02 jelii épitési ovezetre vonatkozo6 elGirasok
15. 8

(1) Az épitési ovezet teriiletén az alabbi rendeltetés(i épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
a) iroda, intézmény,
b) kereskedelem, szolgaltatas,
¢) kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo gazdasagi,
d) raktarozas, logisztika,
e) a kutatas-fejlesztés nem iizemi technologiai,
f) szallashely-szolgaltatas,
g) vendéglatas.

(2) Az ovezet telkein elhelyezett épiilet legmagasabb pontja a terepszinttél mért legfeljebb 23,0
méter lehet.

(3) A szabalyozasi tervlapon jelolt korlatozottan beépithetd épitési helyen (j épiilet csak a
tervlapon jelolt replilési sikokat meg nem halado, csokkentett magassaggal helyezheto el.

(4) Az ovezet telkein - a teljes telek teriiletére vonatkoztatva - 200 m?-enként 1-1 db lombhullatd
diszfa telepitend6. Az Uj fak telepitése soran a repiilési sikokat figyelembe kell venni, a repiilés
nem korlatozhato, illetve zavarhato.

16. A K-Kozl-XI-01 jelii épitési ovezetre vonatkozé elGirasok
16. §

(1) A K-Kozl-XI jelii épitési ovezet a kozosségi kozlekedési rendszer jelentds mértékii beépitettséget
eredményezé palyaudvarainak és végallomasainak, a fontosabb allomasainak, tovabba az
eszkozvaltassal kapcsolatos parkolast biztositd mitargyainak (mélygarazsok, parkoléhazak),
valamint a kozosségi kozlekedési halozatok jarmiparkjanak tarolasanak, iizemi felkészitésének,
karbantartasat szolgalé jarmditarold telephelyeinek (metré-jarmitelepek, villamosremizek,
autobuszgarazsok), s mindezek miikodtetéséhez sziikséges kozlekedési infrastruktira elemek
elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) Az épitési ovezet teriiletén az alabbi rendeltetés( épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
a) kozlekedéshez, kozosségi kozlekedéshez kapcsolddo kiszolgalo épiilet,
b) iroda,
¢) kereskedelem, szolgaltatas,
d) vendéglatas.
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(3) A (2) bekezdés b)-d) pontok szerinti rendeltetés csak a kozosségi kozlekedési teriilet
kialakitasat, s az (2) a) pont szerinti rendeltetés elhelyezését kovetden, vagy azzal egyidejiileg
helyezhet?6 el.

(4) Az oOvezet teriiletén létesitend6 P+R parkolo teriiletén legalabb a személygépjarmi-
befogadoképesség 20%-anak megfelel6 kerékpar B+R rendszer( tarolasat is biztositani kell.

17. Beépitésre nem szant teriiletek ovezetei
17. 8

A Szabalyozasi teriileten a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kévetkez6
ovezetekbe tartoznak:

a) Gyorsforgalmi Ut szamara szolgalo kozuti kozlekedési teriilet (KOu-X1-01)
b) I. rendi fout szamara szolgalo kozati kozlekedési teriilet (KOu-X1-02)
c) Il. rend( fout szamara szolgalo kozuti kozlekedési teriilet (KOu-X1-03)
d) Telepiilésszerkezeti jelentGségl gy(ijt6ut szamara szolgalo kozati

kozlekedési teriilet (KOu-X1-04)
e) Légi kozlekedési teriilet (KOL-XI)
f) Védelmi erdoéteriilet (Ev-XI)
g) Kozjoléti erdéteriilet (EK-XI)
h) Altalanos mez6gazdasagi teriilet (Ma-XI)
i) Kertes mezb6gazdasagi teriilet (Mk-XI)
j) Folyovizek medre és partja (VE-XI)
k) Kondicionald célu, jelentés zoldfelliletd teriilet (Kb-Ez-XI)

18. KOu-XI-01 jelii ovezetre vonatkozé eléirasok
18. 8

(1) A KOu-XI-01 jelii ovezet a gyorsforgalmi utak Gtpalyainak, szerviz(itjainak, csomdpontjainak,
mitargyainak csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolofeliiletek, kozmi(- és
elektronikus hirkozlési épitmények, kozlekedési zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezet teriiletén épiilet nem, csak az (1) bekezdésben felsorolt elemek miikodtetéséhez
sziikséges mitargy helyezhet6 el.

19. KOu-XI-02 jelii ovezetre vonatkozé el6irasok
19. §

(1) A KOu-XI-02 jelii 6vezet az I. rend(i féutvonalak Utpalyainak, szervizitjainak, csomépontjainak,
miitargyainak csapadékviz elvezet6 rendszerének, valamint parkolofeliiletek, kerékparos és gyalogos
infrastruktira elemek, kozuti-vasuti palyak (villamos), kozm(i- és elektronikus hirkozlési
épitmények, kozlekedési zoldfellileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az oOvezet teriiletén épiilet nem, csak az (1) bekezdésben felsorolt elemek miikodtetéséhez
sziikséges mitargy helyezheto el.

20. KOu-XI-03 jelii ovezetre vonatkozé elirasok
20.§
(1) A KOu-XI-03 jelli 6vezet a Il. rendii féutvonalak Utpalyainak, szerviz(itjainak, csomépontjainak,
mitargyainak csapadékviz elvezet6 rendszerének, valamint parkolofeliiletek, kerékparos és gyalogos
infrastruktira elemek, kozdti-vasiti palyak (villamos), kozmi(- és elektronikus hirkozlési

épitmények, kozlekedési zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Ovezet teriiletén épiilet nem, csak az (1) bekezdésben felsorolt elemek miikodtetéséhez
sziikséges mitargy helyezhet6 el.
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21. KOu-XI-04 jelli 6vezetre vonatkozé elirasok
21. 8
(1) A KOu-XI-4 jelli ovezet a telepiilésszerkezeti jelentéségli gy(ijtéutak Utpalyainak,
szerviz(tjainak, csomopontjainak, mditargyainak csapadékviz elvezeté rendszerének, valamint
parkolofeliiletek, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kozuti-vasuti palyak (villamos),
kozm(- és elektronikus hirkozlési épitmények, kozlekedési zoldfeliileti elemek elhelyezésére
szolgal.

(2) Az ovezet teriiletén épiilet nem, csak az (1) bekezdésben felsorolt elemek miikodtetéséhez
sziikséges mitargy helyezhetd el.

22. KOI-XI jelii ovezetre vonatkozé eléirasok
22.8

(1) A KOL-XI jelii 6vezet a repiilés lebonyolitasat és a kapcsoldédd iizemi, ellatd, kiszolgalo,
biztonsagi funkciok elhelyezésére szolgal.
(2) Az 6vezet teriiletén az alabbi rendeltetés( épiiletek, épitmények helyezhetdk el:

a) replilés lizemi létesitményei és az azt kiszolgald létesitmények,

b) raktarozas,

c) vendéglatas,

d) szallashely-szolgaltatas.

(3) Az ovezet telkein elhelyezett épiilet legmagasabb pontja a terepszinttél mért legfeljebb 17,0
méter lehet.

(4) A terepszint alatti beépités épitési helyen kiviil nem lehetséges.
(5) A telkek zoldfeliileteinek kialakitasa soran
a) a védett lirgeallomany éléhelyei megtartandok,
b) az (j fak telepitése soran a repiilési sikokat figyelembe kell venni, a repiilés nem
korlatozhato, illetve zavarhato.
(6) Az 6vezetben rendszeres forgalom szamara helikopter-leszallohely létesithetd.
23, Ev-Xl jelii ovezetre vonatkozo elGirasok

23.8

(1) Az Ovezetbe a védelmi funkcioju, jelentésebb kozhasznalati funkcioval nem rendelkezé
erdoteriiletek tartoznak.

(2) Az dvezetben épitmény nem helyezhet6 el.
24, Ek-XI jeld ovezetre vonatkozo elGirasok
24,8
(1) Az ovezetbe a rekreacios, turisztikai funkciéju erdéteriiletek tartoznak.

(2) Az 6vezetben épitmény nem helyezhet6 el.
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25. Ma-XI jelii ovezetre vonatkoz6 el6irasok
25. 8§
(1) Az 6vezetbe az Gsszefliggd szanto- és rét-legeld teriiletek tartoznak.

(2) Az ovezet teriiletén a novénytermesztés, tovabba az ezzel kapcsolatos, a sajat termékek
feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgald épitmények helyezhetdk el.

(3) A teriileten lako rendeltetés nem helyezhet6 el.
26. Mk-XI jelii ovezetre vonatkozo elGirasok
26. 8

(1) Az ovezetbe a kiskertes mezdgazdasagi miivelési teriiletek tartoznak, amelyek egyéni rekreacios
teriiletként is jelentds szereppel birnak.

(2) Az ovezet teriiletén az alabbi rendeltetés( épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
a) kiskertes mezogazdasagi termelés létesitményei,
b) az a) ponthoz kapcsolodo rekreacios célu épitmények.

(3) Az ovezetben csak foldszintes éplilet helyezheto el, az épiilet tetétere nem épithetd be.

(4) Az Ovezetben a telekméret 1500 m?-t meghalado részét a beépités mértékének szamitasanal
figyelmen kiviil kell hagyni.

(5) Az ovezetben (j éplilet ellatasara részleges kozmdiellatas is elegendd. Kozmiipotloként kizarodlag
zart taroldo medence alkalmazhato, egyedi szennyviztisztité berendezés nem alkalmazhatd. Zart
tarold6 medence csak akkor alkalmazhato, ha a ha a napi keletkezé szennyviz mennyisége nem
haladja meg az 1 m*-t.
27. Vf-XI jelii ovezetre vonatkoz6 eléirasok
27.8

(1) Az 6vezetbe tartoznak a kozcélu nyilt vizelvezet6 arkok és csatornak medre és parti savja.

(2) Az ovezetben kizarolag a vonalas kozmi-, valamint a kozlekedést és karbantartast szolgald
létesitmények, arvizvédelmi miitargyak kivételével nem lehet.

28. Kb-Ez-XI jelli ovezetre vonatkoz6 elirasok
28.§
(1) Az dvezetbe a kdzhasznalatra nem szant kondicionald zdldfeliletek tartoznak.
(2) Az ovezet telkein a zdldfeliilet legkisebb mértéke 75%.
(3) Az 6vezetben j épitmény nem helyezhet6 el.

(4) Az ovezetben a meglévo éplilet kubaturan beliil feljithato, korszerisithet6, atalakithato,
azonban nem bévithetd.

IV. fejezet
Zaro rendelkezések

29.8

(1) Ez a rendelet a kihirdetést kovet6 30. napon lép hatalyba.
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(2) Hatalyat veszti:

a) a Budapest XlI. keriilet, Kéérberki ut 36. sz. alatti (hrsz.:1236/14) teriilet keriileti
szabalyozasi tervérél szolé 35/2000. /XI1.27./ XI.OK rendelet,

b) a Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatrol szolé 34/2003. /X.21./ XI.OK
rendeletnek (a tovabbiakban: KVSZ) az 1. §-ban lehatarolt teriiletre vonatkozo
rendelkezései,

c) a KVSZ RM-66 szamU melléklete,

d) a KVSZ RM-69 szam( melléklete.

dr. Hoffmann Tamas Vargané dr. Kremzner Zsuzsanna
polgarmester jegyzo

1. melléklet a .../2017. (...) onkormanyzati rendelethez
Szabalyozasi Terv
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2. melléklet a .../2017. (...) onkormanyzati rendelethez
Epitési ovezetek, ovezetek szabalyozasi hatarértékeinek osszefoglalé tablazata

kialakithato kialakithato beepitettseg megengedett épliletmagassag szintterileti mutaté zoldfeliilet
. . legnagyobb mertéke )
Loas s legkisebb legkisebb L s legkisebb
Epitési ovezet, . , , beépitési A
.. t iele telekterilet telekszelesseg méd - - merteke
ovezet ) terepszint | terepszint . ,
felett alatt legkisebb | legnagyobb szma szmp

m? m % % m m m?/ telek m? | m?/ telek m? %
Kisvdrosias, jellemzéen szabadon dllo jellegii lakoteriilet (Lk-2)
Lk-2-XI-01 800 16 SZ 25 30 6,0 7,5 0,7 0,25 50
Lk-2-X1-02 800 25 SZ 35 40 3,0 8,0 0,5 0,25 35
Gazdasadgi, jellemzéen raktdrozdsra és termelésre szolgalé teriilet (Gksz-2)
Gksz-2-XI-01 3000 30 SZ 45 50 - 12,0 1,4 0 20
Gksz-2-X1-02 10 000 30 Z 45 45 4,5 20,0 1,2 0 25
Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgald teriilet (K-Kozl)
K-KozI-XI-01 | 10 000 | 30 e [ 40 [ 60 [ 60 [ 12,0 2,0 | 0 40
Légi kozlekedési teriilet (KOI)
KOI-XI [ K | K [ sz [ 2 [ 2 [ - [ 14,0 0,1 70
ltaldnos mezégazdasagi teriilet (Md)
Ma-XI | 6000 | 30 | sz | 3 | 5 | - | 6,0 0,05 90
Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)
MK-XI | 2000 | 22 | sz | 3 | 10 | - | 4,5 0,05 80

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2017.
www.vzm.hu




BUDAPEST XI. KERULET 77 KERULETI EPITESI SZABALYZAT

3. melléklet a .../2017. (...) onkormanyzati rendelethez
Az alkalmazott épitési ovezetek jeleinek ismertetése

alapjan kell értelmezni:
Lk-2-XI-01
800/S2/25/30/ém:6,0/7,5/0,7/0,25/50

Lk-2 / Xl / 01

1. ,Lk-2”: a Févarosi Telepiilésszerkezeti Tervben meghatarozott teriiletfelhasznalasi modok
sajatos épitési hasznalat szerinti jele.

2., XI”: a Keriilet szama, a Févaroson beliili elhelyezkedése.
3. ,,01”: az eltéré épitési ovezetek, dvezetek sorszama.

A szabalyozasi tervlapon tajékoztatd elemeként feltiintetett az épitési Gvezetekre vonatkozd
legfontosabb meghatarozott paramétereket az alabbiak szerint kell értelmezni:

4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

800 / SZ [ 25 /30 /  ém : 6,0 / 7,5 / 0,7 / 0,25 / 50

4. ,800”: az épitési dvezetben, Gvezetben legkisebb kialakithato telekteriilet m?-ben.

5. ,SZ”: az épitési Ovezet, Ovezet beépitési moddja. A beépitési mod a telek épiiletek
elhelyezésére szolgalo része és a telek viszonya. (pl.: Z - zartsor(, SZ - szabadonalld)

6. ,25”: az épitési Ovezetben, Ovezetben megengedett legnagyobb terepszint feletti
beépitettség értéke (beépitési %). A beépitési % az épitmények brutto alapteriiletének a telek
teriiletéhez viszonyitott aranya szazalékban kifejezve.

7. ,30”: az épitési Ovezetben, Ovezetben megengedett legnagyobb terepszint alatti
beépitettség értéke (beépitési %). A beépitési % az épitmények bruttd alapteriiletének a telek
teriiletéhez viszonyitott aranya szazalékban kifejezve.

8. ,ém”: az adott épitési Ovezetben szabalyozott beépitési magassag kategoriajanak
meghatarozasa. (ém: épiiletmagassag, hm: homlokzatmagassag, pm: parkanymagassag)

9. ,6,0”: az épitési Ovezetben, az Ovezetben megengedett legkisebb beépitési magassag
méterben.

10. ,,7,5”: az épitési Ovezetben, az Ovezetben megengedett legnagyobb beépitési magassag
méterben.

11. ,0,7”: az épitési Gvezetben meghatarozott altalanos célli szintteriileti mutaté (szma)
megengedett legnagyobb mértéke

12. ,0,25”: az épitési Ovezetben meghatarozott parkolasi célu szintteriileti mutaté (szmp)
megengedett legnagyobb mértéke

13. ,,50”: az épitési bvezetben a telek méretéhez viszonyitott kialakitando legkisebb zéldfeliilet
mértéke szazalékban kifejezve.

Ahol az épitési Ovezetben meghatarozott paraméterek koziil valamelyik érték nem keriil
szabalyozasra, ezt az adott szakaszon ,,-” jelzés jeloli.
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MELLEKLETEK
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A. melléklet - A tervezési teriilet ortofotdja, 2017.

M 1:10000 (A3)

RLEL-

L}

Famnlt ar Alami alapadaick fehasmaliewal egedsly soam ITHVFI0T FWMOFTW. A bivkdp tedkorabd |dlegd masclata ssmmdyen hivabks alaistan nem hasmahato fol

Egy &b inormn i

Térkép cime

Yilas i

UJBUDA TERINFORMATIKA
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A. melléklet - Tulajdoni lapok

Viragpiac - 1092/6 hrsz-a ingatlan

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fiviroz Kormanyhivatala X1 Keriileti Hivatala
Budapest, X1, Budafoki ut 59. 151 3 Budapest, 1 415

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masalat
Megrendelés saim: 8000004/428711/2017
2017.09.12

Belterilet 1092/€ helyrajei szim

BUDAFEST XI.KER. Szektor : 31

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal: 141

Nem hiteles tulajdoni lap

1110 BUDRFEST XI.KER. Budacre=i ot 00109276 HRSZ. "felilvizzgalat alatt”
LRESZ

Nem hiteles tulajdoni lap

1. Az ingatlan adatai:
alrézzlet adatok terilet kat.t.jow
mirrelésl agikivett megnewvezés/ min.o ha m2 bk £ill g

. al@¥graly adatok

Whend kat. jov
o BE m2  k.Eill

— Kiwett egyéb épulet é= wvamarczarnock éz ipartelep

v} 4 9968
ORESZ

4. tulajdeni hanyad: 171
bejegyzd hatirozat, érkezési id&: 33981/1988/1988.01.15
jogoim: adasvétel  BA334/1986/1986.10.31
jogocim: Snkéntes £oldomere 33PB1/1988/19388.01.15
jegallas: tuwlajdenecs ’
név: FLORACOOR VIREG- ES DISZWOVEWYHER. SZERV. ES SZ0LG. ECYEBULES
cim: 1112 BUDRPEST XI.KER. Bulasr=i Gt 1092/3 §

MRESZ

WEM TRARTALMAR BE.JE.G‘L’Z_é.

hasznalhats.

Ez a tulajdeni lap kézigazgata=zi haté=agi eljé‘.’ras cél jabsl kerdlt kiadasra. Masra nem

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Repiilétér - 1236/20 hrsz-a ingatlan

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

=
ﬁ :§‘
E Budapest Féwiro s Korminyhivatala X1, Keriileti Hisatala Q
% Budapest, XI, Budafoki ut 9. 1519 Budapest, F{ 415 Oldal: 172 @ %"
E Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masclat \' =
%]
% Megrendelés szam:8000004/422920/2017 'Tﬁ
| 2017.09.08 % =
% BUDAPEST XI.KER. FRERECE 2
z Belterilet 1236720 helyrajzi szam
1110 BUDAFPEST XI.KER. Kéérberki Gt U01236/20 HRSE. "felalvizagalat alatt
1112 BUDRPEST XI.KER. Rephlétéri Gt 1.
1112 BUDAPEST XI.KER. HK&érberki Gt. "felialwizsgalat alatt'
1112 BUDRPEST XI.KER. Witerlaze tt. "felidlwizegalat alatt'
LRESZ
l. Az ingatlan adatai:
alrézzlet adatok terilet kat. 2losztaly adatek
mivelézi ag/kivett megnevezéz/ min.e ha m2 ke f ter. kat.jow
ha m2 k.fill
— Hivett repllé&tér u 23.1887
3. bejegyzd hatdrezat: 263907/1/2000/00.11.20
Miemlék
E‘ 4. bejeqgyzd hatirozat: 111802/1/2014/06.09 .14 '&
o Terheli a BUDRFEST XI .KER. Belterilet 1236/24 HRSI-t yéb =zolgalmi jog E
=
=] -
=, 5. bejegyzd hatdrezat: 111802/1/2014/06.09 .14 %
ﬁ Terheli a BUDAPEST XI .KER. Belteridlet 1236/25 & Egyék =zeolgalmi jeg 'E
th
1 6. bejeqyzd hatdreozat: 11L802/1/2014/06.09.14 "g'}j
% Terheli a BUDAPEST XI KWER. Belterilet 1236/26 illetd Egyéb =zeolgalmi jeg E
i i
E 7. bejeqgyzd hatarozat: 111902!1!2014}06.09.% %
In) Az If4-6.morzzam alatti =szelgalmi j@ apt o ulé létezitézére wonatkezik., eredeti Z
Z rangzor: 3420271979,
ORESZ
1. twlajdeoni hanyad: 1/1
bejeqyzé hatarozat, érkezé=i i
Jjeqoim: kimajatitas
jegallas: twlajdenes i
név: MAGYAR ALLAM
fupley TERESER .
4. hinyad: 1/1 !
bejegyzd hatdroszat, & 1 idé: 29105971 /2005/05.09 15
Jjogoim:
jegallas: wagyenke
név: KINCSTARI EARGATOSAG
E" cim: 1054 BUDAE . Eoltin uteca 16. '_g:
E OLRESZ E
=] Folvtatas a hbvethesd lapon =]
= =
] £
] %
i
s g
z iEJ

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles mlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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BUDAPEST XI. KERULET 83 KERULETI EPITESI SZABALYZAT

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
=1
's :§
E Budapezt Fovaro = Kormanyhivatala X1, Kerileti Hivatala o
% Budapest, X1, Budafoki ut S9. 1519 Budapest, P{ 415 Oldal: 2@ é‘!
E Nem hiteles tulajdonilap - Szemle misolat :
[%5]
.—glj Megrendelfs s25m:B000004/423020/2017 ":i
=l 2017.09.08 @ =
g BUDAPEST XI.KER. FREREIL ¢ 2
z Belterilst 123€/20 helyrajezi szam
Folvtatds az elizd lhprdl
ONLRESE , - -
2. bejegyzé hatdrezat, érkezés=i idé: 10A404/1/2004/04.02.11 &
— a T-72378 tt==z. térrajz alapjin a terilethsl L36lm2 lsjegyezve, maijd hozz Twve az
1236714 helyrajzi szamhez. Lejegyzés wtan a terdlet 23ha 1922m2 lett. :
3. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 31270/1/2007/07 0227
Hazznalati jog
a 65-3200 =z. foldmérézsi jel Altal elfeglalt teriiletre (gyakorléfy 3llam newvében eljaré
FéviroziFsldhiwvatal) .
Jjego=sult:
néw: MAGYAR ALLEM
cim P E ==
EA 4. bejegyzd hatirozat, érkezé=i id&: 125535/2/2011/10.11.2 'E.‘
T Wezeték jog E
g az ingatlan 103 m2 nagy=dgh teridletére, | VMB-169/2 '8.,
:g_’ Jjegqo=sult: =
néw: ELMO HALOZATI KET. 'E
cim i 1132 RUDAPEST KIII.KER. Vaci at 72— 5]
2 o
"g'j 5. bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 6197671720 i) =
i‘é Wezeték jog =
51 m2 teriletre, T103/535/2011, 71037537 . TL03/536/2011. g
g Jjego=sult: Z
5 néw: ELMU HALOZATI KET
cim : 1132 PUDBRFEST XIII KER. WVAaci =74
6. hkejegyzd hatarozat, érkezési idé:” U2/1/2014/06.09.14
— terheli a Budapest XI. kerile §/24, 1236/2% é= a 1236/26 helyrajzi =zamd ingatlanck
mindenkeori tulajdeonezait i b zzolgalmi jeg, mely =zelgalmi jeg antéfordulé
létezitézére =zelgal, angeeor: 3420271979,
Ez a tulajdop zigazgatdsi hatésidgi eljards cél jabél kerilt kiadasra. Masra nem
hazznalhaté. A
TULAJDONI LAP VEGE
g =]
=
n ]
]
s T
. iz
g 8

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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BUDAPEST XI. KERULET 84

KERULETI EPITESI SZABALYZAT

VAV Union- 1236/24 hrsz-u ingatlan

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

=
8 g
E Budapest Féwiro s Korminyhivatala X1, Keriileti Hisatala Q
% Budapest, X1, Budafoki 0t 59. 1519 Budapest, Ff 415 Oldal: %
E Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat :
%]
.%lj Megrendelfs szam: 8000 004/ 428 262/2017 'Tﬁ
| 2017.09.12 =
% BUDAPEST XI.KER. FRERECE 2
z Belterilet 1236/24 helyrajzi szam
1112 BUDARFEST XI.KER. Héérberki Gt 36. "felilwiz=sgalat alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrémzlet adateok terilet kat . t.jow. y adatek
miwelési agi/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. kat . g
k.£ill
— Hivett Gzem u L.3hR22
1. bejegyzd hatiarozat: 3420271973
Illeti a BUDAFEST XI.WER. belteridlet 1236/20 ingatlant terhelé’s .2zolgalmi jeg (Rz If1
zorzzam alatti =zelgalmi jeg autédfordulé létesitésére wonatkezik.).
2. bejegyzd hatireozat: 168383/1/2009/08.01 .28
Tarzashaz
A foldrészlethez tartoznak az alapité ekirat szerint ké cdenban dllo épaletrésszek, §-4
E" berendezézek éz helyimégek. _E
E e 5!
mRES
g : : 1
:'Q_, 8. hanyad: 1/1 . ]
ﬁ bejeqyz8 hatareozat, érkezési idé: 58903/3/72017% 'E
Jjogoim: alapité okirat medesitasa %]
] jegallas: tarsashaztulajden * "g'}j
% név: BUDAPEST XI. KEROLET, 1236/24 HRSZ . ALATY 50 PARK TERSAS IRCDBHAR E
i cim: 1112 BUDAFEST XI .WER. Hésrberki Gt 36 £ E
E A kilen tulajdenra vonatkezé bsjegyzéze 1236/24/81, /B4, Cf1, D/, FAL, GFLl, HAl, 371, )
o K/l, L/l-6, M/1, PAl-2, RSL-5, S/1, » RBAS1-5, BBSL, AC/l-3, BF/l helyrajzi =zamd 7
Z tulajdeni kilén-lapek tartalmazzak.
OLRESZ
10. bejegyzd hatarozat, érkezé=i id 226 /3/2006/06.09_14
— a T-77207 tt==z ==zamd térrajz a a 1236/14 helyrajzi szami ingatlan megesztwa
1236/24-26 hrzz-a ingatla?kra
11. bkejegyzd hatérozat% dé: 3U0126/1/2007/07.11.13
— a T-8U0746 tt=z ==zamd z alapjan egyesitwve a 125776 hraz—& ingatlannal.
12. bejegyzé hatirg émi didé: 125535/2/2011/10.11.29
Vezetékqjog
,E‘ az ingatlan gy=aql teriletére, ¢ VMB-169/2010 ) . _%
E Jjogo=ult: 'E
_8 ATI KFT. =]
g UDAFEST XIII .KER. Vaci Gt 72-74. =,
Folvtatds a kbvethezd lapon g
£ £
L]
= =
z iﬁj

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles mlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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BUDAPEST XI. KERULET 85 KERULETI EPITESI SZABALYZAT

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

=%

8 &

‘H i =i e =

o Budapest Féwiro s Korminyhivatala X1, Feriileti Hivatala o

% Budapest, X1, Budafoki ut S9. 1519 Budapest, P{ 415 Oldal: 2@ é‘!

E Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle méasolat =

L]

i Megrendelfs s2Am:R000004/428262/2017 =

[ & [T

=l 2017.09.12 @ =
. =

g BUDAPEST XI.KER. SEekEOL £

z Belterilst 123€/24 helyrajezi szam

Folvtatas az £16z0 lapral
OLRESZ

P
13. bejegyzé hatdrezat, érkezési idé: 7957971/2013/12.02 .13 . te

Vezeték jog
22 m2 terialetre (VB-456/2009) .
Jjegesult:

névw: ELMI HALOBATI KFT.

cim + 1132 PUDAPEST XKIII .KER. Vaci Gt 72-74. Q
[
Ez a tulajdoni lap kézigazgati=zi hatésagi eljards céljibal ke t kiadasra. Masra nem

hazznalhaté.

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles wilajdoni lap
2

Nem hiteles wilajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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BUDAPEST XI. KERULET 86 KERULETI EPITESI SZABALYZAT

Bozi-Ferr - 1236/25 hrsz-u ingatlan

Nem hiteles mlajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
=
ﬁ :§‘
g Budapest Féwiro s Korminyhivatala X1, Keriileti Hisatala Q
Q P ¥
% Budapest, XI, Budafoki ut 9. 1519 Budapest, F{ 415 Oldal: 172 @ %"
E Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masclat \' =
%]
.—glj Megrendelés szam:8000004/425270/2017 'Tﬁ
| 2017.09.12 =
% BUDAPEST XI.KER. FRERECE 2
z Belterilet 1236/25 helyrajzi szam
1110 BUDARFEST XI.KER. WVitorlazé utca. "fellOlwizzgilat alatt"
Széliegy: 147025/ 2017.09.06
Végrehajtdei jog bejegyzéme iranti kérelem, WEMEETI ADO-ES VAMHIVATAL 1054 T W.KER.
Széchenyi wtea 2.
LRESZ
l. Az ingatlan adatai:
alrézzlet adatok terilet kat. 2losztaly adatek
mivelézi ag/kivett megnevezéz/ min.e ha m2 ke f ter. kat.jow
ha m2 k.fill
— Hiwett Gzem u 2. 0ae7
1. bejegyzd hatirozat: 3420271979
Illeti a BUDAFEST XI .HER. belteridlet 1236/20 ingatlant egyéb =zzolgalmi jeg (Az I/l
sorszam alatti szoclgalmi jog autdfordnld létesitésére wo §-4
g ORESZ @ 'E
E 1. tolajdoni hanyad: 18387/20887 B,
=, bejeqgyzd hatareozat, érkezési id8: 23B226/3/2006/06 - ]
ﬁ jegoim: adasvétel 321672/2/2002/94.11.26 : 'E
Jjogoim: telekrendezés éz adiswvétel 10640471720 4. 02.11 %)
] Jjegoim: tulajdenkozosség megszintetése it "g'}j
% jegoim: ingatlan mego=mztas @ =
E— . - 2 . -c
:_El jogallas: twlajdencs E
E név: BOZI-FERR MERESKEDELMI ES BOWYOLITO o
In) cim: 1112 BUDAFEST ¥I WER. Jégvirag a 1z, Z
Z BPWV RT. kozbanzé tul ajdene=tal .
2. twlajdeni hanyad: 2500720887
bejegyzd hatirozat, érkezé=zi id8: 4/1/2016/16.08 .29
Jjogoim: wétel
wtalas: II A1.
jegallas: twlajdenes
név: VANARE SZOLGALTATO KF
cim: 1037 BUDARPEST III.KE 37 Benedek uteoa 17.
- OLRESEZ
1. bejegyzé hatdrezat, , 21 idé: 23B226/3/2006/06.09.14
- a T-77207 ttez érrajz alapjan a 1236714 helyrajzi =zami ingatlan megezztwa
1236/24-26 hrzsz gat nokra.
EI Folytatas a kbvethezd lapon E
) Q
] %
i
s e
: i=
g 5

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tuljdoni lap Nemm hiteles tulajdoni lap
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BUDAPEST XI. KERULET 87 KERULETI EPITESI SZABALYZAT

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapezt Fovaro = Kormanyhivatala X1, Kerileti Hivatala
Budapest, X1, Budafoki ut S9. 1519 Budapest, P{ 415 Oldal: 2@
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelfs s28m: 80000044 28270/2017
2017.09.12

BUDAPEST XI.KEER. Szektor 6,\ ii

Belterilst 123€/25 helyrajezi szam

Nem hiteles mlajdoni lap
Nem hiteles tulajdond lap

Folvtatas az £16z0 lapral
OLRESZ

P
3. bejegyzd hatdrezat, érkezdsi idé: 125535/2/2011/10.11 .29 e
Vezeték jog

az ingatlan 28 m2 nagy=dgqlh terdletére, o VMB-189/2010 ).
Jjegesult:

néw: ELMO HALOZATI KET.

cim + 1132 PUDAPEST XKIII .KER. Vaci Gt 72-74.

[
6. bejegqyzd hatirozat, érkezé=i id&: T9579/1/2013/12 02.13 ‘{ic

Vezeték jog
29 m2 terialetre (VB-456/2009) .
Jjege=sult:
névw: ELMT HALOBATI KFT.
cim i 1132 BUDRPEST XIII.WER. Vaci Gt 72-74.

Ez a tulajdeni lap kézigazgata=zi hatésagi elj 2] jabel kerilt kiadisra. Maszra nem
hazznalhaté.

TULAJDONI E

&
s

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

'
v\\.a
,6°
0~

Nem hiteles wilajdoni lap
Nem hiteles wilajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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BUDAPEST XI. KERULET 89 KERULETI EPITESI SZABALYZAT

D. melléklet - Budaorsi ut - Alséhatar utca csomopontba tervezett korforgalom kozlekedési
engedélyezési tervének helyszinrajza
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