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3533/20 hrsz. telek
Budapest Févaros Xl. keriilet Ujbuda Onkormdnyzatanak Képvisel-testiilete 2017. majus 3.-dn hagyta jovd

(11/2017. (V.3.) XI. OK. rend.) a Ferencvaros-Kelenféld vasttvonal — Budadrsi Ut — K&érberki Gt — Egér Ut — Andor
utca Galvani Gt — Duna folyam 4&ltal hatarolt teriiletre vonatkozd Keriileti Epitési Szabdlyzatot (KESZ-1). A
dokumentum mar a 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet tartalmi kovetelményeinek megfelelen készlt.

Az Onkormanyzat a KESZ-1 teriiletén 1év6 3533/20 hrsz.-U telken kordbban évoda miikodétt, azonban jépar éve az
épiilet Uzemeltetését a Korai Fejleszt6 kdzpont vette at, lzemeltette.

Az egészségligyi ellatas részeként a Korai Fejleszt6 Kozpont Budai Haza 0-6 éves koru, eltéré fejlédésud, fogyatékos
gyermekeket lat el. Munkatarsai kozott orvosok (gyermekgydgyasz-gyermekneurologus , gyermekgyogyasz-
gyermekpszichiater), pszicholégusok, gyodgypedagogusok, mozgasfejleszték, gydgytomdszok is vannak. A
tevékenység 6 terileteik az ambuldns vizsgalatok, az egyéni fejlesztésekésterapiak és a nappali, csoportos ellatas.

Az altalanosan j6 szerkezeti allapotu F+1 szint magas épllet azonban az évek soran (f6ként viz- és hGszigetelési
szempontbdl) amortizalodott, a miszaki beavatkozas elkeriilhetetlenné valt. A muiszaki allagromlds megallitasaval
parhuzamosan azonban a funkcionalis és GzemeltleGi igények is megfogalmazddtak, miszerint szeretnék tobb
gyermek ellatasat biztositani, kulturaltabb és racionalisabb korilmények kozott. Ennek megfelelen igy nem csak
pusztan energetikai és dllagmegdvasi munkak, hanem egy komplex bdvitési-, atalakitasi-, energetikai és
"arculatvaltasi" terv tud megvaldsulni.

Az érintett 3533/20 hrsz.-U telek a Bartfai utca és a Fejér Lipot utca altal kozbezart tombben

(forras: google.hu/maps)

A tervezett épiilet kialakitdsahoz azonban a hatalyos KESZ-ben az épitési hely médositasa sziikséges. A 314/2012.
(X1.8.) Kormany rendelet 32.§ (6a) bekezdés c) pont cc) alpont alapjan az épitési hely mddositasa allami fGépitészi
eljards szerint torténhet. Jelen dokumentacié ennek megfelelen készilt.
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Az el6zetes tervek alapjan az épilet feltjitdsa mellett annak bdvitése is tervezett tehat. Ez konkrétabban egy az
éplletts| északra 1évé Uj foldszintes éplletszarny hozzaépitését jelenti. A telek a hatalyos KESZ alapjan Ln-T-1-01

azonban az épitési hely korrekcidjara van szlikség.

A kedvezd tdjolds és telepités érdekében az Uj épiletszarnyat a meglév6 épllettdl északra, az utcavonalra
merélegesen tervezik kialakitani. Az 5353,8 m’-es telken azonban a meglévé épilet homlokzatanak vonala és az
északi telekhatar kozott alig 15-16 méter van, a hatdlyos terv pedig 7,5 méteres oldalkeret szabdlyoz, igy egy
viszonylag keskenyebb épiilet elhelyezése lehetséges csak. A sziikséges funkcidk kialakitasa érdekében azonban
ennél szélesebb teriiletre van sziikség. A kialakithatosag érdekében ezért az épitési hely mddositasa javasolt.

£2.X1-0

40°65-6m:6,0-10,5-4,25

KESZ 1.a. melléklet (Szabalyozasi terv — Szabaylozasi elemek) kivagat az érintett teriiletre — HATALYOS ALLAPOT

. Az épitési dvezetben a legnagyobb kialakithatd éplletmagassag 7,5 méter, a beépitési mdd szabadonallé. A
3533/20 hrsz. (Korai Fejleszté Kézpont) és a 3533/20 hrsz. (Wienerberger) kézos telekhataranal az épitési helyek 7,5
méter oldalkerteket jel6Inek ki.

A javasolt médositas szerint a 3533/20 hrsz. telek északi telekhataranal az épitési hely 2,5 méter oldalkertet jeldl ki,
mig a 3533/20 hrsz. telek déli telekhataranal (megeegyezik az el6z6 északi telekhataraval) megmarad a 7,5 méter
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oldalkert. Az dsszeségében 10,0 méteres teriiletsdv még igy is magasabb érték, mint az OTEK 36.§ (2) bekezdése

altal szabdlyozott telepitési tavolsag (az épitési telekre elGirt (megengedett) legnagyobb beépitési magassag
mértéke — 7,5 méter), igy az elhelyezni kivant éplletek ennek a szabalynak is meg tudnak felelni.
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Jovadhagyand6 munkarész — modositd rendelet-tervezet:

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Képvisel6-testiilete

.../2018. (... . ... .) onkormanyzati rendelete

a Budapest XI. keriilet, Ferencvaros-Kelenfold vasiitvonal - Budadérsi ut - Kéérberki ut -

rrrrr

szabalyzataroél szo6lé 11/2017. (V.3) onkormanyzati rendelet modositasarol

Budapest Fovaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében, valamint a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l
sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdésének 6. pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Budapest XI. keriilet, Ferencvaros-Kelenfold vastutvonal - Budadrsi ut - Kdérberki ut - Egér ut
- Andor utca - Galvani ut - Duna folyam altal hatarolt teriilet keriileti épitési szabalyzatarol szolo
11/2017. (V.3) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 1.a melléklete az e rendelet 1.
melléklete alapjdn modosul

2.§

1) Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon I1€p hatalyba és a hatalybalépését kovetd napon
hatélyat veszti.

2) ...
dr. Hoffmann Tamas Vargané dr. Kremzner Zsuzsanna
polgarmester jegyzo
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1. melléklet
11/2017. (V.3.). sz. rendelet 1.a. melléklet mddositasa
e , Budapest Févaros XI. Keriilet, Ujbuda
KESZ-1A-mdd-01 Ferencvaros-Kelenf6ld vasttvonal -
LEPTEK Budadrsi ut - Kéérberki it -
M=1:2.000 Egér ut - Andor utca Galvani ut -
SATOM Duna-part altal hatarolt tertilet
7018.06. Kertleti Epitési Szabalyzat

és Szabalyozasi Terv modositasa

SZABALYOZASI TERV - SZABALYOZASI ELEMEK
maodositas
i KESZULTAZALLAM/ALAPADATOK FELHASZNALASAVA\L A MERETEK A HELYSZINE N ELLENGRIZENDOK!




