Hataly: 2018. ........-

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Képviselé-testiilete

16/2018. (V1. 6.) 6nkorméanyzati rendelete

a Budapest XI. kerulet, Galvani Ut - Andor utca - Solt utca - Kondorosi Ut -

/////

szabélyzatarol

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Képvisel$-testiilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIII. torvény 13. § (1) bekezdésében, valamint a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol
sz0l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdésének 6. pontjaban meghatérozott
feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

l. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1. 8 (1) Budapest XI. kertlet, Galvani ut - Andor utca - Solt utca - Kondorosi ut - Safrany utca
- vasutvonal - kerilet hatar altal, az 1.a mellékletben lehatérolt tertileten épitmény elhelyezésére
teruletet felhasznalni, telket alakitani, épités alapjaul szolgalo tervet elkésziteni, épitményt
¢épiteni, atalakitani, bOviteni, felgjitani, helyreallitani, korszerlsiteni, elmozditani vagy lebontani,
tovabba az épitmeny rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban egyiitt: épitési munka)

a) az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szol6 torvény (a tovabbiakban: Etv.),

b) az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési kovetelményekrdl szold kormanyrendelet (a
tovabbiakban: OTEK),

c) a telekalakitasrol sz6l6 FVM rendelet és

d) a Budapest Févaros Rendezési Szabalyzatardl szoldo Fov. Kgy. rendelet (a tovabbiakban:
FRSZ),
egyuttes alkalmazasaval szabad.

(2) Jelen rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a hatdlyos OTEK-nak és egyéb
jogszabalyoknak megfelel6en kell eljarni.

(3) A rendelet mellékletei:

a) 1.a. melléklet: Szabalyozasi terv - Szabélyozasi elemek (KESZ-9/1A tervlap),

b) 1.a.-jm melléklet: JeImagyarazat - Szabalyozasi terv - Szabalyozasi elemek (KESZ-9/1A-JM
tervlap),



c) 1.b. melléklet: Szabalyozasi terv - Védelem, korlatozas, kotelezettség elemei (KESZ-9/1B
tervlap),

d) 1.c. melléklet: Epitési dvezetek és Gvezetek szabalyozasi hatarértékei,

e) 2. melléklet: Az alkalmazott epitési dvezetek jeleinek ismertetése,

f) 3. melléklet:: A parkolas helyi rendjének szabalyozasaval osszefliiggd mellékletek, amelyen
belul:

fa) 3.a. melléklet: Parkolasi zonak - térkép,

fb) 3.b. melléklet: Parkolasi zonak terleti lehatarolasa,

fc) 3.c. melléklet: Parkolési elbirasok az ATMENETI ZONA és az ELOVAROSI ZONA
tertiletén.

2. Ertelmezd rendelkezések, fogalommagyarazat

2. 8 E rendelet alkalmazasaban:

1. Beepités szempontjabdl kialakult telektomb: meglévé telekszerkezet kiépitett nyomvonalas
infrastruktaraval, kiszolgald kozterlletekkel, és a telektomb épitési telkeinek 75%-a beépitett. A
tdmbben a foghijtelkek aranya legfeljebb 25%.

2. Epitési hely terepszint alatt beépithetd része: Az épitési hely terepszint alatti
épitmény(rész)ek elhelyezesere kijelolt része, ahol a rendezett terepszint folé legfeljebb a
megkozelitéshez €s a biztonsagos tizemeltetéshez sziikséges épitmény(rész)ek (lift, 1épcso,
gépészet, szell6zd, katasztrofavédelem), berendezések emelkedhetnek, a megengedett
legnagyobb beépitettség keretei kozott. A térszin alatti épitési hely altal meghatarozott teriileten
kivul nem helyezhet6 el foldalatti épiilet(rész), csak a metrohoz kapcsolddd miiszaki létesitmény
(pl. metrdalagut).

3. Epitési sav: az el6- és hatso kerteket meghatarozo, és ezéltal a telken belilli épitési hely
mélységet kijelolé sav, amin belill a telekalakitassal kialakulo telkeken a beépitési modnak
megfelelden valtozhat az oldalkert szélessége.

4. Kozlekedési zoldfelllet: kozlekedési rendeltetésii teriilet novényzettel fedett, zoldfeliiletként
kialakitott és fenntartott része (p.: elvalasztd sav, utak menti zéldfellletek, tereloszigetek).

5. Szabalyozasi szélesség: kozterlletek - meglévé és tervezett - hatarvonalai kozotti tavolsag.

6. Torzsatmeéro: a fa torzsének 1 m magassagban mért atmérdje centiméterben.

7. Utsorfa: 220 cm torzsmagassagot és 6 cm torzsatmérét meghaladd méretii, legalabb kétszer
iskolazott fa.

8. Funkcid: a fogalom azonos a telken elhelyezhetd f6épitmény ,,rendeltetés”-ének fogalmaval.

9. Intézményi rendeltetés: a kozosségi rendeletetés fogalmaval megegyez6 minden
kdzhasznalat céljara szolgdld o6nalld rendeltetés pl.: kozigazgatdsi, oktatdsi, egészségugyi,
szocialis, kulturalis és miivelddési intézmény, konyvtar, miazeum, kollégium, gyermek-, didk-,
neveldotthon, munkas- és ndvérszallas, szocialis otthon, iddsek otthona.

10. Kialakult telektdmb: meglévé, épitési telkekbdl allo kialakult szerkezetii, kozteriiletekkel
vagy mas beépitésre nem szant teriilettel hatdrolt, beépitésre alkalmas, az Gvezeti eldirdsoknak
megfelelden kialakitott tomb.

11. Koézhasznélat céljara atadhaté magénut: Kozhasznélatra korlatozas nélkil megnyitott,
onallé helyrajzi szamon atként nyilvantartott telek.

12. Kozhasznélat céljara atadhatd maganterilet: A telek kozhasznalatra idébeni korlatozas
nélkil megnyitott része.



13. Szintterlleti mutatd (szm): Az Osszes épitheté bruttd szintterlilet és a telekterilet
hanyadosa. Az 0Osszes ¢épithetd bruttd szintteriilet értéke az altalanos szintteriileti mutato
értékének (szmd) és a kizarolag az épiileten beliil elhelyezheté parkolok - a kiszolgélo
kozlekedési terlleteikkel egyltt - épuleten bellli elhelyezésére igénybe vehetd parkolasi
szintteruleti mutato értékének (szmp) 6sszege (szm=szma+szmp).

1. Fejezet
Altaldnos szabdlyoz6, védelmi és korldtozo elGirdsok

3. A varoskepi illeszkedes altalanos szabalyai

3. 8 (1) Az illeszkedés altalanos szabalyai csak az épitési Ovezeti paraméterek
figyelembevetelével alkalmazhatok.

(2) Beépités szempontjabol kialakult telektémbben az éplilet elhelyezésének modjat az épitési
Ovezetben meghatarozott, valamint a szabalyozasi terven alkalmazott rendelkezések és az
illeszkedés szabalyai szerint kell meghatarozni.

(3) A kotelezo épitési vonaltdl, épitészeti tagolast szolgalva, illeszkedési szempontbol indokolt
esetben el lehet térni, de az eltérés az oldalhatdrokon takaratlan tlizfalszakaszokat nem
keletkeztethet.

(4) Foghij és beépitetlen saroktelek esetében az épitési vonalnak illeszkednie kell a csatlakozé
szomszédos telkek beépitésének kozteriileti épitési vonalaihoz, kiveve, ha a szabalyozasi terv
ettdl eltéréen rendelkezik, vagy ha az illeszkedési szempontok az ettél vald eltérést indokoljak.

(5) Mar kialakult zartsort beépitést teriileten épiilet kozteriilet feldli homlokzatmagassaga a
két oldalrél szomszédos, az épitési Ovezet elbirasainak megfelelé 2-2 épulet magassadganak
szamtani kozéparanyosat legfeljebb 0,5 m-rel 1épheti tul. Ennél nagyobb eltérés az épitési
dvezetben megengedett nagyobb beépitési magassag ellenére sem engedélyezett.

(6) Epiilet diszkivilagitasa a szomszédos vagy szemkozti épiilet hasznalatat zavar6 modon nem
alakithato ki.

4. Zoldfeluletek

4. § (1) Az l.a. mellékletben jelolt, a telek zoldfeliletként kialakitando vagy megtartandd
részét minimum 70%-ban zoldfellletként kell kialakitani és azt haromszintes ndvényallomannyal
kell telepiteni.

(2) Az l.a. mellekletben jeldlt, a telek zoldfeluletként kialakitandd vagy megtartandd részén
kizarélag kerti épitmény helyezheto el.

(3) A telek zoldfeluletként kialakitandé vagy megtartand6 részén a (2) bekezdésben foglaltak
betartasa mellett a telkek megkozelitéseét szolgalo burkolt felliletet ki lehet alakitani.

(4) A lakaterdleti telkek zoldfeliileteinek minden 100 m2-e utan legalabb 1 kérnyezettiir6, nagy
lombkoronat ndveld fat kell telepiteni, kivéve ha az eldirdsok a terepszint alatti 100%-0s
beépitési mértéket lehetdve teszik.



5. Tereprendezés

5. 8 (1) Tereprendezes gy végezhetd, hogy a szomszédos telekhatartdl szamitott 1 m-es
tertiletsavban az eredeti terepszint nem valtoztathato.

(2) A mértékado arvizszintre torténd feltoltés esetén az (1) bekezdésben foglaltaktol el lehet
térni, azonban az arvizszint elérése felett figyelembe kell venni.

6. Talaj

6. 8 (1) Feltoltésre, visszatbltésre szennyezett talaj, épitési térmelék nem hasznalhato.
(2) A Kkerllet igazgatési tertletén kontakt talajszennyezéssel jard Uj ipari, Uzemi, szolgaltato
tevékenyseg nem folytathato.

7. LevegOmindség

7. 8 (1) A 100 lakast meghaladd, egyedi gaztizeléssel megvaldsitandd lakoparkoknal
modellezéssel vizsgalni kell a szennyezd anyagok terjedési iranyat, hatasteriiletét, az esetlegesen
kialakul6 szennyez6 gocpontokat (aramlastani vizsgalatok).

(2) Irodahazak és 100 lakast meghalado lakoparkok épitésénél gazdasagossagi szamitasokkal
meg kell hatdrozni a tdvhoellatas kiépitésének lehetdségét. Ezen épiileteknél egyedi gazfiités csak
akkor lehetséges, ha a tavhdellatas kiépitése gazdasagtalanul valosithatd meg, és az egyedi
gaztlzelés hatasteriiletén a hattér-légszennyezettség a beruhazas okozta hattér-légszennyezettség
novekedessel sem haladja meg az éves egészseguigyi hatarértéket.

8. Zajvédelem

8. 8 A Kkertiletet érint6 és hatarértékeket meghaladd zaj és rezgésterhelések megsziintetése -
jelentds csokkentése érdekében a legkorszerlibb megoldasokat kell alkalmazni. A zajvédelmi
létesitmények épitése, kialakitasa, kezelése, fenntartdsa a tulajdonos illetve az iizemeltetd
feladata.

9. Vizmindség

9. § (1) Belteriileten ¢és karsztos teriileten ij és meglévd atalakitasra tervezett létesitmény
szennyvizét kozcsatorndba kell bevezetni. Zart szennyviztarold6 nem létesithetd, a meglévok
felszamoléasarél a kozcsatorna haldzatra vald rakapcsolddassal egy id6ben a szennyviz
keletkeztetdjének gondoskodni kell.

(2) Uj tevékenység megkezdésekor az el6tisztitd 1étesitésének sziikségességét vizsgalni kell.
Az eldtisztitasrol a keletkeztetonek kell gondoskodni.

(3) Belterlileten vezetékes vizellatds csak teljes csatorndzottsdg mellett 1étesithetd vagy
bovithetd.

(4) 4 méternél mélyebben torténd mélyalapozas, fold alatti 1étesitmények elhelyezése csak a
rétegvizek szabad dramlasanak biztositasa mellett megengedett.

(5) A felszinmozgés-veszélyes, mélyfekvésii teriiletek és egyéb ¢épités-alkalmassag
szempontjabol veszélyes teruletek esetében 50 m2-t meghaladd alapteriiletti épitményt csak a
geoldgiai adottsagokat figyelembe véve lehet épiteni.



10. MegUjulo-energia hasznalata és hészigethatas

10. 8 Irodak és lakoparkok épitése esetén vizsgalni kell a beruhazas altal eléidézendd
hdszigethatas nagysagat. Tervezett beruhazas eredményeként ujonnan nem alakulhat ki hésziget.

11. Kézmiivek elhelyezésének altalanos eldirasai

11. § (1) Gaznyomasszabalyozot beépitésre nem szant belteruleten csak terepszint alatt lehet
elhelyezni.

(2) Uj belteriileti kozteriiletek kialakitdsa esetén légvezetékes kozmiithalozat nem létesithetd, a
meglévo 1égvezetékek rekonstrukcidja sordn azokat, a meglévo fak gyokérzetét megvédd modon,
foldkabelre kell cserélni.

(3) Kdzcéla hirkozlési berendezések:

a) 6nalldé antenna és antennatartd épitmények (tornyok) nem helyezhetdk el épitési Gvezettol
fuggetlendl vilagorokség terdletén, Vt-V, Vi-1, Vi-2, Vi-3, Ln-1, Ln-2, Ln-T, valamint
kozlekedési celu és a varosképileg kiemelt és helyi jelentéségii teriileteken,

b) 4 méternél nem magasabb antenna az épiiletek tetdszerkezetén elhelyezheté Vt-V, Vi-1,
Vi-2, Vi-3, Ln-1, Ln-2, Ln-T Ovezetekben.

(4) A meglévé koézmivek kivaltasakor vagy megsziintetésekor a feleslegessé valt
kozmiivezetéket, kozmiilétesitményt fel kell bontani, felhagyott vezeték, miitargy nem maradhat
sem felszin felett, sem felszin alatt.

(5) A felszin alatti kozmiivek esetében a (4) bekezdésben foglaltaktol abban az esetben lehet
eltérni, ha a felhagyott kzmii kivétele €16 fanak a gyokérzetét sértené.

(6) A A hatalyos fovarosi telepiilésszerkezeti terv alapjan valtozéassal érintett teriileteken 0j
beépités esetén tobblet csapadékviz csak késleltetett modon kerlilhet elvezetésre.

12. Parkold-fellletek kialakitasara vonatkozé szabalyok

12. 8 (1) Telken beliili felszini parkold csak fasitott formaban létesitheté. 3 db parkolohely
1étesitése utan legalabb 1 db kozepes novekedésii lombos fa telepitése sziikséges.

(2) Amennyiben az épitési telek az épitési Ovezetben eldirt feltételekkel beépithetd vagy
tovabbi épitést tesz lehetévé, és a felszini parkold nem az egyes rendeltetésekhez eldirt
szemelygépkocsi mennyiség elhelyezésere szolgal, de nem P+R parkold, abban az esetben az (1)
bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni.

(3) A parkolo fellletek, melygarazsok és parkolohdzak kialakitasa soran parkologép nem
alkalmazhatd.

13. 8 Rendszeres forgalom szamara helikopter leszalldhely csak katonai, rendOrségi,
katasztrofavédelmi, egészségiigyi, allamigazgatasi funkciok kiszolgalasa szamara létesithetd.

13. P+R parkolok kialakitasara vonatkoz6 szabalyok

14. § (1) Az 1la. mellékleten ,,Meghatarozott funkcio biztositdsa (P+R parkolo
féréhelyszdmmal)” jeloléssel megadott teriileten beliil az eldirt minimalis P+R féréhelyszam
utemezetten is kialakithato.

(2) Az 1.a. mellékleten ,,Meghatarozott funkcio biztositasa (P+R parkold féréhelyszammal)”
jeléléssel megadott teruleten belil, a Vt-M-XI-02 épitési 6vezetekben a meghatarozott altalanos
szintteriileti mutatd értékbdl (szma) minimum 0,05 értéket kizardlag P+R parkolofeliiletek
épitésére lehet felhasznalni.



14. Uzemanyagtdltd allomasok elhelyezésének altalanos szabalyai

15. § (1) Onall6 és épiilethez kapcsolodd kdzforgalomra szolgald iizemanyagtoltd dllomas és
gépkocsimosd - a (2) bekezdésben foglalt kivétellel - KOu, Vi és Gksz jelii dvezetekben
elhelyezhetd.

(2) A telepiiléskép védelmérél szoldo Onkormanyzati rendelet szerinti telepiiléskép
szempontjabol meghatarozé teriileteken kozforgalomra szolgdld {lizemanyagtolté allomas é€s
gépkocsimosé csak a fo rendeltetéseket magukban foglald épileteken belll lehet elhelyezni, az
¢épiilet O rendeltetéseit nem zavardé modon.

(3) Gksz-2-XI Gvezetben 6nalld lizemanyagtoltd allomas 1étesitése esetén az Gvezetben eldirt
legkisebb telekmérettdl el lehet térni, de a telek mérete ebben az esetben sem lehet kisebb 1000
m2-nél.

16. 8 (1) A kereskedelemrdl szOlo torvény szerinti napi fogyasztasi cikket értékesit6, 300
m2-nél nagyobb bruttd alapteriiletii lizlet esetében Ujonnan létesitett parkolohelyeket ugy kell
kialakitani, hogy 100 parkolohely utan legalabb 10 parkoléhely vonatkozasaban fixen telepitett
elektromos gépjarmii toltési lehetdség kiépithetd legyen a burkolat megbontéasa nélkiil.

(2) A kereskedelemr6l szo6ld torvény szerinti napi fogyasztasi cikket értékesitd, 300 m2-nél
nagyobb bruttd alapteriletii tizlet esetében meglévé, minden megkezdett 100 parkolohelybdl
legalabb kettét fixen telepitett elektromos gépjarmii toltési lehetdséggel kell ellatni.

15. Kozteriileten 1évo épitmények elhelyezésének szabalyai

17. § (1) Kozterileten, kozterileti Ovezetekben, valamint kdzhasznalat céljara atadhatd
teriileteken kioszk elhelyezhetd, meglévd kioszk ¢épitmény felujithatd, elbonthatd vagy

(2) A kioszkot ugy kell elhelyezni, hogy

a) a jarmii- és gyalogos kozlekedést ne akadalyozza és

b) a kornyezé épiiletek foldszinti és foldszint feletti helyiségeinek, valamint rendeltetési
egységeinek rendeltetésszerii hasznalatat ne korlatozza.

16. A telekalakitas szabalyai

18. 8§ (1) A telekalakitdsok az egyéb vonatkozd szabalyok betartasaval, de Utemezetten is
vegrehajthatok.

(2) Uj telket alakitani csak az épitési Gvezetekben eldirt telekméreteknek megfelelden lehet.

(3) Uj épitési telket, valamint a c) pont esetében épitési teriiletet kialakitani - e rendelet és a
szabalyozasi terv eltéré rendelkezése hianyaban - csak akkor lehet, ha

a) az ), kialakuld épitési telek mindegyike eléri az Gvezetre meghatarozott legkisebb
telektertletet,

b) a létrejovo ) épitési telkek az épitési savban mért telekszélessége zartsort beépités esetén
eléri a 8,0 m-t, oldalhataron allo beépités esetén eléri a 12 m-t, szabadon allo beepités esetén eléri
a 14 m-t,



c) az kozmiivesitési okokbdl vagy kozmilétesitmény elhelyezése érdekében, valamint
nyomvonal jellegli épitmény, egyéb kiszolgalé ut, kerékparit, gyalogut atvezetéséhez, parkold
Iétesitéséhez sziikséges,

d) annak beépitettsége és beépithetdsége a szomszédos ingatlanok hasznalatat, beépitését nem
korlatozza,

e) a kozteriiletnek gépjarmii kozlekedésre alkalmas részér6l gépjarmiivel kozvetleniil
megkdzelithetd, vagy magéanati kapcsolattal rendelkezik, és a kozmiivekkel torténd ellatasa
biztositott vagy biztosithato.

(4) Kotelezé telket alakitani - az (5) bekezdésben foglalt kivétellel - az ingatlant érint6 épitési,
rendeltetési mod valtozasi igényt megel6zden

a) tervezett szabalyozasi vonallal metszett telkek esetében, a szabalyozasi vonal mentén,

b) epitési dvezet, dvezet hatdra mentén,

c) tombbelsében telekcsoport (6-nal tobb G épitési telek kialakitdsakor) és a telekcsoport
kiszolgalo koz, vagy maganut kapcsan.

(5) Intézményi rendeltetés (igazgatési, hitéleti, nevelési, oktatési, egészséglgyi, szocilis)
elhelyezése esetén a (4) bekezdés b) pontjaban meghatarozott telekalakitasi kotelezettseg nem all
fenn, azonban ebben az esetben is az €pitési Gvezetre eldirt mutatokat és egyéb szabalyokat a
szabalyozasi terven abrazoltaknak megfelelden kell figyelembe venni.

(6) A kiilonbozo épitési Ovezetekbe vagy Ovezetekbe sorolt telkek vagy teriiletek nem
egyesithetok.

(7) A terlleten Gj nyulvanyos telek a (8)-(10) bekezdésekben foglalt feltételekkel abban az
esetben alakithatd ki, ha a telek terllete az épitésugyi szabalyok szerint megoszthato, de a telek
legkisebb szélessége ezt masképp nem teszi lehetveé.

(8) Uj nyulvanyos telek kialakitasa szabadonalld beépitésti laké épitési Gvezetben abban az
esetben lehetséges, ha minden telek szabadonllé beépitési modja biztositott.

(9) A (7) bekezdés szerint kialakuld nyél az alabbiak szerint alakithato ki:

a) lakotelek esetén 2 db lakasig legaldbb 4 m, 6 db lakéasig legalabb 6 m széles, és maximum
50,0 m hosszu,

b) ipari-kereskedelmi, gazdasagi és vegyes teriileten legalabb 8 m széles.

(10) Egymas mellett jjonnan legfeljebb két teleknyél vagy két magéantt 1étesitheto.

(11) Beépitésre szant teriileteket kiszolgaldo gépjarmiiforgalom szamara is szolgalo, 30,0
méternél hosszabb 1) zsdkutca akkor Iétesithetd, ha a végén a tehergépjarmiivek szadmara
(hulladékszallitas, katasztrofavédelmi feladatok ellatasa) a megfeleld fordulo kialakitasra keriil. A
zsékutcaként kialakithato Utszakasz legnagyobb hossza 250,0 méter lehet.

17. Magénut létesitese

19. § (1) A telekalakitds sordn maganat céljara az aldbbi minimalis szélességi méretek
tartandok be:

a) lakoterileti kiszolgalé maganat, ha csak lakofunkceid létesiil a kiszolgalt teriileten:

aa) minimum 6 m, ha legfeljebb 6 db lakéast szolgal ki,

ab) minimum 8 m, ha 6-nal tébb lakast szolgal ki,

b) gazdasagi teriileten az Uj maganut szélessége:

ba) minimum 10 m, ha legfeljebb 1 db telket szolgél ki,

bb) minimum 12 m, ha legfeljebb 4 db telket szolgal ki,

bc) minimum 14 m, ha 4 db teleknél tébbet szolgal ki.



(2) Beepitésre szant teruletek megkozelitését, kiszolgélasat biztositd maganut - a kertvarosias
lakoteriletek, valamint a K-Log, K-Rept, K-Kik terlletfelhasznalasi egységek kivételével - csak
kdzhasznalat céljara megnyitott magéanutként alakithaté ki. Kdzforgalom szaméara megnyitott
maganut csak kiszolgalout, kerékparat vagy gyalogut halozati szerepet télthet be.

(3) Beépitésre szant teriileteket feltard, gépjarmiforgalom szdmaéra is szolgald, 30,0 méternél
hosszabb 1j zsakutca magankutként akkor létesithetd, ha a végén a tehergépjarmiivek szdmara
(hulladékszallitas, katasztrofavédelmi feladatok ellatdsa) a megfeleld fordulo kialakitasra keriil. A
zsékutcaként kialakithato Utszakasz legnagyobb hossza 250,0 méter lehet.

18. A kdzhasznélat celjara atadhato tertletekre vonatkozo szabalyok

20. § (1) Kozhasznalat céljara atadhato teriileteken a telepiilésrendezési szerzodésben rogzitett
feltetelekkel, de a kozteruletekre vonatkozd egyéb szabalyok betartasaval lehet épitési
tevékenységet folytatni.

(2) Ingatlan kozhasznalat céljara atadhato terlletéen a kozlekedési rendeltetés szaméara csak
gyalogos és kerékparos felllletek, az ingatlanok kiszolgalasat biztositd kapcsolat, valamint
kozcéla parkolo 1étesithetd és tizemeltethetd.

19. Epités éltalanos szabalyai

21. § (1) A rendelet hatalya ald tartozé terlleten az eépitési Ovezetek és Ovezetek
kozmiivesitettség szempontjabol csak teljesen kdzmiivesitettek lehetnek.

(2) Az épitesi Ovezetekben szabadonalld beépités esetén csak az eldirt legkisebb telekméret
1,5-szeresénél nagyobb telekre helyezhetd el tobb {6 rendeltetést magéaban foglalo épiilet.

(3) KOu-1 jelii (orszagos és Osszvarosi keriiletkdzi jelentdségli kozlekedési célu teriilet)
utvonalak mentén - el6kerttel rendelkez6 szabadonalld beépitésti lakoteriiletek kivételével -
épiilet foldszintjének utca feldli oldalan lakéd rendeltetés nem Iétesithetd.

(4) Lakoteriileten épiilet bruttd alapteriilete az Gvezetben eldirt legkisebb teleknagysagra
¢épithetd épllet alapteriiletének legfeljebb kétszerese lehet.

(5) 1 ha-nal nagyobb beépitésre nem szant teriileten, vagy 5% alatti tervezett beépitettségli
telek beépitése esetén az dvezetben eldirt zoldfeliileti minimum felét egybefiiggd feliiletként kell
kialakitani és ezt a telekmegosztasnal is figyelembe kell venni. Kozpark esetében az egybefiiggd
zoldfellleten belll sétany, futdpalya kialakithato.

(6) Az 1.a. mellekletben meghatarozott eltéréssel szabalyozott épitési vonallal jeldlt vonalakon
annak legaldbb 50%-4ra vagy attol az épitési hely iranydba mért minimum 10 méter széles
teruletsavon belil az elhelyezni kivant épllet homlokzatanak legalabb egy szintjét kell helyezni.

(7) Az 1.b. mellékletben vizfolyds mederkarbantartd savjaként jelolt tertileten épuletet,
épitményt elhelyezni nem lehet. A vizfolyds karbantartdsa erdekében a Kkijeldlt teriileten az
atjarast a sziikséges mértékben biztositani kell.

20. Melléképitmények elhelyezésének szabalyai

22. § (1) A telek és a telken allo foépitmény (f6épitmények) rendeltetésszerii hasznalatdhoz,
milkodéséhez sziikséges kiegészitd rendeltetésii 6nallo épitmények koziil - egyéb Kkizaro
rendelkezés hidnyaban - minden épitési 6vezetben és dvezetben elhelyezhetd:

a) kozmi becsatlakozasi miitargy,

b) kerti épitmény és



c) hulladéktarolé.

(2) Ln-3-XI, Ln-T-XI, Vi-2-XI épitési ovezetekben hulladéktarolét 6nallo epitménykeént nem
lehet elhelyezni.

(3) Lk-1-XI1 épitesi 6vezetben hulladéktarolot 6nallo épitményként csak keritéssel egybeépitve
lehet elhelyezni.

(4) Mellékepitmény legmagasabb pontja lakoterletek esetében (Ln-..., LKk-... épitési dvezetek)
maximum 5 m magasan lehet.

21. Allattarto épitmények elhelyezésének szabalyai

23. 8 A rendelet hatdlya ala tartozo terlileten nagyhaszonallat, kishaszonallat, prémes allat és
baromfi tarté epitmény nem helyezhet6 el.

22. Zoldfellletek beszamithatosaganak szabalyai

24. § (1) Az épitési Gvezetben és dvezetben - az allando parkolasra kijeldlt terulet kivételével -
zoldfelllet az alabbi szabaly szerint szamithato be:

a) gyepracsos talajboritas 10%-a,

b) gyephézagos talajboritas 5%-a.

(2) A telekre eloirt zoldfeliilet teriiletének minden 150 m2-ére szdmitva kétszintesnek mindsiil,
ha

a) legalabb 1 db nagy vagy kozepes lombtomeget noveszté lombos fa vagy legalabb 40 db
lombhullaté vagy 06rokzold cserje, és a tébbi, nem burkolt felilleten gyep vagy talajtakard
ndvényzet van, vagy

b) legalabb 1 db nagy vagy kdzepes lombtomeget ndvesztd lombos fa, és legalabb 40 db
lombhullaté vagy 6rokzoéld cserje van.

(3) A telekre eldirt zoldfeliilet teriiletének minden 150 m2-ére szdmitva haromszintesnek
mindsil, ha:

a) legalabb 1 db nagy vagy kozepes lombtomeget ndveszté lombos fa, €s

b) legalabb 40 db lombhullaté vagy 6rokzéld cserje, és

c) a tébbi, nem burkolt fellleten gyepszinti ndvényzet telepitese.

23. Alkalmazhato beépitési modokra vonatkozé szabalyok

25. 8 Az e rendelet hatalya ala tartozo tertleten a telkek beépitési modja lehet:
a) zartsoru, vagy hézagosan zéartsoru,

b) oldalhataron allo,

c) ikres vagy

d) szabadon allo.

24. Zartsoru beépités

26. § (1) Zartsor( beépitési modnal uj épllet létesitése esetén az oldalhataron &ll6 szomszédos
tlizfalhoz oly modon kell csatlakozni, hogy annak kozteriilet feldl 1athato részét takarja.

(2) Elokert hianyaban épiilet utcai homlokzatan legfeljebb a homlokzatszélesség 1/3-an, illetve
100 méterenként legfeljebb 2 db garazskapu vagy garazslehajto 1étesithetd.
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(3) Zartsoru beépités esetén az épitési dvezet telkei alatt, telekhatarokon athzodo, szint alatti
teremgarazs l1étesithetd a tlizrendészeti szabalyok betartasaval.

(4) Kisvarosias lakoterlletek épitési Ovezeteiben, amennyiben a beépitési mod zartsordan van
meghatarozva és az épitési telek nem éri el az 1000 négyzetmétert, saroktelkek esetében az
épitési telekre megallapitott beépitettség megengedett legnagyobb mértéke terepszint felett és

alatt, valamint a szinttertleti mutato értékek is 1,5-szeres értékkel vehetdk figyelembe, valamint a
zoldfelllet megengedett legkisebb mertéke 2,5-6d részére csokkentheto.

25. Oldalhataron all6 beépités

27. 8§ Oldalhatéron &all6 beépitési modhoz tartozO épitési hely - a szabalyozasi terv eltérd
rendelkezése hianyaban - a tajolas szempontjabol kedvezétlen oldalhatar és oldalkert kozott
helyezkedik el, ahol az épitési helyen bellil az épllet az oldalhatértdl legfeljebb 3,0 m-nél kisebb
tavolsagra helyezheto el.

26. Ikres beépités

28. 8 Az ikres beépitésii épitést szabalyozo dvezetekben meglévo épiiletet atalakitani, boviteni,
felujitani az alabbi feltételekkel lehet:

a) az clékert mélysége mindkét telek esetén azonos kell legyen, a kozteriilet fel6li épitési
vonalnak azonos sikba kell esnie,

b) az Gijonnan beépiilé ikresen csatlakozo épiiletek gerincvonala és parkanymagassaga azonos
kell, hogy legyen.

27. Szabadon all6 beépités

29. § Amennyiben a szabalyozasi terv masként nem jeloli, az elékert méretét az épitési
Ovezetre és egyéb jogszabalyban eldirtaknak megfelelden kell kialakitani.

28. Az el6kert méretére vonatkozo eloirasok

30. 8 (1) A rendelet hatalya ala tartozo teruleten - a szabalyozasi terv eltéré rendelkezésének
hidnyéaban - az el6kert mérete a kialakult allapothoz, a szomszédos telkek elékertjeinek méretéhez
igazodé kell, hogy legyen. Kialakult kertes lakoterlleti Ovezetek utcaszakaszainal az
utcaszakaszra jellemz6 elokertmélység a meghatarozo.

(2) Elékert nélkiili utcaszakaszokon, amennyiben a szabalyozasi terv maskent nem rendelkezik,
a kozteriileti hatar egyben a kotelez6 épitési vonal is.

29. A terepfelszinen és terepszint alatti beépitettseg es az épitési hely
meghatarozasa

31. § (1) Az épitési telken terepszint alatti Uj beépités mertékét a szabalyozasi terv és az dvezeti
paraméterek tartalmazzak.

(2) A felszin alatti 0j beépités is csak az épitési helyen beliil 1étesithetd - kivéve ha errdl a
szabalyozési terv méasként nem rendelkezik -, Ggy, hogy az oldalsé telekhatdr egyikén a
csapadékviz vagy rétegviz elvezeteset biztositani kell.
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(3) Magantelken létesitett terepszint alatti gépkocsi tarol6 rdmpaja kozterlleten nem alakithatd
ki,

(4) Kozteruleten terepszint alatt

a) szabalyozasi terven jel6lt épitési helyen vagy

b) a terulet tulajdonosaval kétott megallapodas szerint

épithetd gépjarmiitarold, kozmiilétesitmény.

(5) Abban az esetben, ha az épitési hely kisebb a megengedett dvezeti beépitési hatarértéknél,
az épitési hely altal kijelolt terulet nagysagat kell figyelembe venni.

30. Zavard hatasu epitmeények elhelyezésének szabalyai

32. 8 (1) A lakossdg nyugalméanak biztositasa érdekében a koérnyezetet zavard hatasu
tevékenységre szolgalo 11j épitmény nem helyezhetd el, valamint meglévd bovitése, atalakitasa,
vagy meglévé épiilet hasznalati modjanak ilyen céli megvaltoztatdsa nem megengedett
lakoteruleti épitési 6vezetekben, tovabba ezekkel kdzvetlenil szomszédos épitési 6vezetekben.

(2) A kornyezetet zavar6 hatasu épitménynek kell tekinteni minden olyan létesitményt, ahol a
1étesitmény rendeltetésszerti lizemelése kozben keletkezo - elsGsorban zaj- -terhelés nem haladja
meg a terliletre el6irt hatarértéket, de a tevékenység masodlagos kdvetkezményei meghaladhatjak
a tertileten elvarhato kérnyezeti hatasok mértéket.

(3) Nagy széllitasi forgalmu létesitmény - a lakoterulet gytijtéut vagy annal magasabb rendii Gt
melletti részének kivételével - még akkor sem helyezheté el, ha egyébként a létesitmény az
ovezeti eldirasoknak megfelelden elhelyezhetd lenne.

(4) Zenés vendéglato létesitmény az épitesi dvezetekben és dvezetekben meglévd lakoépiilet
vagy laké rendeltetést tartalmazo épllet telekhataratol szamitott minimum 200 méteres tavolsagra
helyezhet6 el.

31. Szintterlleti mutato szamitasara vonatkozé szabalyok

33. 8 Az altalanos rendeltetesek elhelyezésére meghatarozott szintteriileti mutato ertékeket
(szma, szmé+) az Ovezetben elhelyezhetd rendeltetések ¢és az ezekhez sziikséges parkold
rendeltetések kialakitasara is igénybe lehet venni. A parkol6 tobbletértékként megadott értékeket
(szmp, szmp+) kizarolag parkolo rendeltetés kialakitasara lehet felhasznalni.

32. Magaseépiiletek elhelyezésének szabalyai

34. 8 (1) Magasepuletet elhelyezni csak olyan épitési helyen és konturon belil lehet, ahol a
szabalyozéasi terv magaseplilet elhelyezésére szolgalo részt jeldl ki.

(2) A magaseplletekre vonatkozé szintteruleti mutatod tobbletértékeket az épitési Gvezeteken
belul (&ltalanos és parkold rendeltetések esetében is) csak olyan telek esetében lehet figyelembe
venni, ahol a szabalyozasi terv magasépulet elhelyezésére kijel6lt tertletet abrazol.

(3) Azokban az o6vezetekben, ahol a szabalyozasi terv az épitési helyen belil magasépilet
elhelyezésére szolgald reszt jeldl ki, de nem hataroz meg erre vonatkozoOan szintterlleti
tobbletértéket (szméd+ és szmp+), ott 30 méter alatt és felett egyuttesen a 30 méterig
meghatarozott (szma és szmp) érték vehetd figyelembe.
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(4) A szabalyozési terven a magasépilet elhelyezésére szolgald részen belil az épilet
legmagasabb pontja a szabalyozasi terven feltlintetett ,,élp.” (épllet legmagasabb pontja) érték
lehet.

(5) Magasépiiletek egymassal atfedésben 1évé homlokzatai nem lehetnek kdzelebb 30 méternél.

I11. Fejezet

A parkolas biztositdsdnak maodjara, a parkolohely-epitési kotelezettségére es
annak megvaltasara vonatkozo szabalyok

33. Altalanos rendelkezések

35. § (1) Uj parkoldhelyek létesitése az alabbi esetekben sziikséges:

a) uj épiilet, épitmény épitése, l1étesitése vagy meglévo épiilet bovitése esetén,

b) rendeltetésmad valtozassal jaro épitmény-atalakitas esetén,

c) a rendeltetési egységek szamanak ndvelése esetén,

d) épitési tevékenyseggel nem jaro rendeltetésmaodositas végrehajtasa esetén, vagy

e) olyan terulethasznélat folytatasa esetén, amely parkolohely Iétesitését igényli.

(2) A parkoldhely-létesitési kotelezettség telken beliili teljes kori teljesitésétdl el lehet tekinteni
a parkolds biztositasanak modjarol, a parkolohely-létesitési  kotelezettségekrél ¢és a
parkoldhely-megvaltas eljarasi szabalyairdl sz6l6 énkormanyzati rendeletben foglaltak szerint.

(3) A parkoldhely-létesitési kotelezettség részben vagy teljes egészében pénzben megvalthat6 a
parkolas biztositasanak modjardl, a parkolOhely-létesitési  kotelezettségekrél ¢és  a
parkoldhely-megvaltas eljarasi szabalyairdl sz616 énkormanyzati rendeletben foglaltak szerint.

34. Teruletileg differencialt parkolasi zénak

36. 8 (1) Az egyes Ovezetekben a rendeltetési egységekben, teriletileg differencialt és a 3.a. és
3.b. szaml mellékleteiben lehatarolt parkolasi zonakon beliil kiilonb6z6 mértékben kell az egyes
épitmények, rendeltetési egységek parkolasi igényét meghatarozni.

(2) A rendelet hatdlya ala tartozO terlileten a parkolasszabalyozds szempontjabdl a 3.c.
mellékletben rogzitett, eltérd teriilet-felhaszndlas, valamint a kiilonb6z0 épitményfajtak,
rendeltetési egység tipusok, tovabba azok rendeltetési mod valtozasa szerint lehet az egyes
telkeken biztositandd parkold-féréhelyeket szamitani.

(3) A szamitéssal kapott parkolohely értékek egész szamra felfelé kerekitendok.
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IV. Fejezet

rrr

Beépitésre szant épitési ovezetek eldirdsai - lakoteruletek

35. Ln-3-XI Nagyvarosias, jellemzéen szabadonalld beépitésti teriiletek épitési
ovezeteire vonatkozo eldirasok

37. 8 (1) Az Ln-3-XI jelt épitési 6vezetek a nagyvarosias, jellemzdéen szabadonalld beépitési
teriiletek, melyek elsésorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az Ln-3-X1 jeli épitési 6vezetek teriiletén elhelyezett épiiletekben az alabbi rendeltetéseket
lehet elhelyezni:

a) lako rendeltetés,

b) kereskedelmi, szolgaltato rendeltetés,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis rendeltetések,

d) kulturdlis, kdzosségi, szorakoztatd rendeltetések,

e) szallas jellegli rendeltetés,

f) igazgatés és iroda rendeltetés és

g) sport rendeltetes.

(3) Ln-3-XI jelt épitési dvezetekben, ahol a beépitési mod zartsordan van szabalyozva, az
éplletek zart sora helyenkent, legalabb 10,0 m--es épuletk6zzel megszakadhat. Amennyiben az
éplletkoz terlilete két telekre esik, annak legalabb 30%--anak, de minimum 3,0 m széles résznek
egy telekre kell esnie.

(4) Ln-3-X1-01 épitesi dvezetben az

a) az el6kert mérete minimum 5 méter,

b) amennyiben a kialakult telekszélesség minimum 18 méter, akkor a telek szabadonall6an
beépithetd, mely esetben az oldalkert mérete minimum 3,0 méter,

) amennyiben a kialakult telekszélesség minimum 12 méter, akkor a telek ikresen beépithetd,
mely esetben az oldalkert minimalis mérete 3,0 méter,

d) amennyiben a kialakult telekszélesség minimum 12 méter, de a beépités ikresen nem tud
csatlakozni a kialakult beépitéshez, akkor oldalhataron all6 modon is beépithetd, mely esetben az
oldalkert minimalis mérete 3,0 méter.

36. Ln-T-XI Nagyvarosias, telepszerii beépitésii teriiletek épitési Ovezeteire
vonatkozo eldirasok

38. § (1) Az Ln-T-XI jelt épitési Ovezetek a nagyvarosias, telepszerii beépitésii teriiletek,
melyek elsdsorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésere szolgalnak.

(2) Az Ln-T-XI jelt épitési ovezetek tertiletén elhelyezett épiiletekben az alabbi rendeltetéseket
lehet elhelyezni:

a) lako rendeltetés,

b) kereskedelmi, szolgaltato rendeltetés,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségulgyi, szocialis rendeltetések,

d) kulturdlis, kdzosségi, szorakoztatd rendeltetések,

e) szallas jellegli rendeltetés,

f) igazgatés és iroda rendeltetés és
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g) sport rendeltetés.

(3) Az Ln-T-XI-U1-... és Ln-T-XI-U2-... Uszételkes epitési 6vezetekben az 1.c. mellekletben
meghatérozott szabalyozasi hatarértékeket az 1.a. mellékletben jelolt kdzterliletekkel egyutt kell
figyelembe venni.

37. Lk-1-XI Kisvarosias, jellemz6en zartsora beépitési teriiletek épitési dvezeteire
vonatkozo eldirasok

39. 8 (1) Az Lk-1-XI jelt épitési Ovezetek a kisvarosias, jellemzOen zartsora beépitési
teriiletek, melyek elsésorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az Lk-1-XT jeli épitési 6vezetek teriiletén elhelyezett épiiletekben az alabbi rendeltetéseket
lehet elhelyezni:

a) lako rendeltetés,

b) kereskedelmi, szolgaltato rendeltetés,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis rendeltetések,

d) kulturdlis, kdzosségi, szorakoztatd rendeltetések,

e) szallas jellegli rendeltetés,

f) igazgatés és iroda rendeltetés és

g) sport rendeltetes.

(3) Lk-1-XI épitési Ovezetben ikres beépitési mod esetén az Ovezetre eldirt kialakithatod
legkisebb telekmeéret a szabalyozott érték fele lehet.

(4) Lk-1-XI1-01 épitési dvezetben az 1.a. mellékletben jel6lt épitési sdvon beldl

a) amennyiben a kialakult telekszélesség minimum 11 méter, akkor a telek ikresen is
beépithetd, mely esetben az oldalkert minimalis mérete 2,5 méter,

b) amennyiben a kialakult telekszélesseg minimum 18 méter, akkor a telek szabadonalloan is
beépithetd, mely esetben az oldalkert mérete minimum 3,5 méter.

(5) Lk-1-X1-02 épitési dvezetben az 1.a. mellékletben jeldlt épitési sdvon beltl amennyiben a
kialakult telekszélesség minimum 18 méter, akkor a telek szabadonall6an is beépithetd, mely
esetben az oldalkert mérete minimum 3,5 méter.

(6) Lk-1-X1-03 épitési dvezetben az 1.a. mellékletben jel6lt épitési savon belul

a) amennyiben a kialakult telekszélesség minimum 18 méter, akkor a telek szabadonall6an
beépithetd, mely esetben az oldalkert mérete minimum 3,0 méter,

b) amennyiben a kialakult telekszélesség minimum 11 méter, akkor a telek ikresen beépithetd,
mely esetben az oldalkert minimalis mérete 2,5 méter,

c) amennyiben a kialakult telekszélesség minimum 11 méter, de a beépités ikresen nem tud
csatlakozni a kialakult beépitéshez, akkor oldalhataron all6 modon is beépithetd, mely esetben az
oldalkert métere minimalis mérete 2,5 méter.

(7) k-1-X1-05 épitési Ovezetben az 1.a. mellékletben jeldlt épitési savon beliil

a) amennyiben a kialakult telekszélesség minimum 18 méter, akkor a telek szabadonall6an
beépithetd, mely esetben az oldalkert mérete minimum 3,0 méter,

b) amennyiben a kialakult telekszélesség minimum 18 méter, akkor a telek oldalhataron alloan
is beépithetd, mely esetben az oldalkert mérete minimum 5,0 méter.

(8) Lk-1-XI1-06 epitési dvezetben az 1.a. mellékletben jel6lt épitési savon belul

a) amennyiben a kialakult telekszélesség minimum 11 méter, akkor a telek ikresen is
beépithetd, mely esetben az oldalkert minimalis mérete 2,5 méter,
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b) amennyiben a kialakult telekszélesség minimum 14 méter, de a beépités ikresen nem tud
csatlakozni a kialakult beépitéshez, akkor oldalhataron all6 modon is beépithetd, mely esetben az
oldalkert métere minimalis mérete 2,5 méter,

c) amennyiben a kialakult telekszélesseg minimum 18 méter, akkor a telek szabadonalléan is
beépithetd, mely esetben az oldalkert mérete minimum 3,5 méter.

(9) Lk-1-XI-07 és Lk-1-XI-11 epitési 6vezetekben az 1.a. mellékletben jel6lt épitési savon
belul

a) amennyiben a kialakult telekszélesség minimum 18 méter, akkor a telek szabadonall6an
beépithetd, mely esetben az oldalkert mérete minimum 3,0 méter,

b) amennyiben a kialakult telekszélesseg minimum 11 méter, akkor a telek ikresen is
beépithetd, mely esetben az oldalkert minimalis mérete 2,5 méter,

c) amennyiben a kialakult telekszélesség minimum 11 méter, de a beépités ikresen nem tud
csatlakozni a kialakult beépitéshez, akkor oldalhataron all6 modon is beépithetd, mely esetben az
oldalkert métere minimalis mérete 2,5 méter,

d) amennyiben a kialakult telekszélesség 11 méternél kevesebb akkor a telek csak zartsortan
épithetd be.

38. Lk-2-XI Kisvarosias, jellemzOen szabadonalld beépitésii teriiletek épitési
ovezeteire vonatkozd eldirasok

40. § (1) Az Lk-2-XI jelu épitési 6vezetek a kisvarosias, jellemzéen szabadonallo beépitésii
teriiletek, melyek elsésorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az Lk-2-X1T jeli épitési 6vezetek teriiletén elhelyezett épiiletekben az alabbi rendeltetéseket
lehet elhelyezni:

a) lako rendeltetés,

b) kereskedelmi, szolgaltato rendeltetés,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis rendeltetések,

d) kulturdlis, kdzosségi, szorakoztatd rendeltetések,

e) szallas jellegli rendeltetés,

f) igazgatés és iroda rendeltetés és

g) sport rendeltetés.

(3) Lk-2-XI épitési dvezetben ikres beépitési mod esetén az Ovezetre eldirt kialakithatod
legkisebb telekméret a szabalyozott érték fele lehet.

(4) Lk-2-X1-01 épitési 6vezetben

a) az elékert mérete minimum 4 méter,

b) amennyiben a kialakult telekszélesseg minimum 18 méter, akkor a telek szabadonalléan
beépithetd, mely esetben az oldalkert mérete minimum 3,0 méter,

€) amennyiben a kialakult telekszélesség minimum 14 méter, akkor a telek ikresen beépithetd,
mely esetben az oldalkert minimalis mérete 3,0 méter,

d) amennyiben a kialakult telekszélesség minimum 14 méter, de a beépités ikresen nem tud
csatlakozni a kialakult beépitéshez, akkor oldalhataron all6 modon is beépithetd, mely esetben az
oldalkert métere minimalis mérete 3,0 méter.
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39. Lk-T-XI Kisvarosias, telepszeri lakoteruletek epitési Ovezeteire vonatkozd
eldirasok

41. § (1) Az LK-T-XI jelu épitési 6vezetek a kisvarosias, telepszerii lakobeépitésii teriiletek,
melyek elsésorban lakd rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az Lk-T-XT jelti épitési ovezetek terlletén elhelyezett épuletekben az alabbi rendeltetéseket
lehet elhelyezni:

a) lakd rendeltetés,

b) kereskedelmi, szolgaltato rendeltetés,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetések,

d) kulturalis, kozosségi, szorakoztatd rendeltetések,

e) szallas jellegli rendeltetés,

f) igazgatéas és iroda rendeltetés és

g) sport rendeltetés.

(3) Az LK-T-XI-U1l-... uszotelkes épitési Ovezetekben az 1.c. mellékletben meghatarozott
szabalyozési hatérértékeket az 1.a. mellékletben jelolt kozteruletekkel egyitt kell figyelembe
venni.

40. Lke-1-XI Kertvarosias, intenziv beépitési lakoteriiletek épitési dvezeteire
vonatkozé eldirdsok

42. § (1) Az Lke-1-XI jelii épitési dvezetek a kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriiletek,
melyek elsdsorban lako rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgéalnak.

(2) Az Lke-1-XI jelli épitési Ovezetek teriiletén elhelyezett épiiletekben az alabbi
rendeltetéseket lehet elhelyezni:

a) lakd rendeltetés,

b) a helyi lakossag ellatasat biztosito kereskedelmi, szolgaltato rendeltetes,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetések,

d) kulturalis, kozosségi rendeltetések,

e) szallas jellegli rendeltetés és

f) sport rendeltetés.

(3) Epiilet kereskedelmi és szolgaltatas rendeltetés célt brutté szintteriilete legfeljebb 200 m2
lehet.

(4) Az Lke-1-XI jelii épitési ovezetek teriiletén egy épiilet brutta alapteriilete legfeljebb 300 m2
lehet.

(5) Lke-1-XI épitési Ovezetben ikres beépitési mod esetén az Ovezetre eldirt kialakithato
legkisebb telekmeéret a szabalyozott érték fele lehet.

(6) Lke-1-X1-01 és Lke-1-XI-02 épitési dvezetekben

a) az el6kert mérete minimum 4 méter,

b) amennyiben a kialakult telekszélesség minimum 18 méter, akkor a telek szabadonall6an
beépithetd, mely esetben az oldalkert mérete minimum 3,0 méter,

) amennyiben a kialakult telekszélesség minimum 12 méter, akkor a telek ikresen beépithetd,
mely esetben az oldalkert minimalis mérete 3,0 méter,

d) amennyiben a kialakult telekszélesség minimum 12 méter, de a beépités ikresen nem tud
csatlakozni a kialakult beépitéshez, akkor oldalhataron all6 modon is beépithetd, mely esetben az
oldalkert métere minimalis mérete 3,0 méter.



17

V. Fejezet

rrr

Beépitésre szant épitési ovezetek eldirdsai - vegyes teriletek

41. Vt-M-XI Mellékkdzpont terliletek epitési 6vezeteire vonatkozé eléirasok

43. § (1) Az Vt-M-XI jelu épitési ovezetek a fokozpontok tehermentesitésére szolgalo, varosi
szinti rendeltetéseket magukba foglalo épiiletek elhelyezésére szolgalnak, amelyek azonban
nincsenek zavar6 hatassal a lako rendeltetésre.

(2) Az Vi-M-XI jelt ¢épitési Ovezetek teriiletén eclhelyezett épililetekben az alabbi
rendeltetéseket lehet elhelyezni:

a) lako rendeltetes, egyéb kizard szabaly hianyaban,

b) igazgatés és iroda rendeltetes,

c) kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetés,

d) széllas jellegii rendeltetés,

e) egyéb kozosségi szorakoztatd rendeltetés a tertilet azon részén, amelyben a gazdasagi céld
hasznalat az elsddleges,

f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis rendeltetések,

g) kulturdlis, kdzossegi szorakoztato rendeltetések és

h) sport rendeltetés.

(3) A szabalyozési terven rendeltetés korlatozéssal érintett terilet (laké rendeltetés
elhelyezésének kizarasa) jellel jelolt teriileten lakod rendeltetés nem helyezhetd el, kivétel a
vagyonvédelmet, mitkodtetést szolgalo, épiletenként 1 db lakést.

(4) A Vit-M-XI épitési dvezetekben a rendeltetés korlatozassal érintett terllet (lakd rendeltetés
elhelyezésének kizérasa) jeloléssel nem érintett terlleteken foldszinten lakd rendeltetés nem
helyezhet6 el, kivétel a vagyonvédelmet, mukodtetést szolgalo, épiiletenként 1 db lakast.

(5) A Vt-M-XI -XI jelii épitési 6vezetekben az eldirt zoldfeliileteken 150 m2-enként minimum
1 db fa, minimum 20 m2 cserje, és a fennmarad¢ teriileten gyep vagy talajtakard telepitendd. A
kotelezden telepitendd zoldfeliileteken a telekhatarok mentén fasor telepitendd kdzepes vagy
nagy lombkoronaju fakbol, maximum 15 m-es tétavolsaggal.

(6) Vt-M-XI1 épitési 6vezetben az 1.a. mellékletben a ,,meghatarozott funkcid biztositasa (P+R
parkolo fér6helyszammal)” jeloléssel érintett tertleten beltl minimum 100 db P+R parkold
kialkitisat kell biztositani. A kialakitott P+R parkolok minimum 20%-aban B+R parkolo
kialakitasat is szlikséges biztositani.

(7) Vt-M-XI-07 jeli épitési Ovezetben az Ovezetre vonatkozd beépitési paraméterek és
szabalyok betartasa mellett a hatsokert merete 0 méter lehet.

42. Vi-2-XI Intézményi, jellemzden szabadonalld beépitésii teriiletek épitési
ovezeteire vonatkoz6 eldirasok

44. § (1) A Vi-2-XI jelt épitési Ovezetek az intézményi, jellemzéen szabadonalld beépitési
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teriiletek, amelyek els6sorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis
rendeltetéseket magukba foglalé épuletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) A Vi-2-X1 jelii épitési dvezetek teriiletén elhelyezett épiiletekben az alabbi rendeltetéseket
lehet elhelyezni:

a) lako rendeltetés, egyéb kizaro szabaly hidnyaban,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis rendeltetések,

C) igazgatasi és iroda rendeltetés,

d) kereskedelmi, szolgaltatas, szallas rendeltetés,

e) kulturalis, koz0sségi szdrakoztatd rendeltetés és

f) sport rendeltetések.

(3) A szabalyozasi terven rendeltetés korlatozéssal érintett terulet (laké rendeltetés
elhelyezésének kizarasa) jellel jelolt teriileten lakod rendeltetés nem helyezhetd el, kivétel a
vagyonvédelmet, miikodtetést szolgalo, épiiletenként 1 db lakast.

(4) A Vi-2-XI épitési dvezetekben a rendeltetés korlatozassal érintett terlilet (lako rendeltetés
elhelyezésének kizérasa) jeloléssel nem érintett terlileteken foldszinten lakd rendeltetés csak a
hatsokert felé eso épiiletrészekben lehetséges, €s csak abban az esetben, ha ezek terepfelszin felett
mért mérete eléri a minimum 12 métert.

(5) A Vi-2-XI épitési dvezetekben ahol az 1.a. melléklet épitési helyen beiil eltéré beépitési
magassagi szabalyt allapit meg, ott a meghatarozott beépitési magassagnal nagyobb épulet nem

helyezhet6 el, még abban az esetben sem, ha az épitési Ovezet szabalyozasi mutatdinal
meghatarozott épliletmagassag megengedné.

(6) Vi-2-XI jelt épitési ovezetekben, ahol a beépitési mod zartsorian van szabalyozva, az
éplletek zart sora helyenkent, legalabb 10,0 m--es épuletk6zzel megszakadhat. Amennyiben az
éplletkoz terlilete két telekre esik, annak legalabb 30%--anak, de minimum 3,0 m széles résznek
egy telekre kell esnie.

(7) A Vi-2-XI-12 épitési dvezetben a 3.c. mellékletben foglaltakkal ellentétben minden Ujonnan
elhelyezett 6nallo 1,5 lakas rendeltetési egysége utan 1 db személygépjarmii elhelyezését kell
biztositani.

(8) Vi-2-XI-12 jeli épitési Ovezetben az Ovezetre vonatkozd beépitési paraméterek és
szabalyok betartasa mellett a hatsokert merete 0 méter lehet.

VI. Fejezet
Beépitésre szdnt épitési ovezetek eldirdsai - gazdasagi teriletek

43. Gksz-2-XI Gazdasagi, jellemzden raktarozasra €s termelésre szolgalo teriiletek
epitési dvezeteire vonatkozé eldirasok

45. § (1) A Gksz-2-XI jela épitési ovezetek gazdasagi, jellemzOen raktarozasra és termelésre
szolgalo teriiletek.
(2) A Gksz-2-XI jeli épitési Ovezetek teriiletén elhelyezett épiiletekben az alabbi
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rendeltetéseket lehet elhelyezni:

a) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd rendeltetés,

b) kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorl6 ipari rendeltetés,

c) raktarozasi rendeltetés,

d) iroda rendeltetes,

e) szorakozas, szabadidé eltoltésre alkalmas rendeltetés,

f) sport rendeltetés,

g) varostizemeltetési rendeltetés és

h) a gazdasagi tevékenységi célu épuleteken belll kizéarélag a tulajdonos és a személyzet
szamara szolgalo lako rendeltetés.

(3) A Gksz-2-XI jelt épitési ovezetekben a kotelezé zoldfeliileteken, amennyiben azt egyéb
technologiai vagy hasznalati tényez6 nem zarja ki, 150 m2-ként minimum 1 db fa, minimum 20
m2 cserje, és a fennmarad¢ teriileten gyep telepitendd.

(4) A Gksz-2-X1-KM-01 épitési Ovezetben a szivattyutelep és az ezt szolgéld épitmények
elhelyezése megengedett.

VII. Fejezet
Beépitésre szant épitési dvezetek eldirdsai - Kilonleges beépitésre szant tertletek

44, K-Sz-X1 Szennyvizkezelésre szolgald teruletek épitési dvezeteire vonatkozo
elbirasok

46. § (1) A K-Sz-XI jelt épitési Ovezetek kizardlag a telepiilési folyékony hulladékok,
szennyvizek és iszapok kezelését és hasznositasat biztosito létesitmények, épitmények, mérnoki

létesitmények, miitargyak, valamint a szennyvizek kezel6telepre jutasat biztosito szivattyutelepek
elhelyezésére szolgalo teriiletek.

(2) A K-Sz-XI jelii épitési Ovezetek teriiletén elhelyezett épililetekben a tevékenységet
kiszolgald mitargyakon kiviil csak a tevékenységet kdzvetleniil kiszolgald alabbi rendeltetéseket
lehet elhelyezni:

a) iroda,

b) raktar és

C) jarmtarolo.

(3) A K-Sz-XI jeli épitési dvezetben a technologiai mérndki 1étesitményeket terepszint alatt
vagy zart épuletben kell elhelyezni.

45. K-Kozl-XI A kdzossegi kozlekedési rendszer terlletigényes létesitmenyeinek
elhelyezésére szolgalo tertiletek épitési Gvezeteire vonatkozé eldirdsok

47. 8§ (1) A K-Kozl-XI jela épitési ovezetek a kozosségi kozlekedési rendszer jelentés mértéki
beépitettséget eredményezd palyaudvarainak és végallomésainak, a fontosabb allomésainak,
tovabba az eszkOzvaltassal kapcsolatos parkoldst biztositd mitargyainak (mélygardzsok,
parkol6hazak), valamint a k6zosségi kozlekedési haldzatok jarmiparkjanak tarolasanak, tizemi
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felkészitésének,  karbantartasat  szolgaldé  jarmitarold  telephelyeinek  (metro-  és
HEV-jarmitelepek, villamosremizek, autdbuszgarazsok), és mindezek miikodtetéséhez sziikséges
kozlekedési infrastruktura elemek elhelyezésére szolgalo teruletek.

(2) A K-Kozl-XI jelti épitési oOvezetek teriiletén az (1) bekezdésben meghatarozott
rendeltetésekhez lehet épiletet elhelyezni.

VIII. Fejezet

Beépitésre nem szdnt dvezetek eldirdasai - kozlekedési tertletek

46. KOzuti kozlekedési teriiletek altalanos eldirasai

48. § (1) A fovarosi jelentéségii kozuti kozlekedési teriiletek Ovezetei az alabbiak szerint
tagozddnak:

a) KOu-XI-2 - 1. rendii féutak teriiletének Svezete,

b) KOu-X1-3 - 1I. rendii féutak teriiletének dvezete,

¢) KOu-XI-4 - Telepiilésszerkezeti jelentdségli gyiijtét szamara szolgald kozat kdzlekedési
terliletének Ovezete és

d) KO-kt-XI a keriileti jelentéségii koziti kozlekedési teriiletek dvezete.

(2) Kozuti kozlekedesi tertiletek Ovezeteiben fasor kialakitdsa esetén Utsorfa mindségli fak
telepitenddek.

47. KOu-XI-2 1. rendii féutak teriiletének 6vezetére vonatkozo elbirasok

49. § (1) A KOu-XI-2 jelti dvezet az I. rendii féutvonalak utpalyainak, szervizitjainak,
csomopontjainak, mitargyainak, csapadékviz elvezet6 rendszerének, valamint parkolofellletek,

kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kozuti-vasati palyak (villamos), kozmi- és
elektronikus hirkozlési épitmények, kdzlekedési zéldfellleti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A KOu-XI-2 jelii dvezet teriiletén csak az (1) bekezdésben felsorolt elemek miikodtetéséhez
sziikséges épiilet, épitmény helyezhet6 el.

48. KOu-XI-3 II. rendii féutak teriiletének Ovezetére vonatkozo elbirasok

50. 8 (1) A KOu-XI-3 jelii dvezet a II. rendi féGtvonalak utpalydinak, szerviziitjainak,
csomopontjainak, mutargyainak, csapadékviz elvezeté rendszerének, valamint parkolofeliiletek,
kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kozuti-vasati palyak (villamos), kozmi- és
elektronikus hirkozlési épitmények, kdzlekedési zéldfellleti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A KOu-XI-3 jelii dvezet teriiletén csak az (1) bekezdésben felsorolt elemek miikodtetéséhez
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sziikséges épiilet, épitmény helyezhetd el.

49. KOu-XI-4 Telepiilésszerkezeti jelentdségli gytijtéut szamara szolgald kozit
kozlekedési tertiletének Ovezetere vonatkozo el6irasok

51. § (1) A KOu-XI-4 jelii 6vezet a telepiilésszerkezeti jelentéségii gyiijtéutak ttpalyainak,
szervizutjainak, csomdpontjainak, mitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint
parkolofeluletek, kerékparos és gyalogos infrastruktura elemek, kozuti-vasuati palydk (villamos),
kozmii- és elektronikus hirkozleési épitmények, kozlekedési zoldfellleti elemek elhelyezésére
szolgal.

(2) A KOu-XI-4 jelii dvezet teriiletén csak az (1) bekezdésben felsorolt elemek miikddtetéséhez
szlikséges épulet, épitmény helyezheto el.

50. KO-kt-XI Keriileti jelentéségti kozlekedési teriiletek dvezeteire vonatkozo
eldirasok

52. § A KO-kt-XI jelii 6vezet a telepiilésszerkezeti jelent6ségii gytijtéutak kozé nem tartozod
gyljtéutak és kiszolgalo utak utpalydinak, csomdpontjainak, miitargyainak, csapadékviz elvezetd
rendszerének, valamint parkolofeliiletek, kerékparos és gyalogos infrastruktura elemek, kézmi-
és elektronikus hirkozlési épitmények, kozlekedési zoldfellleti elemek elhelyezésére szolgal.

51. KOk-XI Vasuti kdzlekedési teriiletek Gvezetére vonatkozd eldirdsok

53. § (1) A KOK-XI jelii 6vezet a MAV vasuti palyateriileteit foglalja magaban.

(2) A KOK-XI jelii dvezet kizarolag az orszdgos és helyi érdeki vasati halozatok, regiondlis
gyorsvasutak vonalainak, megalloinak ¢és allomasainak, mitargyainak, tizemi épiileteinek,
csapadékvizelvezetd-rendszerének, valamint az ezt kiszolgdld kozuti kozlekedési palyai,
parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kozmi- és elektronikus hirkézlési
épitmények, kozlekedési zoldfeliiletei, valamint a (3) bekezdésben meghatarozott egyéb
rendeltetéseket magukban foglalo épiiletek elhelyezésere szolgal.

(3) A KOK-XI jelii 6vezetben - a (2) bekezdésben foglaltakon kivil - a vasati megalld és varo,
valamint a vasuthoz kapcsoloddé miikodtetési, iranyitasi és vasuttechnologiai épitmények,
raktarak és szolgalati intézmények helyezhetdek el.

(4) A KOk-XI jelii 6vezetben az 1.a. mellékletben a ,,meghatarozott funkcio biztositasa (P+R
parkold féréhelyszammal)” jeloléssel érintett teriileten beliil minimum 50 db P+R parkold
kialkitasat kell biztositani. A kialakitott P+R parkolék minimum 20%-aban B+R parkold
kialakitasat is szlikséges biztositani.

IX. Fejezet

44

Beépitésre nem szant épitési ovezetek eldirdsai - vizgazdalkodasi terUletek

52. VI-XI Folydvizek medre és partjanak tertleteinek dvezeteire vonatkozo
eléirasok
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54. § (1) A Vf-XI jeli dvezetbe tartoznak a kdzcélu nyilt vizelvezetd arkok és csatornak medre
és parti savja.

(2) A VI-XI jeli dvezetben a vizpartot kozhasznalat eldl elzarni, lekeriteni nem lehet.

(3) A VI-XI jelti 6vezetekben épitményt elhelyezni vonalas kozmii-, valamint a kézlekedést és
karbantartast szolgalo 1étesitmények, arvizvédelmi mutargyak kivételével nem lehet.

X. Fejezet

Beépitésre nem szant épitési ovezetek eldirdsai - zOldterUletek és erddteriiletek

53. Zkp-XI-Kk, Zkk-XI Kozkertek teriileteinek 6vezeteire vonatkozo eldirasok

55. 8 (1) A Zkp-XI-KKk, Zkk-XI jelii 6vezetek az 1 ha-nal kisebb teriiletli, vagy 80 méternél
kisebb, de legalabb 15 méter oldalméretii kozteriileti rekreacios zoldfellletek kialakitasara és
fenntartasara szolgalnak.

(2) A kozkertek Ovezetein belll:

a) a Zkp-XI-Kk jelti 6vezetek az FRSZ altal Zkp teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt févarosi
jelentdségli zoldteriiletek Ovetei,

b) a Zkk-XT jeli 6vezetek az FRSZ altal nem Zkp teruletfelhasznalasi egysegbe sorolt kertleti
jelentdségli zoldteriiletek ovetei.

(3) A kozkertek Ovezeteinek tertiletén elhelyezett épiiletekben az alabbi rendeltetéseket lehet
elhelyezni:

a) vendéglato rendeltetés,

b) pihenést, testedzést, rekreaciot szolgald rendeltetések,

c) a terllet fenntartdsahoz sziikséges rendeltetések,

d) ismeretterjeszto rendeltetések,

e) nyilvanos illemhely rendeltetés, 6nallé éplletként,

f) a zoldteriilet hasznalatat nem zavard, kiszolgald és kiegészitd rendeltetések, amennyiben
azok terhelési hatarertéke nem haladja meg a zoéldtertletekre vonatkozo egyéb jogszabalyokban
rogzitett hatarértékeket és

g) kizardlag a zoldterilet forgalmat kiszolgald parkold rendeltetés, kizarolag terepszint alatt.

(4) A kozkertek Ovezeteinek teruletét kozhasznalat eldl elzarni nem lehet, kdzhasznalatat
kizarélag idoben lehet korlatozni, és azt is csak kozbiztonsagi okbdl a sotétedés utani zarvatartas
idejére.

54. EK-XI Kozjoléti erdoteriiletek vezeteire vonatkozo eldirasok

56. § (1) Az Ek-XI jelti 6vezetbe az erddsitett teriiletek talalhatoak.

(2) Az EK-XT jelti ovezetek teriiletén csak az alabbi erdészeti célokat szolgalo rendeltetések
helyezhetdek el:

a) ismeretterjesztést szolgalo rendeltetések,

b) pihenést, testedzest szolgalo rendeltetések és

c) turizmust szolgal6 rendeltetések.
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XI. Fejezet
Kulonleges beépitésre nem szant tertletek

55. Kb-Kt-XI Fasitott kdztér és sétany teriiletek Gvezeteire vonatkozoé eldirasok

57. § (1) A Kb-Kt-XT jelii 6vezet a 3000 m2 alatti dsszefliggd teriiletti, tilnyomorészt burkolt
gyalogos, elsdsorban nagyobb burkolt feliileti terek Ovezete, amelyen pihend vagy jatszo
funkciok is elhelyezhetdek.

(2) A Kb-Kt-XI jeli 6vezetben kozteriilet alakitasi terv alapjan

a) ismeretterjesztést, pihenést, testedzést szolgalo rendeltetéseket,

b) a terulet fenntartasahoz sziikséges rendeltetéseket és

¢) a kornyezetet nem zavaré modon a kdzmiiellatast biztositd rendeltetéseket
magukba foglalé épitményeket lehet elhelyezni.

(3) A Kb-Kt-XI jeli dvezet teljes teriilete épitési helynek mindsiil, azon beliil épitmény
elhelyezése az egyéb szabalyok betartdsa mellett barhol lehetséges.

(4) A Kb-Kt-XI jelti 6vezeten beliil teriiletet kozhasznalat el6l elzarni nem lehet.

56. Kb-Rég-XI1 Kulénleges beépitésre nem szant régészeti bemutatd terdilet
Ovezetére vonatkozo eldirasok

58. 8 (1) A KDb-Rég jeli ovezetbe a régészeti emlékek szabadtéri bemutatasara szolgalod
teriletek talalhatdak.

(2) Az Kb-Rég-XI jelii 6vezetek teriiletén az épiiletekben csak az alabbi, az alap funkciot
kiszolgalo rendeltetések helyezhetdek el:

a) ismeretterjesztést szolgalo rendeltetések,

b) rekreacidt szolgald rendeltetések,

c) turizmust, idegenforgalmat szolgalo rendeltetések és

d) a teriilet fenntartasahoz sziikséges rendeltetések.

(3) Az dvezetben épuletet elhelyezni csak az 1.a. mellékletben jel6lt épitési helyen beliil lehet.

X11. fejezet

Zaro6 rendelkezések

57. Hatalyba léptetd rendelkezések

59. § (1) Ez a rendelet a kihirdetést kdvetd 30. napon 1ép hatalyba.
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