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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata (székhely: 1113 Budapest, Boeskai tt
39-41.; torzskonyvi azonositdé szam (PIR): 735748; adoszam: 15735746-2-43; statisztikai
azonositd: 15735746-8411-321-01; képviseli: dr. Laszlo Imre polgarmester) (a tovabbiakban:
Onkormanyzat)

masrészrol a

Metrodom Duna Alfa Korlatolt FelelGsségii Tarsasag (szc¢khely: 3012 Nagykokényes,
Szabadsag at 37.; cégjegyzékszam: 10-09-037891; addszam: 27325715-2-10; statisztikai szamjel:
27325715-6810-113-10; képviseli: Zalai Gabor Miklés tgyvezeté oOnalloan) (a tovabbiakban:
Beruhazo)

(Onkormanyzat és Beruhdzé egytittesen a tovabbiakban: Felek) kozott az épitett komyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) 30/A. § (3) bekezdés b) pont
és bb) alpontban foglaltak alapjan, alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek mellett:

PREAMBULUM

1. A Felek rogzitik, hogy a Beruhazo tulajdonjogi varomanyat valamint

a)

b)

a RAM-DUNATEC Ingatlanhasznositd Korlatolt Felelosségti Tarsasag (székhely:
1117 Budapest, Budafoki ut 64.; cégjegyzékszam: 01-09-688409; adoszam: 12481345-2-
43; statisztikai szamjel: 12481345-6820-113-01) (a tovabbiakban: Tulajdonos) 1/1
aranyu tulajdonat képezi a Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala altal
Budapest XI. keriilet, belteriilet 4011/3 helyrajzi szdmon nyilvantartott,
természetben 1112 Budapest XI. kertilet, Budaorsi ut | felilvizsgilat alatt” cimen
talalhaté, , kivett tizemi teriilet” megnevezést 2.322 m” alapteriilet ingatlan; tovabba

a Tulajdonos 28037/31037 aranyu és a Telenor Magyarotszag Zartkortien Miikodo
Részvénytarsasag (székhely: 2045 To6rokbalint, Pannon 1t 1.; cégjegyzékszam: 13-10-
040409, adoszam: 11107792-2-44; statisztikai  szamjel: 11107792-6120-114-13; a
tovabbiakban: Telenor) 3000/31037 aranya osztatlan kozos tulajdonat képezi a
Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Kerileti Hivatala altal Budapest XI. keriilet,
belteriilet 4012 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben 1117 Budapest XI.
kertilet, Budafoki ut ,,felilvizsgalat alatt” cimen talalhato, ,kivett telephely” megnevezést
31.034 m’ alapteriiletd ingatlan.

2. A Beruhazo, a Tulajdonos és a Telenor szandéka, hogy a jelen szerzédés mellékletét képezo,
Joubert Laszlo foldméré  altal készitett T-101118M szamu valtozasi vazrajznak
megfelelden az ingatlanokat ujraosztjak (a tovabbiakban: Telekalakitis) ugy, hogy a
létrejové 4012/1 helyrajzi szama és 3000 m’ alapteriiletii ingatlan 1/1 aranyu tulajdonosa a
Telenor, mig a 4012/2, 4012/3, 4012/4, 4012/5, /4012/6 és 4012/7 helyrajzi szami és
mindésszesen 30.356 m® alapteriileti ingatlanok — amely 5 (6t) épitési telek és 1 (egy)
maganit mint az épitési telkek feltiré utja — (a tovabbiakban: Fejlesztési Teriilet) 1/1
aranyd tulajdonosa a Beruhazo lesz. A Beruhazo a Fejlesztési Tertileten talalhato valamennyi
épuletet és egyéb épitményt — a valtozasi vazrajzon jeloltek szerint — lebontja.
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A Felek megallapodisa szerint egytttmikodnek a Budapest XI. keriilet, Ferencvaros-
Kelenfsld vasutvonal - Budadrsi ut - Kéérberki ut - Egér ut - Andor utca - Galvani ut -
Duna folyam altal hatarolt teriilet keriileti épitési szabalyzatarol szolo 11/2017. (V. 3.)
onkormanyzati rendelete szerint.

SZERZODES CELJA

4.

A Beruhizo a Fejlesztési Teruleten az eloirasoknak megfelelS, a kornyezetbe funkcidjat,
megjelenését és szinvonalat illetSen is illeszkedS lako- és fogaddépiileteket kivan sajat
beruhdzasban épiteni, amely sorin jelen szerzédés alairasaval rogziti a  fejlesztés
megvalésitasahoz kotddé  kotelezettségeit is. A Beruhazé a Fejlesztési Tertiletet a
Telekalakitassal az épitési litemeknek megfeleléen, tobb telekre osztja, és egyidejileg
maganutat alakit ki a kialakulo telkek feltarasara. A hosszatavi program keretében az
éptiletek ot onallé ingatlanon, hat {temben, 2021 juniusaval kezd6déen, a kovetkezo
titemezésben valosulnak meg:

1. épulet (156 lakas) 2024. II. negyedév

2. éptlet (143 lakas) 2025. I. negyedév

3. épiilet (152 lakas) 2025. IV. negyedév

4. épiilet (150 lakas) 2026. II. negyedév

5a. épulet (152 lakas) 2027. I. negyedév

5b. épilet (fogado épiilet) 2027. IV. negyedév

A Felek rogzitik, hogy a fentick szerint tervezett atadasi utemezések csupan iranyado
g71ux, nogy P )
jellegliek, azok teljesitésre a Beruhazo nem kotelezett.

A Felek megallapitjak, hogy az C)nkorményzat Teleptilésrendezési és Epitészeti—mﬁszaki
Tervtanicsa 48/2019. szamu Tervtanacsi Véleménye (XVIII-335-2/2019) a Beruhazo
fentickben meghatarozott fejlesztési céljanak megfelel6 ,bemutatott tervet épitészeti
szempontbol jonak tartja, kisebb modositasok, javitasok atvitelét kovetGen
tamogathaténak véli.”

A FELEK MEGALLAPODASA

7

A Beruhazé vallaljaa Hengermalom utca és a Savoya Park (Fibula utca) kozotti
szakaszra vonatkozé Duna-parti sétany zoldfeliilet fejlesztési koncepcioterve
elkészitésének koltségviselését az Onkormanyzattal és a kivalasztott tervezd
szervezettel kiilon kotendé megallapodas alapjan. .

A Beruhazoé vallalja, hogy a Fejlesztési Teriilettel érintett szakaszon a Duna-parti
sétany zoldfeliileti fejlesztésének kivitelezési munkait sajat koltségén megvalositja és
az Onkormanyzat részére atadja az otodik épitési iitemben megvalosul6 lakohaz és
fogadodépiilet hasznalatbavételi engedélye irinti kérelem illetékes hatosaghoz  tortend
benyujtasanak napjaig.

A Beruhazé vallalja, hogy a Fejlesztési Terileten elsé épitési ttemben megvalosulo
lakéépiiletben intézményi 6voda mukodtetésére alkalmas, 6nallo - kilon tulajdona —
ingatlant alakit ki, amelynek tulajdonjogat legkésébb a lakohdz ingatlan-nyilvantartasba
tarsashazként torténd bejegyzését koveté 90 (kilencven) napon beliil téritésmentesen
atruhazza az Onkorményzatra. Az ingatlan az alabbi kritériumoknak kell megfeleljen:
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11

12

13.

14.
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a) foldszint, kertkapcsolatos elhelyezkedes;

b) 2 (ketté) csoportszoba, egyenként legalibb 60 m® (hatvan négyzetméter) alapteriilettel;
c) ovodai telephely jogszabalyban meghatarozott feltételeinek megfelel;

d) végleges festéssel, burkolatokkal, szaniterckkel, csaptelepekkel, ajtokkal, légtechnikaval;

A Felek rogzink, hogy az ingatlan butorozasa, felszerelések, berendezések és
konyhatechnoldgia biztositasa, valamint az intézményi 6voda tizemeltetése az Onkormanyzat

feladata.

A Beruhazo vallalja, hogy a Fejlesztési Tertileten 6todik épitési Gtemben megvalosuld
lakohaz foldszintién 2 (kettd) csoportszobas, magantulajdonu és -tizemeltetési csaladi
bélcs6de mikodését biztositja legalabb 20 évig a csaladi boleséde  jogszabalyban
meghatarozott feltételeinek megfelelé teljeskora, kulcsrakész épitészeti, gépészeti és
elektromos kialakitissal. Ha a mikodésben barmilyen valtozas felmertl, sziikséges az

Onkorményzattal egyeztetni.

A Beruhazo vallalja, hogy 50.000.000,- Ft, azaz 6tvenmillié forint 6sszegi hozzajarulast
megfizet az Onkormanyzat részére, a Fejlesztési Teriileten tervezett épiiletek végleges
épitési engedélyének kiadasit kovets 90 napon belill az Onkormanyzat OTP Bank altal
vezetett 11784009-15511001-00000000 szamu bankszamlaja javara torténd atutalas atjan. A
hozzajarulas kizarolag a beruhazassal 6sszefiiggd kozérdeki célok elosegitését szolgalja, az
onkormanyzat a kifizetésre keriil6 Osszeget szabadon hasznalja fel, annak targyaban
elszaimolasra, igazolasra nem koteles és nem terheli visszafizetési vagy visszatéritési
kotelezettség (a szerz6dés megszunése esetén sem).

A Felek megallapodnak abban, hogy a Beruhazo altal megvalositani kivant fejlesztés és ahhoz
kapesol6do jarulékos beruhiziasok elGkészitése, engedélyezése és kivitelezése soran a
johiszemuség elvét szem elGtt tartva egymassal egyiittmikodnek, amelynek érdekében az
Onkormanyzat vallalia, hogy a jogszabilyban meghatarozott eljarisokat jogszertien,
haladéktalanul lefolytatja, a dontéseket torvényes hataridoben meghozza,

A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzoédés 8-10. pontjaiban rogzitett
kotelezettségek teljesitése érdekében a telepulésrendezési kotelezettség ténye az Etv. 30/A. §
(5) bekezdése szerint az Onkormanyzat jegyz6jének megkeresésére feljegyeztetésre keriil a
Fejlesztési Terilet egészére, azaz a Telekalakitassal kialakulo 4012/2, 4012/3, 4012/4,
4012/5, 4012/6 és 4012/7 helyrajzi szamu ingatlanok tulajdoni lapjara. A Beruhazo jelen
szerz6dés alairasaval visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Fejlesztési Tertilet
1/1 aranyu tulajdonjoganak Beruhazo altal torténé megszerzését kovetden, a Telekalakitassal
kialakuld 4012/2, 4012/3, 4012/4, 4012/5, 4012/6 és 4012/7 helyrajzi szamu ingatlanokra
az Onkormanyzat jegyzSjének megkeresésére az Etv. 30/A. § (5) bekezdese alapjan Budapest
Févaros XI. Kerilet Ujbuda Onkormanyzata javéra telepiilésrendezési kotelezettség ténye
kertiljon feljegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba a jelen szerzédés 8-10. pontjaiban rogzitett
kotelezettségek teljesitése érdekében. A Felek megallapodnak, hogy a telepiilésrendezési
kotelezettségek ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése érdekében az Onkormanyzat koteles
eljarni, erre, illetve az ingatlan-nyilvantartasi eljarasi koltségek viselésére a Beruhazo nem

koteles.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Beruhazo értékesiteni kivanja a Fejlesztést
Teriiletet részben vagy egészben, azt annak fennalltaig a jelen szerzodés szerinti
teleptlésrendezési  kotelezettséggel terhelten teheti meg. FErre tekintettel a Felek
megallapodnak, hogy a Fejlesztési Tertilet részben vagy egészben torténo értékesitése esetén
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a jelen szerz6dés szerint telepulésrendezési kotelezettség atszallasara tekintettel az
Onkormanyzat, a Beruhiz6 és a vevé haromoldali megallapodas keretében a
teleptilésrendezési kotelezettséget megerdsitik, illetve rendezik. Nincsen sziikség harom
oldali megerésité megallapodasra, amennyiben a vevé és a Beruhazo a tarsasagi adorol és az
osztalékadorol szold 1996. évi LXXXI torvény 4. § 23. pont a)-¢) alpontja szerinti kapcsolt
villalkozisok; ebben az esetben a telepulésrendezési kotelezettség a Beruhazd és a vevé
megallapodasa szerint szall at a vevére, amelyrél a Beruhizo és a vevé az Onkormanyzatot
értesiteni kotelesek. A megerésité megallapodas létrehozasaig, illetve a Beruhazo és a
kapcsolt vallalkozds vevé megallapodasardl sz6l6 Gnkormanyzati értesitésig, vagy ezek
hianyaban a vevo teljesitéséért a Beruhazo felel.

A Felek megallapodnak, hogy a rendes felmondas jogat kizarjak.

EGYEB RENDELKEZESEK

16.

17.

18.

19.

Jelen szerzédés érvényes a Felek mindenkori jogutédaira is, amelyért a Beruhazo
szavatossagot vallal. Amennyiben a szerz6dés egyes pontjai érvénytelenek lennének, gy ez
nem érinti a szerzédés egyéb részeinek érvényességét. A Felek az érvénytelen feltételeket,
amennyiben ezt a jogszabalyok engedik, olyan 4 kikotéssekkel potoljak, amelyek az elérni
kivant célhoz a legkozelebb allnak, kivéve, ha a Felek a megallapodast az érvénytelen rész
n¢lkil nem kototték volna meg.

A Felek kijelentik, hogy jelen megallapodas megkotésére jogosultak. A Beruhazoé kijelents,
hogy Magyarorszagon bejegyzett és mukodo gazdasagi tarsasag, amely nem all cséd-,
felszamolasi vagy végelszamolasi eljaras hatalya alatt. A Felek nevében eljaro személyek
kijelentik, hogy egymas alairasi jogosultsagarol kolcsonosen meggyozodtek.

A Felek megallapodnak abban, hogy a megallapodasbol ered6 és az azzal kapcsolatos,
kozottuk felmerilé valamennyi vitas kérdést egymas kozott kozvetlenil, békés uton

kisérelnek meg rendezni.

A Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédést — annak elolvasasa és értelmezése utan — mint
akaratukkal mindenben megegyezot jovahagyolag alairjak.

Mellékletek:

1. 48/2019. sz. Tervanacsi vélemény
2. Valtozasi vazrajz T-101118M
3. Helyszinrajz

Budapest, 2020. .. oo sorswnin o Bondagresly, AP o mssimsmn cxmns
dr. Laszl6 Imre Zalai Gabor Miklés
polgarmester ) lgyvezetd
Budapest Fovaros XI. keriilet Ujbuda Metrodom Duna Alfa Kft.
Onkormanyzata Beruhazo
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