Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest XLker. Ujhazy u. (3690/34) hrsz-t, Onkorményzatunk tulajdonat képezd
kozteriilet KSZT alapjan telekké alakulo 73 m?® nagysagu részének elidegenitésével
kapcsolatban  1998. szeptember 28-an adasvételi szerzddés keriilt megkotésre
Onkorméanyzatunk és a Budapest XLker. Ujhazy utca 8. szdm alatti 3690/14 hrsz-u ingatlan
tulajdonosai kozott, mely alapjan a teriiletrész 1/3-ad részét Késas Klara, mig 2/3-ad részét
dr. Keszei Béla vésarolta meg az ingatlanok KSZT szerinti rendezése érdekében. A vételar
474.500,-Ft 0sszegben keriilt megallapitasra, amely vevlék részérdl kifizetésre keriilt, igy
Onkormanyzatunk a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajarulasat adta. Azonban a
magantulajdonosok a Foldhivatal felé benyujtott kérelem hidnyossagait nem potoltak, ezért a
Foldhivatal 2005. augusztus 10-én kelt hatdrozataval -elutasitasra keriilt tulajdonjog
bejegyzésiik.

Id6 kozben Kasas Klara tulajdoni hanyadat értékesitette dr. Keszei Béla részére, igy jelenleg
1/1 tulajdoni hanyad aranyban dr. Keszei Béla a 2690/14 hrsz-0 ingatlan tulajdonosa.

Mivel az 1998-ban lefolytatott telekalakitasi eljards meghiusult, a magéantulajdonos a
telekrendezés érdekében ismételten elkészitette a valtozasi vazrajzot, melyet a T-101564 ttsz.
alapjan a Foldhivatal 2020. méjus 7-én zaradékaval ellatott.

A Budapest FoOvaros Kormanyhivatala Foldhivatali Fodosztalya a telekalakitast
2020. augusztus 7-én kelt 800326/12/2020. szam® hatdrozataval engedélyezte, amely
2020. augusztus 11-én emelkedett jogerdre.

A telekalakitas soran a (3690/34) hrsz-u ingatlan 73 m® nagysagl része telekké alakul és a
3690/14 hrsz-u ingatlanhoz keriil hozzacsatolasra.

Onkormanyzatunk elkészittette a telekké alakuld teriiletrész értékbecslését. Az értékbecsld
bruttd 4.800.000,-Ft-ban (bruttd 83.000,-Ft/m?) hatirozta meg annak értékét.

A hatalyban 1évé 11/2017.(V.3)XLOK. szama rendelettel jovédhagyott KESZ szerint az
ingatlan Ovezeti besorolasa Lk-2-XI-03., azaz ,Kisvérosias, jellemzden szabadonallo
beépitésii teriilet”, melynek beépitési paraméterei az alabbiak:
- min. telekméret: 600 m?
beépitési mod: szabadonallo
beépithetdség: terepszint felett 40%
terepszint alatt 50%
épitménymagassag: min. 6,0 méter — max. 12,5 méter
szintteriileti mutaté szma: 1,40
szmp: 0,50

Mivel a korabban megkotott adasvételi szerzdés semmis, igy annak ujrakotése sziikséges.
A vételar a jelenlegi piaci értéknek megfelelden keriilt megallapitasra 4.800.000,-Ft-ban,
melybe a kordbban megfizetett vételar beszdmithato, azaz 474.500,-Ft, igy javasolhato a
terliletrész  4.325.500,-Ft vételaron torténd elidegenitése, amely AFA adoterhet nem
tartalmaz, mivel az dnkorményzati teriiletrész beépitett ingatlanhoz keriil hozzacsatolasra.



dr. Téth Renata Hanna ligyvéd — mint dr. Keszei Béla jogi képviseldje — 2020. oktober 13-an
kérelemmel fordult Onkormanyzatunkhoz, amelyben a lefolytatott telekalakitasi lejaras
kapcsan kérelmezte ligyfele részére torténd teriiletrész értékesitését.

Budapest, 2020. november 11.
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