Tisztelt Képviselo-testiilet!

Gal Péter és Gal Péterné feliilvizsgalati kérelmet nytjtott be az Onkormanyzatunkhoz a
Budapest, XI. keriilet Somloi ut 7. B. épiilet fszt. 5. szam alatti dnkormanyzati tulajdonban
1évo lakas értékesitése targydban meghozott 364/GB/2020. (IX. 23.) hatdrozatban megjelolt
vételarral kapcsolatban.

A bizottsagi hatdrozatban a Buda-Hold Kft. altal elkészitett legutobbi értékbecslés
figyelembevételével az ingatlan vételara 17.400.000.-Ft-ban keriilt megéllapitasra.

El6zmény:

A Budapest, XI. keriilet 5368/1/B/2 helyrajzi szam alatt felvett, Budapest, XI. keriilet Soml6i
ut 7. B. épiilet fszt. 5. szam alatti lakasingatlant a Gazdasagi Bizottsag a 401/GB/2019. (VII.
10.) hatarozataval Gal Péter és Gal Péterné Budapest, XI. kertilet Somloéi ut 7. B. éptilet fszt.
4. szam alatti tulajdonosok részére elidegenitésre kijelolte. A vételar az elkésziilt értékbecslés
alapjan 15.000.000.-Ft-ban keriilt meghatdrozasra.

Az eladasi ajanlat atvételére a tértivevény tanusaga szerint 2019. julius 30-an kertilt sor. Az
eladasi ajanlat atvételét kovetden, 2019. augusztus 21-én a hézaspar kérelmet nytjtott be,
melyben az ajanlat elfogadasara vonatkozo hataridd meghosszabbitdsat fogalmaztak meg.
Indokként arra hivatkoztak, hogy a teriiletre folyamatban van egy épitési szabalyzat készitése,
emiatt valtoztatasi tilalmat rendeltek el, melynek értelmében csak allagmegdvast lehet
végezni.

Nevezettek ez ligyben levélben keresték meg a FOépitész urat, és a valaszlevélben leirtak
ismeretében fogjak meghozni dontésiiket az eladasi ajanlat elfogadasarol.

Az Onkormanyzati tulajdonban 1évd lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
elidegenitésének szabalyairol szold 20/2015. (IV. 29.) XI.OK rendelet 17. § (5) bekezdése
kimondja, hogy ,, Az eladadsi ajanlat érvényessége, az ajanlati kotottség az eladdsi ajanlat
kézbesitését kovetd naptol szamitott 30. napig tart. A jogosult irasbeli kérelmére a Gazdasagi
Bizottsag a hataridot meghosszabbithatja.”

A Gazdasagi Bizottsag a 493/GB/2019. (IX. 18.) hatarozatban a 401/GB/2019. (VII. 10.)
szdmu hatarozatban foglaltakat valtozatlanul fenntartotta, és egyben az eladasi ajanlat 2019.
augusztus 30-ai elfogadasanak hataridejét 2019. oktober 31-ig meghosszabbitotta.

A bizottsagi dontésrdl szo610 értesitést kovetden a tulajdonostarsak ismét levélben fordultak az
Onkorméanyzathoz, melyben hivatkoztak a féépitész ur XVIII-286-2/2019 iktatészamt 2019.
szeptember 3-ai levélben leirtakra, miszerint: ,,4 meglévo épiilet épitési helyen kiviil esik, igy
azon csak allagmegovasi, jokarbantartdsi munka végezhetd. Az épiilet alapokig torténo
visszabontdsa esetén a szerzett jog elvész, tehdat nem épitheto vissza.”



A vevok irasban megerositették, hogy elfogadjak a 401/GB/2019. (VII. 10.)
hatarozatban megjelolt 15.000.000.-Ft vételarat.

A Gazdasagi Bizottsag 2020. szeptember 23-4n megtartott iilésén a vevok kérelmét
megtargyalta és a 2020. aprilis 28-an elkészitett értékbecslés figyelembevételével a vételar
17.400.000.-Ft-ban keriilt meghatarozésra.

A hézaspar feliilvizsgalati kérelmiiket az alabbiakkal tamasztjak ala:

az ingatlanpiaci arak jelentdsen estek,

az ingatlan allapota az utolso becslés ota csak romlott, az allagmegovas is egyre
stirgetobb,
- az értékbecslo nem vette figyelembe a valtoztatasi tilalmat, amely drasztikusan
csokkenti az ingatlan hasznosithatosagat,
- a Foepiteszi Igazgatosag altal jelzett elméleti lehetoség épiiletbovitésre a lakads
elhelyezkedése miatt rendkiviil korlatozott, mindossze néhany négyzetméter (a
telek belso része iranydba épiiletbovitési munkdkat végezhet),

a néhany negyzetméternyi bovitéshez is sziikséges a tarsashaz hozzajarulasa.
Nevezettek indokaik figyelembevételével kérelmezik a vételar mérséklését.

Az ingatlan értékbecslés hat honapig érvényes, ezért a legutobbi 2020. aprilis 28-an
elkészitett szakvélemény feliilvizsgalatat kértiik a Buda-Hold Kft.-t6l. A Buda-Hold Kft. a
feliilvizsgalatot elvégezte, és tekintettel a Covid 19. virus okozta jarvanyhelyzet negativ
hat4séara, mely kihat az ingatlanpiacra is, 10%-kal csokkentette a lakasingatlan vételarat, azaz
15.660.000.-Ft-ban keriilt megallapitasra az ingatlan felépitményének értéke és az
ingatlanhoz tartoz6 telekhanyad értéke.
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