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...12020. (XII. 17.) XI.OK Polgarmesteri hatarozat melléklete

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
amely létrejott egyrészrdl

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata (székhely: 1113 Budapest, Bocskai tt
39-41.; torzskonyvi azonositd szam (PIR): 735748; adészam: 15735746-2-43; statisztikai azonosito:
15735746-8411-321-01; képviseli: dr. Laszlé Imre polgarmester) (a tovabbiakban: Onkormanyzat)

masrészrol a

Metrodom Duna Alfa Korlatolt Felelosségt Tarsasidg (székhely: 3012 Nagykokényes,
Szabadsag ut 37.; cégjegyzékszam: 10-09-037891; adészam: 27325715-2-10; statisztikai szamjel:
27325715-6810-113-10; képviseli: Zalai Gibor Miklés lgyvezetd 6nalléan) (a tovibbiakban:
Beruhazé)

(Onkormanyzat és Beruhazé egylittesen a tovabbiakban: Felek) kozétt az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) 30/A. § (3) bekezdés b) pont
és bb) alpontban foglaltak alapjan, alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek mellett:

PREAMBULUM

1. A Felek rogzitik, hogy a Beruhaz6 tulajdonjogi vairomanyat valamint

a) a RAM-DUNATEC Ingatlanhasznosité Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (székhely:
1117 Budapest, Budafoki ut 64.; cégjegyzékszam: 01-09-688409; addszam: 12481345-2-43;
statisztikai szimjel: 12481345-6820-113-01) (a tovabbiakban: Tulajdonos) 1/1 arinyu
tulajdonat képezi a Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Keriilleti Hivatala altal
Budapest XI. keriilet, belteriilet 4011/3 helyrajzi szimon nyilvantartott, természetben
1112 Budapest XI. keriilet, Budadrsi ut ,,feliilvizsgalat alatt” cimen talalhato, , kivett tizemi
teriilet” megnevezési 2.322 m”alapteriiletd ingatlan; tovibba

b) a Tulajdonos 28037/31037 aranyd és a Telenor Magyarorszag Zartkoriien Miikodé
Részvénytarsasag (székhely: 2045 Torokbalint, Pannon 1t 1.; cégjegyzékszam: 13-10-
040409, adészam: 11107792-2-44; statisztikai szamjel: 11107792-6120-114-13; a
tovabbiakban: Telenor) 3000/31037 ariny\ osztatlan k6zos tulajdonat képezi a Budapest
Févaros Korméanyhivatala XI. Kerileti Hivatala 4ltal Budapest XI. keriilet, belteriilet
4012 helyrajzi szimon nyilvantartott, természetben 1117 Budapest XI. keriilet, Budafoki
ut felilvizsgilat alatt” cimen talalhato, ,kivett telephely” megnevezési 31.034 m?
alapteriiletd ingatlan.

2. A Beruhazd, a Tulajdonos és a Telenor szandéka, hogy a jelen szerz6dés mellékletét képezé,
Joubert Laszlé foldméré altal készitett T-101775 szam valtozasi vazrajznak megfeleléen
az ingatlanokat wjraosztjik (a tovibbiakban: Telekalakitas) gy, hogy a létrejové 4012/1
helyrajzi szama és 3000 m® alapteriiletd ingatlan 1/1 ardnyd tulajdonosa a Telenor, mig a
4012/2,4012/3,4012/4, 4012/5, /4012/6 és 4012/7 helyrajzi szimn és mindSsszesen 30.356
m” alapteriilet( ingatlanok — amely 5 (6t) épitési telek és 1 (egy) maganut mint az épitési telkek
feltir6 itja — (a tovabbiakban: Fejlesztési Teriilet) 1/1 arinyu tulajdonosa a Beruhdzé lesz.
A Beruhizé a Fejlesztési Teriileten talilhatd valamennyi épiiletet és egyéb épitményt — a
valtozasi vizrajzon jelSltek szerint — lebontja.

3. A Felek megillapodisa szerint egyiittmikodnek a Budapest XI. keriilet, Ferencvaros-
Kelenfold vasttvonal - Budadrsi it - KGétberki ut - Egér ut - Andor utca - Galvani 1t -
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Duna folyam 4ltal hatarolt teriilet keriileti épitési szabalyzatar6l sz616 11/2017. (V. 3.)
onkormanyzati rendelete szerint.

SZERZODES CELJA

4.

A Beruhidzé a Fejlesztési Teriileten az elirdsoknak megfelel6, a kornyezetbe funkeidjit,
megjelenését és szinvonalit illetSen is illeszkedd lako- és fogaddépiileteket kivin sajat
beruhdzisban épiteni, amely sorin jelen szerzédés aldirdsdval rogziti a fejlesztés
megvalésitasahoz k6t6ds kotelezettségeit is. A Betuhdzd a Fejlesztési Tertletet a
Telekalakitissal az épitési litemeknek megfelelden, tobb telekre osztja, és egyidejileg
maganutat alakit ki a kialakulé telkek feltirisira. A hosszatavii program keretében az épiiletek
6t 6nallé ingatlanon, hat titemben, 2021 janiusival kezdédoen, a kovetkezd titemezésben
val6sulnak meg:

1. épiilet (156 lakas) 2024. I1. negyedév

2. épiilet (143 lakas) 2025. 1. negyedév

3. épulet (152 lakds) 2025. IV. negyedév

4, épiilet (150 lakas) 2026. II. negyedév

5a. épiilet (152 lakas) 2027. L. negyedév

5b. épiilet (fogadé épilet) 2027. TV. negyedév

A Felek rogzitik, hogy a fentiek szerint tervezett atadasi litemezések csupin iranyadé jelleglek,
azok teljesitésre a Beruhdz6 nem kotelezett.

A Felek megallapitjdk, hogy az Onkormanyzat Telepiilésrendezési és Epitészeti-miiszaki
Tervtanacsa 48/2019. szamui Tervtanacsi Véleménye (XVIII-335-2/2019) a Beruhdzé
fentickben meghatirozott fejlesztési céljinak megfelels ,bemutatott tervet épitészeti
szempontb6l jonak tartja, kisebb modositdsok, javitisok 4tvitelét kdvetGen
tamogathaténak véli.”

A FELEK MEGALLAPODASA

7

A Beruhdzé villaljaa Hengermalom utca €s a Savoya Park (Fibula utca) kdzdtti
szakaszra vonatkozé6 Duna-parti sétany zoldfeliilet fejlesztési koncepciotetve
elkészitésének koltségviselését az Onkormanyzattal és a kivilasztott tervezd
szervezettel kiilon kotendS megallapodas alapjan. .

A Beruhaz6 villalja, hogy a Fejlesztési Teriilettel érintett szakaszon a Duna-parti sétany
zoldfeliileti fejlesztésének kivitelezési munkait sajat koltségén megvaldsitja és az
Onkotmanyzat részére atadja az o6todik épitési iitemben megvalsuld lakohdz és
fogadéépiilet hasznilatbavételi engedélye irinti kérelem illetékes hatdsighoz torténd
benyujtasanak napjaig.

A Beruhazé vallalja, hogy a Fejlesztési Tertileten els6 épitési utemben megvalésuld
lakéépiiletben intézményi 6voda mikodtetésére alkalmas, 6nalldo — kulon tulajdoma —
ingatlant alakit ki, amelynek tulajdonjogat legkésébb a lakéhdz ingatlan-nyilvantartasba
tarsashazként torténd bejegyzését kovets 90 (kilencven) napon beliil téritésmentesen atruhizza
az Onkormanyzatra. Az ingatlan az alabbi kritériumoknak kell megfeleljen:

a) foldszinti, kertkapcsolatos elhelyezkedés;

b) 2 (kettd) csoportszoba, egyenként legalabb 60 m? (hatvan négyzetméter) alapteriilettel;
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14.

c) 6vodai telephely jogszabilyban meghatarozott feltételeinek megfelel;
d) végleges festéssel, burkolatokkal, szaniterekkel, csaptelepekkel, ajtokkal, légtechnikaval;

A Felek rogrzitik, hogy az ingatlan butorozasa, felszerelések, berendezések és
konyhatechnoldgia biztositasa, valamint az intézményi 6voda Gizemeltetése az Onkormanyzat
feladata.

A Beruhdz6 villalja, hogy a Fejlesztési Terileten 6t6dik épitési litemben megval6sul6 lakohaz
foldszintjén 2 (kettd) csoportszobas, magintulajdont és -lizemeltetésii csaladi bdlcsGde
mitkddését biztositja legaldbb 20 évig a csalidi bolcséde jogszabalyban meghatirozott
feltételeinek megfeleld teljeskorli, kulcsrakész épitészeti, gépészeti és elektromos kialakitdssal.
Ha a mikodésben barmilyen véltozis felmerl, szitkséges az Onkormanyzattal egyeztetni.

A Beruhaz6 villalja, hogy 50.000.000,- Ft, azaz 6tvenmillié forint 6sszegi hozzajarulast
megfizet az Onkormanyzat részére, a Fejlesztési Teriileten tervezett épiiletek végleges épitési
engedélyének kiadasit kovetd 90 napon belill az Onkormanyzat OTP Bank 4ltal vezetett
11784009-15511001-00000000  szamd bankszamlaja javara torténd atutalas ugan. A
hozzajarulds kizardlag a beruhdzassal Osszefiiggd kozérdekl célok elSsegitését szolgalja, az
onkormanyzat a kifizetésre kerillé Osszeget szabadon hasznalja fel, annak targyaban
elszamolasra, igazolisra nem koteles és nem terheli visszafizetési vagy visszatéritési
kotelezettség (a szerz&dés megsziinése esetén sem).

A Felek megillapodnak abban, hogy a Beruhdzé altal megvalésitani kivant fejlesztés és ahhoz
kapcsolodd jarulékos berubazisok elSkészitése, engedélyezése és kivitelezése soran a
johiszemiiség elvét szem elStt tartva egymassal egyiittmikodnek, amelynek érdekében az
Onkormanyzat villalja, hogy a jogszabalyban meghatirozott eljdrisokat jogszerien,
haladéktalanul lefolytatja, a dontéseket térvényes hataridében meghozza,

A Felek megillapodnak abban, hogy a jelen szerzédés 8-10. pontjaiban rogzitett
kotelezettségek teljesitése érdekében a telepiilésrendezési kotelezettség ténye az Fitv. 30/A. §
(5) bekezdése szerint az Onkorményzat jegyz6jének megkeresésére feljegyeztetésre keril a
Fejlesztési Teriilet egészére, azaz a Telekalakitassal kialakul6 4012/2, 4012/3, 4012/4, 4012/5,
4012/6 és 4012/7 helyrajzi szimu ingatlanok tulajdoni lapjara. A Beruhazé jelen szerzGdés
alafrisival visszavonhatatlan hozzijirulisit adja ahhoz, hogy a Fejlesztési Terulet 1/1 aranyd
tulajdonjoganak Beruhdzé altal térténé megszerzését kovetSen, a Telekalakitassal kialakuld
4012/2, 4012/3, 4012/4, 4012/5, 4012/6 és 4012/7 helyrajzi szima ingatlanokra az
Onkormanyzat jegyz&jének megkeresésére az Etv. 30/A. § (5) bekezdése alapjan Budapest
Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata javara telepiilésrendezési kotelezettség ténye
keriiljon feljegyzésre az ingatlan-nyilvantartisba a jelen szerzédés 8-10. pontjaiban rogzitett
kotelezettségek teljesitése érdekében. A Felek megillapodnak, hogy a teleptlésrendezési
kotelezettségek ingatlan-nyilvantartisi bejegyzése érdekében az Onkormanyzat kételes eljarni,
erre, illetve az ingatlan-nyilvantartasi eljirasi koltségek viselésére a Beruhazo nem koteles.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Beruhdzé értékesiteni kivinja a Fejlesztési
Teriiletet részben vagy egészben, azt annak fennilltiig a jelen szerz6dés szerint
telepiilésrendezési  kotelezettséggel terhelten teheti meg. Erre tekintettel a Felek
megallapodnak, hogy a Fejlesztési Teriilet részben vagy egészben torténd értékesitése esetén a
jelen szerz6dés szerint telepiilésrendezési kotelezettség  Atszallisira  tekintettel az
Onkormanyzat, a Beruhizé és a vevé hiromoldald megillapodis keretében a
teleptilésrendezési kotelezettséget megerGsitik, illetve rendezik. Nincsen szitkség harom oldala
megerSsité megillapodasra, amennyiben a vevé és a Beruhdzé a tirsasigi addrdl és az
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osztalékadérél sz6l6 1996. évi LXXXI. torvény 4. § 23. pont a)-¢) alpontja szerinti kapcsolt
vallalkozasok; ebben az esetben a telepulésrendezési kotelezettség a Beruhazo és a vevé
megallapodasa szerint szall 4t a vevére, amelyrdl a Beruhazo és a vevo az Onkormanyzatot
értesiteni kotelesek. A megerdsité megillapodas létrehozasaig, illetve a Beruhdz6 és a kapesolt
vallalkozas vevé megillapodasardl szolé onkorményzati értesitésig, vagy ezek hiinyaban a
vevé teljesitéséért a Beruhazo felel.

15. A Felek megéllapodnak, hogy a rendes felmondas jogat kizarjak.

EGYEB RENDELKEZESEK

16. Jelen szerzédés érvényes a Felek mindenkori jogutédaira is, amelyért a Beruhazo
szavatossagot vallal. Amennyiben a szerzG6dés egyes pontjai érvénytelenek lennének, gy ez
nem érinti a szerz6dés egyéb részeinek érvényességét. A Felek az érvénytelen feltételeket,
amennyiben ezt a jogszabilyok engedik, olyan 1j kikotéssekkel poétoljak, amelyek az elérni
kivant célhoz a legkdzelebb allnak, kivéve, ha a Felek a megallapodast az érvénytelen rész
nélkil nem kototték volna meg.

17. A Felek kijelentik, hogy jelen megillapodis megkotésére jogosultak. A Beruhdz6 kijelent,
hogy Magyarorszigon bejegyzett és miik6dé gazdasigi tirsasig, amely nem 4all cséd-,
felszamolasi vagy végelszamolasi eljirds hatilya alatt. A Felek nevében eljir6 személyek
kijelentik, hogy egymas alairisi jogosultsigirdl kolcsondsen meggydzidtek.

18. A Felek megillapodnak abban, hogy a megillapodasbél eredd és az azzal kapcsolatos,
kézottilk felmerills valamennyi vitds kérdést egymas kézott kozvetleniil, békés vton kisérelnek
meg rendezni.

19. A Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dést — annak elolvasasa és értelmezése utin — mint
akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyodlag alairjak.

Mellékletek:

1. 48/2019. sz. Tervanicsi vélemény
2. Valtozasi vazrajz T-101775
3. Helyszinrajz
Budapest, 2020. ................... Budapest, 2020. n.esembar. ..
dr. Laszl6 Imre " Zald( Gabor Miklés
polgirmester ) igyvezetd
Budapest Fgvaros XI. keriilet Ujbuda Metrodom Duna Alfa Kft.
Onkormanyzata - Beruhazé
Pénziigyi ellenjegyzés Ellenjegyzem, Budapest; 2020. .....vcocimnss

Budapest; 2020, wui s evmmsnmasss
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Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbudai Polgarmesteri Hivatal
FOEPITESZ
1113 Budapest, Bocskai (it 39-41.

Tel.: 372-4633 Fax: 372-4640
Email: foepitesz@ujbuda.hu

Eldadd: Gaspameé Kassay Réka Iktatészam. XVIII-335-3 /2019
Telefon 06 1 372-4512 Datum: 2019. 11. 18.
E-mail: foepitesz@ujbuda.hu

Telepiilésképi vélemény

Kérelmezé neve: TER 64. STUDIO KFT. (Kovacs Istvan)
Kérelmezé cime: 1026 Budapest, Hiivésvéigyi ut 33.

EplteSI tevékenység helye 1117 Budapest, Budafoki (Ut 64.

Erlntett telek helyrajzi szama: Hrsz: 4012/2

Epitési tevékenység jellege: 750 lakasos tarsashaz engedélyezési terve

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. sz. rendelet 26. §-a valamint a Budapest Févaros XI. kerilet
Ujbuda Onkormanyzat Képviseld testlletének a telepiléskép védelmérdl szdld 46/2017.
(XI1.21.) sz. rendelet 25. §. (4) bekezdése alapjan az alabbi telepilésképi véleményt
adom:

A tervezett épitési tevékenységet engedélyezésre nem javasiom.

Indokolas

Kovacs Istvan tervezé 2019. oktober 11-én kérelmet nyuijtott be a 1117 Budapest,
Budafoki ut 64. Hrsz:4012/2 alatti ingatlanra tervezett 750 lakasos tarsashaz
engedelyezesi terve épitési engedélyezésével kapcsolatban.

A teleplieskép védelmérdl szold 46/2017. (XI.21.) sz. rendelet 24. §. (2) bekezdés,
valamint a 2a és 2b mellékletek értelmében 2019. november 14-én az Epitészeti -
muszaki Tervtanacs a tervet megtargyailta.

Véleményemet az Epitészeti — miszaki Tervtanacs 48/2019. szamd véleményére
alapozva a rendelkezd részben foglaltak szerint adom meg.

Tajéekoztatom, hogy jelen vélemény kizardlag a telepilésképi kévetelmények
telieslleseére/nem teljesllésére vonatkozik, az épitésigyi jogszabalyoknak és
telepllésrendezési eszkozoknek valé megfelelés vizsgalata az épitési engedélyezési
eljaras soran torténik.

Budapest, 2019. november 18.

Dr. Laszlé Imre  _awiet Uiy,
. 0wt %y
polgarmester megbizasabd
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BUDAPEST FOVAROS XI. KERULET UJBUDA ONKORMANYZATA
Telepllésrendezési és Epitészeti-mUiszaki Tervtanacs
1113 Budapest, Bocskai ut 39-41.

Jelenlévd tagok: Takacs Viktor Tibor meghivottak:  Gasparné Kassay Réka — titkar
Aczel Péter Kovacs Istvan — tervezd
Fuzesséry Zoitan
Schreffel Janos RAM-Dunatec Ingatlanhasznositd Kit.
Turanyi Bence képviseldi

Vonnak Janos

48/2@19. sza’}mﬂ )
TERVTANACSI VELEMENY
(XVI11-335-2/2019)

Tevékenység cime: 1117 Budapest, Budafoki ut 64. Hrsz:4012/2

Tevékenység jellege: 750 lakasos tarsashaz engedélyezési terve

Tervezé: Kovacs Istvan E/1 01-2499

Epitteté: RAM-Dunatec Ingatlanhasznosité Kft.

Az Ulés ideje: 2019. november 14.

Az ulés helye: Xl. ker. Polgarmesteri Hivatal Zsombolyai u. 4. V. emeleti targyalé

A Tervtanacs a terv megismertetését kvetéen az alabbi észrevételeket fogalmazta meg:

o Telepiiléskép, kornyezetbe illesztés:
Albertfalva-Lagymanyos Kkeleti részének fejlesztésébe illeszkedd terv, melynek beépitési struktaraja
megfeleld.

o Telepités modja, beépités aranya:

Jelenleg az ipari célra hasznalt ingatlan zoldfellleti aranya minimalis, kézel sem felel meg a
szabalyozasi tervben eldirt mértéknek.

A telek megkodzelitése csak a Budafoki Utrdl lehetséges, de oft egy sajat, jelzélampas csomdponti
csatlakozas van kiépitve. A szabalyozasi és fejlesztdi tervek szerint is a Sztregova kézt a
kézforgalom szamara megnyitjak, igy tébb oldairdl lehet majd a lakdparkot gyalogosan és
gépkocsival megkézeliteni.

A laképarkon keresztilhaladé sétany alkalmas a tlizoltoautok felvonulasara, mivel a mélygarazs
felett 1,30 m féldtakaras van. A telek déli szélén érdemes a szomszédos telek beépithetéségét
megvizsgalni, és egy kézos feltard utat kialakitani.

Ha lebontasra kerllne a meglévé Pannon épllet, van- lehetbség arra, hogy a sétany kifusson a
Duna-parttdl a Budafoki utig.

A telken végig futé sétany szerepe megfeleld.

e Funkcionalitas (alaprajzok, helyiségek, kdzlekeddk, stb.)

A Tervtanacs néhany tagja szerint komolyabb fennakadast okozhat az, hogy a 750 lakashoz tartozé
gépkocsik egyidejliség esetén egy bejaraton keresztill tudnak csak tavozni a meélygarazsbél. Egy
masodik iranyu kozlekedési utvonal, a Sztregova kéz megnyitasa megoldast jelentene erre a
problémara. A gépkocsival térténé kozlekedés bemutatdsara a Tervtanacs kétféle kéziekedési
modell bemutatasat tartja szikségesnek. Az egyik egy telek, a masik 5 db telek vonatkozasaban kell
megvizsgalni a kilsé-belsé forgalmat a Sztregova kéz, valamint a Budafoki ut feldl.

A fejleszt6 a lakoparkot kérbe kivanja keriteni. A belsé kertben kldnbdzd funkcidju pontok kijeldlése
javasolt, azok keveredése nem ajanlott.

A sétany feléli oldalon vegyes funkcid kialakitasa javasolt, tekintve, hogy varhatéan 2-3000 ezer 6
fog a lakoparkban lakni, mely nagy Uzleti potencialt jelent.

A tervtanacs egyes tagjainak véleménye szerint, amennyiben kézhasznalat céljara megnyitjak a
foldszinti helyiségeket, a lakasok értéke is ndvekszik. El kell dénteni, hogy a telek egy nagy,
gondozott, nyugodt, vagy egy pezsgé, kézhasznalatl park lesz.
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Az uthaldzat fejl'esztése nem kovette az Uressé valt telkek fejlesztéssel jard terhelését. Fel kell tarni
az Uthaldzatot, Erdemes a szomszédos telekkel kézos magénutat létrehozni.

A toronyépuletek felsd szintjein alacsony szadmu lakas talalhaté, ami rendkivil jo alaprajzok
kialakitasat teszi lehetévé. A paros tornyok tetejének egyikén helyezkednek el a gépészeti
berendezések kiltéri egységei, a masikon a kézdsségi teraszok kaptak helyet. A nagymertéki
légtechnikai igény miatt a gépészeti helyigény is nagy, problémas az egyik toronybdl a masik
toronyba atvezetni a flitést, hiitést.

Az épluletek foldszintjei fogadoteret, valamint irodai funkciéju helyiségeket foglalnak magukban,
melyek sziikség esetén bélcsédei ellatasra is alkalmasak. Fontos a human infrastruktura helyének
tervezett biztositasa ekkora léptéki beruhazasnal. Az orvosi rendeléket, boélcsédéket helyét meg kell
tervezni, annak érdekében, hogy ne kelljen a kilénb6z6 szolgaltatasok eléréséhez utazni. Mindez
elsdsorban koncepcionalis déntés legyen a beruhazo részérdl. A foldszinten, a setany feldli oldalon
ne alakitsanak ki lakasokat, annak érdekében, hogy Uzletek jojjenek létre. A foldszinti atrium melletti
lakasok benapozottsagat kérjuk igazolni.

o Toémegalakitas, homlokzat

Egy tervtanacsi tag véleménye szerint a reprezentativ lakoparkhoz képest a fGbejarat nem
egyértelm(, épitészeti attrakcioval lehetne latvanyosabba tenni.

A laképark varhatéan tébb Gtemben fog megvaldsulni. Ez id6 alatt épitési zénava valik a terllet. A
hosszan tartd épitkezés kovetkeztében a lakopark kevésbé lesz eklektikus, mint ahogy egy varos
fejlédne. Kissé monoton, ,sorminta” szerliek az éplletek. Javasolt valtozatosabb eépitészeti
megoldasok alkalmazasa.

A Tervtanacs egybe hangzd véleménye szerint a telepites épitészetileg megfeleld, a pontszerl
épuletek, valamint azok elhelyezése szelléssé teszik a telket. A homlokzatok szépek, higgadt
megjelenésliek. Horizontalisan még lehet visszafogottan dekoralni, az éplletek kozotti
kulonbozoéséget be kell mutatni. Az atriumok megfeleld, nagyvonalu fogadoterek az egyes
éplieteknél.

o Beépitési kovetelmények (KESZ-nek, OTEK-nak valé megfelelés)
A tervezett beépitettség mértéke 30%, ami jéval kevesebb, mint a KESZ-ben megengedett
maximalis beépitettségi érték (50%).

e Terv kidolgozottsaga, dokumentalas

A terv mintaszer(ien kidolgozott latvanyterveket tartalmaz, azonban az dsszetett funkcié és mikodés
miatt célszer(i az engedélyezési terviapok mellett magyardzo abrakat is késziteni (pl. kozlekedes,
hulladék szallitas, gyalogos kézlekedes, stb.)

Az elhangzott észrevételek alapjan a Tervtanacs a tervet a fenti indokoknal fogva engedélyezésre
nem ajanlja.

Megjegyzés:

Osszefoglalva a mai iilésen elhangzottakat, a Tervtanacs a bemutatott tervet épitészeti szempontbol
jonak tartja, kisebb moédositasok, javitasok atvitelét kdvetden tamogathatonak véli. A beruhazas
egésze azonban szamos kozlekedési, humaninfrastruktura-és kozterilet fejlesztési kérdést vet fel,
mely varosfejlesztési iigyekben a f6épitész — amint azt a targyalas megkezdésekor is jelezte — kéri a
beruhazét, kezdeményezzen targyalasokat a keriilet vezetdivel.

Budapest, 2019. november 18.

‘K Takacs Viktor Tibo
elndk

48/2018, SZAMU TERVTANACST VELEMENY @‘ 212



| P e
2feiuzehiey _ E.é

Ftesiwgrem]  ozana mBEAL

o e QT3 OROKG T

ey ]

R el e 75 T sl QAL BT
o1 v e o Gy 75317

o oy [T

FILLOY ZSIH
"1 1 Fpspequzs ‘sakngRoNANEN Z10¢
I BTV BUn( WOPOI
T |

TRI0P TN "3 ID HEpng " ISedepng

[ uvdoividaay |

“Jeucrgiped Pn_w.»ﬁ.
7 092 ~ Heyorse]

i A A 0GL~  JainuaideiE onuq
apgsajeq Ipefes)

15 95'Y0} = 00'0+ 48U 96°501 = 00’0+

UBqurRRALRL ST | {ieuOAGIPEd uUIZSPI0) e : _i.n
1 mewem \—‘\Lr e == 5 L
e = : e e e
T 7 = Ll i s B s oA,

snelﬁno,*
e = =

1 i
i s_mh:v poa e e T B Walns
R ELT=R 5| ; 131043 VS
A ——

‘ugfde|e aeuey seysed

§3ZA93roaN

MV IVNOA
ISYZOATYEVZS
HOLNOM 3ONId ——————— ; — : m : ; : > .
SY1ZSOM31AL ‘ ; Cics o ; s B S D 051 11 i w1
113Z3AMAL / =TT S 4 : s ! Eue
WHYLYH
130H3L 1SIZ3AYIL

IVZyaviSvYmRTar |

4 & ] {
\a i 4 |
8, b ali lf | ] Al
ST WOt e ] 4 { i { * 5
ug'sy ?z-_.a!a:zmznﬁ%_- a%ﬂmE_ el g | < (=5, "
elyuod qereSeuste) 1904 ._.m_.._on_w <m QW o oxe [am s - e
eI W 0Bz > W BT Jr— i;&wf.&& = g e ot - : -y 2 :
THTHSIN U5 s WEyer bl ﬁ 2 -
TENHSIN W 0eE > WsRsE wipdy ¥ e EE T an - - i 4 S———
TEESIN W 0BT > W'Y widg § (i T —%
Fasa o s i feedy ™ ’ o ] L mwisyn=o0'n i 1w 96501 = 00' o)
i ez > WS iy L o 4 s e w sz 2 B 4 | uegareIREA SaWEE 7 e " e
W 4 DpeseDrnyemdy ] ; i " ; euargiped puzsp i scwedpasl 20N BAOBanZS ‘leuosgiped pus i biowed 67 061
IO %0<% s oz e z it IImdaT e TS = SRS
Zul 49" E— ‘(i pzEeg) je) g
MOE e QIeeBe; : - =
‘, e 8 i
fietce - S oy o ; %g @
U ISVLEESD TMBFIM QU HOU2S SOy - T
SRR e : 4 o @ &
v e 2 & 0% jajndg ped) R 1eipde ped; owine wv Joyndg Ued)
o GyoTeuton sy e F o e BT 18nd9 pezsuezs 10indp pyzsuiozs 18inds pyzswers
e wic 7 s -
e o e S T e 0i0dp pyzswors
o zhﬁ Byenendpeq maiey uprdas | .
o PEGLEDL 3organ pudoay pRUE i - q Al 0L ~ penjgzsig]
%5a  mu Bymamydpeq mem ueTedes ) ¥ . M00r~  Terevier sanig
e o AR ¥ BPOAQ
Az S} 89 Z- LA {
L e i S—— b
af go) woud |- 387109 'y
P ¥z wurd |- B80dn ¢
P 0B ad |- 99 Z- eindy 2
%8, sl | 89 2- Jemdg L
2 b9 SO gz gy
gz BEEDE. g goyw Y

h‘d;win-!l

O Z V06T 4 2 U 3
NSRRI EOARI QD LW OF 50 iy gulpadlle pyeyepurn
LEXEN FEI0I08q GEERAG)

zzior a
7810 HOIBDNG " T dEpng gy

YOTEPRUE,






