Tisztelt Képviselo-testiilet!

Szilagyi Péter a Budapest XI.ker. Pereszke utca 226/2 hrsz-u ingatlan és a 226/1 hrsz-u
ingatlanbol az Onkormanyzati tulajdoni hanyad vételi szandékaval kereste meg
Onkorméanyzatunkat.

A Budapest XLker. 226/2 hrsz- 718 m® nagysagu ,zartkerti miivelés alol kivett”
megnevezésii ingatlan Onkormanyzatunk kizarélagos tulajdonat képezi.

A Budapest XIL.ker. 226/1 hrsz-G 1.995 m* nagysagu ,,zartkerti miivelés alol kivett tertilet és
gazdasagi  éplilet” megnevezésli  ingatlan  56928/95760-ad  tulajdoni  hanyada
Onkormanyzatunk (1.185 m?), mig a fennmaradé 38832/95760-ad tulajdoni hanyad Szilagyi
Péter tulajdona.

Az ingatlanok mezdgazdasagi rendeltetésli, kiskertes rekreacios (MG-RT-XI) Ovezetben
fekszik. Jelenleg késziil a szabalyozasi terv (KESZ 7), azonban &vezeti besorolasa,
felhasznalasanak modja nem valtozik a késziil6 tervben sem.
Az Ovezet terliletén a pihenés és a rekredcid kiskertmuveléssel egybekotott tevékenység
folytathato.
Beépitési paraméterei az alabbiak:

e min. telekméret: 2.000 m?

e beépithetdség: 3%

e ¢pitménymagassag: 4,5 m

e szintteriileti mutato: 0,05

A két ingatlan egymassal szomszédos, melyek tulajdoni hanyadat 2010. évben — a 2 ingatlan
egyiittes adasvétele kapcsan - elSvasarlassal szerezte meg Onkormanyzatunk, dr. Micsik
Andras Laszloné akkori tulajdonostarstol.

A két ingatlan dnkormanyzati része haszonbérleti szerzOdéssel hasznositott. A 226/1 hrsz-u
ingatlanon Steer Janos 1996. évtdl bérld. Jelenleg 2020. oktdber 1-t6l 2022. szeptember 30.
napjaig sz616 hatarozott idejli haszonbérleti szerzodéssel rendelkezik.

A 226/1-226/2 hrsz-en a tulajdoni hanyad megvasarlasat kovetden Adam Zoltdn részére
tortént bérlokijelolés. A bérld a 2020. szeptember 30. napjaval lejard haszonbérleti
szerzOdését nem kivanta meghosszabbitani, igy a birtokbaadas 2020. november 5. napjara
keriilt kitlizésre. A birtokbavétel meghitsult, mert a bérld szerz8désszertien a bérleményt nem
tiritette ki, 0j birtokbaadési hataridd kerdl kitlizésre, igy remélhetdleg a birtokbaadas rovid
id6n beliil realizalodik.



A vételi ajanlatban szereplé ingatlanokra Onkormanyzatunk két ingatlanértékelési

szakvéleményt készittetett.

Ertékbecsld 226/2 hrsz Ft/m2 226/1 hrsz Ft/m2
226/2 hrsz és
226/1hrsz egyiitt
EURO-IMMO Expert Kft 5200 000 Ft 7217 8200 000 Ft 6 878 13 400 000 Ft
Buda-Hold Vallalkozas
Szervezési és Szolgaltatd
Kft 3950 000 Ft 5500 6 200 000 Ft 5 800 10 150 000 Ft

A magasabb 0sszegli értékbecslés alapjan javasolhat6 az ingatlanok elidegenitése.
Szilagyi Péter vételi ajanlata 12.000.000,- Ft volt.

Steer Janos haszonbérld tigyében Szilagyi Péter vételi ajanlatat azzal egészitette ki, hogy a
haszonbérleti szerzédésben a bérbeadd oldalin az Onkormdanyzat helyébe lépne 2021.
szeptember 30-ig. A Vagyongazdalkodasi osztaly tdjékoztatta a Szilagyi Pétert, hogy a
Gazdasagi Bizottsag dontése szerint Steer Janos nem 1 évre, hanem 2 évre, 2022. szeptember
30-ig irta ala a haszonbérleti szerzodését.

Jogi allaspont ez ligyben az alabbi:
A haszonbérleti szerzédés alapjan befolyd Osszeg nem til magas, 55.600 Ft/év, ezért ha
eladasrol van dontés, nem kell megvarni a haszonbérleti szerzédés lejartat. Az ingatlan
eladhat6 attol, hogy azon haszonbérleti szerzddés van hatalyban, tulajdonképpen a bérldvel
egyiitt eladhats6. A vevd jeldlt vallalta, hogy 6 1ép az Onkormanyzat helyébe mint
haszonbérbe add, igy a bérld 2022. szeptember 30-ig az ingatlanon maradhat, s6t ha az 1;j
tulajdonos Szilagyi Péter akarja, ezt kovetden tovabbra is bérbe adhatja a tertiletet.
A haszonbérleti szerzddésben az Onkormanyzat mint haszonbérbeadé helyébe a vevo 1ép. Az
Uj tulajdonos a Ptk. alapjan a hatdrozott idore kotott bérleti szerz6dést csak akkor mondhatja
fel, ha 6t a bérl a bérleti jogviszony fennalldsa vagy lényeges feltételei vonatkozasaban
megtévesztette.
Ptk. vonatkozo rendelkezései:

6:340. § /A bérelt dolog atruhdazasal
(2) Ha a bérbeadod a bérleti szerzédés megkotését kovetden a bérbe adott dolog tulajdonjogat
atruhédzza, a tulajdonos személyében bekovetkezett valtozassal a bérleti szerz6désbdl fakado
jogok és kotelezettségek tekintetében az 0j tulajdonos 1ép a bérbeado helyébe. A bérbeado és
az uj tulajdonos a bérldvel szemben egyetemlegesen kotelesek helytallni a bérbeadot a bérleti
szerzOdés alapjan terheld kotelezettségek teljesitéséért.
(3) A bérbe adott dolog 1) tulajdonosa a hatarozott idére kotott bérletet felmondhatja, ha 6t a
bérlo a bérleti viszony fennallasa vagy lIényeges feltételei tekintetében megtévesztette.

6:341. § /A felek jogai és kitelezettségei a bérlet megsziinésénél]
(4) A bérlé mindazt, amit a sajat koltségén a dologra felszerelt, a dolog épségének sérelme
nélkiil leszerelheti.




Javasolhaté az ingatlanok eladasa, mivel az ingatlanok kornyezetében mas dnkormanyzati
tulajdonnal nem rendelkeziink, tovabba az osztatlan kozds tulajdon fenntartdsa sem az
Onkormanyzat, sem a magantulajdonos szamdara nem kedvezd, az 6nall6 tulajdonu ingatlanok
keskeny szélességi mérete pedig annak hasznalatat korldtozza. A magantulajdonos a két
ingatlan 6sszecsatolasaval egy kedvezobb adottsagh és hasznalata telek tulajdonosava valik.

Budapest, 2020. november 25.
Tisztelettel
dr. Laszl6 Imre

polgarmester megbizasabol:
Biiki Laszlo igazgato



