Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Foévaros XI. keriilet Ujbuda Onkorméanyzata megbizasabol elkésziilt a Bp. XI.
keriilet Kelenvolgy, Péterhegy és Albertfalva varosrészek teriileteinek keriileti épitési
szabalyzata, azaz a KESZ 8. iiteme.

A terv készitése részét képezi annak a tobb éve folyd munkanak, amelynek célja, hogy
Ujbuda teljes kozigazgatasi teriiletén 0j épitési szabalyzatok véltsak fel a régi szabélyozasi
terveket.

A tervezési teriileten 1évé mindharom vérosrész teriiletét a fovarosi Telepiilésszerkezeti Terv
donto részben kertvarosias lakoovezetbe sorolja. Az €pitési szabalyzat legfontosabb eleme,
hogy megdrizze ezen teriiletek meglévd beépitési arculatdt ¢és gatat vessen annak a —
kiilondsen Kelenvolgyben jellemzd — folyamatnak, melynek sordn ingatlanfejlesztok nagy
szamban vasaroljak fel az ingatlanokat, hogy azokon a meglévd, kialakult karakterhez nem
illeszkedd, tobb lakasos lakoépiiletet épitsenek. Fentiekre tekintettel a szabdlyzatban
korlatozni kivanjuk a létesithetd lakasok szamat. A korlatozds egységesen, minden
kisvarosias és kertvarosias teriiletre vonatkozik. Példaul egy 900 m2-es telekre az eddigi 3
helyett 2 lakast, egy 1000 m2-es telekre az eddigi 4 helyett 3 lakast kivanunk lehetévé tenni.

Mindezek mellett fontosnak tartjuk a térség zoldfeliileteinek megdrzését, melynek érdekében
a telkeken az épitési helyet oly mddon hatarozzuk meg, hogy a telkek héatsé részében az
Osszefliggd zoldfeliiletet épiilet épitése ne torje meg.

A kialakult arculat megorzését biztositja az a tervi elem is, amely Kelenvolgy és Albertfalva
tradicionalis teriiletein az épiiletmagassagi érték csokkentését irja eld. Annak érdekében,
hogy a magassag csokkenés ellenére a beépithetd teriilet 6sszértéke ne csokkenjen, a beépités
mértéke kismértékben, 20%-rdl 25%-ra megnovelésre keriil. Ez a valtoztatds azonban nem
jelent a zoldfeliilet mértékében csokkentést, azt tovabbra is az eddigi 65%-o0s mértékben
kivanjuk meghatarozni.

A KESZ 8. iitem teriiletén beliil Kelenvolgy véarosrészre 25/2019. (VI. 18.) XI.OK rendelettel
valtoztatasi tilalom van elrendelve. A tobb, mint 1 éve érvényben 1évd tilalom jelentds
korlatozast jelent a kertvarosi teriiletek ingatlantulajdonosainak, szdmos siirgetd megkeresés
érkezik a tilalom feloldasa iligyében. Mindezek alapjan kiemelten fontosnak tartjuk, hogy a
terv tovabbvitele ne szenvedjen késedelmet, és annak jovahagyasaval egyidejiileg a tilalom
feloldasra kertiljon. Erre varhatéan mar decemberben sor keriilhet.

Az épitési szabalyzat tervezetét az dllamigazgatasi szervekkel és a partnerekkel a 314/2012.
(X1.8.) Korm. rendelet rendelkezései szerint egyeztettiik. A partnerek értesitése az Ujbuda



ujsagban, az Onkormanyzat kozteriileti hirdettablain, tovabba az onkormanyzat honlapjan
megtortént.

Az allamigazgatasi szervek és a partnerek a keriileti épitési szabalyzat tervezetét 2020.
augusztus 27 és szeptember 27. kozott véleményezhették.

A partnerségi egyeztetés részeként szeptember 16-an online lakossagi forumot tartottunk.

Az allamigazgatasi és partnerségi egyeztetés soran beérkezett vélemények Osszegzése €s az
arra adott szakmai valaszaink a hatdrozati javaslat mellékletét képezo tablazatban lathatok.

Az egyes tervek ill. programok kornyezeti vizsgélatirol szold 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendeletben eldirt allamigazgatasi szerveket megkerestiik és kértiik véleményiiket a tervvel
kapcsolatos kornyezeti vizsgalat sziikségességére vonatkozoan. A megkeresésre minden
megkeresett szerv valaszolt, egyikiik sem tartja sziikségesnek kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat. Véleményiiket mellékeljiik.

Mellékeljiik a tervdokumentaciot.

Fentiek alapjan kérem az alabbi dontések meghozatalat:
1. az ¢épitési szabalyzat tdmogatasa, az egyeztetések tovabbvitele ligyében

2. az allamigazgatasi szervekkel és a partnerekkel folytatott egyeztetés keretében
beérkezett észrevételek elfogadasa, illetve el nem fogadésa tligyében

3. kornyezeti vizsgalat sziikségessége ligyében.

Budapest, 2020. november 13.

dr. Laszl6 Imre polgarmester megbizasabol
Schreffel Janos
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