Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
........ [eevecee (cveennennnen..) Onkormaényzati rendelete

Budapest XI. keriilet, XI-XXII. keriilet hatara - vasutvonal — Safrany utca - Kondorosi
ut - Solt utca — Andor utca — Egér ut — Balatoni ut — villamos vonal altal hatarolt
teriilet
épitési szabalyzatardl

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Képviselé-testillete az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés
6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitisarol és védelmérdl
sz0lo 1997. évi LXXVIIL. torvény 13. § (1) bekezdésében, valamint a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdésének 6. pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezOket rendeli el:

I. Fejezet
Altalanos rendelkezések
1. A rendelet hatalya

1. § E rendelet hatdlya a Budapest XI. keriilet, XI-XXII. keriilet hatdra - vastutvonal —
Safrany utca - Kondorosi ut - Solt utca — Andor utca — Egér ut — Balatoni Ut — villamos
vonal altal hatéarolt teriiletre (tovabbiakban: Szabalyozasi Tertilet) terjed ki.

2. Az eloirasok alkalmazasa

2. § (1) A Szabalyozasi Teriileten teriiletet felhasznalni, telket, épitési telket vagy teriiletet
kialakitani, épitményt, ¢épitményrészt, ¢épliletegylittest ¢épiteni, atalakitani, bdviteni,
felgjitani, helyredllitani, korszerGisiteni, lebontani, elmozditani, valamint rendeltetését
megvaltoztatni csak e rendelet alapjan szabad.

(2) A Szabalyozasi Terlileten az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997.
évi LXXVIIL torvény, az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl sz610
253/1997. (XII. 20.) Kormaényrendelet (a tovabbiakban: OTEK), Budapest Févaros
Onkormanyzata Kozgytilésének a Budapest fovaros rendezési szabélyzatarol sz6lo 5/2015.
(Il. 16.) onkormdanyzati rendelete ¢és a Fdvarosi Kozgytlés 50/2015. (I. 28.) szamu
hatarozatdval elfogadott Fdvarosi Telepiilésszerkezeti Terv  vonatkozo elbirasait e
rendeletben foglaltakkal egyiitt kell alkalmazni és az 4altalanos érvényli rendelkezések,
hatosagi eldirasok és szabvanyok vonatkozo eldirasait kell betartani.

(3) A rendelet mellékletei:
a) 1 a. melléklet: Szabalyozasi Terv,
b) 1 b. melléklet: Védelmi és korlatozasi tervlap,



c) 2. melléklet: Epitési ovezetek és Gvezetek szabalyozasi hatarértékeinek dsszefoglalo
tablazata,

d) 3. melléklet: Az alkalmazott épitési 6vezetek €s Ovezetek jeleinek ismertetése,

e) 4. melléklet: Parkolasi eléirasok.

3. Ertelmez6 rendelkezések, fogalommagyarazat

3. § E rendelet alkalmazasaban:

1. extenziv zéldteto: Legalabb 8 cm termdréteg vastagsagu, pozsgas novényekkel
boritott tetOkert, amely a fenntartdsi munkak kivételével emberi tartozkoddsra nem
alkalmas,

2. fasor: meghatarozott fajii és fajtaju, egy sorban 1évd fak Osszessége, ahol a fak
totdvolsdga nem nagyobb a fak kifejlett kordban varhaté koronaatmérdjének
masfélszeresénél, kivéve a tlizoltasi felvonulési teriileteket valamint a planténerbe
iiltetett fakat,

3.gvep vagy talajtakaro: Talajtakaro-, gyeppotld novényzet vagy gyep, €s ezek
egylittesébdl allo, legfeljebb 25 cm magas ndvényallomany,

4.haromszintes novényallomany: a telekre eldirt zoldfeliilet teriiletének minden 100
m?-ére szamitva haromszintesnek mindsiil, ha

a) a telekre eldirt zoldfeliilet teriiletének minden 100 m*-ére szdmitva legalabb 1 db

nagy vagy kozepes lombtdmeget ndvesztd lombos fa és

b) legalabb 40 db lombhullat6 vagy 6rokzold cserje, és

¢) a tobbi, nem burkolt feliileten gyep vagy talajtakard

keriilaz altalajba telepitésre,

5.kétszintes novényallomdny: a telekre eldirt zoldfeliilet tertiletének minden 100 m?-ére
szamitva kétszintesnek mindsiil, ha

a) legalabb 1 db nagy vagy kozepes lombtomeget novesztd lombos fa €s a tobbi, nem

burkolt feliileten gyep vagy talajtakar6 vagy

b) legalabb 40 db lombhullaté vagy 6rokzold cserje, €s a tobbi, nem burkolt feliileten

gyep vagy talajtakar6 vagy

c) legalabb 1 db nagy vagy kozepes lombtomeget novesztd lombos fa és legalabb 40

db lombhullat6 vagy 6rokzold cserje.

kertil az altalajba telepitésre,

6.kozintézmény:a kozosségi rendeletetés fogalmaval megegyezd minden kézhasznalat
céljara szolgaldo 0nallo rendeltetés, példaul kozigazgatdsi, oktatdsi, egészségiigyi,
szocialis, kulturdlis és miivelodési intézmény, konyvtar, muzeum, kollégium,
gyermek-, didk-, neveldotthon, munkas- és ndévérszallas, szocidlis otthon, idések
otthona,

7. kézhaszndlat céljara atadhato maganteriilet: a telek kozhasznalatra iddbeni
korlatozas nélkiil megnyitott része,

8.lakopark: egy telken tobb épiiletbdl allo tobblakasos épiiletegyiittes,

9. laposteto: épiilet felsd lehatarolasara szolgald szerkezet, melynek lejtése a 10%-ot
nem haladja meg,



10. parkoloteriileti celu szintteriileti mutato (szmp): az egyes épitési telkek beépitése
soran az Osszes parkoldteriileti célu €s a kiszolgalo kozlekedési teriileteikkel egytittes
brutté szintteriilet €s a telek teriiletének hanyadosa (bruttdé Osszes szintteriilet
m?/telekteriilet m?),

11. szabadlyozasi szélesség: kozteriiletek — meglévd és tervezett — hatarvonalai kdzotti
tavolsag,

12. szintteriileti mutato (altalanos célu szma): az egyes épitési telkek beépitése soran
az Osszes altalanos, nem parkoloteriileti célu épitményszint bruttd teriiletének és a
telek teriiletének hanyadosa (bruttd Osszes szintteriilet m*/telekteriilet m?),

13. telek atlagos lejtése: a telek lejtésének az épiilet (beépitetlen teleknél az épitési
hely) tengelyvonalaban mért szazalékban kifejezett mértéke,

14.viz és légatereszté burkolat: A burkolat elemei kozott ésvagy anyagédn keresztiil a
csapadékviz talajba szivargasat, a talajban 1évé nedvesség szabad kiparolgasat,
valamint a kornyezeti leveg0 talajporusokkal vald szabad kapcsolatat lehetéveé tévo,
elemes, szemcsés burkolat, mely alatt vizzard szerkezeti réteg - agyag, hagyomanyos
beton alap - nem Iétesiil. (milanyag gyepracs, takarékhézagos beton (griin beton),
betonelemes térké homokos kavics vagy bazaltzuzalék agyazaton hézagolva, fa-,
kéelemes tipegd homokos kavics agyazaton, murva, kavics, homok stb.

I1. Fejezet
A teriiletek felhasznalasanak és beépitésének altalanos szabalyai
4. Telekalakitasra és terepalakitasra vonatkozo rendelkezések

4.8(1) A telkek a telekalakitas sajatos szabalyai €s az Ovezeti eldirasok keretei kozott
0sszevonhatok és megoszthatok.

(2) A telekalakitassal nem johet l1étre az ovezeti eldirasokkal ellentétes allapot.

(3) Az Gvezeti hatarvonal minden esetben telekhatér is, egy telken két dvezet nem johet
1étre.

(4) Az ¢épitési Ovezetekben eldirt minimalis telekszélességet az ¢épitési hely
kozépvonalaban kell biztositani.

(5) A tervezési teriileten Uj nyUlvanyos telek az alabbi feltételekkel abban az esetben
alakithato ki, ha a telek terililete az épitésligyi szabalyok szerint megoszthato, de a telek
legkisebb szélessége ezt masképp nem teszi lehetové.

(6)Szabadonall6 beépitésii lakod épitési Gvezetben nyulvanyos telek akkor alakithato ki, ha
mindkét telek szabadonalld beépitési modja biztositott.

(7) Az (5) és (6) bekezdés szerint kialakuld nyél az alabbi paraméterekkel alakithato ki:



a) lakotelek esetén 2 db lakésig legalabb 4 m, 6 db lakésig legalabb 6 m széles és
maximum 50,0 m hosszu,

b) kereskedelmi teriileten legalabb 8 m széles.
(8) Egymas mellett ijonnan legfeljebb két teleknyél vagy egy maganut 1étesitheto.

(9) Beépitésre szant teriileteket kiszolgald gépjarmiiforgalom szamadra is szolgélo, 30,0
méternél hosszabb 1) zsdkutca akkor létesithetd, ha a végén a tehergépjarmiivek szamara
(hulladékszallitas, katasztrofavédelmi feladatok ellatasa) a megfeleld fordulo kialakitasra
keriil. A zsakutcaként kialakithat6 itszakasz legnagyobb hossza 250,0 méter lehet.

(10) A telekalakitds soran maganut céljara az alabbi minimalis szélességi méretek
tartandok be: lakoteriileti kiszolgdld maganut esetében, ha csak lakéfunkcid 1étesiil a
kiszolgalt teriileten:

a) minimum 8 m, ha legfeljebb 6 db lakast szolgal ki,

b) minimum 10 m, ha 6-nal t6bb lakast szolgal ki.

5. § (1)A tereprendezés mértéke maximum +1,0 m.

(2) A rendezett terepszint épitési helyen kiviil, a kozvetleniil szomszédos telkek
terepszintjéhez képest nem térhet el.

(3) Az (1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a telek gépjarmi behajtast szolgalod
legfeljebb 4,5 m-es savjaban, valamint a gyalogos bejarast szolgdlo legfeljebb 1,0 m-es
savjaban, ahol az épitési telek természetes terepszintje tartos, végleges jelleggel

a) lefel¢ legfeljebb 4,0 m-rel,
b) felfelé, amennyiben a telek Uttdl vald lejtése tobb mint 10%, legfeljebb 2,0 m-rel
valtoztathatd meg.

5. Az épités altalanos feltételei,a teriileteken elhelyezheto funkciok, épitmények
elhelyezése, kialakitasa, bovitése, el6-, oldal-, hatsokertre vonatkozo altalanos eldirasok

6. § (1) Egy épiileten belill kiilonboz6 rendeltetési egységek is 1étesithetok.
(2) Uj épiilet csak teljes kozmiivesitettség esetén létesithetd.

7. § (1) El6-, oldal- és hatsdkert mérete:

a) Az eld-, oldal- és hatsokertek megallapitasa az 1.a. mellékleten abrazolt
épitési hely és az épitési Ovezetekben szabalyozott, a beépitési moédnak megfeleld
elé-, oldal- és hatsokertre vonatkozd egyéb szabalyok egyiittes alkalmazasaval
torténik.

b) Amennyiben az 1.a. mellékleten abrazolt épitési hely nem hatdroz meg el6-,
oldal- vagy hatsokertet, akkor ezek megallapitasa a beépitési modot figyelembe véve
az ¢épitési Ovezetekben szabalyozott kiilon eldirasoknak megfelelden vagy ennek
hianyaban az OTEK alapjan torténik.



(2) Abban az esetben, ha az épitési hely — e rendelet rendelkezései vagy a szabalyozasi terv
alapjan — kisebb a megengedett 6vezeti beépitési hatarérteknél, az épitési hely altal kijelolt
teriilet nagysagat kell figyelembe venni.

(3)Gépkocsilehajtot az 1.a. mellékleten jelolt épitési helyen kiviil is el lehet helyezni.

(4) Uj lapostetok 1étesitése soran az épiilet legfelsé épitményszint zarofodémének 40 m2-t
meghalado és napkollektor vagy napelem altal igénybe nem vett részét legalabb extenziv
zoldtetoként kell kialakitani.

6. Zavaro hatasu épitmények elhelyezésének szabalyai

8. § (1)A lakossdg nyugalmanak biztositasa €rdekében a kornyezetet zavard hatast
tevékenységre szolgald 0j épitmény nem helyezhetd el, meglévd bovitése, atalakitasa, vagy
meglévl épililet hasznalati modjanak ilyen céli megvaltoztatisa nem megengedett
lakoteriileti épitési ovezetekben és ezekkel kozvetlentil szomszédos épitési dvezetekben.

(2)A kornyezetet zavard hatasu épitménynek kell tekinteni minden olyan létesitményt, ahol
a létesitmény rendeltetésszerli lizemelése kdzben keletkezd - elsdsorban zajterhelés - nem
haladja meg a teriiletre eldirt hatarértéket, de a tevékenység masodlagos kovetkezményei
meghaladhatjdk a teriileten elvarhaté kornyezeti hatadsok mértékeét.

7. Kozlekedés, parkolas

9. § (1) Uj épiilet létesitése esetén az e rendeletben eldirt személygépjarmii férhelyeket az
épitéssel egy idében telken beliil kell kialakitani.

(2) A rendeltetésszerii hasznalat biztositasahoz sziikséges parkolohelyeket az OTEK 4.
szamu melléklete alapjan, a Rendelet 4. mellékletének figyelembevételével kell szamitani.

(3) A parkol¢ feliiletek, mélygarazsok és parkolohazak kialakitdsa sordn parkologép nem
alkalmazhato.

(4) Telken Iétesitett gépkocsitarold rampdja kozteriileten és kozforgalom szamara
megnyitott maganiton nem alakithato ki.

(5) Telken beliili felszini parkold csak fasitassal egyiitt létesithetd. 3 db parkoldhely
1étesitése utan legalabb 1 db kozepes ndvekedésii lombos fa telepitése sziikséges.

(6) Rendszeres forgalom szamara helikopter leszallohely csak katonai, renddrségi,
katasztr6favédelmi, egészségligyi, allamigazgatdsi funkciok kiszolgaldsa szdmara
létesithetd.



8. A kozmiilétesitményekre vonatkozo rendelkezések

10. § (1) Az atépiild kozmiivezetéket a jogszabalyi eldirds szerint megengedett legkisebb
fektetési tavolsagra kell elhelyezni a varhatéan hosszabb idétavban helyen maradé kézmu
mellé, hogy utcafésitasra teriilet szabaduljon fel.

(2) Ha a beépités legalso padloszintje mélyebbre keriil a csatorna folyas-fenékszintjénél,
akkor a keletkez0, 0Osszegylild vizeket helyi atemeld 1étesitésével kell a
kozcsatorna-halozatba vezetni.

(3) Terepszint alatti épitkezéssel a talaj-€s rétegviz aramlds Utjat elzarni nem szabad,
annak megfeleld tovabb vezetésérdl a mélyépités keretében gondoskodni kell.

(4) Zart szennyviztarold6 nem Iétesithetd, a meglévok felszamolasarél a
kozcesatorna-haldzatra valod rakapcsolodassal egy iddben a szennyviz keletkeztetdjének
gondoskodnia kell.

(5) A helytakarékossag érdekében tartalékkal rendelkezd nagy nyilasszdmu alépitmény
halozatot kell kialakitani, amelybe az egyes tav- és hirkozlési kabelek utdlag behuzhatok.

(6) Epiiletek kozotti légtérben a kozteriileteken légvezeték, légkabel, adatkabel nem
létesithetd, kivéve azokat az eseteket amennyiben ezek a kozosségi kozlekedés
technikai feltételeinek biztositasdhoz sziikségesek.

(7) Vezeték nélkiili kozcélu hirkozlési 1étesitmények (antenna, antennatartd szerkezet)
telepitésénél
a) 6nallo antenna €s antennatart6 épitmények, (tornyok) nem helyezhetdk el,
b) antenna vagy antennatartd szerkezet kizarolag épiilet tetOszerkezetén helyezhetd
el.

(8) Kozmi kivaltdsa vagy megsziintetése esetén a kozmil halézat miitargyait el kell
tavolitani, amennyiben a bontas nem veszélyezteti a meglévd faallomanyt. A bontasi
munkalatok utan a teriiletet helyre kell allitani.

(9) A teriileten tilos mind a tisztitatlan, mind a tisztitott szennyvizek elszikkasztasa.
9. Kornyezetvédelem és zoldfeliiletek

11. § (1) Atobblakasos épiileteknél (lakasszamtol fiiggetleniil) lakasonkénti egyedi gazfiités
nem létesithetd.

(2) Talajvédelem:
a) Az ¢épitkezések megkezdése eldtt a felsd termékeny talajréteget szakszertien le
kell termelni, depondlni. Az épités befejezése utan, a telken belill elteritve a
zoldfeliiletek kialakitdsdhoz fel kell haszndlni. A term6fo6ld maximum egy évig
deponalhat6, ezt kovetden talajjavitassal hasznalhat6 fel.



b) A teriileten kontakt talajszennyezéssel jar6 10j ipari - lizemi - szolgaltatd
tevékenység nem folytathato.
c) Feltoltésre, visszatoltésre szennyezett talaj, €pitési tormelék nem hasznalhato.

(3) Veszélyes hulladék keletkezésével jard tevékenységek a vonatkozo jogszabalyok
szerint, az atmeneti gyljtés s tarolas szabalyainak betartasaval végezhetdk. A teriileten
csak a tevékenység soran helyben keletkezd veszélyes hulladékok atmeneti tarolasa
megengedett, kiils6 forrasbol szarmazé veszélyes hulladék taroldsa, kezelése,
artalmatlanitasa tilos.

(4) 100 lakast meghalado, hazkozponti gazfiitést alkalmazando lakoparkok épitése elott
vizsgalni kell a hattér-1égszennyezettséget. Ha a hattér-1égszennyezettség értéke barmely
szennyez6  komponens  esetében a  tervezett beruhdzas  altal  okozott
hattér-légszennyezettség nodvekedéssel egyiitt meghaladja az éves egészségiigyi
hatarértéket, akkor ezen a teriileten a vizsgalatnak nem megfeleld lakopark nem épithetd
meg.

(5) 100 lakast meghaladd, hazkozponti gazfiitést megvaldsitando lakdparkok épitése eldtt
modellezéssel vizsgalni kell a szennyezd anyagok terjedési irdnyat, hatésteriiletét, az
esetlegesen szennyezd gocpontokat (aramlastani vizsgdlatok). Az éves egészségiigyi
hatarértéket meghalado 1€égszennyezettségi gocpontok kialakuldsa esetén a vizsgalatnak
nem megfeleld lakopark nem épithetd meg.

(6)Az 1) lakoparkok épitése elott vizsgalni kell a hdszigetek kialakulasat. A beruhazas
eredményeként nem alakulhat ki hdsziget.

12. § (1) A beépités sordn a minimdlisan kialakitand6 zoldfeliilet ardnyat az Gvezeti
eloirasok tartalmazzak. A kotelezOen kialakitasra keriild zoldfeliilet minimum 50%-at
egybefiiggden kell kialakitani.

(2) A kedvezdbb varosokolodgiai adottsagok kialakitasa érdekében az épitési telkeken és a
kozteriileteken az aktiv zoldfeliileteket a lehetd legnagyobb egybefiiggd kiterjedésii
novényzet biztositasaval kell kialakitani.

(3) A kiépitendd 0 utcak kétoldalt fasitandok, utcanként minimum 8-8 méterenkénti
telepitéssel, a kozmiihelyzet figyelembevételével.

(4) Meglévo utcak feltjitisakor a meglévd fasorok megtartandok. Atépitéskor legalabb
egyoldali fasor telepitését kell biztositani, a kozmiihelyzet figyelembevételével.

(5) Utcafasitaskor a fak ontozési lehetdségének biztositasardl a telepitéssel egy idében
gondoskodni sziikséges.

(6) A gyalogos funkcidju kozteriilet mellett fasor telepitendo.



(7) A lakotelkekkel hataros intézménytelkek zoldfeliiletét ugy kell kialakitani, hogy a
telekhataron legaldbb egy fasor telepitésére szolgald, tobbszintes ndvényalloméanyu védod
z0ldsav j6jj0n 1étre.

(8) A lakoteriileti telkek zoldfeliileteinek minden 150 m?-e utan legalabb 1 fat kell
telepiteni.

(9) A tobbszintes ndvényallomany szintszamanak megfeleléen a teriilethasznalati
egységekre eldirt legkisebb zoldfeliilet mértéke kétszintes esetén legfeljebb a mértékszam
10%-aval (10% esetén 1%-kal, 60% esetén 6%-kal stb.), hdromszintes esetén tovabbi
5%-kal (10% esetén 1,5%-kal, 60% esetén 9%-kal stb.) csokkenthetd.

(10) Az gjonnan kialakitott parkolok dsszteriiletének 15%-an zdldfeliiletet kell 1étesiteni
¢s fenntartani. Ezekben a ndvénysavokban a parkolok létesitésénél a kotelezden eldirt
telepitendd fak is elhelyezhet6k, ahol a fa tove koriil legalabb 2,25 m2 viz- és
légateresztd feliiletet kell biztositani.

(11) Amennyiben a csapadékviz tarozo gyepfeliilet alatt 1étestil, alapteriilete tet6kertként
beleszamit a telek zdldfeliiletébe.

III. Fejezet
Beépitésre szant és beépitésre nem szant ovezetekre vonatkozé eléirasok
10. Az Ln-3-XI-01 jelii nagyvarosias épitési 6vezetre vonatkozo eléirasok

13. § (1) Az Ln-3-XI-01 jeliépitési Ovezet teriiletén az aldbbi rendeltetésii épiiletek,
épitmények helyezhetdk el:
a) kozintézmeény,
b) igazgatasi, egészségligyi,
¢) iroda,
d) lakoépiilet,
e) szallashely-szolgaltatas,
f) szolgaltatas,
g) vendéglatas,
h) sportlétesitmény,
1) a kutatas-fejlesztés nem iizemi technologiai és
J) kiskereskedelem.
(2) A melléképitmények koziil
a) kozmiibecsatlakozasi mutargy, a csatlakozd kozteriiletek feldl térszin alatt
vagy az épiileten beliil,
b) kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozd, szokdokut, pihenés és jaték céljara
szolgalé mitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili
terasz),
¢) kerti vizmedence,
d) kerti lugas,



e) kerti szabadlépcso (tereplépeso), lejtd €s
f) keritéssel egybeépitett hulladéktarolo-tartaly
helyezhet6 el.

(3) Kereskedelmi funkcié csak az épiiletek foldszintjén alakithato ki.
(4) Az dvezet teriiletén parkolohaz, 6nalld jarmitarold nem létesithetd.

(5) Az ¢épitési Ovezetben épitményt elhelyezni szabadondlld beépitési moddal a 2.
mellékletben megadott beépitési paraméterek betartasaval lehet.

(6) Az épitési Ovezet teriiletén:
a) az el6kert mérete: : a Szabalyozasi Terven jelolt épitési hely szerinti méret,
b) az oldalkert mérete: a Szabalyozasi Terven jelolt épitési hely szerinti méret,
¢) a hatsokert mérete: a Szabalyozasi Terven jeldlt épitési hely szerinti méret,
d) abban az esetben, ha a javasolt telekalakitastol eltérd, a szabalyozasi eldirasoknak
megfeleld telekalakitas torténik, mely érinti a szabalyozasi tervben meghatarozott
épitési helyet, az oldalkert és hatsokert mérete tekintetében az OTEK 35. § (3) és (4)
bekezdése iranyado.

(7) Az 6vezetben az Gvezeti hatarértékek betartasa mellett a minimalis telekteriiletet elérd
vagy meghaladd telkek esetén az elhelyezhetd épiiletek szdma a telekteriilet és a
minimalis telekteriilet egész szamu hanyadosa. A minimalis telekteriiletet el nem érd
telkekre 1 épiilet épithetd.

(8) Egy telken tobb épiilet elhelyezése esetén az épiiletek kozott telepitési tavolsagot
kell tartani, melynek értéke az 6vezetben eldirt maximalis épliletmagassag.

(9) Egy telken tobb épiilet elhelyezése esetén terepszint alatt, egyesitett mélygarazs
szerkezetileg elvélasztva kialakithato. A terepszint feletti épiiletrészekre az (8) bekezdés
eldirasai érvényesek.

11. Az Lk-1-XI-01 jelii kisvarosias épitési ovezetre vonatkozo eldirasok

14. § (1) Az Lk-1-XI-01 jeld épitési Ovezet teriiletén az alabbi rendeltetésti épiiletek,
épitmények helyezhetok el:

a) kozintézmeény,

b) igazgatasi, egészségligyi,

¢) iroda,

d) lakoépiilet,

e) szallashely-szolgaltatas,

f) szolgaltatas,

g)vendéglatas,

h) sportlétesitmény,

1) a kutatas-fejlesztés nem iizemi technologiai és

J) kiskereskedelem.



(2) A melléképitmények koziil
a) kézmiibecsatlakozasi miitargy, a csatlakozé kozteriiletek feldl térszin alatt vagy az
¢épiileten beliil,
b) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozé, szokoékut, pihenés és jaték céljara
szolgéalé miitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili
terasz),
c) kerti vizmedence,
d) kerti lugas,
e) kerti szabadlépcso (tereplépcso), lejtd és
f) keritéssel egybeépitett hulladéktarolo-tartaly
helyezhet? el.

(3) Kereskedelmi funkci6 csak az épiiletek foldszintjén alakithato ki.
(4) Az Ovezet teriiletén parkolohaz, 6nalld jarmutarold nem létesithetd.

(5) Az épitési dvezetben épitményt elhelyezni szabadonalld és ikres beépitési moddal
lehet, kivéve a 43849 és 43827 hrsz-u ingatlanok esetében, ahol a beépitési mod zartsoru.

(6) Az Ovezetben egy épiilet megengedett maximalis brutto alapteriilete 300 m2-t nem
haladhatja meg.

(7) Az épitési ovezet teriiletén:
a) az el6kert mérete: : a Szabalyozasi Terven jelolt épitési hely szerinti méret,
- ha a jeldlt méret 0 m, akkor az épiilet utcai homlokzati sikjanak minimum
a fele 0 és 3,0 m kozotti savban kell legyen
- ha ajel6lt méret 3,0 m, akkor az épiilet utcai homlokzati sikjdnak minimum
a fele 3,0 és 5,0 m kozotti savban kell legyen
- ha a jelolt méret 5,0 m, akkor az épiilet utcai homlokzati sikjanak
minimum a fele 5,0 és 10,0 m kozotti savban kell legyen
- ha ikres vagy zartsori beépitési modnal a szomszédos épiilethez vald
illeszkedés kotelezd, ennek hidnyaban 5,0 méter,
b) az oldalkert mérete: a Szabalyozasi Terven jeldlt épitési hely szerinti méret,
c) a hatsokert mérete: a Szabalyozasi Terven jeldlt épitési hely szerinti méret, ennek
hianyaban H (ahol H a maximalis épiiletmagassag),
d) abban az esetben, ha a javasolt telekalakitastol eltérd, a szabalyozasi eldirasoknak
megfeleld telekalakitas torténik, mely érinti a szabalyozasi tervben meghatarozott
épitési helyet, az oldalkert és hatsokert mérete tekintetében az OTEK 35. § (3) és (4)
bekezdése iranyado.

(8) Az dvezetben az Gvezeti hatarértékek betartasa mellett a minimalis telektertiletet elérd
vagy meghaladd telkek esetén az elhelyezhetd épiiletek szdma a telekteriilet és a
minimalis telekteriilet egész szamu hanyadosa. A minimalis telekteriiletet el nem érd
telkekre 1 épiilet épithetd.



(9) Az 6vezetben létesithetd maximalis 6nallo rendeltetési egységek szama:
a) 600 m2-es telek nagysagig 1 db
b) 600-1000 m2-es telek nagysagig 2 db
c¢) 1000-1200 m2-es telek nagysagig 3 db
d) 1200 m2-t meghalado teleknagysag esetén 4 db.

(10) Egy telken tobb épiilet elhelyezése esetén az épiiletek kozott telepitési tavolsagot
kell tartani, melynek értéke az dvezetben eldirt maximalis épliletmagassag.

(11) Egy telken tobb épiilet elhelyezése esetén terepszint alatt, egyesitett mélygarazs
szerkezetileg elvalasztva kialakithatd. A terepszint feletti épiiletrészekre az (10) bekezdés
eldirasai érvényesek.

(12) Az épitési Ovezetben kizardlag kozteriilet szabalyozassal érintett telkek akkor is
beépithetdek, ha a szabalyozas utan kialakult telek mérete nem éri el a 600 m*-t. Az
0nallo rendeltetési egységek szamara a (9) bekezdés eldirasai érvényesek.

(13) Az épiilet legmagasabb pontja — gerincmagassaga — magastetds épiilet esetén a
homlokzati falsik €s a tetd felsd sikjanak metszésvonalatol szamitva maximum 6,0 méter
lehet.

(14) Az épiilet legmagasabb pontja lapostetds épiilet esetén:
a) sik terepen maximum 3,5 méterrel lehet nagyobb az Ovezetre érvényes
¢épiiletmagassagnal,
b) 10%-o0s vagy azt meghalado tereplejtés esetén az épiilet koriili rendezett terep
legmagasabb pontjatol szamitva maximum 9,0 méter lehet.

(15) Meglévo épiilet tetOtere, a tetdidom megtartasaval, épitési helyen kivil is
beépithetd.

12. Az Lke-1-XI-01 jelii kertvarosias épitési ovezetre vonatkozo eldirasok

15. § (1) Az Lke-1-XI-01 jelt épitési Ovezet teriiletén az alabbi rendeltetésti épiiletek,
épitmények helyezhetok el:

a) kézintézmény,

b) igazgatasi, egészségligyi,

¢) iroda,

d) lakoépiilet,

e) szallashely-szolgaltatés,

f) szolgéltatas,

g) vendéglatas,

h) sportlétesitmény,

1) a kutatas-fejlesztés nem ilizemi technoldgiai és

j) kiskereskedelem.



(2) A melléképitmények koziil
a) kozmiibecsatlakozasi mitargy, a csatlakozd kozteriiletek feldl térszin alatt
vagy az épiileten beliil,
b) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokoz6, szokdkut, pihenés és jaték céljara
szolgéalé miitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili
terasz),
c) kerti vizmedence,
d) kerti lugas és
e) kerti szabadlépcso (tereplépcso), lejtd és
f) keritéssel egybeépitett hulladéktarolo-tartaly
helyezhetdk el.

(3) Kereskedelmi funkci6 csak az épiiletek foldszintjén alakithato ki.
(4) Az Ovezet teriiletén parkolohéaz, 6nalléd jarmutarold nem létesithetd.

(5) Az épitési ovezetben épitményt elhelyezni szabadonalld €s ikres beépitési moddal
lehet.

(6)Az dvezetben egy éplilet megengedett maximalis brutto alapteriilete 200 m2-t nem
haladhatja meg.

(7) Az épitési ovezet teriiletén:
a) az elokert mérete: : a Szabalyozasi Terven jelolt épitési hely szerinti méret,
- ha a jelolt méret 0 m, akkor az épiilet utcai homlokzati sikjanak minimum
a fele 0 és 3,0 m kozotti savban kell legyen
- ha ajel6lt méret 3,0 m, akkor az épiilet utcai homlokzati sikjdnak minimum
a fele 3,0 és 5,0 m kozotti savban kell legyen
- ha a jelolt méret 5,0 m, akkor az épiilet utcai homlokzati sikjanak
minimum a fele 5,0 és 10,0 m kozotti savban kell legyen
- ha ikres vagy zartsort beépitési modnal a szomszédos épiilethez vald
illeszkedés kotelezo,
ennek hidnyaban 5,0 méter,
b) az oldalkert mérete: a Szabalyozasi Terven jelolt épitési hely szerinti méret,
¢) a hatsokert mérete: a Szabalyozasi Terven jelolt épitési hely szerinti méret,
d) abban az esetben, ha a javasolt telekalakitastol eltérd, a szabalyozasi eldirasoknak
megfeleld telekalakitas torténik, mely érinti a szabalyozasi tervben meghatarozott
épitési helyet, az oldalkert és hatsokert mérete tekintetében az OTEK 35. § (3) és (4)
bekezdése iranyado.

(8) Az dvezetben az Gvezeti hatarértékek betartasa mellett a minimalis telekteriiletet
elérd vagy meghalado telkek esetén az elhelyezhetd épiiletek szama a telekteriilet és a
minimalis telekteriilet egész szamu hanyadosa. A minimalis telekteriiletet el nem érd
telkekre 1 épiilet épithetd.



(9) Az 6vezetben létesithetd maximalis 6nall6 rendeltetési egységek szama:
a) 600 m2-es telek nagysagig 1 db
b) 600-1000 m2-es telek nagysagig 2 db
c¢) 1000-1200 m2-es telek nagysagig 3 db
d) 1200 m2-t meghalad6 teleknagysag esetén 4 db.

(10) Egy telken tobb épiilet elhelyezése esetén az épiiletek kdzott telepitési
tavolsagot kell tartani, melynek értéke az 6vezetben eldirt maximalis
¢épiiletmagassag.

(11) Egy telken tobb épiilet elhelyezése esetén terepszint alatt, egyesitett mélygarazs
szerkezetileg elvalasztva kialakithat6. A terepszint feletti épiiletrészekre az (9)
bekezdés eldirasai érvényesek.

(12) Az épitési dvezetben kizarolag kozteriilet szabalyozassal érintett telkek akkor is
beépithetdek, ha a szabalyozas utan kialakult telek mérete nem éri el a 400 m*-t. Az
onallo rendeltetési egységek szamara a (7) bekezdés eldirdsai érvényesek.

(13) Az épiilet legmagasabb pontja — gerincmagassdga — magastetds €piilet esetén a
homlokzati falsik és a tetd felsd sikjanak metszésvonalatol szamitva maximum 6,0
méter lehet.

(14) Az épiilet legmagasabb pontja lapostetds épiilet esetén:

a) sik terepen maximum 3,5 méterrel lehet nagyobb az 6vezetre érvényes

¢épiiletmagassagnal,

b) 10%-os vagy azt meghalado tereplejtés esetén az épiilet koriili rendezett terep

legmagasabb pontjatol szdmitva maximum 9,0 méter lehet.

(16) Meglévo épiilet tetdtere, a tetdidom megtartasaval, épitési helyen kiviil is
beépithetd.

13. Az Lke-1-XI-INT-01 jelii kertvarosias épitési 6vezetre vonatkozé eléirasok

16. § (1) Az Lke-1-XI-INT-01 jeltiépitési dvezet teriiletén az alabbi rendeltetésti
épiiletek, épitmények helyezhetdk el:

a) kdzintézmény,



b) igazgatasi, egészségiigyi,
¢) iroda,
d) lakoépiilet,
e) szallashely-szolgaltatas,
f) szolgéltatas,
g) vendéglatas,
h) egyéb kozosségi szorakoztatas,
i) sportlétesitmény,
j) a kutatas-fejlesztés nem lizemi technoldgidi és
k) kiskereskedelem.
(2) A melléképitmények koziil

a)akozmiibecsatlakozasi miitargy, a csatlakozo kozteriiletek feldl térszin alatt vagy
az épiileten beliil,

b) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokokut, pihenés és jaték céljara
szolgal6 miitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili
terasz),

¢) kerti vizmedence,

d) kerti lugas és

e) kerti szabadlépcso (tereplépcsd) €s lejtd

/) hulladéktarolo-tartaly keritéssel egybeépitetten
helyezhetok el.

(3) Lakofunkcid a bruttd szintteriilet maximum 50%-a lehet. Onallo, csak
lakofunkcidju épiilet nem helyezhet? el.

(4) Kereskedelemi funkcié az épiiletek foldszintjén helyezhetd el.
(5) Az 6vezet teriiletén parkolohaz, 6nallo jarmiitarold nem létesithetd.
(6) Az épitési ovezetben épitményt elhelyezni szabadonallod beépitési moddal lehet.

(7) Az épitési ovezet teriiletén:



a) az el6kert mérete: : a Szabalyozasi Terven jelolt épitési hely szerinti méret,
b) az oldalkert mérete: a Szabalyozasi Terven jelolt épitési hely szerinti méret,
c) a hatsokert mérete: a Szabalyozasi Terven jelolt épitési hely szerinti méret,

d) abban az esetben, ha a javasolt telekalakitastol eltérd, a szabalyozasi eldirasoknak
megfeleld telekalakitas torténik, mely érinti a szabalyozasi tervben meghatarozott
épitési helyet, az oldalkert és hatsokert mérete tekintetében az OTEK 35. § (3) és (4)
bekezdése iranyado.

(8) Az O6vezetben az dvezeti hatarértékek betartasa mellett a minimalis telekteriiletet
elérd vagy meghalado6 telkek esetén az elhelyezhetd épiiletek szama a
telektertilet és a minimalis telekteriilet egész szamu hanyadosa. A minimalis
telekteriiletet el nem ¢éro telkekre 1 épiilet épithetd.

(9) Egy telken tobb épiilet elhelyezése esetén az épiiletek kozott telepitési tdvolsagot
kell tartani, melynek értéke az 6vezetben eldirt maximalis épliletmagassag.

(10) Egy telken tobb épiilet elhelyezése esetén terepszint alatt, egyesitett mélygarazs
szerkezetileg elvalasztva kialakithatd. A terepszint feletti épiiletrészekre az (9)
bekezdés eldirdsai érvényesek.

(11) Az épitési Ovezetben kizardlag kozteriilet szabalyozassal érintett telkek akkor is
beépithetdek, ha a szabalyozas utan kialakult telek mérete nem éri el az 1500 m>-t.
Az 6nallo rendeltetési egységek szdmara a (8) bekezdés eldirasai érvényesek.

(12) Az épiilet legmagasabb pontja — gerincmagassdga — magastetds €piilet esetén a
homlokzati falsik €s a tetd felsd sikjanak metszésvonalatdl szamitva maximum
6,0 méter lehet.

(13) Az épiilet legmagasabb pontja lapostetds épiilet esetén:

a) sik terepen maximum 3,5 méterrel lehet nagyobb az Gvezetre érvényes
¢épiiletmagassagnal,

b) 10%-o0s vagy azt meghalado tereplejtés esetén az épiilet koriili rendezett terep
legmagasabb pontjatol szamitva maximum 9,0 méter lehet.

14. Az Lke-2-XI-01 jelii kertvarosias épitési ovezetre vonatkozo eldirasok



17. § (1) Az Lke-2-XI-01 jelti épitési 6vezet teriiletén az alabbi rendeltetésii épiiletek,
épitmények helyezhetdk el:

a) kozintézmény,
b) igazgatasi, egészségiigyi,
¢) iroda,
d) lakéépiilet,
e) szallashely-szolgaltatas,
f) szolgaltatas,
g) vendéglatas,
h) sportlétesitmény,
i) a kutatas-fejlesztés nem tlizemi technolédgiai és
j) kiskereskedelem.
(2) A melléképitmények koziil

a)akozmiibecsatlakozasi miitargy, a csatlakozo koztertiletek feldl térszin alatt vagy
az épiileten beliil,

b) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokokut, pihenés és jaték céljara
szolgéalé miitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili
terasz),
¢) kerti vizmedence,
d) kerti lugas és
e) kerti szabadlépcso (tereplépcsd) €s lejtd
/) hulladéktarolo-tartaly keritéssel egybeépitetten
helyezhetok el.
(3) Kereskedelmi funkci6 csak az épiiletek foldszintjén alakithat6 ki.

(4) Az 6vezet teriiletén parkolohaz, 6nallo jarmiitarold nem létesithetd.

(5) Az épitési ovezetben épitményt elhelyezni szabadonallo beépitési moddal lehet.



(6)Az 6vezetben egy épiilet megengedett maximalis brutto alapteriilete 400 m2-t nem
haladhatja meg.

(7) Az épitési Gvezet teriiletén:
a) az elokert mérete: : a Szabalyozasi Terven jelolt épitési hely szerinti méret,
b) az oldalkert mérete: a Szabalyozasi Terven jelolt épitési hely szerinti méret,
¢) a hatsokert mérete: a Szabalyozasi Terven jelolt épitési hely szerinti méret,

d) abban az esetben, ha a javasolt telekalakitastol eltérd, a szabalyozasi eldirasoknak
megfeleld telekalakitas torténik, mely €rinti a szabalyozasi tervben meghatarozott
épitési helyet, az oldalkert és hatsokert mérete tekintetében az OTEK 35. § (3) és (4)
bekezdése iranyado.

(8) Az dvezetben az Gvezeti hatarértékek betartasa mellett a minimalis telektertiletet
elérd vagy meghalado telkek esetén az elhelyezhetd épiiletek szama a telektertilet
¢s a minimalis telekteriilet egész szdml hanyadosa. A minimalis telekteriiletet el
nem €r0 telkekre 1 épiilet épithetd.

(9) Az 6vezetben létesithetd maximalis 6nallo rendeltetési egységek szama:
a) 600 m2-es telek nagysagig 1 db
b) 600-1000 m2-es telek nagysagig 2 db
c¢) 1000-1200 m2-es telek nagysagig 3 db
d) 1200 m2-t meghalad6 teleknagysag esetén 4 db.

(10) Egy telken tobb épiilet elhelyezése esetén az épiiletek kdzott telepitési
tavolsagot kell tartani, melynek értéke az 6vezetben eldirt maximalis
¢piiletmagassag.

(11)Egy telken tobb épiilet elhelyezése esetén terepszint alatt, egyesitett mélygarazs
szerkezetileg elvalasztva kialakithat6. A terepszint feletti épliletrészekre az (9)
bekezdés eldirasai érvényesek..

(12) Az épitési dvezetben kizarolag kozteriilet szabalyozassal érintett telkek akkor is
beépithetbek, ha a szabalyozas utan kialakult telek mérete nem éri el a 1000 m*-t.
Az 06nallo rendeltetési egységek szamara a (7) bekezdés eldirasai érvényesek.

(13) Az épiilet legmagasabb pontja — gerincmagassaga — magastetds €piilet esetén a
homlokzati falsik és a tetd felsd sikjanak metszésvonalatol szamitva maximum
6,0 méter lehet.

(14) Az épiilet legmagasabb pontja lapostetds épiilet esetén:



a) sik terepen maximum 3,5 méterrel lehet nagyobb az dvezetre érvényes

¢épiiletmagassagnal,

b) 10%-os vagy azt meghalado tereplejtés esetén az épiilet koriili rendezett terep

legmagasabb pontjatol szdmitva maximum 9,0 méter lehet.

(16) Meglévo épiilet tetdtere, a tetdidom megtartasaval, épitési helyen kiviil is
beépithetd.

15. Az Lke-2-X1I-02 jelii kertvarosias épitési 6vezetre vonatkozo eléirasok

18. § (1) Az Lke-2-XI-02 jelii épitési Ovezet teriiletén az alabbi rendeltetésii épiiletek,
¢pitmények helyezhetdk el:

a) kdzintézmény,

b) igazgatasi, egészségiigyi,
¢) iroda,

d) lakéépiilet,

e) szallashely-szolgéaltatés,
f) szolgaltatas,

g) vendéglatas,

h) sportlétesitmény,

i) a kutatas-fejlesztés nem tlizemi technoldgiai és
j) kiskereskedelem.

(2) A melléképitmények koziil

a)akdzmiibecsatlakozasi miitargy, a csatlakozo koztertiletek feldl térszin alatt vagy
az épiileten beliil,

b) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokokut, pihenés és jaték céljara
szolgéalé miitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili

terasz),

¢) kerti vizmedence,



d) kerti lugas és

e) kerti szabadlépcso (tereplépcsd) €s lejtd

/) hulladéktarolo-tartaly keritéssel egybeépitetten

helyezhetok el.
(3) Kereskedelmi funkci6 csak az épiiletek foldszintjén alakithato ki.
(4) Az dvezet teriiletén parkolohaz, 6nalld jarmiitarold nem létesithetd.

(5) Az épitési 6vezetben épitményt elhelyezni szabadonallo és ikres beépitési moddal
lehet, kivétel a

44076, 44779, 44147, 44060, 44410, 44411hrsz-0 és az Akacillat utca 44521/2,
44521/3, 44521/4, 44521/5, 44521/12, 44521/13, 44521/14, 44521/23 hrsz-t
ingatlanok, ahol a beépitési mod zartsoru.

(6)Az 6vezetben egy épiilet megengedett maximalis brutto alapteriilete 250 m2-t nem
haladhatja meg.

(7) Az épitési Gvezet teriiletén:
a) az elokert mérete: : a Szabalyozasi Terven jelolt épitési hely szerinti méret,

- ha a jelolt méret 0 m, akkor az épiilet utcai homlokzati sikjanak minimum
a fele 0 és 3,0 m kozotti savban kell legyen

- ha ajeldlt méret 3,0 m, akkor az épiilet utcai homlokzati sikjanak minimum
a fele 3,0 és 5,0 m kozotti savban kell legyen

- ha a jelolt méret 5,0 m, akkor az épiilet utcai homlokzati sikjanak
minimum a fele 5,0 és 10,0 m kozotti sdvban kell legyen

- ha ikres vagy zartsort beépitési modnal a szomszédos épiilethez vald
illeszkedés kotelezo,

b) az oldalkert mérete: a Szabalyozasi Terven jelolt épitési hely szerinti méret,
c) a hatsokert mérete: a Szabalyozasi Terven jelolt épitési hely szerinti méret,

d) abban az esetben, ha a javasolt telekalakitastol eltérd, a szabalyozasi eldirasoknak
megfeleld telekalakitas torténik, mely érinti a szabalyozasi tervben meghatarozott
épitési helyet, az oldalkert és hatsokert mérete tekintetében az OTEK 35. § (3) és (4)
bekezdése iranyado.



(8) Az Ovezetben az Gvezeti hatarértékek betartasa mellett a minimalis telekteriiletet
eléré vagy meghalado telkek esetén az elhelyezhetd épiiletek szama a telektertilet
¢s a minimalis telekteriilet egész szamu hanyadosa. A minimalis telekteriiletet el
nem ¢éro6 telkekre 1 épiilet épithetd.

(9) Az dvezetben létesithetd maximalis 6nallo rendeltetési egységek szama:
a) 600 m2-es telek nagysagig 1 db
b) 600-1000 m2-es telek nagysagig 2 db
c¢) 1000-1200 m2-es telek nagysagig 3 db
d) 1200 m2-t meghalad6 teleknagysag esetén 4 db.

(10) Egy telken tobb épiilet elhelyezése esetén az épiiletek kozott telepitési
tavolsagot kell tartani, melynek értéke az 6vezetben eldirt maximalis
épiiletmagassag.

(11) Egy telken tobb épiilet elhelyezése esetén terepszint alatt, egyesitett mélygarazs
szerkezetileg elvalasztva kialakithat6. A terepszint feletti épiiletrészekre az (9)
bekezdés elodirdsai érvényesek.

(12) Az épitési dvezetben kizarolag kozteriilet szabalyozassal érintett telkek akkor is
beépithetdek, ha a szabalyozas utan kialakult telek mérete nem éri el a 500 m*-t. Az
onallo rendeltetési egységek szamara a (7) bekezdés eldirdsai érvényesek.

(13) Abban az esetben, ha az épiilet kontirja alatti teleksavban a terep lejtése atlagban
mérve eléri vagy meghaladja a 10%-ot, az épiilet lejtd feldli parkdnymagassaga a
megengedett épiiletmagassagnal maximum 1,5 méterrel lehet magasabb.

(14) Az épiilet legmagasabb pontja — gerincmagassaga — magastetds épiilet esetén a
homlokzati falsik és a tetd felsd sikjanak metszésvonalatol szamitva maximum
6,0 méter lehet.

(15) Az épiilet legmagasabb pontja lapostetds épiilet esetén:

a) sik terepen maximum 3,5 méterrel lehet nagyobb az dvezetre érvényes

¢épiiletmagassagnal,

b) 10%-os vagy azt meghalado tereplejtés esetén az épiilet koriili rendezett terep

legmagasabb pontjatol szdmitva maximum 9,0 méter lehet.

(16) Meglévo épiilet tetdtere, a tetdidom megtartasaval, épitési helyen kiviil is
beépithetd.



16. Az Lke-2-XI-INT-01 jelii kertvarosias épitési 6vezetre vonatkozé eléirasok

19. § (1) Az Lke-2-XI-INT-01 jeltiépitési ovezet teriiletén az alabbi rendeltetésti
épiiletek, épitmények helyezhetdk el:

a) kdzintézmény,
b) igazgatasi, egészségiigyi,
¢) iroda,
d) lakéépiilet,
e) szallashely-szolgaltatas,
) szolgaltatas,
g) vendéglatas,
h) egyéb kozosségi szorakoztatas,
i) sportlétesitmény,
j) a kutatas-fejlesztés nem tizemi technologiai és
k) kiskereskedelem.
(2) A melléképitmények koziil

a)akdzmiibecsatlakozéasi miitargy, a csatlakozo kozteriiletek feldl térszin alatt vagy
az épiileten beliil,

b) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokokut, pihenés és jaték céljara
szolgéalé miitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili
terasz),

¢) kerti vizmedence,

d) kerti lugas és

e) kerti szabadlépcso (tereplépcsd) €s lejtd

/) hulladéktarolo-tartaly keritéssel egybeépitetten

helyezhetok el.



(3) Lakofunkci6 a bruttd szintteriilet maximum 50%-a lehet. Onallo, csak
lakofunkeidju épiilet nem helyezhetd el.

(4) Kereskedelemi funkci6 az épiiletek foldszintjén helyezheto el.
(5) Az 6vezet teriiletén parkolohaz, 6nallo jarmitarold nem létesitheto.
(6) Az épitési Ovezetben épitményt elhelyezni szabadonallo beépitési moddal lehet.
(7) Az épitési dvezet teriiletén:
a) az elokert mérete: : a Szabalyozasi Terven jeldlt épitési hely szerinti méret,
b) az oldalkert mérete: a Szabalyozasi Terven jelolt épitési hely szerinti méret,
¢) a hatsokert mérete: a Szabalyozasi Terven jelolt épitési hely szerinti méret,

d) abban az esetben, ha a javasolt telekalakitastol eltérd, a szabalyozasi eldirasoknak
megfeleld telekalakitas torténik, mely érinti a szabalyozési tervben meghatarozott
épitési helyet, az oldalkert és hatsokert mérete tekintetében az OTEK 35. § (3) és (4)
bekezdése iranyado.

(8) Az dvezetben az Gvezeti hatarértékek betartasa mellett a minimalis telekteriiletet
elérdé vagy meghalado telkek esetén az elhelyezhetd épiiletek szama a telektertilet
¢s a minimalis telekteriilet egész szaml hanyadosa. A minimalis telekteriiletet el
nem éro telkekre 1 épiilet épithetd.

(9) Egy telken tobb épiilet elhelyezése esetén az épiiletek kozott telepitési
tavolsagot kell tartani, melynek értéke az Gvezetben eldirt maximalis
épliletmagassag.

(10) Egy telken tobb épiilet elhelyezése esetén terepszint alatt, egyesitett mélygarazs
szerkezetileg elvalasztva kialakithat6. A terepszint feletti épliletrészekre az (9)
bekezdés eldirdsai érvényesek..

(11) Az épitési dvezetben kizarolag kozteriilet szabalyozassal érintett telkek akkor is
beépithetdek, ha a szabalyozas utan kialakult telek mérete nem éri el az 1500 m>-t.
Az 6nallo rendeltetési egységek szdmara a (8) bekezdés eldirasai érvényesek.

(12) Abban az esetben, ha az épiilet konturja alatti teleksadvban a terep lejtése atlagban
mérve eléri vagy meghaladja a 10%-ot, az épiilet lejt6 feldli parkanymagassaga a
megengedett épliletmagassagnal maximum 1,5 méterrel lehet magasabb.

(13) Az épiilet legmagasabb pontja — gerincmagassaga — magastetds épiilet esetén a
homlokzati falsik és a tetd fels6 sikjanak metszésvonalatol szamitva maximum
6,0 méter lehet.



(14) Az épiilet legmagasabb pontja lapostetds épiilet esetén:

a) sik terepen maximum 3,5 méterrel lehet nagyobb az dvezetre érvényes

¢piiletmagassagnal,

b) 10%-o0s vagy azt meghalado tereplejtés esetén az épiilet koriili rendezett terep

legmagasabb pontjatol szdmitva maximum 9,0 méter lehet.

(16)A 44714 hrsz-u ingatlanon templomtorony épitése esetén a torony megengedett
legmagasabb pontja 28,0 m-nél magasabb nem lehet.

17. Az Lke-2-XI-INT-02 jelii kertvarosias épitési 6vezetre vonatkozo eléirasok

20. § (1) Az Lke-2-XI-INT-01 jeltiépitési Ovezet teriiletén az alabbi rendeltetésii
épiiletek, épitmények helyezhetdk el:

a) kozintézmeny,
b) igazgatési, egészségiigyi,
¢) iroda,
d) lakoépiilet,
e) szallashely-szolgaltatas,
f) szolgaltatas,
g) vendéglatas,
h) egyéb kozosségi szorakoztatas,
i) sportlétesitmény,
j) a kutatas-fejlesztés nem lizemi technoldgiai és
k) kiskereskedelem.
(2) A melléképitmények koziil

a)akozmiibecsatlakozéasi miitargy, a csatlakozo koztertiletek feldl térszin alatt vagy
az épiileten beliil,



b) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokdkut, pihenés és jaték céljara
szolgéalé miitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili
terasz),

¢) kerti vizmedence,

d) kerti lugas és

e) kerti szabadlépcso (tereplépcsd) €s lejtd

/) hulladéktarolo-tartaly keritéssel egybeépitetten
helyezhetok el.

(3) Lakofunkcid a bruttd szintteriilet maximum 50%-a lehet. Onallo, csak
lakofunkeidju épiilet nem helyezhetd el.

(4) Kereskedelemi funkci6 az épiiletek foldszintjén helyezheto el.
(5) Az dvezet teriiletén parkolohaz, 6nallo jarmiitarold nem létesithetd.
(6) Az épitési Ovezetben épitményt elhelyezni szabadonallo beépitési moddal lehet.
(7) Az épitési Gvezet teriiletén:
a) az elokert mérete: : a Szabalyozasi Terven jelolt épitési hely szerinti méret,
b) az oldalkert mérete: a Szabalyozasi Terven jelolt épitési hely szerinti méret,
¢) a hatsokert mérete: a Szabalyozasi Terven jelolt épitési hely szerinti méret,

d) abban az esetben, ha a javasolt telekalakitastol eltérd, a szabalyozasi eldirasoknak
megfeleld telekalakitas torténik, mely €rinti a szabalyozasi tervben meghatarozott
épitési helyet, az oldalkert és hatsokert mérete tekintetében az OTEK 35. § (3) és (4)
bekezdése iranyado.

(8) Az dvezetben az Gvezeti hatarértékek betartdsa mellett a minimalis telektertiletet
elérdé vagy meghalado telkek esetén az elhelyezhetd épiiletek szama a telektertilet
¢s a minimalis telekteriilet egész szaml hanyadosa. A minimalis telekteriiletet el
nem €ro telkekre 1 épiilet épithetd.

(9) Egy telken tobb épiilet elhelyezése esetén az épiiletek kozott telepitési
tavolsagot kell tartani, melynek értéke az dvezetben eldirt maximalis
épliletmagassag.

(10) Egy telken tobb épiilet elhelyezése esetén terepszint alatt, egyesitett mélygarazs
szerkezetileg elvalasztva kialakithat6. A terepszint feletti épliletrészekre az (9)
bekezdés eldirdsai érvényesek..



(11) Az épitési dvezetben kizarolag kozteriilet szabalyozassal érintett telkek akkor is
beépithetdek, ha a szabalyozas utan kialakult telek mérete nem éri el az 1500 m*-t.
Az 0nallo rendeltetési egységek szamara a (8) bekezdés eldirasai érvényesek.

(12) Az épiilet legmagasabb pontja — gerincmagassaga — magastetds épiilet esetén a

homlokzati falsik és a tetd felsd sikjanak metszésvonalatol szamitva maximum
6,0 méter lehet.

(13) Az épiilet legmagasabb pontja lapostetds épiilet esetén:

a) sik terepen maximum 3,5 méterrel lehet nagyobb az 6vezetre érvényes
¢piiletmagassagnal,

b) 10%-os vagy azt meghalado tereplejtés esetén az épiilet koriili rendezett terep
legmagasabb pontjatol szdmitva maximum 9,0 méter lehet.

18. Az Lke-2-XI-K-01 jelii kertvarosias épitési 6vezetre vonatkozo eléirasok

21. § (1) Az Lke-2-XI-K-01 jeltiépitési Ovezet terliletén az alabbi rendeltetésii épiiletek,
épitmények helyezhetok el:

a) kozintézmeny,
b) igazgatési, egészségiigyi,
¢) iroda,
d) lakoépiilet,
e) szallashely-szolgaltatas,
f) szolgéltatas,
g) vendéglatas,
h) egyéb kozosségi szorakoztatas,
i) sportlétesitmény,
j) a kutatas-fejlesztés nem lizemi technoldgiai,

k) kiskereskedelem és



1)lako rendeltetést nem zavard gazdasagi tevékenység
(2) A melléképitmények koziil

a)akozmiibecsatlakozéasi miitargy, a csatlakozo koztertiletek feldl térszin alatt vagy
az épiileten beliil,

b) kerti épitmény (hinta, cstiszda, homokoz6, szokdékut, pihenés és jaték céljara
szolgéalo miitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili
terasz),

¢) kerti vizmedence,

d) kerti lugas és

e) kerti szabadlépcso (tereplépcsd) €s lejtd

/) hulladéktarolo-tartaly keritéssel egybeépitetten
helyezhetdk el.

(3) Lakofunkci6 a bruttd szintteriilet maximum 50%-a lehet. Onallo, csak
lak6funkcidju épiilet nem helyezhetd el.

(4) Kereskedelemi funkcié az épiiletek foldszintjén helyezheto el.
(5) Az 6vezet teriiletén parkolohaz, 6nallo jarmiitarold nem létesithetd.
(6) Az épitési Ovezetben épitményt elhelyezni szabadonallo beépitési moddal lehet.
(7) Az épitési Gvezet teriiletén:
a) az elokert mérete: : a Szabalyozasi Terven jelolt épitési hely szerinti méret,
b) az oldalkert mérete: a Szabalyozasi Terven jelolt épitési hely szerinti méret,
¢) a hatsokert mérete: a Szabalyozasi Terven jelolt épitési hely szerinti méret,

d) abban az esetben, ha a javasolt telekalakitastol eltérd, a szabalyozasi eldirasoknak
megfeleld telekalakitas torténik, mely €rinti a szabalyozasi tervben meghatarozott
épitési helyet, az oldalkert és hatsokert mérete tekintetében az OTEK 35. § (3) és (4)
bekezdése iranyado.

(8) Az Ovezetben az Gvezeti hatarértékek betartasa mellett a minimalis telekteriiletet
eléré vagy meghalado telkek esetén az elhelyezhetd épiiletek szama a telektertilet
¢s a minimalis telekteriilet egész szamu hanyadosa. A minimalis telekteriiletet el
nem ¢éro telkekre 1 épiilet épithetd.



(9) Egy telken tobb épiilet elhelyezése esetén az épiiletek kozott telepitési
tavolsagot kell tartani, melynek értéke az dvezetben eldirt maximalis
épiiletmagassag.

(10) Egy telken tobb épiilet elhelyezése esetén terepszint alatt, egyesitett mélygarazs
szerkezetileg elvalasztva kialakithato. A terepszint feletti épiiletrészekre az (9)
bekezdés eldirasai érvényesek.

(11) Az épitési 6vezetben kizardlag koztertilet szabalyozassal érintett telkek akkor is
beépithetdek, ha a szabalyozas utan kialakult telek mérete nem éri el az 1500 m>-t.
Az 6nallo6 rendeltetési egységek szamara a (8) bekezdés eldirdsai érvényesek.

(12) Az épiilet legmagasabb pontja — gerincmagassaga — magastetds épiilet esetén a
homlokzati falsik és a tetd fels6 sikjanak metszésvonalatol szamitva maximum
6,0 méter lehet.

(13) Az épiilet legmagasabb pontja lapostetds épiilet esetén:

a) sik terepen maximum 3,5 méterrel lehet nagyobb az Gvezetre érvényes
épliletmagassagnal,

b) 10%-o0s vagy azt meghaladoé tereplejtés esetén az épiilet kortili rendezett terep
legmagasabb pontjatol szamitva maximum 9,0 méter lehet.

19. A Vi-2-XI-01 jelii intézményi épitési 6vezetre vonatkozo eléirasok

22. § (1) A Vi-2-XI-01 jeltiépitési ovezet teriiletén az alabbi rendeltetésii épiiletek,
¢pitmények helyezhetdk el:

a) kozintézmény,

b) igazgatasi, egészségiigyi,

¢) iroda,

d) széllashely-szolgaltatés,

e) szolgaltatas,

f) vendéglatas,

g) egyéb kozosségi szorakoztatas,

h) sportlétesitmény,



i) a kutatas-fejlesztés nem iizemi technologiai és
Jj) kiskereskedelem.

(2) A melléképitmények koziil csak kozmiibecsatlakozéasi miitargy helyezhet6 el, a
csatlakozo koztertiletek feldl térszin alatt vagy az épiileten beliil.

(3) Kereskedelemi funkcio az épiiletek foldszintjén helyezhetd el
(4) Az Ovezet teriiletén lakofunkcid nem létesitheto.
(5) Az Ovezet teriiletén parkolohéaz, 6nalléd jarmitarold nem létesithetd.

(6) Az Ovezet teriiletén nem helyezhetd el olyan funkcid, mely esetében az egyéb
jogszabalyban eldirt zajhatarérték betartdsa nem biztosithato.

(7) Az épitési 6vezetben épitményt elhelyezni szabadonallo beépitési moddal lehet.
(8) Az épitési dvezet teriiletén:
a) az elokert mérete: Szabalyozasi Terven jelolt épitési hely szerinti méret,
b) az oldalkert mérete: a Szabalyozasi Terven jelolt épitési hely szerinti méret,
c) a hatsokert mérete: a Szabalyozasi terven jelolt €pitési hely szerinti méret,

d) abban az esetben, ha a javasolt telekalakitastol eltérd, a szabalyozasi eldirasoknak
megfeleld telekalakitas torténik, mely érinti a szabalyozasi tervben meghatarozott
épitési helyet, az oldalkert és hatsokert mérete tekintetében az OTEK 35. § (3) és (4)
bekezdése iranyado.

(9) Az 6vezetben az Gvezeti hatarértékek betartasa mellett a minimalis telekteriiletet
elérd vagy meghalado telkek esetén az elhelyezhetd épiiletek szama a telekteriilet és
a minimalis telekteriilet egész szdml hanyadosa. A minimalis telekteriiletet el nem
ér6 telkekre 1 épiilet épithetd.

(10) Egy telken tobb épiilet elhelyezése esetén az épliletek kozott telepitési tavolsagot
kell tartani, melynek értéke az Gvezetben eldirt maximalis épililetmagassag.

(11) Egy telken tobb épiilet elhelyezése esetén terepszint alatt, egyesitett mélygarazs
szerkezetileg elvalasztva kialakithatd. A terepszint feletti épiiletrészekre az (10)
bekezdés eldirdsai érvényesek.

(12) Az épiilet legmagasabb pontja — gerincmagassaga — magastetds épiilet esetén a
homlokzati falsik €s a tetd felsd sikjanak metszésvonalatdl szamitva maximum
6,0 méter lehet.

(13) Az épiilet legmagasabb pontja lapostetds épiilet esetén:



a) sik terepen maximum 3,5 méterrel lehet nagyobb az dvezetre érvényes
¢épiiletmagassagnal,

b)10%-os vagy azt meghaladoé tereplejtés esetén az épiilet koriili rendezett terep
legmagasabb pontjatdl szamitva maximum 13,5 méter lehet.

20. A Vi-2-XI-02 jelii intézményi épitési 6vezetre vonatkozo eléirasok

23. § (1) A Vi-2-XI-02 jeltiépitési Gvezet teriiletén az alabbi rendeltetésii épiiletek,
épitmények helyezhetok el:

a) kozintézmeny,
b) igazgatési, egészségiigyi,
¢) iroda,
d) szallashely-szolgaltatas,
e) szolgaltatas,
f) vendéglatas,
g) egyéb ko6zosségi szorakoztatas,
h) sportlétesitmény
i) a kutatas-fejlesztés nem iizemi technologiai és
j) kiskereskedelem.

(2) A melléképitmények koziil csakkdzmiibecsatlakozasi miitdrgy helyezhetd el, a
csatlakozo kozteriiletek feldl térszin alatt vagy az épiileten beliil.

(3) Kereskedelemi funkcio az épiiletek foldszintjén helyezhetd el
(4) Az 6vezet teriiletén lakofunkcid nem létesithetd.
(5) Az 6vezet teriiletén parkolohaz, 6nallo jarmiitarold nem létesithetd.

(6) Az Ovezet teriiletén nem helyezhetd el olyan funkcio, mely esetében az egyéb
jogszabalyban el6irt zajhatarérték betartasa nem biztosithato.

(7) Az épitési Ovezetben épitményt elhelyezni szabadonallo beépitési moddal lehet.



(8) Az épitési Ovezet teriiletén:
a) az el6kert mérete: Szabalyozasi Terven jelolt épitési hely szerinti méret,
b) az oldalkert mérete: Szabalyozasi Terven jelolt épitési hely szerinti méret
¢) a hatsokert mérete: Szabalyozasi Terven jelolt €pitési hely szerinti méret,

d) abban az esetben, ha a javasolt telekalakitastol eltérd, a szabalyozasi eldirasoknak
megfeleld telekalakitas torténik, mely érinti a szabalyozasi tervben meghatarozott
épitési helyet, az oldalkert és hatsokert mérete tekintetében az OTEK 35. § (3) és (4)
bekezdése iranyado.

(9) Az 6vezetben az Gvezeti hatarértékek betartasa mellett a minimalis telekteriiletet
elérd vagy meghalado telkek esetén az elhelyezhetd épiiletek szdma a telektertilet
¢s a minimalis telekteriilet egész szamu hanyadosa. A minimalis telekteriiletet el
nem ¢&ro telkekre 1 épiilet épithetd.

(10) Egy telken tobb épiilet elhelyezése esetén az épililetek kdzott telepitési tavolsagot
kell tartani, melynek értéke az 6vezetben eldirt maximalis épiiletmagassag.

(11) Egy telken tobb épiilet elhelyezése esetén terepszint alatt, egyesitett mélygarazs
szerkezetileg elvalasztva kialakithatd. A terepszint feletti épiiletrészekre az (10)
bekezdés eldirasai érvényesek.

(12) Az épiilet legmagasabb pontja — gerincmagassaga — magastetds €piilet esetén a
homlokzati falsik ¢s a tetd felsd sikjanak metszésvonalatol szamitva maximum
6,0 méter lehet.

(13) Az épiilet legmagasabb pontja lapostetds épiilet esetén:

a) sik terepen maximum 3,5 méterrel lehet nagyobb az dvezetre érvényes

épiiletmagassagnal,

b)10%-o0s vagy azt meghalado tereplejtés esetén az épiilet koriili rendezett terep

legmagasabb pontjatdl szamitva maximum 13,5 méter lehet.

(14) Uj beépités esetén tobblet csapadékviz csak késleltetett modon keriilhet
elvezetésre.

21. A Vi-2-XI-03 jeli intézményi épitési ovezetre vonatkozo eléirasok



24. § (1) A Vi-2-XI-03 jeltiépitési Gvezet teriiletén az alabbi rendeltetésti épiiletek,
épitmények helyezhetdk el:

a) kozintézmény,

b) igazgatasi, egészségiigyi,

¢) iroda,

d) lakdépiilet

e) szolgaltatas,

f) vendéglatas,

g) egyéb kozosségi szorakoztatas,

h) sportlétesitmény

i) a kutatas-fejlesztés nem tlizemi technolédgiai és
j) kiskereskedelem.

(2) A melléképitmények koziil csakkozmiibecsatlakozasi miitargy helyezheto el, a
csatlakozo koztertiletek feldl térszin alatt vagy az épiileten beliil.

(3) Kereskedelemi funkci6 az épiiletek foldszintjén helyezhetd el
(4) Az 6vezet teriiletén parkolohaz, 6nallo jarmitarolé nem létesithetd.

(5) Az ovezet teriiletén nem helyezhetd el olyan funkcio, mely esetében az egyéb
jogszabalyban eldirt zajhatarérték betartasa nem biztosithato.

(6) Az épitési Ovezetben épitményt elhelyezni szabadonallo beépitési moddal lehet.
(7) Az épitési Ovezet teriiletén:
a) az el6kert mérete: a Szabalyozasi Terven jeldlt épitési hely szerinti méret,
b) az oldalkert mérete: a Szabalyozasi Terven jelolt épitési hely szerinti méret,
c) a hatsokert mérete: a Szabalyozasi Terven jelolt épitési hely szerinti méret,

d) abban az esetben, ha a javasolt telekalakitastol eltérd, a szabalyozasi eldirasoknak
megfeleld telekalakitas torténik, mely érinti a szabalyozasi tervben meghatarozott
épitési helyet, az oldalkert és hatsokert mérete tekintetében az OTEK 35. § (3) és (4)
bekezdése iranyado.



(8) Az Ovezetben az Gvezeti hatarértékek betartasa mellett a minimalis telekteriiletet
eléré vagy meghalado telkek esetén az elhelyezhetd épiiletek szama a telektertilet
¢s a minimalis telekteriilet egész szamu hanyadosa. A minimalis telekteriiletet el
nem ¢ér6 telkekre 1 épiilet épithetd.

(9) Egy telken tobb épiilet elhelyezése esetén az épiiletek kozott telepitési tdvolsagot
kell tartani, melynek értéke az 6vezetben eldirt maximalis épiiletmagassag.

(10) Egy telken tobb épiilet elhelyezése esetén terepszint alatt, egyesitett mélygarazs

szerkezetileg elvalasztva kialakithatd. A terepszint feletti épiiletrészekre az (9)
bekezdés eldirdsai érvényesek.

(11) Az épiilet legmagasabb pontja — gerincmagassaga — magastetds épiilet esetén a
homlokzati falsik és a tetd fels6 sikjanak metszésvonalatol szamitva maximum
6,0 méter lehet.

(12) Az épiilet legmagasabb pontja lapostetds épiilet esetén:

a) sik terepen maximum 3,5 méterrel lehet nagyobb az Gvezetre érvényes
épiiletmagassagnal,

b)10%-o0s vagy azt meghalado6 tereplejtés esetén az épiilet kortili rendezett terep
legmagasabb pontjatol szamitva maximum 13,5 méter lehet.

(15) A 16 m-nél kisebb szabalyozasi szélességili kozterliletek ttkeresztezodéseinél a

telek sarokpontjatol szamitott 4-4 méteren beliil a keritéseket atlathatoan kell
kialakitani.

(16) Uj beépités esetén tobblet csapadékviz csak késleltetett modon keriilhet
elvezetésre.

22. A K-Rek-XI-01 jelii kiilonleges rekreacios épitési ovezetre vonatkozo eldirasok

25. § (1) A K-Rek-XI-01 jeliiépitési dvezet teriiletén az alabbi rendeltetésii épiiletek,
épitmények helyezhetdk el:

a) sport és strandlétesitmény és az ezeket kiszolgald és kiegészitd funkcioja
létesitmények,

b) szallas - szolgaltatas és

¢) vendéglatas.



(2) A melléképitmények koziil
a)akdzmiibecsatlakozasi miitargy, a csatlakozo koztertiletek feldl térszin alatt,

b) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokdkut, pihenés és jaték céljara
szolgalé miitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili
terasz),

¢) kerti vizmedence,

d) kerti lugas ¢€s

e) kerti szabadlépcso (tereplépcesd) €s lejtd
helyezhetdk el.

(3) Az épitési Ovezetben épitményt elhelyezni szabadonallo beépitési moddal a 2.
mellékletben megadott beépitési paraméterek betartasaval lehet.

(4) Az épitési Ovezet teriiletén:
a) az elokert mérete: a Szabalyozasi Terven jeldlt épitési hely szerinti méret,
b) az oldalkert mérete: a Szabalyozasi Terven jelolt €pitési hely szerinti méret
¢) a hatsokert mérete: a Szabalyozasi Terven jelolt épitési hely szerinti méret,

d) abban az esetben, ha a javasolt telekalakitastol eltérd, a szabalyozasi eldirasoknak
megfeleld telekalakitas torténik, mely érinti a szabalyozasi tervben meghatarozott
épitési helyet, az oldalkert és hatsokert mérete tekintetében az OTEK 35. § (3) és (4)
bekezdése iranyado.

(5) Az 6vezetben az dvezeti hatarértékek betartasa mellett telkenként tobb épiilet is
elhelyezhetd.

(6) Egy telken tobb épiilet elhelyezése esetén az épiiletek kozott telepitési tavolsagot
kell tartani, melynek értéke az 6vezetben eldirt maximalis épliletmagassag.

(7) Egy telken tobb épiilet elhelyezése esetén terepszint alatt, egyesitett mélygarazs
szerkezetileg elvalasztva kialakithatd. A terepszint feletti épiiletrészekre az (6)
bekezdés eldirasai érvényesek.

(8) Az dvezetben hagyomanyos lapostetd nem alakithat6 ki, magastetd, tetSterasz,
jarhato tetd, zoldteto, tetokert 1étesithetd.

(9) Abban az esetben, ha az épiilet konturja alatti teleksavban a terep lejtése atlagban
mérve eléri vagy meghaladja a 10%-ot, az épiilet lejtd feldli parkanymagassaga a
megengedett épiiletmagassagnal maximum 1,5 méterrel lehet magasabb.



23. Beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozé egyedi elirasok - KOu--XI-2,
KOu-XI-3, jelii teriiletek

26. § (1) A KOu jelii teriiletek elsésorban kdzlekedési céla kozteriiletek, nyomvonal
jellegti jelentds kozlekedési épitmények elhelyezésére szolgalnak, ezek teriiletén
automos6 nem létesitheto.

24. Beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozo egyedi eléirasok - Zkp-XI-Kp-01
jeli kozpark teriilet

27.§ (1) A Zkp-XI-Kp-01
jeliikozpark teriiletén

a) jatszoteret,
b) sportkertet,
¢) pihendkertet €s
d) elkiilonitett teriileti sdvban kutyafuttatot
€) zaportarozot
lehet 1étesiteni.

(2) A kozpark teriiletén a beépitettség 2%, de a telek beépitett teriilete legfeljebb
brutté 240 m? lehet.

(3) A legkisebb novényzettel fedett teriilet mértéke nem lehet kevesebb a meglévo
allapotnal, a tér utszegélyekkel hatarolt parkteriiletén beliil 90% zoldfeliiletet kell
biztositani.

(4) Az épitmények koziil a pihenést, testedzést szolgalo épitmények, az
ismeretterjesztés épitményei helyezhetdk el. A kdzpark teriiletén kozhasznalat eldl
elzart teriilet nem alakithat6 ki.

(5) Az 6vezet terliletén nyari gyepsi és téli sipalya elhelyezhetd. A sipalyat kiszolgald
épiiletfunkcid csak az épitési helyen beliil épithetd épliletben helyezhetd el



25. Beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozo egyedi eléirasok — Kb-Ez-XI-01
jelii kondicionald célu jelentos zoldfeliiletii teriilet

28. § (1) A Kb-Ez-XI-01 jeliovezetben a kdrnyezeti adottsdgok miatt rekreaciot
szolgalo létesitmény nem helyezhetd el.

(2) Az 6vezetben teriiletet elzarni, lekeriteni nem lehet.

IV. fejezet

Z.aro rendelkezések

29. § (1) Ez a rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon Iép hatalyba.
(2) Hatalyat veszti:

1. a Budapest XI. keriilet, Péterhegyi ut - Egér ut - MAV altal hatarolt teriilet keriileti
szabalyozasi tervérdl szold 28/1999./X11.20./ X1.0K sz. rendelet,

2. a Budapest XI. keriilet, Gépész u. - Kdvirag sor - Nadudvar u. - Gépész koz - Duranci
u. altal hatarolt teriilet keriileti szabalyozasi tervérdl szold 13/2001./V.28./ XI1.OK sz.
rendelet,

3. a Budapest XI. keriilet Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabélyzatardl sz6ld
34/2003./X.21./ XI1.OK sz. rendelet (tovabbiakban: KVSZ) 1. § (2) bekezdés a)
pontjaban az ,,RM-6 Szabdlyozasi tervlap a Budapest XI. keriilet, Alabastrom u. -
Duranci u. — Kecskeméti J. u. - Székelykapu u. altal hatarolt teriiletre” szovegrész,

4. aKVSZ 1. § (2) bekezdés a) pontjaban az ,, -RM-17 Szabalyozasi tervlap a Budapest
XI. kertilet, Balatoni ut - Egér ut - vasttvonal altal hatarolt teriiletre” szovegrész,

5. aKVSZ 1. § (2) bekezdés a) pontjaban az ,, - RM-30 Szabalyozasi tervlap a Budapest
XI. keriilet, Alabastrom u. - Székelykapu u. - Kecskeméti Jozsef u. - Bazsalikom u.
altal hatarolt teriiletre” szovegrész,



6. a KVSZ 1. § (2) bekezdés a) pontjaban az ,, — RM-39 Szabalyozési tervlap a Budapest
XI. kertilet, Arany Daniel tér - Segner Janos u. - Tomaj u. - Bodola Lajos u. altal
hatarol teriiletre” szovegrész,

7. aKVSZ 1. § (2) bekezdés a) pontjaban az ,, - RM-46 Szabdlyozasi tervlap a Budapest
XI. kertilet, Péterhegyi ut - Kapolcs u. - Boédog u. - Balatoni 1t - villamos vonal altal
hatarolt teriiletre” szovegrész,

8. a KVSZ 1. § (2) bekezdés a) pontjaban az ,, - RM-52 Szabalyozasi tervlap a Budapest
XI. keriilet, Méhész u. - Patvar u. - Putnok u. - Kévirdg sor altal hatérolt teriiletre”
szovegresz,

9. a KVSZ 1. § (2) bekezdés a) pontjaban az ,, - RM-54 Szabdlyozési tervlap a
Kelenfold - Tarnok vasutvonal XI. kertileti szakaszanak teriiletére ” szovegrész,

10. aKVSZ 1. § (2) bekezdés a) pontjaban az ,, - RM-65 Szabalyozasi tervlap a Budapest
XI. kertilet, Balatoni Ut - Péterhegyi lejté - Péterhegyi Ut - Hosszuréti patak altal
hatérolt teriiletre” szovegrész,

11. a KVSZ 1. § (2) bekezdés b) pontjaban az ,,SZM- 6 Kiegészitd eldirasok a Budapest
XI. kertilet, Alabastrom u. -Duranci u. — Kecskeméti J. u. - Székelykapu u. altal
hatarol teriiletre” szovegrész,

12. a KVSZ 1. § (2) bekezdés b) pontjaban az ,,SZM -17 Kiegészitd eldirasok a Bp. XI.
ker. Balatoni ut - Egér 1t - vasutvonal altal hatarolt teriiletre” szovegrész,

13. aKVSZ 1. § (2) bekezdés b) pontjaban az ,,.SZM-30 Kiegészitd eldirasok a Budapest
XI. kertilet, Alabastrom u. -Székelykapu u. - Kecskeméti Jozsef u. - Bazsalikom u.
altal hatarolt teriiletre” szovegrész,

14. aKVSZ 1. § (2) bekezdés b) pontjaban az ,,.SZM-39 Kiegészitd eldirasok a Budapest
XI. kertilet, Arany Daniel tér - Segner Janos u. - Tomaj u. - Bodola Lajos u. altal
hatarolt teriiletre” szovegrész,

15. aKVSZ 1. § (2) bekezdés b) pontjdban az ,,.SZM-46 Kiegészito eldirasok a Budapest
XI. kertilet, Péterhegyi ut - Kapolcs u. - Boédog u. - Balatoni 1t - villamos vonal altal
hatarolt teriiletre” szovegrész,

16. aKVSZ 1. § (2) bekezdés b) pontjaban az ,,SZM-52 Kiegészito eldirasok a Budapest
XI. keriilet, Méhész u. - Patvar u. - Putnok u. - Kévirdg sor altal hatarolt teriiletre”
szovegrész,

17. a KVSZ 1. § (2) bekezdés b) pontjaban az ,,.SZM-54 Kiegészitd eldirasok a
Kelenfold - Tarnok vasutvonal XI. keriileti szakaszanak teriiletére” szovegrész,

18. aKVSZ 38/A. §-a,



19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

217.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

aKVSZ 41/A §-a,
a KVSZ 50/C §-a,
a KVSZ 50Q §-a,

a KVSZ 51/D §-a,
a KVSZ 56/C §-a,
a KVSZ 56/D §-a,

a KVSZ 78/A §-a,

a KVSZ RM-6 melléklete,

a KVSZ RM-17 melléklete,

a KVSZ RM-30 melléklete,

a KVSZ RM-39 melléklete,

a KVSZ RM-46 melléklete,

a KVSZ RM-52 melléklete,

a KVSZ RM-54 melléklete,

a KVSZ RM-65 melléklete,

dr.Laszlo Imre

polgiarmester

jegyzo



INDOKOLAS

Budapest, XI. keriilet, keriilethatar - vasitvonal-Safrany utca - Kondorosi ut - Solt
utca —Andor utca—Egér ut —Balatoni ut — villamos vonal altal hatarolt teriilet

épitési szabalyzatahoz

1.§-hoz

A rendelkezés rogziti a rendelet teriileti hatalyat.

2.§-hoz

A rendelet felsorolja azon orszagos és fovarosi magasabb rendll jogszabalyokat, melyekkel a
rendeletet egyiitt kell alkalmazni, ezen tilmenden felsorolja a rendelet mellékleteit.

3.§-hoz

Definialja mindazon jelen rendeletben alkalmazott fogalmak értelmezését, melyek egyéb
jogszabalyokban nem keriilnek megéllapitésra.

4.§-hoz

A telekalakitasra vonatkozo, egyéb jogszabalyokban nem rogzitett altalanos szabdlyokat
rogziti.

5.8-hoz



A terepalakitdsra vonatkozo, egyéb jogszabalyokban nem rogzitett altaldnos szabalyokat
rogziti.

6.§-hoz

A rendelkezés rogziti a teljes kozmiivesitettség kovetelményét, tovabba biztositja a vegyes
rendeltetési épiiletek épitését.

7.§-hoz

A rendelkezés az el6-, oldal- és hatsokert meghatarozasanak, tovabba az ezek altal kijelolt
épitési hely szabalyait rogziti.

8.§-hoz

A rendelkezés a lakoteriiletek védelme érdekében zavard hatast épitmények elhelyezését
lakoéteriileten tiltja..

9.§-hoz

A rendelkezés a parkolod-feliiletek kialakitdsanak modjat hatarozza meg akként, hogy
parkolok csak fasitott formédban Iétesiilhessenek. A (3) bekezdés tiltja a parkologép
hasznalatat.

10.§-hoz

A kozmivek és kozmiilétesitmények elhelyezésének altaldnos szabalyait rogziti. A (4)
bekezdés tiltja zart szennyviztarold €pitését A (6) bekezdés tiltja 1égvezeték épitését. A (7)
bekezdés rogziti a hirkdzlési berendezések elhelyezésének feltételeit.

11.§-hoz

A talaj védelmét biztositd altalanos szabdlyokat rogzit, ennek keretében tiltja a
talajszennyezéssel jard ipari tevékenységek megtelepedését, szennyezett talaj feltoltésre
val6 hasznositasat.



A (4)-(6) bekezdés a légszennyezés elkeriilésére iranyuld altalanos szabalyokat rogziti az
ujonnan €piild lakoparkok esetében.

12.§-hoz

A telkeken beliil kialakitand6 zoldfeliiletekre vonatkozo rendelkezéseket rogziti. A (3)-(6)
bekezdés a kozteriileti fasitas eldirasait rogziti. A (8) bekezdésben A telkekre eldirt kdtelezo
fasitas eloirasait rogziti. A (8) bekezdés a tobbszintes ndvényallomany kialakitasara
vonatkoz6 eldirasokat rogziti. Az (10) bekezdés az Gjonnan kialakitott parkolok fasitasara
vonatkoz6 eldirasokat rogziti.

13.§-hoz

A nagyvarosias lakoteriiletekre vonatkozd beépitési eldirasokat tartalmazza.

14.§-hoz

A kisvarosias lakoteriiletekre vonatkozo beépitési eldirasokat rogziti.

15-21.§-hoz

A kertvarosias lakoéteriiletekre vonatkozo beépitési eldirasokat rogziti.

22-24.§-hoz

A vegyes teriiletekre vonatkozo eldirasokat rogziti, ennek keretében rendelkezik az
intézményi teriileten elhelyezhetd funkcidk korérdl.

25.§-hoz

A kiilonleges beépitésre szant teriiletekre vonatkozo eldirasokat rogziti.

26.§-hoz

A beépitésre nem szant teriileteken beliil a kozlekedési teriiletekre vonatkozo eldirasokat
rogziti.



27.§-hoz

A beépitésre nem szant teriileteken beliil a zoldteriiletekre vonatkozdan fogalmaz meg
eloirasokat.

28.§-hoz

A kiilonleges beépitésre nem szant zoldteriiletekre vonatkozoé eldirdsokat rogziti.

29.§-hoz

A rendelet hatdlybalépésére és mas rendeletek, rendelkezések hatalyvesztésére vonatkozo
rendelkezéseket tartalmazza.



