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LAKASBERLETI SZERZODES

mely 1étrejott egyvrészrol a Budapest Fovaros XI. kertiilet Ujbuda Onkormdnyzata ( 1113

Budapest, Bocskai ut 39-41. képviseli: Molnar Gyula polgdrmester ). mint bérbeadd
( tovabbiakban Bérbeado )
masreszrol :
nev: Verbay Erzsébet
lednykori név: €
anyja neve:
sziil. hely. 1d6:
$zig.5Zam
lakcim: 1113 Bp., X1, Villanyi &t 30/A. fszt. 1.
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4)

6)
7)

8)

mint bérlé ( tovabbiakban Bérlo ) kozott alulirott helyen és napon az aldbbiak szerint:

Bérbeadd Kkizarélagos tulajdonat képezi a Budapest XI. keriilet, 4489/0/C/241hrsz-t,
természetben 1113 Budapest, XI., Boeskai 1it 43-45. XIIL Iph. Fszt. 247. szam alatti, 6sszesen 35
m’ alapteriiletéi, komfortos komfortfokozati, 1 szoba, konyha, eldszoba, zuhanyzés, WC-s
firddszoba ingatlan a tédrsashdzi alapitd okirat szerinti meliékhelyiségekkel és a kozds
tulajdonbod! hozzdtartozé 32/10000-d tulajdoni illetéséggel.

Rérbeadd bérbe adja, Bérlé bérbe veszi 2007, 12.15. napjatol hatdrozatlan idére az 1. pontban
irt ingatlant a jelenlegi megtekintett és elfogadott miiszaki allapotban. Egyuttal Bérld koteles a
Megallapoddas 5. pontjanak megfelelden a Bp. XI., Villdnyi it 30/A. fszt. 1. szém alatti lakast a
Tarsashaz megbizottjanak dtadni.

A bérbeadas jogcime: 314/SZLB/2007.(VIIL29.) szadm( hatdrozat, &sszefiiggésben a
1075/VGB/2007.(EX.17.) szamu hatarozattal.

Szerz6dd felek megallapodasa szerint Beérld a lakésbérleti jogviszony létrejottének napjatol,
minden honap 15. napjaig az alabbi koltségek megfizetésére kiteles:

fakbér: 8.400.-Ft
viz-, csatornadij: 4.921.-Ft
gsszesen: 13.321,-Ft

lakbér: a médositott 42/2001/X11.29/X1.0K. sz. rendeletben foglaltak alapjén. A lakbér 20 %
csokkentd tényezdvel szamolt, mivel a lakas foldszinti, a szigetelése nem megoldott.
viz-csatornadij: a 18/1990/1.31./MT sz. rendelet szerinti m’ szorozva a Févarosi Kozgylilés altal
megallapitott hatalyos egységarral.

szemétdijat a lakbér tartalmazza.

Bérbeadd haladéktalanul és elézetes bejelentés nélkiil jogosult szamldin, a koziizemi dijakban
bekovetkezett valtozasok érvényesitésere.

Téavfiitéses lakds esetén Bérld koteles megfizetni a Fétdv Rt 4ltal az Onkorméanyzat, mint
tulajdonos részére a tényleges fogyasztas alapjan kiszamlazott dijat.

A gaz és villany fogyasztast Bérld a szolgéltatok felé kozvetleniil koteles megfizetni.

Bérls kotelezettséget vallal arra, hogy a birtokba bocsatast kdveté 15 napon beliil a kdziizemi
szolgaltatoknal a mérdorakat nevére atiratja.

Bérld a Bérbeadd hozzdjarulasa nélkiill befogadhatja hazastirsat, gyermekét, befogadott
gyermekének gyermekeit, valamint sziiljét.

Hazastarsak kdzos kérelmére bérldtarsi szerzddést kell kotni.

Az 1. pontban megjeldlt lakdsba Bérl6vel egyiitt nem kéltdzik senki.

Bérld Bérbeadd hozzajaruldsaval, hatdrozott iddre szol6 irasbeli szerzédésben a lakas egy részét
albérletbe adhatja. Az albérletbeadashoz akkor adhatd hozzajarulas, ha legalabb fél lakészoba a
RBérld kizarolagos haszndlatdban marad és a lakasban jogszeriien lakok szamara tekintettel az
albérletbe adott lakészoba egy hasznalojara legaldbb 6 m” lakrész jut.

Béri¢ a lakasbérleti jog folytatasa ellenében tartdsi szerzddést csak Bérbeadd irasbeli
hozzajaruldsaval kothet. Bérbeadd megtagadhatja a hozzdjarulast amennyiben a szerzddd felek
életkora vagy egyéb életkdriilményei alapjan Bérlg eltartasra nem szorul, illetéleg az eltartd
eltartasra nem képes.



Bérbeadod megtagadhatja a hozzdjarulast, ha mas eltartottal is fenndll szerzédése. tovabba, ha az
eltartd jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdasagi tarsasag, illetve més
szervezet.

A bérld kiteles a lakasbérleti szerzodés fenndllasa alatt a bérbe adott lakdsban életvitelszerlen
lakni, illetve két honapot meghalado tavollétet és annak idétartalmat koteles a bérbeadd részére
bejelenteni.

) Bérbeado szavatol azért. hogy a lakas az atadéskor rendeltetésszerti hasznélatra alkalmas, azaz az

e¢piilet kdzponti berendezéseinek a lakésban 1év6 részei és a lakberendezések lizemkeépesek,
tovabba szavatol azért, hogy harmadik személyt a szerz8dés egész idétartama alatt nem illet meg
olyan jog. amely Bérl6t a hasznélatban akadalyozn4, vagy korlatozna.

11) Bérlé a bérlet egész tartama alatt kételes a rendeltetésszerli és szerzddésszer(i hasznélatra,

tovabbd koteles gondoskodni a lakds burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek
karbantartasardl, felijitasardl, potlasardl illetdleg cseréjérél olyan idépontban és moédon, ahogy
azt a lakas €s a lakberendezések allapota sziikségessé teszi. Ha az épiiletben, az éplilet kdzponti
berendezéseiben a Bérld vagy a vele egylitt lakod személyek magatartasa miatt kar keletkezik,
Bérbeadd a Bérlotol a hiba kijavitdsat vagy a kar megtéritését kovetelheti.

12) A bérbeadd a rendeltetésszerdi hasznalatot, valamint a szerzédésben foglalt kotelezettségének

teljesitését évente két alkalommal jogosult ellendrizni, melynek tiirésére a bérld koteles.
Ez a rendelkezés megfelelden iranyado a rendkiviili kiresemény illetdleg vészhelyzet fennallasa
miatt a lakdson beliili sziikséges hibaelharitas elvégzésének biztositasa esetén is.

) Bérld a lakas 4talakitasara ¢s korszerlsitésére kizdrélag Bérbeado irdsbeli hozzajarulasa alapjan

jogosult.

14) Ha Bérl0 lakbért és jarulékait, valamint a kdziizemi dijakat a bérfizetésre megallapitott hataridé

lejartat kovetd bérbeaddi, illetve szolgdltatdi felszolitas ellenére sem fizeti meg, Bérbeadd a
kozlést kovet6 nyole nap elteltével irdsban felmondéassal élhet.

Ha Bérld jelen szerzodésben vallalt vagy jogszabilyban eldirt kételezettségének Bérbeadd
irasbeli felszolitasara sem tesz eleget. Bérbeadd a teljesitésre adott hataridé utolsé napjat kévetd
15 napra jelen szerzddést felmondhatja.

A felmondast nem kell irasbeli felszolitasnak megel6znie, ha a bérléi magatartas olyan sulyos,
hogy bérbeaddtdl a szerzddés fenntartasat nem lehet elvarni.

15) Szerzddd felek megallapodasa szerint a szerzédés megsziinését kovetd 30 napon beiiil Bérlo

koteles a lakast ¢s a leltariv szerinti lakasberendezéseket rendeltetésszeri allapotban
Bérbeadodnak visszaadni.

16) Bérld kijelenti, hogy Bérbeaddval szemben, koribbi lakasbérleti jogviszonyabdl semmilyen

jogeimen kovetelése nem all fenn.

Szerz8do felek jelen lakédsbérleti szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyezét irtak ald azzal,
hogy a nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Toérvénykényv, a lakasok és helyiségek bérletérol,
valamint elidegenitéstikr6l sz016 1993, évi LXXVIIL torvény és a Budapest Févaros XI. keriileti
Onkormanyzat 41/2001./X11.29./X1.0K. szdm( rendelete az irdnyado.

Budapest, 2007. december 12.
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Pénziigyi és Koltségvetési Igazgatdsag

Lakasgazdalkoddsi Osztaly
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Mozsar Beatrix osztélyvezets részére

Tisztelt Osztdlyvezetd Asszony!

Alulirott, Verbay Erzsébet, 1113 Budapest, Bocskai Gt 43-45. 12 Ip. 247. sz. alatti lakos, azzal a
kéréssel fordulok Ondkhdz, hogy a fenti cimen &ltalam bérelt nkormanyzati lakds megvasarldsinak
lehetdsegérdl és feltételeirdl sziveskedjenek tajékoztatni.

Kérem, hogy a megvdsarlas feltételeinek vizsgalatakor vegyék figyelembe az 52 éve, 1968. méajus 1-
t6l kezd8dG jogviszonyomat a 1113 Budapest, Villanyi Gt 30/A fszt. 1. sz. alatti tandcsi lakdsban.

Tovdbba azt is legyenek szivesek figyelembe venni, hogy a Villdnyi Gti lakdsban kezd8d& 52 éves
jogviszonyomat megel6z6en a sziileimmel a Budapest, XI. ker. Tétényi Ut 20. IV. em. 15. sz. alatti
tandcsi lakasban éltem. Ez utébbi lakdst cserélték el a szlleim a Villdnyi Gti lakdsra, hogy az
édesanyam elkezdhesse a munkajat hazfelligyel6ként.

A birtokomban van egy 1588. marcius 17-i keltezés( levél, amit az édesanydmnak kiildott a Fév XI. és
XXII. ker. Ingatlankezeld Vallalat. Ebben a levélben tdjékoztatjdk édesanydmat, hogy ,Nincs akadélya
annak, hogy Onok lakdsaikat megvésaroljék.”. Tovdbba azt is leirtdk, hogy ,A vételdr a mindenkori
forgalmi érték 30 %-a.” {Egyébként, azt azért mindenki tudja, hogy ennek a 30 %-o0s vételdrnak a
toredékéert keltek el a tandcsi lakasok, ha valaki hajlandé volt egy &sszegben kifizetni.)

1991. november 4-én kelt levelében pedig arrdl tdjékoztatjdk az édesanyamat, (,Tisztelt
Munkatarsunk’ megszélitassal illetve &t, holott az édesanyam akkor mér nyugdijas volt), hogy , A XI.
ker. Onkormanyzat 106/1991. sz. hatdrozata szerint a hdazfeliigyelinek mindsitett lakds
megvasarldsara kiilonhozé logikdtlan okok felsoroldsa miatt nincs lehetdség.

Egyszoval: eladtdk a fejiink felé| a lakdsunkat. Evek teltek el, nem részletezem, hogy az 6nkorményzat
jogsérté magatartasat kovetden, hanyszor és hanyan sértették meg az emberi méltdségaban az
édesanydmat és engem. Végre 1995-ben megsziiletett a CXIl. térvény, melyben kbtelezték az
dnkormanyzatokat, hogy 1998. december 31-ig ajénljanak fel cserelakdst, ha a tulajdonosok nem
teljesitik az elhelyezési kotelezettséglket. A jogszabaly hatdlyba Iépése utdn évekig nem tortént
semmi, hidba slirgettiik az dnkormdnyzatot a térvényben foglalt kotelezettségilk teljesitésére, ezért
ot évvel késBbb kénytelenek voltunk a birdsag segitségét kérni.

A Févérosi Birosag 2004. november 26-an hozott itélete az Snkormanyzatot kotelezte egy legalabb
két szoba komfortos Onkormanyzati cserelakds hatédrozatlan id8re sz616 bérbeaddsara. Az’ itélet
jogerdre emelkedését kovetSen sem tett semmit az 6nkormanyzat. Szegény édesanydm egy évvel
késébb meghalt. Ezt kdvetSen kildott az dnkormanyzat egy legkevéshé ser'h"jéindufatﬂnak tliné
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levelet, mely szerint: ,Edesanyja, Verbay Gydrgyné sajnédlatos elhaldlozdsa miatt az On
onkormadnyzati bérlakdsba, méltdnyossaghdl torténd kihelyezésében a Szocidlis és Lakds Bizottsdg
jogosult donteni, melynek elSterjesztésére intézkadtem.” A valaszomban emlékeztettem az alairdt,
hogy az elhelyezésem jogerds itélet alapjan és nem méltdnyossaghdl torténik.

Es eltelt hdrom év a jogerds birdsagi itélet meghozataldtdl, és kilenc év a jogszabalyban foglalt
hatdridd lejértatl. Es 2007-ben megkeresett az 5nkormanyzat, hogy most tudnénak adni cserelakast,
de ,természetesen” csak maximum 45 m2-est és csak mdsfél szobasat, mert én egyediildllé vagyok.
Es felajanlottak hédrom killdnboz8 lakést, amelyek csak egy dologban voltak hasonléak egymashoz,
mind a hdrom sokkal rosszabb min&ségl volt, mint az a lakds, ahol egész addigi életemet eltbltottem.
Egy 57 m2-es szdraz, j6 levegdjl kétszobds lakdshol &tkdltdztettek egy 35 m2-es vizes, penészes
egyszobas lakasha. Egyébként, kdrpdtldsul, hogy egy szobdval kisebb lakdsba koltdztettek, kaptam
egymillié forintot, amit kénytelen voltam a lakas felGjitasdra és komfortositaséra kélteni (mert nem
volt furdGszobdja).

Bekoltdzésem utdn — tizenhdrom évvel ezelGtt - megkérdeztem a T. Lakdsgazdalkoddsi Osztalyt, hogy
volna-e lehetfseg a lakdsom megvdsdrldsara, ekkor tajékoztattak, hogy ezt most nem tehetem meg.

Lassan tizenhdrom éve lakom ebben a lakdsban. Evrél-évre rengeteg pénzembe és eréfeszitésembe
kerdl, hogy a lakas allagdt megdvjam, ugyanis rendkiviil rossz min8ségd, szigeteletlen falai vannak,
emiatt es@s idGben és a téli hénapokban vizesedik és penészedik. Ezen kiviil nagyon sok pénzembe
kerlil a bepenészedett butoraim és berendezési targyaim kidobdsa és cseréje.

Hazmester gyermekeként a felnétt életemben mindig a lakhatdsi problémammal kellett
foglalkoznom, mikézben nyiivanvald tény voit szamomra, hogy a kortdrsaim és sziileik, hogyan
jutottak sajat lakdsokhoz.

Ha a lakhatdsommal kapcsolatos Osszes eddigi megprébalitatdsomra gondolok, tgy érzem, hogy
mdsodrend({ d4llampolgdrként kezelték az édesanydmat, és ez kihat az én életemre és
boldoguldsomra is. Mik&zben hasznos tagja vagyok a tdrsadalomnak (26 évig a termel§i szféréban
dolgoztam, 12 éve pedig szocidlis munkéds vagyok), eddig mégsem kaptam lehet&séget az
otthonteremtéshez.

Varom szives valaszukat.

Budapest, 2020. november 6.

Tisztelettel: \ /O ”
Verbay Erzsébet

1113 Bp. Bocskai Ut 43-45. 12.1p. 247.

Kapja: Eredetiben: Lakdsgazdalkoddsi Osztaly
Mozsdr Beatrix osztalyvezetd asszony
Masolatban: dr. Lészl6 Imre polgdrmester Ur



