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HATAROZAT

Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: kormanyhivatal) telekalakitési hatésag
jogkorében az alabbi dontést hozta.

A kormanyhivatal Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzata (1113 Budapest, Bocskai
Ut 39-41., a tovabbiakban, mint: kérelmezé) beadvanyara indult telekalakitasi engedélyezési
eljarasban a telekalakitasi kérelemnek helyt ad, és Kovacs Gabor okleveles féldrendezé tizemmeérnék
altal keszitett és egyben mindsitett, a kormanyhivatal féldmérési szakterilete altal 2020. oktdber 07-én
zaradékolt M-86307m. szamul valtozasi vézrajz alapjan, a Budapest XI. keriilet 1151/1 helyrajzi
szamu, kivett, Uzemanyagtoltd allomas megnevezés(i foldrészlet megosztasat — a szakhatosagi

allasfoglalasok figyelembevételével - az alabbiak szerint

engedélyezi.
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A szakhatdsagként kijelolt Budapest Févaros XIl. keriileti Polgarmesteri Hivatal Jegyzéje — mint
teleplilésrendezési és épitésiigyi szakkérdésben eljaro hatosag - XII/130- 2/2021. szamd

szakhatbsdgi allasfoglalasa:

.Ertesitem, hogy a Budapest XI. keriilet 1151/1 helyrajzi szamu féldrészlet telekmegosztisara
iranyul6, Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly Foldigyi Osztalydhoz benydjtott

kerelmét megvizsgaltam.

A Budapest Févaros Kormanyhivatala X|. Keriileti Hivatala Foldhivatali Fbéosztaly Foldmerési és
Foldigyi Osztalyahoz beadott, 2020. oktéber 07. napjén zéradékolt M-86307m szamu valtozasi
vazrajz alapjan a telekalakitasi engedély kiaddsahoz — épitésjogi szempontbdl

kikétések nélkiil hozzdjadrulok.

A telekalakitdas megfelel a telepiilésrendezési kévetelményeknek és a helyi épitési
szabalyzatnak. Jelen szakhatosagi allésfoglalasom ellen 6néilé Jjogorvoslatnak nincs helye, az
lUgyfél a telekalakitasi engedély hatérozat vagy az eljarast megsziinteté végzés ellen nyujthat be

fellebbezést.”
Il

A szakkérdésben megkeresett Budapest Févaros Kormanyhivatala Févarosi
Kozlekedésfeliigyeleti Féosztaly — mint kozlekedésbiztonsagi szakkérdésben eljaré szerv —

BP/2504/00090-4/2021. szamu

szakhatésdgi allasfoglalasa:

JA telekalakitas sorén kialakulo (1151/7) helyrajzi szémi ingatlanon — a kézmivek és az ut
vizelvezetését szolgalo létesitmény kivételével — més epitmény nem helyezhet6 el, azon csak ut
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létestilhet. A kialakulé kivett kozit” megnevezésd ingatlanon Gt épitésehez a kézlekedési hatésag
engedélye sziikséges.”

A szakkérdésben megkeresett Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és
Orékségvédelmi Féosztaly Orékségvédelmi Osztily — mint kulturalis orokségvédelmi
szakkérdésben eljaré szerv — BP/2604/0092-2/2021. szamu

szakhatosagi allasfoglalasa:

A telekalakitasi engedély kiaddsahoz Budapest Févaros Kormanyhivatala Orckségvédelmi Osztalya
Orokségveédelmi szempontbdl hozzajarul.”

A telekalakitasi engedély véglegessé valasat kbvetSen a valtozasi vazrajzot a kormanyhivatal
foldmérési szakteriilete - ha ennek miiszaki és jogi akadalya nincs - Gjra zaradékolja.

A telekalakitasi engedély a hatdrozat véglegessé véldsatol szamitott 1 évig hatalyos. A
foldrészletek adataiban, tovébba a bejegyzett jogok és feljegyzett tények vonatkozasaban a
telekalakitassal bekévetkez6 valtozasnak az ingatlan-nyilvantartasban térténd atvezetésére iranyulo
ingatlan-nyilvantartasi eljaras ezen idészak alatt kérvényezhets.

Abban az esetben, ha a telekalakitas ingatian-nyilvantartasi atvezetése folyamatban Iévé birésagi
eljaras miatt nem tortént meg, az igyfél kérelmére a kormanyhivatal - ha ennek miszaki &s jogi
akadalya nincs - a telekalakitasi engedélyt annak hatalyossagi idején beliil egy alkalommal egy évre
meghosszabbitja, valamint a valtozasi vazrajzot a féldmérési szakteriilet Ujra zaradékolja. Az ljra
zaradékolasi kérelemhez a birdsag altal érkeztetett keresetlevelet csatolni kell.

A telekalakitasi eljaras meginditas ténye az ingatlan-nyilvéntartasbol a hatarozat véglegessé valasat
koveté napon - az Ugyfelek kiilon értesitése nélkiil - hivatalbol tordlésre kertil.

A kormanyhivatal dontése a kozléssel valik véglegessé, ellene kézigazgatasi eljarasban
fellebbezésnek nincs helye. A torvényes érdekeiben sérelmet szenvedett fél a dontés kozléséts
szamitott 30 napon belul jogszabalysértésre hivatkozva a Févarosi Torvényszekhez (1027 Budapest,
Tolgyfa u. 1-3.) cimzett, de a kormanyhivatalnal (1243 Budapest, Pf.:719.) benyujtandé keresetlevéllel
kézigazgatasi pert indithat. A jogi képviselével eljaro fél, valamint a belféldi szeékhellyel rendelkezé
gazdalkodd szervezet a keresetlevelet (rlapbenyujtas tamogatasi szolgaltatas igénybe vételével,
elektronikus Gton kételes benydijtani (kormanyhivatal hivatali kapu roviditése: BFKHFH, KRID kédja:
318654158.). Amennyiben jogi képviselé nélkil kivannak eljiarni a dontéssel szemben inditandé
jogorvoslati eljarasban, Ugy a beadvanyaikat kizarélag irasban, - akar a jogszabalyban el6irt
nyomtatvany alkalmazasa nélkil - terjeszthetik eld.

A birdsag a jogorvoslati kérelmet targyalason kiviil birdlja el, amennyiben egyik fél sem kéri a
targyalas megtartasat és azt a birésag sem tartja sziikségesnek.

INDOKOLAS
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A kérelmez6 beadvanyara telekalakitasi engedélyezési eljaras indult a Budapest XI. keriilet 1151/1
helyrajzi szam( ingatlan megosztasa iigyében, a M-86307m szamu valtozasi vazrajz alapjan.

A kérelmet az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabélyairdl szol6 384/2016. (XII. 2.) Korm.rendelet
(a tovabbiakban: 384/2016. Korm.rendelet) alapjan a kormanyhivatal megvizsgalta és az aldbbiakat

allapitotta meg:
- a kérelmez6 az engedély iranti kérelem benyuijtasara jogosult,

- a kérelemhez elGirt telekalakitasi dokumentaciot az eléirasoknak megfeleléen csatolta,

- a dokumentaciét az arra jogosult személy készitette,
- a kérelem elbiralasaért fizetend6 igazgatasi szolgaltatasi dijat megfizette,

- a benyuijtott telekalakitasi dokumentécié részét képezé, M-86307m szamu valtozasi vazrajzot a
kormanyhivatal foldmérési szakterilete 602814/1/2020. széamon, 2020. oktéber 07. napjan

zaradékolta.

A telekalakitasi engedélyezési eljarasban megkeresett szakhatosagok, az altaluk megkiildott
allasfoglalasaikat az alabbiak szerint indokoltak:

A telepiilésrendezési és épitésiigyi szakkérdésben eljar6 hatésag XI/130-2/2021. szamu
szakhatosagi allasfoglalasanak

indokolasa:

~Budapest XI. keriilet 1151/1 helyrajzi szému ingatlanokra vonatkozdan telekalakitési engedélyezési
eljarast folytat le Budapest Févaros Korményhivatala.

Az egyes kbzérdeken alapulé kényszerité indok alapjan eljaré szakhatésagok kijelélésérsl szolo
531/2017. (X11.29.) Korm. rendelet 1. szamu melléklet 18. Foldlgyi igazgatasi eljarasok tablazat 7.
pontja a telekalakitasi eljgrésban kozremiik6dé szakhatésagként jeldli meg a telekalakitas helye
szerint illetékes févérosi keriileti 6nkorméanyzat jegyzéjét azon szakkérdésben, hogy a telekalakitas
megfelel-e a telepiilésrendezési kvetelményeknek és a helyi épitési Szabalyzatnak.

A Telekalakitasi hatosag kérésére Budapest Févéaros Kormanyhivatala Hatosagi és Oktatasi F6osztaly
BP/1008/00396-2/2021. szamii végzésében Budapest Févéros XlI. kerilet Hegyvidéki Onkorméanyzat

Jegyzdjét jellte ki.

A szakhatoséagi eljarasban vizsgélt szakkérdés tekintetében a targyi ingatlan teriiletére a Budapest
Févaros rendezési szabélyzatarél sz6l6 5/2015. (Il. 16. ) Fév. Kgy. rendelet (a tovéabbiakban: FRSZ),
valamint Budapest Févaros XI. Kerilet Ujbuda Onkorményzat Képviselé- testiilete, a Budapest X/,
kertilet, Budadrsi ut — Kéérberki it — Repul6téri it — Budaérs hatéra altal hatarolt terdilet kertileti épitési
szabalyzatarél szolo 28/2018. (VIl. 3.) énkormanyzati rendelete ( a tovabbiakban: KESZ) van

ervényben.




A KESZ mellékletét képez6 1.a. meliékiet, szabalyozasi terve alapjan a 115161/31 hrsz-u ingatlan
Ovezeti besorolasa Lk-2-XI-02, azaz ,Kisvarosias, jellemzéen szabadonallé jellegii lakéteriilet épitési

ovezet.

Az épitett kérnyezet alakitasarsl és védelmérdl! szold 1997, évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.)
23. § (1) bekezdése kimondja, hogy ,Telket csak Ggy szabad alakitani, hogy az a teriilet
rendeltetésének megfelelé hasznalatra alkalmas legyen, tovabbé annak alakfa, terjedelme,
beepitettsége és megkdézelithetésége a jogszabalyoknak megfeleljen.

(2) A telekalakitas a 24. § (1) bekezdése szerinti véltozas megvaldsitasara irdnyuld, a telekalakitasi
hatosag altal lefolytatott kézigazgatasi eljaras, amely a telekingatlan adataiban toérténd, tovabba a
bejegyzett jogok és feljegyzett tények vonatkozaséban ezéltal bekévetkezé véltozdsnak a kilon
Jjogszabalyban meghatarozottak szerint az ingatlan-nyilvantartasban torténé atvezetésével zarul.

24. § (1) A telekalakitas lehet:

b) * telekfelosztas (2. § 24. pont),

24. * Telekfelosztas: a telek uj telkekre torténé osztasa.

A KESZ 2.§ alapjan:

(4) A Szabalyozasi Terven rogzitett kotelezd érvényii szabélyozési elemek:

a) szabalyozasi vonal,

A rendelkezésemre &ll6 iratanyagot megvizsgalva — a Jjogszabalyi el6irasok figyelembevétele
mellett — a kbvetkezdbket allapitottam meg:

— A kialakulo ingatlanok a szabélyozasi terviapon abrazolt kételezé tervezett szabalyozasi vonal
alapjan alakulnak ki.

- Atelekfelosztas gépjarmivel torténé megkézelithetéségét nem érinti
A fent leirtak alapjan a rendelkezd részben foglaltak szerint déntéttem.

Az eljaras soran eljarasi kéltség nem meriilt fel.

Az Akr. 55. § (4) bekezdése szerint a Szakhatosag dontése az eljarast befejezé doéntés elleni
Jogorvoslat keretében tamadhato meg.

Déntésemet az Akr. 55.§ alapjan, az Akr. 81. §-ban meghatarozott tartalmi kévetelmények szerint
hoztam meg.

Hivatalom hataskére az Akr. 24. § (4) bekezdésén valamint az egyes kézérdeken alapulo
keényszerité indok alapjan eljaro szakhatéségok kijelélésérél szél6 531/2017. (XIl. 29.) Korm.
rendelet 1. szama melléklet 18. fejezet 7. pontya, illetékességemel Budapest Févaros
Kormanyhivatala Hatésagi és Oktatasi Féosztaly kijelolé BP/1008/00396-2/2021. szamu

vegzeése allapitotta meg.”




A kozlekedésbiztonsagi szakkérdésben eljaro szerv BP/2504/00090-4/2021. szamU szakkérdésbeli
allasfoglalasanak

indokolasa:

A mellekelf, Kovédcs Gabor (1117 Budapest, Méricz Zsigmond kértér 10. 6/3.) féldméré mérnck altal
2018. julius 13-an készitett, BFKH Féldhivatali Féosztaly Foldiigyi Osztaly altal 2018. november 23-an
zaradékolt, majd utoljara 2020. oktéber 7-én Ujrazaradékolt M-86307m szamu véltozasi vézrajz, a
Budapest XI. Keriilet Ujbudai Polgérmesteri Hivatal Vérosgazdalkoddsi lgazgatosag Kézlekedési
Osztaly 2020. aprilis 15-én kelt, XIV-89-11/2020. tgyiratszamu kézutkezelSi hozzéjaruldsa és az
lUgyben rendelkezésre allo egyéb iratok alapjan megallapithatd, hogy az érintett ingatlan megosztasa
kézlekedési szempontbdl a rendelkez6 részben tett kikétés mellett engedélyezhets, a kézati
kézlekedés biztonsdganak kdvetelményei és az utligyi érdekek nem sériilnek.

A telekalakitasi eljaras nem utépitési engedélyezési eljaras. A rendelkezé részben szerepld eldirast
annak érdekében tettem, hogy a (1151/7) helyrajzi szamu ingatlan teriilete ut épitésére mindenkor
akadalytalanul rendelkezésre alljon, és azon Ut épitésére csak a k6zuti kézlekedésrél szolo 1988, évi
I torvény 29.§ (2) bekezdésében foglaltak szerinti hatéségi eljarast kévetéen keriiljon sor.”

A kulturdlis és orokségvédelmi szakkérdésben eljaré szerv BP/2604/0092-2/2021. szamu
szakkerdésbeli allasfoglalasanak

indokolasa:

» A Budapest, XI. kerilet, 1151/1 hrsz. ingatlan (a tervezelt véltozassal érintett teriilet) a kulturélis
Orokseg védelmeérdl szolo 2001. évi LXIV. toérvény (a tovabbiakban Kétv.) 7. § 35. pontja szerinti, a
Minisztereln6kség Hatésagi Nyilvantartasban 66476-es és 70005-6s azonosité szamon szereplé

régészeti lel6hely.

A foldmdvelésugyi hatosagi és igazgatosdgi feladatokat ellaté szervek kijelolésérsl szol6 383/2016
(X11.2.) Korm. rendelet 79/F §. alapjan a telekalakitasi engedélyezési eljarasban az Orékségvédelmi
szakkérdés vizsgalatéra a BFKH Orékségvédelmi Osztaly jogosult,

A kulturélis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrél sz616 68/2018. (IV. 9.) Kormany rendelet (a
tovabbiakban: 68/Rend.) 87. § (1) bekezdése alapjén a szakhatéségi hataskérében eljaré vagy
Orékségvédelmi szakkérdést vizsgéalo hatésag a nyilvantartott régészeti leléhelyet, a régészeti
védbéovezetet, a nyilvantartott miemiéki értéket, a miemiéket, a mijemléki kornyezetet, a miemiéki
Jelentbsegli teriiletet, a torténeti téjat és vilagorckseégi helyszint vagy vilagorokségi tertiletet érinté
ugyben a 88. §-ban, valamint a 89. §-ban meghatarozott szempontok alapjén vizsgalja, hogy a
tervezett tevékenység megfelel-e a Kbtv.-ben és az e rendeletben meghatérozott kévetelményeknek.

A 68./Rend 88.§ (2) bekezdése szerint a telekalakitasi eljarés a védettség hatalyat nem érinti, az
oOr6ksegvedelmi védelem a valtozas utani (1151/7) és 1151/8 hrsz. ingatlanokon tovébbra is fennall,

Hataskorémet a 68/Rend. 3. § a) pontja hatérozza meg.”
Osszességében megallapithaté, hogy az eljarasban érintett szakhatosagok a telekalakitashoz

hozzajarultak, tovabba a telekalakitasi engedély megadasanak jogszabalyi akadalya nem
meriilt fel, ezért a kormanyhivatal a rendelkez6 rész szerinti dontést hozta.




A telekalakitasi engedély hatalyat, a valtozasi vazrajz Ujra zaradékolasat a 384/2016. Korm. rendelet
23. § (4) bekezdése szabalyozza. A hatarozat véglegessé valasanak feltételeit az &ltalanos
kézigazgatasi rendtartasrol szolé 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 82. (1) bekezdése
szabéalyozza. A rendelkezé részben adott tajékoztatdsok a 384/2016. Korm. rendelet 23. § (5)
bekezdéseén alapulnak. A telekalakitdsi eljaras meginditas ténye az ingatlan-nyilvantartasbdl a
384/2016. (XI. 2.) Korm. rendelet 23. § (2) és (3) bekezdéseiben foglaltak alapjan a hatarozat

véglegesse valasat kovetden keriil tériésre.

A kormanyhivatal dontését a fent hivatkozott jogszabalyhelyek alapjan hozta meg. A kormanyhivatal
dontése elleni 6nallo fellebbezésnek az Akr. 116. § (1) és (4) bekezdései alapjan nincs helye. A
kézigazgatasi per lehetéségét az Akr. 114. § (1) bekezdése biztositja.

A kormanyhivatal hataskérét a foldmiivelésiigyi hatosagi és igazgatasi feladatokat ell4té szervek
kijeloleserol szolo 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 1. §-a, 36. § b) pontja, 37. § (1) bekezdése,53. §
(1) bekezdése, illetékességét a 383/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdés b) pontja, valamint
a févarosi és megyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatalokrél szélo

86/2019. (IV.23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése alapozza meg.

A déntés kiadmanyozasara Budapest Févaros Kormanyhivatalat vezeté kormanymegbizott 48/2020.
(X.20.) utasitasa Budapest Févaros Kormanyhivatalanak kiadmanyozasi rendjérél szolé 219.3. pontja

alapjan kerdlt sor.

dr. Sara Botond kormanymegbizott megbizasabdl

Németh Arfad vezeté-tanacsos £ .

Budapest, 2021. februar 10.
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Landszmann Zita - RE: Vi: RE: Budadérsi u-Alséhatir u 1151/1 hrsz ingatlanbél
kozteriilet lejegyzése

[

Feladé: <Kornel. Tunyogi@shell.com>
Cimzett: <landszmann.zita@ujbuda.hu>

Datum: 2021. mércius 9. 17:27
Targy: RE: Va: RE: Budadrsi u-Alsohatar u 1151/1 hrsz ingatlanbol kozteriilet lejegyzése

Misolat: <S.Todorovics-Tukora@shell.com>, <angelika.beczaova@cbre.com>

Kedves Landszmann Zita!

Ez(ton meger&sitem, hogy az 5.880.000,-Ft + AFA vételdrra vonatkoz6 igényiinket a tovabbiakban is

fenntartjuk.

Udvozlettel / Best regards,

Dr. Kornel Tunyogi
Real Estate Property and Asset Optimization Manager HU

Shell Hungary zRt.

kornel.tunvogi@shell.com

Phone: +36 30 385 1542

www.shell.hu

Registered office: Shell Hungary zRt., H-1113 Budapest, Bocskai ut 134-146, Hungary, ldentification number: Cg. 01-10-042420
All of the information stated in this electronic communication is to be used solely and exclusively for the purpose of exchange of information,

whether factual, technical, legal or other. This by no means constitutes a proposal for the making of a contract.
b% Please consider the environment before printing this email.

From: Landszmann Zita <landszmann.zita@ujbuda.hu>

Sent: 2021. marcius 5., péntek 14:34
To: Tunyogi, Kornel SHUNGA-DRE/2A4 <Kornel.Tunyogi@shell.com>
Subject: RE: Va: RE: Budadrsi u-Alséhatar u 1151/1 hrsz ingatlanbdl kozteriilet lejegyzése

| Think Secure. This email is from an external source.

Kedves Tunyogi Kornél!
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