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Alulirott Simon Karoly, az Ujbuda Sportjdért Kézhasznd Nonprofit Korlatolt
Felelosségl Tarsasag ( 1113 Budapest, Bocskai (t 39-41.) UgyvezetGje azzal a
kéréssel fordulok Onhéz, hogy az Ujbuda Sportjaért Nonprofit Korldtolt Felelgsségi
Tarsasag 2021-es (zleti évére betervezett 20.000.000 azaz hdszmillid forint
uzemeltetési dijat —amely 6sszeg a 3.26.-0s sporttelep izemeltetési kiadasa (Ujbudai
Sportcentrum Bartfai utca 52/B) soron szerepel az Onkadrmanyzat altal elfogadott

2021 évi kdltségvetésben- jovahagyni sziveskedijen.

Kelt: 2021. Budapest marcius 8.

Koszonettel, és tisztelettel:
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Sll‘llﬂn Karoly
Ujbuda Sportjaért Nonprofit kft.
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Uzemeltetési szerzodés
1.szamu kiegészitése

amely létrejott egyrészrol

Budapest Fovaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorminyzata (székhely: 1113 Budapest,
Bocskai ut 39-41., adoszam: 15735746-2-43, képviseletében: dr. Laszld Imre polgarmester)

mint tulajdonos birtokos (a tovabbiakban:Tulajdonos)

masreszrol

Ujbuda Sportjaért Nonprofit Kft. (székhely: 1113 Budapest, Bocskai tt 39-41.,
cégjegyzékszam: 01-09-912983, képviseletében Simon Karoly ligyvezetd igazgatd), mint

Uzemeltetd (a tovabbiakban: Uzemeltetd)

— Tulajdonos és Uzemeltet$ a tovabbiakban egyiitt: Felek — kozott az alulirott feltételekkel.

I. El6zmények

Szerz6do felek kozott 2014, februar 25. napjan hatarozatlan idejl tizemeltetési szerz6dés
keriilt megkotésre a Budapest XI. keriilet 3492/2 hrsz-u 18.480 m’ térmértékii
telekingatlan — ami természetben 1115 Budapest XI. kertilet Bartfai u. 52/b. szam alatt
talalhatd — és az azon lévo 3492/2/A hrsz.-u felépitményi ingatlan lizemeltetésbe adasa
céljabol.

2. Az lizemeltetési szerzodés 2018. marcius 7-én modositasra €s kiegészitésre keriilt a
Budapest belteriilet 3467/1 hrsz.-u, kozteriileten allo (éptilet 148.05 rqz, fedett és nyitott
terasz 103.93 m?') osszesen 251.98 m® térmértéki Kozosségi Epiilet elnevezési

ingatlannal.

Az Uzemeltetési szerzodést 6t esetben, legutoljara 2019. mércius 4. napjan modositottak a
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felek a Gazdasagi Bizottsdag dontése alapjan az ilizemeltetési dij és annak fizetési
itemezése tekintetében.

4. A Tulajdonos egyebekben tijékoztatja az Uzemeltetst, hogy az Ujbudai Sportcentrum

felépitmény volt telekkényvi tulajdonosa (UNIKER COOP Kft.) teljes vagyonara
zélogjoggal bir, igy az ingatlan teljes teriiletén fellelheté ingdsagok tekintetében vélelem
szol amellett, hogy azok a zélogjog jellegével birnak. Az Uzemeltetd kozremiiksdésével
az olyan dolgok, amikért tulajdonosa jelentkezett, és tulajdonjogat igazolta is, kiadasra
keriiltek. Ennek ellenére az ingatlan volt bérléje (USC Invest Team Kft.) ingd kiaddsa
érdekében pert inditott a Tulajdonos ellen a 3492/2/A hrsz.-ban talalhaté kiilonbdz6
ing6sagok tekintetében, azonban ezen ingdsdgok vonatkozéasaban tulajdonosi mivoltat
igazolni nem tudta, a per jogerdsen lezarult, a birosag jogeros itéletével az USC Invest

Team Kft. keresetét, mint alaptalant elutasitotta.

5. A Tulajdonos végezetiil tajékoztatja iizemeltetét, hogy az Ujbudai Sportcentrum
felépitmény volt telekkényvi tulajdonosaval, az UNIKER COOP Kft-val szemben
lefolytatott — egyszerlisitett felszamolasi eljardst a Févarosi Torvényszék a
7.Fpk.4534/2016/26. szamu, 2019. junius 7. napjan kelt végzésével befejezte, az




UNIKER COOP Kft-t megsziintette és a végzés jogerdre emelkedésével tordlni rendelte a
cégjegyzekbdl, : '

amelyre tekintettel az ingatlan teljes teriiletén fellelhet6 ingosagok
tekintetében peres eljaras nincs folyamatban

1I. Uzemeltetési szerzédés kiegészitése

1. Szerzédé felek az Uzemeltetési szerz6dés I1.6. pontjat az alabbi szovegrésszel egészitik
ki:

+A Tulajdonos a kiltségvetésrdl s7616 5/2020.(11.28.)X1.0K rendelet és a Gazdasdgi
Bizottsdg 155/GB/2020.(V1.24.) szdmii hatdrozata alapjin az Uzemeltetonek a 2020.
Janudr 1. és 2020. december 31. kozotti idoszakra brutto 20.000.000,-F1, azaz brutto
huiszmillio forint lizemeltetési dijat tartozik megfizetni az aldabbi iitemezés szerint

- 2020. julius 31. napjdig brutté 10.000.000,-Ft,
- 2020. november 30. napjdig brutté 10.000.000,-Ft.

az Uzemeltetd altal kiallitott, 15 napos fizetési haladékot engedd alakilag és tartalmilag
kifogastalan szamla ellenében. Az Uzemeletetd az igy kapott iizemeltetési dijakat a
célszerliség, takarékossag és atlathatésag kovetelményei szerint tartozik felhasznélni

Szerz6dd felek egyezOen rogzitik, hogy a 2014. februar 25. napjan kelt Uzemeltetési

szerz6dés és a 2019. marcius 4. napjan kelt egységes szerkezetben foglalt lizemeltetési

szerzOdés kiegészitése ¢és modositasa jelen modositdssal nem érintett rendelkezései
valtozatlan tartalommal hatdlyban maradnak

Jelen szerzodés kiegészitésben kiilon nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
torvénykonyv eldirasai iranyaddak.

Felek jelen szerzodést elolvastik, megértették, majd erre jogositott képviseldik iitjan alairtak
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BUDAPEST FOVAROS XI. KERULET UJBUDA ONKORMANYZATA
GAZDASAGI BIZOTTSAG
1113 Budapest, Bocskai ut 39-41.

Kivonat

a Gazdasagi Bizottsag 2020. junius 24-i
nyilvdnos jegyzékonyvébol

155/GB/2020. (V1. 24.) Hatarozat

Budapest Fovaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Gazdasagi Bizottsiga a
33/2012.(VL6.) XI.OK rendelet 10. § (8) bekezdésében foglalt atruhazott hataskor alapjan 13
igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodas nélkiil ugy hatarozott, hogy az Ujbuda
Sportjaért Nonprofit Kft.-vel 2014. februdr 25. napjan megkotott és 2017. februar 22. napjan
modositott a Képviseld-testiilet 163/2016.(1X.22.)XI.OK sz4mu hatdrozata alapjan a Bikas
park Kozosségi épiiletével kiegészitett lizemeltetési szerz6dést moddositia az alabbi

felté?_e]ekkel:
Az Uzemeltetd részére a 2020. januar 1. - 2020. december 31. kozotti idészakra bruttd

20.000.000,-Ft iizemeltetési dijat allapit meg az aldbbi iitemezés szerint:
— 2020. julius 31. napjaig brutté 10.000.000,-Ft
— 2020. november 30. napjaig brutté 10.000.000,-Ft
A kifizetésre a fedezetet a 2020. évi koltségvetés 1.3.26. ,, Sporttelepek iizemeltetési kiaddsai”

sora biztositja.
Felkéri a Polgarmestert az iizemeltetési szerzodés médositasanak megkotésere.

Hataridé: 2020. julius 31.
Felelés: dr. Laszl6 Imre polgarmester
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Uzemeltetési szerzdés
kiegészitése és modositasa

egységes szerkezetben, ahol a médositassal érintett részek vastagitott szedéssel kerulnek
megjelolésre

amely létrejot egyrészrd! Budapest Févaros XI. Kerilet Ujbuda Onkormanyzata (székhely:
1113 Budapest, Bocskat ut 39-41., addszdm: 15735746-2-43, képviseletében: dr. Hoffmann Tamas

polgarmester) mint tulajdonos birtokos (a tovibbiakban:Tulajdonos)

#rdsréssio!

I’Jjbuda Sportjaért Nonprofit Kft. (székhely: 1113 Budapest, XI. Boeskar ut 39-41,

cégjegyzékszam: 01-09-912983, képviseletében Kocsis Sandor ugyvezeté igazgatd), mint

Uzemeltet (a tovibbiakban: Uzemeltetd)

L. Elézmények

1./ A felek elézményként rogzitik, hogy a Tulajdonos kizdrdlagos tulajdonaban all a Budapest
XI. keriilet 3492/2 hrsz.-0 18.480 m® térmértéki telekingatlan, ami természetben 1115 Budapest
NI kerilet Bartfai u. 52/b. szam alatt talilhatd, amut terhel a 3492/2/A hrsz.-0 szamn
felépitmenyi ingatlant illeté foldhasznalati joga, azonban ezen felépitményi ingatlannak is
immaron a Tulajdonos a kizatSlagos tulajdonosa, tulajdonjogdt arverésen szerezte.

A felek kozott a fenti ingatlanok tekintetében legutoljara 2014. februar 25. napjan jott 1étre
hatirozatlan idejii tizemeltetési szerz6dés, amit id6koézben két esetben, legutoljara 2016.
marcius 16. napjan modositottak a felek a Gazdasigi Bizottsig dontése alapjin az

uzemeltetési dij, és annak fizetési iitemezése tekintetében.

2./ A Tulajdonos jelen okiratban tajékoztatja az Uzemeltetdt, hogy a 3492/2/A hrsz.-i
369 m’ alapteriiletii felépitményi ingatlan immadron az ingatlan-nyilvantartas szerint is
kizarolagos tulajdoniat képezi, ennél fogva annak birtokldsara is, mint tulajdonos
jogosult. Egyben tajékoztatja a Tulajdonos Uzemeltetét, hogy a 3492/2/A hrsz.-i

ingatlan tulajdonjoga tekintetében mar peres eljaras sincs folyamatban.

3./ Tulajdonos mindezen nyilatkozataért az Uzemeltetd felé szavatol.




IT. Az Uzemeltetés tirgya

1./ A Tulajdonos a I. fejezetben irt és azonositott ingatlanokat az Uzemeltetd uzemeltetésébe
adta 2014. janudr 1. napjatél kezdédd hatirozatlan idére a Képviselé-testilet 405/2013 (XII. 19)

XI. OK hatirozata alapjin a hatirozat és jelen szerzédésben rogzitett feltételek mellett.

A Tulajdonos a fenti ingatlanon tul jelen szerz6dés megkdtésével egyidejlileg az
Uzemeltets iizemeltetésébe adta a Képvisels-testiilet 163/2016. (IX.22.) X1.0K hatirozata
alapjan a Budapest belteriilet 3467 /1 hrsz.-1i, kozteriileten 4116 (épilet 148.05 m’, fedett és
nyitott terasz 103.93 m®) osszesen 251.98 m” térmértéki Kozosségi Epiilet elnevezési

ingatlant is.

Ezen épiilet tekintetében kifejezetten az Uzemeltets feladata:

az dnkorményzati rendezvények megrendezéséhez hittérszolgaltatisok (helyszin,

informacios pont, és — térités ellenében -vendéglatas) biztositasa,
- A Bikas parkban kiilénb6z6 sport, kulturalis, kozdsségi és  egyéb
rendezvényekben torténé kozremiikodeés,

a K6z6sségi Epulet mobilidkkal valé felszerelése.

2./ A Tulajdonos tajékoztatja az Uzemeltetdt, hogy az Ujbudai Sportcentrum felépitményvolt
‘clekkonyvi tulajdonosa (UNIKER COOP Kift.) teljes vagyonara zilogjoggal bir, igy az ingatlan
reljes teriletén fellelhetS ingdsigok tekintetében vélelem szol amellett, hogy azok a zalogjog
jellegével birnak. Az Uzemeltetd kozremidkodésével az olyan dolgok, amikért tulajdonosa
jelentkezett, és tulajdonjogat igazolta is, kiadasra keriltek. Ennek ellenére az ingatlan volt
bérlsje (USC Invest Kft.) ingé kiadasa érdekében pert inditott a Tulajdonos ellen a
3492/2/A htsz.-ban talalhaté kiilénboz8 ingésagok tekintetében, azonban ezen
ingdsagok vonatkozdsaban tulajdonosi mivoltdt — eddig - igazolni nem tudta, a per
elséfokon zarult le, a birésag nem jogerds itéletével az USC Invest Team kft. keresetét —

nem jogerésen — mint alaptalant elutasitotta.

3./ Uzemeltets koteles az Ujbudai Sportcentrum és a Kozosségi Epiilet rendeltetésszeri
hasznalatit biztositani, igy kulonosen annak tervszerd, fokozatos hasznositasanak lehetSségét

megteremteni a Tulajdonossal egyeztetett modon.

4./ Jelen szerzédés hatilya alatt Uzemeletetd mindenkor felmérni tartozik, hogy a
sportlétesitmény, valamint a most iizemeltetésbe adott Kozosségi Epiilet izemeletctése
milyen korilmények, dijszabés stb. mellett valésithaté meg nyereségesen, 1deértve az ott talalhato
helyiségek bérbeaddsinak lehetéségét is. A hasznositisrél, ezen belul bérleti és egyéb hasznalatra
iranyuld jogviszony megkotése tekintetében az Uzemeltetd szabadon dént, azonban ot évet

meghaladé hatarozott 1dejd szerzédés megkotéséhez az Onkormanyzat Gazdasigi Bizottsaganak

egyetértd hatarozata szukséges.
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5./ Az Uzemeltetd a létesitmeny és abban elhelyezett ingdsagokrdl tételes leltart vett fel.

6./ A Tulajdonos a kéltségvetésrdl szolé 2/2017.(1.27.) XI.OK rendelet és a Gazdasagi

Bizottsag 63/GB/2017.(11.8.) szamu hatdrozata alapjan az Uzemeltetének a 2017. januir
1. és 2017. december 31. kozotti idGszakra brutté 37.000.000,-Ft tizemeltetési dijat tartozik

megfizetni az alabbi litemezés szerint:
- 2017. marcius 31. napjaig brutté 9.250.000 forint,
- 2017. majus 31. napjaig brutt6 9.250.000 forint,

- 2017. augusztus 31. napjaig brutté 9.250.000 forint,
- 2017. november 30. napjaig brutté 9.250.000 forintot az Uzemelteté altal kiallitott,

15 napos fizetési haladékot engedd alakilag és tartalmilag kifogastalan sziamla
ellenében. Az Uzemeleteté az igy kapott iizemeltetési dijakat a célszerliség,
takarékossag és atlathatésig kovetelményei szerint tartozik felhasznalni.

TII. Z4r6 rendelkezések

1./ Jelen szerzdést barmelyik £él 60 napos felmondisi id6 kozbeiktatdsaval felmondhatja.

2./ A Tulajdonos - mivel az iizemeletetd alapitéja - utasithatja erre jogosult szervén keresztil az
Uzemeltetst felmondésa esetén a szerzédéses viszony fenntartasara, azonban ha annak barmilyen,
a Tulajdonos részérél tortént szerzddéses kotelezettség elmulasztisa az oka akkor ezen
atasitassal egyidejiileg az Alapité koteles az okot ¢gyben azonnal orvosolni 1s. Ennek hianyaban

a7 Uzemeltets a szerzGdéses viszony fenntartasara nem kotelezheto.

feick jelen szerz6dést elolvastak, megérteitck, majd erre jogositott képviselik titjan alafrtak.

Budapest, 2017. februdr 22. napja

Tulajdonos képviseletében
dr. Hoffmann Tamas polg%irmesterl;]f
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Iktatészam: X1I-108- ¢ /2014,

Uzemeltetési szetzodés

mely 1étejort egyrésyrd/ Budapest Févaros XI. Keriilet U}'buda Onkormanyzata (székhely:

1113 Budapest, Bocskai it 39-41., képviseletében: dr. Hoffmann Tamis polgirmester) mint

birtokos (a tovabbiakban:Birtokos)

maséerrd! Ujbuda Sportjaért Nonprofit Kft. (székhely: 1113 Budapest, XI. Bocskai at 39-41,

cégjegyzékszam: 01-09-912983, képviseletében Kocsis Sindox lgyvezetd Igazgatd), m

Uzemelteté (a tovabbiakban: Uzemeltets)

1. Elfzmények

L

1./ A felek eldzményként régzitik, hogy a Birtokos kizirélagos tulajdonéban 4ll 2 Budapest XI.
Kerilet 3492/2 hrsz.-i 18.480 m? térmértékl telekingatlan, ami természetben 1115 Budapest XL
kerilet Bartfai v, 52/b. szam alatt talilhatd, amit terhel a 3492/ 2/A hrsz.-i felépitményi ingatlant
ilets foldhasznalati joga. Az ingatlanra, melyen sportétesitmények, sportpalyak taldlhatdk, az
UNIK.ER COOP Kft-nek 2005. majus 23. napjan megkotott bérleti szerzédése 2013, augusztus

5. nzpjén raegszint ennek minden jogk&vetkezményével.

2./ A Birtokos tijékoztatja az UzemeltetSt, hogy a 3492/2/A hisz.-G ugyanitt taldlhatd 369 m’
alaptertiletd felépitmény az ingatlan-nyilvintartds szerint az UNIKER COOP Kft. tulajdonai:
képezi, azonban annak birtokldséra is érvényes jogcimmel bir Birtokos, hiszen annak tulajdonjogi
viromanyosa, tulajdonjogénak ingatlan-nyilvintartisba tortent bejegyzése kizdrolag a koételezett

UNIKER COOP Kft. rosszhiszemd és felrdhat6 magatartasa miatt maradt el.

tja birtokiban, amire érvényes jogcimmel is rendelkezik.

3./ Mindiét ingatlant a Birtokos tar

4./A Birtokos mindezen nyilatkozatiért az Uzemeltetd felé szavatol.

I1. Az Uzemeltetés tdrgya

1./ A Birtokos a 1. fejezetben irt és azonositott ingatlanokat az Tlzemeltetd tizemeltetésébe adja
2014. januér 1. napjitol kezd6dd hatérozatlan 1dére 2 Képviseld-testilet 405/2013 (XII. 19.) X1

Ok, hatirozata alapjin és jelen szerz6désben rogzitett feltérelek mellett.

2./ Fjgjrelemmel arra a kérilményre, hogy az ingatlan a kériilotte felmertilt jogvitik okan szoros
ElGerds Brzés-védésre szorul, az izemeltetd legfontosabE feladata ezen
mis iizemeltetési, bérbeadasi, masoknak torténd idéleges hasznélatra torténd itaddsa soran ezt,
1

int-

feladat biztositasa, minden




munt legfontosabb celt szem eldtt tartani kételes. Az Grzés-védés feladatit az Onkormanyzatrdl az
U'zemeltetd dtvette, ennek koltségeit jelenleg & visel. -

3./ A Birtokos tajékoztatja az Uzemeltetét, hogy az ingatlan telekkonywi tulajdonosa (UNIKER

COOP Kft) teljes vagyonara zilogjoggal bir, igy az ingatlan teljes teriiletén fellelhetd ingdsagok
tekintetében vélelem szdl amellett, hogy azok zdlogjogi jelleggel birnak Az Uzemeltets
kozremikodésével az olyan dolgok, amikért tulajdonosa jelentkezett, és tulajdonjogat igazolta is,
kiadsta keriltek. Figyelemmel az eltelt id6re (2013 augusztusa 6ta) vélhetSen minden 3. személy,
akinek barmely vagyontirgya az ingatlanon belil volt, és a zalogjog nem terjedt ki ra, azért mar
jelentkezett, {gy ami az ingatlan teriiletén jelen pillanatban talilhatd, arrdl a bizonyoessig szint)ét

eléréen dllithatd, hogy a zalogjog kiterjed ra,
A Birtokos tdjékoztatja az Uzemeltetdt, hogy az ingadanban felleheté ingdsagokat - zdlogjogat
érvényesitve - el kivan)a drverezni, vagy arvereztetni

4./Uzemeltets kételes fokozatosan és a lebetdségekhez képest a sportpélydnak rendeltetésszer

hasznalatat hiztositani, gy kilénésen annak tervszer, fokozatos hasznositisinak lehet6ségét

i

megteremtent a Birtokossal egyeztetett modon.

5./ Jlelen szerzédés hatdlya alatt Uzemeleteté mindenkor felmérni tartozik, hogy a
sportlétesitmény tizemeletetése milyen kériilmények, dijszabis stb. mellett val6sithatd meg
nyeceségesen, ideérrve az ott talilhatd helyiségek bérbeadasinzk lehetGséget is. A hasznositdsrol,
ezen belil bérleti és egyéb haszndlatra irdnyuld egyéb jogviszony megkdtése tekintetében az
zabadon dont, azonban 6t évet meghaladd hatarozott idejd szerz6dés meghkotéséhez

Lizemelteto ¢
az Onkorminyzat Gazdasdgi Bizottsdgénak egyetértd hatirozata szikséges.

6./ Az UzemeltetS a létesitmény és abban elhelyezett ingdsigokrdl tételes leltdrt vett fel

7./ Figyelemmel a kezdetl szik mozgasteri hasznositasi lehetGségekre és egyéb ebben gatlo
kérilményekre, valamint az Gzemeletetd altal vallalt, nem szorosan izemeltetéssel kapcsolatos
plusz feladatokra és az elengedhetetlen Grzés-védés koltségeire, a Birtokos havi 1.500.000,-
Ft+afa Osszeget fizet meg lzemeltetési dij jogcimén az Uzemeltet 4ltal minden negyedév
kazépsé honapjanak 15. napjén kiallitott, 15 napos fizetési haladékot enged6 szimla alapjan. Ez
alél kivételt képez a 2014 elsé negyedévi tizemeltetési difj, ennek tekintetében szamlijat az
Uzemeltets jelen szerzédés alairasit kovetd 3 munkanapon beliil jogosult és kételes kidllitani. Az
Uzemeletetd az igy kapott uzemeltetési dijakat a célszerség és takarékossig kovetelményel

szerint tartozik felhasznalni.
IIT.Z4ard rendelkezések
1/ Jelen szerzédést barmelyik fél 60 napos felmondasi id8 kozbeiktatisival felmondhatja.

2./ A Birtckos - mivel az lizemeletetd alapitéja - utasithatja erre jogosult szerven keresztil az
UzemeltetSt felmondasa esetén a szerzédéses viszony fenntartdsira, azonban ha annak birmulyen -




1 Birtokos részérdl wrrént szerzddéses kotelezettség elmulaszrisa az okn, alkor ezen uiasitdssal
o

egvidejileg az Alpitd kiteles az okot ezyhen azonnal orvosolm is. Ennek hidnyaban az

Tenzumdiu - . ~ - . = 5 - . e
Uzemeltetd a szerzédéses viszony fenntartasara nem korelezheto.

Felek jelen szerzddést elolvastak, megérterték, majd exre jogositott képviseldik apdn aliireak.

[

Budapest, 2014, februdr 25. napja.
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Alulirott dr. Horn ltnfm Jmunt Budapest Fdviros ‘\M Kerulet Ujbuda Onkorminyzata Polgdrmesteri
Hivatalinak jegyzdje jelen okiratot ellenjegyzem 2014, %3, C napjin

Alulireir Solidsz Enka, nunt Budapest Fovaros NI Keriilet U;'buda Onkorminyzata FPénzigy: és
Kéhségretds) [gazgaidsaganak igazgatdja a pénzugvileg ellenjegyzem 2 J,}}‘, rapjan
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