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Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Képvisels-testiilete
.../12019. (...) onkormanyzati rendelete

a Budapest XI. keriilet, Repiil6téri ut - Kéérberki ut - Egér ut - Balatoni ut - villamosvonal -

,,,,,

szabalyzatarol

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Képviseld-testillete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII.
torvény 13. § (1) bekezdésében, valamint a Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdésének 6. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezbket rendeli el:

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. Arendelet hatalya

1.8 Jelen rendelet hatalya Budapest XI. keriilet, Repiilétéri ut - K6érberki Gt - Egér Gt - Balatoni ut -
villamosvonal - keriilethatar - Kamaraerdei Ut - Budadrs hatara altal hatarolt teriiletre
(tovabbiakban: Szabalyozasi teriilet) terjed ki.

2. Az eldirasok alkalmazasa

2.8 (1) A Szabalyozasi terileten az Orszagos Telepulésrendezeési és Epitési Kovetelményekrdl szold
253/1997. (XIl. 20.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK), a FGvarosi Kozgy(ilés 50/2015.
(1.28.) szamu hatarozataval elfogadott Févarosi Telepiilésszerkezeti Terv és a FGvarosi Kozgylilés
5/2015. (I1.16.) onkormanyzati rendeletével elfogadott Budapest Févaros Rendezési Szabalyzata
vonatkozo eldirasait jelen rendeletben foglaltakkal egyiitt kell alkalmazni és az altalanos
érvényl rendelkezések, hatdsagi eldirasok és szabvanyok vonatkozo eléirasait kell betartani.

(2) A rendelet mellékletei:
a) 1. melléklet: Szabalyozasi Terv
b) 2. melléklet: Epitési dvezetek, vezetek szabalyozasi hatarértékeinek dsszefoglald tablazata
c) 3. melléklet: A parkolas helyi rendjének szabalyozasa
(3) A Szabalyozasi Terven rogzitett kotelezé szabalyozasi elemek:
a) szabalyozasi vonal,
b) épitési ovezet, dvezet hatara,
c) épitési ovezet, ovezet jele,
d) épitési hely,
e) korlatozottan beépithet6 teriilet.
f) kotelez6 megsziinteto jel,
g) kozm(sav,
h) méretezés,
i) kozlekedés elemei
ia) kozdti villamos vonal felszinen,
ib) tervezett elsérend(i f6ut szamara fenntartott teriilet,
ic) tervezett telepliilésszerkezeti jelent6ségl kerékparos infrastruktira nyomvonala;
(4) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:
a) keriilethatar;
b) miivi értékvédelem
ba) miemlék;
bb) mdiemléki kornyezet hatara
bc) fovarosi helyi védettségii épiilet
bd) régészeti leléhely hatara;
) taj- és természetvédelem
ca) Okologiai halozat okologiai folyosdjanak ovezete és hatara;
d) egyéb korlatozé tényezdk:
da) orszagos vizmindség védelmi teriilet hatara;
db) vizbazis hidrogeologiai ,,A” védéovezet hatara;
dc) vizbazis hidrogeologiai ,,B” védéovezet hatara.
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3. Ertelmezé rendelkezések, fogalommagyarazat

3.8 E rendelet alkalmazasaban:

1. Kozmdsav: nem kozteriileten vezetett kozmlivek, csapadékviz-elvezetés szamara fenntartott
teriilet, amelynek végleges szélességét részletes szakagi miszaki terv allapitja meg.

2. Parkoloteriileti célu szintteriileti mutaté (szmp): az egyes épitési telkek beépitése soran a
parkoloteriileti célu és a kiszolgalo kozlekedési teriileteikkel egyiittes brutto szintteriilet és a
telek teriiletének hanyadosa. (szintteriilet m*/telekteriilet m?)

3. Szintteriileti mutato (altalanos célu szma): az egyes épitési telkek beépitése soran az Gsszes
altalanos célu épitményszint brutto teriiletének és a telek teriiletének hanyadosa. (szintteriilet
m?/telekteriilet m?).

5. Természetes terepszint: az a talajszint, amelyen a humuszos fels6 réteg szintjét nem
valtoztattdk meg. Amennyiben ez nem allapithatd meg, akkor a fdldhivatali alaptérkép
rétegvonalai az iranyadok.

Il. FEJEZET
A TERULETEK FELHASZNALASANAK ES BEEPITESENEK ALTALANOS SZABALYAI

4.8 A 4.-12. alcimekben foglalt altalanos jellegli eldirasok a Szabalyozasi teriilet egészére
vonatkoznak, amennyiben a vonatkozo épitési Ovezeti, Ovezeti eldirasok masként nem
rendelkeznek.

4. Telekalakitasra vonatkozo rendelkezések

5.8 (1) A telekalakitassal nem johet étre:
a) Uj nyulvanyos telek,
b) a (2)-(4) bekezdésben foglalt eseteket kivéve az ovezeti eldirasokkal ellentétes allapot, vagy
) tobb épitési ovezetbe vagy ovezetbe sorolt telek.

(2) Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a tervezett szabalyozasi vonal végrehajtasa,
kozteriileten fekvo telek kialakitasa céljabol keriil sor, Ugy a visszamarado épitési telek, telek
akkor is kialakithatd, ha annak teriilete az épitési dvezet, Gvezet elbirasait nem elégiti ki.

(3) Tobb épitési oOvezetbe, Ovezetbe es6 telek Ovezethataron torténé megosztasa esetén a
megosztast kdvetben kialakulo telkek teriilete az épitési Gvezetre vagy dvezetre meghatarozott
kialakithato legkisebb telekméretnél kisebb is lehet.

(4) Kozmi elhelyezésének céljara az ovezet elGirasainal kisebb telek is kialakithatdé barmely épitési
Ovezetben vagy Ovezetben.

(5) Lako, intézményi, altalanos- és kertes mezdgazdasagi teriileten GUjonnan kialakitasra keriilé
maganut szélességi mérete nem lehet kisebb 8,0 m-nél.

5. Az épités altalanos feltételei

6.8 (1) Az épitési Gvezetekben szabadon allo beépités esetén az eldirt kialakithatd legkisebb
telekteriilet 1,5-szeresét elér6 vagy meghalado telekre tobb épiilet is elhelyezhetd.

(2) Az épitési helyen kiviil es6 meglévé épiilet, épliletrész meglévo éplilettomegen belil felljithato,
korszer(sithet6, atalakithato, de csak épitési helyen beliil bévithetd, az egyéb jogszabalyi és
ovezeti el6irasok figyelembevételével.

(3) Magantelken létesitett terepszint alatti gépkocsitarolo rampaja kozteriileten nem alakithato ki.

6. Az épitési hely, az el6-, oldal- és hatsokert eldirasai

7.8 (1) Amennyiben a Szabalyozasi Terven feltiintetésre keriilt épitési hely, az el6-, oldal- és
hatsokertet aszerint kell figyelembe venni.
(2) Uj épiilet elhelyezésénél
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.....

.....

megorzése érdekében - Ugy kell megvalasztani, hogy a csatlakozo utcak telkeinek épitési
vonalahoz igazodjon.
(3) Szabadon allo beépités esetén az épitési telek oldalkertje az Ovezetben eldirt legnagyobb
épliletmagassag fele, de legalabb 3,0 m.
(4) Az épitési telek hatsokertje a hatsokertre nézé homlokzatmagassag mértéke, de legalabb 6,0 m.

7. Melléképitmények elhelyezésének szabalyai

8.8 (1) Az épitési ovezetekben nem helyezhetd el

a) allattarto épiilet,
b) az épitési telek hatsokertjében mosokonyha, nyarikonyha, egyéb tarolo épiilet.

(2) Az épitési Gvezetekben a melléképitmények koziil a kovetkezok nem helyezhetdk el:
a) kirakatszekrény,
b) hisfiistold, jégverem, zoldségverem,
c) allatol, allatkifuto,
d) tragyatarolo, komposztalo, vagy
e) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.

(3) Lakoteriiletek épitési Ovezeteiben elhelyezett melléképitmény terepcsatlakozastol mért
legmagasabb pontja nem haladhatja meg az 5,0 m-t.

(4) Az épitési telek elSkertjében kizardlag keritéssel egybeépitett, legfeljebb 6 m? alapteriiletii
kukatarolo helyezhetd el.

8. Tereprendezés, tamfal, kerités

9.8 (1) Tereprendezés soran az oldal- és hatsokertben a terep természetes terepszintje, a szomszédos
telek terepszintjéhez csatlakozdan, felfelé vagy lefelé legfeljebb 0,5 méterrel valtoztathato
meg.

(2) Tamfal kialakitasa soran a természetes terepszint felfelé legfeljebb 1,5 méterrel, lefelé
legfeljebb 1,5 méterrel valtoztathatd meg, de a tamfal magassaga mellvéddel egyiitt sem
haladhatja meg a 2,0 m-t.

(3) Az utcavonalon a keritést a kozteriileti hataron kell elhelyezni, a szabalyozassal érintett épitési
telek kivételével, ahol a keritést a még végre nem hajtott szabalyozasi vonalon kell elhelyezni.

(4) Az utcafronti kerités magassaga legfeljebb 2,0 m lehet.

9. Kozlekedés, parkolas
10.8 (1) Uj épiilet létesitése esetén
a) a jelen rendeletben eldirt személygépjarmii féréhelyeket az épitéssel egyidében telken beliil
kell kialakitani, és
b) a kivitelezés megkezdéséig meg kell tervezni az ingatlan kozuti csatlakozasat.

(2) Az épitési telkek megkozelitését szolgaldé maganut - kertvarosias lakoteriileten elhelyezkedd
zsakutca kivételével - csak kozforgalom szamara megnyitott maganatként alakithato ki.

(3) Intézményi és lakd dvezetekben lako, iroda és igazgatasi rendeltetésii épiilet elhelyezése esetén
a sziikséges gépjarmi-varakozohelyek legfeljebb 30%-a, de legfeljebb 15 gépjarmi varakozohely
helyezhet6 el a felszinen.

(4) Ujonnan épitett teremgarazsban nem alkalmazhatéo olyan emelégépes parkologép, mely
egymastol fliggetleniil nem hasznalhaté parkoloallasok kialakitasat eredményezi.

11.8 (1) A Szabalyozasi teriileten jelen rendelet eldirasainak megfeleléen kell a rendeltetések
kiszolgalasahoz sziikséges parkolohelyeket kialakitani:
a) Uj épiilet épitése, vagy meglévo éplilet bovitése, atalakitasa esetén,
b) épitési tevékenységgel nem jaro rendeltetésmodositas esetén, vagy
c) olyan teriilethasznalat folytatasa esetén, ami Uj parkolohelyek létesitését koveteli meg.

(2) A parkoldhelyszam szamitasanal a vonatkozo jogszabalyban foglaltak mellett a 3. melléklet

szerinti eltéréseket kell figyelembe venni. A szamitassal kapott parkolohely-értékek egész
szamra felfelé kerekitendok.
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(3) A parkolohely-létesitési kotelezettség telken beliili teljes kord teljesitésétol el lehet tekinteni a
parkolas biztositasanak modjarol, a parkolohely-létesitési kotelezettségekrol és a parkoléhely-
megvaltas eljarasi szabalyairol szolé 6nkormanyzati rendeletben foglaltak szerint.

(4) A parkolohely-létesitési kotelezettség részben, vagy teljes egészében pénzben megvalthato a
parkolas biztositasanak modjarol, a parkolohely-létesitési kotelezettségekrol és a parkolohely-
megvaltas eljarasi szabalyairol szolé 6nkormanyzati rendeletben foglaltak szerint.

10. A kozmiilétesitményekre vonatkozoé rendelkezések

12.8 (1) A meglévo és a tervezett kozcéll kozmiihalozatok és létesitményeik, tovabba azok agazati
el6irasok szerinti kozmi-véd6tavolsagai (biztonsagi oOvezetei) szamara kozteriileten, vagy
kézmditeriileten kell helyet biztositani. Ett6l eltérni csak az agazati elGirasok betartasaval lehet.

(2) A kozmivesitésre kerdil6 teriileten telkenként kell a kozhalozathoz onalloé bekotésekkel és mérési
helyekkel csatlakozni.
(3) A Szabalyozasi teriileten (j éplilet épitése, meglévo épiilet bovitése vagy rendeltetésvaltasa
a) épitési ovezetekben csak teljes kozmdellatas megléte esetén lehetséges,
b) egyéb ovezetekben kozm(ipotlo alkalmazasaval is lehetséges.
(4) A meglévd kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor
a) a feleslegessé valt kozmivet, halozatot és létesitményt el kell bontani, vagy
b) az indokoltan fdldben marado vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszer(ien kell megoldani.

13.8 Uj vizhalézat csak szennyvizcsatorna haldzattal egyiitt épithetd.

14.8 (1) Uj csapadékviz elvezeté halozatot elvalasztott rendszerii zart csatornaként kell kiépiteni.

(2) A Szabalyozasi teriileten barmilyen burkolt feliilet novekedésével jaro épitési tevékenység
esetén a tobblet csapadékviz visszatartasara telken beliil zaportarozot kell létesiteni. A
zaportaroz6 méretét a befogadd kezelbje altal eldirt feltételek figyelembe vételével kell
meghatarozni.

(3) A zaportarozd tulfolyojabol a csapadékvizet csak késleltetve, a felszini vizelvezetd-haldzat
kezel6jének engedélyében meghatarozottak szerint lehet a kozteriileti felszini vizelvezetd-
rendszerbe vezetni.

(4) A zaportarozo egyéb célu hasznositasa csak tobblet tarolokapacitas biztositasaval valosithato
meg.

(5) A Szabalyozasi terven jelolt kozmisavok teriilete a felszini viz elvezetésére biztositott teriilet,
ahol a felszini vizelvezetés mlitargyain kiviil kizarolag egyéb kozmuvek és novényzet helyezhet6
el.

15.8 (1) Villamosenergia- és elektronikus hirkdzlési elosztohalozatot foldalatti elhelyezéssel kell
épiteni, beleértve a haldzati rekonstrukciot is.
(2) Uj villamosenergia- és elektronikus hirkozlési ingatlanbekotés csak foldalatti csatlakozassal
létesithetd, akkor is, ha a kozhaldzat oszlopsoron halad.
(3) Haztartasi méretl kiseromi(i kapacitasat meghaladd, meg(juloé energiahordozd hasznositasu
energia termelését szolgalo er6mii a Szabalyozasi teriileten nem létesitheto.

11.Taj- és természetvédelem, kornyezetvédelem
16.8 A Szabalyozasi teriileten talalhatd természeti, tajképi értékek megdvasat biztositani kell.

17.8 (1) A Szabalyozasi teriileten a hdellatast vezetékes energiaszolgaltatassal vagy megUjuld
energiaforrasokkal kotelez6 biztositani, a vonatkozo jogszabalyi rendelkezések figyelembe
vételével.

(2) A Szabalyozasi teriileten kontakt talajszennyezéssel jaré (j ipari-, Ulzemi-, szolgaltato
tevékenység nem folytathato.
(3) Uj épiilet elhelyezése soran
a) a fennallo talajszennyezettség megsziintetésérdl gondoskodni kell,
b) a fels6 termékeny talajréteget szakszerien le kell termelni, deponalni kell, amelyet az épités
befejezése utan, a telken beliil elteritve a zoldfeliiletek kialakitasahoz fel kell hasznalni. A
terméfold legfeljebb egy évig deponalhato, ezt kdvetden talajjavitassal hasznalhato fel, és
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c) terepet feltolteni, visszatolteni szennyezett talajjal, épitési tormelékkel tilos.

(4) Zajt, vagy rezgést el6idézo lizemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kiilso zajforrast csak oly
modon szabad elhelyezni, hogy a keletkez6 zaj, vagy rezgés a vonatkozo hatarértékeket ne
haladja meg. Zenés vendéglato létesitmény lako rendeltetést tartalmazo épiilet telekhataratol
szamitott 200 méteren beliil nem helyezhet6 el.

(5) Veszélyes hulladék keletkezésével jaro tevékenység a vonatkozo jogszabalyok szerint, az
atmeneti gy(ijtés és tarolas szabalyainak betartasaval végezhetd. A Szabalyozasi teriileten csak a
tevékenység soran helyben keletkez6 veszélyes hulladékok atmenti tarolasa megengedett, kiilso
forrasbol szarmazo veszélyes hulladék tarolasa, kezelése, artalmatlanitasa tilos.

(6) A Szabalyozasi teriileten nem végezhet6 olyan épitési tevékenység, és nem hozhato6 létre olyan
létesitmény, amely hatarértéken fellli légszennyezettséget, vagy blizzel valo terhelést okoz.
Lakoparkok, irodahazak épitésénél a levegbterhelés mértéke nem haladhatja meg a hazkozponti
flités esetén fellépo terheléanyag-kibocsatas mértékét.

12.Zoldfeliiletek

18.8 (1) A kedvezdbb varosokologiai adottsagok kialakitasa érdekében az oOvezetekben eldirt
zoldfellleti minimum 50%-at egybefiiggo feliiletként kell kialakitani, amely legfeljebb 3,0 m
széles gyaloguttal szakithato meg.

(2) Az épitési dvezetekben a zoldfeliilet legkisebb mértékét biztosito zéldfeliiletbe
a) a gyepracsos talajboritas 10%-a szamithato be,
b) a gyephézagos talajboritas 5%-a szamithato be, és
c) a 4 m*-nél kisebb egybefiiggs zoldfeliilet nem szamithato be.
(3) Telken beliili felszini parkolo esetén minden 3 db parkolohely létesitése utan legalabb 1 db
kozepes novekedés(i lombos fa telepitése sziikséges.

Il. FEJEZET
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

13.Beépitésre szant teriiletek épitési ovezetei

19.8 A Szabalyozasi teriileten a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezé
épitési ovezetekbe tartoznak:

a) Kisvarosias, jellemzéen szabadonallé jellegi lakoteriilet (Lk-2-X1)
b) Intézményi, jellemz6en szabadonallo jellegl teriilet (Vi-2-XI)
c) Nagykiterjedésl rekreacios és szabadid6 teriilet (K-Rek-XI)

14.Lk-2-XI épitési ovezeteire vonatkozo6 el6irasok

20.8 (1) Az Lk-2-XI jell épitési ovezetek a kisvarosias, jellemzéen szabadonalld beépitési teriiletek,
melyek elsésorban lakd rendeltetésii épliiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Lk-2-XI jelli épitési ovezetekben elhelyezhet6 éplilet az alabbi rendeltetéseket tartalmazhatja:
a) lako,

b) igazgatasi, iroda,

c) kereskedelmi, szolgaltato,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
e) kulturalis, kozosségi szorakoztatd,

f) szallas jellegd, és

g) sport.

(3) Lk-2-XI jeld épitési ovezetek telkein legfeljebb a létesithet6 altalanos célt brutto szintteriilet
100-zal valé osztasabol adodd egész szam( laké vagy egyéb o©nalldo rendeltetési egység
létesithetd.

(4) Lk-2-XI jel(i épitési Ovezetek telkein kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 500 m? brutté
szintterileten helyezhet6 el.

21.8 (1) Lk-2-XI/3 épitési dvezetben a Szabalyozasi Terven jelolt, korlatozottan beépithetd teriileten
lako rendeltetési éplilet nem helyezhet6 el.
korlatozott beépitési hatarértékek alkalmazhatok.
(3) Lk-2-X1/3 épitési dvezetben hirkozlési antenna, adotorony elhelyezhetd.
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15.Vi-2-XI épitési ovezeteire vonatkoz6 elGirasok

22.8 (1) A Vi-2-XI jelii épitési ovezetek az intézményi, jellemzben szabadonalldo beépitésii teriiletek,
melyek elsésorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetésii épiiletek
elhelyezésére szolgalnak.

(2) Vi-2-XI jell épitési ovezetekben elhelyezhet6 épiilet az alabbi rendeltetéseket tartalmazhatja:
a) lako
b) iroda,

) hitéleti, igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

) kulturalis, kozosségi szorakoztatd,

) kereskedelmi, szolgaltato,

) kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlé gazdasagi,

) raktarozasi, logisztikai

) szallas jellegd, és

i) sport.

C
d
e
f
g
h

23.8 (1) Vi-2-X1/1 épitési ovezet telkein lako és nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis intézményi

rendeltetés nem helyezhet6 el.

(2) Vi-2-X1/1 épitési dvezetben elhelyezett épiilet terepcsatlakozastol mért legmagasabb pontja
nem haladhatja meg a 15,0 m-t.

(3) Vi-2-XI/2 épitési ovezetben lako rendeltetés nem helyezhetd el.

(4) Vi-2-X1/3 épitési dvezet telkein kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 500 m? brutté szintteriileten
helyezhet6 el.

(5) Vi-2-X1/3 épitési ovezet telkein kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorlo gazdasagi, tovabba
raktarozasi, logisztikai rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.

(6) Vi-2-XI/3 épitési ovezet telkein onallo lakoépiilet nem helyezhet6 el.

(7) Vi-2-X1/4 épitési dvezet telkein kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 500 m? brutté szintteriileten
helyezhet6 el.

(8) Vi-2-X1/4 épitési ovezet telkein kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorlo gazdasagi, tovabba
raktarozasi, logisztikai rendeltetés(i épiilet nem helyezhetd el.

(9) Vi-2-X1/4 épitési ovezet telkein onallo lakoépiilet nem helyezhet6 el.

16.K-Rek-XI épitési ovezeteire vonatkozé elGirasok

24.58 (1) A K-Rek-XI jelli épitési dvezetek a nagy zoldfeliilettel rendelkez6, a lakossag és a turizmus
szamara jelentds, aktiv pihenést szolgald teriiletek, melyek elsésorban a sport- és
strandlétesitmények, valamint az ezeket kiszolgald és kiegészité rendeltetésl létesitmények
elhelyezésére szolgalnak.

(2) K-Rek-XI jelii épitési ovezetekben elhelyezhetd épiilet az alabbi rendeltetéseket tartalmazhatja:
a) iroda,
b) hitéleti, igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

c) kulturalis, kozosségi szorakoztato,

d) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato

e) szallas jellegd, és

f) sport.

.....

25.8 (1) K-Rek-XI/1 épitési ovezetben kereskedelmi, szolgaltato rendeltetés legfeljebb a beépitett
brutto szintteriilet 30%-an helyezhet6 el.
(2) K-Rek-X1/2 épitési ovezetben iroda, valamint kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetési épiilet nem
helyezhet6 el.

17.Beépitésre nem szant teriiletek ovezetei

26.8 A Szabalyozasi teriileten a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkez6 ovezetekbe tartoznak:
a) I. rendi f6Ut szamara szolgald kozati kozlekedési teriilet (KOu-X1-02)
b) Il. rendi fout szamara szolgald kozuti kozlekedési teriilet (KOu-XI1-03)
c) Kotottpalyas kozlekedési teriilet (KOK-XI)
d) Kozpark, kozkert (Zkp-XI)
e) Védelmi erdéteriilet (Ev-XI)
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f) Kozjoléti erdétertilet (
g) Altalanos mezdgazdasagi teriilet (
h) Kertes mezbgazdasagi teriilet (Mk-X1)
i) Folyovizek medre és partja (

18.KOu-XI-02 ovezeteire vonatkozo elGirasok

27.8 (1) KOu-XI-02 jelli 6vezet az |. rendii féUtvonalak Utpalyainak, szerviz(itjainak, csomopontjainak,
mitargyainak csapadékviz elvezeté rendszerének, valamint parkolofeliiletek, kerékparos és
gyalogos infrastruktura elemek, kozuti-vasuti palyak (villamos), kozmd- és elektronikus hirkozlési
épitmények, kozlekedési zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgalnak.

(2) KOu-XI-02 6vezetben épiilet nem, csak az (1) bekezdésben felsorolt elemek mikodtetéséhez
sziikséges, valamint a kozteriilet-hasznalat targykorébe tartozé egyéb mitargyak helyezhetdk el.

19.KOu-XI-03 ovezeteire vonatkozo el6irasok

28.5 (1) KOu-XI-03 jelii ovezet a Il. rendii fétvonalak Gtpalyainak, szerviz(itjainak, csomopontjainak,
miitargyainak csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolofeliiletek, kerékparos és
gyalogos infrastruktira elemek, kozm(i- és elektronikus hirkozlési épitmények, kozlekedési
zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) KOu-XI-03 6vezetben épiilet nem, csak az (1) bekezdésben felsorolt elemek mikodtetéséhez
szilkséges, valamint a kozteriilet-hasznalat targykorébe tartozd egyéb mitargyak helyezhetok el.

20.KOk-XI ovezeteire vonatkozo eldirasok

29.5 (1) KOk-XI jelii ovezet a vasuti kozlekedési vonalak felszini szakaszainak, megallohelyeinek,
tovabba a gyorsvasuti vonalak felszini szakaszainak, és a kozti infrastruktdratol elkiloniilé
villamos palyak, kézmii- és elektronikus hirkozlési épitmények, kozlekedési zoldfeliileti elemek
elhelyezésére szolgal.

(2) KOk-XI ovezetben a kotottpalyas kozlekedési (vasut, villamos) infrastruktirat kiszolgalod épiilet,
valamint az (1) bekezdésben felsorolt elemek mikodtetéséhez sziikséges, és a kozterilet-
hasznalat targykorébe tartozo egyéb miitargyak helyezheték el.

21.Zkp-XI ovezeteire vonatkozé6 elGirasok

30.58 (1) Zkp-XI jeld Gvezetekbe a varosi és lakoteriileti kozparkok, kozkertek, a jelentGsebb fasitott
kozterek és az egyéb szerkezetileg meghatarozo zoldfeliiletek tartoznak.
(2) Zkp-XI jell ovezetekben a zdldfeliilet legkisebb mértéke 70%.
(3) Zkp-XI ovezetben épiilet nem helyezheto el.

22.Ev-Xl ovezeteire vonatkozo eldirasok

31.8 (1) Ev-XI jell 6vezetekbe a védelmi funkcioju, jelentésebb kdzhasznalat funkcidval nem rendelkez6
erdoéteriiletek tartoznak.
(2) Ev-XI ovezetben épiilet nem helyezhet6 el.

23.Ek-XI ovezeteire vonatkoz6 el6irasok

32.8 (1) Ek-XI jelli 6vezetekbe a rekreacios, turisztikai funkcioju erdéteriiletek tartoznak.

(2) Ek-XI jell ovezetekben az alabbi épitmények helyezhetok el:

a) ismeretterjesztés épitményei,

b) pihenés, testedzés épitményei,

c) turizmust szolgal6 épitmények,

d) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények.

(3) EKk-XI jell ovezetekben (j épiilet ellatasara részleges kozmuellatas is elegendd. Kozmiipotloként
kizarolag zart tarold6 medence alkalmazhato, egyedi szennyviztisztitd berendezés nem
alkalmazhaté.

(4) Ek-XI jell 6vezetekben lako rendeltetés( épiilet nem helyezhet6 el.
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33.5 (1) Ek-XI/1 ovezetben kozmlipotloként zart tarold medence csak akkor alkalmazhatd, ha a napi

keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m*-t.

(2) Ek-XI/2 Ovezetben a telekméret 1500 m?-t meghaladd részét a beépités mértékének
szamitasanal figyelmen kiviil kell hagyni.

(3) Ek-XI/2 ovezet telkein kizardlag egy épiilet helyezhet6 el.

(4) Ek-XI/2 ovezetben csak foldszintes épiilet helyezhet6 el, az épiilet tetétere nem épithetd be.

(5) Ek-XI/2 ovezetben kozmliipotloként zart taroldé medence csak akkor alkalmazhaté, ha a napi
keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg az 1 m*-t.

(6) Ek-XI/3 ovezetben épiilet nem helyezhetd el.

24. Ma-Xl ovezetre vonatkozo el6irasok

34.8 (1) Ma-XI jell 6vezetekbe az Osszefliggd szanto- és rét-legeld teriiletek tartoznak.
(2) Ma-XI ovezet teriiletén a novénytermesztés, tovabba az ezzel kapcsolatos, a sajat termékek
feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgalo épitmények helyezhetok el.
(3) Ma-XI ovezet teriiletén (j lakd rendeltetésii épiilet nem helyezheté el, meglévé lakd
rendeltetés(i épiilet nem bévithetd, rendeltetése nem valtoztathato.

25. Mk-XI ovezetre vonatkozo eloirasok

35.8 (1) Mk-XI Ovezetbe a kiskertes mezdgazdasagi mivelési teriiletek tartoznak, amelyek egyéni
rekreacios teriiletként is jelent6s szereppel birnak.

(2) Mk-XI jelli ovezetekben az alabbi épitmények helyezhetdk el:

a) kiskertes mezdgazdasagi termelés létesitményei,
b) az a) ponthoz kapcsolodo rekreacios céld épitmények.

(3) Mk-XI jell ovezetekben (j éplilet ellatasara részleges kozmiellatas is elegendd. Kozmiipotloként
kizardlag zart tarold6 medence alkalmazhatd, egyedi szennyviztisztitd berendezés nem
alkalmazhaté. Zart tarold6 medence csak akkor alkalmazhatd, ha a napi keletkezé szennyviz
mennyisége nem haladja meg az 1 m>-t.

(4) Mk-XI jelli ovezetekben lako rendeltetésii éplilet nem helyezhetd el.

36.8 (1) Mk-XI/1 Ovezetben a telekméret 1500 m?-t meghaladé részét a beépités mértékének
szamitasanal figyelmen kivil kell hagyni.
(2) Mk-X1/1 dvezet telkein kizarolag egy épiilet helyezhet6 el.
(3) Mk-XI/1 6vezetben csak foldszintes épiilet helyezhetd el, az épiilet tetGtere nem épitheté be.
(4) Mk-X1/1 6vezetben elhelyezett kerités magassaga nem haladhatja meg az 1,8 m-t.
(5) Mk-XI/3 dvezetben épiilet nem helyezheté el.
(6) Mk-X1/3 dvezetben elhelyezett kerités magassaga nem haladhatja meg az 1,8 m-t.

26.Vf-XI ovezetre vonatkozo el6irasok

37.8 (1) Vf-XI Ovezetbe tartozik a kozcéll nyilt vizelvezetd arkok és csatornak medre és parti savija.
(2) Az Ovezetben kizarolag a vonalas kozmi-, valamint a kozlekedést és karbantartast szolgalé
létesitmények, arvizvédelmi mitargyak helyezhetok el.

IV.  FEJEZET

ZARO RENDELKEZESEK

38.8 (1) Ez a rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon lép hatalyba.
(2) Hatalyat veszti:

a) a Budapest XI. keriilet, Balatoni Gt -villamosvonal - (368/1) hrsz. kozteriilet - MAV
vasUtvonal altal hatarolt teriilet keriileti szabalyozasi tervérol és helyi épitési
szabalyzatarol szolo 22/2002. (VII1.8.) XI.0K sz. rendelet,

b) a Budapest XI. keriilet Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol szolé 34/2003.
(X.21.) XI.0K sz. rendelet (a tovabbiakban: KVSZ).

dr. Laszlo Imre Vargané dr. Kremzner Zsuzsanna
polgarmester jegyz6
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1. melléklet a .../2021. (...) onkormanyzati rendelethez
Szabalyozasi Terv
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2. melléklet a .../2021. (...) onkormanyzati rendelethez
Epitési ovezetek, dvezetek szabalyozasi hatarértékeinek osszefoglalé tablazata

Beépitettség

Kialaklit- Kialak,it- megengedett Epliletmagassag Szirr:qttter';i'leti Zoldfelu
hqto ha}to legnagyobb mértéke utato -let leg-
L legkisebb  legkisebb o Kisebb
Epitesi ovezet telek telekszé-  Beepitesi yoron pine  terep- leg- leg- : mértéke
jele terilete lesseg mad felett ;f:;t kisebb | nagyobb = SZMa Szmp
2 2
2 m*°/ m*/
m m & & m m telek m? | telek m? &
Kisvarosias, jellemzden szabadondllo jellegli lakotertilet (Lk-2)
Lk-2-X1/1 2000 25 Sz 35 50 6,0 7,5 0,75 0,5 50
Lk-2-X1/2 1000 25 Sz 35 50 10,5 1,5 0,5 50
-2- Sz 12,0 1,0
Lk-2-X1/3 5000 50 30 45 6,0 (7.5 (0,75) 0,5 55
Lk-2-XI/4 2000 25 SZ 25 50 10,5 1,0 0,5 50
Intézményi, jellemzéen szabadonalld jellegli teriilet (Vi-2)
Vi-2-XI/1 3000 30 Sz 50 45 12,0 0,95 0,3 40
Vi-2-X1/2 5000 40 Sz 40 45 13,0 1,2 0,6 30
Vi-2-X1/3 10 000 50 Sz 30 45 12,0 0,75 0,25 55
Vi-2-XI/4 10 000 50 Sz 20 45 12,0 0,35 0,25 55
Nagykiterjedésii rekredcios és szabadidé teriilet (K-Rek)
K-Rek-XI1/1 5000 40 Sz 35 50 10,5 1,1 0,25 40
K-Rek-XI1/2 10 000 50 Sz 5' 10 6,5 0,2 0,1 70
Kozjoléti erdétertilet (Ek)
1, de
Ek-X1/1 10 000 - Sz legfeljebb 3 - 4,5 0,05 80
500 m?
Ek-XI1/2 2000 20 SZ 3 10 - 4,5 0,05 80
Altaldnos mezégazdasdgi tertilet (Md)
Ma-XI 6000 30 Sz 3 5 - 6,0 0,05 90
Kertes mez6gazdasagi tertilet (Mk)
Mk-XI/1 2000 20 Sz 3 10 4,5 0,05 80
MKk-X1/2 5000 30 SZ 2 10 6,0 0,02 80

SZ - szabadon allo
() a rendelet épitési ovezeteiben meghatarozott eltéréssel alkalmazhato hatarértékek

'az OTEK-nal szigor(bb épitési paraméterek meghatarozasahoz a févarosi kormanyhivatal allami

foépitészének hozzajarulasa sziikséges
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3. melléklet a .../2021. (...) onkormanyzati rendelethez
A parkolas helyi rendjének szabalyozasa

OTEK alapjan szamitott
gépjarmi varakozohely
Ssz. Funkcio (parkolo) létesitési
kotelezettségtdl valo %-
os eltérés hatarértékei
1/A Lakas emeletraépités, tetotér- 0
’ beépités, funkciovaltas
1/B. Udiils-egység 0
Kereskedelem (1000 m? bruttd
2/A1. . e e s 0
szintterlletig) Uj épités
Kereskedelem (1000 m? bruttd
2/A2. szintterilettol) uj épités 0
2/B1 Kereskedelem (1000 m? brutté 50
: szintteriletig) funkciovaltas, bovités
2/B2 Kereskedelem (1000 m? brutté 25
: szintterilettol) funkciovaltas, bévités
3/A1. Szallashely - szolgaltatas uj épités 0
Szallashely - szolgaltatas i
3/AL. funkciovaltas, boévités 20
Kiilonleges szallashely i
3/8. id6sek és fiatalok haza >0
4/A. Vendéglatas Uj épités 0
4/B. Vendéglatas funkcio valtas, bovités -50
5. Also- és kozép-fokl nevelés, oktatas -50
6. Fels6fokd oktatas -50
7. Egyéb kozosségi szorakoztatas 0
8. Egyéb miivelédés 0
9. Sport-létesitmény, strand 0
10 Igazgatas, ellatas, szolgaltatas, nem 50
: fekvo-beteg ellatas
11. Fekvobeteg-ellatd gyogykezelés 0
12. Ipar
13. Raktarozas 0
14, Kozforgalml személy-kozlekedés -25
15/A. Egyéb Uj épités 0
15/B. Egyéb funkciovaltas 0
16 Jelent6s zoldfeliiletet igénylé 0
: kozosségi létesitmény, park
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