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LAKASBERLETI SZERZODES

XIX/1685/5(2020) o Szerzédésszam: 2020/91/013923
MODOSITAS

mely Iétrejdtt cgyrészrdl a Budapest Foviros X1. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata (1113 Budapest. Bocskai Gt
39-41. képviseli: dr. Laszlé Imre polgarmester), mint bérbeado (tovabbiakban: Bérbeadé), masrészrol:

Név: Kapitany Jozsef
Anyja neve: !

Sziil. hely. id6:
Lakcim: 1048 BUDAPEST, FARKASERDO U. 21 Iph.: 1, em.: 10, ajt6: 59

mint bérld (tovabbiakban: Bérlé) kozott alulirott helyen és napon az alabbiak szerint:

1) Bérbeadd kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest XI. keriilet, 76561/110/A/178 hrsz-ii természetben 1046
2

Budapest  Farkaserdé w. 21 01. Ih. 10. em. 59. szam alatti osszesen 31 m
alaptertiletii, dsszkomfortos komfortfokozati, 1 szoba, 1 konyha, 1 fiirdészoba, 1 WC helyiségekbsl allo
tarsashazi - lakas - az -alapitod Okil:flt szerinti -mellékhelyiségekkel és a kozos tulajdonbdl hozzatartozo 21/10000-d

tulajdoni illetGséggel egyiitt.
2) Bérbeado bérbe adja, Bérlé bérbe veszi az 1. pont szerinti ingatlant 1995. 05. 01. napjatol hatirozatlan
idoétartamra, jelenlegi megtekintett ¢és elfogadott miiszaki allapotban.
3) A bérbeadas jogcime: bérlétars (Kapitanyné Lippai Edit) 2019. julius 2-an bekivetkezett haldla miatti
bérleti szerzédés modositis.
4) Szerzddd felek megillapoddsa szerint Bérlo a lakasbérleti jogviszony létrejottének napjatdl az alabbi koltség
megfizetésére koteles ugy, hogy a bérleti dij minden honap utolsé napjan esedékes.

Lakasbérleti dij - Afa mentesség oka: AFA tv.85-87.§-ban foglalt eldirasok alapjan 17 577 Ft

Lift dij - Afa mentesség oka: AFA tv.85-87.§-ban foglalt eldirasok alapjan 15 Ft

Lakasbérleti dij Osszesen: 17 592 Ft

lakbér: a 34/2017. (1X. 26.) X1.OK rendeletben foglaltak alapjan.

szemétdijat a lakbér tartalmazza.
viz-csatornadij: a szolgaltatdo fel¢ a megkotott szerz6dés szerint a mindenkor érvényes Févarosi Kozgyiilés
rendeletében megallapitott hatalyos egységarral. ,

A gaz és villany fogyasztast Bérlo a szolgaltatok felé kozvetleniil kételes megfizetni.

Bérbeado haladéktalanul és elozetes bejelentés nélkil jogosult szamlain, a koziizemi dijakban bekovetkezett
valtozasok érvényesitésére.

Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a birtokba bocsatas napjatol fizet a koziizemi szolgaltatok felé, valamint a
bérleti szcrzddés kézhezvételét kovetd 8 napon beliil a kéziizemi szolgaltatoknal a mérborakat nevére atiratja, és 15

napon beliil ennek tényét igazolja. Amennyiben a bérlé koziizemi szolgaltatokkal a szerzédést a meghatarozott idén
beliil nem koti meg, tovabba a koziizemi dijakat nem fizeti, a bérleti jogviszony az 1993. évi LXXVIIL. torvény 25. §

(3) bekezdes alapjan felmondasra kertiil.

A Bérlo jelen szerz6dés alairdsaval felhatalmazza Bérbeadot arra, hogy a kéziizemi szolgaltatokat rendszeresen
megkeresse abbol a célbol, hogy Bérlé és a szolgdltatok kozott 1étrejott szerzodés szerinti fizetési kotelezettség

teljesitésérol informacidkat szerezzen be.
Bérlo kotelezettséget vallal, hogy amennyiben a koziizemi szolgaltatok a jelen szerzédésen tilmené egyedi
felhatalmazast is kérmének, ugy azt haladéktalanul megadja a Bérbeadé részére.

A Bérlé minden negyedevet kvetd ho 20. napjaig kételes a kdziizemi szamlik teljesitését Bérbeado felé igazolni.



At -
‘\.‘ s T

%

\
Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérlé a fenti kotelezettségeinek nem tesz eleget, ey azt felmoi
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oknak mindsild szerzédésszegesnek tekintik.

5) Bérlé a Bérbeadd hozzijarulasa nélkiil befogadhatja hazastarsat, gyermekét, befogadott gyermekének gyermekeir:\\
valamint sziil6jét.

Bérbeadd hozzajarulasa nélkiili befogadas szerzédésszegésnek mindsiil és mcgalapozza a lakéasbérleti szerzédés
felmondasat.

Hazastarsak kozos kérelmére bérlétirsi szerzddést kell kotni.

6) Az 1. pontban megjelolt lakdsban a bérl6 egyediil lakik.

A Bérlo koteles a bérlemény cimén a bérleti szerzédés kézhezvételét koveté 3 munkanapon beliil lakohelyet
létesiteni, és személyi okmdnyaiban azt feltiintetni. A Bérl6 koteles a lakasbérleti szerzédés fennallasa alatt a
bérbeadott lakasban életvitelszeriien lakni, illetve két honapot meghalado tavollétet és annak id6tartalmat koteles a
bérbeado részére bejelenteni. A tavollét okdnak fenndlldsat az orvos, a munkéltatd, a tanintézet vezetdjének
igazolasaval, illetéleg mas, hitelesnek elfogadhaté okirattal kell igazolni. A ketté hénapot meghalad6 indokolatlan

tavollét szerzddésszegésnek mindsiil és megalapozza a bérleti szerzédeés felmondasat.

!
7) Bérbeado a lakast a komfortfokozatanak megfeleld lakasberendezésekkel egyiitt rendeltetésszerii hasznalatra

alkalmas allapotban, a birtokbavételi jegyz6konyv alairasaval igazoltan koteles a Bérlonek atadni. A birtokba vételi
jegyzbkonyv a szerzédés mellékletét képezi. Harmadik személyt a szerzédés egész idotartama alatt nem illet meg
olyan jog, amely Bérlot a hasznalatban akadalyozna, vagy korlatozna.

8) A Bérbeado az 1993. évi LXXVIIL. torvény 11/A. § (1) bekezdés értelmében a Hiteles Energetikai
Tanusitvany elkészitésére jelen szerzodés esetében nem koteles.

9) Bérld ;a'lak:’lsbérleti Jjog folytatasa ellenében tartasi szerzodést csak Bérbeado irasbeli hozzajarulasaval kothet.
Bérbeado megtagadhatja a hozzajarulast amennyiben a szerzodo felek ¢letkora vagy egyéb életkoriilményei alapjan
Bérlo eltartasra nem szorul, illetéleg az eltartd eltartiasta nem képes.

Bérbeadd megtagadhatja a hozzdjarulast, ha mas eltartottal is fennall szerzédése, tovibba, ha az eltarto jogi személy
vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdasagi tarsasag, illetve mas szervezet.

10) Bérlg a bérlet egész tartama alatt kiteles a rendeltetésszerii és szerzédésszerli hasznalatra, tovabba koteles
gondoskodni a lakds burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és berendezéseinek karbantartasarol, felujitasarol, potlasarol
illetleg cseréjérél olyan idopontban és modon, ahogy azt a lakas és a lakberendezések allapota sziikségessé teszi.
Ha az épiiletben, az épiilet kozponti berendezéseiben a Bérlo vagy a vele egyiitt lako személyek magatartasa miatt

kar keletkezik, Bérbeadd a Bérlétol a hiba kijavitasat vagy a kar megtéritését kovetelheti.

11) A Bérbeadé a rendeltetésszerii hasznalatot, valamint a szerzédésben foglalt kotelezettségének teljesitését
jogosult ellendrizni, melynek tlirésére a Bérlo koteles.

Ez a rendelkezés megfelelden iranyado a rendkiviili kdresemény illetéleg vészhelyzet fennallasa miatt a lakason
beliili sziikséges hibaclharitas clvégzésének biztositasa esetén is.

12) Bérl6 a lakas atalakitdsara nem jogosult, minden valtoztatas kizarolag Bérbeado irasbeli hozzajarulasa alapjan

torténhet.

13) Ha Bérlo lakbért, a kiilon szolgaltatas dijait a fizetésre megallapitott hataridé lejartat kovet6 bérbeadoi felszolitas
ellenére sem fizeti meg, az 1993. évi LXXVIIIL torvény 25. § (1) bekezdés alapjan Bérbeado a kozlést kovet6 nyolc
nap elteltével irasban felmondassal élhet.

Ha Bérl6 jelen szerzédésben vallalt vagy jogszabalyban eléirt kotelezettségének Bérbeado irasbeli felszolitasara sem
tesz eleget, az 1993. évi LXXVIIL térvény 25. § (3) bekezdés alapjan Bérbeadd a felmondas alapjaul szolgalo
magatartas folytatasatdl vagy megismeétlésétél szamitott nyolc napon beliil a bérleti jogviszonyt irasban

felmondhatja.

14) Szerzodo telek megallapodasa szerint a szerz0dés megsziinésekor a Bérlo koteles a lakast és a leltariv szerinti
lakasberendezéseket rendeltetésszerii allapotban Bérbeadonak visszaadni. Berlo koteles a kéziizemi szolgaltatokkal
kotott szerzédéscket felmondani, a lakds visszaadasakor rogzitett méréora allasoknak megfelelé végszamlak

befizetését igazolni.



; Beérlo kijelenti, hogy Bérbeadaval szemben, jelen lakasbérleti jogviszonydbdl semmilyen jogcimen kivetelése
aem all fenn. A Bérlo a bérleti jogviszonya barmely okbol torténé megsziinése esetén — igy akdr a hatarozott idé
letelte elotti megsziinés csetén is — elhelyezésre, vagy elhelyezés helyett pénzbeli téritésre nem tarthat igényt.

16) Bérlé az épiiletre vonatkozo hazirendet kételes betartani.

Szerzodé felck jelen lakasbérleti szerzdést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t irtdk ald azzal, hogy a nem
szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyv, a lakasok ¢és helyisegek bérletérél, valamint clidegenitésiikrol
sz0lo 1993, évi LXXVIIL torvény és a Budapest Fovaros XI. keriileti Onkormanyzat 34/2017. (IX. 26.) XI.OK

rendelet az iranyado.

2020 DEC3 0

Budapest,
Bérbeado

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata
képviseletében

Ellenjegyecztem:

" Loglanacst®
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ERTEKTANUSITVANY

A
BUDAPEST, IV. KERULET, FARKAS-ERDO UTCA 21. X/59. (HRSZ.: 76561/110/A/178)
SZAM ALATTI, 36 M2 ALAPTERULETU LAKAS MEGNEVEZESU INGATLAN
FORGALMI ERTEKERE

A vizsgalt tarsashazi albetét forgalmi értékét 2021. marcius 12-ei hatarnappal az dsszehasonli-
t6 adatokra és a hozamszamitas modszerére tekintettel az alabbiak szerint allapitottuk az osz-

tatlan ko6zos tulajdon szerinti cs6kkentéssel:

Az albetét alapteriilete 36 m*
Az albetét fajlagos négyzetméter ara 464 444,- Ft/m*
Az ingatlan becsiilt piaci értéke kerekitve 16 720 000,- Ft

A'z u.lg’atl'an 872/10’00-ed tulajdoni hanyadanak becsiilt 14 579 840, Ft
iaci értéke kerekitve

A hasznalt lakas estén megallapitott érték 0 % altalanos forgalmi adét tartalmaz.

Az albetét forgalmi értéke tartalmazza a 21/10 000 tulajdoni hanyad alapjan hozzatartozo te-
lekhanyad forgalmi értékét:

16 200 000 Ft

Az ingatlan felépitményének értéke
520 000 Ft

Az ingatlanhoz tartozo telekhanyad szamitott értéke

Budapest, 2021. marcius 12.

KISS-LEIZER GABOR |1 | HORVATH GYORGY
ligyvezetd okl. magasépit6 tizemmérndk
BUDA-HOLD Vallalkozas Szervezési okl. ingatlangazdalkod6-ESSEC
és Szolgaltato KFT. okl. ingatlanvagyon-értékelo és kézvetitd
1117 Budapest, Hunyadi Janos ut 14. igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakért6

eng. szam: 4847/1996

Buda-Hold Véllalkozéas Szervezési és Szolgaltat6é Kft. (1117 Bp. Hunyadi Janos 1t 14.) 2. oldal
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KIINDULASI ALAPADATOK

Megbizis, feladatok, targy, az értékelés célja

A Budapest Fovaros XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzata, Polgdrmesteri Hivatal Pénziigyi és
Koltségvetési Igazgatosag, Lakasgazdalkodasi Osztaly ( 1113 Budapest, Zsombolyai utca 5. )
megbizta a Buda-Hold Kfi-t ( 1117 Budapest, Hunyadi Janos ut 14. ) a 76561/110/A/178
helyrajzi szami, Budapest, IV. keriilet, Farkas-erdé utca 21. X. emelet 59. szam alatti elhe-

lyezkedésii lakas 872/1000-ed tulajdoni hanyadanak értékelésével,

A feladat teljesitéséhez a Buda-Hold Kft. kiilsé kozremiiksdét (alvallalkozot) vett igénybe és
megbizta a TREVISO Méméki Iroda Kft. (1025 Budapest II. keriilet Vérhalom utca 40. )

szakért6 céget.

[}

Az értekelést megbizott alvallalkozé tarsasag részérdl Horvath Gyorgy igazsagiigyi ingatlan-
forgalmi szakért ( eng.sz.: 4847/1996 ) hajtotta végre.

Az ingatlanértékelés célja az ingatlan jelen éllapotbeli valés piaci értékének megallapitasa, a
tulajdoni lap adatai és a fizikai allapot figyelembevételével.

Az értékeléshez felhasznalt informaciok

Megbizé rendelkezésiinkre bocséatotta a nem hiteles tulajdoni lap masolatokat és a rendelke-
zésre 4all6 alaprajzokat.

Beszereztiik: a szabalyozas terv masolatat, 5sszehasonlité adatokat, légi fotot és egyéb doku-
mentumokat.

Helyszini szemle

2021. marcius 10-én helyszini szemlét tartottunk, amely alkalommal fényképfelvételeket is
készitettiink. Ezek a mellékletek kozott megtalalhatoak.

Rejtett hibak, koriilmények

Tisztazatlan koriilményekért, rejtett hibakért, fennélld, de ismeretlen szennyezés, szennyezo-
désekért felelsséget nem vallalunk.

Korlatozisok

A rendelkezésiinkre bocsatott informdaciokat, szakértdi anyagokat, méréseket tényként, illetve
fenntartasok nélkiil valénak fogadtuk el. Szamos megallapitasunkat, és értékeket ezekre ala-
pozva hatdroztunk meg. Azon szakteriileteken, amelyek specialis ismereteket igényelnek,
munkénk soran csak a (kompetens) szakértéi anyagokbol, tanulméanyokbél szarmazé informa-

ciokra alapoztuk az értékelést.

Buda-Hold Villalkozas Szervezési és Szolgaltaté K. (1117 Bp. Hunyadi Janos 1t 14.) 3. oldal



Ertékelt ingatlan Bp, IV. ker. Farkas-erd6 u. 21. X/59. szamu lakas :HRSZ.: 76561/110/A/178

FELHASZNALHATOSAG ES KORLATOZO FELTETELEK

Felhasznalas

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet. A szakvéleményben szerepl6 részadatok dnélléan nem hasznalhatdk fel,
azok csak a végso érték kialakitasat segitik!

A vagyonértékelés vagy masolatanak birtoklasa nem vonja maga utan a nyilvanossagra hoza-
tal jogat. A jelentés egyetlen része sem ( kiilonosen barmely kovetkeztetés, a jelentést aldiré
vagy azzal kapcsolatban 1évo személyek vagy azon cégek személyazonossaga, amelyekkel
ezek a személyek kapcsolatban 4llnak, vagy barmilyen hivatkozas szakmai tarsasagokra vagy
szervezetekre, amelyeknek ezek a személyek tagjai ) nem hozhaté nyilvanossagra harmadik
fél szamara prospektus, hirdetés, PR, hirkozlés, vagy a kommunikacié mas formajan keresztiil
a Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzata, Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi és
Koltségvetési lgazgatosag, Lakasgazdalkodasi Osztaly irdsos belegyezése és jovahagyésa
nélkiil.

A meghatarozott értékek kizérolag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott
feltételek mellett hasznalhatok fel.

Jogi koriilmények

Jogi természetli iigyekben nem vallalunk felelosséget. Nem folytattunk vizsgalatot az értékelt
vagyonra vonatkozo jogcimmel, sem pedig a vele szemben fennallo kotelezettségekkel kap-
csolatosan. Az értékelt vagyontargyakra vonatkozo tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni
lap adataira, és a megbizotol kapott informaciokra tamaszkodtunk. Feltételeztiik, hogy a tulaj-
donosi igény érvényes, a tulajdonjogok megfeleléek és értékesithet6k €s nincsenek olyan
megkotések, amelyeket egyszer( eljarassal ne lehetne tisztdzni, hacsak az értékelés masként

nem emliti.

Kompetencia

A helyszini szemle soran nem végeztiink teriiletmérést, foldmérést, a szakvéleményben talal-
hato alapadatok a megbizd adatszolgaltatdsan és az ingatlan-nyilvantartas adatain alapulnak.
Feltarasokat, statikai és diagnosztikai méréseket, illetve épiiletfizikai és talajmechanikai vizs-

galatokat nem végeztiink, az nem képezte a megbizas targyat.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozdsan tulmenden nem végeztiink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsagarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken til-
menden nincs tudomasunk, ezekért felel6sséget nem vallalunk.

A komyezetvédelmi és talajvizsgalat nem képezte a megbizas targyat, a témaban szakértot
nem vontunk be, tovabba a tulajdonos a szennyezettségre nyilatkozatot nem tett ezért az érték
megallapitdsanal ezt a tényezot nem vettiik figyelembe.

Megbizastol valoé fiiggés

A vagyonértékeld a megbizasban foglalt céltdl és feltételektS]l nem térhet el, akkor sem, ha az
a szokasostol eltér, jogszaballyal ellentétes.

Buda-Hold Vallalkozas Szervezési és Szolgaltaté Kft. (1117 Bp. Hunyadi Janos ut 14.) 4. oldal
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Szokasostol eltéré megbizas esetén értékeld koteles a megbizot errdl tajékoztatni, és a tovab-
biakban a fenntartott, vagy a médositott megbizasnak megfelel6en eljarni.

Szakmai szabailyozasok, sztenderdek

A vagyonértékelés soran az alapelveknek megfelelden, a szakmai sztenderdek eléirdsai és a
Jogszabélyok betartasa mellett jartunk el, minden esetben a megbizé megbizasaban foglalt cél

érdekében.

Felhasznalt adatok

Az értékbecslésben felsorolt, felhasznélt informaciok valodisagaért felelosség az adatgazdat, a
rendelkezésre bocsatot, vagy az informacié kozvetitdjét, ezek hidnyaban a megbizét terhelik.

Ténykent kezelt, més szakért6 altal készitett szakvélemény, tényeket, véleményeket és kovet-
keztetéseket tartalmazé szakanyag felhasznaldsabol adédé hibakért felelosséget nem villa-

lunk.

Felelosség kizarasa

A szakvélemény targyi ingatlan tulajdonjogit értékeli, és a helyszini szemle soran tapasztalt
allapotra, késziiltségre vonatkozik. Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemi
valtozasokért — bontas, gazdasagi-erkolcsi avulés, gazdasagi-kornyezeti kériilmények megval-

tozasa, gondatlansag, funkciotol eltéré hasznalat, allagromlés, miiszaki-fizikai elvaltozas, en-
gedely nélkiili épités -, melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felel6sséget nem vallalunk.

Rejtett hibak
Rejtett hibakért felelésséget nem vallalunk.

Szakértoi fiiggetlenség, objektivitds

Az értékeloknek személyes érdekiik nem fliz6dik az értékelés targyat képez6 ingatlanhoz,
pértatlansagukat semmi sem befolyasolja. Az értékbecslés minden figyelembe vett tényezd
ellenére is csak becsiilt értéket ad, mivel a tényleges forgalmi érték a valds vevé és eladd kozti

alku soran alakulhat ki.
E".rvényesség

A szakvélemény hat hénapig érvényes, ezt kovetden j értékbecslés készitése sziikséges.
A meghatédrozott értékek kizéarélag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott
feltételek mellett hasznalhatok fel.

Irat- és dokumentacio kezelés

Az ertekbecslés készitése soran tudomdasunka jutott adatokat és informaciokat titokként keze-
lem, azokat harmadik fél tudomésara csak megbizé irasbeli hozzajarulasaval hozzuk.
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AZ ERTEKELESI MODSZEREK

ERTEKELESI MODSZEREK (EVS, MAISZ ajénlisok, szakmai standardok szerint)

Az értékbecslést a TEGOVA 4ltal javasolt modszerek, az EVS 2016. Eurdpai Ertékelési
Szabvény ( az Eurépai K6zosség tagallamaiban miikédé hivatalos vagyonértékelok altal ala-
pitott szervezet ) vagyonértékelési titmutatéjanak modszertani elvei és gyakorlati szempontjai
szerint, megfelelve a 32/2000 (VIIL.29.) PM rendelettel médositott 26/2005 (VIIL.11) szamu
€s 25/1997. (VIIL.1) sza&mu PM. rendeletben eldirt modszertani elveknek és kévetelmények-
nek, valamint a hatalyban 1év$ jogszabalyi eléirasoknak megfelelGen készitettiik el.

Az értékelést a helyszini szemle, az ez alkalommal készitett fényképek és a kapott adatszol-
galtatas alapjan készitettiik el. Az értékelést a szakma altalanosan elfogadott hazai és nemzet-
kozi szabalyai szerint végeztiik. Kijelentjiik, hogy az ingatlan (albetét) értékének megallapita-
sahoz semmiféle multbeli vagy jelenlegi érdekiink nem fiizédik, tovabb4, hogy a munkadij és
a megallapitasok koz6tt semmilyen fliggdség nem 4ll fenn.

A piaci érték: egy adott id6pontra vonatkozo, készpénzben kifejezett ért€k, amelyen az adott
ingatlan tulajdonjoga normal, nyilt piaci koriilmények kozott a legnagyobb valészintiséggel
értckesitheto, feltételezve, hogy mind az eladd, mind a vevé tdjékozottan, onérdekét tekintve
dont, €s egyikiik sincs jogtalan kényszer hatésa alatt. A piaci érték megallapitasanél a szabad-
piaci értékesitést kell feltételezni, melynél az értékesitésre kellden hosszi idé 4ll rendelkezés-
re. A piaci érték meghatarozasahoz a harom nemzetkozileg elfogadott és hasznalt értékelési
modszer koziil vélasztott, lehetdség szerint minimum két médszer elemzésével sziikséges

meghatarozni az ingatlan értékét.

Az EVS 2016. javaslata alapjan az eszkozérték harom modszerrel kézelitheté meg:

Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé6 értékelés

Az Osszehasonlit6 adatok elemzésén alapul6 értékelés elsésorban mar megtortént, konkrét és
ismert adasvételi/bérleti tigyletek arainak, ezek hianyaban kinalati adatoknak a vizsgalt esetre
valo kiterjesztésével, 6sszehasonlitdsaval torténik.

A modszer f6 lépései:

Az alaphalmaz kivalasztasa.

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztdsa, adatainak elemzése.
Fajlagos alapérték meghatarozasa.

Ertékmodosité tényezok meghatdrozasa, elemzése.

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.

Végso6 érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

N B W~

® Az Osszehasonlito vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazo alaphalmazban kell
elvégezni, ahol a foldrajzi elhelyezkedés és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingat-
lannal. Az alaphalmaz adatainak 4tlagatél jelentésen eltérd szélsé értékeket az elemzés

soran figyelmen kiviil kell hagyni.
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® Az elemzéskor az értékeldnek az dsszehasonlités alapjaul szolgdlé ismérveket alaposan
meg kell ismemnie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzdmérni. Csak azo-
nos értekformakat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad
Osszehasonlitani, illetve a kiilénb6z6 értékformak és Jogok kozott korrekcios tényeziket
kell alkalmazni. Az 6sszehasonlité adasvételi drakat az altaldnos forgalmi ad6 nélkiil kell

figyelembe venni.

* Az elemzett dsszehasonlité adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték
fajlagos érték, altaldban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volu-
men meéroszamok vagy kapacitési szamok (tanterem, kérhazi agy, szallodai agy stb.) is
alkalmazhatoak.

e A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatrozasa értékmédosité tényezok figye-
lembevételével torténik. Ertékmodositd tényezékeént csak olyan jelentds, értéket befolys-
sol6 tényez6 vehet6 fel, amely az sszehasonlité adatok alaphalmazara nem jellemz6. Az
ertékmodosité tényezok koziil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:

- Miiszaki szempontok

- Epitészeti szempontok

- Hasznalati szempontok

- Telekadottsagok

- Infrastruktira

- Komyezeti szempontok

- Alternativ hasznositds szempontjai

- Jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas

° Az értékelesben az értékmodosito tényezok koziil az értéket jelentdsen befolyasolokat fel
kell tiintetni, és ha arra lehet6ség van, akkor értékmddosité hatasukat szamszertien is meg
kell hatdrozni. Az értékmodosit6 tényezék alapjan kell médositani a fajlagos alapértéket.

* Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmédositasa utan kialakulé fajlagos
erték és az ingatlan méretének (volumene, kapacitdsa) szorzataként kell megallapitani.
Egyes esetekben, amikor megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozé sszehasonlité adat
nem all rendelkezésre, a fenti modszer ingatlanrészenkénti alkalmazasa kiilon-kiilon is
megengedett. Ilyen lehet példaul az ipartelep, ahol a foldteriilet és a felépitmények kiilon

is értékelhetdek.
Jivedelem vagy hozam alapi megkozelités

A hozamszamitason alapul6 értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése
érdekében felmertild kiadasok kiilénbségébol (tiszta Jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték
megallapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a bel6le szar-
mazg tiszta jovedelmek jelenértéke. Az értékelésnél az ingatlanok funkcidja melletti optimaélis
bérbe adhat6sdg adatait haszndljuk fel. A hasznositasbol szarmazé rendszeres bevételeket,
bérleti dijakat az ingatlan sajat adatainak, vagy piaci 6sszehasonlité adatok felhasznaldsival
hatarozzuk meg. Az 6sszehasonlité adatokbdl korrekcids tényez6k alkalmazasaval teriiletegy-
ségre vetitett fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg. A tényleges, vagy szamitott bevéte-
lekbdl levonjuk a bérlére 4t nem harithaté, rendszeres kiadasokat és a kihasznalatlansagbol
adodo atlagos bevételkiesést. A szamitott érték az éves tiszta nyereség és a tokésitési rata ha-
nyadosa. Az alkalmazott tokésitési kamatlab - az ingatlan funkciéja alapjan - az adott ingat-
lant6l, mint befektetéstol a piaci szereplok altal elvart megtériilési rataval egyenlé.
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Jelen dokumentécioban az egyszertisitett szamitasi modszer, a kdzvetlen tékésités modszere
keriil alkalmazasra. A kézvetlen t6késitéshez a szakértd altalaban egy évnek az iddszak végén
Jelentkez jovedelmét veszik alapul, vegtelennek feltételezve a pénzaramlast. A szamitas 1é-

pései:
1. A potencialis éves bevétel meghatérozasa

2. Az éves bevétel meghatérozésa a kihasznéltsdg figyelembevételével
3. Az éves tényleges bevétel meghatarozasa a miikodési koltségek levonasaval

4. Az éves tényleges j6vedelem tokésitése
Ujraeléallitasi koltségszamitas
A nettd pétlasi koltségszamitas 1ényege, hogy az ingatlan wjra-elallitési koltségébdl (mely az

EKS legfrissebb kiadvanyaban meghat4rozott érték) le kell vonni az idé muldsa miatti avulast,
majd ehhez kell hozzaadni a felépitményekhez tartozo foldteriilet jelenlegi értékét. Ez a mod-

 szer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 1év6, vagy karosodott léte-

sitménynél, takart miitargynal, valamint olyan esetekben alkalmazhaté, ha mas modszer nem
all rendelkezésre.

A modszer 6 lépései:

1. A telekérték meghatarozasa.

2. A felépitmény Gjraépitési vagy pétlasi koltségének meghatarozasa.

3. Avulasok szamitasa.

4. A felépitmény tjra-eléallitasi koltségébdl az avulas levondsa és a telekértékkel valo

Osszegzése.

A foldteriilet értékét annak tires dllapotban valo értékelésével kell megallapitani, vagy a
piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer, vagy kiilonleges esetben a ho-
zamszamitason alapulé moédszer szerint.

A potlasi kéltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés id6-
pontjdban a meglévé funkciok (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a
legkisebb koltséggel, de azonos hasznossaggal potolhatéak lennének. Az ujraépitési
koltségben a meglévd szerkezetek valtozatlan Ujrateremtésének koltségeit kell elira-
nyozni, fliggetleniil azok jelenlegi hasznosulasatol. A potlasi és az Ujraépitési koltség
egylttesen: Ujra-eldallitasi koltség.

Az tjra-eléallitasi koltségen minden ténylegesen felmeriilé koltséget kell érteni. Ezeket
a koltségeket a tényleges épitési piaci drak alapjan kell meghatarozni.

Az éptilet ujra-el6éllitasi koltségébe az épiiletgépészetet és a belsdépitészeti elemeket is
bele kell érteni, mig a mobilidkat ki kell zarni.

Az Ujra-el6allitasi koltség altalanos forgalmi adét nem tartalmazhat,

Az ingatlan megépitésének eredeti kiltségeibél vagy annak konyv szerinti értékébél
indexaléssal levezetett wjra-eloallitasi érték csak kivételes esetben fogadhato el. Ilyen
eset lehet, ha az ingatlan néhény éven beliil késziilt el, és ha a bekeriilési koltségeket
megbizhatéan dokumentaltik.

Az avulds a id6 muldsa miatti értékcsokkenés. Harom f6 eleme: a fizikai roml4s, a funk-
cionalis avulds és a kérnyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki

nem javithatéak.
Az Ujra-eldallitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel novelve adodik

eredményiil a koltségalapon szamitott forgalmi érték.
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AZ INGATLAN AZONOSITASA
Az értékelt ingatlan cime: Budapest IV. keriilet
Farkas-erdd utca 21. X. emelet 59.
Az ingatlan megnevezése: lakas
Helyrajzi szama: 76561/110/A/178 (3 119 m?)
Az ingatlanhoz tartozoé telek teriilete: 6,5499 m>
Az albetét alapteriilete: 36 m?
Kozos tulajdoni hanyad: 21/10 000
Az ingatlan tulajdonosai: XI. keriileti Onkormanyzat 872/1000-
ed tulajdoni hanyad
1113 Bp. Bocskai ut 39-41.
Kapitany Jozsef 128/1000-d tulajdoni
hanyad
1046 Bp. Farkas-erd6 u. 21.
AZ INGATLAN ELHELYEZKEDESE

. h 5 X Lo 2 4 ‘\ S
A vizsgilt ingatlan Budapest IV. keriiletében, annak Kaposztasmegyeri részén, kozvetleniil a
Farkas-erd6 melletti részen a Farkaserd6 és Szijgyarté utca, illetve Kordovan tér talalkozasa-

nal helyezkedik el.

Targyi ingatlan sziikebb kornyezetében jellemzden 4 és 10 emeletes az 1980-as években épiilt
paneles technologidju tarsashazas lakoéingatlanok taldlhatéak. Az ingatlan kozvetlen kozelé-
ben talalhat6 a Vasas Jégpalota kozpont létesitményei, illetve t6bb altalanos iskola és a Far-

kas-erd6 zoldteriilet.

Az épiilet foldszintjén tizletek, szolgaltatasok nyertek elhelyezést.
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Az ingatlan kézvetlen megkozelitése a jelenlegi uthalézatot figyelembe véve jonak mondhatd,
az ide vezet6 utak megfeleld allapotiak. A gyalogos forgalmat aszfaltozott és térko burkolatu

Jardék segitik, gépkocsival torténé parkirozas a kézteriileten megoldottnak tekintheto.

Mivel az ingatlan a Farkaserdé utcan helyezkedik el, illetve a kiils§ Szilagyi ut sincs messze

téle, igy nemcsak gépkocsival, hanem témegkozlekedési eszkbzokkel is jol megkézelithetd.

Témegkozlekedési eszkozok: a Farkaserd6 utcan kozlekeds 126, 126A és 296 jelti autébu-

szok, a 14-es jelii villamos, amelyek megall6i kb. 100-300 méteren beliil elérhet6k.

Koézvetlen kérnyezetében az alapfoku ellatast biztosité uzletek, szolgaltatasok, orvosi rendelé,
gyogyszertar, 6voda, iskola kb. 500 méteren beliil megtalalhatok, a IV. keriilet kozponti része

és az Onkormanyzat is viszonylag jol megkdézelithetden, kb. 2 kilométeren beliil érhetd el.

AZ EPULET ADATAT

A 3 119 m? nagysagu telken tn. uszotelkes kialakitassal, foldszint + 10 emelet + lapostet6
szintszdmu, 8 lépcsbhazas, 10 emeletes panel épilet all, amely feltételezhetben az
1980-as években épiilt. Az épiiletben 16v6 lakdsok a lépcsohdzakon 4t megkozelithetéek.

@apozés | Valésziniisithetéen szilard, c6lépalapok
LFeImenc”) falazat l Vasbeton szendvics szerkezet q
Fodém | Vasbeton elemek
(Etészerkezet, héjalas ] Lapostet6, bitumenes csupaszlemez
LKﬁlsc") feliiletek j Panelprogramos hészigetelés nem késziilt :’
Nyilaszar6 szerkezetek Jellemzéen SOFA tipusi hoszigetelt iivegezésii fa ablakok,]
erkélyajtok, vagy az egyes lakasok tulajdonosai 4ltal kicse-
rélt nyiladszarok

Altaldnos mindsités Koranak megfeleld allapotu 7
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E LAKAS ADATAI ’

A vizsgalat targyat képez6 lakas a X, emeleten, a lépcshazbél nyilé bejarattal rendelkezik.

A lakds 1 szoba és kiszolgélo helyiségekbs] all. A helyszini szemle id6pontjéban az értékelt
ingatlan lakott. A vizsgalt lakds az 1980-as évekbeli kialakit4ssal rendelkezik, feltjitva nem
volt, igy elhasznalédott PVC padlé, illetve a hidegpadlé burkolatok is cserére szorulnak.

A lakas teljes felijitasa sziikséges.

Megkozelithetdség, elhe: Lépcsohaz felsl megkdzelithetd, a tulajdoni lap megnevezé-
lyezkedése se szerint lak4s.

Alapteriilete | 36 m%; belmagassag: 2,5 m.

Bevezetett kozmiivek Villany, viz, csatorna ( 6néll6 hideg- és melegviz, illet-

ve villany fogyasztdsmérd érakkal rendelkezik )

Fiités | Filtése kozponti fiités ( tavfités ), nem mérhet
D/Ieleg vizellatas ] tavfiités
Helyiségek ! 1 db szoba, elétér-kozlekeds, furd6-WC, konyha, erkély
Nyilaszarok Faszerkezetii bejarati ajto és gyenge mindségli SOFA tipusu
ablakok, erkélyajto
‘Eelsc’i feliiletek [ Festett, tapéta és csempeburkolat gyenge minéségii
LPadIéburkolatok [ PVC gyenge mindségii
LMin('isités J Felajitand6 miiszaki allapota lakas j

ERTEKELES 1

A megbizasban megfogalmazott cél a piaci forgalmi értékének megillapitdsa volt. A forgalmi
érték meghatarozasara a targyi ingatlan esetében a piaci dsszehasonlité médszert és a ho-
zamalapu szdmitds médszerét alkalmaztuk.

Az 6sszehasonlité adatok modszerével torténd értékelés soran hasonlé lakésok adatait $ssze-
gytjtottik, a kévetkezé oldalon 1évé tablazatba rendeztiik, az egyes tulajdonsigok alapjan
korrigaltuk a fajlagos értéket.

A hasonlésag optimalis esetben az elhelyezkedés, a méret, a miiszaki paraméterek, esztétikai |
allapot, jogi helyzet teriiletén értends, |

Torekedni kell arra, hogy a felhasznalt adatok minél t6bb paraméter esetén hasonléak legye-
nek. Természetesen, van rangsor a paraméterek kozott.

Az adatgyiijtés soran elséként a hasonls tipust ingatlanok kozott a kézvetlen kérnyezetben
kerestiink adatokat, majd sziikitettiik a keresést a méret alapjan, és ezutan vettiik szdmitasha a

tobbi paramétert.
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Azt az elvet kovettiik, hogy ha rendelkezésre all megvaldsult adat, akkor azt kell haszndlni,
amennyiben ilyen nincsen, akkor a kin4lati piacrél kell gytijteni informdaciot (hirdetésekbdl).

Az Gsszehasonlité ingatlanok — mint szamtalan esetben - tobb paraméterben eltértek a vizsgalt
ingatlan jellemz6ité]. Ezeket az eltéréseket a szokdsos médon az értékelt ingatlanra , rdvetit-
ve” a szamolés sordn korrekcidkkal kezeltiik. Vizsgaltuk az elhelyezkedést, megkdzelithet-
séget, méretet, kézmiivesitettséget, hasznosithatésagot, komfort fokozatot és a fizikai allapo-

tot a targyi ingatlanhoz képest.

Az ingatlanpiacon az 6sszehasonlité adatok kézott lévé 6sszkomfortos, hasonléan garzonla-
kasok kinélati adatainal értékbecslésiink soran 5% csokkentést alkalmaztunk a felmérésiink

alapjan.

L AZ INGATLAN ERTEKE A PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEVEL

l

| Vizsgaltingatian | -1 [ O-2 } 0-3
Helyszin !
Bp. IV. ker. Farka- Bp. IV. ker. Farka- | Bp. IV. ker. Kordo- Bp. IV. ker. Kordo-
serdé u. 21. X/59. serdd u. II. emelet van tér VI. emelet | vén tér VIIL emelet
Leiras teljesk’blr'u felujitasra VL emeleti, részben o
szorul6 1in. garzonla- P ; sas . VIII. emeleti, rész-
\ v 57 « . | II. emeleti, felijitand6 feltjitott allapoti, o
kés, utcai, hazak kézé S k ) e .| ben feldjitandé 4lla-
S s Sh e allapoty, 1 szobas 1,5 szobassa atalaki- ; e
nézo tajolasi. kézmi- | z potu, 1 szobés, dssz-
vek: villany, viz. csa- Osszkomfortos nem | tott, Gsszkomfortos komforios nei inée.
~ VA0, iz, o mérhet6 tavfiitéses | nem mérhetd tavfii- 2 Oy
torna. tavfiités nem 2 . : ; . het6 tavfiitéses la-
P lakas, eredeti abla- téses lakas, eredeti " ;
meérhetd , , kas, eredeti ablakok-
kokkal, erkély van ablakokkal, erkély ;
(panelprogramban nem kal, erkély van
(panelprogramban van
vett részt) (panelprogramban
W ; nem vett részt ) (panelprogramban ;
legfelsd, tetd alatti . nem vett részt )
szinten 1év6 lakds sem yelteea )
?Iiazll)aterulet dsszesen 36 l 36 36 l 37
ErE——— @ | | 25500000 | 25900000 | 23200000
Adat forrasa / idépont- ingatlan.com I ingatlan.com ’ ingatlan.com
ja 2021 2021 2021
Kinalati ar | [ -5% l -5% I -15%
oy | e | wm | e
[ Médosité tényezdk
| Elhelyezkedés [1V. ker. [ 0,0% [ 0,0% [ 0,0%
LMegkﬁzeIithetc’Sség ] lépcsbhaz felsl J 0,0% , 0,0% I 0,0%
Epl'ileter'l beliili elhe- )’(."emelet,}ltf:arfi, -10,0% I -5,0% ] -5.0% 7
lyezkedés epiiletek kozé néz
Alapteriilet [36 [ 0,0% ] 0,0% [ 00% |
Kozmiivesitettsége | V112nY, Viz, csatorna, ’ 0,0% ’ 0,0% / 0,0%
tavfiités
Fiités, melegviz tavfutéﬁ, kézponti nem 0,0% I 0,0% ] 0,0%
mérhet6
| Fizikai allapot | felujitando ] 0,0% [ -5,0% l 00% |
| Egyéb | erkely van J 0,0% [ 0,0% j 00% |
| Egyéb | 2416f0dém alati laks | -10,0% | 100% | Coow |
Osszes modositis | | -15,0% | 200% | 150%
Médositott alapar | 511441 | 510 000 | 518 000 | 506 324
Az ingatlan értéke a piaci jsszehasonlité adatok elemzésével mindosszesen: 18 411 876
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Ertékelt ingatlan Bp, IV. ker. Farkas-erdé u. 21, X/59. szdmt lakas :HRSZ.: 76561/110/A/178

Az ingatlanhoz tartozé telekhdnyad értékének szamitasa:

Megbizé az albetét értékelését kategérianként is kérte, kiilon bontva a felépitmény és a telek
értékét. A kiadott ertektantisitvanyban szerepld érték egyutt tartalmazza a felépitmény és a
telek értékét, azonban a Megbizéi kérés értelmében a telek eszmei értékét kiilonbontva is
megadjuk azzal, hogy csupén teoretikus megosztas lehetséges a két dolog egymasté] valé el-

vélaszthatatlansaga okan.

| Telek mérete (m?) [ 3 1@
U ulajdoni hanyad 0,0021
| Az albetéthez tartoz6 telek (m?) 6,5499 |
| Fajlagos telekar ( Ft/m? ) 100 000 |
| Korrekeid az osztatlan kozos tulajdon és a beépitettség miatt: | -20%
| Az ingatlan értékében megjelend telekar ( Ft ) l 523 992
IEgallanhoz tartozo telekhdnyad értéke kerekitve (Ft) 520 000
AZ INGATLAN ERTEKE HOZAMSZAMITASSAL
| Egység Osszeg
;' Mennyiség (m2) | (Ft/m2,h6,%) (Ft)
Bevételek | f f |
Piaci dfjak alapjan
alapteriilet | 36 3 000 108 000
Kihasznaltsag 95,0% 102 600
Osszesen | 102 600
Eves bevétel 12 hé 1231200
Koltségek ﬁ ; |
A tulajdonos fenntartasi kéltségei Eves bevétel 2% 24 624
Menedzselési kdltségek Eves bevétel 2% 24 624
Felijitasi koltségalap Eves bevétel 2% 24 624
Eves 6sszes koltség 73 872
Eves bevétel 1157 328
TOkésitési rata 5,35%
Ingatlan tokeértéke 21 632 299
Feltyjitasi koltségek 80 000 Ft |m2 -2 880 000
z ingatlan forgalmi értéke hozamszimitdssal 18 752 299
Tékésitési/hozam rita dsszetétel becslése
Megnevezés dédtum érték (%)
BUBOR 12 hé 2021.03.01 0,85%
tranzakcios koltségek 2021.03.01 0,50%
mgatlanpiaci kockazat prémiuma |lak4s 1,50%
ipus kockazat 36 m2-es lakas 1,00%
regionalis kockazat Budapest, IV. ker. 1,50%
Hozam rata 2021.03.01 535%

Buda-Hold Villalkozas Szervezési és Szolgaltaté Kft. (1117 Bp. Hunyadi Jénos 1t 14.) 13. oldal




Ertékelt ingatlan Bp, IV. ker. Farkas-erdé u. 21. X/59. szamu lakas :HRSZ.: 76561/110/A/1 78

Ez INGATLAN PIACI ERTEKENEK A MEGHATAROZASA 7

Lathat6 tehét, hogy az egyes értékelési modszerek alapjan meghatarozott forgalmi értékek
elfogadhaté mértékben témek el egymastol.

A szakért 4ltal megallapitott értékek kéziil mindketts érték helyes és koziilik a szakérts hi-
vatott eldonteni, hogy melyik értéket milyen sillyal veszi figyelembe. Jelen esetben a két ér-
tékelési mbdszer szamtani kézépértékét fogadom el, mint redlis piaci értéket.

| Osszehasonlité adatokbo] sz&mitott forgalmi érték [ 18411876 Ft |
u{ozamszémités alapjan szamitott forgalmi érték 18752299 Ft |
[ Szédmtani kozépértek 18 582 088 Ft
| Osztatlan kézos tulajdon miatti cs6kkentés -10 %
uz ingatlan becsiilt piaci értéke kerekitve 16 720 000 Ft

A hasznalt lakas estén megallapitott érték altalanos forgalmi adé mentes 4r.

| Az ingatlan felépitményénck éridke | 16 200 000 Ft |
| Az ingatlanhoz tartozé telekhanyad szamitott értéke | 520000 Ft |

Budapest, 2021. marcius 12.

Eng szam:
IM 4847

J;.-pési. i-?unl“ : i J.-"".‘los ut 14,
bsz8m; 1052

'KISS-LEIZER GABOR |, HORVATH GYORGY
ugyvezetd okl. magasépité tizemmérnsk
BUDA-HOLD Villalkozas Szervezési okl. ingatlangazdalkod6-ESSEC
€s Szolgaltaté KFT. okl. ingatlanvagyon-értékeld és kozvetit6
1117 Budapest, Hunyadi Janos ut 14. igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakérté

eng. szam: 4847/1996

Melléklet: ~ Azonositésra alkalmas fényképek
Nem hiteles tulajdoni lapok masolatai
Vazlatos alaprajz
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TAKARNET Féldhivatali Informéaciés Rendszer https://www3.takamet.hw/tknet/nemhiteles_teljes5 _p.hrsz_s67sid=.

| Ujkeresés |

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdomni lap - - |
l Vissza a fémeniibe ,{
-E. E A megrendelés eddigi
'§ Budapcat Foviror orminyhivatala Foldhivarali Fooraily ‘H dija: 0 Ft
o Budipert, XIV., Bomydk tér 5. 1590 Budapest, P{ 101 Oldal: 71 -8
g Nen hiteles tulajdooi lap - Teljes mésolat -g Sigé
7 Megrendclés szim: 8000004/106114/2021 .~ g
o 2021.04.06 (\’ o
1 B
= BUDAPEST IV.XER. =
E Belterilet 76561/110/A/178 helyrajei szém =
z 1048 BUDAPEST IV.KER. Farkas—erdb utca 21. 10. emelet. ajto:59. -
LRESZ

- Az egyéb onkllé ingatlan adatai:
megnevazée terilet szobak =zéma eszmei hényad

m2 egénz/£él

"

tulajdoni f

lakés 36 10 21/10000 gln

Bejegyz6 hatdrozat: 408972/2/2001/01.10.18

1. bejegyz8 hatirozat: d8972/2/2001/01.10.18

Tirsashiz :
Az alapité okirat mzerint hozzitartozé mellékhelyimégek.
O.RESZ
. tulajdeni hényad: B72/1000

—

bejegyzd hatdrozat, érkezéei idB: 48972/2/2001/01.10.18
jogcim: eredeti felvétel i

jogdllas: tulajdonos :

név: KI.KER. ONKORMANYZAT

cim: 1113 BUDAPEST KI.KER. Bocmkai Ot 39-41.

- tolajdoai hanyad: 128/1000 Qa

bejegyzd hatarozat, érkezémi idb: 48972/2/2001 /01

jogeim: eredeti felvétel
jegallas: tulajdonos

név t Karitany Jézeef
LT S
a.név ¢ @
i + 1046 BUDAPEST IV.KER. Farkaserdd X.59.

cim

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles mlajdoni lap

MBESE
¥ bajegyzd hatirozat, érkezdsi idB: ! 2001/01.11.19

torl® hatdrozat: 35567/1/2008/08.01.28
rmincezer FT mankAltatéi kolcson és jarulékai erejéig.

Jelzdlogjog 230 QU0 FT,azaz kéte
wtalae: II /2.

jegosult
név: BUDAPESTI TAVESSZOLGAL

cim : 1116 BUDAPEST K Eg Kllotuzng utca 31.

Ez a tulaj 1g-zgltin hatdségi eljirde céljibél keriilt kiadisra. Mésra nen
hasznélhaté. A
TULAJDONI LAP VEGE

%
&
Y

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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