XIV-348/2/2021.

SZERZODES
kizteriilet hasznalatarol

amely létrejott egyrészrol a Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorminyzata (Budapest
XI. keriilet Bocskai it 39-41. torzsszam: 735748; adoszam: 15735746-2-43; statisztikai szamjel:
15735746-8411-321-01), mint hasznilatba ado. (a  tovabbiakban: Hasznalatba add)
képviseletében eljaro dr. Laszlo Imre Polgarmester. masrészrol:

Futureal Prime Propertics One Ingatlanfejleszté Részalap (a tovabbiakban: FPP1 Részalap)
székhelve: 1082 Budapest. Futd utca 43-45. VI em.. MNB nvilvantartasi szama: 1221-27-1, mint
hasznalatba vevé (a tovabbiakban: Hasznalo). torvényes képviseletében eljaro FINEXT
Befektetési Alapkezeld Zrt. (székhelye: 1082 Budapest. Futé utca 43-45. VI emelet,
cégjegyzékszam: 01-10-044934, adészama: 13052502-2-42) Karai Péter Andras igazgatosagi tag,
mint hasznalatba vevo kozott, a kozteriiletek hasznalatarol és rendjérol szolo 28/2015. (IV. 29
X1. OK. rendelet (a tovabbiakban: Kozteriilet rendelet) alapjan. alulirott helyen és idoben, az
alabbiak szerint:

1. A Hasznalatba ado kizarolagos tulajdonat képezi a Budapest XI. keriilet Etele 1t 68. szim elétt
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és mellett a Hadak itja, mely kozteriileti besorolasu ingatlan, amelybol 804276 m” alapteriilet
vonatkozasaban a Hasznalatba adé hozzajarul a kozteriilet hasznalatiahoz ¢s a Hasznalonak
hasznalatba mobil fallal elkeritett épitési teriilet céljara.

2. A felek megallapodnak abban. hogy a hasznalat idotartama 2021. marcius 1. napjatél 2021,
augusztus 31. napjaig hatarozott idore szol.

3. A Hasznalo koteles a hasznalatba adott dsszesen 356 m? teriilet utan a Kozteriilet rendelet és a
681/2021. (IV.26.) XLOK Polgirmesteri hatirozat alapjan 50%-o0s mérsékléssel

isszesen: 6.550.400,-Ft
azaz Hatmillio-otszazitvenezer-négyszaz forint
kozteriilet-hasznalati dijat megfizeni.

A Hasznalé tudomasul veszi. hogy a Hasznalatba adé tulajdonaban lévé kozteriilet hasznalatacn
kozteriilet-hasznalati dijat koteles fizemi. A kézteriilet-hasznalat iddtartama alatt a mindenkor
hatalyos dijakat kell megfizetni.

A Hasznalo a kozteriilet-hasznalati dijat a kozteriilet tényleges hasznalatara, ¢s a kozteriileten
elhelvezett Ictesitmény tényleges iizemeltetésére tekintet nélkiil koteles megfizetni.

A dijat egy bsszegben elore a Hasznalatba adé 11784009-15511001 szimu szamlijira kell
megfizetni. A befizetés csekken vagy atutalassal 16rténhet.

A Kézteriilet rendelet 2. mellékletben szerepld kozteriilet-hasznalati dijak altalanos forgalmi ado
mentesek. kivéve a melléklet .F™ jeli dijtételei esetében.

A Hasznalo tudomasul veszi, hogy a teriileten semmilyen épitmeényt. eszkozt, berendezést (pl.:
sator, arnyékolo, jatszoeszkoz. stb.) a talajba szurva semmilven rigzitési eszkizzel nem rogzithet.
a balesetveszély clharitasa érdekében a hasznalt épitmények. berendezések ¢s eszkozok
biztonsagos felallitasat mas modon (pl.: labaknal t6rténd silyozassal) kell biztositania.

A Hasznalo koteles levelezési cimének megvaltozasit 15 napon beliil Hasznalatba addval irasban

kozolni. s



A Hasznald tudomasul veszi. hogy jelen szerzodés kizarolagosan az 1. pontban megjelilt helyre
és tevékenységre ad szamara kozteriilet-hasznalati lehetéséget.

A Hasznalo tudomasul veszi. hogy a kozteriilet-hasznalati hozzajarulas harmadik személy részere
at nem engedheto, az kizarolag a részére szol. azonban ¢z nem Korlalozza azon jogat, hogy a
kozteriilet-hasznalathoz kozremiikodoket vegyen igénybe.

A Hasznalod tudomasul veszi. hogy a kozteriilet-hasznalati hozzajarulas nem potolja a
jogszabalyokban eloirt egyéb (pl. épitésiigyi. telepiiléskepi. cgészségligyi, rendészeti sth.)
hatosagi. szakhatosagi engedélvek. hozzajarulasok, vélemények. nyilatkozatok beszerzesét.

A Hasznalo tudomasul veszi. hogy a kozteriilet-hasznalati hozzajarulas csak a Kozremikodo
szakhatosagok ¢s egyéb szervek hozzdjarulasaban foglalt cléirasok megvalositasa  esetén
érvényes. ezért olyan esetekben. amikor a tevékenység egyveb, mas jogszabalyok allal eloin
engedélyek birtoklasat teszik sziikségessé, illetve a tevékenység folytatasa létesitési engedélyhez
kitott Ggy azok megszerzése a szerzodés hatalyba Iépésének az elofelictele. Ezek megszerzese a
Hasznald kotelezettsége, amihez Hasznalatba ado a tulajdonosi hozzajarulast jelen megallapodas
alapjan megadja.

A Hasznalo, vagy a tevékenységet folytatd személy a kiszteriilet-hasznalati hozzajarulis eredeti
példanyat, vagy annak hiteles masolatat kételes a helyszinen maganal tartani és az cllendrzésre
jogosult személyek felhivasara felmutatni.

A Hasznalo koteles a hasznalat céljara engedélyezett teriiletet folyamatosan tisztan, rendezett
allapotban tartani. és a kozteriilet-hasznalat idotartama alatt a sziikséges allagmegovasi.
karbantartasi és tisztantartasi kitelezettségét teljesiteni. A Hasznalo Koteles a kisrnyezetvédelmi.
munka- és balesetvédelmi, illetve az egyéb eldirasokat betartani és betartatni.

A Hasznalo tudomasul veszi. hogy a koézteriilet-hasznalattal jaro jarulékos koltségeh (energiadij.
vizdij, stb.) viselése, és megfizetése a Hasznalo kitelezettsege.

A 1asznald tudomasul veszi. hogy a kozierillet-hasznalati hozzajarulas megszinése esetén
kanalanitasi igény nélkiil koteles a kozteriilet eredeti allapotat (ingatlan Kitiritése. felépitmeny
lebontasa, teriilet megtisztitasa) haladéktalanul helvreallitant.

A Hasznalo tudomasul veszi. hogy amennyiben a kozteriiletet a jelen szerzodésben rogzitettektdl
eltéré modon, kiilondsen a rogzitett céltol vagy tevékenysegtol eltéro mas tevékenység Kifejtesére,
vagy a meghatarozott mértéket meghalado alapteriiletben hasznal. kiteles Hasznalatba ado vagy
megbizottja felhivasara a jogellencs kozteriilet-hasznalatot haladéktalanul megsziintetni. tovabba
kirtalanitas nélkiil koteles a kozteriilet eredeti allapotanak helyreallitasara. E kotelezettség
elmulasztasa esetén a Hasznalatba ado az eredeti dllapot helyreallitasat a Hasznalo koltségere
elvégeztetheti. amennyiben a helyreallitasra vonatkozo felhivasnak a Hasznalo 8 napon beliil nem

tesz eleget.

A Hasznalé tudomasul veszi. hogy a Hasznalatba ado az eredeti allapotot az crre iranyvuld felhivas
mellozésével azonnal helvreallithatja, ha az élet- ¢s baleselveszély vagy jelentds anyagi Kar, a
kozrend, kazbiztonsag, vagy a kozteriilet rendje. rendeltetésszeri hasznalata stlvos sérelmének
elharitasa  érdekében vagy jelentds kozérdekbol egyebkent indokolt. Az eredeti allapot
helyreallitasinak koliségeit ebben az esetben is a Hasznalo koteles viselni,

A Hasznalo tudomasul veszi, hogy a kozteriilet jelen szerzodesben foglahaktol eltéroen Hrend
hasznalata esctében — a ténylegesen hasznalt idétartamra és teriiletre — a Kozteriilet rendelet
szerinti kozterilet-hasznalati dij haromszorosa is megallapithato.




A Hasznalo tudomasul veszi, hogy a kozigazgatasi birsagolasi eljaras nem mentesit a kozteriilet-
hasznalati dijfizetési és helyredllitasi kotelezettség alol.

A Hasznalo tudomasul veszi, hogy a jelen szerzodésben foglalt eldirasok megtartasat Ujbuda
Kozteriilet-feliigvelete. a jogszabialyok szerint ellendrzésre jogosult mas szervek. tovabba a
Haszndlatba ado altal megbizott egvéb személyek a helyszinen vagy mas alkalmas modon
ellenonzhetik.

A Hasznalé tudomasul veszi, hogy a Kézteriilet rendelet 8. §. (1) bekezdése alapjan a kozteriilet-
hasznalati hozzajarulas csak ideiglenes jelleggel adhato meg. mely kérelemre meghosszabbithato.

Jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdések tekintetében a Pik. és a Budapest Fovaros XI.
Keriilet Onkormanyzata Kézteriilet rendelete ide vonatkozo hatdlyos szabalyai az iranyadok.

A Hasznalo a nemzeti vagyonrol szolé 2011 évi CXCVI torvény (Nve) 11§ (11) bekezdésében

foglaltakkal 6sszhangban vallalja, hogy

a) az dtengedett nemzeti vagyont a szerzoddési eldirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek,
valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfeleloen hasznalja.
b) a hasznositasban - a hasznositoval kozvetlen vagy kézvetett modon jogviszonyban allo
harmadik félként - kizarolag természetes személvek vagy atlithato szervezeteh vesznek részt.

Szerzodd felek az Nvt. 11, § (12) bekezdése szerint rogzitik, hogy Hasznalatba ado a kozteriilet-
hasznalati szerzodést kartalanitas nélkiil. azonnali hatallyal felmondhatja, ha a nemzeti vagyon
hasznositasaban részt vevd barmely - a hasznositoval Kozvetlen vagy kozvetett madon
jogviszonyban allo harmadik fél - szervezet jelen szerzodes megkotését kovetoen beallott
koriilmény folytan mar nem minésiil az Nvt. 3. § (1) bekezdesében meghatirozott atlathato
szervezetnek.

A hasznalatba adissal kapesolatban felmeriild jogvita elbiralasra a felek a Budai Kézponti
Keriileti Birosag Kizarolagos illetékességét Kotik ki.

A felek kijelentik, hogy jelen szerzodést, mint akaratukkal mindenben megegyezOt irjak ala.

E megallapodas 1-1 példanyat Hasznalatba ado megkiildi a kozteriilet-haszna lati dij beszedésével
megbizott Pénziigyi és Koltségvetési  Igazgatosignak, illetve szilkség szerint az eljaro
szakhatosagnak.

Budapest, 11 206
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Futureal Prime Properties One Ingatlanfejleszto Budapest Fovaros XI. Keriilet lJ;hud.l
Részalap Onkormanyzata
Hasznilo Hasznalatba adoé
képviseleteben FINEXT Befektetési Alapkezeld Zrt. képviseletében dr. Laszlo Imre polgarmester
Karai Péter Andris igazgatosagi tag megbizasabol

Biiki Laszlo igazgato
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