Tisztelt Képviselo-testiilet!

A tanacsnoki feladataim korébe tartozik, hogy javaslatot tegyek az Onkormanyzat
bérlakasallomanyanak novelésére. Kapcsolatot kell tartanom a lakhatdsi problémak
megoldasaért dolgozo civil szervezetekkel, valamint javaslatot kellene megfogalmaznom a
21. szazad kihivasainak és igényeinek megfelel6 bérlakasallomany kialakitasara.

A Keriiletiink lakasallomanya korantsem jelentéktelen, am az ingatlanok miiszaki allapota
sok esetben kritikan aluli. Az dnkormdnyzati lakdsok szortan taldlhatéak meg a keriiletben
és taldlhatunk lakast Ujbudan kiviil is. Tovabbra is igaz, hogy a jelenlegi allomanyban
nehezen lelhetd fel barmilyen ésszerli koncepcio.

Ebben a negyedévben elsésorban a 1j Lakésgazdalkodasi Koncepcio tervezetének
jobbitasaval foglalkoztam. Az 10j koncepcid érvényességi iddszaka 2021-2025. évig tart.
Tobbek kozott az alabbi javaslatokat fogalmaztam meg a koncepcié korszertsitése
érdekében.

Bevezeto gondolatom az alabbi volt.

Béven akad lehetdség a lakésallomany fejlesztésére és novelésére, de a koncepcidoban meg
kell jelolni, hogy pontosan mi a cél ezzel kapcsolatban, ennek hidnydban nem nevezhetjiik
koncepcionak. Fontos kérdések példaul tobbek kozott, hogy 0sszesen mennyi lakdsra van
sziiksége az Onkormanyzatnak, ezek mekkordk és/vagy milyen komfortfokozatiak
legyenek stb. Ez a pontositdis mindenképpen sziikséges ahhoz, hogy a XI. keriileti
lakéskoncepcid értelmet nyerjen.

1. Lakasok értékesitése és vasarlasa
A tervezet 13. oldalan az olvashato, hogy tovabbra sem cél a lakasértékesités, hiszen 186
db szocialis jellegii lakasigénylés van folyamatban. Ezzel a gondolattal ebben a formaban
nem értek egyet. A koncepcio nevében is olvashatd, hogy itt lakasgazdalkodasrol van szo,
aminek az elérni kivant cél megvaldsitasdhoz — amely nem mads, mint a meglévd igények
zomének kielégitése — sziikség lehet értékesitésre.

Javaslatom:

Kertiletlink kiilonb6z6 varosrészei kozott jelentds eltérés mutatkozik a négyzetméterre
vetitett lakasarakban. Gellérthegyen és Sasad-Sashegy teriileten 40 db 6nkormanyzati lakas
talalhato, Szentimrevarosban 88 db.

Ugy gondolom, ezekre az ingatlanokra értékbecslést kell készittetni és megvizsgalni az
eladas lehetdségét azzal a szandékkal, hogy az ezekért a lakasokért befolyd Osszeget
kevésbé kurrens varosrészekben taldlhatdo lakasok vésarldsdra forditsuk. Eldzetes
kalkulacioim alapjan pl. a Gellérthegyen és Sasad-sashegyi részen talalhat6 40 db lakas
eladasabol azonos négyzetméterii ingatlanok esetén példaul Albertfalvan vagy Kelenf6ldon



54-59 db lakast vasarolhatnank. Ez a folyamat 3 év alatt lemenedzselhetd. Szentimrevaros
tekintetében is sziikségesnek tartom ennek a lehetdségnek a megvizsgaldsat. Ezt mar
hivhatjuk lakasgazdalkodéasnak.

2. Lakoéépiiletek korszertsitési vagy felujitasi palyazata
A tarsashazak jelenleg ugy palyazhatnak, hogy nem kell visszafizetniiik az elnyert
Osszeget, de még csak egy részét sem. Ez persze jol hangzik, viszont igy az ujbudai
lakokozosségnek csak csekély részén tudunk segiteni e téren.

Javaslatom:

A 2022-es koltségvetésben allitsunk fel egy 100 milli6 forintos lakoépiilet-felujitasi- és
korszerlsitési hitelkeretet, amelyre ugyanugy lehet palyazni. Annyi lenne a kiilonbség,
hogy 1-4 év alatt az elnyert Gsszeget a tarsashazaknak kamatmentesen vissza kell fizetniiik,
igy maéasoknak is tudnank a jovében segiteni ugy, hogy koézben nem élné fel az
Onkorményzat a sajat tékéjét. Ahhoz, hogy ez jol miikodjon, 2023-ban és 2024-ben
tovabbi 50-50 milli6 Ft feltdltésére lenne sziikség. A tovabbiakban az Onkorminyzat
gazdasagi lehetdségei és az igények fiiggvényében valtoztathatunk még ezen a kereten.

3. Eletjaradék lakéasért
Szerintem a koncepcidnak ez a része nem a legjobb szogbdl kozelit erre a lehetdségre.
Jelenlegi feltételrendszer szerint az Onkormanyzat akar lizingelhetne vagy hitelre is
vehetne lakéasokat a megjelolt dsszegekért. Amennyiben ez jo igy, akkor ehhez nem kell
egy 1dds emberrel szerzddést kotni. Az életjaradék akkor miikodik jol, ha mind a két fél jol
jar, ha jo eséllyel egy win-win helyzet alakul ki. Az anyagi segitség nélkiil maradt idos
ember azért jar jol az Onkorményzattal, mert az egy biztos partner, és ez olyan érték, ami a
feltételekben is megjelenhet. Az idds félnek azért jo lizlet ez, mert az aktiv éveiben sokat
tud hozzatenni az életszinvonala javitdsdhoz. Legtobbszor egy ilyen szerzddés
meghosszabbitja az életiiket is, hiszen megsziinik a létbizonytalansaguk €s jobb mindségii
egészségiigyi ellatast engedhetnek meg maguknak. Az Onkormanyzatnak pedig akkor lehet
ez jo, ha iizletileg is megéri.

A koncepci6 targyaldsahoz egy 1j tablazatot is csatoltam.

4. Magantulajdont lak4sok bevonasa az 6nkormanyzati bérlakasrendszerbe

Az anyag szerint 7176 db iires magéanlakds van a keriiletben. Ezt szerintem ember nincs,
aki elhinné jo, ha ennek a 10%-val szamolhatunk. Azt gondolom, hogy amikor egy
maganlakas iires, annak oka van, de nem feltétleniil értek egyet az anyagban megjelolt
15% adora, mint okra vald hivatkozasra. A 1ényeg, hogyha akar csak 10 lakassal is tudjuk



novelni a piaci alapu bérleti allomanyt a maganlakasok bevondséaval, akkor azt lehet ugy
csinalni, hogy mindenkinek jo legyen, megérje.

Javaslatom:

Legkevesebb 5 ¢s maximum 10 éves periodusokban szerzdédjlink, rovidebb iddszakok
esetében a plusz koltségeinket - festés és egyéb helyreallitasi kotelezettségek - nem tudjuk
megfelelden porlasztani.

5. Egyéb kihasznalatlan beszerzési forras
A Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. kezeli és értékesiti azokat a lakasokat, amelyek
egykori tulajdonosa 6rokos nélkiil hunyt el. Ezen lakdsok értékesitése a szabadpiacra
arverés utjan torténik. Azonban az a jo hir, hogy az 6nkormanyzatok eldvésarlasi joggal
¢lhetnek a sajat teriiletiikon megiiresedett lakasok esetében.

Javaslatom:

Vegyiik fel a kapcsolatot vezetdi szinten az MNV Zrt.-vel ebben az ligyben ¢és kossiink
hosszl tavl egyiittmiikodési megéllapodast az ingatlanallomany kedvezo feltételek melletti
novelése érdekében.

6. Sajat forras novelése
Javaslatom:

A koncepcid érvényességi idOszaka alatt minden olyan bevételbdl, ami onkormanyzati
értékesitésbdl szarmazik, a nettd bevétel 1%-at dedikaltan a bérlakasallomany novelésére
koltsiik. Tehat ezekbdl az egy szdzalékokbodl képezziink egy olyan alapot, amelyet csak
lakasvésarlasra kolthetiink.

Sajnalattal fogadtam, hogy az elézetesen egyeztetett javaslatok nem keriiltek elfogadasra.
A koncepcio frissitésérdl nem mondtam le, tanacsnokként alapvetd feladatom ennek a
keretrendszernek a mai kihivasoknak megfeleltetése.
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