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Tisztelt Tarsashazi Tulajdonos!

Hivatalunknak cimzett levelére — mely az épiiletek jokarbantartidsaval kapcsolatos — az alabbi
tajékoztatast adom:

Az épitdipari kivitelezési tevékenységrol szolo 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban:
Epkiv.) 34. § (5) bekezdése értelmében az épitmény tulajdonosa jokarbantartasi kotelezettsége
teljesitésének keretében koteles az épitmény

a) jo miiszaki allapotahoz sziikséges munkailatokat elvégeztetni, és

b) rendeltetésszerii és biztonsagos hasznilhatosagat folyamatosan biztositani.

Az Epkiv. 34. § (5a) bekezdése értelmében az 1. birsagkategdriaba sorolt miiemlék épitmény esetén a
miemlék tulajdonosa jokarbantartasi kotelezettségének teljesitése az (5) bekezdésben
meghatarozottakon tilmenden a védettséget megalapozé milemléki érték sértetlen fennmaradasanak és
érvényesiilésének biztositasara is kiterjed.

Az épitett kornyezet alakitdasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovdabbiakban
Erv) 47. § (2) bekezdése értelmében az épitésiigyi hatésag kiilon kormanyrendeletben foglaltak
szerint kotelezésként elrendeli:

a) az épitmény, épitményrész részleges vagy teljes atalakitasat, - amennyiben ez nem lehetsé-
ges, vagy ha az épittetd ezt nem vallalja - a lebontasat vagy az Gjraépitését, ha a kivitelezés
az allékonysagot, az életet és egészséget, a kdzbiztonsagot veszélyezteté modon torténik,

b) az épitmény, épitményrész dllékonysagat, az életet, egészséget, a kozbiztonsagot veszé-
lyeztetd allapot és haszn:alat megsziintetését,

c) az épitmény, épitményrész hibainak, hianyossagainak megsziintetését,

ca) ha azt rendeltetésszerll és biztonsagos hasznalatra nem alkalmas maédon épitették
meg, vagy ezaltal idegen ingatlanban az allékonysagot, az életet és egészséget, a
kozbiztonsagot veszélyeztetd allapot keletkezett,

cb)-ce)

d) az épitésiigyi hatdsagi eljarasban zaradékolt épitészeti-miiszaki dokumentacionak megfele-
16 allapot kialakitasat, amennyiben a jogerds €s végrehajthaté épitési engedélytdl valo elté-
rés épitési engedélyhez kotott, de attol épitésiigyi hatdsagi engedély nélkiil tértek el,

¢) az ¢épitmény komnyezetébol az épitési tevékenység soran keletkezett épitési hulladék, mara-
dék épitdanyag €s épitési segédeszkdzok elszallitasat, a kdrnyezetnek és a terep felszinének
az eredeti vagy az engedélyezett allapotban torténd kialakitasat, a kérnyezetben okozott ka-
rok megsziintetését,

f) energetikai tanusitvany elkészittetését,

g) az épitmény jokarbantartasiara vonatkozo kotelezettség teljesitését vagy az épitmény
feliilvizsgalatat, sziikség szerinti atalakitasat, felujitasat, helyreallitasat vagy lebonta-
sat, ha annak dllapota az dllékonysdgot, az életet és egészséget, a kizbiztonsdgot ve-
szélyezteti.

Az Etv. 51. § (1) bekezdése értelmében az épitésiigyi ¢s épitésfeliigyeleti hatosag az altala elrendelt
munkalatok elvégzésére - ha jogszabaly eltéréen nem rendelkezik - az ingatlan tulajdonosat kotele-
zi. Ha a szabélytalan épitési munkat mas végeztette, a munkalatok elvégzésére az épittetst kell kite-
lezni.
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Az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi eljardsokrol és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi ha-
tosdgi szolgaltatasrol szO016 312/2012. (X1, 8.) Korm. rendelet (Epe{f.) 55/A. § értelmében
(1) Az épitésiigyi hatosag ellendrzi a meglévé épitmények korében

a) a jogszabalyban eléirt jokarbantartisi kotelezettség teljesitését, az Epkiv. 34. § (5) be-
kezdése szerinti kotelezettség teljesitését,

b) tomegtartozkodasra szolgald épitmény, a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolodd
egyes torvények modositasarol szolé 2011. évi CXXVIIL. térvény hatalya ala tartozéd épit-
mény, valamint a honvédelmi és katonai célu épitmény esetén

ba) a szervizkényv meglétét,
bb) a 20 évenkénti feliilvizsgalatanak teljesitését, a megallapitasok szerinti munka-
latok elvégzését és a szervizkényvben valé dokumentélasat.
(2) Az épitésiigyi hatosag az (1) bekezdés szerinti ellenérzésén tapasztaltak alapjan elrendeli

a) az épitmény jokarbantartisara vonatkozo kotelezettség teljesitését, az épitmény feliil-
vizsgalatat, sziikség szerinti Atalakitasat, felGjitasat, helyreallitasat vagy lebontasit,
ha annak dllapota az allékonysagot, az életet és egészséget, a kozbiztonsagot veszélyez-
teti,

b) az (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott épitmények esetén az a) pontban foglaltakon
tal

ba) a szervizkényv hianya esetén annak potlasat,
bb) a kotelezd feliilvizsgalat elmaradasa miatti épitmény-felilvizsgalat elvégzését,
és a megallapitasoktol fliggden a sziikséges munkalatok elvégzését.

Fentiek értelmében az épitmény jo miiszaki allapotahoz sziikséges munkilatok elvégeztetése és a
rendeltetésszerii és biztonsiagos hasznidlhatosig folyamatos biztositasa a tulajdonos
kotelezettsége. Az épitmény tulajdonosat jékarbantartdsra kotelezni csak akkor lehet, ha annak
allapota az allékonysagot, az életet és egészséget, a kizbiztonsagot veszélyezteti. A kotelezettséget
a hataskorrel és illetékességgel rendelkezé épitésiigyi hatosag rendeli el.

Az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatdsagok kijelolésérdl és mitkodeési feltételeirdl szol6 343/2006.
(XII. 23.) Korm. rendelet 1. paragrafusaiban meghatarozott épitésiigyi hatosagi feladatok ellatasara
hataskirrel és illetékességgel rendelkezd épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosag a fovarosi
kormanyhivatal, targyi ingatlan tekintetében Budapest Févaros Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Orikségvédelmi Foosztaly Dél-Budai Epitésiigyi és Epitésfeliigyeleti Osztalya (1012 Budapest,
Logodi utca 38-40).

Téjékoztatdsom nem mindsiil hatosagi dontésnek, a benne foglaltak a jelenleg hatalyos
jogszabalyokon alapulnak, az abban foglaltak eérvényliket vesztik amennyiben a hivatkozott
jogszabalyok megvaltoznak.

Az altalanos kdzigazgatasi rendtartasrol sz016 2016. évi CL. torvény 88. § (1) bekezdése értelmében a
kozlést hirdetmény utjan kell teljesiteni, ha
a) az tigyfél ismeretlen helyen tartéozkodik,
b) a kézbesités egyéb elharithatatlan akadalyba litkozik, vagy annak megkisériése mar elére is
eredménytelennek mutatkozik, vagy
¢) azt torvény vagy kormanyrendelet elbirja.

Tekintettel a tajékoztatist kéré neve és cime ismeretének hianyara jelen irat kozlése
hirdetményi tton torténik.

Budapest, 2021. augusztus 03,




