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ELOZMENYEK ES ELJARASREND

Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzatanak Képviselé testiilete 2018.decemberben hagyta
jové a Budapest XI. kerllet, Budadrsi Ut - Budadrs hatéara - XII. kerulet - Gazdagréti Gt - Rétkdz utca -
Gazdagréti ut - Budaorsi Ut - M1/M7 autdpalya bevezetd szakasza altal hatarolt teriilet keruleti épitési
szabalyzatot (48/2018.(X11.04.) XI. Ok. - KESZ-5.) A dokumentum mar a 314/2012. (X1.8.)
Kormanyrendelet tartalmi kovetelményeinek megfelelden késziilt. Az Onkormanyzat szdandéka a KESZ-
eket 1d6rdl idore feliillvizsgélni és aktualizalni, a felmeriil6 kérdéseket megoldani. Jelen modositasi
javaslat, ennek megfeleléen az elfogadas ota eltelt id6 alatt felmeriilt problémakat, gyakorlati
észreveteleket korrigalja.

A javasolt korrekciok a 314/2012. (X1.8.) Kormany rendelet 32.8. (4) bekezdése alapjan egyszertsitett
eljaras szerint kerul egyeztetésre, mivel

"a) a teleplilésszerkezet meghatarozo infrastruktara f6halozat nem valtozik,

b) nem torténik 1 beépitésre szant teriilet kijelolése, kivéve, ha a képviseld-testiilet dontésében a
moddositast gazdasagfejlesztd beruhdzas érdekében tdmogatja,

c) nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erd6- és természet kozeli terlilet megsziintetése."

TERVEZETT MODOSITASOK
1. Tervezett modositasok a Rendeletben

1.1. A Rendelet 28. (5) bekezdés javasolt modositasa

A kotelez ervenyti szabalyozasi elemek felsorolasabol az 1.a. mellékleten (Szabalyozasi terv) szerepld
"Uj lakofunkcio kizarasa kornyezeti terhelés alapjan™, "Terepszint alatti épitési hely” és
"Telepiilésképvédelmi jelentdségii fasor" kimaradtak, ezért a felsorolas pontositasa indokolt.

A javasolt pontositas a kovetkezo:
(5) A Szabalyozasi Terven rogzitett kotelez6 érvényli szabalyozasi elemek:
a) szabalyozasi vonal,
b) szabalyozasi szélesség,
C) épitési 6vezet hatara,
d) épitési tvezet jele,
e) épitési dvezetek szabalyozasi paraméterei,
f) kotelez6 telekhatar megsziintetd jel (tervezett kozterilet esetén),
g) épitési hely a jelen szabalyzat ide vonatkozo rendelkezéseinek figyelembevételével,
h) nem beépithet? teriilet,
i) gazvezeték védotavolsaga (nem beépithetd teriilet),
J) kotelezo koztertileti fasitas,
k) 0 lakdfunkcid kizarasa kornyezeti terhelés alapjan

-----

m) telepiilésképvédelmi jelentiségii fasor.

1.2. A Rendelet 3.8. 2. pont javasolt modositasa

A hatélyos Rendelet sz6vegezése

2. haromszintes ndvényzet: (tetdkertek - OTEK 5. szam( melléklet, valamint e rendelet alkalmazasa
esetén) a telekre eldirt zoldfelulet teriiletének minden 150 m?-ére szamitva haromszintesnek
mindsil, ha

a) a telekre eldirt zoldfeliilet teriiletének minden 150 m?-ére szamitva legalabb 1 db nagy vagy

kdzepes lombtomeget ndveszté lombos fa vagy
b) legalabb 40 db lombhullat6 vagy 6rokzold cserje, és
c) a tébbi, nem burkolt felilleten gyep vagy talajtakar6

A haromszintes ndévényzet meghatarozas pontatlan, ndévényallomanyra valé modositasa sziikseges. A
meghatarozas hasznélja a gyep vagy talajtakar6 fogalmakat, de nem hatarozza meg e fogalmak
jelentését, ezért a fogalommagyarazat bovitése sziikséges.

Az Onkorményzat az egységes kornyezetvédelmi stratégidk kidolgozdsa soran, az igénybe vehetd
kedvezményt a teljes keriilet teriiletén szigoritani kivanja. Eppen ezért a hatalyos rendeletben
meghatarozott 150 m2-t 100 m2-re kivanja szigoritani.

A javasolt pontositas a kovetkezo:

2. haromszintes novényallomany: (tetdkertek - OTEK 5. szami melléklet, valamint e rendelet
alkalmazasa esetén) a telekre eléirt zoldfeliilet teriiletének minden 100 m?-ére szamitva
haromszintesnek mindsiil, ha

a) a telekre eldirt zoldfeliilet teriiletének minden 100 m2-ére szamitva legalabb 1 db nagy vagy

kozepes lombtomeget ndveszté lombos fa és

b) legalabb 40 db lombhullaté vagy 6rokzéld cserje, és

c) a tébbi, nem burkolt fellleten gyep vagy talajtakaro

1.3. A Rendelet 3.8. 3. pont javasolt médositasa:

A hatalyos Rendelet szovegezése

3. kétszintes novényzet: (tetdkertek - OTEK 5. szaml melléklet alkalmazasa esetén) a telekre eldirt
zoldfeliilet teriiletének minden 150 m?-ére szamitva kétszintesnek mindsiil, ha

a) legalabb 1 db nagy vagy kdzepes lombtdmeget néveszté lombos fa,

b) legaldbb 40 db lombhullaté vagy 6rokzold cserje, és a tobbi, nem burkolt feluleten gyep vagy
talajtakaré vagy

c) legalabb 1 db nagy vagy kozepes lombtomeget ndveszté lombos fa és legalabb 40 db lombhullato
vagy 6rokzold cserje

kerul telepitése,

A kétszintes ndvenyzet meghatarozas pontatlan, névényallomanyra valé modositasa sziikséges.,

Az a) pontban a meghatarozas, hianyos, ezért a modositas soran a maghatarozas pontositasa szikséges.
A pontositas 0j fogalmat is hasznal (gyep, illetve talajtakar6), igy ezen fogalmak meghatarozasa a
fogalom meghatarozasok kdzé be kell keruiljon, az egyértelmii alkalmazhatosag érdekében.

Az Onkorményzat az egységes kornyezetvédelmi stratégidk kidolgozasa soran, az igénybe vehetd
kedvezményt a teljes keriilet teriiletén szigoritani kivanja. Eppen ezért a hatalyos rendeletben
meghatarozott 150 m2-t 100 m2-re kivanja szigoritani.



A javasolt pontositas a kovetkezo:

3. kétszintes ndvényallomany: (tetékertek - OTEK 5. szami melléklet alkalmazasa esetén) a telekre
eléirt zoldfeliilet teriiletének minden 100 m2-ére szamitva kétszintesnek mindsiil, ha

a) legalabb 1 db nagy vagy kozepes lombtomeget novesztd lombos fa és a tobbi, nem burkolt

felllleten gyep vagy talajtakard vagy

b) legalabb 40 db lombhullaté vagy 6rokzold cserje, és a tobbi, nem burkolt felileten gyep vagy
talajtakard vagy

c) legaldbb 1 db nagy vagy kozepes lombtomeget noveszté lombos fa és legalabb 40 db lombhullatd
vagy 0rokzold cserje.

1.4. A Rendelet 3.8. Uj ponttal egészul ki.

A kétszintes és haromszintes névényallomany definicidjanak meghatarozasahoz sziikséges az uj fogalom
meghatéarozéasa.

10.gyep vagy talajtakaro: Talajtakaro-, gyeppotldo novényzet vagy gyep, illetve ezek egyiittesébol
allo, legfeljebb 25 cm magas névenyallomany.

1.5. A Rendelet 3.8. Uj ponttal egésziil ki.

A rendelet 0j hivatkozasa szlikségesse teszi a fogalom meghatarozasat.

1. extenziv zoldteto: Legalabb 8 cm termdréteg vastagsagl, pozsgas ndvényekkel boritott tetokert,
amely a fenntartasi munkak kivételével emberi tartozkodasra nem alkalmas,

1.6. A Rendelet 5.8. (5) bekezdés javasolt pontositasa

A hatalyos Rendelet szévegezése
(5) Az épitési Ovezetekben el6irt minimalis telekszélességet a telek beépitésre keriild részén kell
biztositani.

Az egyértelmi hatosagi alkalmazas érdekében indokolt a bekezdés szovegének pontositésa, a "beépitésre
keriil6" kifejezés helyett az "épitési hellyel érintett" meghatarozas hasznalata.

A javasolt pontositas a kovetkezo:

(5) Az épitési dvezetekben eléirt minimalis telekszélességet a telek épitési hellyel érintett részén kell
biztositani.

1.7. A Rendelet 5.8. (10) bekezdés javasolt modositasa

A hatalyos Rendelet szévegezése
(10) A telekalakitas sordn maganut céljara az alabbi minimalis szélességi méretek tartandok be:
lakéterileti kiszolgalé maganit esetében, ha csak lakofunkcid létesul a kiszolgalt tertleten:
a) minimum 8 m, ha legfeljebb 6 db lakast szolgal ki,
b) minimum 10 m, ha 6-nal tobb lakast szolgal ki.

A szabdlyozasi terv teriiletén belll 1 db lakés kiszolgalasa esetén eléfordul, hogy a telek kozterileti
kapcsolatdnak megoldasa maganut kialakitasaval oldhat6 csak meg.. Figyelembe véve a kialakult
allapotot és a telek megkozelitésének miiszaki lehetdségeit, a bekezdés kiegészitése sziikséges, ahol 1
lakés esetén a maganit szélessége minimum 4,0 m.

Tovabba kiegésziteni sziikséges a maganut szélességének meghatarozasat, ha nem vagy nem csak
lakofunkcid létesul. Ebben az esetben a maganut szélessége 10,0 m.

A javasolt pontositas a kovetkezo:
(10) A telekalakitds soran maganut céljara az aldbbi minimalis szélességi méretek tartandok be:
lakoterleti kiszolgal6 maganut esetében, ha csak lakéfunkcio Iétesil a kiszolgalt terlileten:
a) minimum 4 m, ha 1 db lakast szolgal ki,
b) minimum 8 m, ha legfeljebb 6 db lakast szolgal ki,
¢) minimum 10 m, ha 6-nal tébb lakést szolgal ki,
d) minimum 10 m, ha lakas rendeltetésen kivil mas rendeltetés is létesul.

1.8. A Rendelet 7.8. (2) bekezdés javasolt moédositasa

A hatélyos Rendelet szovegezése

(2) Meglevo épulet bovitése, atalakitasa esetén kozteriletrél és a szomszédos épiletbol lathatd, 1
métert meghaladd magassagu U tiizfal kialakitasa esetén az épulet hatarolo falat zart homlokzatként
kell megtervezni és kialakitani.

A bekezdés tartalma és célja nehezen értelmezhetd €s alkalmazhato.

A javasolt modosités, a bekezdés eltorlése.

1.9. A Rendelet 7.8. (3) bekezdés javasolt médositasa

A hatalyos Rendelet szovegezése
(3) Meglévo épllet tetéterének beépitése csak abban az esetben megengedett, ha az Uj rendeltetési
egység utan szamitott gépjarmiivek elhelyezése e rendelet parkolasi elgirasai szerint megoldhato.

A bekezdés tartalmanak célja, hogy Uj rendeltetési egység létrejottekor a funkciohoz tartozo
gépjarmiivek elhelyezése biztositott legyen. A bekezdés szovegezése ezt nem teszi egyértelmiivé, a
szovegezes pontositasa szikséges.

A javasolt pontositas a kovetkezo:

(2) Meglévo épiilet tetterének beépitése csak abban az esetben megengedett, ha az 0j rendeltetési
egységgel torténd beépités utdn szadmitott gépjarmiivek elhelyezése e rendelet parkolasi eldirasai
szerint megoldhato.



1.10. A Rendelet 7.8. (4) bekezdés javasolt modositasa

A hatalyos Rendelet szovegezése

(4) Uj epuleteknél egyedi légkondicionald berendezések kdzteriletrél nem lathatd elhelyezésének
lehet6ségét sziikséges biztositani, vagy kozponti légkondicionalast kell létesiteni.
A bekezdés tartalma és célja nehezen értelmezheto és alkalmazhato.

A légkondicionalok elhelyezésének szabalyozasat a Telepilésképi Rendelet tartalmazza.

A javasolt modosités, a bekezdés eltorlése.

1.11. A Rendelet 7.8. kiegészitése i bekezdéssel

A feliilvizsgalat soran figyelembe vettiik a rendelet hatdlybalépése oOta eltelt id6 alatt épiilt épliletek
telepitésébdl lesziirhetd tanulsagokat. A hatdlyos rendeletben 15 épitési Ovezet egyedi eldirasaiban
szabalyozva van a 10%-ot meghaladd tereplejtés esetén tereprendezés mertéke, de a 10% alatti
tereplejtes esetén a szabalyozasi terv nem rendelkezik, ezért ezt pontositani sziikséges. Tovabba, miutan
15 egyes épitési Ovezet eldirasaiban szerepel a rendelkezés, indokolt az 4ltaldnos eldirasok kozott
felsorolni.

A javasolt kiegészités a kovetkezo:

(4) A tereprendezés mértéke maximum +1,0 m lehet. A 10%-0s vagy azt meghalado tereplejtés esetén a
tereprendezés mérteke maximum +1,5 m lehet. Az épulet melletti feltéltés 1 méter feletti részet az
éplletmagassag szamitasa soran figyelembe kell venni.

A javasolt modositas értelmében a Rendelet 20.8., 29.8,, 30. §,, 31. 8., 32. §., 36. §. (14) bekezdés, a
22.8, 23.8., 24.8, 35 8. (11) bekezdés, a26.8, 34.8 (13) bekezdés, 27.8(12) bekezdés, valamint a 39. §.
(10) bekezdés torlésre kerul.

1.12. A Rendelet 7.8. kiegészitése Uj bekezdéssel

A feliilvizsgalat soran figyelembe vettiik a rendelet hatalybalépése ota eltelt id6 alatt épiilt épliletek
telepitésébdl leszlirhetd tanulsdgokat. A hatalyos rendeletben 15 épitési Ovezet egyedi eldirdsaiban
szerepel a rendelkezés, a telken tobb épilet elhelyezése esetén tartandd éplletek kdzotti tavolsagrol.
Indokolt az altalanos eldirasok kozott felsorolni. A rendelkezésekben szerepld "telepitési tavolsag"
kifejezés nem megfeleld, mivel az OTEK telken beliil telepitési tavolsag fogalmat nem ismer. Indokolt a
rendelkezés atfogalmazéasa.

A javasolt kiegészités a kovetkezo:
(6) Egy telken tobb épllet elhelyezése esetén, az éplletek kozott tartandd minimalis tavolsag, az
Ovezetben eldirt maximalis épiiletmagassag értéke.

A javasolt modositas értelmében a Rendelet 20.8., 27.8, 29.8., 30. 8., 32. 8., 36. 8. (9) bekezdés, a
21.8, 22.8, 23.8, 24.8, 31 §, 35.8 (8) bekezdés, a26.8, 34.§ (10) bekezdés, valamint a 39. 8. (6)
bekezdés torlésre kerul.

1.13. A Rendelet 7.8. kiegészitése Uj bekezdéssel

A feliilvizsgalat soran figyelembe vettilk a rendelet hatalybalépése oOta eltelt id6 alatt épiilt épiiletek
telepitésébdl lesziirheté tanulsagokat. A telken beliili zoldfeliiletek és burkolt feluletek kialakitasa
kapcsan sziikséges, hogy az elokertekben a lehetd legnagyobb egybefiiggd aktiv zoldfeliiletek jojjenek
létre.

A javasolt kiegészités a kovetkezo:

(7) A telken az eldkert jogszabalyban meghatarozott minimalis méretén beliil burkolt felilet, - a
telken allo épulet megkdzelitésére szolgald ut, jarda és behajtd kivételével - nem létesithetd,
bioldgiailag aktiv zoldfellletet kell kialakitani.

1.14. A Rendelet 11.8. (3) bekezdés mddositasa

A hatalyos Rendelet szGvegezése:
(3) Uj épitésti irodahdzak esetén az épiiletek energiacllatasanak 25%-at megujuld energiabdl kell
fedezni.

Az épiiletek energetikai jellemzdéinek meghatarozasarol szolo 7/2006. (V.24.) TNM rendelet 6.8 (2)
bekezdés a) pontja szerint a hasznalatba vételre keriild minden U0j épilet esetén az épulet
energiaigényének legalabb 25%-t megujulo energiaforrasbol kell biztositani, igy ennek a rendeletben
torténd megadasa felesleges. Klimaiigyi és légszennyezettségi szempontbol azonban indokolt ennél
szigorubb el6irast tenni az irodahazakra.

A javasolt modositas a kovetkezo:

(3) Uj épitésti irodahazak esetén az épiiletek energiaellatasanak 30%-at megUjuld energiabdl kell
fedezni.

1.15. A Rendelet 11.8. (9) bekezdés médositasa

A hatalyos Rendelet szévegezése:
(9) Az () lakoparkok épitése el6tt vizsgalni kell a hészigetek kialakulasat. A beruhazas
eredményeként nem alakulhat ki hésziget.

Klimaiigyi szempontbol kiemelten fontos, hogy az 10j épitésii irodahazak és a nagyobb lakdparkok

esetében elkeriiljik a hdszigetek kialakulasat. Ennek egyik lehetséges megoldésa, hogy a tervezési

szakaszban varosklimatologiai modellszamitasokkal meghatdrozzdk a beruhazas hdszigethatdsat. Ha a

modellezés soran a nemkivénatos hdszigethatas kialakuldsat tapasztaljak, akkor mar a tervek megfeleld

moddositasaval, kiegészitésével lehetdség lesz ennek megeldzésére.

A javasolt médositas a kovetkezo:

(9) Irodahazak és 100 vagy ezt meghaladd lakasszamu lakoparkok tervezése esetén varosklimatoldgiali

modellezéssel vizsgalni kell a beruhdzas altal eloidézendé hdszigethatast. A  beruhazas
eredményeként Gjonnan hdsziget nem alakulhat ki.

1.16. A Rendelet 12.8. (10) bekezdés médositasa




A hatalyos Rendelet sz6vegezése:
(10) A lakoteriileti telkek zoldfeliileteinek minden 150 m2-e utan legalabb 1 fat kell telepiteni.

Klimaligyi szempontbdl - a két- és haromszintes novényallomany eldirasahoz hasonléan - indokolt a
keriilet szénmegkot-képességének novelése, hogy a klimastratégiaban vallalt (veghézhatésd
gazkibocsatas csokkenése megvalosithatd legyen.

A javasolt modositas a kovetkezo:
(10) A lakoteriileti telkek zoldfeliileteinek minden 100 m2-e utan legalabb 1 fat kell telepiteni.

1.17. A Rendelet 12.8. (11) bekezdés torlése

A hatalyos Rendelet szfvegezése:
(11) A beépités soran a minimalisan Kkialakitandd zoldfeliiletbe kizarolag a terepszint alatti
épiiletrészeken telepitett zoldtetOk vehetok figyelembe.

A terv feliilvizsgélata sordn arra jutottunk, hogy ez a pont nem tdmogatja a zoldtetOk Iétesitését, ami
klimatigyi szempontbol pedig kivanatos, ezért a bekezdés torlését javasoljuk.

A javasolt modosités, a bekezdés eltorlése.

1.18. A Rendelet 12.8. kiegészitése Uj bekezdéssel

A klimavaltozasbol eredd hémérsékleti anomalidk kedvezOtlen hatasat a zoldtet6k mérséklik, illetve
novelik a kertilet szénmegkotd képességét is, igy ezek mind nagyobb elterjedését indokoltnak tartjuk.

A javasolt kiegészités a kovetkezo:
(12) Uj laposteték létesitése és meglévd lapostetok rekonstrukcidja soran (a védett épiiletek
kivételével), ha a meglévo épiilet szerkezete (statikai szakvélemény alapjan) azt lehetdvé teszi, a
tetéfeliilet 40 m2-t meghalado részét legalabb extenziv tetdkertként kell kialakitani.

1.19. A Rendelet 20.8., 21.8., 22. 8., 23. 8., 29. 8.. 30. 8., 31.8., 32.8., 36. 8. (7) bekezdés, valamint a
26.8., 34. 8. (9) bekezdés és a 27. 8. (8) bekezdés javasolt mddositas

A hatalyos Rendelet szovegezése
(7) Az bvezetben az Ovezeti hatarértékek betartdsa mellett az elhelyezhet6 éplletek szama a
telekteriilet és a minimalis telektertlet egész szamu hanyadosa.

A bekezdés értelmezése szerint a minimalis telekméretet el nem érd telkekre nem épithetd épiilet, hiszen
a hanyados kisebb, mint egy.

A javasolt pontositas a kovetkezo:

(7) Az Ovezetben az Ovezeti hatarértékek betartasa mellett a minimalis telekteriiletet elérd vagy
meghalado6 telkek esetén az elhelyezhetd épiiletek szdma a telekteriilet €s a minimalis telekteriilet
egész szaml hanyadosa. A minimalis telekteriiletet el nem érd telkekre 1 épiilet épithetd.

1.22. A Rendelet 20.8., 29.8. (8) bekezdés javasolt modositas

A hatélyos Rendelet szévegezése
(8) Az Ovezetben létesitheté maximalis rendeltetések szama a beépitheté maximalis szintteriilet 120-
szal torténd osztasanak egész szami hanyadosa.

A rendeltetési egysegek szamanak meghatarozasanal a szintteriilet fogalmanak pontositasa sziikséges.
Sziikséges tovabba az egy épiileten beliil elhelyezhetd maximalis rendeltetési egységek szamanak
pontositasa, illetve az épllet bruttd alapteriiletének maximalizaldsa annak érdekében, hogy a terilet
megOrizze kertvarosias jellegét. A "maximalis rendeltetések™ kifejezés helyett a "rendeltetési egységek
maximalis szama" kifejezés a helyes megfogalmazas.

A javasolt pontositas a kovetkezo:

(8) Az dvezetben létesithet6 rendeltetési egységek maximalis szdma a beépitheté maximalis altalanos
szintterilet 120-szal torténd osztasanak egész szamu hanyadosa. Egy épiiletben elhelyezhetd
rendeltetési egységek szdma maximum 4. Egy épulet maximalis brutt6 alapterilete legfeljebb 300
m2.

1.21. A Rendelet 30. §., 31. 8. (8) bekezdés javasolt médositas

A hatéalyos Rendelet szGvegezése
(8) Az Ovezetben létesitheté maximalis rendeltetések szama a beépitheté maximalis szintteriilet 120-
szal torténd osztasanak egész szdmi hanyadosa.

A rendeltetési egységek szdmanak meghatarozasanal a szintterllet fogalmanak pontositasa szlikseges.
Sziikséges tovabba az egy épiileten beliil elhelyezheté maximdlis rendeltetési egységek szamanak
pontositasa, illetve az épulet bruttd alapteriiletének maximalizalasa annak érdekében, hogy a teriilet
megoérizze kertvarosias jellegét. A "maximalis rendeltetések” kifejezés helyett a "rendeltetési egységek
maximalis szama" kifejezés a helyes megfogalmazas.

A javasolt pontositas a kovetkezo:

(8) Az Ovezetben letesithet6 rendeltetési egységek maximalis szdma a beépitheté maximalis altalanos
szintterillet 120-szal torténé osztasanak egész szamu hanyadosa. Egy épiiletben elhelyezhet6
rendeltetési egységek szdma maximum 3. Egy épulet maximalis brutté alapterilete legfeljebb 300
m2.

1.22. A Rendelet 32. 8. (8) bekezdés javasolt médositas

A hatalyos Rendelet szévegezése
(8) Az 6vezetben Iétesitheté maximalis rendeltetések szama a beépithetd maximalis szintteriilet 120-
szal torténd osztasanak egész szamu hanyadosa.
A rendeltetési egységek szdmanak meghatarozasanal a szintterllet fogalmanak pontositasa szlikséges.
Sziikséges tovabba az egy épiileten beliil elhelyezhetd maximalis rendeltetési egységek szamanak
pontositasa. A "maximalis rendeltetések"” kifejezés helyett a "rendeltetési egységek maximalis szama"
kifejezés a helyes megfogalmazas.

A javasolt pontositas a kovetkezo:



(8) Az Gvezetben létesithet6 rendeltetési egységek maximalis szama a beépitheté maximalis altalanos
szinttertilet 120-szal torténd osztasanak egész szami hanyadosa. Egy épiiletben elhelyezhetd
rendeltetési egységek szama maximum 2.

1.23. A Rendelet 36.8. (8) bekezdés javasolt médositas

A hatalyos Rendelet sz6vegezése

(8) Az 6vezetben létesithetd maximalis rendeltetések szama a beépitheté maximalis szinttertilet 120-
szal torténd osztasanak egész szdmu hanyadosa.

A rendeltetési egységek szdmanak meghatarozasanal a szintteriillet fogalmanak pontositasa sziikséges. A
bekezdésben foglalt rendelkezések nincsenek Gsszhangban az Ovezetre el6irt 2000 m2-es minimalis
telekmérettel. Sziikséges tovabba az egy épiileten beliil elhelyezheté maximalis rendeltetési egységek
szamanak pontositasa, illetve az épulet brutt6 alapteriiletének maximalizalasa annak érdekében, hogy a
teriilet megdrizze kertvarosias jellegét. A "maximalis rendeltetések™ kifejezés helyett a "rendeltetesi
egysegek maximalis szadma" kifejezés a helyes megfogalmazas.

A javasolt pontositas a kovetkezo:

(8) Az Gvezetben letesithet6 rendeltetési egységek maximalis szama a beépitheté maximalis altalanos
szinttertilet 150-nel torténd osztasanak egész szamu hanyadosa. Egy épiiletben elhelyezhetd
rendeltetési egységek szdma maximum 3. Egy épulet maximalis brutté alapterilete legfeljebb 300
m2.

1.24. A Rendelet 20.8., 30.8., 32.8.. 36.8. (11) bekezdés javasolt mddositas

(11) Az épitesi 6vezetben a Foldhivatalnal bejegyzett (6nallé helyrajzi szammal rendelkez6) 1000 mz-
nél Kisebb teruletii vagy 18 méternél kisebb szélességi telek beepithet6 az épitési hely szerint.

Az 1.24. pontban alkalmazott pontositas ezt a bekezdést foloslegesseé teszi, mivel ezekben az
ovezetekben az el6z6 pontban javasolt modositas utan a telekminimumot el nem éro telkekre 1 épiilet

épithetd, tehat beépithetoek.

A javasolt modositas, a bekezdés eltorlése.

1.25 A Rendelet 20.8., 29.8.. 30. §., 31. 8., 32. 8.. 36. 8. (18) bekezdés, a 21.8 (11) bekezdés, a 22.8

(14) bekezdés, a 23.8., 24.8, 35 8. (15) bekezdés, a26.8, 34.8 (17) bekezdés, 27.8(16) bekezdés,

valamint a 39. §. (10) bekezdés javasolt modositas

A feliilvizsgalat soran figyelembe vettiik a rendelet hatalybalépése ota eltelt id6 alatt épiilt épiiletek
telepitésébdl lesziirhetd tanulsdgokat. A hatdlyos rendeletben 15 épitési Ovezet egyedi eldirdsaiban
szerepel a rendelkezés, a 16 m-nél kisebb szabalyozasi szélességii kozteriiletek tutkeresztez6déseinél
kialakitando keritésre vonatkozéan, ugyanakkor a Tkr a keritésekre ettdl szigorubb eldirasokat
tartalmaz..

A javasolt modositas a bekezdés torlése.
1.26. A Rendelet 20.8., 29.8., 30. 8., 31. 8., 36. §., kiegészitése uj bekezdéssel

A feliilvizsgalat soran figyelembe vettilk a rendelet hatalybalépése oOta eltelt id6 alatt épiilt épiiletek
telepitésébdl leszlirhetd tanulsagokat. Lakdovezetekben az 1ij épiiletek esetében elkeriilendd az épiiletek
tombbelsébe vald beépiilése. Sokkal kedvezdbb, ha a tombbelsOk minél nagyobb Osszefliggd
zoldfeliiletként maradnak meg. Ennek érdekében az 1) lakdépililetek utcara merdleges hosszat kell
korlatozni.

A javasolt kiegészités a kovetkezo:

(18) Az Ovezetben, Uj éplilet épitése esetén, az épulet utcara meréleges hossza nem haladhatja meg a 25
métert. Sarok telek esetében mindkét utcara értendo.

1.27. A Rendelet 25.8 javasolt médositas

Az 6vezet terilletére Ujbuda Onkormanyzata 22/2021 (V.327.) szamu rendeletében valtoztatasi tilalmat
rendelt el, a terlletre vonatkozo beépitési paraméterek fellilvizsgéalatanak érdekében A fellilvizsgalat
folyamatban van, annak lezarasaig a teruletre jelen szabalyozasi terv hatalya nem terjed Ki.

A javasolt modosités, a paragrafus torlése.

1.28 A Rendelet 30.8., 31.8., 32.8. kiegészitése Uj bekezdéssel

A kotelez6 zoldtetok kialakitasa 5,0 méteres legnagyobb épiiletmagassag érték mellett ellehetetleniti a
két lakdszint letesitéset, ezért ezekben a lako 6vezetekben az alabbi kiegészités sziikséges.

A javasolt kiegészites a kovetkezo:

(15) Zoldtet6 kialakitasa esetén a zoldtetd kialakitasahoz sziikséges szerkezeti méret levonhato az
éplletmagassag szamitasa soran.

1.29. A Rendelet 36.8. (12) bekezdés javasolt médositas

A hatalyos Rendelet szovegezése

(12) Az épitési dvezetben kizardlag kozterulet szabalyozassal érintett telkek akkor is beépithet6ek, ha
a szabalyozas utan kialakult telek mérete nem éri el az 1000 m?-t.

A bekezdésben foglalt rendelkezések nincsenek Osszhangban az dvezetre eldirt 2000 m?-es minimalis
telekmérettel.

A javasolt pontositas a kovetkezo:

(12) Az épitési dvezetben kizarolag kozteriilet szabalyozassal érintett telkek akkor is beépithetéek, ha
a szabalyozas utan kialakult telek mérete nem éri el az 2000 m?-t.

1.30. A Rendelet 40.8. (1) bekezdés Uj ponttal egésziil ki




A hatalyos Rendelet szfvegezése
A beépitésre nem szant teriiletek ovezeteinek kore a KOu-XI-4 dvezettel béviilt.
¢) KOu-XI-4 jelii — I1. rendii féut szamara szolgald kdzati kozlekedési teriiletek: 2. melléket a 48/2018 (XIT. 04) XLOK rendelethez
Gazdag rétl l:lt (1782/3)1 (1918/2)1 (1963/1) hrSZ. Epitési 6vezetek és ovezetek szabilyozasi hatarértékeinek osszefoglalé tabliazata
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Kisvdrosias, jellemz6en szabadonadllé jellegii lakoteriiletek (Lk-2)
lakéteriiletek (elsddleges lakdfunkcid)

1.31. A Rendelet 2. mellékletének javasolt mddositasa Lk2-XT13  [2000 [20 [sZ [25 [50 [60 105 [10 [05 [50

1.31.1.

A hatélyos Rendelet sz6vegezése Ujbuda Onkormanyzata 2020-ban 4/2020 (11.27) szamu rendeletében valtoztatasi tilalmat rendelt el az
2. melléklet a 48/2018 (XI1.04) XL.OK rendelethez Lk-2-X1-13 dvezetbe sorolt terliletre, a beépitési paraméterek fellilvizsgalata érdekében. A terlletre

Epitési ovezetek és ovezetek szabalyozasi hatdrértékeinek osszefoglalé tablazata

kesziilt telepitesi tanulmanyterv alapjan az dvezetre vonatkozo bsa ertéket 1,0 m2/m?2 ertékr6l 0,85
m2/m2 értékre kivanja csdkkenteni Ujbuda Onkormanyzata.

Epitésiovezet kialakithato kialakithato beépi- beépitettségmegengedet épiiletmagassag szintteriiletimutat6 zoldfeliiletleg
jele legkisebb legkisebb tésimod tlegnagyobbmértéke kisebbmérték .
pmanna e ‘ A javasolt médositas a kovetkezo:
orkc e Ty | bt legrgyony | sand sanp 2. melléklet a 48/2018 (XIL 04) XLOK rendelethez
= = % % = = T ik | il teiek e 1% Epitési 6vezetek és ovezetek szabalyozasi hatarértékeinek osszefoglalo tablazata

Kisvarosias, jellemzien szabadonallo jellegii lakoteriiletek (Lk-2)
lakéteriiletek (elsddleges lak6funkcic)

Lk-2-X1-10 I 1000 l 18 l SZ l 15 (20)°[35] l 25[35] I 5 I 75 l 0,4[0,8] l 0,25[35] l 75 (70)°[30] Epitésié\'ezet kialakithaté kiala.kithaté b'&‘e'?pii beépitettségme,gefxgedet épulletmagassag szintteriiletimutato z§1dfe1iil’et1?g
Kertvirosias: o 7 - . jele legkisebb legkisebb tésimod tlegnagyobbmértéke kisebbmérték
ertvdrosias, laza beépitésii lakoteriiletek (Lke-2) Tektasiil I
lakoteriiletek (elsddleges lakofunkcic) Tpiekteniet ze; = &
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x) 2 P i gia %353 P 5o — 2 ] 5 40 g % j 4 § 5 5 PP felett szintalatt
Az dvezet tszotelkes beépitésekbdl és az ezekhez csatlakozo kozteriiletekbél all, ezért a terepszint alatti beépités, a szintteriileti mutato valamint a legkisebb zoldfeliileti z P % % m 0 m telek m? | m2/ telekm? | %
(9 mérték szamitdsandl az ovezet egész teriiletét kell figyelembe venni. Kisvarosias, jellemzoen szabadondllo jellegii lakoteriiletek (Lk-2)
G Engedmény épiiletmagassag és szintszam korlatozas esetén, ahol az épiiletmagassag maximalis értéke 6,5 m, a szintszam foldszint+1 szint, a min. oldalkert lakéteriiletek (elsédleges lakéfunkcid) N
g VAlnzmlinol 3,75 m Lk2.XI13 | 2000 [20 [sz [25 [0 [60  [105 [0.85 [05 [50

Engedmény oromfalas magasteté hasznalata esetén,
Az épiilet épiiletmagassaga max. 11,0 m, de a templom funkci6jabol kovetkezoen a tervezett torony (tornyok) max. magassaga: 25,0 m
[ Alapintézményi rendeltetés esetén

Az engedményes éplletmagassag érték nem a tablazatban, hanem a tablazat alatti magyarazatban lett
megadva, ez hatosagi alkalmazas szempontbol nem szerencses, ezért sziikséges lenne az engedményes 1.31.3.
éplletmagassag ertékek megjelenitése a tablazatban.

Az engedmény megadasanak feltételeinél foldszint+1 szint szerepel. Ez nem szerencses, mert a
pinceszint 1étesitésének lehetéségérdl nem rendelkezik, ezért ennek pontositasa sziikséges.

A javasolt modositas a kovetkezo:
2. melléklet a 48/2018 (XI1.04.) XI.OK rendelethez

(300xx)

A hatalyos Rendelet szovegezése

2. melléklet a 48/2018 (XIL. 04) XI.OK rendelethez
Epitési ovezetek és ovezetek szabalyozasi hatarértékeinek osszefoglalo tablazata

Enitési 6 RS 5 S SRR = o s Epitésiovezet kialakithato kialakithato beépi- beépitettségmegengedet épiiletmagassag szintteriiletimutatd zoldfelilletleg
pitési dvezetek és ovezetek szabalyozasi hatarértékeinek osszefoglalé tablazata jele legkisebb legkisebb tésiméd | tlegnagyobbmértéke scbbasat
telekteriilet telekszéless e
ég
Epitésiovezet kialakithato kialakithato beépi- beépitettségmegengedet épiiletmagassag szintteriiletimutato zoldfeliiletleg terepszint terep- legkisebb| legnagyobb | szma szmp
jele legkisebb legkisebb tésimod tlegnagyobbmértéke kisebbmérték felett szintalatt
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ég Kisvarosias, jellemzéenszabadondllgjellegiilakoteriiletek (Lk-2)
terepszint terep- legkisebb| legnagyobb | szma szmp lakéfunkcidt kiszolgald vegyes. intézménydominansteriiletek
felett szintalatt Lk-2-XI-1-03__ [ 5000 [ 50 [sz [ 40 [ 65 [7.5 [125 [1.4 [0.,65 [50
2 m % % m m m*/ telek m* | m% telek m* | %
Kisvarosias, jellemzien szabadonallo jellegii lakoteriiletek (Lk-2) . . ; . . , L, ; 3 L.
Lakberilatk (elsTdIB%f)s lakéfunkcfé)s 7 TR N T T Az Ovezet tertletére Ujbuda Onkormanyzata 22/2021 (V.327.) szamu rendeletében valtoztatasi tilalmat
-2-XI-1 1 1 b 4 ,5(6,5)™ 410, 5 B . ) IR . s . . s s T s
Kertviirosias, laza beépitésit lakdteriiletek (Lke-2) rendelt el, a terlletre vonatkozo beépitési paraméterek feliilvizsgalatanak érdekében A felllvizsgalat
lakoteriiletek (elsddleges lakofunkcid) Arhodl o : 4 Aot A H H
Lke2 XT01 ] 1000 T8 sz HDE % B 7565~ Tod [0 (TGO folyamatban van, annak lezarasaig a teruletre jelen szabalyozasi terv hatalya nem terjed Ki.

® Az dvezet tszotelkes beépitésekbol és az ezekhez csatlakozo kozteriiletekb6l all, ezért a terepszint alatti beépités, a szintteriileti mutaté valamint a legkisebb zoldfeliileti

mérték szamitasanal az Gvezet egész teriletét kell figyelembe venni.

Engedmény épiiletmagassag és szintszam korlatozas esetén, a szintszam pinceszint+foldszint+1 szint, a min. oldalkert valtozatlanul 3,75 m.
Engedmény oromfalas magastetd haszndlata esetén,

Az épiilet épiiletmagassaga max. 11,0 m, de a templom funkciojabol kovetkezden a tervezett torony (tornyok) max. magassaga: 25,0 m

] Alapintézményi rendeltetés esetén

1.31.2.

(xx)
(xxx)

(xxxx)

A javasolt modositas a kovetkezo:



2. melléklet a 48/2018 (XIL 04) XI.OK rendelethez
Epitési ovezetek és ovezetek szabalyozasi hatarértékeinek osszefoglalo tablazata

Epitésiovezet kialakithato kialakithatd beépi- beépitettségmegengedet épiiletmagassag szintteriiletimutato zoldfeliletleg
jele legkisebb legkisebb tésimod tlegnagyobbmértéke kisebbmérték
telekteriilet telekszéless e
ég
terepszint terep- legkisebb| legnagyobb | szma szmp
felett szintalatt
e m % % m m m?/ telek m® | m* telekm® | %
Kisvarosias, jellemzéenszabadondllojellegiilakoteriiletek (Lk-2)
lakofunkcidt kiszolgald vegyes, intézménydominansteriiletek
F2=XEE03—1-5000 56 Fsz Is0 [ [ == [32:5 I 065 50

1.31.4.
A hatalyos Rendelet sz6vegezése

Epitésidvezet kialakithato kialakithato becpi- beépitettségmegengedet épiiletmagassag szintteriiletimutato zoldfeliletleg
jele legkisebb legkisebb tésimod tlegnagyobbmértéke kisebbmérték
telekteriilet telekszéless e
¢g
terepszint terep- legkisebb| legnagyobb | szma szmp
felett szintalatt
B2 m % % m m m?/ telek m® | m% telek m’ | %
Kisvdrosias, jellemzoen szabadonallo jellegii lakoteriiletek (Lk-2)
lakoteriiletek (elsddleges lakofunkcio)
Lk-2-XI-10 [ 1000 [18 [sz [1520)%[35] [ 25[35] = [7,5(6,5™ ] 0.4[08] [ 0,25[35] [ 75 (70)[30]

Az alapintézmények létesitése esetén a kertben épitett jatszoterek, sport palyak nem szamithatoak be a
minimalis zoldfellileti értékbe, ami ellehetetleniti a Iétesitésiiket, ezért indokolt a zéldfelilet minimum
értékének cstkkentése.

A javasolt modositas a kovetkezo:

Epitésidvezet kialakithato kialakithato beépi- beépitettségmegengedet ¢piiletmagassag szintteriiletimutato zoldfeliletleg
jele legkisebb legkisebb tésimod tlegnagyobbmértéke kisebbmérték
telekteriilet telekszéless c
ég
terepszint terep- legkisebb| legnagyobb | szma szmp
felett szintalatt
2 m % % m m m’/ telek m* | m”/ telek m® | %
Kisvdrosias, jellemzéen szabadondllo jellegii lakoteriiletek (Lk-2)
lakoteriiletek (clsddleges lakofunkcio)
Lk-2-XI-10 [ 1000 [18 [sz [1520™35] [ 25[35] [E [7,56,5™ | 0.4[0,8] [0,25[35) [ 75 (700 [25)

1.32. A Rendelet 3. mellékletének javasolt médositasa

10

A hatalyos Rendelet szfvegezése

A Keriileti Epitési Szabalyzatban és Szabalyozasi Terven az épitési 6vezeteket az alabbi minta alapjan
kell értelmezni:

Lk-2-XI1-1-02

1500-SZ-30-45-ém: 7,5-11,0-1,0-50

12. ,,1,0”: az épitési Ovezetben meghatarozott szintteriiletimutatd (szm) megengedett legnagyobb
mértéke

Az alkalmazott épitesi dvezetek jeleinek meghatarozasanal a szintterileti mutat6 nincs megosztva szméa
és szmp értékekre. A pontositast az értelmez6 pontokban is szilkséges korrigélni, a 12. pont
pontositasaval és egy Uj pont létrehozéasaval, ami az szmp értéket magyarazza meg.

A javasolt pontositas
A Keriileti Epitési Szabalyzatban és Szabalyozasi Terven az épitési 6vezeteket az alabbi minta alapjan
kell ertelmezni:

Lk-2-XI-1-02

1500-SZ-30-45-ém: 7,5-11,0-1,0-0,45-50

12.,,1,0”: az épitési Ovezetben meghatarozott szintteriiletimutatd (szma) megengedett legnagyobb
mertéke

13. "0,45" az épitési 6vezetben meghatarozott parkoloterileti celu szintterlletimutato (szmp)
megengedett legnagyobb mértéke

1.33. A Rendelet 4. mellékletének javasolt médositasa




A hatalyos rendelet nem rendelkezik a sziikséges személygépkocsik elhelyezésérdl lakofunkcio létesitése I db személygépidrmi elhelyezését kell biztositani:

esetén, ezért ennek pontositésa szliksége.

A javasolt modositas a kovetkezo:

1 db személygépjarmii elhelyezését kell biztositani:

— Ssz. Funkci6 -
— rendeltetés
() v)
| Sez Funkcio - Boleséde, alap-éskozépfoku nevelési, oktatasi 6nallo
' , 2 ‘- , h P 60 -
rendeltetés rendeltetési egység minden foglalkoztatoja és/vagy
(X) ) " tanterme netto alaptertiletének minden megkezdett (x)
£ m2-e utan
- — g Felsoéfoku nevelési, oktatasi és kutatasi 6nallo rendeltetési
. Minden lakas utan ) ) 3 egység oktatasi és kutatasi helyiségeinek minden 60 )
megkezdett (x) m2 nettd alapteriilete utan
1.34. A Rendelet 4. mellékletének javasolt mddositasa
A hatalyos Rendelet szévegezése
1 db személygépjarmii elhelyezését kell biztositani:
— Ssz. Funkcid -
rendeltetés
() v)
Bolcsdde, alap- és kdzépfoku nevelési, oktatasi onallo

2 rendeltetési egység minden foglalkoztatdja és/vagy 40 -
" tanterme nett6 alapteriiletének minden megkezdett (x)
B m2-e utan
g Fels6foka nevelési, oktatasi és kutatasi énallo rendeltetési

3 egység oktatasi és kutatasi helyiségeinek minden 40 )

megkezdett (x) m2 nettd alapterilete utan

A hatélyos rendelet oktatasi intézmények létesitése esetén 50%-0s kedvezményt biztosit a minimalisan
biztositand6 parkoloszam esetére. A KESZ feliilvizsgalata soran szempont a keriileti eléirasok és
elvarasok egységesitése. Kelenvolgy teriiletére vonatkozdan az eléirasok Uj épilet épitése esetén
nagyobb kedvezményt biztositanak, ami ezen a teriileten is indokolt.

A javasolt modositas a kovetkezo:

11



2. Tervezett modositasok a szabalyozasi tervlapon

2.1.1383/8 és 1389/6 hrsz-u ingatlanok kozotti Ut megsziintetése.

A szabalyozasi terv altal hatarolt teriileten vannak teruletegységek, ahol a jelenlegi telekstruktira
atalakuloban van vagy nagyobb mértékii atalakulasa varhatd. A Rupphegy kornyezetében a koztertilet
szabalyozasok csak részben valosultak meg, a jelenlegi telekstruktira még nem tikrézi a hosszd tava
tertletfejlesztési elképzeléseket. A kozterilet szabalyozasok és javasolt telekalakitasok altalaban tobb
tulajdonost és az 6nkorméanyzatokat egyuttesen érinti. A szabalyozasi terv igyekezett az adott helyzetben
legoptimalisabb megoldasokat javasolni, de a tulajdonosok személyének valtozésa,
kompromisszumkészsége sokszor feliilirja a tervezetet.

A 1391 hrsz-0 telek Tulajdonosa megvasarolta a két szomszédos 1392 és 1393 hrsz-u ingatlan, amiket
dssze kivan vonni és egy telekként beépiteni. Mindharom telek kozterilet szabalyozéssal érintett, igy a
beépités feltétele, a szabalyozasi tervben eldirt telekalakitasok rendezése. Ez a jelenlegi jogszabalyi
kdrnyezetben nem lehetséges, mert kdzterilet "szigetek" jonnének létre. A Tulajdonos és az
Onkormanyzat tébbszori egyeztetés soran igyekezett megoldast talalni.

KESZ-5. 1.a melléklet kivagata - hatalyos allapot

_____ 7 1ke-3-XI-03
i Ve M 2000-87-10-20-6 m:0,0-5,0-0,2-0,¢

{ Ike-3-XF03 £
*\ 2000-8Z-10-20-6 m:0,0-5,0-0,2-0,2-80 X 7

A, ) » %, ) —
& H 4 ke -3-XT-03/ RT3
e 4 2000-8710-20-¢ 0,0-5,0-0,2-0,2-8(

 2000-SZ20:20+6 m0,09%,0-0,2-0,2:80 3

R | fosey

.........

A 1383/8 és 1389/6 hrsz-U ingatlanok Onkormanyzati tulajdonban vannak. A szabalyozasi terv a két
telek kdzos telekhatéarara egy 10,m széles kozterllet kiszabalyozasat javasolja. A terllet hasznositésa
még nem tortént meg, igy a tervezett kdzteriilet szabalyozas nem szilkséges. A tervezett modositas soran
a kialakithato telkek szama nem cs6kken. A modositas lehetdvé teszi az érintett teriileten a kozteriiletek
Kialakitasat, rendezett allapotot teremt.

A kakukkhegyi Ut kapcsolatainak javasolt kialakitasa:

A javaslat szerint az Orddgorom lejtdre merdleges szakasz 20 %-os, a Kakukkhegyi erdésorral
parhuzamos szakasz 75 m hosszban 15 %-os esésii. A Kakukkhegyi ut és Kakukkhegyi erdésor kozotti
ut meglevo, aszfalt burkolatt, 11,4 %-os esést.

KESZ-5. 1.a melléklet kivagata - tervezett allapot

“Ike-3-XI-03

Ike-3-XI03
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2.2. A szabalyozasi terv altal hatarolt teriileten meglévo zsakutcak koriili telkekre épitési hely
Kijelolése

A szabalyozasi terv altal hatarolt terlileten a Rendelet egyedi 6vezeti eldirasai tartalmaznak el6irasokat a
telkek el6-, oldal- és hatsokertjeinek méretére, illetve a szabalyozasi terv meghataroz épitési helyeket. A
Rendelet elfogadasa ota eltelt id6ben, a gyakorlati tapasztalatok azt mutattak, hogy a zsakutcékban
talalhatd telkek esetében a sz6veges meghatarozas nem mindig ad elég tAmpontot a pontos épitési hely
Kijelolésére, ezért ezen telkek esetében szlikséges az épitési hely pontos kijelolése.

KESZ-5. 1.a melléklet kivagata - hatalyos allapot

N W000-82-15.25-6 m :0,0,%5-0,4:0,25-75

255 ,/« / :
150 -§Z_-30

RAE
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A modositas soran pontositottuk a zsdkutcaban talalhato telkek épitési helyeit a Rendelet célkitizéseivel
6sszhangban.

KESZ-5. 1.a melléklet kivagata - tervezett allapot




2.3. 1433/12 hrsz-u telek elotti kozteriilet kialakitasanak modositasa 2.4. 1461 hrsz-U arok telekhatar rendezésének modositasa

Az érintett telek tulajdonosa meg kivanja venni a telke el6tti kozteriiletet. A kozteriilet sziikséges A szabalyozasi tervlapon az arkot érint0 telekalakitas rajzi megjelenitése hibés, ennek javitasa e rendelet
minimalis 12,0 m-es szélessége a modositas utdn is megmarad, igy az Onkormanyzat részérdl a keretein belul megoldhato.
madositasnak nincs akadalya.
KESZ-5. 1.a melléklet kivagata - hatalyos allapot
KESZ-5. 1.a melléklet kivagata - hatalyos allapot

&

o
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2.5.1422/13 hrsz-u telek kozteriileti kapcsolatdnak médositasa maganttra 2.6. 1420/2 hrsz-uU teleket érinté kotelezo telekhatar megsziintetés modositasa ajanlottra

A szabalyozasi terv teriiletén belul 1 db lakés Kiszolgalasa esetén el6fordul, hogy a telek kozterileti A 1420/2 hrsz-u telket érint6 telekalakitas a hatalyos szabalyozasi terven kotelezéen eldirt. A
kapcsolatdnak megoldasa maganut kialakitadsaval oldhat6 csak meg.. Figyelembe véve a kialakult felllvizsgalat soran ez javasolt megszuntetésre modosul.

allapotot és a telek megkozelitésének miiszaki lehetoségeit, a bekezdés kiegészitése sziikséges, ahol 1

lakés esetén a maganut szélessege minimum 4,0 m. KESZ-5. 1.a melléklet kivagata - hatalyos allapot

KESZ-5. 1.a melléklet kivagata - hatalyos allapot

-t 7 7
.
.

00,3:0/26-15 ;

02 -
)'5 ” § -07"‘3(. () ’«2;,5'7 :- \:\. .

4

KESZ-5. 1.a melléklet kivagata - tervezett allapot

.
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2.7.

Az Lk-2-XI1-13 kisvarosias lakoovezet beépitési paramétereinek felulvizsgalatat inditvanyozta Ujbuda A felulvizsgalat sorén készult telepitési tanulmanytervben igazoltak alapjan az évezetre vonatkozd bsa
Onkormanyzata. A teriletre valtoztatési tilalmat rendelt el 4/2020 (11.27) szamu énkormanyzati értéket 1,0 helyett 0,85-re kivanjak jelen rendeletben médositani.
rendeletében.

] KESZ-5. 1.a melléklet kivagata - tervezett allapot
KESZ-5. 1.a melléklet kivagata - hatalyos allapot

l
|
5775 % [
; g | [
i |
o \
] : \
!
I
3% :
2000-SZ- 5-,56‘-13, :6,0-10,5-1,0-0,5-50
/
5 \
1,257 7~ g \
..'"7"-.
\
“

%
4
2

222 /
= r://
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2.8. Spanyolréti Ut szabalyozasi szélességének maédositasa

A hatalyos szabalyozasi terv szerint a Spanyolréti Ut szabalyozasi szélessége 16,0 m. Lakossagi A KESZ modositasa soran a szakagi feliilvizsgalat arra az eredményre jutott, hogy a Spanyolréti Gt
megkeresesre Ujbuda Onkormanyzata fellilvizsgaltatta a kozterlleti szélességet, hogy ha lehetséges a szabalyozasi szélességének csokkentése a szabad &rok szélességének csokkentésével megoldhato. A
szabalyozési szélesseg csokkenjen. tervezett javaslat szerint a Spanyolréti Gt szabalyozasi szélessége 12,0 m. A tervezett szabalyozasi

szélességet miiszaki megfeleloségét keresztszelvénnyel igazolhat6-

KESZ-5. 1.a melléklet kivagata - hatalyos allapot KESZ-5. 1.a melléklet kivagata - tervezett allapot

_ Ike-8XL-02
000-82-15-25-¢ m:0,0-5,0-0,3-0725-7

&

\ Ike-3-XF02 - % o
Q0-S7-15-25-611:0,05,0-0,30,25- 75 E
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kdztertlet hatara
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2.9. 1426/1 hrsz-u telek épitési helyének modositasa

A felulvizsgalat sordn a 1426/1-es hrsz-U ingatlan épitési helye a szomszédos ingatlan épitési helyéhez
igazitva modosul.

KESZ-5. 1.a melléklet kivagata - hatalyos allapot

€ 111 :U,U-D,U-U,4-U,4-0U




2.10. 1654 hrsz-u telek épitési helyének modositasa 2.11. 1406/1 és 1407-es hrsz-U ingatlanok kdzteriiletszabalyozasanak médositasa

A felulvizsgalat soran a 1654-es hrsz-u ingatlan épitési helye a szomszédos ingatlanok épitési helyéhez A felulvizsgalat sordn a Tulajdonosokkal tortént egyeztetés alapjan a telkekre késziilt vazrajz beemelésre
igazitva modosul. keriilt, ami alapjan a telkeket érint6 kozteriilet szabalyozas is médosult.
KESZ-5. 1.a melléklet kivagata - hatalyos allapot KESZ-5. 1.a melléklet kivagata - hatalyos allapot

KESZ-5. 1.a melléklet kivagata - tervezett allapot
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2.12. A Madarhegyi ut Kanyakapu és a Medvetalp utca kozott szakaszan 1évé ingatlanok épitési A Foépitészi Iroda értelmezése szerint adott ingatlan beépitése soran szabadon vélaszthatd, hogy a

helyének modositésa gazvezeték két oldalan kialakulo épitési hely koziil melyiket épitik be. Az engedélyez6 hatdsag szerint,

mivel ezeken az ingatlanokon csak egy épiilet helyezhet6 el, az csak az utcafronti épitési hely lehet, mert
A Madérhegyi Ut Kanyakapu és a Medvetalp utcak kozotti szakaszan a telkeken az épitési hely a a 29.§ (6) pontja szerint "az elékert mérete minimum 5,0 m, maximum 10,0 m, ahol ez az érték minden
gazvezeték ket oldaldn pontosan meghatarozasra keriilt. Az engedélyezési hatosag és a Féépitészi Iroda esetben a terepszint feletti éplletrész utcafronti homlokzati sikjatol mért érték."

eltérd jogértelmezése sziikségessé tette az épitési helyek tovabbi pontositasat.

KESZ-5. 1.a melléklet kivagata - hatalyos allapot KESZ-5. 1.a melléklet kivagata - tervezett allapot
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RENDELET TERVEZET

BUDAPEST, XI. KERULET, BUDAORSI UT - BUDAORS HATARA - XII. KERULET -
GAZDAGRETI UT - RETKOZ UTCA - GAZDAGRETI UT - BUDAORSI UT - M1/M7
AUTOPALYA BEVEZETO SZAKASZA ALTAL HATAROLT TERULET KERULETI EPITESI
SZABALYZAT TERVENEK MODOSITASA

2022. januar



Budapest Fovaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Képviselé-testiilete
...... /2019 (............) 6nkorméanyzati rendelete

a Budapest XI. kertlet, Budadrsi ut - Budadrs hatéra - XI1. kerilet - Gazdagreti Ut - Rétkoz utca -
Gazdagréti ut - Budaorsi Ut - M1/M7 autopalya bevezeté szakasza altal hatarolt teriilet keriileti
épitési szabalyzatarol szol6 43/2018. (XI1. 4.) 6nkormanyzati rendelet médositasaral

Budapest Fovaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Képviselé-testilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIIL. térvény
13. § (1) bekezdéseben, valamint a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 23. § (5) bekezdésének 6. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva a kovetkezoket rendeli
el:

1.8

(1) A Budapest XI. kertlet, Budadrsi ut - Budaors hatara - XII. keriilet - Gazdagréti Ut - Rétkoz utca -
Gazdagreéti Ut - Budadrsi Ut - M1/M7 autopalya bevezetd szakasza altal hatarolt teriilet kertileti épitési
szabalyzatarol sz616 43/2018. (XI1. 4.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban Rendelet) 2.8 5. pontja az
alabbi alpontokkal egésziil ki:

"(5) A Szabadlyozasi terven rogzitett kotelezé érvényii szabdlyozasi elemek:
k) U lakdfunkcid kizarasa kornyezeti terhelés alapjan,

.....

m) telepiilésképvédelmi jelentéségii fasor."

2.8
(1) A Rendelet 3.8 2. pontja helyébe az alabbi rendelkezeés Iép:

"2. hdaromszintes névénydllomdany: (tetékertek - OTEK 5. szami melléklet, valamint e rendelet
alkalmazasa esetén) a telekre elbirt zoldfeliilet teriiletének minden 100 m*-ére szamitva
haromszintesnek minésiil, ha

b) a telekre eldirt zéldfeliilet teriiletének minden 100 m?-ére szamitva legalabb 1 db nagy vagy

kozepes lombtomeget néveszté lombos fa €s

b) legalabb 40 db lombhullat6 vagy 6rokzold cserje, és

c) a tébbi, nem burkolt feltleten gyep vagy talajtakaro”

(2) A Rendelet 3.8 3. pontja helyébe az alabbi rendelkezeés Iép:

"3. kétszintes novénydllomany: (tetékertek - OTEK 5. szami melléklet alkalmazasa esetén) a telekre
eloirt zoldfeliilet teriiletének minden 100 m?-ére szamitva kétszintesnek mindsiil, ha

b) legalibb 1 db nagy vagy kozepes lombtomeget noveszté lombos fa és a tobbi, nem burkolt

fellleten gyep vagy talajtakar6 vagy

b) legalabb 40 db lombhullaté vagy 6rokzold cserje, és a tobbi, nem burkolt fellleten gyep vagy
talajtakaro vagy

¢) legalabb 1 db nagy vagy kozepes lombtomeget noveszto lombos fa és legalabb 40 db lombhullato
vagy 0rokzold cserje.”

22

(3) A Rendelet 3.8-a az al&bbi 10. ponttal egészil Ki.

"10.gyep vagy talajtakard: Talajtakard-, gyeppotlo novényzet vagy gyep, illetve ezek egyiittesébdl
allo, legfeljebb 25 cm magas névényalloméany."

(4) A Rendelet 3.8-a az aldbbi 11. ponttal egészul ki.

"11. extenziv zoldteto: Legaldabb 8 cm termoréteg vastagsagu, pozsgas novényekkel boritott tetokert,
amely a fenntartasi munkak kivételével emberi tartdzkodasra nem alkalmas."

3.8
(1) A Rendelet 5.8 (5) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

"(5) Az épitési dvezetekben eldirt minimalis telekszélességet a telek épitési hellyel érintett részén
kell biztositani."

(2) A Rendelet 5.8 (10) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezeés Iép:

"(10) A telekalakitas soran maganut céljara az alabbi minimalis szélességi méretek tartandok be:
lakdterileti kiszolgalo maganut esetében, ha csak lakofunkcid 1étesul a kiszolgalt teruleten:
a) minimum 4 m, ha 1 db lakast szolgal ki,
b) minimum 8 m, ha legfeljebb 6 db lakast szolgal ki,
¢) minimum 10 m, ha 6-nal t6bb lakast szolgal ki,
d) minimum 10 m, ha lakas rendeltetésen kivil mas rendeltetés is létesil. "

4.8
(1) A Rendelet 7.8 (2) bekezdése hatalyat veszti.
(2) A Rendelet 7.8 (3) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés Iép:
"(2) Meglevi épiilet tetdterének beépitése csak abban az esetben megengedett, ha az uj rendeltetési

egységgel torténd beépités utan szamitott gépjarmiivek elhelyezése e rendelet parkoldsi
eldirasai szerint megoldhato."

(3) A Rendelet 7.8 (4) bekezdése hatalyat veszti.
(4) A Rendelet 7.8 Uj bekezdéssel egésziil Ki.
"(4) A tereprendezés mértéke maximum +1,0 m lehet. A 10%-0s vagy azt meghaladd tereplejtés

esetén a tereprendezés mértéke maximum +1,5 m lehet. Az épllet melletti feltdltés 1 méter
feletti részét az épuletmagassag szamitasa soran figyelembe kell venni.



(5) A Rendelet 7.8 Uj bekezdéssel egészil Ki.

"(6) Egy telken tobb éplilet elhelyezése esetén, az épuletek kdzott tartandd minimalis tvolsag, az
ovezetben eloirt maximalis épiiletmagassag értéke."

(6) A Rendelet 7.8 0j bekezdéssel egésziil ki.

"(7) A telken az elokert jogszabalyban meghatarozott minimalis méretén beliil burkolt feliilet, - a
telken &ll6 épilet megkozelitésére szolgalo Gt, jarda és behajtod kivételével - nem létesithetd,
bioldgiailag aktiv zoldfellletet kell kialakitani."

5.8
(1) A Rendelet 11.8 (3) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

"(3) Uj épitésii irodahdzak esetén az épiiletek energiaelldtisanak 30%-&t megajuld energiabol kell
fedezni."”

(2) A Rendelet 11.8 (9) bekezdés helyebe az alabbi rendelkezes Iép:
"(9)lrodahdzak és 100 vagy ezt meghaladd lakasszami lakoparkok tervezése esetén

varosklimatologiai modellezéssel vizsgalni kell a beruhazas dltal eldidézendo hoszigethatast. A
beruhazéas eredményeként uijonnan hésziget nem alakulhat ki."

6.8
(1) A Rendelet 12.8 (10) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés lép:
"(10) A lakoéterileti telkek zoldfeluleteinek minden 100 m?-e utan legalabb 1 fat kell telepiteni.”
(2) A Rendelet 12.8 (11) bekezdése hatalyat veszti.
(3) A Rendelet 12.8 0j bekezdessel egésziil ki.

“(12) Uj laposteték létesitése és meglévé laposteték rekonstrukcidja sordn (a védett épiiletek
kivételével), ha a meglévo épiilet szerkezete (statikai szakvélemény alapjan) azt lehetové teszi, a
tetofeliilet 40 m2-t meghalado részét legalabb extenziv tetokertkeént kell kialakitani."

7.8
(1) A Rendelet 20. § (7) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezes Iép:

"(7) Az dvezetben az Ovezeti hatarértékek betartasa mellett a minimdlis telekteriiletet eléré vagy
meghalado telkek esetén az elhelyezheto épiiletek szama a telekteriilet és a minimalis
telekteriilet egész szamu hanyadosa. A minimdlis telekteriiletet el nem éro telkekre 1 épiilet
épitheto"
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(2) A Rendelet 20.8 (8) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezeés Iép:

"(8) Az ovezetben létesithetd rendeltetési egységek maximalis szama a beépitheté maximalis dltalanos
szintterllet 120-szal torténd osztisanak egész szamu hdanyadosa. Egy épiiletben elhelyezhetd
rendeltetési egységek szama maximum 4. Egy épulet maximalis brutté alapterilete legfeljebb 300
m2."

(3) A Rendelet 20.8 Uj bekezdéssel egészil Ki.

"(14) Lakoovezetekben, uj épiilet épitése esetén, az épiilet utcara merdleges hossza nem haladhatja
meg a 25 métert. Sarok telek esetében mindkét utcara értendé a korlatozas."

(4) A Rendelet 20.8 (9) bekezdése hatalyat veszti.
(5) A Rendelet 20.8 (11) bekezdése hatélyat veszti.
(6) A Rendelet 20.8 (14) bekezdése hatalyat veszti.

(7) A Rendelet 20.8 (18) bekezdése hatalyat veszti.

8.8
(1) A Rendelet 21. § (7) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezes Iép:

"(7) Az ovezetben az ovezeti hatarértékek betartasa mellett a minimalis telekteriiletet eléré vagy
meghaladd telkek esetén az elhelyezhets épiiletek szama a telekteriilet és a minimalis
telekteriilet egész szamu hanyadosa. A minimalis telekteriiletet el nem éro telkekre 1 épiilet
épitheto"”

(2) A Rendelet 21.8 (8) bekezdese hatalyat veszti.

(3) A Rendelet 21.8 (11) bekezdése hatalyat veszti.

9.8
(1) A Rendelet 22. § (7) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezes Iép:

"(7) Az ovezetben az oOvezeti hatdrértékek betartisa mellett a minimdlis telekteriiletet eléré vagy
meghalado telkek esetén az elhelyezhets épiiletek szama a telekteriilet és a minimalis
telekteriilet egész szamu hanyadosa. A minimalis telekteriiletet el nem éro telkekre 1 épiilet
épitheto”

(2) A Rendelet 22.8 (8) bekezdése hatélyat veszti.
(3) A Rendelet 22.8 (11) bekezdése hatalyat veszti.

(4) A Rendelet 22.8 (14) bekezdése hatalyat veszti.



10.8
(1) A Rendelet 23. § (7) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

"(7) Az ovezetben az ovezeti hatarértékek betartisa mellett a minimalis telekteriiletet eléré vagy
meghalado telkek esetén az elhelyezhetd épiiletek szama a telekterlilet és a minimalis
telekteriilet egész szamu hanyadosa. A minimalis telekteriiletet el nem éro telkekre 1 épiilet
épitheto”

(2) A Rendelet 23.8 (8) bekezdése hatélyat veszti.
(3) A Rendelet 23.8 (11) bekezdése hatalyat veszti.

(4) A Rendelet 23.8 (15) bekezdése hatalyat veszti.

11.8
(1) A Rendelet 24.8 (8) bekezdése hatalyat veszti.
(3) A Rendelet 24.8 (11) bekezdese hatalyat veszti.

(4) A Rendelet 24.8 (15) bekezdése hatalyat veszti.

12.8

A Rendelet 25.8 hatalyat veszti.

13.8
(1) A Rendelet 26. § (9) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezes Iép:

"(9) Az ovezetben az ovezeti hatarértékek betartisa mellett a minimalis telekteriiletet eléro vagy
meghalado telkek esetén az elhelyezheto épiiletek szama a telekteriilet és a minimalis
telekterllet egész szamu hanyadosa. A minimdlis telekteriiletet el nem érd telkekre 1 épiilet
épitheto”

(2) A Rendelet 26.8 (10) bekezdése hatalyat veszti.
(3) A Rendelet 26.8 (13) bekezdése hatalyat veszti.

(4) A Rendelet 26.8 (17) bekezdése hatalyat veszti.
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14.8
(1) A Rendelet 27. § (8) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezeés Iép:

"(8) Az ovezetben az ovezeti hatarértékek betartisa mellett a minimalis telekteriiletet eléré vagy
meghalado telkek esetén az elhelyezhetd épiiletek szama a telekteriilet és a minimalis
telekteriilet egész szamu hanyadosa. A minimalis telekteriiletet el nem éro telkekre 1 épiilet
épitheto"”

(2) A Rendelet 27.8 (9) bekezdése hatalyat veszti.
(3) A Rendelet 27.8 (12) bekezdése hatélyat veszti.

(4) A Rendelet 27.8 (16) bekezdése hatélyat veszti.

15.8
(1) A Rendelet 29. 8 (7) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

"(7) Az ovezetben az ovezeti hatarértékek betartisa mellett a minimalis telekteriiletet eléré vagy
meghalado telkek esetén az elhelyezhets épiiletek szama a telekteriilet €s a minimalis
telekteriilet egész szamu hanyadosa. A minimalis telekteriiletet el nem éro telkekre 1 épiilet
épitheto”

(2) A Rendelet 29.8 (8) bekezdese helyébe az alabbi rendelkezeés Iép:

"(8) Az oOvezetben létesithets rendeltetési egységek maximdlis szama a beépitheté maximalis
altalanos szintterulet 120-szal torténd osztasinak egész szamu hdanyadosa. Egy épiiletben
elhelyezheto rendeltetési egységek szama maximum 4. Egy épiilet maximalis brutto
alapterulete legfeljebb 300 m2."

(3) A Rendelet 29.8 Uj bekezdéssel egészil ki.

"(14) Lakoovezetekben, uj épiilet épitése esetén, az épiilet utcara merdleges hossza nem haladhatja
meg a 25 métert. Sarok telek esetében mindkét utcara értendd a korlatozas."

(4) A Rendelet 29.8 (9) bekezdése hatélyat veszti.
(5) A Rendelet 29.8 (14) bekezdése hatalyat veszti.

(6) A Rendelet 29.8 (18) bekezdése hatalyat veszti.



16.8
(1) A Rendelet 30. § (7) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

"(7) Az dvezetben az Ovezeti hatarértékek betartasa mellett a minimdlis telekteriiletet elérd vagy
meghalado telkek esetén az elhelyezheté épiiletek szama a telekteriilet és a minimalis
telekteriilet egész szamu hanyadosa. A minimalis telekteriiletet el nem éro telkekre 1 épiilet
épitheto”

(2) A Rendelet 30.8 (8) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

"(8) Az ovezetben létesithetd rendeltetési egységek maximalis szama a beépithetd maximalis dltaldnos
szintterllet 120-szal torténd osztisinak egész szamu hdnyadosa. Egy épiiletben elhelyezhetd
rendeltetési egységek szama maximum 3. Egy épulet maximalis brutté alapterilete legfeljebb 300
m2."

(3) A Rendelet 30.8 Uj bekezdéssel egésziil ki.

"(15) Zoldteto kialakitasa esetén a zoldteto kialakitasahoz sziikséges szerkezeti méret levonhato az
éplletmagassag szamitasa soran."

(4) A Rendelet 30.8 Uj bekezdessel egésziil ki.

"(16) Lakddvezetekben, uj épiilet épitése esetén, az épiilet utcara merdleges hossza nem haladhatja
meg a 25 métert. Sarok telek esetében mindkét utcdara értendé a korlatozas."

(5) A Rendelet 30.8 (9) bekezdése hatalyat veszti.
(6) A Rendelet 30.8 (11) bekezdése hatalyat veszti.
(7) A Rendelet 30.8 (14) bekezdése hatalyat veszti.

(8) A Rendelet 30.8 (18) bekezdése hatalyat veszti.

17.8
(1) A Rendelet 31. § (7) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezes Iép:

"(7) Az ovezetben az ovezeti hatarértékek betartasa mellett a minimalis telekteriiletet eléré vagy
meghalado telkek esetén az elhelyezheto épiiletek szama a telekteriilet és a minimalis
telektertlet egész szamu hanyadosa. A minimalis telekteriiletet el nem éré telkekre 1 épiilet
épitheto"

(2) A Rendelet 31.8 (8) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezeés Iép:

"(8) Az ovezetben létesithetd rendeltetési egységek maximalis szama a beépithetd maximalis dltalanos
szintterlet 120-szal torténd osztasinak egész szamu hanyadosa. Egy épiiletben elhelyezhetd
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rendeltetési egysegek szama maximum 3. Egy épulet maximalis brutto alaptertlete legfeljebb 300
m2."

(3) A Rendelet 30.8 Uj bekezdéssel egészul Ki.

"(14) Zoldtetd kialakitasa esetén a zéldtetd kialakitasdahoz sziikséges szerkezeti méret levonhato az
éplletmagassag szamitasa soran."

(4) A Rendelet 31.8 (j bekezdéssel egészil Ki.
"(15) Lakoovezetekben, uj épiilet épitése esetén, az épiilet utcara merdleges hossza nem haladhatja
meg a 25 métert. Sarok telek esetében mindkét utcara értendé a korlatozas."

(5) A Rendelet 31.8 (8) bekezdése hatalyat veszti.

(6) A Rendelet 31.8 (14) bekezdése hatalyat veszti.

(7) A Rendelet 31.8 (18) bekezdése hatalyat veszti.

18.8
(1) A Rendelet 32. § (7) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezes Iép:

"(7) Az ovezetben az ovezeti hatarértékek betartasa mellett a minimalis telekteriiletet eléré vagy
meghalado telkek esetén az elhelyezheto épiiletek szama a telekteriilet és a minimalis
telekteriilet egész szamU hdnyadosa. A minimalis telekteriiletet el nem érd telkekre 1 épiilet
épitheto"”

(2) A Rendelet 32. § (8) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezes Iép:
"(8) Az dvezetben létesithets rendeltetési egységek maximdlis szama a beépithetd maximdlis

altalanos szintterilet 120-szal torténd osztasinak egész szamii hanyadosa. Egy épiiletben
elhelyezheto rendeltetési egységek szama maximum 2."

(3) A Rendelet 30.8 uj bekezdéssel egészul Ki.

"(15) Zoldtetd kialakitasa esetén a zéldtetd kialakitasdahoz sziikséges szerkezeti méret levonhato az
épuletmagassag szamitasa soran."

(4) A Rendelet 32.8 (9) bekezdése hatlyat veszti.
(5) A Rendelet 32.8 (11) bekezdése hatalyat veszti.
(6) A Rendelet 32.8 (14) bekezdése hatalyat veszti.

(7) A Rendelet 32.8 (18) bekezdése hatalyat veszti.



19.8 "(13) Lakoovezetekben, uj épiilet épitése esetén, az épiilet utcara merdleges hossza nem haladhatja
meg a 25 métert. Sarok telek esetében mindkét utcara értends a korlatozas."
(1) A Rendelet 34. § (9) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezes Iép:
(6) A Rendelet 36.8 (9) bekezdése hatdlyat veszti.
"(9) Az dvezetben az ovezeti hatarértékek betartisa mellett a minimadlis telekteriiletet eléré vagy

meghalado telkek esetén az elhelyezhets épiiletek szama a telekterilet és a minimalis (7) A Rendelet 36.8 (14) bekezdése hatélyat veszti.
telekteriilet egész szamu hanyadosa. A minimdlis telekteriiletet el nem éro telkekre 1 épiilet
épithetd” (8) A Rendelet 36.8 (18) bekezdése hatélyat veszti.

(2) A Rendelet 34.8 (10) bekezdése hatalyat veszti.
22.8
(3) A Rendelet 34.8 (13) bekezdése hatalyat veszti.
(1) A Rendelet 40. § (1) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés Iép:
(4) A Rendelet 34.8 (17) bekezdése hatalyat veszti.
" (1) A beepitésre nem szént terliletek az alabbi teruletfelhasznalasi egységekbe tartoznak:
a) KOu-XI-2 jelii — I. rendii fout szamara szolgalod kozuti kozlekedési teriiletek:

20.8 Budadrsi Gt (907/2), (907/3), (1287/3), (1287/2), (1287/1) hrsz.,
b) KOu-XI-3 jelii — II. rendii fout szamara szolgald kozati kozlekedési teriiletek:
(1) A Rendelet 35.8 (8) bekezdése hatalyat veszti. Rétkoz utca (1963/3), (1926/1), (1781/6) hrsz.
Szent Pio atya tér  (1781/5) hrsz.
(2) A Rendelet 35.8 (11) bekezdése hatalyat veszti. Gazdagréti ut (2122/2) hrsz.
Torokbalinti at (1754/1), (1757/8), (1755/12), (1754/2), (1753/1) hrsz.,
(3) A Rendelet 35.8 (15) bekezdése hatalyat veszti. Madarhegyi ut (1527/2), (1528/21), (1527/22), (1528/22), (1528/11) hrsz.,
¢) KOu-XI-4 jelii — I1. rendii fdut szamara szolgald kozuti kozlekedési teriiletek:
Gazdagreti Ut (1782/3), (1918/2), (1963/1) hrsz.
21.8 Hosszuréti utca (1722/2), (1722/3) hrsz.
Lépés utca (1783/2), (1856/4) hrsz.,
(1) A Rendelet 36. § (7) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezes Iép: Rézsabarack utca  (1778/1), (1722/3)hrsz.
Torokbalinti at (1326/5), (1325), (1322/6), 1323/8), (1329/6), (1323/8), (1528/20),
"(7) Az Ovezetben az Gvezeti hatarértékek betartasa mellett a minimalis telekteriiletet eléré vagy (1753/1) hrsz.,
meghalado telkek esetén az clhelyezhetd épiiletek szama a telekteriilet és a minimalis d) Zkp-XI-Kp-02, kdzpark terlilet Gazdagréti ut mellett (1783/3 hrsz.),
telekteriilet egész szamd hanyadosa. A minimalis telekteriiletet el nem ér6 telkekre 1 épiilet e) Zkp-XI1-Kp-03, kozpark tertilet a Rupphegyi ut mellett (1528/19 és 1528/14 hrsz.),
épithetd"
(2) A Rendelet 36.8 (8) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezes Iép: 23.8
"(8) Az dvezetben létesithetd rendeltetési egységek maximdlis szama a beépithetd maximalis (1) A Rendelet 1.a. mellékletének tervrészlete helyébe az 1. melléklete képezé tervrészletek Iépnek,
altalanos szinttertllet 150-nel torténs osztasanak egeész szamu hanyadosa. Egy éplletben (2) A Rendelet 2. mellékletének helyébe a 2. melléklet Iép,
elhelyezhets rendeltetési egységek szama maximum 3. Egy épulet maximalis bruttd (3) A Rendelet 3. mellékletenek helyébe a 3. melléklet Iép.

alapterulete legfeljebb 300 m2."
(3) A Rendelet 36.8 (11) bekezdése hatalyat veszti.
(4) A Rendelet 36.8 (12) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép: Dr. Laszl6 Imre Vargané dr. Kremzner Zsuzsanna
polgarmester jegyz6
"(12) Az épitési Ovezetben kizarolag kozterllet szabalyozassal érintett telkek akkor is beépithetdek,
ha a szabalyozas utan kialakult telek mérete nem éri el az 2000 m?-t."

(5) A Rendelet 36.8 Uj bekezdéssel egésziil ki.
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Indokolés
a Budapest XI. kerulet, Budadrsi ut - Budadrs hatéra - XI1. kertilet - Gazdagreti Ut - Rétkoz utca -
Gazdagréti ut - Budadrsi Ut - M1/M7 autopalya bevezeto szakasza altal hatarolt teriilet keriileti
épitési szabalyzatarol sz616 43/2018. (XII. 4.) 6nkormanyzati rendelet médositdsahoz

Az 1.8-hoz

A kotelezd ervenyli szabalyozasi elemek felsorolasabol az 1.a. mellékleten (Szabalyozasi terv) szerepld
"Uj lakofunkcid kizarasa kornyezeti terhelés alapjan”, "Terepszint alatti épitési hely" és
"Telepllésképvédelmi jelent6ségii fasor" kimaradtak, ezért a felsorolas pontositasa indokolt.

Az 2.8-hoz

A haromszintes ndévényzet meghatarozas pontatlan, névényallomanyra val6 médositasa szlikséges.

Az Onkorményzat az egységes kornyezetvédelmi stratégidk kidolgozasa soran, az igénybe vehetd
kedvezményt a teljes keriilet teriiletén szigoritani kivanja. Eppen ezért a hatalyos rendeletben
meghatarozott 150 m2-t 100 m2-re kivanja szigoritani.

A kétszintes ndvenyzet meghatarozas pontatlan, névényallomanyra valé modositasa sziikseges.,

Az a) pontban a meghatéarozas, hianyos, ezért a modositas soran a maghatarozas pontositasa sziikséges..
Az Onkormanyzat az egységes kornyezetvédelmi stratégidk kidolgozasa soran, az igénybe vehetd
kedvezményt a teljes keriilet teriiletén szigoritani kivanja. Eppen ezért a hatalyos rendeletben
meghatarozott 150 m2-t 100 m2-re kivanja szigoritani.

A kétszintes és haromszintes ndvenyallomany meghatarozas hasznalja a gyep vagy talajtakaré
fogalmakat, de nem hatarozza meg e fogalmak jelentéset, igy ezen fogalmak meghatarozésa a fogalom
meghatarozasok koz¢ be kell keriiljon, az egyértelmii alkalmazhatdsag érdekében.

A rendelet 0j hivatkozasa szlikségesse teszi a fogalom meghatarozasat

A 3.8-hoz

Az egyértelmii hatdsagi alkalmazas érdekében indokolt a bekezdés szovegének pontositasa, a "beépitésre
keriilo" kifejezés helyett az "épitési hellyel érintett" meghatdrozas hasznélata

A szabalyozasi terv teriiletén belul 1 db lakés kiszolgalasa esetén el6fordul, hogy a telek kozterileti
kapcsolatanak megoldasa maganut kialakitasaval oldhaté csak meg.. Figyelembe véve a kialakult
allapotot ¢és a telek megkozelitésének miiszaki lehetdségeit, a bekezdés kiegészitése sziikséges, ahol 1
lakas esetén a maganut szélessege minimum 4,0 m.

Tovabba kiegésziteni sziikséges a maganut szélességének meghatarozasat, ha nem vagy nem csak
lakéfunkcid létesil. Ebben az esetben a maganut szélessége 10,0 m.

A 4.8-hoz

A bekezdés tartalma és célja nehezen értelmezhet6 és alkalmazhato, ezért a bekezdés sziikségtelen.
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A bekezdés tartalmanak célja, hogy Uj rendeltetési egység létrejottekor a funkcidhoz tartozd
gépjarmiivek elhelyezése biztositott legyen. A bekezdés szovegezése ezt nem teszi egyértelmiive, a
szdvegezés pontositasa sziikséges.

A légkondicionalok elhelyezésének szabalyozésat a Telepilésképi Rendelet tartalmazza, ezért a
bekezdés sziikségtelen.

A hatalyos rendeletben 15 épitési Ovezet egyedi el6irasaiban szabalyozva van a 10%-0t meghalado6
tereplejtés esetén tereprendezés mértéke, de a 10% alatti tereplejtés esetén a szabalyozasi terv nem
rendelkezik, ezért ezt pontositani sziikséges. Tovabba, miutdn 15 egyes épitési Gvezet eldirasaiban
szerepel a rendelkezés, indokolt az altaldnos eldirasok kozott felsorolni.

A hatalyos rendeletben 15 épitési 6vezet egyedi elbirasaiban szerepel a rendelkezés, a telken tobb éplilet
elhelyezése esetén tartando épiiletek kozotti tavolsagrol. Indokolt az altalanos eldirdsok kozott felsorolni.
A rendelkezésekben szerepld "telepitési tavolsag" kifejezés nem megfeleld, mivel az OTEK telken beliil
telepitési tavolsag fogalmat nem ismer. Indokolt a rendelkezés atfogalmazasa.

A feliilvizsgalat soran figyelembe vettiik a rendelet hatalybalépése ota eltelt id0 alatt épiilt épiiletek
telepitésébdl lesziirhet tanulsagokat. A telken beliili zoldfeliiletek és burkolt feliletek kialakitasa
kapcsan sziikséges, hogy az eldkertekben a lehetd legnagyobb egybefiiggd aktiv zoldfeliiletek jojjenek
létre.

A 5.8-hoz

Az épiiletek energetikai jellemzdinek meghatarozasarol szolo 7/2006. (V.24.) TNM rendelet 6.8 (2)
bekezdés a) pontja szerint a hasznalatba vételre keriild6 minden 1j ¢épiilet esetén az ¢épiilet
energiaigényének legalabb 25%-t megujulo energiaforrasbol kell biztositani, igy ennek a rendeletben
torténé megadasa felesleges. Klimatigyi és légszennyezettségi szempontbdl azonban indokolt ennél
szigorubb eldirast tenni az irodahazakra.

Klimatigyi szempontbol kiemelten fontos, hogy az 0j épitésti irodahazak és a nagyobb lakdparkok
esetében elkeriiljik a hdszigetek kialakulasat. Ennek egyik lehetséges megoldasa, hogy a tervezési
szakaszban varosklimatologiai modellszamitasokkal meghatarozzak a beruhazas hdszigethatasat. Ha a
modellezés soran a nemkivanatos hdszigethatas kialakuldsat tapasztaljak, akkor mar a tervek megfeleld
modositasaval, kiegészitésével lehetdség lesz ennek megeldzésére

A 6.8-hoz

Klimatgyi szempontbdl - a két- és haromszintes novényallomany eléirasahoz hasonloéan - indokolt a
keriilet szénmegkot-képességének novelése, hogy a klimastratégidban vallalt (veghazhatasu
gazkibocsatas csokkenése megvaldsithato legyen

Ez a rendelkezés nem tamogatja a zoldtetOk létesitését, ami klimaiigyi szempontbdl pedig kivanatos,
ezert a bekezdés torlését javasoljuk.

A klimavaltozasbol ered6 homérsékleti anomalidk kedvezOtlen hatasat a zoldtetok mérséklik, illetve
novelik a keriilet szénmegkotd képességét is, igy ezek mind nagyobb elterjedését indokoltnak tartjuk



A 7.8-hoz

A hatélyos paragrafus értelmezése szerint a minimalis telekméretet el nem éré telkekre nem épithetd
épulet, hiszen a hanyados kisebb, mint egy, ezért a megfogalmazas pontositasa szlikseéges, a minimalis
telekteriiletet el nem ér6 telkeken 1 db épiilet épithetd legyen.

A rendeltetési egységek szamanak meghatarozasanal a szintterllet fogalmanak pontositasa szikséges.
Szikséges tovabba az egy épuleten belll elhelyezhetd maximalis rendeltetési egységek szamanak
pontositasa, illetve az éplilet bruttd alapteriiletének maximalizalasa annak érdekében, hogy a terilet
megoOrizze kertvarosias jellegét. A "maximalis rendeltetések" kifejezés helyett a "rendeltetési egységek
maximalis szama" kifejezés a helyes megfogalmazas.

Lakoédvezetekben az 11j épiiletek esetében elkeriilendd az épiiletek tombbelsébe vald beépiilése. Sokkal
kedvezObb, ha a tombbelsdk minél nagyobb 6sszefiiggd zoldfeliiletként maradnak meg. Ennek érdekében
az U] lakdépiiletek utcara meréleges hosszat kell korlatozni.

A bekezdés atkertilt az altalanos eldirasok koz¢, igy az egyedi Ovezetekre vonatkozd rendelkezések
kozott méar sziikségtelen Ujra szerepeljen.

Az el6z6 pontban alkalmazott pontositas ezt a bekezdést fOloslegessé teszi, mivel ezekben az
ovezetekben az el6zd pontban javasolt modositas utdn a telekminimumot el nem érd telkekre 1 épiilet
épithetd, tehat beépithetdek

A bekezdés atkeriilt az altalanos elbirasok k6zé, igy az egyedi Ovezetekre vonatkozo rendelkezések
kozott mar sziikségtelen Ujra szerepeljen.

A keritesek kialakitasddnak szabalyozasat a Telepulésképi Rendelet tartalmazza, ezért a bekezdés
szlikségtelen.

Az 8.8-hoz

A hatalyos paragrafus értelmezése szerint a minimalis telekméretet el nem érd telkekre nem épithetd
épllet, hiszen a hanyados kisebb, mint egy, ezért a megfogalmazas pontositasa sziikséges, a minimalis
telekteriiletet el nem érd telkeken 1 db épiilet épithetd legyen.

A bekezdés atkeriilt az altalanos el6irasok kozé, igy az egyedi 6vezetekre vonatkozd rendelkezések
kozott mar sziikségtelen Ujra szerepeljen.

A keritések kialakitasaanak szabalyozasat a Teleptlésképi Rendelet tartalmazza, ezért a bekezdes
szlikségtelen.

A 9.8-hoz

A hatélyos paragrafus értelmezése szerint a minimalis telekméretet el nem ¢ér6 telkekre nem épithetd
épllet, hiszen a hanyados kisebb, mint egy, ezért a megfogalmazas pontositasa sziikséges, a minimalis
telekteriiletet el nem ér6 telkeken 1 db épiilet épithetd legyen.

A bekezdés atkeriilt az altalanos el6irasok kozé, igy az egyedi 6vezetekre vonatkozo rendelkezések
kozott mar sziikségtelen Ujra szerepeljen.
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A bekezdés atkeriilt az altalanos eldirdsok kozé, igy az egyedi Ovezetekre vonatkozd rendelkezések
kdzott mar sziiksegtelen Gjra szerepeljen.

A keritések kialakitdsaanak szabalyozasat a Telepulésképi Rendelet tartalmazza, ezért a bekezdés
szukségtelen.

A 10.8-hoz
A hatalyos paragrafus értelmezése szerint a minimalis telekméretet el nem érd telkekre nem épithetd
épulet, hiszen a hanyados kisebb, mint egy, ezért a megfogalmazas pontositasa sziikséges, a minimalis

telekteriiletet el nem ér6 telkeken 1 db épiilet épithetd legyen.

A bekezdés atkeriilt az altalanos eldirasok koz¢, igy az egyedi Ovezetekre vonatkozd rendelkezések
kdzott mar sziiksegtelen Gjra szerepeljen.

A bekezdés atkeriilt az altalanos eldirasok koz¢, igy az egyedi Ovezetekre vonatkozo rendelkezések
kozott mar sziikségtelen ujra szerepeljen.

A keritések kialakitasadnak szabalyozasat a Telepiilésképi Rendelet tartalmazza, ezért a bekezdes
szukségtelen.
A 11.8-hoz

A bekezdés atkeriilt az altalanos eldirasok kozé, igy az egyedi Ovezetekre vonatkozo rendelkezések
kdzott mar sziikségtelen ujra szerepeljen.

A bekezdés atkeriilt az altalanos eldirasok koz¢, igy az egyedi Ovezetekre vonatkozd rendelkezések
kdzott mar sziikségtelen ujra szerepeljen.

A keritések kialakitasadnak szabalyozasat a Telepilésképi Rendelet tartalmazza, ezért a bekezdeés
szlikségtelen.

Az 12.8-hoz
Az 6vezet terilletére Ujbuda Onkormanyzata 22/2021 (V.327.) szam( rendeletében valtoztatasi tilalmat
rendelt el, a terliletre vonatkozo6 beépitési paraméterek fellilvizsgalatanak érdekében A felllvizsgalat
folyamatban van, annak lezarasaig a teruletre jelen szabalyozasi terv hatadlya nem terjed Ki.

Az 13.8 -hoz
A hatélyos paragrafus értelmezése szerint a minimalis telekméretet el nem ¢ér6 telkekre nem épithetd
épllet, hiszen a hanyados kisebb, mint egy, ezért a megfogalmazas pontositasa sziikséges, a minimalis

telekteriiletet el nem éro telkeken 1 db épiilet épithetd legyen.

A bekezdés atkerllt az altalanos eléirasok kozé, igy az egyedi Ovezetekre vonatkozd rendelkezések
kdzott mar sziikségtelen Ujra szerepeljen.



A bekezdés atkeriilt az altalanos eldirasok kozé, igy az egyedi Gvezetekre vonatkozd rendelkezések
kdzott mar sziikségtelen Gjra szerepeljen.

A keritések kialakitdsaanak szabalyozasat a Telepllésképi Rendelet tartalmazza, ezért a bekezdés
szukségtelen.

A 14.8-hoz

A hatélyos paragrafus értelmezése szerint a minimalis telekméretet el nem éré telkekre nem épithetd
épulet, hiszen a hanyados kisebb, mint egy, ezért a megfogalmazas pontositasa szikséges, a minimalis
telektertiletet el nem érd telkeken 1 db épiilet épithetd legyen.

A bekezdés atkeriilt az altalanos eléirasok koz¢, igy az egyedi Ovezetekre vonatkozd rendelkezések
kdzott mar sziikségtelen Gjra szerepeljen.

A bekezdés atkeriilt az altalanos eldirasok koz¢, igy az egyedi Ovezetekre vonatkozd rendelkezések
kozott mar sziikségtelen ujra szerepeljen.

A keriteések kialakitasadnak szabalyozasat a Telepiilésképi Rendelet tartalmazza, ezért a bekezdes
szlikseégtelen.

A 15.8-hoz

A hatalyos paragrafus értelmezése szerint a minimalis telekméretet el nem éré telkekre nem épithetd
épllet, hiszen a hanyados kisebb, mint egy, ezért a megfogalmazas pontositasa sziikséges, a minimalis
telekteriiletet el nem ér6 telkeken 1 db épiilet épithetd legyen.

A rendeltetési egységek szdmanak meghatarozasanal a szintterllet fogalmanak pontositasa szlikseges.
Sziikséges tovabba az egy épiileten beliil elhelyezhetd maximalis rendeltetési egységek szamanak
pontositasa, illetve az épulet bruttd alaptertiletének maximalizaldsa annak érdekében, hogy a terilet
megorizze kertvarosias jellegét. A "maximalis rendeltetések" kifejezés helyett a "rendeltetési egységek
maximalis szama" kifejezés a helyes megfogalmazas.

Lakodvezetekben az uj épiiletek esetében clkeriilendé az épiiletek tombbelsébe vald beépiilése. Sokkal
kedvezdbb, ha a tdmbbelsdk minél nagyobb dsszefiiggd zoldfeliiletként maradnak meg. Ennek érdekében
az 0j lakoépiiletek utcara merdleges hosszat kell korlatozni.

A bekezdés atkeriilt az altalanos eléirasok kozé, igy az egyedi Ovezetekre vonatkozo rendelkezések
kozott mar sziikségtelen Ujra szerepeljen.

A bekezdés atkeriilt az altalanos eldirasok kozé, igy az egyedi Ovezetekre vonatkozd rendelkezések
kozott mar sziikségtelen Gjra szerepeljen.

A keritések kialakitasdanak szabalyozasat a Telepulésképi Rendelet tartalmazza, ezért a bekezdés
szlikségtelen.
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A 16.8-hoz

A hatélyos paragrafus értelmezése szerint a minimalis telekméretet el nem érd telkekre nem épithetd
épllet, hiszen a hanyados kisebb, mint egy, ezért a megfogalmazas pontositasa sziikséges, a minimalis
telekteriiletet el nem éro telkeken 1 db épiilet épithetd legyen.

A rendeltetési egysegek szamanak meghatarozasanal a szintteriilet fogalmanak pontositasa sziikséges.
Szikséges tovabba az egy épiileten beliil elhelyezhetd maximalis rendeltetési egységek szamanak
pontositasa, illetve az éplilet bruttd alapteriiletének maximalizalasa annak érdekében, hogy a terilet
megOrizze kertvarosias jellegét. A "maximalis rendeltetések" kifejezés helyett a "rendeltetési egységek
maximalis szama" kifejezés a helyes megfogalmazas.

A kotelez6 zoldtetok kialakitasa 5,0 méteres legnagyobb épiiletmagassag érték mellett ellehetetleniti a
két lakdszint 1étesitését, ezért a zoldtetd szerkezeti vastagsaga az épiiletmagassag értékébdl levonhato.

A bekezdés atkeriilt az altalanos eldirasok koz¢, igy az egyedi Ovezetekre vonatkozd rendelkezések
kdzott mar sziiksegtelen Gjra szerepeljen.

Az el6z6 pontban alkalmazott pontositas ezt a bekezdést foloslegessé teszi, mivel ezekben az
Ovezetekben az el6z6 pontban javasolt modositas utan a telekminimumot el nem érd telkekre 1 épiilet
épithetd, tehat beépithetdek

Lakoovezetekben az 1j épiiletek esetében elkeriilendd az épiiletek tombbelsébe vald beépiilése. Sokkal
kedvezObb, ha a tombbelsok minél nagyobb 6sszefiiggd zoldfeliiletként maradnak meg. Ennek érdekében
az 1j lakoépiiletek utcara merdleges hosszat kell korlatozni.

A bekezdés atkeriilt az altalanos eldirasok kozé, igy az egyedi Ovezetekre vonatkozo rendelkezések
kdzott mar sziikségtelen ujra szerepeljen.

A keritések kialakitasadnak szabalyozasat a Telepilésképi Rendelet tartalmazza, ezért a bekezdeés
szlikségtelen.

A 17.8-hoz

A hatalyos paragrafus értelmezése szerint a minimalis telekméretet el nem érd telkekre nem épithetd
épllet, hiszen a hanyados kisebb, mint egy, ezért a megfogalmazas pontositasa sziikséges, a minimalis
telekteriiletet el nem érd telkeken 1 db épiilet épithetd legyen.

A rendeltetési egységek szdmanak meghatarozasanal a szintterlilet fogalmanak pontositasa sziikséges.
Sziikséges tovabba az egy épiileten beliil elhelyezhetd maximalis rendeltetési egységek szamanak
pontositasa, illetve az épllet bruttd alaptertiletének maximalizaldsa annak érdekében, hogy a terilet
megOrizze kertvarosias jellegét. A "maximalis rendeltetések™ kifejezés helyett a "rendeltetési egységek
maximalis szama" kifejezés a helyes megfogalmazas.

A kotelezd zoldtetdk kialakitasa 5,0 méteres legnagyobb épliletmagassag érték mellett ellehetetleniti a
két lakoszint 1étesitését, ezért a zoldtetd szerkezeti vastagsaga az épiiletmagassag értékébdl levonhatod

A bekezdés atkeriilt az altalanos el6irasok kozé, igy az egyedi dvezetekre vonatkozo rendelkezések
kdzott mar sziikségtelen Ujra szerepeljen.



A bekezdés atkeriilt az altalanos el6irasok kozé, igy az egyedi Ovezetekre vonatkoz6 rendelkezések
kdzott mar sziikségtelen Gjra szerepeljen.

A keritések kialakitdsaanak szabalyozasat a Telepllésképi Rendelet tartalmazza, ezért a bekezdés
szukségtelen.

A 18.8-hoz

A hatéalyos paragrafus értelmezése szerint a minimalis telekméretet el nem ér6 telkekre nem épithetd
épulet, hiszen a hanyados kisebb, mint egy, ezért a megfogalmazas pontositasa szikséges, a minimalis
telektertiletet el nem érd telkeken 1 db épiilet épithetd legyen.

A rendeltetési egységek szamanak meghatarozasanal a szintteriilet fogalméanak pontositasa sziikséges.
Sziikséges tovabba az egy épiileten beliil elhelyezhetd maximalis rendeltetési egységek szamanak
pontositasa, illetve az épllet bruttd alapteriiletének maximalizalasa annak érdekében, hogy a terilet
megorizze kertvarosias jellegét. A "maximalis rendeltetések" kifejezés helyett a "rendeltetési egységek
maximalis szama" kifejezes a helyes megfogalmazés.

A kotelez6 zoldtetok kialakitasa 5,0 méteres legnagyobb épiiletmagassag érték mellett ellehetetleniti a
két lakdszint 1étesitését, ezért a zoldtetd szerkezeti vastagsaga az épiiletmagassag értékébdl levonhatod

A bekezdés atkeriilt az altalanos eldirasok koz¢, igy az egyedi Ovezetekre vonatkozd rendelkezések
kozott mar sziikségtelen Ujra szerepeljen.

Az el6z6 pontban alkalmazott pontositas ezt a bekezdést foloslegessé teszi, mivel ezekben az
ovezetekben az el6zd pontban javasolt modositas utdn a telekminimumot el nem ¢érd telkekre 1 épiilet
épithetd, tehat beépithetdek.

A bekezdés atkeriilt az altalanos cléirasok kozé, igy az egyedi Ovezetekre vonatkozo rendelkezések
kozott mar sziikségtelen Ujra szerepeljen.

A keritések kialakitasadnak szabalyozasat a Telepulésképi Rendelet tartalmazza, ezért a bekezdés
szlikségtelen.

A 19.8-hoz

A hatélyos paragrafus értelmezése szerint a minimalis telekméretet el nem éré telkekre nem épithetd
épllet, hiszen a hanyados kisebb, mint egy, ezért a megfogalmazas pontositasa sziikséges, a minimalis
telekteriiletet el nem ér6 telkeken 1 db épiilet épithetd legyen.

A rendeltetési egységek szdmanak meghatarozasanal a szintterllet fogalmanak pontositasa szlikséges.
Sziikséges tovabba az egy épiileten beliil elhelyezhetd maximalis rendeltetési egységek szamanak
pontositasa, illetve az épllet bruttd alaptertiletének maximalizalasa annak érdekében, hogy a terlet
megoOrizze kertvarosias jellegét. A "maximalis rendeltetések" kifejezés helyett a "rendeltetési egységek
maximalis szama" kifejezés a helyes megfogalmazas.

A bekezdés atkeriilt az altalanos eléirasok kozé, igy az egyedi Ovezetekre vonatkozd rendelkezések
kozott mar sziikségtelen Ujra szerepeljen.
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A bekezdés atkeriilt az altalanos eléirdsok kozé, igy az egyedi Ovezetekre vonatkozd rendelkezések
kdzott mar sziiksegtelen Gjra szerepeljen.

A keritések kialakitasadnak szabalyozasat a Telepllésképi Rendelet tartalmazza, ezért a bekezdés
szukségtelen.

A 20.8-hoz

A bekezdés atkeriilt az altalanos eléirdsok kozé, igy az egyedi Ovezetekre vonatkozd rendelkezések
kdzott mar sziiksegtelen Gjra szerepeljen.

A bekezdés atkerilt az &ltalanos eléirasok kozé, igy az egyedi ovezetekre vonatkozo rendelkezések
kdzott mar sziiksegtelen Gjra szerepeljen.

A keritések kialakitasaanak szabalyozasat a Teleplilésképi Rendelet tartalmazza, ezért a bekezdés
szukségtelen.

A 21.8-hoz

A hatalyos paragrafus értelmezése szerint a minimalis telekméretet el nem ¢érd telkekre nem épithetd
épulet, hiszen a hanyados Kkisebb, mint egy, ezért a megfogalmazas pontositasa sziilkséges, a minimalis
telektertiletet el nem éro telkeken 1 db épiilet épithetd legyen.

A rendeltetési egységek szdmanak meghatarozasanal a szintterllet fogalmanak pontositasa szlikseges.
Sziikséges tovabba az egy épiileten beliil elhelyezheté maximdlis rendeltetési egységek szamanak
pontositasa, illetve az épulet bruttd alapteriiletének maximalizalasa annak érdekében, hogy a teriilet
megorizze kertvarosias jellegét. A "maximalis rendeltetések" kifejezés helyett a "rendeltetési egységek
maximalis szama" kifejezés a helyes megfogalmazas.

Az el6z6 pontban alkalmazott pontositdas ezt a bekezdést foloslegessé teszi, mivel ezekben az
Ovezetekben az el6z6 pontban javasolt modositas utan a telekminimumot el nem ¢érd telkekre 1 épiilet
épithetd, tehat beépithetoek.

A bekezdésben foglalt rendelkezések nincsenek Osszhangban az dvezetre eldirt 2000 m?-es minimalis
telekmérettel.

Lakoovezetekben az 11j épiiletek esetében elkeriilendd az épiiletek tombbelsdbe vald beépiilése. Sokkal
kedvezdbb, ha a tombbelsdk minél nagyobb 6sszefiiggd zoldfelilletként maradnak meg. Ennek érdekében
az 1j lakoépiiletek utcara meréleges hosszat kell korlatozni.

A bekezdés atkeriilt az altalanos el6irasok kozé, igy az egyedi dvezetekre vonatkozo rendelkezések
kdzott mar sziikségtelen Ujra szerepeljen.

A bekezdés atkeriilt az altalanos el6irasok kozé, igy az egyedi dvezetekre vonatkozo rendelkezések
kdzott mar sziikségtelen Ujra szerepeljen.

A keritések kialakitasaanak szabalyozasat a Telepilésképi Rendelet tartalmazza, ezért a bekezdés
szlkségtelen.



A 22.8-hoz

A hatélyos paragrafusban meghatarozott, a beépitésre nem szant teriiletek dvezeteinek kore a KOu-XI-4
ovezettel boviilt.

A 23.8-hoz

A hatalyos rendelet mellékleteinek korrekcidjat és pontositasait tartalmazza.
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