1348/2021. (XI1. 16.) XI.OK hatarozat melléklete

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

(a tovabbiakban: ,Szerzédés™)

mely létrejott eqyrészril

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata (székhely: 1113 Budapest, Bocskai ut 39-41.,
képviseli: Dr. Laszl6 Imre polgarmester, KSH szam: 15735746 8411 321 01, ad6szama: 15735746-2-43) (a
tovéabbiakban: ,Onkormanyzat”),

masrészril

a PROFORM Ingatlanbefektetési Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasag (székhelye: 1037 Budapest,
Montevideo u. 3/a., cégjegyzékszama: 01 10 043366, statisztikai szamjel: 12237768-6810-114-01.,
adészama: 12237768-2-41., képviseli: Olasz Attila Imre igazgatdsagi tag) a tovabbiakban: ,Beruhazo”)

az Onkorményzat és a Beruhazé a tovabbiakban egyiittesen: ,Felek” vagy ,Szerz6dé Felek” kozott az
alulirott napon és helyen az alabbi tartalommal és feltételek szerint:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

Tulajdonviszonyok, jogszabalyi hattér

Beruhézé 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonat képezik a Budapest, XI. keriilet Bogy6 utca alabbi
helyrajzi szamokon nyilvantartott ingatlanok: 3384/1 és 3384/2 (egylittesen: “Ingatlanok”).

Az Ingatlanok alatt értendd a jov6ben barmely, a jelen pontban felsorolt Ingatlanokbdl
telekalakitas folytan 1étrejové ingatlan.

Beruhédzé az Ingatlanokon talnyomoérészben lakdépiilet jellegl fejlesztést kivan tobb titemben
megvalositani a Beruhazé belatésa szerinti titemterv alapjan (a tovabbiakban: ,Beruhazas”).

Felek a jelen kozigazgatési szerzGdést az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl szol6 1997.
évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Etv.) 30/A.§-aban meghatéarozott telepiilésfejlesztési
célok megvaldsitasa érdekében kotik. A jelen szerzGdés targya azon koltségeknek, illetSleg egyéb
raforditasoknak a Beruhdz¢ altali részbeni atvallaldsa, amelyek a Beruhé&zas megvalésitasanak
kovetkezményei (a sziikséges kiszolgalé intézmény-, miszaki-, és humén infrastruktira-
fejlesztések), és amelyek megvaldsitasanak terhe az Onkorményzatra harulna.

A Beruhézoé jelen SzerzSdés céljara telepitési tanulménytervet nytjtott be az Onkorméanyzathoz,
mely a jelen Szerz6dés 1. sz. mellékletét képezi.

A jelen Szerz6dés megkotésének idfpontjaban az Ingatlanok vonatkozésédban hatéalyos helyi
épitési szabélyzat a 11/2017. (V.3.) XL.OK sz. rendelet a Budapest XI. keriilet, Budapest XI.
keriilet, Ferencvaros-Kelenfold vasttvonal - Budadrsi at - Kéérberki tt - Egér Gt - Andor utca -

/////

,KESZ”).

A Beruhaz6 a Beruhdzési Terlileten az elSirdsoknak megfelel§ - tobbek kozott az 1.5. pontban
jelolt KESZ-t figyelembe vevé -, a kornyezetbe funkcidjat, megjelenését és szinvonalat illetGen is
illeszkedd, dontSen lakoéfunkci6ja épiileteket kivan sajat beruhadzasban épiteni, amely soran
jelen szerzGdés alairasaval rogziti a fejlesztés megvaldsitasahoz kotéds, kozérdekbdl 6nkéntesen



vallalt kotelezettségeit is. A Beruhdzdé a Beruhdazasi teriileten az épiileteket sajat belatdsa
szerinti id6beni iitemezésben, eléreldthatéan két épitési ilitemben tervezi megvaldsitani. Az
épliletekben a lakéfunkcié mellett szallasegység, iroda, {izlet és orvosi rendel§ rendeltetések
jonnek létre.

1.7. A Felek megéllapitjaAk, hogy az Onkormanyzat Telepiilésrendezési és Epitészeti-miiszaki
Tervtanacsa december 8-an tartand6 iilésén napirendre tlzi és megtargyalja a Beruhazé
tulajdonaban all6 - 1.1. pontban megjelolt - ingatlanok teriiletére a telepiilésképi véleményezés
céljara elkészitett épitészeti-miszaki terveket, melyet kévetSen az Onkorményzat telepiilésképi
véleményt ad ki.

2. Az Onkorményzat kotelezettségvallalasaiAz Onkormanyzat véllalja, hogy a Beruhazést
tamogatja és a jelen pontban foglalt egylittmiik6dés keretében a Beruhézassal ellentétes vagy azt
hatrényosan befoly4sol6 vagy ellehetetlenits intézkedést nem tesz. Onkormanyzat vallalja tovabbd, hogy
a telepiilésképi véleményt a vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések altal meghatarozott hataridében kiadja
Beruhazé részére.

3. Beruhazé kotelezettségvallalasai

Beruhdzé arra tekintettel, hogy a Beruhazis kovetkezményei - a kiszolgdld intézmény-, és
infrastruktira-fejlesztések sziikségessé valasa - illetfleg azok megvalésitasa az Onkorményzatot
terhelnék, az Ingatlanokkal kozvetleniil kapcsolddd kozteriiletek és a Beruhazason beliill megvalésuld
kozteriileti-, és infrastruktira-fejlesztések érdekében az Etv. 30/A. § (3) bekezdés bb) pontja alapjan a
Beruhazas {itemezésével Gsszhangban vallalja az aldbbi 3.1-3.4 pontokban foglaltak megvaldsitasat
(,Kozcélu Kotelezettségvallalasok™).

3.1 A Beruhdazas keretében a Beruhaz6 vallalja, hogy a Budapest, XI. keriilet Csdka utca -Bartok Béla
utca - Bogyo6 utca altal hatarolt, részben a Budapest, XI. Keriilet 3409/1, részben a 3382/1 hrsz-a
teriileten talalhat6 park és jatszotér feltjitasa céljabol az Etv. 30/A. § (3) bekezdés bb) pontja
alapjan a kiviteli tervek elkésziiltének napjaig, de legkésébb jelen szerzddés aldirasatdl szamitott
egy éven beliil 75.000.000,- Ft-ot, azaz Hetvendtmilli6 forintot bocsat az Onkormanyzat altal
ifrasban megjelolt bankszamlaszdmra torténd banki 4tutalds Gtjdn az Onkormanyzat
rendelkezésére a park és jatszotér felGjitdsara. Szerz6dS felek egyezden rogzitik, hogy
Onkorményzat a jelen pontban hivatkozott 6sszeget kizarolag a jelen pontban meghatarozott
célra fordithatja. A feldjitds terveit az Onkormdanyzat sajat koltségén, Budapest Févaros
Onkorményzataval lefolytatott egyeztetéseket kivetSen készitteti el. Onkorményzat a tervek
véleményezésébe a Beruhdzot is bevonja. Amennyiben az Onkorményzat 75.000.000 Ft-nak,
azaz Hetvendtmillié forintnak a szamlajan tortént jovairasatdl szamitott 24 honapon beliil a
park és jatszotér feltjitdsat nem kezdi meg és/vagy ugyancsak a szamlan torténé jovairasatol
szamitott 30 hénapon beliil nem fejezi be, gy ezen hataridd lejartat kdvetd 15 (tizendt) napon
beliil a 75.000.000 Ft, azaz Hetvendtmillié forint 6sszeget visszautalja a Beruhazé részére arra a
szamlara, ahonnan ez az 6sszeg az Onkormanyzat szamlajara érkezett.

3.2. A Beruhazas keretében a Beruhazé vallalja tovabba, hogy a Beruhazas 2. iitemének (a 3384/2.
hrsz-G ingatlanon torténd beruhazas) befejezését kovetSen, legkésébb 2025. december 31.
napjaig a Budapest, XI. Keriilet Bogyé utca kozutjanak palyatestét és jardajat (a Bartok Béla
uttdl a 3384/2. hrsz-U ingatlanig) teljes hosszaban asztfaltozas Gtjan teljeskorden feldjitja sajat
kivitelezésben, az Onkormdnyzattal egyeztetett tervek alapjan (a tovabbiakban: “Kézcéla
Beruhazas”). A Beruhaz6 legkésébb 2023. marcius 31-ig egyeztetést kezdeményez az
Onkorményzat megfelel§ {igyosztdlyaval az ttfelGjitass pontos miiszaki tartalmanak
meghatarozdsa érdekében. Az Onkorményzat a jelen Szerzddés alairasaval tulajdonosi

hozzajaruldsat adja a jelen pontban meghatarozott Kozcéli Beruhazas megvaldsitasahoz,



3.3.

3.4.

valamint vallalja, hogy a beruhdzasok engedélyezését timogatja, az ahhoz sziikséges tulajdonosi
nyilatkozatokat kiadja és az elkésziilt beruhazast atveszi. Beruhdz6 kotelezettséget véllal arra,
hogy a jelen pontban részletezett Kézcélt Beruhazast a hasznélatba vételi engedély jogerére
emelkedésének vagy a sikeres mtszaki atadas-atvételi eljaras lezarultdnak az idépontjaban
téritésmentesen az Onkormanyzat tulajdondba és iizemeltetésébe adja, az Onkorményzat
vallalja azok atvételét.

Beruhaz6 vallalja tovabba, hogy a Beruhdazassal érintett, 1.1 pontban meghatarozott Ingatlanok
valamelyikén kialakit egy foldszinti gyermekorvosi-, és fogorvosi rendel§-, valamint egészséges
tandcsad6 funkcidjt, legalabb 200 m* alapteriiletdi helyiségcsoportot a hozza a jogszabalyok
alapjan tartoz6 felszini parkoléhelyekkel egyiitt (a tovabbiakban: “Rendel6”) melyet
(batorozas, illetve orvostechnika nélkiil) 15 éves hatarozott id6re sz6l6 bérleti szerz6dés
megkotése Gtjan a lehetS legalacsonyabb (az Onkormanyzat altal hasonlé kozszolgaltatasok
esetében kotott bérleti szerz6désekben meghatarozott mérték() bérleti dij kikotése mellett,
kulcsrakész allapotban, legkésébb 2025. december 31.napjdig bocsat az Onkormdanyzat
rendelkezésére Beruhdz6 a tervezGje altal elkészitett engedélyezési szintl tervek alapjan
legkésébb 2023. maércius 31-ig egyeztetést kezdeményez az Onkorméanyzat megfelels
tigyosztalyaval a pontos muszaki tartalom meghatarozasa érdekében. A hivatkozott bérleti
jogviszonyban az {izemeltetési-, illetve a bérlemény fenntartdsaval jar6 szokasos mértékd
karbantartasi koltségeket a Polgéari Torvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. torvény (Ptk.) altalanos
rendelkezéseinek megfeleléen (Ptk. 6:335. §) az Onkormanyzat, mint bérlé, az ezt meghalad6
koltséget és a dologgal kapcsolatos terheket a Beruhdzé, mint bérbeadé viseli. Amennyiben a
Beruhdzé a Rendel§ kialakitaséat a telepitési tanulmanytervben régzitett helytdl eltér§ helyen
kivanja kialakitani, arrél elézetesen az Onkorméanyzattal egyeztetést kezdeményez.

Beruhézé vallalja tovabba, hogy a Beruhazas keretében a 3384/1. hrsz-G ingatlanon felépitett
tilnyomé részt lakod rendeltetésd épiiletben elhelyezkedd 1 db. kétszobas lakas és a 3384/2.
hrsz-G ingatlanon felépitett talnyomé részt laké rendeltetésd épiiletben elhelyezkeds 1 db
kétszobas lakés tekintetében legaldbb 5+5 éves hatarozott id6re 50%-os bérleti dij alkalmazasa
mellett bérlkijelolési jogot biztosit az Onkorményzat részére.

4. A Szerzd6dés megsziinése

4.1.

4.2.

4.3

Szerz6d6 Felek a rendes felmondas jogét kizarjak.

Valamely Fél szerzddésszegésének mindsiil, ha a jelen Szerz6désben vallalt 1ényeges
kotelezettségét neki felréhatéan nem vagy késedelmesen, illetve nem szerzddésszertien
teljesiti és a szerz6désszegést a masik Fél irasbeli felszolitasara 30 (harminc) napos
pothatéridd alatt sem orvosolja.

Amennyiben Onkorményzat a jelen szerzédés 2. pontjdban koriilirt kitelezettségeit neki
felr6hat6an megszegi, a Beruhazé jogosult érdekmulas miatt a jelen Szerz6déstdl teljes
egészben, vagy csak egyes vallalasok tekintetében részlegesen elallni és a Szerz&désben
vallalt kotelezettségek teljesitését megtagadni.



5. Tovabbi jognyilatkozatok

5.1.

5.2.

5.3

Az Etv. 30/A. § (5) alapjan a jelen Szerzdésben véllalt kotelezettségek teljesitése
érdekében Beruhazd, mint az Ingatlanok tulajdonosa jelen okirat alairasaval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a jelen okirat 1.1 pontjaban
részletesen koriilirt Ingatlanok tekintetében a telepiilésrendezési kotelezettség ténye a
Szerz8dés 3. pontjdban vallalt kotelezettségek teljesitésére az Onkorményzat
jegyzGjének megkeresésére az ingatlan-nyilvantartasba feljegyzésre keriiljon. Felek
megallapodnak, hogy a telepiilésrendezési kotelezettség ténye a jelen Szerz6dés
megkdotésekor a Beruhazd tulajdondban 4ll6, az 1.1 pontban foglalt Ingatlanokra, illetve
azokbdl telekalakitds soran a jovében kialakitott ingatlanokra keriil feljegyzésre.
Beruhazé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy a telepiilésrendezési kotelezettség
ingatlan-nyilvantartasba torténd feljegyzéséhez sziikséges nyilatkozatat az esetlegesen
telekalakitassal 1étrejové ingatlan(ok) tekintetében is kiadja.

Az Onkormanyzat jegyz6je a jelen okirat 3.1-3.4 pontjaiban koriilirt vallalasok

tekintetében ndkét fél altal igazolt mddon (teljesiilési jegyzkonyv) tortént teljesitését

kovetden 15 (tizendt) munkanapon beliil koteles megkeresni az ingatlaniigyi hat6sagot

e a 3.1. pontban irt 75.000.000 Ft Beruhdzé &ltal az Onkorméanyzat részére
torténd atutaldsa, valamint a 3.4. pontban irt 3384/1. hrsz-G ingatlanon
felépitett talnyom6 részt laké rendeltetésti épiiletben elhelyezkedd 1 db
kétszobas lakas tekintetében legaldbb 5 + 5 éves hatarozott idére 50 %-os
bérleti dij alkalmazésa mellett a Beruhdzé 4ltal az Onkormdnyzat részére
vonatkoz6 bérlékijelolési jog biztositasat kovetSen a 3384/1. hrsz-a ingatlanra
vonatkozd ,Kozcéla Kotelezettségvallalasok”-nak a tulajdoni laprél torténd
torlése irant, mig
e a 3.2. pontban irt, a Bogy6 utcanak a Bartok Béla uttél a 3384/2. hrsz-u

ingatlanig terjedd tutszakaszdnak asztfaltozas Utjan torténd felGjitasat, és a
3384/2. hrsz-a ingatlanban a 3.3. pontban irtak szerint kialakitott orvosi
Rendeldre megkotott 15 évi hatarozott idére szol6 bérleti szerz6dés megkotését
és a 3.4. pontban irtak szerint a 3384/2. hrsz-u ingatlanon felépitett talnyomd
részt lakéd rendeltetés( épiiletben elhelyezkedd 1 db kétszobas lakas tekintetében
legalédbb 5 + 5 éves hatarozott id6re 50 %-os bérleti dij alkalmazasa mellett a
Beruh4z6 4ltal az Onkormanyzat részére vonatkozé bérldkijeldlési jog
biztositasat kovet6en a 3384/2. hrsz-G ingatlanra vonatkoz6 ,Kozcéla
Kotelezettségvallalasok”-nak a tulajdoni laprol torténd torlése irant

Beruhazé vallalja, hogy amennyiben barmely a jelen szerz&déssel érintett ingatlan 1/1
aranyt tulajdonjogat a Beruhazas, mint projekt keretében az adott ingatlant érintd
kotelezettségvallalas  teljesitését megelézen elidegeniti, Ugy jelen Szerz6dés
fennéllasarél az 0j tulajdonost irasban, igazolhaté moédon értesiti, azzal, hogy az
elidegenitésre vonatkoz6 megallapodasnak ki kell terjednie arra, hogy a jelen
Szerz6désben rogzitett kotelezettségek az ingatlan(ok) 4j tulajdonosat fogjak terhelni és
az 0j tulajdonos a jelen Szerz6désben a Beruhazé helyébe 1ép, amely Ptk. szerinti
szerz8dés &truhdzashoz az Onkorményzat jelen Szerzdés alairdsaval elGzetesen
hozzajarul és a szerz8dés atruhazéasrél a Beruhazé az Onkormanyzatot értesiti. Ez a
rendelkezés értelemszerien nem vonatkozik arra az esetre, ha a Beruhazo feljegyzett-,



majd a hasznalatbavételi engedély kiadasat kovetGen bejegyzend$ tarsashaz kiilon
tulajdoni egységeit értékesiti a hozzajuk tartozo6 kézos tulajdoni hanyaddal egyiitt.

6. Kapcsolattartas

6.1.

6.2.

A jelen Szerzddéssel kapcsolatos, a Felek kozti vagy valamely Fél részére adand6 minden
értesités, utasitas, felhivas, kovetelés vagy kozlés csak irasban torténhet és csak akkor
érvényes, ha az alabbi cimre kézbesitik személyes kézbesités, ajanlott levél formajaban.
Ha az ajanlott levél ,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza, Ggy azt a postara adast
kovetd 5. napon kézbesitettnek kell tekinteni.

Budapest Fdévaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata részérél értesitendd
kapcsolattartd személy:

Budapest Fgvaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata
Név: Bodis Csaba osztalyvezetd

Kézbesitési cim: 1113 Budapest Zsombolyai u. 4.
Telefon: 06 1 3724-559

E-mail: foepitesz@ujbuda.hu

Beruhazé részérdl értesitendd kapcsolattart6 személy:
Név: Olasz Attila Imre

Cim: 1037 Budapest, Montevideo u. 3/a.

Telefon: +36 30 9320 042

E-mail: olasz.attila@proform.hu

A fenti értesitési cimét barmely Fél a mésik Félhez a jelen 6. pont elSirdsai szerint
intézett egyoldalt nyilatkozattal megvaltoztathatja.

7. Zaro rendelkezések

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

Szerz6d6 felek a kozottik 2008. november 24. napjan létrejott XXVII-21/6/2008.
iktatbszamu telepiilés-rendezési szerz6dést jelen okirat aldirasaval megsziintetik.
Szerz6d6 felek jelen okirat aldirasaval kijelentik tovabba, hogy a XXVII-21/6/2008.
iktat6szamu teleptilés-rendezési szerz6dés tekintetében egymassal szemben kovetelésiik
ningcs, és ilyet a jovében sem tdmasztanak.

Jelen Szerz6dés kizardlag irasban, valamennyi Szerz6d6 Fél hozzajarulasaval
modosithatd. A jelen Szerzddésben szabalyozott kérdésekben az itt irt szabalyoktol csak
valamennyi Szerz8d6 Fél egyetértésével lehet eltérni.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen Szerzddés alairasdhoz, a Szerz6désben foglalt
kotelezettségek teljesitéséhez megfelel§ felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Szerz6do felek rogzitik, hogy a tarsasagi és osztalék adorol szolo 1996. évi LXXXI. térvény
(Tao.) 3. szamu mellékelt A) részének 13. pontja alapjan a jelen szerzddés 3.1. pontja szerint
juttatdsban részesiilé Onkormanyzat nyilatkozik, hogy a juttatds adoévében vallalkozasi
tevékenységet nem végzett vagy hogy a tamogatast nem a vallalkozasi tevékenységhez kapta
vagy a vallalkozasi tevékenység utan adofizetési kotelezettsége nem keletkezik. Az
Onkorményzat ezen nyilatkozatat a juttatdsban részesiild részére postai Giton legkésébb a
pénzeszoz atadasat kovetd év marcius 31. napjaig megkiildi.



Mellékletek:
1. sz. melléklet: Telepitési tanulmanyterv

Szerz6d6 Felek jelen Szerzddést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, gondos
tanulmanyozas és értelmezés utan, sajat keztileg és helybenhagydlag alairasukkal latjak el.

Budapest, 2021 ................. Budapest, 2021. ...............
Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda PROFORM Ingatlanbefektetési Zartkortien
Onkormanyzata Miik$dd Részvénytarsasag
képviseli: Beruhazo
Dr. Laszl6 Imre képviseli:

polgarmester Olasz Attila Imre igazgatosagi tag

Ellenjegyezte:

Budapest, 2021. ,,.............
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1. sz. melléklet

Telepitési tanulmanyterv



