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Foépitészi feljegyzés

43/2018. (XII. 4.) X1.OK rendelet (Budapest XI. kertilet, Budaérsi ut — Budadrs hatara — XII. keriilet —
Gazdagréti ut - Rétkoz u. - Gazdagréti ut — Budadrsi Gt — M1/M7 autépélya bevezetd szakasza altal
hatérolt teriilet) modositasa soran a tervdokumentacio tartalmi kovetelményeirél

A modositas a keriileti épitési szabalyzatban meghatéarozott eldirasok pontositasa és az 1.a melléklet
(Szabalyozasi Terv) médositasa érdekében torténik, ezért hatalyos rendelet korrekcidja a 314/2012.
(X1.8.) Kormanyrendelet 32.§ (4) bekezdése alapjan egyszeriisitett eljaras keretében torténhet.

A rendelet feliilvizsgélatat a hasznalat soran felmeriilt probléméak kezelése és az érintett teriileten ter-
vezett, eléremutato beruhazas eldsegitése indokolja.

A vonatkozo keriileti épitési szabélyzat jovahagyasa ota annak alatamaszté munkarészében szerepld
adatok nem valtoztak, tovabba teljesiilnek a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasa-
nak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL. 15.)
Korm. rendelet 8. § (2) bekezdésben foglalt feltételek:

»(2) Nem kell megalapozo vizsgalatot és alatamaszto javaslatot késziteni az (1) bekezdésben foglal-
takon til, ha a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés szerint az nem indokolt, mert a telepiilésterv mo-
dositasanal a kovetkezo feltételek egyiittesen teljesiilnek:

a) 4j beépitésre szant teriilet vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriilet kijel6lésére nem keriil
sor,

b) a beépitési paraméterek valtozasa nem okozza a beépitési intenzitas - megengedett legnagyobb
beépitettség, beépitési magassag vagy szintteriileti mutatd - ndvelését,

¢) a meglévo vagy tervezett kozteriilet kiterjedése és szabalyozasi szélessége nem csokken, és

d) az érintett teriilet miivi értékvédelemmel és taj- vagy természetvédelemmel kdzvetleniil nem
érintett.”

A fentiekre tekintettel a modositas elokészitése soran vizsgélati és alatamaszté munkarész elkészitése

nem valt sziikségessé.
Jelen feliilvizsgalat a varosképet kedvezdtleniil nem befolyasolja, a kornyezetre karos tobbletterhelést

nem ro.
Mindezek alapjan a KESZ médositas tervezetében a véltozas leirésa, tovabba az indoklas dokumenta-

lasa sziikséges.

Budapest, 2021. november 24.

s
( Schreffel Janos




ELOZMENYEK ES ELJARASREND

Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzatanak Képviseld testiilete 2018.
decemberben hagyta jova a Budapest XI. kerilet, Budadrsi Ut - Budadrs hatara - XII. kerilet -
Gazdagréti Ut - Rétkdz utca - Gazdagréti Ut - Budadrsi Ut - M1/M7 autopalya bevezetd
szakasza altal hatarolt tertilet keriileti épitési szabalyzatot (43/2018.(X11.04.) XI. OK. rendelet
- KESZ-5) A dokumentum mar a 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet tartalmi
kovetelményeinek megfeleléen késziilt. Az Onkormanyzat szandéka a KESZ-eket id6rdl idore
feliilvizsgalni és aktualizalni, a felmeriild kérdéseket megoldani. Jelen modositasi javaslat,
ennck megfelelden az eclfogadds ota eltelt id6 alatt felmeriilt problémakat, gyakorlati
észreveteleket korrigalja.

2022 tavaszan elkésziilt a KESZ felilvizsgalata, de els6 iitemben a feliilvizsgalat egy tombre
nem terjedt ki, mert a témb teriletére Ujbuda Onkormanyzata 4/2020. (II. 27.) szamu
rendeletében véaltoztatasi tilalmat rendelt el, a teriletre vonatkozd beépitési paraméterek
felllvizsgalatanak érdekében A felllvizsgalat e témb vonatkozasaban 2022 tavaszan még nem
zarult le. Az els6 iitemben a teriiletre vonatkozdé moédositasokat 23/2022 (VI.28.) szamu
rendelet tartalmazza.

A dokumentacio kiegészitesét képezi a tavasszal elkésziilt modositasnak, jelen modositas
kizarolag a véltoztatasi tilalommal érintett tombre (Lépés utca- Hosszuréti Ut — Szolélugas u.
altal hatarolt teruletre) terjed ki.

A javasolt korrekciok a 314/2012. (X1.8.) Kormany rendelet 32.8. (4) bekezdése alapjan
egyszertsitett eljaras szerint kerul egyeztetésre, mivel
"a) a telepiilésszerkezet meghatarozé infrastruktura f6haldzat nem valtozik,
b) nem torténik Gj beépitésre szant teriilet kijelolése, kivéve, ha a képviselé-testilet
dontésebena modositast gazdasagfejleszté beruhazas érdekében tamogatja,
¢) nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erd6- és természet kbzeli terlilet megszintetése. ™

TERVEZETT MODOSITASOK
1. Tervezett modositasok a Rendeletben

1.2. A Rendelet 25.8. (8) bekezdés modositasa

A felulvizsgalat sordn figyelembe vettik a rendelet hatalybalépése ota eltelt id6 alatt
leszlirhetd tanulsdgokat. A hatdlyos rendeletben 15 ¢épitési Ovezet egyedi eldirdsaiban
szerepelt a rendelkezés, a telken tobb épulet elhelyezése esetén tartandd éplletek kozotti
tavolsagrol. Indokolt volt az altalanos elbirasok kozott felsorolni. A rendelkezésekben
szerepld "telepitési tavolsag" kifejezés nem volt megfeleld, mivel az OTEK telken beliil
telepitési tavolsag fogalmat nem ismer. Indokolt volt a rendelkezés atfogalmazasa.

A 23/2022 (V1.28) szaml rendelet ezt a mddositast tartalmazza, most a tervezési terllet
Ovezetének rendelkezéseit szilkséges a hozzaigazitani az elfogadott rendelethez.

A javasolt médosités, a bekezdés torlése.



1.3. A Rendelet 25.8. (9) bekezdés moédositasa

A hatélyos rendeletben 15 épitési dvezet egyedi eléirasaiban szerepelt a rendelkezés, ezért
indokolt volt, hogy atkeriiljon az altalanos eldirasok kozé. A rendelkezés, mely tartalmaz
hivatkozast, szintén atkerult az altalanos eléirasok kozé.

A 23/2022 (V1.28) szdml rendelet ezt a mddositast tartalmazza, most a tervezési terilet
dvezetének rendelkezéseit szlikséges a hozzaigazitani az elfogadott rendelethez.

A javasolt mddositas a bekezdés torlese.

1.4. A Rendelet 25.8. (15) bekezdés modositasa

A feliilvizsgalat soran figyelembe vettiik a rendelet hatalybalépése oOta eltelt id6 alatt épiilt
épiiletek telepitésébdl lesziirhetd tanulsagokat. A hatdlyos rendeletben 15 épitési dvezet
egyedi el6irasaiban szerepel a rendelkezés, a 16 m-nél Kisebb szabalyozasi szélességii
kozteriiletek utkeresztezOdéseinél kialakitando keritésre vonatkozdan, ugyanakkor a Tkr a
keritésekre ettdl szigorubb eldirasokat tartalmaz..

A 23/2022 (V1.28) szamu rendelet ezt a modositést tartalmazza, most a tervezési terilet
Ovezetének rendelkezéseit szilkséges a hozzaigazitani az elfogadott rendelethez.

A javasolt modosités a bekezdés torlése.

1.5. A Rendelet 25.8 U] ponttal egészil ki

A valtozasi tilalommal érintett terlilet beépitési paramétereinek, szabalyozasi elemeinek
vizsgalata soran megallapitast nyert, hogy a teriilet intézményi dominanciajat kell er6siteni. A
90-es évek végén készult rendezési tervekben ez a teriilet Madarhegy alap intézményei
szamara Kkijelolt tertlet volt. Az akkori elképzelések szerint ez a tomb, a Madarhegy
stlypontjaban, idealis lett volna a benépesiil6 Madarhegyi lakossag elsésorban oktatasi, de
egyéb ellatd intézményeinek létesitéseire. Ez a fejlesztési elképzelést tikrozte az akkori
fOvarosi szabalyozasi keretterv (FSZKT), ami a terliletet intézményi teriiletként hatarozza
meg. A 99-es, majd a 2012-es modositasban is, a tertilet intézményi teriiletként szerepel.
2015-ben elfogadott  fovarosi telepllésszerkezeti terv (TSZT) és fovarosi rendezési
szabalyzat (FRSZ), mar a ,253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet az orszagos
telepiilésrendezési  és  épitési  kovetelményekrd” (OTEK) altal  meghatarozott
terlletfelnasznalasi egységeket alkalmazza.

A 2015-ben elfogadott TSZT a teruletet mar kisvarosias lako (Lk2) terlletfelhasznalasi
egységként hatarozza meg. A 48/2018.(X11.04.) XI. Ok. - KESZ-5. épitési szabalyzata ezt a
meghatarozast alkalmazza, de a terllet sziikséges intézményi dominanciajat megtartja.

A terlletre vonatkozo fellilvizsgalat soran megallapitast nyert, hogy ez az intézményi, ellatd
és kiszolgald funkcid egyre jelentésebb kell legyen. Az elmult évtizedben tapasztalhatod
ugrasszeri beépiilését a teriiletnek, elsdsorban lakoépiletekkel, nem kovette alapvetd ellatd
infrastrukturalis fejlesztés. A lakossag ez iranyl igényét elsésorban a Gazdagréti lakotelep,
masodsorban Budadrs ellatd infrastrukturalis rendszere viseli.



Felelos telepulésfejlesztési stratégia érvényesiilése érdekében a teriileten beliil erésiteni kell
az intézmenyi rendeltetés reprezentaciojat. Ennek érdekében a laké funkcido meértékét a
terlileten beliil korlatozni sziikséges, hogy az Ovezeten beliil az elsddlegesen hianyt potlo
funkcidk teret nyerjenek.

A javasolt kiegészités a kovetkezo:

(17) Az dvezetben a lako funkcio mértéke nem haladhatja meg a szinttertleti mutatd 50%-éat.
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Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
...... 12022 (............) 6nkorméanyzati rendelete

a Budapest XI. kerulet, Budadrsi Ut - Budadrs hatéra - XI1. kerulet - Gazdagréti Ut - Rétkoz
utca - Gazdagréti Ut - Budadrsi Ut - M1/M7 autépalya bevezeté szakasza altal hatarolt terilet
kerileti épitési szabalyzatarol szol6 43/2018. (XI11. 4.) dnkormanyzati rendelet mddositasarol

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorméanyzata Képvisel§-testillete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL
torvény 13. 8 (1) bekezdésében, valamint a Magyarorszag helyi énkormanyzatair6l sz6lé6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdésének 6. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva a
kovetkezoket rendeli el:

1.8

A Budapest XI. kertlet, Budadrsi Gt - Budadrs hatara - XII. kerilet - Gazdagréti Gt - Rétkdz utca -
Gazdagréti Ut - Budadrsi Ut - M1/M7 autdpalya bevezetd szakasza altal hatarolt tertilet kertileti épitési
szabalyzatérdl sz616 43/2018. (XII. 4.) énkorméanyzati rendelet (tovabbiakban Rendelet) 25.8-a Gj (17)
bekezdéssel egészil ki:

"(17) Az dvezetben a laké funkcid mértéke nem haladhatja meg az altalanos céld szintteriileti mutatd

50%-4t."
2.8
Hatalyat veszti a Rendelet:
1. 25.8 (8) bekezdése,
2. 25.8 (9) bekezdése,
3. 25.8 (15) bekezdése,
3.8

Ez a rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon 1ép hatélyba.

Dr. LaszI6 Imre Vargané dr. Kremzner Zsuzsanna
polgarmester jegyz6



Indokolas

a Budapest XI. kerulet, Budadrsi ut - Budadrs hatéra - XII. keriilet - Gazdagréti Gt -
Rétkoz utca - Gazdagreéti at - Budadrsi Ut - M1/M7 autépalya bevezet6 szakasza altal

/////

rendelet modositasahoz
Az 1.8-hoz

A terlletre vonatkozo feltlvizsgalat sordn megallapitést nyert, hogy a terlleten az intézmenyi,
ellatd és kiszolgalo funkciok ardnyanak novelése sziikséges. Az elmalt évtizedben
tapasztalhatd ugrasszerii beépiilését a teriiletnek, elsdsorban lakoépiiletekkel, nem kovette
alapvetd ellatd infrastrukturalis fejlesztés. A lakossag ez irdnyu igényét elsdsorban a
Gazdagréti lakotelep, masodsorban Budadrs ellatd infrastrukturalis rendszere viseli, ezért a
lak6 funkcid6 mértékét a terileten belll korlatozni sziikséges, hogy az Ovezeten belul az
elsddlegesen hidnyt potlo funkciok teret nyerhessenek.

A 2.8-hoz

A 25.§ (8) és (9) bekezdésében szerepld rendelkezéseket a rendelet altalanos eldirasai
tartalmazzék, a (15) bekezdésben szerepl6 rendelkezés pedig a telepiiléskép védelmérdl sz616
rendeletben szerepel.

A 3.8-hoz

A rendelet hatalyba 1éptetésérol rendelkezik.
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