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KITOLTESI UTMUTATO AZ ASP-ADO-031 SZAMU
EPITMENYADOBAN BENYUJTANDO
ADATBEJELENTESI NYOMTATVANYHOZ

Kinek kell adatbejelentési nyomtatvanyt benyujtani?

Az adatbejelentési nyomtatvany benyujtasanak kotelezettsége azokat terheli, akik/amelyek az
épitményadoé alanyanak mindsiilnek és a tulajdonukban 4llo, illetve a vagyoni értékii
jogukkal terhelt ¢épitmény (épiilet, épiiletrész) fekvése szerinti telepiilési (keriileti)
onkormanyzat az épitményadot bevezette.

Az épitményad¢ alanya lehet, aki a naptari év elsd napjan az adokoteles épiilet:
- a tulajdonosa vagy, ha vagyoni értékii jog 4ll fenn az épiileten

- a vagyoni értékil jog jogositottja.

A tulajdonos személye

Az épitményadd-kotelezettség kapcsan az ingatlan tulajdonosanak azt a személyt vagy
szervezetet kell tekinteni, aki/amely az ingatlan-nyilvantartasban tulajdonosként szerepel.

Ha az ingatlan tulajdonjoganak atruhazéaséara iranyuld szerzédést az ingatlaniigyi hatdsdghoz
benyujtottdk - melynek tényét az ingatlaniigyi hatosag széljegyezte -, a szerzé felet kell
tulajdonosnak tekinteni. Ez aldl kivétel, ha a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelmet az
ingatlaniigyi hatdsdg jogerdsen vagy véglegesen elutasitotta vagy azt visszavontdk vagy a
bir6sag megallapitotta a szerz0dés érvénytelenségét.

Mindez praktikusan azt jelenti, hogy a ,,széljegyre vett” szerzd fél, a széljegyre vétel datumat
kovetd év elsd napjatdl az épitményadd alanyanak tekintendd. Kivételt ez alol az altalanos
szabaly alol az az eset képez, ha az ingatlaniigyi hatdsag a széljegyet anélkiil torli, hogy a
szerz0 fél tulajdonjogat bejegyezte volna.

Ennek oka lehet az:

- ha a hatosag a bejegyzési kérelmet véglegesen (jogerdsen) elutasitja (ez a helyzet akkor all
eld, ha a bejegyzési feltételek nem allnak fenn, pl. a részletvétel meghiusuldsa miatt nem
megy teljesedésbe a szerzddés),
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- ha maga a széljegyre vett szerzo fél all el az ligylettdl és kéri a széljegyre vétele torlését,
illetve

- ha a felek kozott fennalld tulajdoni vagy kotelmi jogvita a birdsag elé keriil, ennek
eredményeként a birosag megallapitja a felek kozti tulajdonvaltozast generald szerzddés

(jellemzden adasvételi, ajandékozasi szerzodés) érvénytelenségét és dont az eredeti allapot
helyreallitasarol.

Ujonnan létrehozott épitmény, példaul uj lakas tulajdonosara specialis szabély is vonatkozik,
ha a lakést ,tervasztalrol” vette meg. Ebben az esetben a szerzd fél nem a szerzodés
ingatlaniigyi hatdsaghoz vald benyujtasat kovetd €vtdl lesz tulajdonos, hanem azon évtol,
mely évet megeldzden az 1j épiilet, lakéds el is késziil (hasznalatba vételi, fennmaradasi
engedély jogerdre emelkedik, egyszerii bejelentés esetén a hatdsagi bizonyitvanyt kiadtak).

Egyéb modon torténé tulajdonszerzés esetére a Polgari Torvénykonyv vonatkoz6 szabalyai
az iranyadok. Ezen tulajdonszerzési fajtak koz¢ tartoznak az ingatlan-nyilvantartason kiviili —
a Ptk. szabalyai alapjan el6allo — tulajdonszerzés-modok, igy a raépités, elbirtoklas vagy az
ingatlan-nyilvantartasban nem szereplé épitmények szerzése is, de ide tartozik az oroklés
utjan valo szerzés is.

Vagyoni értékii jog jogositottja

Az adodalanyisagot generalé vagyoni értéki jog az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett
kezeldi jog, vagyonkezeldi jog, tartds foldhasznalat, haszonélvezet, hasznélat joga - ideértve a
kiilfoldiek ingatlanhasznalati jogat is -, foldhasznalat és lakasbérlet lehet.

Ilyen vagyoni értékii jog ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzése esetén nem az ingatlan-
nyilvantartdsi tulajdonos, hanem az ilyen jog jogositottjaként az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett személy mindsiil addalanynak.

Egyéb esetek

Térsashaz, -garazs és -iidiil esetén a tulajdonosok 6nallé addalanyok, a kozds hasznalata
helyiségek utan az add alanya az emlitett koz0sség.

Ha az épiiletnek tobb tulajdonosa van vagy tobbeknek all fenn vagyoni értékii joga az
adokoteles épitményén, akkor tulajdoni illetdségiik, vagyoni értékii jogosultsaguk aranyaban
all fenn az adodalanyisag.

Mirdl kell adatbejelentést tenni?

Az egy helyrajzi szamon nyilvantartott adokoteles épitményekrol kell az adatbejelentést
benytjtani. Abban az esetben, ha egy helyrajzi szdm alatt tobb 6nall6 adotargy is talalhato,
ezekrdl az adatbejelentési nyomtatvany egyes betétlapjain, kiilon-kiilon kell szdmot adni.

Epitményadé-koteles az épiilet és az épiiletrész.



Az épiilet és az épiiletrész mindsiilhet lakasnak vagy nem lakas céljara szolgalo épiiletnek,
épiiletrésznek.

Epiilet alatt — az épitményado-szabalyozas vonatkozasaban — az épitett kdrnyezet alakitasarol
¢s védelmérol szolo torvény szerinti olyan épitmény vagy annak azon része értendd, amely a
kornyez0 kiilsd tértdl szerkezeti elemekkel részben vagy egészben mesterségesen kialakitott,
elvalasztott teret alkot és ezzel az allandd vagy idOszakos tartozkodas, illetve hasznalat
feltételeit biztositja, ideértve az olyan Onalld létesitményt is, amely részben vagy teljes
belmagassagaval a kdrnyez6 csatlakozo terepszint alatt van.

Epiiletrész pedig az épiilet 6nallo rendeltetésii, a szabadbél vagy az épiilet kozos
kozleked6jébol nyild 6nalld bejarattal ellatott helyisége vagy helyiség-csoportja, amely azzal

felel meg lakasnak, tdiilonek, kereskedelmi egységnek, egyéb nem lakas céljara szolgalo
épiletnek, hogy az ingatlan-nyilvantartasban 6nall6é ingatlanként nem szerepel. Ilyen lehet —
tobbek kozott — tobblakasos épiiletben (pl. ikerhdzban) talalhatdé nem albetétesitett lakas, egy
csaladi haz gardzsaban kialakitott 6nall6 bejaratu ,kisbolt” vagy miihely is.

Az adokotelezettség az épitmény valamennyi helyiségére kiterjed, annak rendeltetésétol,
illetéleg hasznositasatol fliggetleniil. Az ¢épitmény hasznalatdnak a szilinetelése az
adokotelezettséget nem érinti.

Meddig, hova kell a bejelentést benyujtani?

Az adokotelezettség keletkezését, megsziinését, valtozasat kivaltd ok bekdvetkeztét kdvetod év
januar 15-ig kell a bevallast benyujtani. Ahhoz az 6nkormanyzathoz kell az adatbejelentést
benytjtani, amelyiknek a teriiletén az adokoteles épitmény talalhato.

Példaul, ha valaki lakast, csaladi hazat vasarolt az év november 20-an, akkor a kovetkezo év
januar 15-ig kell a nyomtatvanyt kitdlteni és benyUjtani a lakas fekvése szerinti
onkormanyzati adohatosaghoz.

Mi torténik az adatbejelentést kivetoen?

Az adatbejelentés adatai alapjan az onkormanyzati adohatdsag hatarozatban éllapitja meg az
adot. Tehat az ad6zonak nem kell kiszamitani az adot

Amennyiben a hatarozat-hozatalhoz az sziikséges az adohatdsag hianypotlast rendelhet el, ami
azt jelenti, hogy tovabbi adatokat kérhet. Ha a tényallas ekkor sem tisztdzhato, akkor az
onkormanyzati adohatosag ellendrzést rendel el és ellendrzés keretén beliil hoz hatarozatot az
ad6 Osszegérol.

Az addézoénak a hatdrozat kézhezvételét kovetden kell az addt megfizetni a hatarozatban
szerepld idépontokban és Gsszegben (altalaban évente két részletben kell az adot megfizetni).



AZ ADATBEJELENTESI NYOMTATVANY EGYES SORAI
I. Az adatbejelentés fajtaja:

Az adatbejelentés fajtaja szerint kétféle lehet, megallapodas alapjan és nem megallapodas
alapjan benyujtott adatbejelentés.

A megallapodas alapjan benyujtott adatbejelentés — értelemszeriien — csak abban az
esetben kovetkezhet be, ha az adotargy ingatlan utan az adodalanyisag egyidejlileg tobb
személy vagy szervezet esetében all fenn, azaz ha az adotargy épitményen tobb személynek
(szervezetnek) all fenn tulajdonjoga, vagy az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett — helyi
adokrol sz616 1990. évi C. térvény (Htv.) szerinti — vagyoni értékii joga.

Ez utobbi esetben ezek a személyek irasban megkotott €és az addhatosdghoz benyujtott
megallapodasukban az addalanyisaggal kapcsolatos jogokkal és kotelezettségekkel egy
tulajdonost vagy a vagyoni értékli jog jogositottjai koziil egy személyt (szervezetet) is
felruhdzhatnak. Ez a lehetéség azonban csak akkor all fenn, ha a megallapodasban
valamennyi tulajdonos (vagyoni értékli jog jogositottja) részt vesz. Példaul ha egy osztatlan
ko6zos tulajdonban 1évo lakasnak 4 tulajdonosa van, akkor egy errdl szolé megallapodas
megkotése esetén elegendd errél az adotargyrdl egy — a harom tulajdonostarsa altal erre
felruhdzott — tulajdonostarsnak egy adatbejelentési nyomtatvanyt benyujtania.

Ebben a blokkban a megfeleld sor melletti négyzetbe X-et téve kell jeldlni, hogy az
adatbejelentés megallapodas alapjan benyujtott vagy sem.

Amennyiben megallapodas alapjan benyujtott adatbejelentésrél van szé, akkor a
~MEGALLAPODAS adézassal kapcsolatos kotelezettségekrél és jogokrol” elnevezésii
nyomtatvanyt is ki kell tolteni.

I1. Az adatbejelent6 adatai

Ezt a részt értelemszertien kell kitdlteni az adatbejelentd kért személyes, szervezeti adataival.

II1. Az adatbejelenté tulajdonjoga, vagyoni értékii joga

Ennél a pontnal azt kell jeldlni, hogy az adatbejelentd addalany milyen jogcimen alanya az
adatbejelentés targyat képezd épiilet, épliletrész utani épitményadonak: tulajdonosként vagy
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagyoni értékii jog jogositottjaként. Ez utobbi esetben
jelolni kell az adott négyzetbe tett X-el az addalanyisdgot generdld vagyoni értékii jog fajtajat
IS.



IV. Az épitmény cime:

1. Ennél a résznél az adatbejelentés targyat képezo adotargy épiilet/épiiletrész fellelhetdségi,
illetve cim adatai rogzitendok.

2. Meg kell adni tovabba az adotargy ingatlan-nyilvantartasban rogzitett helyrajzi szdmat is.

3. Fel kell tiintetni, hogy az adatbejelentéssel érintett helyrajzi szamt ingatlanon (pl. egy
csaladi hazas ingatlan esetén) hany darab adotargy, azaz hany darab Htv. szerint épiilet,
épiiletrész talalhat6. Mindezt a 3. sor alabontasaban régziteni kell

- az adott helyrajzi szamon hany lakas, idiil6 van (ezekrdl egyesével kell szamot adni az ,,A”
betétlap megfelelé példanyszamau kitoltésével) (3.1. sor)

- az adott helyrajzi szamon hany kereskedelmi egység, szallasépiilet, illetve egyéb nem lakas
célu épiilet van (ezekrdl egyesével kell szamot adni az ,,B” betétlap megfeleld példanyszdmu
kitoltésével) (3.2. sor)

V. Alairas, illetve adatbejelentdi nyilatkozat az adatbejelentés helyességérol.

Amennyiben az addalany helyett képviseld nyujtja be az adatbejelentési nyilatkozatot, ugy
ennél a résznél, a megfeleld sor melletti négyzetbe tett X-el kell jelolni, hogy a képviselo:

- 4llandé meghatalmazott

- eseti, meghatalmazotti mindségét meghatalmazas csatolasaval igazold meghatalmazott, vagy
- az Onkormanyzati adoéhatosaghoz bejelentett pénziigyi képviseld.

,A” JELU BETETLAP

Ezt a betétlapot kell kitdlteni — a félap mellett — akkor, ha az adatbejelentés targya lakas vagy
udiilé. A betétlapot annyi példanyban kell kitolteni, ahany, a lakas vagy udiilé Htv-beli
fogalmanak megfeleld adotargy fellelhetd az adott helyrajzi szamon. Példaul ha egy csaladi
hazban két onallo lakast (olyan 6nallo lakrészt, amelyben van legalabb egy lakdszoba és
konyha) alakitottak ki, melyeknek a szabadba vagy a kozos kézlekeddben van bejarata, akkor
két adotargyrol lehet beszélni.

Amennyiben tobb adotargy van, a betétlapot sorszamozni kell, a lap tetején 1évo
»Betétlap sorszama:” rovaton! Példaul, ha egy helyrajzi szam alatti ingatlanon talalhat6 egy
épliletben két lakdsnak mindsiild épiiletrész, akkor az egyik épiiletrész sorszdma lesz ,,1.”, a
masik épliletrész sorszama lesz: ,,2.”

A Htv. meghatarozza az értelmez0 rendelkezések korében, hogy az épitményadd-szabalyozas
vonatkozasaban mit kell lakés és 1idiil alatt érteni.

Eszerint lakas a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIIL torvény 91/A. §-a 1-6. pontjdban foglaltak alapjan



ilyennek mindsiil és az ingatlan-nyilvantartasban lakéhdz, lakoépiilet, lakas, kastély, villa,
udvarhdz megnevezéssel nyilvantartott, vagy ilyenként feltiintetésre varo ingatlan, iidiilé
pedig az ingatlan-nyilvantartasban tdiiléként (iidiiléépiilet, hétvégi haz, apartman, nyaral9,
csonakhaz) feltiintetett vagy ilyenként feltiintetésre varo épitmény.

I. Adokotelezettség keletkezésére okot adé koriilmény és idépontja

Az adokotelezettség a hasznalatbavételi, illetéleg a fennmaradasi engedély jogerdre
emelkedését vagy véglegessé valasat vagy a hasznalatbavétel tudomasulvételét vagy az
egyszerl bejelentéshez kotott épiilet felépitésének megtorténtérdl szo616 hatdsagi bizonyitvany
kiadasat kovetd év els6 napjan keletkezik. Az engedély nélkiil épiilt vagy anélkiil hasznélatba
vett épitmény esetén az adokotelezettség a tényleges hasznalatbavételt kovetd év elsé napjan
keletkezik.

1. Ebben a sorban kell jel6lni, hogy az adatbejelentést Gjonnan 1étrejovo adotargyrol teszi-e az
adatbejelentést benyujto.

Ezen tilmenden a megfeleld sor melletti négyzetbe tett X-el azt is jelolni kell, hogy az 1j
adotargy épitmény esetében milyen okbol kovetkezett be az adokotelezettség:

- Hasznélatbavételi vagy fennmaradasi engedély jogerdre emelkedése, véglegessé valasa (1.1.
sor), vagy

- A hasznélatbavétel tudomasulvételérdl szolo hatosagi bizonyitvany kiadésa (1.2. sor), vagy

- Egyszerli bejelentéshez kotott épiilet felépitésének megtorténtérdl sz6l6 hatdsagi
bizonyitvany kiadasa (1.3. sor) vagy

- Az engedély nélkiil épiilt vagy anélkiil haszndlatba vett épitmény tényleges hasznalatba
vétele (1.4. sor).

2. Ebben a sorban azt kell jel6lni, ha az adatbejelentési nyomtatvany benyujtasanak az oka az
addalany szerzése, értve ezalatt — tobbek kozott — az adasvételt, oroklést, ajandékozast,
elbirtoklast is.

3. Itt kell jelolni azt, ha az adotargy utani adokotelezettség vagyoni értékll jog keletkezése
miatt jon létre.

4. Itt kell azt jelolni, ha az addalanyisadg a vagyoni értékii jog megsziinése miatt jon létre. Ez
tulajdonképpen az az eset, amikor az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett, az ingatlanon
fennall6 vagyoni értékii jog megsziinése miatt a tulajdonos addalanyisaga jon létre (¢éled fel).

5. Ebben a sorban akkor kell X-et tenni, ha az Onkormanyzat Gjonnan vezeti be az
illetékességi teriiletén az épitményadot, tehat nem az addalany személyében vagy az adotargy
jellegében torténd valtozds generdlja az adokotelezettséget, hanem a telepiilési (keriileti)
adorendelet elfogadasa.



Végezetiil az 1. blokk zaro6 részében meg kell adni az adokotelezettség keletkezésére okot ado
koriilmény bekovetkeztének pontos naptari datumat. Az adokotelezettség az ezen napot
kovetd év elsé napjan keletkezik, kivéve ha az adot az onkormanyzat év kdzben vezette be,
mert ekkor az adot bevezetd rendelet hatalyba 1épése napjan.

I1. Adokotelezettség valtozasara okot adé koriilmény és idépontja:

A Htv. vonatkoz6 rendelkezése értelmében az adokotelezettséget érintd valtozast (igy
kiilonosen a hasznos alapteriilet modosulasat, az €épitmény atmindsitését) a kovetkezo év elso
napjatol kell figyelembe venni.

1. Ebben a sorban kell jelolni, ha az adokotelezettség valtozasara okot add koriilmény az
adoalap valtozasa. Ilyen eset fordulhat eld, ha valtozik valamely okbol (pl. hozzaépités) az
adokoteles addalap (hasznos alapteriilet, korrigalt forgalmi érték) nagysaga.

2. Ebben a sorban az egyéb, az adodkotelezettségben valtozast jelentd koriilmény

bekovetkezését kell jeldlni, illetve annak mibenlétét kifejteni (példaul valamelyik mentességi
ok beallta).

A II. blokk zar6 részében meg kell adni az addkotelezettségben bekovetkezd valtozasra okot
ado koriilmény bekdvetkeztének pontos naptari datumat.

II1. Addokotelezettség megsziinésére okot ado koriilmény és idépontja:

Az adodkotelezettség megsziinik az épitmény megsziinése évének utols6 napjan. Az
épitménynek az év elsd felében torténd megsziinése esetén a masodik félévre vonatkozo
adokotelezettség megsziinik.

Ezen blokk egyes soraiban az épitményado-kotelezettség megsziinésének az okat kell a sorban
elhelyezett kockaba tett X-el megjeldlni. Megszlinhet az adokdtelezettség ha:

- az épitményt lebontjak (1. sor)
- az épitmény megsemmisiil (2. sor)
- az épitményt elidegenitik (pl. adasvétel, ajandékozas utjan) (3. sor)

- az épitményen vagyoni értékli jogot alapitanak (ebben az esetben a tulajdonos
adokotelezettsége megsziinik, helyette ugyanis a vagyoni értékli joga okdn annak a
jogositottja lesz az ado alanya) (4. sor)

- az épitményen fennalld vagyoni értékii jog megsziinik (ebben az esetben ennek a megsziind
jognak a jogositottja esetében sziinik meg az adodalanyisag, helyette az adotargy tulajdonosa
lesz az épitményado alanya) (5. sor)



A 1II. blokk zar6 részében meg kell adni az adokotelezettség megsziintetésére okot ado
kortilmény bekovetkeztének pontos naptari datumat.

IV. Az épitmény cime

Itt fel kell tiintetni az adotargy épiilet/épiiletrész pontos cimét, helyrajzi szamat.

V. Az épitmény fajtaja:

Ebben a blokkban a megfeleld négyzetbe tett X elhelyezésével azt kell jeldlnie az adozonak,
hogy a konkrét betétlappal érintett adotargy

- egylakasos lakoépiiletben 1€v6 lakés
- tobblakasos lakoépiiletben 1évo lakas, vagy
- udilo.

Az egyes fajtak alabontdsa okan jelolni kell azt is, hogy a nyomtatvanybeli fofajta kategoriak

crer

VI. Az épitményad¢ alapja:

Az épitményado alapja — az onkormanyzat dontésétdl fliggden — vagy az adotargy épitmény
(épiilet, épiiletrész) hasznos alapteriilete vagy a korrigalt forgalmi értéke lehet.

A hasznos alapteriilet a teljes alapteriiletnek olyan része, ahol a belmagassag - a padloszint
(jarofeliilet) és az afelett levd épiiletszerkezet (fodém, tetdszerkezet) vagy dlmennyezet kozti
tavolsag - legalabb 1,90 m.

A teljes alapteriiletbe a lakéashoz, 1idiilohoz tartozd kiegészitd helyiségek, melléképiiletek,
melléképiiletrészek kivételével valamennyi helyiség Osszegzett alapteriilete, valamint a
tobbszintes lakrészek belsd 1épcsdjének egy szinten szamitott vizszintes vetiilete is
beletartozik.

Az épitményhez tartozd fedett és harom oldalrdl zart kiilsé tartozkodok (lodzsa, fedett és
oldalt zart erkélyek), és a fedett terasz, tornac alapteriiletének 50%-a tartozik a teljes
alapteriiletbe.

A lakasok esetében a pinceszinten (a csatlakozo terepszint alatt) kialakitott helyiségek
alapteriiletének 70%-at kell a teljes alapteriiletbe szamitani.

A fenti definicié értelmezése vonatkozasaban kiegészitd helyiség alatt (amely, ha lakéshoz
vagy udiiléhoz tartozik nem szdmitandé bele az addalapot képezd hasznos alapteriiletbe) a



lakashoz, idiil6hoz tartozd, jellegénél és kialakitasanal fogva csak taroldsra alkalmas padlés,
pince értendd, ide nem értve a gépjarmiitarolot.

Pé¢ldaul ha egy lakas alapteriilete 110 m2, hasznos alapteriilete 100 m2 (tetétéri helyiségekkel
rendelkez6 lakas révén ekkora teriileten haladja meg a belmagassag az 1,9 m-t), a lakashoz
tartozik egy — tarolo-helyiségként hasznositott — 10 m2 alapteriiletii pince-helyiség és egy 20
m2-es erkély és egy 25 m2-es gardzs, akkor az épitményado alapja az alabbiak szerint all el6:

Az alapteriiletbdl csak a hasznos alapteriiletnek mindsiil6 alapteriiletrész adokoteles (100 m2),
a tarolé-helyiségnek mindsiild pince a példa szerinti esetben kiegészitd helyiségnek mindsiil,
igy (10 m2 nagysagu) alapteriilete nem képez addalapot, a fenti szabalyozas szerint a (20 m2-
es erkély) alapteriiletének 50 %-a (azaz 10 m2) szamitand6 bele az épitményado alapjaba, a
garazs azonban teljes (25 m2 nagysagu) alapteriiletét tekintve épitményado-terhet visel.
Mindezek

alapjan a példa szerinti esetben az add alapja: 100 m2+10 m2+25 m2 = 135 m2. A garazs
hasznos alapteriiletét a ,,B” betiijelli lapon kell feltiintetni.

Az dnkormanyzat ilyen tartalmt dontése esetén adodalapot képezd korrigalt forgalmi érték az
illetékekrol szolo torvény alkalmazasaval megallapitott forgalmi érték 50%-a. Azaz annak a
pénzben kifejezett értéknek az 50 %-a, amely a vagyontargy eladasa esetén — a vagyontargyat
terheld addssagok, tovabba az ingatlanon a vagyonszerzd javara az elidegenitéskor megsziind
bérleti jog figyelembevétele nélkiil — arként altaldban elérhetd lenne.

1. Ide kell beirni az adotargy épitmény hasznos alapteriiletét, ha az dnkormanyzat a hasznos
alaptertiilet szerinti épitményadot vezette be.

2. Ide kell beirni az adotargy épitmény korrigalt forgalmi értékét, ha az dnkormanyzat a
korrigalt forgalmi érték alapu épitményadot vezette be.

VII. A Htv. altal biztositott torvényi adomentesség igénybevétele:

Tekintettel arra, hogy az ,,A” betétlapot a lakas illetve az iidiild kategéridba sorolandd
adotargyak esetében kell kitolteni, igy ennél a blokknal a Htv-ben rogzitett adomentességek
koziil — értelemszerlien — csak azok jelolhetok, amelyek a lakésok, illetve az iidiilok esetében
is értelmezhetok.

1. Ebbe a sorba kell X-et tenni, ha az adotargy sziikséglakas.

2. Ebben a sorban kell jelolni, ha a mentesség azért all fenn, mert van olyan helyisége az
adotargynak, amely kizardlag az 6nallo orvosi tevékenységrol sz616 torvény szerinti hdziorvos
altal nyujtott egészségiigyi ellatds céljara szolgald helyiségnek mindsiil. A vonatkozo
hattérszabalyozas értelmében e mentesség vonatkozasaban a hdziorvosi ellatas alatt a tertileti
ellatasi kotelezettség korében az egészségiigyi alapellatasrol szo16 térvény szerint a haziorvos,
a hazi gyermekorvos, a fogorvos altal nyujtott egészségiigyi ellatds értendd, azaz



épitményadd-mentességet — ezen a jogcimen — az ilyen ellatds céljara szolgédld helyiség
¢lvezhet.

Ennél a mentességi jogcimnél, mivel nem az egész adoétargyra vonatkozik, hanem csak
konkrét, a mentességi feltételeknek megfeleld helyiség(ek)re meg kell jelolni a mentességet
élvezd helyiség hasznos alapteriiletét vagy — kizarélag a korrigalt forgalmi érték alapu
adoztatds esetén — ennek a helyiségnek a korrigalt forgalmi értékét.

VIII. Nyilatkozat a miemléképiilet feldjitasahoz kapcsolédé adomentesség
igénybevételérol:

Ha a miiemléki értékként kiilon jogszabalyban védetté nyilvanitott vagy Onkorményzati
rendelet alapjan helyi egyedi védelem alatt 4ll6 épiiletet (azaz a mliemléképiiletet) felyjitjak,
akkor az épiilet, illetve az épiiletben 1év6é 6nallo adotargy (lakas, nem lakés céljara szolgalod
¢épiiletrész) a felujitasra kiadott épitési engedély vagy oOrokségvédelmi engedély jogerdre
emelkedését, véglegessé valasat kdvetd harom egymast koveté adéévben mentesiilhet az ado
alol. E mentesség alkalmazdsdban felujitds alatt a miliemléképiilet egészén, illetve
homlokzatan és tobb foszerkezetén végzett olyan altalanos javitast kell érteni, amely teljesen
visszadllitja az épiilet esztétikai allapotat, valamint legalabb eredeti miiszaki allapotat.

Ebben a blokkban nyilatkozhat az 1. sorban szereplé négyzetbe tett X-el az adozo6 arrdl, hogy
a mentességet igénybe kivanja venni. A kérelem ilyen eldterjesztése egytttal arra vonatkozo
nyilatkozat is, hogy az addalany az adatbejelentéssel érintett épitmény kapcsan a mentességi
feltételeknek megfelel.

2. Ebbe a sorba kell beirni azt a datumot, amikor az épitési, vagy orokségvédelmi engedély
jogerdre emelkedik vagy véglegessé valt.

IX. Az onkormanyzati rendeletben rogzitett adomentesség, adokedvezmény
igénybevétele

Ebben a blokkban azokat a mentességi jogcimeket kell rogziteni, amelyek nem a Htv. alapjan,
hanem kizarolag a Htv. felhatalmazisa alapjan kiadott dnkormanyzati adorendelet alapjan
allnak fenn. A VIIL. blokkban mar feltiintetett mentességi tényallasokat igy itt nem kell
szerepeltetni.

1. Ebben a sorban kell feltiintetni az 6nkorményzati adorendelet szerint mentes hasznos
alapteriiletrészt az adotargy épitménybdl. Ez az épiilet, épililetrész teljes mentessége esetén
azonos nagysagu az adotargy hasznos alapteriiletével. Ezt a sort csak akkor kell kitolteni, ha
az Onkormanyzat az épitményadot hasznos alapteriilet alapjan vezette be.

2. Ebben a sorban kell feltiintetni az dnkormanyzati rendelet szerint mentes épitmény érték-
részt. Ez az épiilet, épililetrész teljes mentessége esetén azonos nagysagu az adotargy korrigalt
forgalmi értékével. Korrigalt forgalmi érték alapt adoztatasnal is eléfordulhat az épiilet egyes



helyiségeinek (teriiletrészének) a mentessége, ekkor ennek az alapteriilet-adatat is meg kell
adni. Ezt a sort csak akkor kell kitdlteni, ha az onkormanyzat az épitményadot korrigalt
forgalmi érték alapjan vezette be.

3. Ezt a sort akkor kell kitdlteni, ha az 6nkormanyzat rendeleti titon adokedvezményt vezetett
be. Itt kell jeldlni a kedvezmény jogcimét.

Az is lehetséges, hogy az Onkormanyzat altal rendszeresitett nyomtatvany a IX. blokkot
bdvitve, a pontos Onkormanyzati mentességi tényallasokat kifejtve jelenitse meg.

X. Tobb adomérték esetén az adomérték megallapitasahoz sziikséges tények, adatok:

Itt kell bemutatni az adatbejelentéssel érintett adotargy illetve az addalany azon sajatossagait,
koriilményeit, amelyek relevansak abban az esetben, ha az 6nkormanyzati adérendelet — pl.
Ovezetenként, adotargy-fajtdnként, az addalanyok helyzetére figyelemmel vagy maés
megfontolasbol — tobbféle adomértéket hatirozott meg. Ezt a sort az Onkormanyzati
adohatosag szerkesztheti, bovitheti.

XI. Alairas, felelosségvallalas az adatbejelentés valos tartalmaért.

Ez a blokk értelemszeriien toltendo ki.

,,B” JELU BETETLAP

Ezt a betétlapot kell kitdlteni — a fOlap mellett — akkor, ha az adatbejelentés targya
kereskedelmi egység, szallasépiilet vagy egyéb nem lakas céljara szolgalo épiilet.

A betétlapot annyi példanyban kell kitolteni, ahdny, a kereskedelmi egység, szallasépiilet
vagy egyéb nem lakads céljara szolgalo épiilet Htv-beli fogalméanak megfelelé adotargy
fellelhetd az adott helyrajzi szdmon. Példaul, ha egy adott lizlethazban (plazaban) tobb 6nallo
adotargynak mindsiilo épiiletrész (a szabadbol vagy a kozos kozlekeddbdl oOnalldan
megkozelithetd tizlet) lelhetd fel vagy egy helyrajzi szdmon tobb onallo szallasépiilet (pl.
apartmanhaz) lelhet6 fel, akkor az egyes adotargyakrdol 6nallo betétlapon kell szamot adni.

Amennyiben tobb adotargy van, a betétlapot sorszamozni kell, a lap tetején 1évo
»Betétlap sorszama:” rovaton! Példaul, ha egy helyrajzi szam alatti ingatlanon talalhat6 egy
kiskereskedelmi egység (bolt) és egy raktar, akkor a bolt sorszdma lesz ,,1.”, a raktar sorszama
lesz: ,,2.”

A Htv. meghatarozza az értelmez0 rendelkezések korében, hogy az épitményadd-szabalyozas
vonatkozasdban mit kell a fenti fogalmak alatt érteni.



Eszerint kereskedelmi egység az ingatlan-nyilvantartisi bejegyzés alapjan kereskedelmi
iizletnek, boltnak, abc-nek, lizlethdznak, jatékteremnek, csardanak, bisztronak, borozonak,
sorozének, biifének, cukraszdanak, kavézonak, kavéhaznak, teahaznak, fagylaltozonak,
étteremnek, vendéglonek, presszonak, irodanak, miteremnek, szalloddanak, hotelnek,
panzidnak, fogadonak, motelnek, szallénak, vendéghdznak, vaddszhaznak, rendelének,
korhaznak, szanatoriumnak, gyogyszertarnak mindsiilé vagy ilyenként feltiintetésre varo
épiilet, épiiletrész. A szallasépiilet az a kereskedelmi egység, mely szallashely-szolgaltatas
nyujtasara alkalmas, igy kiilondsen az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjan szallodanak,
hotelnek, panzidnak, fogadonak, motelnek, szallénak, vendéghdznak, vadaszhaznak mindsiild
vagy ilyenként feltiintetésre vard épiilet, épiiletrész. Az egyéb nem lakas céljara szolgalé
épiilet pedig az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjan gardzsnak, gépjarmiitarolonak,
raktarnak, iiveghaznak, miihelynek, szerviznek, lizemnek, iizemcsarnoknak, pincének,
préshaznak, httdhdznak, gyarnak mindsilé vagy ilyenként feltiintetésre varod épiilet,
épiiletrész, tovabba a melléképiilet és a melléképiiletrész.

I. Adokotelezettség keletkezésére okot adé koriilmény és idépontja

Az adokotelezettség a hasznalatbavételi, illetéleg a fennmaradasi engedély jogerdre
emelkedését vagy véglegessé valasat vagy a haszndlatbavétel tudomdsulvételét vagy az
egyszerl bejelentéshez kotott épiilet felépitésének megtdrténtérdl szo616 hatdsagi bizonyitvany
kiadasat koveto év els6 napjan keletkezik. Az engedély nélkiil épiilt vagy anélkiil hasznalatba
vett épitmény esetén az adokotelezettség a tényleges hasznalatbavételt kovetd év elsd napjan
keletkezik.

1. Ebben a sorban kell jelolni, hogy az adatbejelentést ujonnan létrejovo adotargyrol teszi-e az
adatbejelentést benyjto.

Ezen tulmenden a megfelel sor melletti négyzetbe tett X-el azt is jelolni kell, hogy az uj
adotargy épitmény esetében milyen aktus generalta az adokotelezettség keletkezését:

- Hasznalatbavételi vagy fennmaradasi engedély jogerdre emelkedése, véglegessé valasa (1.1.
sor), vagy

- A hasznalatbavétel tudomasulvételérdl sz616 hatosagi bizonyitvany kiadésa (1.2. sor), vagy

- Egyszerli bejelentéshez kotott épiilet felépitésének megtorténtérdl szold hatosagi
bizonyitvany kiadasa (1.3. sor) vagy

- Az engedély nélkiil épiilt vagy anélkiil hasznalatba vett épitmény tényleges hasznalatba
vétele (1.4. sor).

2. Ebben a sorban azt kell jeldlni, ha az adatbejelentési nyomtatvany benyujtasanak az oka az
adoalany szerzése, értve ezalatt — tobbek kozott — az adasvételt, oroklést, ajandékozast,
elbirtoklast is.



3. Itt kell jelolni azt, ha az adétargy utani adokotelezettség vagyoni értékii jog keletkezése
miatt jon létre.

4. Itt kell azt jelolni, ha az addalanyisadg a vagyoni értékii jog megsziinése miatt jon 1étre. Ez
tulajdonképpen az az eset, amikor az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, az ingatlanon
fennall6 vagyoni értékill jog megsziinése miatt a tulajdonos addalanyisaga jon létre (¢led fel).

5. Ebben a sorban akkor kell X-et tenni, ha az Onkormanyzat Gjonnan vezeti be az
illetékességi teriiletén az épitményadodt, tehat nem az addalany személyében vagy az adotargy
jellegében torténd valtozds generdlja az adokotelezettséget, hanem a telepiilési (keriileti)
adorendelet elfogadasa.

Végezetiil az 1. blokk zar6 részében meg kell adni az adokotelezettség keletkezésére okot ado
kortilmény bekovetkeztének pontos naptari datumat.

I1. Addokotelezettség valtozasara okot adé koriilmény és idopontja:

A Htv. vonatkozd rendelkezése értelmében az addokotelezettséget érintd valtozast (igy
kiilondsen a hasznos alapteriilet modosuldsat, az épitmény atmindsitését) a kovetkezd év elsd
napjatol kell figyelembe venni.

1. Ebben a sorban kell jelolni, ha az adokoételezettség valtozasara okot adod koriilmény az
adoalap valtozasa. Ilyen eset fordulhat eld, ha valtozik valamely okbol (pl. hozzaépités) az
adokoteles addalap (hasznos alapteriilet, korrigalt forgalmi érték) nagysaga.

2. Ebben a sorban az egyéb, az adodkotelezettségben valtozast jelentd koriilmény
bekovetkezését kell jeldlni, illetve annak mibenlétét kifejteni.

A II. blokk zar6 részében meg kell adni az adokotelezettségben bekovetkezd valtozasra okot
ado korlilmény bekovetkeztének pontos naptari datumat.

II1. Addokotelezettség megsziinésére okot ado koriilmény és idépontja:

Az adokotelezettség megszlinik az épitmény megsziinése évének utols6 napjan. Az
épitménynek az év elsd felében torténd megsziinése esetén a masodik félévre vonatkozo
adokotelezettség megsziinik.

Ezen blokk egyes soraiban az épitményado-kotelezettség megsziinésének az okat kell a sorban
elhelyezett kockaba tett X-el megjelolni. Megszilinhet az adokotelezettség ha:

- az épitményt lebontjak (1. sor)
- az épitmény megsemmisiil (2. sor)

- az épitményt elidegenitik (pl. adasvétel, ajandékozas ttjan) (3. sor)



- az épitményen vagyoni értékli jogot alapitanak (ebben az esetben a tulajdonos
adokotelezettsége megsziinik, helyett ugyanis a vagyoni értékii joga okén annak a jogositottja
lesz az ado6 alanya (4. sor)

- az épitményen fennalld vagyoni értékii jog megsziinik (ebben az esetben ennek a megsziind
jognak a jogositottja esetében sziinik meg az adodalanyisag, helyette az adotargy tulajdonosa
lesz az épitményado alanya) (5. sor)

A TII. blokk zaré részében meg kell adni az adokotelezettség megsziintetésére okot add
kortiilmény bekovetkeztének pontos naptari datumat.

IV. Az épitmény cime

Itt fel kell tiintetni az adotargy épiilet/épiiletrész pontos cimét, helyrajzi szamat.

V. Az épitmény fajtaja:

Ebben a blokkban a megfeleld négyzetbe tett X elhelyezésével azt kell jeldlnie az ad6zonak,
hogy a konkrét betétlappal érintett adotargy

- kereskedelmi egység
- szallasépiilet, vagy
- egy¢éb nem lakas céljara szolgalo épiilet.

Az egyes fajtak alabontdsa okan jeldlni kell azt is, hogy a nyomtatvanybeli féfajta kategdridk

crer

VI. Az épitményado alapja:

Az épitményado alapja — az dnkormanyzat dontésétdl fliggden — vagy az adotargy épitmény
(épiilet, épiiletrész) hasznos alapteriilete vagy a korrigalt forgalmi értéke lehet.

A hasznos alapteriilet a teljes alapteriiletnek olyan része, ahol a belmagassag - a padloszint
(jarofeliilet) és az afelett levo épiiletszerkezet (fodém, tetdszerkezet) vagy almennyezet kozti
tavolsadg - legalabb 1,90 m. A teljes alapteriiletbe a lakéshoz, iidiil6hoz tartozd kiegészitd
helyiségek, melléképiiletek, melléképiiletrészek kivételével valamennyi helyiség Osszegzett
alapteriilete, valamint a tobbszintes lakrészek belsd 1épcsdjének egy szinten szémitott
vizszintes vetiilete is beletartozik. Az épitményhez tartozo fedett ¢s harom oldalrol zart kiilsé
tartozkodok (lodzsa, fedett és oldalt zart erkélyek), és a fedett terasz, tornac alapteriiletének
50%-a tartozik a teljes alapteriiletbe. A lakdsok esetében a pinceszinten (a csatlakozo
terepszint alatt) kialakitott helyiségek alapteriiletének 70%-at kell a teljes alapteriiletbe
szamitani.



A fenti definicié értelmezése vonatkozasaban kiegészitd helyiség alatt (amely, ha lakéashoz
vagy Udiil6hoz tartozik nem szdmitand6 bele az addalapot képezd hasznos alapteriiletbe) a
lakéshoz, idiil6hoz tartozo, jellegénél és kialakitasanal fogva csak tarolasra alkalmas padlés,
pince értendd, ide nem értve a gépjarmiitarolot.

Az dnkormdanyzat ilyen tartalmu dontése esetén adoalapot képezd korrigalt forgalmi érték az
illetékekrdl szolo torvény alkalmazasaval megallapitott forgalmi érték 50%-a. Azaz annak a
pénzben kifejezett értéknek az 50 %-a, amely a vagyontargy eladdsa esetén — a vagyontargyat
terheld addssagok, tovabba az ingatlanon a vagyonszerzd javara az elidegenitéskor megsziind
bérleti jog figyelembevétele nélkiil — arként altaldban elérhetd lenne.

1. Ide kell beirni az adotargy épitmény hasznos alapteriiletét, ha az 6nkormanyzat a hasznos
alapteriilet szerinti épitményadot vezette be.

2. Ide kell beirni az adotargy épitmény korrigalt forgalmi értékét, az onkorményzat a korrigalt
forgalmi érték alapu épitményadodt vezette be.

VII. A Htv. altal biztositott torvényi adomentesség igénybevétele:

Tekintettel arra, hogy a ,,B” betétlapot a kereskedelmi egység (széllashely) illetve az egyéb
nem lakés céljara szolgéald épiilet kategoridba sorolandd adotargyak esetében kell kitolteni,
igy ennél a blokknal a Htv-ben rogzitett adomentességek koziil — értelemszertien — csak azok
jelolhetok, amelyek ezen adotargyak esetében is értelmezhetdk.

1. Ebben a sorban kell jelolni, ha a mentesség azért all fenn, mert van olyan helyisége az
adotargynak, amely kizardlag az 6nallo orvosi tevékenységrol szolo torvény szerinti hdziorvos
altal nyujtott egészségiigyi ellatds céljara szolgald helyiségnek mindsiil. A vonatkozo
hattérszabalyozas értelmében e mentesség vonatkozasaban a hdziorvosi ellatas alatt a tertileti
ellatasi kotelezettség korében az egészségiigyi alapellatasrol szo16 térvény szerint a haziorvos,
a hazi gyermekorvos, a fogorvos altal nyujtott egészségiigyi ellatds értendd, azaz
épitményadd-mentességet — ezen a jogcimen — az ilyen ellatds céljara szolgald helyiség
élvezhet.

Ennél a mentességi jogcimnél, mivel nem az egész adotargyra vonatkozik, hanem csak
konkrét, a mentességi feltételeknek megfeleld helyiség(ek)re meg kell jelolni a mentességet
¢élvezd helyiség hasznos alapteriiletét vagy — kizarolag a korrigalt forgalmi érték alapu
adoztatds esetén — ennek a helyiségnek a korrigalt forgalmi értékét.

2. Ebbe a sorba kell X-et tenni, ha az addtargy épiilet radioaktiv hulladék elhelyezésére
szolgald épitmény.

3. Kiégett nuklearis lizemanyag tarolasara hasznalt épitmény esetén ebbe a sorba kell jelolést
tenni.

4. Az ingatlan-nyilvantartasi allapot szerint allattartasra vagy novénytermesztésre szolgalod
épitmény, vagy az dallattartashoz, novénytermesztéshez kapcsolodod taroldo épitmény



mentessége akkor all fenn, ha azt az adodalany rendeltetésszertien allattartasi,
ndvénytermesztési tevékenységéhez kapcsolodoan haszndlja. Az adotargy épitmény
¢pitményadd-mentessége ezen tényallas esetén tehat harom  feltétel egyidejii
megvaldsulasakor all fenn:

- az ingatlan-nyilvantartasi allapot utaljon arra, hogy az adotargy allattartasi vagy
ndvénytermesztési célt szolgal,

- maga az adoalany hasznalja ezt az épitményt
- allattartasi, novénytermesztési tevékenységéhez kapcsoloddan.

Az emlitett harom feltétel egyidejii fennallasa esetén az ebben a sorban szerepld négyzetbe
kell X-et tenni.

VIII. Nyilatkozat a miemléképiilet felujitasahoz kapcsolédé adomentesség
igénybevételérol:

Ha a miemléki értékként kiilon jogszabalyban védetté nyilvanitott vagy Onkormanyzati
rendelet alapjan helyi egyedi védelem alatt all6 épiiletet (azaz a miiemléképiiletet) feltjitjak,
akkor az épiilet, illetve az épiiletben 1€v6 6nalld adotargy (lakas, nem lakas céljara szolgalo
¢épiiletrész) a felujitasra kiadott épitési engedély vagy oOrokségvédelmi engedély jogerdre
emelkedését, véglegessé valasat kovetd harom egymast kovetd adéévben mentesiilhet az ado
alol. E mentesség alkalmazdsdban felujitds alatt a miemléképiilet egészén, illetve
homlokzatan

és tobb fészerkezetén végzett olyan 4altalanos javitast kell érteni, amely teljesen visszaallitja az
éplilet esztétikai allapotat, valamint legalabb eredeti miiszaki allapotat.

Ebben a blokkban nyilatkozhat az 1. sorban szerepl6 négyzetbe tett X-el az ad6z6 arrdl, hogy
a mentességet igénybe kivanja venni. A kérelem ilyen el6terjesztése egytttal arra vonatkozo
nyilatkozat is, hogy az adodalany az adatbejelentéssel érintett épitmény kapcsan a mentességi
feltételeknek megfelel.

2. Ebbe a sorba kell beirni azt a ddtumot, amikor az épitési, vagy orokségvédelmi engedély
jogerdre emelkedik vagy véglegessé valt.

IX. Az onkormanyzati rendeletben rogzitett adomentesség, adokedvezmény
igénybevétele

Ebben a blokkban azokat a mentességi jogcimeket kell rogziteni, amelyek nem a Htv. alapjan,
hanem kizarolag a Htv. felhatalmazéasa alapjan kiadott dnkormanyzati adorendelet alapjan
allnak fenn. A VII. blokkban mar feltlintetett mentességi tényallasokat igy itt nem kell
szerepeltetni.



1. Ebben a sorban kell feltiintetni az 6nkorményzati adorendelet szerint mentes hasznos
alapteriiletrészt az adotargy épitménybdl. Ez az épiilet, épiiletrész teljes mentessége esetén
azonos nagysagu az adotargy hasznos alapteriiletével. Ezt a sort csak akkor kell kitolteni, ha
az Onkormanyzat az épitményadot hasznos alapteriilet alapjan vezette be.

2. Ebben a sorban kell feltiintetni az dnkormanyzati rendelet szerint mentes épitmény érték-
részt. Ez az épiilet, épiiletrész teljes mentessége esetén azonos nagysagl az adotargy korrigalt
forgalmi értékével. Korrigalt forgalmi érték alapu addztatasndl is el6fordulhat az épiilet egyes
helyiségeinek (teriiletrészének) a mentessége. Ekkor ennek az alapteriilet-adatat is meg kell
adni. Ezt a sort csak akkor kell kitolteni, ha az dnkormanyzat az épitményadot korrigalt
forgalmi érték alapjan vezette be.

3. Ezt a sort akkor kell kit6lteni, ha az nkormanyzat rendeleti uton adokedvezményt vezetett
be. Itt kell jelolni a kedvezmény jogcimét.

X. Tobb adomérték esetén az adomérték megallapitasahoz sziikséges tények, adatok:

Itt kell bemutatni az adatbejelentéssel érintett adotargy illetve az addalany azon sajatossagait,
koriilményeit, amelyek relevansak abban az esetben, ha az 6nkormanyzati adorendelet — pl.
Ovezetenként, adotargy-fajtanként, az addalanyok helyzetére figyelemmel vagy mas
megfontolasbol — tobbféle adomértéket hatdrozott meg.

XI. Alairas, felelésségvallalas az adatbejelentés valos tartalmaért.

Ez a blokk értelemszeriien toltendo ki.



