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SZERZODES

Parkolohely létesitésére vonatkozo kotelezettség pénzbeli megvaltasrol

(a tovabbiakban: Szerz6dés) amely létrejott egyrészrdl

Budapest Féviros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata (székhely: 1113 Budapest,
Bocskai ut 39-41.; adoszam: 15735746-2-43; statisztikai szamjel: 15735746-8411-321-01;
képviseli: dr. Lészlt’) Imre polgarmester), mint tulajdonos (a tovébbiakban: f)nkorményzat),
masrészrol

Trendo Green Kft. (székhely: 1119 Budapest, Hadak utja 5. 1. emelet 1. szim,
cégjegyzékszam: 01-09-358435, képviseli: Eisemann Monika iigyvezet), mint épfitetd (a
tovabbiakban: Epittet6)

(a tovabbiakban egyiitt: Felek) kozott az alulirott helyen és idépontban, az aldbbi
feltetelekkel:

1.) Epittetd az ingatlan-nyilvantartisban Budapest XI. Kkeriilet, Hadak dtja 5. sz4m alatti,
3479/5 helyrajzi szamn telken 4ll6 épiilet (tovabbiakban:Epiilet) I. emelet 1. szdm alatti,
3479/5/A/1 albetétszamu iroda Atalakitasaval (tovabbiakban: Ingatlan) fogiszati
rendelé kialakitdsat szeretné megvalésitani, amelyhez a Budapest XI. keriilet, Hadak
utja 5. 3479/5 helyrajzi szdm alatti telken meglévd parkolohelyeken feliil 4 tovdbbi
parkolohely biztositasa sziikséges.

2.) A rendeltetés megvaltoztatisdhoz a telepiiléstervek tartalmadrol, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl
sz0l0 419/2021. (VIL 15.) kormanyrendelet (a tovidbbiakban: Trk.) 46. § (1) bekezdés a)
pontja és a telepiiléskép védelmérsl szolé6 46/2017. (XIL 21.) XILOK rendelet (a
tovabbiakban: Tkr.) 27. § (6) bekezdésének b) pontja értelmében telepiilésképi bejelentési
eljarast kell lefolytatni, mely sordn az orszagos és a helyi épitési kovetelményeket
érveényesiteni kell.

3.) Felek az 1.) pontban foglaltak alapjan megallapitjék, hogy az orszdgos telepiilésrendezési
és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
OTEK) 42. § (1) bekezdése szerint meglévé épitmények bdvitése, atalakitdsa,
rendeltetésiik modositisa esetén csak a bovitésbdl, az atalakitashél vagy az j
rendeltetésbél eredd tobblet gépjiarmii elhelyezésérdl kell gondoskedni, a meglévék
megtartisa mellett.

4.) A targyi ingatlan terilete a Budapest XI. keriilet, Ferencvdros-Kelenfld vasitvonal -
Budaorsi it - Kéérberki ut - Egér ut - Andor utca - Galvani it - Duna folyam dltal
hatdrolt teriilet keriileti épitési szabdlyzatareél szolé 11/2017. (V.3.) XL.OK rendelet (a
tovibbiakban: KESZ, -1) hatdlya al4 tartozik.

5.) A KESZ-138. § (1) bekezdés b) pontja alapjan uj parkoléhelyek létesitése szitkséges:
~rendeltetésmdd valtozassal jaré épitmény-italakitas csetén”.




6.) Az Ingatlant a KESZ-1 3. melléklete az Atmeneti Zéna (egyéb teriilet) AZ-4

parkolisi zonaba sorolta.

7) A KESZ-1 3. melléklet értelmében 1 db személygépjarmii elhelyezését Kell

8.)

9.

biztositani;

e minden lakas 6nall6 rendeltetési egysége utén,

o kereskedelmi, szolgaltaté ©nallé rendeltetési egység drusitoterének 0-100 m? —ig
minden megkezdett 10 m?, e fol6tt minden megkezdett 20 m? nett6 alapteriilete utan,

¢« nem fekvGbeteg-ellitd egészségiigyi oOnallé rendeltetési egységek huzamos
tartdzkoddsra szolgalo helyiségeinek minden megkezdett 20 m? nett6 alapteriilete utan,

e iroda, és egyéb Onill6 rendeltetési egységek huzamos tartozkodasra szolgald
helyiségeinek minden megkezdett 40 m? nett6 alapteriilete utan.

Az OTEK 1. szamu melléklet 53. pontja értelmében a huzamos tartozkodasra szolgéld
helyiség olyan helyiség, 'amelynek a hasznilata folyamatosan négy oOra id6tartamot
meghalado, vagy amelynél a hasznalatok kozotti sziinet iddtartama a négy orat nem éri el,
lakés esetén a nappali vagy nem nappali tartézkod4sra szolgalé szoba, étkezb.

Az Epiilet 85 lakésa utin 85 db, a 2 {izlet 20-20 m? alapteriileti 4rusitdtere utan 4 db és az
1 iroda (huzamos tartézkodasra szolgalé helyiségeinek alapteriilete: 39,6 m?) utén 1 db, a
tervezett alaprajz szerint a fogdszati rendeld (huzamos tartézkodasra szolgélo
helyiségeinek alapteriilete 207,18 m?) utdn 11 db parkolShely, &sszesen 101 db
parkolohely biztositisa sziikséges.

A Budapest XI. keriilet, Hadak utja 5. szam alatti tirsashaz Alapité okirata szerint
az Epiilet teremgarézsaiban dsszesen 97 db gépkocsi beall6 taldlhaté.

Fentick alapjin tervezett rendeltetésmédositishoz a rendelkezésre allé és a sziikséges
parkolohelyek kiilsnbizeteként 4 db tibblet gépjarmii elhelyezésérél kell
gondoskodni.

A parkolds biztositdsanak modjdrdl, a parkoldhely-létesitési kotelezettségrdl és a
parkolohely-megvaltis eljdrdsi szabdlyairdl szolé 7/2018. (IV.24.) XL.OK rendelet (a
tovabbiakban: Parkoldsi rendelet) 3. § rendelkezik arr6l, hogy az eldirt szdmu
parkolohelyet az érdekeltnek sajit telkén beliil kell biztositania az OTEK-ban
meghatérozott szabéalyok, valamint a KESZ alapjén.

A sziikséges parkoléhelyek teljes mennyiségének telken beliili biztositisatol
kizarélag az aldbbi esetekben lehet eltekinteni a Parkoldsi rendelet 3. § (3)
bekezdése alapjan:
a) a gépkocsival a telekre valé be- és kihajtds forgalomtechnikai okokbdl nem
engedélyezhetd,
b) a telek megkdzelitése kizdrolag meglévd gyalogos utca, vagy tervezett gyalogos
utca felél lenne lehetséges,
c) a telken értékvédelem alatt 1év6 épiilet 4ll és az a parkoldk teljes koril kialakitasat
nem teszi lehetévé,
d) a telken meglévéd értékes ndvényzet (pl.: védett fa) miatt az épiileten kiviili parkolo,
vagy mélygarazs épitése jelentds névénykarral jarna, vagy
€) a telek fennmaradé beépitése, valamint geometriai adottsdgai (példaul keskeny
telekszélesség vagy kis telekmélység) miatt a telken beliilli parkolds ésszeril
miszaki keretek kzott nem megvalésithaté.




10.) A az elirt szamu parkoldhely Budapest X1. kertilet, Hadak utja 5. 3479/5 helyrajzi szam
alatti telken valé biztositisdra ésszeri miiszaki keretek koz6tt nincs lehetdség. A
személygépjarmii elhelyezési kotelezettség a 9.) pontban meghatarozott feltételek
fennalldsa miatt az érdekelt helyett a hidnyzd szamu parkolShelyek épitését a Budapest
Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzataval (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
megkotott szerzodés alapjan - a parkolohely-megvaltasi dij parkoléalapba torténd
befizetését kdvetben — az Onkorméanyzat atvallalja.

11.) Epittets négy, azaz 4 wj parkoléhely kiépitésére vonatkozé kotelezettségét a Parkoldsi
rendelet 4. § (1)-(2) bekezdésében foglalt lehetdségre tekintettel jelen Szerzddés alapjan
pénzben megvaltva atruhazza az Onkormanyzatra.

12.) Epittetd a fenti kotelezettségének 10.) pontban rogzitettek szerint torténd megvaltasara a
Parkolasi rendelet 5. § (1) bekezdés alapjan — tekintettel, arra, hogy az Ingatlan a II.
szamu (Kelenfold) zonaba tartozik — parkoléhelyenként brutté 2.000.000,-Ft, a négy
parkolohelyért osszesen 8.000.000,-Ft, azaz nyolemillié forint megvéltasi dijat koteles
30 napon beliil egy Osszegben megfizetni az Onkorméanyzat OTP Bank Nyrt.
pénzintézetnél vezetett 11784009-15511001-10110007 szamu szamlajara.

13.) Onkorményzat haladéktalanul intézkedik a befizetett dij visszafizetésérol, amennyiben:
a) a pakolohely-épitési kotelezettség pénzbeli megvaltisardl és Onkorményzat altali
atvallalasardl 1étrejott szerz6dés barmely okbol megsziinik, vagy
b) a rendeltetés megvaltoztatasdhoz szilkséges telepiilésképi bejelentés tudomasulvétele
megtagaddasra keriil a Szerz6dés megkotését kovetSen.

14.) Az Onkormanyzat a megvaltasi dijat a (13.) pontban foglalt esetek fennailasanak hiteles
igazolasatél szdmitott harminc (30) napon beliil fizeti vissza. Az Onkorméanyzat a
megvaltasi dij visszafizetése esetén kamat fizetésére nem koteles.

15.) A befizetett megvaltasi dijat az Onkorményzat elkiilonitetten, az Gn. parkoléalapban tartja
nyilvén, és azt a Budapest F6véros XI. Keriilet Ujbuda kozigazgatasi teriiletén 1étesitendd
parkoldhelyek épitésére, vagy e célra szolgalo teriiletek megszerzésére koteles forditani.

16.) Jelen Szerzodés elvalaszthatatlan részét képezi a fogaszati rendeld tervezett alaprajza ¢s
a befizetést igazol6 bizonylat,

17.) Epittets tudomd4sul veszi, hogy jelen szerz6dés hatalyba 1épésének feltétele a parkolohely
megvaltasi dij 12.) pontban foglaltak szerint torténé megfizetése.

18.) Vitas esetekben Felek torekednek a megallapodésra, ennek eredménytelensége esetén a
felmeriilt vita eldontésére a Budai Kdzponti Keriileti Birosag kizarélagos illetékességét
kotik ki.

19.) Jelen SzerzGdésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Toérvénykdnyvrél szold
2013. évi V. térvény, a Parkoldsi rendelet és az egyéb hatélyos jogszabalyi rendelkezések
az iranyadoak.




Jelen Szerzodést a Felek elolvasas és kozoOs értelmezés utin, mint akaratukkal mindenben
megegyezdt, jovahagyolag irtak ald. Jelen Szerz0dés a Felek alairasaval 1ép hatdlyba.

Budapest, 2022. december 19.

Mellékletek:
1. melléklet: Befizetést igazold bizonylat
2. melléklet: Fogaszati rendeld tervezett alaprajza

-----------------------------

Ellenjegyezte:

AT,

Bp. Fév. XI. Ker. I'Jj.!)yg'&ingﬁg\!gérmesteri Hivatal

2 i Fras
ggfv‘ i .,
Py

el 10wl A

ﬁ'fl;igpN?’OdGREEN KFT.

19 Bp., Hadak tfa 5, | o

Cegjegyzgkszém: 0109 3?32315‘
Adébszam: 27946716-2—43

-----------------------------------------------------

Trendo Green Kft.
Eisemann Ménika iigyvezetd
Epitteté




