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BERLETI SZERZODES
Amely 1étrejétt egyrészrdl
CEGNEV: Zsombolyai Ingatlanhasznosité Kft,
SZEKHELY: 1113 Budapest, Zsombolyai u. 5.
LEVELEZESI CiM: 1113 Budapest, Zsombolyai u, 5.
CEGIEGYZEKSZAM: 01-09-723211
ADOSZAM: 13197232-2-43
PENZFORGALMISZAMLASZAM: 10400968-00032505-00000009,
10400968-00032703-00000007
KEPVISELO SZEMELYE, TISZTSEGE: Molnér Tibor sigyvezetd

mint Bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbeads)

masrészrol

CEGNEV: Budapest Féviros XI. Kerillet Ujbuda
Onkorménvzata

SZEKHELY: 1113 Budapest, Bocskai ut 39-41.
LEVELEZESI CiM: 1113 Budapest, Bocskai 1t 39-41.
ADOSZAM: 15735746-2-43
PENZFORGALMI SZAMLASZAM: 11784009-15511001
KEPVISELO SZEMELYE, TISZTSEGE: Dr. Laszl6 Imre polgdrmester

mint Bérlé (a tovbbiakban: Bérld), - egyiittesen: Szerzodd felek - koz6tt a mai napon az aldbbi
feltételekkel:

ELOZMENYEK:

Bérbeadd, Bérld és a Magyarorszagi Volksbank Zrt. (jogutédja Sberbank Magyarorszég Zrt.), mint
engedményes 2004. november 8. napjén bérleti szerzbdést (a tovabbiakban: koribbi bérleti szerzodés)
kéiditek a Budapest XI. keriilet 4491/27. hrsz alatt felvett, természetben 1113 Budapest, Zsombolyai
1. 5. szdm alatt taldlhaté ingatlan (a tovibbiakban: Bérlemény) vonatkozdséban. A koribbi bérleti
szerzQdésben rdgzitett bérleti dij fedezte a Bérbeadd Bérleményen banki hitelbsl végzett
beruhdzisanak tdrlesztb-részleteit.

Bérbead6 és a Sberbank Magyarorszég Zrt. kozotti hitelszerz8dés 2021. oktéber 21. napjéaval
megsziintetésre keriiit é&s Bérbeadd 2021. szeptember 7. napj4tél masik hitelintézettel, a K&H Bank
Zrt.-vel kistott hitelszerzOdéssel valtotta ki a korabbi hitelszerzadést.

A Sberbank Magyarorsz4g Zrt., mint engedményes a hitelszerz6dés megsziinése okén 2022. januér 17,
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napjén tett jognyilatkozatiban kijelentette, hogy a kordbbi bérleti szerz6dés megsziintetéséhez
hozzéjarul, a bérleti jogviszonyt lezartnak tekinti,

Fentiek értelmében a Szerz6d6 felek jelen bérleti szerzGdés megkotésével a korabbi bérleti szerzbdést
a Képviseld-testiilet 32/2022. (1.20.) XLOK hatdrozata alapjdn 2022. janudr 31. napjaval kozds
megegyezéssel megsziintetik és helyette 2022. februdr 1. napjétél az alabbi szerz8dést kotik.

1.  ABERLET TARGYA ES TARTALMA

Bérbead6 kijelenti, és tulajdoni lap bemutatiséval igazolja, hogy tulajdonosa a Bérleménynek és
jogosult annak bérbeadiséra.

Bérbeadd bérbe adja, Bérld bérbe veszi a 1.1, szami pontban meghatrozott bérleményt az altala
ismert, megtekintett Allapotban, a jelen szerzodes I. fejezetében meghatdrozott idGtartamra, mely idd
alatt a Bérl6 jogosult a bérlemény kizdrdlagos hasznalatira.

II. ABERLET IDOTARTAMA

Felek megéllapodnak abban, hogy jelen Bérleti SzerzOdés hatdrozott idotartamra, 2025, augusztus 31.
napjéig jon létre. A bérlet kezdd id6pontja: 2022. februdr 1. napja.

. BERLETIDIJ

3.1. Bérld jelen szerzbdés alapjdn az egész bérlemény vonatkozdsdban havi 7 313 000 Ft-ot,
azaz hétmillié-héromszaztizenhdromezer forintot kételes fizetni, mely az Altalénos forgalmi
ad¢ szempontjabdl targyi ad6é mentes.

3.2, A bérleti dij havonta elére fizetendd, szdmla ellenében, Bérbeado K&H Bank Zrt.-nél vezetett
10400968-00032703-00000007 szdmi bankszdmldjéra torténd utaldssal. Bérbead6 a bérleti
dijrdl a szdmlit targyhé 1. napjan allitja ki, a szdmla fizetési hatdrideje 15 nap.

3.3.  Felek rogzitik, hogy Bérlé6 a bérleti dijat jelen szerz8dés fenndllasa alatt a bérlemény
tényleges hasznilatatdl figgetleniil kdteles megfizetni.

34,  Felek rogzitik, hogy Bérld Bérbeaddval szembeni birmely kovetelésének beszimitdsira a
bérleti dij megfizetése vonatkozasiban nem jogosult.

3.5.  Felek r6gzitik, hogy jelen szerzbdés 3.1. pontjaban rogzitett bérleti dij a bérlemény
iizemelictéséhez sziikséges koltségeket nem tartalmazza, az iizemeltetési koltség
megfizetésérdl Bérbead6 és Bérld kiilén megillapodasban rendelkezik.

IV. BERBEADO SZAVATOSSAGVALLALASA, FELEK JOGAI ES KOTELESSEGEI

4.1. Bérbeadd szavatol azert, hogy
*  azingatlan szerkezetileg ép,
* a  Dbérlemény a szerzidés egész  iddtartama alatt alkalmas a

szerzBdésszerl hasznalatra, és
* a bérleményen harmadik személynek nincs olyan joga, amely Bérlét a hasznilatban

korlatozn4, vagy akadalyoznd.

4.2. Bérloé jogosult a bérleményt rendeltetésszerlien hasznélni. Bérlé felel mindazon kérokért,
amelyek a nem rendeltetésszerll vagy nem szerz6désszer(i hasznélatbdl erednek.
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43,  Bérid haladéktalanul koteles Bérbeadot értesiteni, ha a Bérbead6t terhelé munkélatok
szilkségessége meriil fel és koteles megengedni, hogy Bérbeadd azokat elvégezze, tovabbé a
kérok elhritdsdhoz sziikséges intézkedéscket megtegye. Az értesités elmulasztisibol eredd
kérokért a Bérlo felelds,

4.4,  Bérbead6 koteles sajat kiltségére teljes korth vagyon-, és felelésségbiztositist kotni a
tulajdondban lévd ingatlanra, valamint a tulajdondban Iév8 helyiségekben clhelyezett és a
tulajdonét képezd ingbsagokra,

45 Bérlé a Bérbeadd hozzdjarulasival jogosult a Bérleményt albérletbe vagy harmadik
személynek hasznélatba adni.

V. BERLETI JOGVISZONY MEGSZUNESE

5.1.  Szerz6dé Felek rogzitik, hogy jelen bérleti jogviszonyt a K&H Bank Zrt. hozzajaruldsa nélkiil
sem kdz(s megegyezéssel, sem egyoldaliian nem mondhatjak fel.

5.2.  Amennyiben a bérleti jogviszony megsziinik, iigy a bérleti id6 lejartdig esedékes fennmaradé
bérleti dij jelen szerzodés megsziinésével egyidejlileg egy Osszegben vélik esedékessé,
amelyet a K&H Bank Zrt. a Bérl6 Altal kidllitott felhatalmazés alapién Bérld koliségvetési
elszdmolési szamléjdra vonatkoz6 azonnali beszedési megbizds ttjan érvényesit.

5.3.  Felek rogzitik tovabbéd, hogy amennyiben Bérbeadd és a K&H Bank Zrt kozdtt 2021.
szeptember 7-én az IBD-MUN-20-0126/1 szdmon létrejott Forgdeszkdz hitelkeret
szerz8dés barmely oknal fogva a bérleti idé kezdete eléttvagy azt kdvetben megsziinik,
gy a bérleti id6 lejartdig esedékes teljes vagy fennmaradé bérleti dij egy 6sszegben vilik
esedékessé, amelyet a K&H Bank Zrt a Bérld dltal kidllitott felhatalmazas alapjan, Bérls
koltségvetési elszdmoldsi szdmlajara vonatkozd azomnali beszedési megbizds utjén
érvényesit.

VL. EGYEB RENDELKEZESEK

6.1.  Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a Bérlemény a Bérld birtokiban van, igy a Bérlemény
birtokbaadasara nincs sziikség.

6.2.  Bérld jelen szerzbdés aldirdsival egyidejiileg kotelezettséget véllal arra, hogy a 100 %-os
tulajdondban lévé Zsombolyai Ingatlanhasznosité Kft-t jelen bérleti szerz6dés idbtartama
alatt, 2025, augusztus 31-ig a K&H Bank Zrt. hozzijiruldsa neliiil nem idegeniti el.

6.3,  Felek mepéllapodnak abban, hogy Jelen Szerzddésben foglalt értesitéseket irisba kell
foglalni, és a szerz6d6 Feleknek a szerzddés bevezetdjében megijelélt cimére kell megkiildeni,
atvételi elismervénnyel igazolt kozvetlen kézbesités, vagy tértivevény ttjan. Felek
megallapodnak abban, hogy a tértivevényes vagy ajénlott killdemény postira adésdnak napjét
kéveto 6todik munkanapon a kiildeményt kézbesitettnek kell tekinteni.

6.4. Valamely fél szerzbdésszegése esetén, a szerzbdésszegd fél nem mentesiil az adott
kotelezettség tovibbi teljesitése alél, ha a mésik fél nem €l a szerzbdésszegés alapjsn 6t
megilletd jogosultsagokkal.

6.5.  Feleknek Jelen Szerz6désbél eredd kotelezettségei és azok idSben torténd teljesitése aldl
az érintett fél mentesill mindaddig, amig a kételezeitség teljesftését vis major részben,
vagy egészben korlatozza vagy megakadélyozza. Amennyiben a kitelezettség teljesitése az
emlitett okbdl veszélyeztetve van, a kotelezettség teljesitésében korlitozott, vagy
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akadilyozott fél kételes errdl a mésik felet haladéktalanul értesiteni. Akésedelmes értesitésbol
ered6 karokért a késlekedd fél felel.

6.6,  Szerzddd Felek megallapodnak abban, hogy a Jelen Szerz0déssel kapcsolatban felmeriild
jogvithikat békés, tirgyaldsos dton kisérlik meg egymdssal rendezni. A targyaldsok
eredménytelensége esetén a felek kikGtik a Budai Kézponti Keriileti Birdsag kizérélagos
hatéskorét és illetékességet.

6.7.  Abban az esetben, ha Jelen Szerzddés birmely része, feltétele, rendelkezése érvénytelennek,
semmisnek, vagy végrehajthatatlannak bizonyulna, akkor a szerzddés fennmaraddé része,
feltétele, vagy rendelkezése teljes mértékben érvényes és hatdlyos marad és nem tekinthet
érvénytelennek, kivéve ha Felek Jelen Szerz8dést ezen érvénytelen rész nelkiil nem kotoiték

volna meg.

6.8.  Jelen SzerzGdésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykonyv és a vonatkozé
egyéb jogszabilyok rendelkezései az irAnyaddak.

A szerzbdé6 felek a jelen szerzﬁ%é’st mint akaratukkal mindenben megegyezdt elolvasés és értelmezés
utén jévahagyolag irtdk ala.
@’ ".z Cq
Budapest, 2022. janu4r & 25 4 Aot

Zsombolyai Ingatlanhasznositd Kft.
Bérbead6
Keépv.: Molndar Tibor tigyvezetd
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Pénziigyileg ellenjegyezte: Ellenjegyzte:
Dr. Lantos Otté igazgatd Vargéné dr. Kremzner Zsuzsanna
Pénziigyi és Koltségvetési Igazgatdsg jegyzd |
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