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TELEPULESRENDEZES| SZERZODES

A jelen telepllésrendezési szerzédés (a Szerzédés) az aldbbi felek (kilon-kilén a Fél; egylittesen a
Felek) kozott jott létre:

(1) Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata (székhely: 1113 Budapest, Bocskai Gt 39-
41.; adoszdm: 15735746-2-43; torzskényvi azonositd szam: 735748; képviseli: dr. Laszld Imre
polgarmester), mint 6nkormanyzat (az Onkormanyzat); és a

(2) Biggeorge 29. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap (székhelye: 1023 Budapest, Lajos utca
28-32.,, MNB nyilvantartasi szima: 1221-75, addszdma: 19305664-2-41, statisztikai
szamjele: 19305664-4110-915-01) nevében és képviseletében eljér Biggeorge Alapkezeld
Zartkorlien Miikods Részvénytarsasdg (székhelye: 1023 Budapest, Lajos utca 28-32.,
cégjegyzékszama: Cg.01-10-045316, addszéma: 13589288-2-41, statisztikai szamjele: 13589288-
6630-114-01., képviseli: Szuda Janos P4l igazgatdsagi tag és Szegedi Zoltin igazgatosagi tag),
mint beruhdzé (a Beruhazo)

ELOZMENYEK

(A) A Beruhdzé a Budapest, XI. keriilet, belteriilet, 4031/8 hrsz alatt nyilvéntartott, kivett lakdhdz,
udvar mivelési gl ingatlan (az Ingatlan) kizérdélagos tulajdonosa.

(B)  ABeruhdzé az Ingatlanon meg kivénja valésitani az (alébb definialt) Beruhazast.

(C) A Felek egyiitt kivannak miikédni a Beruhdzas, tovédbba az Onkormanyzat telepiilésfejlesztési
céljainak megvaldsitdsa sordn.

EZERT, a Felek az aldbbiak szerint allapodnak meg:

1.  ABERUHAZAS

1.1. A Beruhazé az Onkormanyzatnak a jelen Szerz6dés megkotését megel6zéen bemutatott és
Telepitési Tanulmanytervben is rogzitett mszaki tartalom szerint lako- és kollégiumi szallashely
funkciéval (a féldszinten iroda-, illetve uzlethelyiségekkel) ingatlanfejlesztést kivan végrehajtani
az Ingatlanon (a tovabbiakban: Beruhazas). A Beruhdzas keretében egy maximum 266 lakisos
lakéingatlan fejlesztés és egy kollégiuméplilet (az éplletek foldszintjén iroda-, illetve
uzlethelyiségekkel) fejlesztése tervezett.

2. AZ ONKORMANYZAT KOTELEZETTSEGVALLALASAI
Az Onkorményzat egyiittm(ikodési kotelezettséget vallal a Beruhdzé &ltal az Ingatlanon
megvaldsitani tervezett Beruhazassal kapcsolatban. Ennek keretében az Onkorményzat vallalja,
hogy a Beruhdzés tekintetében szlikséges telepiilésképi véleményezési eljarast hataridén beliil
meginditja €s azt a jogszabalyi elGirdsoknak megfelelSen lefolytatja.

3.  ABERUHAZO KOTELEZETTSEGVALLALASAI

3.1. Teriiletrendezési feladatok
A Beruhdzd kotelezettséget vallal, hogy a Beruhazas hasznalatbavételi engedélye véglegessé
vélasaig a jelen Szerz6déshez mellékletként csatolt helyszinrajzon piros szinnel jelélt teriiletet
(ami jelenleg az Ingatlan mellett talalhato, nem parkolds céljara szant, de arra hasznalt terlilet)
sajat koltségen rendezett, fasitott teriiletté alakitja, amelyen 26 db aszfaltozott vagy
térburkolattal kirakott gépjarm(i bealldhelyet, tovabbs jardat alakit ki. Beruhdzo kotelezettséget
véllal tovabba, hogy a Beruhdzds hasznalatbavételi engedélye véglegessé valasaig a jelen
Szerzédéshez mellékletként csatolt helyszinrajzon kék szinnel jeldlt teriiletet parkositja,
minddsszesen kb. brutté 27 millié Ft értékben.
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Telepiilésrendezési hozzajarulis

A Beruhdzé vallalja, hogy az Onkormanyzat humaninfrastruktardjanak fejlesztéséhez valg
hozzdjarulds céljabdl, ezen kozfeladat elldtdsanak tdmogatasa érdekében teleplilésrendezési
hozzdjéruldsként 90.000.000 Ft, azaz Kilencvenmillié forint 6sszeget téritésmentesen és
véglegesen, visszafizetési kotelezettség nélkil az Onkormdanyzat rendelkezésére bocsat
(Telepiilésrendezési Hozzdjérulas). Az Onkormanyzat a Telepiilésrendezési Hozzajarulasra azzal
a feltétellel vélik jogosultta, hogy a Beruhdzas épitési engedélye a Polgérmester altal kiadott
Teleplilésképi vélemény alapjaul szolgdlé tervdokumentécidnak megfelel6 tartalommal
kibocsétasra keriilt és véglegessé valt. Felek megallapodnak, hogy az Onkormanyzat abban az
addévben, amelyben a Beruhdzétél szarmazé TelepUlésrendezési Hozzajaruldsban részeslil,
kételes a tarsasdgi adordl és az osztalékadordl 52616 1996. évi LXXXI. térvény (a tovébbiakban,
mint Tao tv.) 3. sz. melléklete A) részének 13. pontja szerinti nyilatkozatot a Beruhazé részére, a
Beruhdzé ezirdnyu felhivasat kovet§en haladéktalanul, de legkésébb 6t (5) munkanapon beliil
atadni.

A Beruhdzo a Telepiilésrendezési Hozzajarulds teljes 8sszegét letétbe helyezte a Beruhazé és a
Kdlman és Tarsai Ugyvédi Iroda, mint letéteményes (Letéteményes) kozott 2022. julius 15,
napjan létrejétt letéti szerzédés (Letéti SzerzGdés) alapjan. Onkormanyzat kijelenti, hogy a Letéti
Szerz6dés tartalmat megismerte. A Letéti Szerz8dés alapjan a Letéteményes a
Telepllésrendezési Hozzajarulds Osszegét azt kbvetSen koteles kiadni az Onkormanyzat részére
akként, hogy azt az Onkormanyzat &ltal megjeldlt bankszémlara atutalja, hogy a Beruhazas
épitési engedélye a Polgdrmester altal kiadott Telepilésképi vélemény alapjiul szolgald
tervdokumentdciénak megfelels tartalommal kibocsatdsra keriilt és véglegessé valt, amelynek
igazolasa a Letéti Szerz6dés rendelkezései szerint térténik. A Teleplilésrendezési Hozzdjarulas
Osszegének letétként térténd kezelésére a Letéti Szerz8dés rendelkezései iranyaddk.

MEGSZUNES
A Felek megallapodnak, hogy egyik Fél sem jogosult a jelen Szerz6dést rendes felmondas utjan
megszlintetni.

A Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a Beruhdzé épitési engedély irdnti kérelme
véglegesen elutasitasra keriil, a Felek johiszem(i egyeztetéseket kételesek folytatni a jelen
Szerz8dés szerinti jogviszonyuk tovabbi fenntartasat illetSen. Amennyiben ezen egyeztetések 30

‘napon belll nem vezetnek a Beruhazé részérd| elfogadhaté eredményre, a Beruhdzé jogosulttd

valik a jelen Szerz&déstél azonnali hatallyal, barmely hétranyos jogkovetkezmény nélkiil ellini
amely esetben a Felek a jelen Szerz6dés megsziinésével Gsszefiiggésben semmilyen kdvetelést
nem jogosultak érvényesiteni a masik Eéllel szemben és amely esetben a Letéteményes a
Telepllésrendezési Hozzajarulas 6sszegét a Beruhazénak kiteles visszautalni a Letéti Szerzgdés
rendelkezései szerint.

VEGYES RENDELKEZESEK
A jelen Szerz6dés barmely modositasa kizarélag irasban érvényes a Felek képvisel6i altal alairt
okirattal.

Valamely Fél altal a masik Félnek a jelen Szerzédéssel dsszefiiggésben kildtt értesitések vagy
mas kommunikécié céljéra a jelen SzerzGdés (1) és (2) pontjaiban irt cimek szolgdlnak a jelen
Szerz8dés eltérd rendelkezése hidnydban. Jelen Szerzédés alkalmazasiban minden értesités,
jognyilatkozat kizérélag irdsban, magyar nyelven teendé meg ajanlott-tértivevényes levél (amit
kézbesit§ igénybevétele esetén stvételi elismervény pétol) vagy a kbzjegyz6krél sz616 1991. évi
XLI. térvény 142. §-a szerinti eljaras Utjan a Felek a jelen Szerz6dés (1) és (2) pontjaiban irt
cimére. A jelen Szerzédéssel Osszefliggésben tett valamennyi értesités vagy nyilatkozat ajanlott-
tertivevényes Uton tortént elkiildése (ideértve a kdzjegyz&krél sz616 1991. évi XLI. térvény 142,
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C)nkorményzat kijelenti, hogy Magyarorsza’gon nyilvantartisba vett, jogi személyiséggel
rendelkezg telepilési onkormanyzat, mely a jelen jogligylet megkotésére jogképességgel
rendelkezik, nyiratkozattételijoga semmilyen médon nem korldtozott, illetve nem akadalyozott,
Onkorményzat kijelenti, hogy a jelen Szerz8dés alairasira a neveben eljaré Polgarmestert az
C')nkorményzat Képvisels-testiilete feljogositotta.

A Beruhazo kijelenti, hogy Magyarorszagon szabdlyszeriien nyilvdntartdsba vett, jogi
személyiséggel rendelkezg ingatlanbefektetési alap, mely a jelen jogiigylet megkéGtésére
jogképességgel rendelkezik. Felek tudomdssal birnak arrol, hogy a jelen  Szerzédés
hatalyossagihoz a Kbftv. 64. § (9) bekezdés f) bekezdése és 3 78/2014. (111 14.) Korm. rendelet
38. § (3) bekezdése altal el§irt, a ptk. 6:118. § (1) bekezdése szerinti letétkezelgj beleegyezés
szlikséges. A Beruhazé keételes a letétkezelsi beleegyezés megszerzése érdekében eljarni.
Amennyiben 3 Beruhdzé letétkezelgje a letétkezelsi beleegyezés megadasat megtagadja vagy a

jelen Szerzgdés alairdsatol szamitott tiz (10) munkanapon belij| barmely okbg| nem nyilatkozik

feliegyzésre az ingatlan-nyilvantartésba, és hogy ennek érdekében 3z illetékes jegyzé
megkeresse az jlletékes foldhivatalt az Ety. 30/A. § (5) bekezdése alapjan. Felek jelen pont
szerinti hozzajarulasa az Inytv. 29. § alapjén kifejezett bejegyzési engedélynek mindsiil.

megfelelSen az illetékes iegyz6 megkeresi az illetékes ingatlénﬂgyi hatésdgot az Ingatlan
vonatkozisiban feljegyzett telepiilésrendezési k(‘jtelezettség tényének az ingatlan-
nyilvantartasbg) torténd maradéktalan torlése érdekében.

Felek kijelentik, hogy mindegyikiik a sajat nevében és javéra jér el a jelen Szerzédés kapcsan.
Mind az Onkorményzat, mind a Beruh4z¢ rendelkezik és rendelkezni fog kiilon jogi képviselével
jelen Szerzédés €gyeztetése, az elfkészitése és aldirdsa alatt és mindegyik Fél viseli 3 sajat jogi
képviselsjének koltségeit.

5.10. Mellékletek
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A jelen Szerz6déshez csatolt alabbi Melléklet a jelen Szerzédés elvalaszthatatlan részét képezi

Melléklet: Beruhazoi kotelezettségekkel érintett teriiletek helyszinrajza

Budapest, 2022. Budapest, 2022. jalius 15.
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Szegedi Zoltdn igazgatdsagi tag
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Ellenjegyzem Budapesten, 2022. napjan:




SEES————

LETETKEZELOI BELEEGYEZES

Alulirott K&H Bank Zrt. (székhely: 1095 Budapest, Lechner Odén Fasor 9. Budapest, Magyarorszag;
Cégjegyzékszam: Cg.01-10-041043), mint a Biggeorge 29. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap
letétkezeldje, a Ptk. 6:118. § (1) bekezdése, a kollektiv befektetési formakrol és kezelésukrdl, valamint
a pénziigyi szabélyzatok moédositasardl szolé 2014. évi XVI. torvény 64. § (9) bekezdés f) pontja,
valamint a 78/2014 (lll. 14.) Korm. rendelet 38. § (3) bekezdése alapjan a jelen Szerzddés
hatélyossagahoz szliikséges beleegyezést megadjuk.

Budapest, 2022. __ 1017 SIEPI 19
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