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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
A jelen telepilésrendezési szerzGdés (a SzerzGdés) az aldbbi felek (kilén-kiilén a Fél; egylittesen a Felek) kazétt jott Iétre:

(1) Budapest Fgvaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata (székhely: 1113 Budapest, Bocskai Gt 39-41.; addszam:
15735746-2-43; torzskdnyvi azonositd szam: 735748; képviseli: dr. Laszlé Imre polgérmester) mint énkormanyzat
(az Onkormanyzat); és a

(2) Lidl Magyarorszag Kereskedelmi Betéti Tarsasag (székhely: 1037 Budapest, Radl drok 6.; cégjegyzékszama: 01-06-
757718; statisztikai t6rzsszam: 21588017-4711-117-01; addszam: 21588017-2-44; képviseli: Rakonczai Rébert
Ferenc mint az lizletvezetéssel megbizott beltag, a Lidl Holding Kft. ligyvezetdje és Porddn Janos cégvezetd) mint
beruhdzé (a tovabbiakban: ~Beruhdzd”) kdz6tt alulirott napon az alabbi feltételek szerint:

ELGZMENYEK

(A) A Beruhazo a Budapest Févdros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly XI. Keriileti Hivatalanal a Budapest XI.
kerilet 3891 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben Budapest XI. Keriilet, Fehérvéri Gt 70/A (tovébbiakban:
~Ingatlan”) szam alatti ingatlan 1/1 aranyd tulajdonosa.

(B) A Beruhazo az Ingatlanon beruhazast végzett és az ott talalhatsd felépitményt atépitette (a tovabbiakban:
»Beruhazas”), azonban a Beruhézéssal kapcsolatosan hasznalatbavételi engedélyt nem kapott, ezért fennmaraddsi
engedély (a tovabbiakban: ,Fennmaradasi Engedély”) irdnt kérelmet kell elSterjesztenie a Beruhazas
lebontésénak elker(ilése érdekében.

(C) Az Onkormanyzat, figyelemmel a lakossag részérdl jelentkezd, Lidl kereskedelmi egység megnyitdsa iranti nagy
mértékl igényre, Beruhdzéval egyiitt kivin mikodni a Fennmaradasi Engedély megszerzéséhez sziikséges,
telepilésrendezési eszkdz elfogadasa , illetvea jelen szerzédésben meghatarozott telepiilésfejlesztési célok
megvalositdsa érdekében, amelyek az Ingatlan hasznalataval kapcsolatosak.

EZERT a Felek az alébbiak szerint allapodnak meg:

1.1. A Felek rogzitik, hogy a Fennmaradasi Engedély megszerzéséhez az Ingatlanra vonatkozd hatalyos
telepiilésrendezési kévetelmények médositasa szikséges, amely legalabb az aldbbiakat tartalmazza:

Epitési szabalyzat tervezett elgirasa

Beépités legnagyobb megengedett mértéke: 65%
Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 10%
Bruttd kereskedelmi szintteriilet max. nincsen korlatozva
terilete:

Tekintettel arra, hogy a Beruhazés zartsoru beépitési moddal a Fehérvari dti, Galambéc utcai, valamint a Sopron
utcai telekhatarokra épiilt, viszont a hatélyos épitési szabdlyzat mindhdrom Ut felSl 5-5 m-es el6kerti sav-elgirast
tartalmaz, az utébbi el8iras torlése sziikséges.

Onkormaényzat szavatolja, hogy az elfogadésra keriils KESZ_1 médositasa semmilyen médon nem akadélyozza az
Ingatlan tekintetében a Fennmaradasi Engedély megszerzését.

1.2. Az Onkormanyzat véllalja, hogy a Fennmaradasi Engedély megszerzéséhez szlikséges nyilatkozatokat,
cselekményeket — elvarhatd idén beliil - el6késziti és a hatéskérrel rendelkezé szerv, illetéleg személy elé terjeszti,
tovdbba a szilkséges engedélyek megszerzése kapcsan a vonatkoz6 jogszabalyck éltal meghatdrozott lehetséges
mértékben segiti a Beruhazot.




2. A KESZ MODOSITAS ELFOGADASA

2.1. A Felek régzitik, hogy az Onkorményzat elkésziti és a Képvisel§-testiilet elé terjeszti az Ingatlant (és
kérnyezetét) érintd madositott keriileti épitési szabalyzat tervezetét, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integrélt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzékrél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekré| sz6lé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41. § (1) bekezdése
szerinti egyszerdisitett eljarasban.

2.2, Amennyiben a KESZ_1 médositas véleményezési eljardsa soran felmeriils, jogszabédly &ltal alatamasztott
észrevételek kapcsdn a KESZ_1 médositss modositasa vagy korrekcidja vélik sziikségessé, az Onkorma nyzat kételes
gondoskodni a véltozasok végrehajtdsardl, és az esetleges ismételt véleményeztetési kételezettség teljesitésérdl.

3. A BERUHAZO KOTELEZETTSEGVALLALASAI
3:1. Telepiilésrendezési hozzajsrulas
3.1, A Beruhdzé vallalja, hogy kézérdeki kotelezettségvallalds jogcimén, Telepllésrendezési Hozzajarulasként

Osszesen 250.000.000 Ft (azaz kettGszazotvenmillié forint) Gsszeggel hozzajérul az Onkorményzat keriileti
kézlekedési- valamint human infrastruktura fejlesztési feladatainak megvaldsitdsdhoz az ingatlan kornyezetében,
az ingatlan miikédtetésével Osszefliggésben.

< A Beruhazé vallalja tovabba, hogy a vizelvezetést kialakitja a Galambéc -Néadorliget utca sarkan és az Ingatlan
kérnyékbeli fasitasat is elvégzi, mindezek pontos tartalmat a Felek jelen szerz6dés megkitését kévetd 60 napon
bellil kézésen hatdrozzak meg.

3.1.3. A Beruhdzd a Telepiilésrendezési Hozz3jarulasbol

@ 150.000.000 Ft (azaz szazétvenmillis forint) sszeget a KESZ_1 1.1 szerinti médositas elfogaddsardl sz6l6
értesitéstsl szamitott 5 (5t) napon beliil

°  tovdbbi 100.000.000 Ft. (azaz szazmillié forint) 6sszeget pedig az Ingatlanban engedély vagy bejelentés
alapjan végzett kereskedelmi tevékenység tényleges megkezdésének idpontjatdl szamitott 5 (6t) napon
belil

kételes megfizetni az Onkormanyzat részére, az Onkormanyzat &ltal irasban megjeldlt bankszdmlaszamra torténd
banki atutalds utjan. A megadott bankszamla az Onkormanyzat kezelésében lévé bankszamla, amelyrél a fenti
Gsszeg az Onkormanyzat belsd szabalyzata alapjén az arra jogosult személyek rendelkezése alapjan a jelen
szerzédés céljaval Gsszhangban hasznélhato fel, mas célra nem. Beruhdzé a 3.1.3 pont els§ bekezdésének
biztositdsara vonatkozd kételezettségvallaldst az Onkorményzat  részére jelen  szerz&dés  alirasaval
egyidejlilegitadott 150.000.000 Ft Osszegli bankgaranciaval kételes biztositani, melynek érvényessége jelen
szerz8dés megkdtésétsl szamitott egy év. Az Onkormiényzat a bankgaranciabol akkor kereshet kielégitést,
amennyiben a Beruhdzé a jelen megallapodésban foglalt fizetési kotelezettségének nem tesz eleget. A jelen
szerz8dés teljesitésével, kiilléndsen a hozzajérulds felhasznalasaval kapcsolatban az Onkormanyzat tajékoztatja a
Beruhazot. Ha az Onkormanyzat nem a jelen szerz8dés céljaval Gsszhangban hasznélja fel a hozzajaruldst, kételes
azt a Beruhazo felhivasara 30 napon beliil visszatériteni.

4, MEGSZUNES

4.1, A Felek megéllapodnak abban, hogy egyik fél sem jogosult a jelen Szerzédést rendes felmondis utjan
megsziintetni.

4.2, A Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a KESZ_1 mddositas nem az 1.1 pontban foglalt tartalommal keriil

elfogadasra, vagy akként médosul (ide értve korlatozas nélkiil a jelen Szerzédés 2.2. pontja szerinti mddositdsokat
is), hogy az a Fennmaradasi Engedély megszerzését nem teszi lehetdve vagy aranytalanul terhesebbé teszi, a jelen
Szerz6dés a Beruhdzé errdl sz6l6 irasbeli értesitésének Onkormanyzat iltali atvételét kévetd 6todik napon
megsziinik, mely esetben a Felek a jelen Szerz&dés alapjan vagy azzal §sszefiiggésben semmilyen kévetelést nem
jogosultak érvényesiteni a masik Féllel szemben.

5. VEGYES RENDELKEZESEK

\

5.1 A jelen Szerzédés hatélytalanitja valamennyi, a Felek kézétt a jelen Szerz8dés targyara vona\kozéa szoban vagy
irdsban létrejott korabbi szerz6dést, megallapodast és megegyezést. A Felek a jelen Szerzédés teki tetében a Ptk
6:63. § (5) bekezdésének alkalmazasat kifejezetten kizarjak.



5.2 A jelen Szerz8dés barmely modositasa kizdrdlag irdshan érvényes a Felek képviseldi altal alirt okirattal.

5.3, A jelen SzerzGdésre a magyar jog az irdnyadé. A jelen Szerzédésben nem szabdlyozott kérdések tekintetében az
Etv. és a Ptk. rendelkezései az irdnyaddak.

5.4. A Felek megéllapodnak abban, hogy minden téliik ésszerlien elvarhaté intézkedést megtesznek annak érdekében,
hogy a jelen Szerzédésbél eredd jogvitaikat, igényeiket elsésorban békés, targyaldsos Uton rendezzék. Ha e
térgyaldsok harminc (30) napon beliil nem vezetnek eredmeényre, gy a jogvita elddntésére a polgari
perrendtartasrél szol6 2016. évi CXXX. torvény rendelkezései szerint altaldnos illetékességgel rendelkezd rendes
birésag az illetékes.

Felekjelen szerzédést annak elolvasasa és értelmezése utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyodlag alairjak.
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1.3. A2021.EVIFELULVIZSGALAT SORAN FELMERULT VALTOZTATASOK
BEMUTATASA

A KESZ-1-et 2017. majusaban fogadta el az Onkormanyzat Képviselé Testiilete, s azéta két médositasa
tértént. 2021. soran az Onkorményzat a KESZ-1 fellilvizsgalatarél déntétt, mely sordn kiilénbsz8 okok és
médositdsi igények figyelembe vételével egy komplexebb médositast hajt végre a rendeleten és annak
mellékletein. Az alabbiakban ezeket a valtoztatdsi igényeket és médositasi javaslatokat mutatjuk be.

1.3.1. A 3891 hrsz. telken 1év6 (Fehérvari it 72.) LIDL druhéz szabalyozis médositisa

A moédositas nyoman a Fehérvéri Gt — Galambéc utca — Sopron Gt — Nagysurdny utca altal hatarolt témb
érintett.

A 3891 hrsz. telken kordbban egy egykori csarnoképiilet allt, melyet atmeneti jelleggel mar egy jé ideje
kulonbdz6 funkcidkra haszndltak. A csarnoképiilet kérnyezetéhez valé viszonya és az eredeti funkcidjdnak
megsz(inése miatt mar a korabbi a teriiletre 2002-ben késziilt keriileti szabalyozasi terv (35/2002. (XI1.23)
XI. OK. rend.) is ennek az elbontasaval szamolva, Uj épités esetére 5 méteres elGkerteket jeldlt a teleken.
A KESZ-1-be is ekként keriilt beemelésre, biztositva a korabbi KVSZ terveszkdz jogfolytonossagat az uj
Keriileti Epitési Szabalyzatban.

A telken azonban ma mar a Lidl Aruhazlanc egyik dj iizlete all, gyakorlatilag ugyan azon az épiiletkontdron,
mint a kordbbi csarnok, s ezért hosszabb tavon is mar ezzel a teriilethasznalattal lehet szamolni. Azonban
ebben a formdban az épiilet nem tud megfelelni a KESZ-1 elSirasainak, s az 1.a. mellékletben szereplé
Szabalyozasi tervnek sem, ezért az épitésjogi eljaras folyaman ellentmondas lépett fel. Az épiilet mar all,
ezért bizonyos feltételek mellett a felmeriilt problémas szituécié a KESZ-1 médositaséval kezelhetd csak.

A médositandé elemek ésszefoglalasa:

® Abeépités az 5 méteres el6kerteknek nem tud megfelelni, ezért azokat az utcafrontokig sziikséges
kitolni. A beépités a Galambdc utcatél mérve 28 méteres savba bele tud férni, ezért az épitési
helyet ezeknek megfelel6en javasolt abrazolni az 1.a. mellékleten.

® A témb jelenleg a févdrosi telepiilésrendezési eszkozok (TSZT, FRSZ) alapjan egységesen egy
jellemz8en zartsorl beépitésii kisvérosias lakéteriileti épitési dvezetbe tartozik (Lk-1-XI-01). Az
Onkormanyzat a helyzetet alapvetéen a f6varosi terveszkdzék mddositasa nélkil és a
teriletfelhasznalasi egység valtoztatasa nélkil szeretné kezelni. Ennek megfeleléen az Lk-1 -
zdrtsord beépités( kisvarosias lakéteriileti besoroldssal egyiitt kell a megoldast megtalaini.

® A beépitési paraméterek tekintetében a telek ezzel a beépitéssel nem tud megfelelni az OTEK 2.
szamu mellékletében szerepld, a kisvarosias lakéteriiletekre vonatkozé hatarértékeknek, igy a 60%
megengedett legnagyobb beépitettségnek (kialakult kb. 79%), valamint a 20% legkisebb
zoldfeltletnek (kialakult kb. 5%). A helyzet javitasara a telek méretének névelése lehet megoldas.
Konkrétabban ez azt jelenti, hogy a 3891 hrsz. telekhez a szomszédos telkekbd




Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda

FERENCVAROS-KELENFOLD VASUTVONAL ~ BUDAORS! UT- KOERBERKI UT — EGER UT — ANDOR UTCA — GALVAN|

UT -DUNA FOLYAM ALTAL HATAROLT TERULET KERULETI EPITESI SZABALYZATA
TERVI ALATAMASZTO MUNKARESZEK
A harom telek terlletén (j épitési Gvezet kijel6lésére van szilkség (Lk-1-XI-08), azzal egyiitt, hogy
a tdmb tobbi része marad az eredeti Lk-1-XI-01 épitési dvezetben. A telekdsszevonasokkal a
beépités mértéke 65% lesz, mely érték igy is OTEK-tdl valo eltérés kérésével egylitt lehet csak a
KESZ-1-ben, de erre indok lehet a lak6tdl eltérd, azt kiszolgals rendeltetés megléte (kereskedelem-
szolgaltatds). Ezzel egyiitt javasolt teh4t meghatdrozni azt is a KESZ-1 rendeleti széveges részében,
hogy az Lk-1-XI-08 épitési dvezetben laké rendeltetés nem helyezhetd el.

A telekdsszevonassal a zoldfeliilet mértéke meghatarozhaté 20%-ban, mely az OTEK-nak is meg
tud felelni, ennek feltétele, hogy az 6sszevont telek zéldfeliileteit a jelenlegi 3887/26 és a 3887/27
hrsz. teleken ki kell alakitani. Ezzel 6sszhangban ezért az 1.a. mellékleten javasolt a két telket , telek
zoldfeliiletként megtartandd/kialakitandd része”-ként jeldlni is.

Mivel a kialakulé zoldfellilet funkcidja elényés lenne, ha nem csak a zoldfeliileti mérték biztositasa
lenne, hanem a kdrnyezetének is hasznos zéldfeliilete lehetne, ezért javasolt ,k6zhasznalat elél el
nem zart maganteriilet”-ként is jelIni. Kialakitas szempontjabdl igy kdzkert jelleg( lehetne.

... abra: A hatalyos KESZ-1 1.a.
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FERENCVAROS-KELENFOLD VASUTVONAL — BUDAORSI UT- KOERBERKI UT — EGER UT — ANDOR UTCA — GALVANI
UT -DUNA FOLYAM ALTAL HATAROLT TERULET KERULETI EPITESI SZABALYZATA
TERVI ALATANMASZTO MUNKARESZEK
A két leginkdbb problémds beépitési paraméteren (beépitési mérték terepfelszin felett, zéldfeliileti
mérték) tal az 1.c. mellékletben meghatdrozott értékeket az aldbbiak szerint javasolt
meghatdrozni/valtoztatni a tervezett Lk-1-XI-08 épitési dvezetben:

e A Kialakithat6 legkisebb telekteriilet névelése javasolt, mivel a 400 m? a lakéhdzak kialakitasa
sorén relevdns érték. A tervezett telek 4.075 m? lesz, igy az érték 4.000 m?-ben hatarozhat6 meg.

e A zértsoru beépitési mod tovabbra is valtozatlan marad, mivel a kdrnyez6 beépitéshez vald
viszonya lényegében zartsoru.

e Terepszint alatti beépités nincs a telken, s nem is tervezett, ezért ez akér Ggy is meghatarozhat,
hogy a telket terepszint alatt nem lehet beépiteni, vagyis az érték helyére ,,0” m2-t adunk.

e Abeépitési magassdg értékek vdltoztatdsa nem szikséges, az épiilet épiiletmagassdga kb. 9,96 m,
igy a hatarértékeken beliil van.

e A szintterlleti mutaték azonban csokkenthetSek, mivel a jelenleg meglévd épiilet altalanos
rendeltetés szerinti szintteriilete 0,57 m?*/m?, mig a parkolasi érték 0,47 m?/m?2. A javasolt értékek
(némi tartalékkal szimolva is) szmd esetén 0,75 m?/m?, mig szmp esetén 0,50 m?/m?

Kisvirosias lakéteriiletek épitési dvezetei
1. Lk-1-XI jelii

Kisvarosias, jellemzéen zirtsorii beépitésii teriiletek épitési vezetek szabalyozasi hatarértékei:
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