PALYAZATI KIiRAS

Budapest Féviros XI. Keriilet Uibuda Onkormdnyzata tulajdondban 1évé
Budapest XI. keriilet, Etele ut, 3475/53 hrsz.-u telekingatlan bérbeaddsdra

A Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata (1113 Bp. Bocskai ut 39-41.) a
Budapest XI. keriilet, 3475/53 hrsz. alatt talilhat6 2008 m’ nagysaga kivett étterem
megnevezési telekingatlan bérbeadasara nyilt egyfordulds palyazatot ir ki az alabbiak szerint.

1. A palyazat targyat képezo ingatlan alapvet6 adatai:

1.1. Budapest XI. keriilet, belteriilet, 3475/53. hrsz.

Az Ingatlan megnevezése: Kivett étterem

Az Ingatlan cime: Budapest XI. keriilet, Etele ut ,, feliilvizsgalat alatt”

Az Ingatlan helyrajzi szama: 3475/53.

Az Ingatlan teriilete: 2008 m?

Az ingatlan jellemzoi:

- Az ingatlanra a 11/2017 (V.3.) XLOK rendelettel jovahagyott KESZ van

hatalyban és a 26/2022 (IX.2.) XI.OK rendelet értelmében az Ingatlan
valtoztatési tilalom alatt all

Az ingatlan terhei:
- vezetékjog 125 m? teriiletre (jogosult ELMU Halozati Kft.)

Egyéb: Az ingatlanon ideiglenes 1étesitmények talalhatoak (kozottik 362 m?
alapteriiletti ideiglenes épiilet - BURGER KING étterem -, park, gyermekjatszotér,
gépjarmli parkold), amelyek a FUSION Befektetési Zrt. tulajdonat képezik. A
FUSION Befektetési Zrt.-nek eredeti allapot helyreallitasi (bontasi) kotelezettsége all
fenn a telekingatlanon 1évd tulajdonaban all6 épitmények vonatkozasaban.

A palyazaton nyertes Ajanlattevd, amennyiben igényt tart az épiilet részben vagy
egészben torténd hasznalatara, annak tulajdonosaval, a FUSION Befektetési Zrt.-vel
kell megallapodnia a haszndlat jogcimében. Ez esetben az Onkorményzat atmenetileg
eltekinthet a bontasi kotelezettségtdl, ellenkezd esetben a FUSION Befektetési Zrt.-
nek a 67/GB/2023. (I1.15.) szamG dontés értelmében a tulajdonat képezd
1étesitményeket el kell bontania, az ingatlan eredeti allapotat helyre kell allitania*.

1.2. Bérbeadas célja: Az ingatlan atmeneti, ideiglenes hasznositasa.
A péalyazaton nyertes Ajanlattevd koteles az ingatlan teriiletét folyamatosan tisztan- és
karbantartani, rendezett zoldfeliiletet fenntartani, tovabba viselni az Ingatlan terheit és a
dologban beallott kart, ideértve azt az esetet is, amennyiben 3. személy okoz kart.

1.3.Kiir6 a palyazaton vald részvételt palyazati biztositék (banatpénz) megfizetéséhez
koti, melynek 6sszege: 1.000.000,- Ft, azaz egymillio forint, amelyet Budapest Févaros
XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata szamlajara kell megfizetni, OTP Bank Nyrt.-be
torténd befizetéssel vagy atutalassal. (szamlaszam: 11784009-15511001-00000000)
Kozlemény rovatban fel kell tiintetni ,,pdlydzat Etele ut 3475/53 hrsz.-u ingatlan
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bérbeadasara”, melyrdl sz0lo6 igazolas masolatdt a palyazathoz mellékelni kell. (A
befizetés postai uton nem teljesithetd!)

Amennyiben az Ajanlattevl ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, vagy
ha a bérleti szerz6dés megkotése a nyertes Ajanlattevonek felrohato, vagy érdekkorében
felmeriild mas okbdl hiusul meg, az ajanlati biztositékot (banatpénzt) elveszti.

Az ajanlati biztositék (banatpénz) utdn Kiird koltséget nem szamit fel, kamatot nem
fizet, kivéve, ha az ajanlati biztositék (banatpénz) visszafizetésére nyitva allo 15
munkanapos hataridot elmulasztja.

Eredményes palyazat esetén Kiird az ajanlati biztositékot (banatpénzt) a nem nyertes
Ajanlattevd részére az ajanlatok elbirdlasdnak napjatol szamitott 15 munkanapon beliil
fizeti vissza.

Az ajénlati biztositékot (banatpénzt) a Kiird a Palyazati felhivas visszavonasanak,
illetve az eljards eredménytelenségének megallapitasa napjatél szamitott 15
munkanapon beliil visszafizeti az Ajanlattevd részére.

Kiir6 ugyancsak visszafizeti az ajanlati biztositékot (banatpénzt), ha az elbiraléasi
hatarid6t meghosszabbitja, amelynek kovetkeztében az ajanlati kotottség idétartama is
meghosszabbodik €és az Ajanlattevd a hatdridd meghosszabbitdsarol szold értesités
kézhezvételétdl szamitott 5 naptari napon beliil nyilatkozik, hogy az ajanlati kotottséget
nem kivénja meghosszabbitani.

2. Palyazat benyujtasanak hatarideje, helye:

A palyazat benyudjtasanak hatarideje: 2023. aprilis 27. (csiitortok)
10:00 o6ra

A palyazatok benyujtasanak helye: Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbudai Polgarmesteri
Hivatal Vagyongazdalkodési Osztaly (1113 Bp. XI. Zsombolyai u. 5. II. em. 203. szoba).

A beérkezett palyazatok bontasa: 2023. aprilis 27. (csiitortok) 13:00 éra

A bontis helye: Budapest Févéaros XI. Keriilet Ujbudai Polgarmesteri Hivatal (1113 Bp. XI.
Zsombolyai u. 5. alagsor 1. targyalo).

3. A palyazaton valo részvétel feltételei:

3.1. A palyazaton részt vehet barmely belfoldi vagy kiilfoldi természetes személy és olyan
jogi személy vagy jogi személyiség nélkiili gazdalkodd szervezet, amely a nemzeti
vagyonrol szolo 2011. évi CXCVIL torvény 3. § (1) bek. 1. pontja szerint atlathato
szervezetnek mindsiil.

3.2. A pélyazat nyelve: magyar.
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3.3. Nem lehet palyazo az,

a) aki végelszamolas alatt all, vagy aki ellen cs6d-, illetve felszamolasi eljaras van
folyamatban,

b) aki Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzataval szemben fennallo bérleti
dij, hasznalati dij, kiilon szolgaltatasi dij, illetve helyi ado fizetési kotelezettségének
nem tett eleget,

¢) akinek Budapest Févaros Onkormanyzataval vagy az egyéb székhely szerint ipartizési
ado beszedésére illetékes Onkormanyzattal szemben lejart adotartozasa van,

d) akinek a Nemzeti Adé- és Vamhivatal felé koztartozasa van,

e) a gazdasagi tarsasag, amelynek vezetd tisztségviselje, vagy legalabb tobbségi
iranyitast biztositd befolyassal rendelkezé tulajdonosa a b) pontban meghatarozott
fizetési kotelezettségének nem tett eleget.

3.4. A palyazat csak a részletes palyazati kiirds mellékletét képezd palyazati lapon nyujthatd
be zart, feladot és maés jelet nem tartalmazdé boritékban. A boritékra rd kell irni:
wpalyazat Etele ut 3475/53 hrsz.-u ingatlan bérbeaddsdra”.

3.5. Az ajanlat — papiralapt — példanyat ugy kell elkésziteni, hogy 6ssze kell a lapokat flizni,
sorszamozni. Minden oldalt a képviseletre jogosult szigndjaval kell ellatni, illetve a
palyézatot az arra jogosultnak ala kell irnia.

3.6. A palyazati laphoz mellékelni kell:

— apalyazati biztositék befizetésének igazoldsat,

— az Ajénlattevd gazdasagi tarsasag esetén 30 napndl nem régebbi cégkivonatat és a
tarsasag képviseletére jogosult aldirdsi cimpéldanyat vagy tligyvéd altal ellenjegyzett
alairasmintajat masolati példanyban,

— természetes személy Ajanlattevd esetén a természetes személy személyi adatait
tartalmazo személyi okményainak mésolatat (személyi igazolvany, lakcim kartya, ado
azonosito kartya)

— Ajanlattevo rovid bemutatésat,

— az Ingatlanon folytatni kivant tevékenység megjelolését €s részletes bemutatasat,

— 1igazolast arrdl, hogy a palydzonak a Nemzeti Ado- és Vamhivatal, Budapest FOvaros
Onkormanyzata (vagy székhely szerinti iparlizési add beszedésére illetékes
Onkorményzat) és Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata fel¢ adé- és
egyéb koztartozasa nincs,

— nyilatkozat arrol, hogy a palyazonak Budapest Fovaros XI. Keriilet Ujbuda
Onkorméanyzata felé bérleti, hasznalati, szolgaltatasi és egyéb dijtartozdsa nem all
fenn,

— gazdasagi tarsasdg Ajanlattevd esetén nyilatkozat arrdl, hogy a vezetd
tisztségviselonek, vagy legalabb tobbségi iranyitast biztositd befolydssal rendelkezd
tulajdonosanak nincs Budapest F6varos XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata felé lejart
tartozasa.

3.7. A pélyazat érvényességének szempontjai:
- A palyazati lap pontos, hianytalan kitoltése, amelyen Ajanlattevé ajanlatot tesz a havi
bérleti dij osszegére. (A bérleti dij az AFA torvény értelmében adomentes.)
- Az Ingatlanon folytatni kivant tevékenység részletes leirdsa, bemutatésa.
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- Jelen palyazati kiiras 3.6. pontjaban felsorolt dokumentumok hianytalan benytjtasa,
azonban ezen dokumentumok tekintetében a Kiird Ichet6séget biztosit 1 db
dokumentum 8 napon beliili potlasara.

3.8. Az elbiralas szempontjai:
- amegajanlott bérleti dij 6sszege €s
- azingatlanon folytatni kivant tevékenység, illetve annak részletes bemutatasa.

Kiir6 fenntartja a jogot arra, hogy a kdrnyezethez nem illeszkedd, a kornyék és lakossag
nyugalmat zavaro tervezett tevékenység esetén a palyazot kizarhatja.

3.9. Elonyt jelent az Ingatlan kdrnyezetéhez illeszkedd kozosségi tevékenység.

3.10. Minimalis bérleti dij:
Az Ajénlattevd 4altal meghatarozott minimalis megajanlhaté bérleti dij netto6
2.500.000,- Ft, amelynél alacsonyabb 6sszegli palyazati ajanlat nem tehetd.

3.11. A palyazat nyertese az eredményhirdetéstol szamitott 30 napon beliil kiteles a
bérleti szerzédést megkotni. Az ovadék fizetési kotelezettségbe a palyazat nyertese
altal befizetett palyazati biztositék beszamitisra keriil. A bérld koteles a palyazati
biztositék és az oOvadék 0Osszege (a fizetendd bérleti dij haromszorosa) kozotti
kiilonbozeti dijat a hataridé utols6é hatarnapjaig a bérbeadd szamldjara hidnytalanul
atutalni.

3.12. Ha a palyéazat nyertese a bérleti szerz6dést az eloirt hataridében nem koti meg, az
ingatlant az Onkorményzat altal masodik legkedvezdbb ajanlatot tevének kihirdetett
palyazo részére kell bérbe adni, amennyiben ilyet a Képviselé-testiilet megjelol. A
szerz6déskotésre a masodik helyezettnek a tajékoztatast kovetd 30 nap All
rendelkezésére. Ebben az esetben a palydzat nyertese az altala megfizetett palyazati
biztositékot elveszti.

3.13. A bérleti szerz6dés fobb paraméterei:

— Bérbeadd: Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata.

— A szerz6dés hatdrozatlan idétartamu.

— A szerzddést a Felek barmelyike 180 napos felmondasi idé biztositdsaval jogosult
egyoldaluan, rendes felmondassal felmondani, azonban Bérbeado a Szerzddés rendes
felmondasanak jogét kizardlag a SzerzOdés hatalybalépését kovetd 2 év iddtartam
elteltét kovetden gyakorolhatja.

— A bérleti dij fizetésének kezdete a szerz6dés hatalybalépésének a napja. A bérleti dijat
a Bérl6 havonta eldre koteles megfizetni.

— A bérleti dij 0sszege évente, januar 1-t8l automatikusan modosul a KSH altal el6zd
évre megallapitott inflacio mértékével, legkorabban 2024. januar 1. napjatol.

— Az 6vadék: a bérlet dij haromszorosa, mely Osszegbe beszamitasra keriil a palyazati
biztositékként befizetett 6sszeg. A kiillonbozet dsszege szerzodés alairasakor fizetendo.

— Bérld az ingatlant a Szerzddés megkotése eldtt kelld kortiltekintéssel és alapossaggal
megvizsgalta, igy azt a Szerz6dés teljesitése, valamint céljai megvalositisa
tekintetében megfelelonek, alkalmasnak tekinti.

— Bérl6 tudomasul veszi, hogy az Ingatlan hasznalataval jarod jdarulékos koltségek
viselése, illetve megfizetése a Bérlo kitelezettsége. A koziizemi dijak fizetése a leendd
Bérlo kotelezettségi korébe tartozik oly modon, hogy az iizemeltetéshez sziikséges
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koziizemi méréorakat koteles a Bérld a sajat nevére iratni. Bérlo koteles a hulladék
elszallitasara kozvetleniil szerzddni a szolgaltatoval.

— Bérl6 tudomasul veszi, hogy az ingatlanon folytatni kivant tevékenységhez sziikséges
szakhatdsagi €s egyéb engedélyek iranti kérelmek beszerzése az ¢ feladata, €s ezek
elutasitasa esetén Bérbeadoval szemben kovetelése nincs.

— A valtoztatasi tilalomra tekintettel az Ingatlanon a Bérlé atalakitasi, bovitési és mas,
épitésiigyi hatosagi engedélyhez nem kotott értéknoveld valtoztatast nem végezhet.

— Bérl6 tudomasul veszi, hogy a szerz6dés iddtartama alatt barmilyen atalakitds, bovités
¢és beruhazas ellenértékének megtéritésére nem tarthat igényt, értékndveld beruhazast a
telektulajdonos Onkorményzat felé nem szamolhat el. Bérlé beruhazasi munkalatai
nem keletkeztethetnek az Ingatlan tekintetében Bérlé részére tulajdonjogi igényt vagy
barmilyen kovetelést (kiilonos tekintettel raépités jogcimén nem).

— A Szerzddés alapjan a Bérlo az Ingatlanra eldvételi jogot nem formalhat.

— Az Ingatlanon 1év0 ideiglenes épitmény nem képezi a Bérbead6 tulajdonat. A
palyazaton nyertes Ajanlattevonek az épitmények hasznalatdra vonatkozdan annak
tulajdonosaval (a FUSION Befektetési Zrt.-vel) kell megallapodnia. A megallapodast
a telektulajdonos Onkormanyzat részére be kell mutatni. A megéallapodas
id6tartaméanak igazodnia kell a jelen Bérleti jogviszony iddtartamahoz, azaz
amennyiben a bérleti jogviszony megsziinik, ugy a nyertes Ajanlattevé és az
épitmények tulajdonosa kozotti jogviszony is megsziinik és az épitmények tulajdonosa
koteles a telekingatlan eredeti allapotat (épitmények elbontasa a meglévd zoldfeliilet
¢s ndvényzet megdvasa mellett) helyreallitani.

— Bérl6é tudomasul veszi tovabba, hogy a bérleti jogviszony fennallasa nem keletkeztet
igényt szamara az Ingatlanon all6 ideiglenes épitmények tulajdonjoganak az ingatlan-
nyilvantartdsba torténd feltlintetéséhez.

— A bérleti szerzodés barmely okbol torténd megsziinése esetén a bérleti jogviszony
megsziinésétdél szamitott 60 napon belil az Ingatlanon talalhatdo ideiglenes
épitményeket el kell bontani és az Ingatlan teriiletét megtisztitva, cseretelek biztositasa
nélkiil, valamint az Ingatlanon mindenkor végzett épitéssel, atalakitassal, felujitassal,
beruhazassal kapcsolatos kartalanitasi igény nélkiil vissza kell adni.

— A Beérleti szerzddés hatalybalépésének feltétele, hogy a szerzddést annak alairasatol
szamitott 30 napon beliil kozokiratba foglaljak. Amennyiben a koézokiratba foglalas
hataridében a Bérlonek felrohatd okbol nem térténik meg, tigy a szerz6dés érvényesen
nem jon létre és eredeti allapot helyreallitdsi kotelezettséget von maga utan a
felépitmény tulajdonosa szdmara.

3.14. A palyazati kiiras és a benyujtott palydzat a benyujtasi hatariddig, azaz 2023. aprilis
27-ig visszavonhato.

3.15. A Képviselo-testiilet fenntartja azon jogat, hogy a palyazatot indokolas nélkiil
eredménytelennek nyilvanithatja.

4. Eredménytelen a palyazati eljaras, ha
— nem érkezett palyazati ajanlat;
— kizarolag érvénytelen ajanlat érkezett;
— aKiird azt eredménytelennek nyilvanitotta (melyet nem kell megindokolnia).
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A palyazati eljarassal kapcsolatban a Kiir6 rendelkezésére bocsatott, az informacios
onrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrol szold 2011. évi CXII. torvény hatalya ala
tartozo személyes adatok kezelésérol €s felhasznalasarol kozzétett adatvédelmi tajékoztatasrol
a www.ujbuda.hu weboldalon tajékozodhat.

A palyazattal kapcsolatos kérdések a palyazatok.vagyon@ujbuda.hu e-mail cimen (targyban
az ingatlan helyrajzi szamanak megjel6lésével) tehetdek fel 2023. aprilis 18. 10:00 éraig.

Budapest, 2023. marcius 23.

Budapest Févaros XI. Keriilet
Ujbuda Onkorményzata
képv.: dr. Laszl6 Imre polgdrmester

Mellékletek:
- palyazati lap
- az ingatlan helyszinrajza
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