TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

(a tovabbiakban: , Szerzidés”)

mely Iétrejott egyrészril

Budapest Févéaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorméanyzata (székhely: 1113 Budapest, Bocskai 1t 39-41.,
képviseli: Dr. Laszl6 Imre polgarmester, KSH szdm: 15735746 8411 321 01, adészéma: 15735746-2-43) (a
tovabbiakban: ,,Onkormanyzat”),

masrészrol

a PROFORM Ingatlanbefektetési Zartkoriien Miikods Részvénytarsasag (székhelye: 1037 Budapest,
Montevideo u. 3/a, cégjegyzékszdma: 01 10 043366, statisztikai szdmjel: 12237768-6810-114-01.,
ad6szama: 12237768-2-41., képviseli: Olasz Attila Imre igazgatdsagi tag) a tovabbiakban: ,Beruhazd”)

az Onkorméanyzat és a Beruh4zé a tovabbiakban egyiittesen: ,Felek” vagy ,Szerzédé Felek” kozitt az
alulirott napon és helyen az alabbi tartalommal és feltételek szerint:

L1,

1.2.

1.3.

14.

15.

Tulajdonviszonyok, jogszabalyi hattér

Beruhaz6 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonat képezik a Budapest, XI. keriilet Bogyd utca al4bbi
helyrajzi szimokon nyilvantartott ingatlanok: 3384/1 és 3384/2 (egyiittesen: “Ingatlanok”).

Az Ingatlanok alatt értend§ a jovében barmely, a jelen pontban felsorolt Ingatlanokbdl
telekalakitas folytan létrejové ingatlan.

Beruhazé az Ingatlanokon tilnyomoérészben lakoépiilet jellegl fejlesztést kivan tobb {itemben
megvaldsitani a Beruhdzo belatasa szerint iitemterv alapjan (a tovabbiakban: ,Beruhazas”).

Felek a jelen kozigazgatasi szerzG6dést az épitett krnyezet alakitasarél és védelmérdl szol6 1997.
évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.) 30/A.§-4ban meghatirozott telepiilésfejlesztési célok
megvalositasa érdekében kotik. A jelen szerz6dés térgya azon koltségeknek, illetSleg egyéb
raforditasoknak a Beruhazé altali részbeni atvéllalasa, amelyek a Beruhazas megvalésitisanak
kivetkezményei (a sziikséges kiszolgdld intézmény-, miiszaki-, és huméan infrastruktira-
fejlesztések), és amelyek megvalésitasanak terhe az Onkormanyzatra harulna.

A Beruhazo jelen Szerzédés céljara telepitési tanulmanytervet ny(jtott be az Onkorméanyzathoz,
mely a jelen Szerzédés 1. sz. mellékletét képezi.

A jelen Szerz6dés megkotésének idépontjaban az Ingatlanok vonatkozisiban hatélyos helyi
épitési szabalyzat a 11/2017. (V.3.) XI.OK sz. rendelet a Budapest XI. keriilet, Budapest XI. keriilet,
Ferencvaros-Kelenf6ld vasttvonal - Budadrsi it - Kéérberki at - Egér Gt - Andor utca - Galvani Gt

A Beruhazé a Beruhazési Teriileten az elSirasoknak megfelel§ - tébbek kozétt az 1.5. pontban
jelolt KESZ-t figyelembe vevé -, a kérnyezetbe funkcidjat, megjelenését és szinvonalat illetGen is
illeszkedd, dontden lakéfunkci6ja épiileteket kivan sajat beruhézésban épiteni, amely soran jelen
szerz6dés alairaséval rogziti a fejlesztés megvalésitasihoz kitdds, kozérdekbd] onkéntesen vallalt
kotelezettségeit is. A Beruhazd a Beruhazasi teriileten az épiileteket sajat belatasa szerinti idébeni
titemezésben, elérelathatoan két épitési iitemben tervezi megvalésitani. Az épiiletekben a
lakofunkci6 mellett szélldsegység, iroda, tizlet és orvosi rendeld rendeltetések jonnek létre.
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1.7.

2.

3.

A Felek megéllapitjdk, hogy az Onkorményzat Telepiilésrendezési és Epitészeti-miiszaki
Tervtanicsa december 8-an tartandé iilésén napirendre tizi és megtargyalja a Beruhizo
tulajdondban &ll6 - 1.1. pontban megjeldlt - ingatlanok tertiletére a telepiilésképi véleményezés
céljara elkészitett épitészeti-miiszaki terveket, melyet kivetSen az Onkorményzat telepiilésképi
véleményt ad ki.

Az Onkormanyzat kotelezettségvallalasaiAz Onkorméanyzat véllalia, hogy a Beruhézast

tamogatja és a jelen pontban foglalt egyiittmiikidés keretében a Beruhdazassal ellentétes vagy azt
hatranyosan befolyésol6 vagy ellehetetlenits intézkedést nem tesz. Onkormanyzat vallalja tovabba,
hogy a telepiilésképi véleményt a vonatkozd jogszabalyi rendelkezések Aaltal meghatarozott
hataridében kiadja Beruhazo részére.

Beruhazo kotelezettségvallalasai

Beruhazo arra tekintettel, hogy a Beruhazas kovetkezményei - a kiszolgald intézmény-, és infrastruktxira-
fejlesztések sziikségessé valasa - illetSleg azok megvaldsitdsa az onkorményzatot terhelnék, az
Ingatlanokkal kézvetleniil kapcsolddé kozteriiletek és a Beruhazason beliil megvalésulé kozteriileti-, és
infrastruktira-fejlesztések érdekében az Ftv. 30/A. § (3) bekezdés bb) pontja alapjan a Beruhdzas
titemezésével osszhangban vallalja az alabbi 3.1-3.4 pontokban foglaltak megvalésitisat (,Koézcéla
Kotelezettségvillalasok™).

Fi.

3.2.

A Beruhdzas keretében a Beruhaz¢ vallalja, hogy a Budapest, XI. keriilet Csdka utca -Bartok Béla
utca - Bogyo utca altal hatarolt, részben a Budapest, XI. Keriilet 3409/1, részben a 3382/1 hrsz-1
teriileten talalhatd park és jatszotér feltjitisa céljabol az Etv. 30/A. § (3) bekezdés bb) pontja
alapjan a kiviteli tervek elkésziiltének napjaig, de legkésgbb jelen szerzdés alairasatdl szamitott
egy éven beliil 75.000.000,- Ft-ot, azaz Hetvenétmillié forintot bocsat az Onkormanyzat 4ltal
irésban megjelolt bankszamlaszdmra torténé banki 4tutaldss Gtjan az Onkorményzat
rendelkezésére a park és jatszotér feldjitdsdra. Szerz6dd felek egyezden rogzitik, hogy
Onkorményzat a jelen pontban hivatkozott ésszeget kizarélag a jelen pontban meghatérozott
célra fordithatja. A feldjitds terveit az Onkorményzat sajat koltségén, Budapest Févéaros
Onkormanyzatéval lefolytatott egyeztetéseket kovetSen készitteti el. Onkormanyzat a tervek
véleményezésébe a Beruhazét is bevonja. Amennyiben az Onkormanyzat 75.000.000 Ft-nak, azaz
Hetvenotmillié forintnak a szamljén tortént jovairasatol szamitott 24 hénapon beliil a park és
jatszotér felajitdsat nem kezdi meg és/vagy ugyancsak a szamlan torténd jovairasatol szamitott
30 honapon beliil nem fejezi be, Ggy ezen hataridé lejartat kovetS 15 (tizenst) napon beliil a
75.000.000 Ft, azaz Hetventtmillio forint Osszeget visszautalja a Beruhdzd részére arra a
szamlara, ahonnan ez az 6sszeg az Onkormanyzat szamléjara érkezett.

A Beruhazas keretében a Beruhédz6 vallalja tovabba, hogy a Beruhazas 2. iitemének (a 3384/2.
hrsz-1 ingatlanon torténd beruhazas) befejezését kovetden, legkéstbb 2025. december 31. napjéig
a Budapest, XI. Keriilet Bogyo utca kozitjanak palyatestét és jardajat (a Bartok Béla 1ttol a
3384/2. hrsz-u ingatlanig) teljes hosszdban asztfaltozds utjan teljeskériien feltjitja sajat
kivitelezésben, az Onkorményzattal egyeztetett tervek alapjan (a tovabbiakban: “Kézcéla
Beruhazas”). A Beruhaz6 legkésébb 2023. marcius 31-ig egyeztetést kezdeményez az
Onkorményzat megfelel§ {igyosztalydval az utfelGjitdss pontos miiszaki tartalmanak
meghatdrozdsa érdekében. Az Onkorményzat a jelen Szerz6dés alafrdsaval tulajdonosi
hozzajarulasat adja a jelen pontban meghatarozott Kozcéli Beruhézéds megvaldsitasahoz,
valamint vallalja, hogy a beruhdzasok engedélyezését timogatja, az ahhoz sziikséges tulajdonosi
nyilatkozatokat kiadja és az elkésziilt beruhdzast &tveszi. Beruhazo kotelezettséget véllal arra,
hogy a jelen pontban részletezett Kozcélii Beruhdzast a hasznalatba vételi engedély jogerdre
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3.3,

3.4.

emelkedésének vagy a sikeres miszaki 4tadéds-atvételi eljards lezérultanak az idépontjaban
téritésmentesen az Onkormanyzat tulajdonédba és {izemeltetésébe adja, az Onkorményzat véallalja
azok atvételét.

Beruhazé véllalja tovabba, hogy a Beruhazassal érintett, 1.1 pontban meghatéarozott Ingatlanok
valamelyikén kialakit egy foldszinti gyermekorvosi-, és fogorvosi rendelé-, valamint egészséges
tanacsad6 funkci6jt, legaldbb 200 m* alapteriiletli helyiségcsoportot a hozzé a jogszabalyok
alapjan tartozé felszini parkolohelyekkel egyiitt (a tovibbiakban: “Rendel”) melyet (bitorozas,
illetve orvostechnika nélkiil) 15 éves hatarozott id6re sz6l6 bérleti szerz6dés megktése Gtjan a
lehet6 legalacsonyabb (az Onkormanyzat 4ltal hasonlé kézszolgaltatisok esetében kétott bérleti
szerzédésekben meghatdrozott mértékd) bérleti dij kikétése mellett, kulcsrakész allapotban,
legkés6bb 2025. december 31.napjdig bocsit az Onkormanyzat rendelkezésére Beruhazé a
tervezGje altal elkészitett engedélyezési szintl tervek alapjan legkésébb 2023. maércius 31-ig
egyeztetést kezdeményez az Onkorményzat megfelel§ tigyosztalyaval a pontos miiszaki tartalom
meghatarozasa érdekében. A hivatkozott bérleti jogviszonyban az iizemeltetési-, illetve a
bérlemény fenntartasaval jaré szokdsos mértékd karbantartdsi koltségeket a Polgari
Térvenykonyvrél sz616 2013. évi V. térvény (Ptk.) 4ltalanos rendelkezéseinek megfeleléen (Ptk.
6:335. §) az Onkorményzat, mint bérlg, az ezt meghalado6 koltséget és a dologgal kapcsolatos
terheket a Beruh4zd, mint bérbead6 viseli. Amennyiben a Beruhdzo a Rendels kialakitdsat a
telepitési tanulméanytervben rogzitett helytél eltérs helyen kivénja kialakitani, arrél elézetesen az
Onkorményzattal egyeztetést kezdeményez.

Beruhézo vallalja tovabba, hogy a Beruhazés keretében a 3384/1. hrsz-u ingatlanon felépitett
tilnyomé részt laké rendeltetésti épiiletben elhelyezkeds 1 db. kétszobas lakés és a 3384/2. hrsz-
U ingatlanon felépitett tilnyomo részt laké rendeltetésti épiiletben elhelyezkeds 1 db kétszobés
lakas tekintetében legalabb 5+5 éves hatdrozott id6re 50%-os bérleti dij alkalmazasa mellett
bérldkijelolési jogot biztosit az Onkormanyzat részére.

4. A Szerzdédés megsziinése

4.1

4.2.

4.3.

Szerz6d6 Felek a rendes felmondas jogat kizarjak.

Valamely Fél szerz6désszegésének mindsiil, ha a jelen Szerzédésben vallalt lényeges
kotelezettségét neki felr6hatéan nem vagy késedelmesen, illetve nem szerzédésszertien
teljesiti és a szerzédésszegést a masik Fél irasbeli felszélitisara 30 (harminc) napos
pothataridé alatt sem orvosolja.

Amennyiben Onkormanyzat a jelen szerzédés 2. pontjaban kériilirt kotelezettségeit neki
felrohat6an megszegi, a Beruh4zo jogosult érdekmulas miatt a jelen Szerzédéstél teljes
egeszben, vagy csak egyes vallalasok tekintetében részlegesen elallni és a Szerzédésben
vallalt kotelezettségek teljesitését megtagadni.




5. Tovabbi jognyilatkozatok

51 Az Etv. 30/A. § (5) alapjan a jelen SzerzGdésben vallalt kotelezettségek teljesitése
érdekében Beruhazé, mint az Ingatlanok tulajdonosa jelen okirat alairaséval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy ajelen okirat 1.1 pontjaban részletesen
kortilirt Ingatlanok tekintetében a telepiilésrendezési kotelezettség ténye a Szerzédés 3.
pontjdban vallalt kotelezettségek teljesitésére az Onkorményzat jegyzGjének
megkeresésére az ingatlan-nyilvantartasba feljegyzésre keriiljon. Felek megéllapodnak,
hogy a telepiilésrendezési kotelezettség ténye a jelen Szerzédés megkotésekor a Beruhdzé
tulajdondban 4ll6, az 1.1 pontban foglalt Ingatlanokra, illetve azokbdl telekalakitas soran
a jovében kialakitott ingatlanokra keriil feljegyzésre. Beruhazé jelen okirat aldiraséaval
kijelenti, hogy a telepiilésrendezési kotelezettség ingatlan-nyilvantartasba torténd
feljegyzéséhez sziikséges nyilatkozatdt az esetlegesen telekalakitdssal létrejovd
ingatlan(ok) tekintetében is kiadja.

5.2. Az Onkorményzat jegyzje a jelen okirat 3.1-3.4 pontjaiban kériilirt véllaldsok
tekintetében ndkét fél altal igazolt modon (teljestilési jegyz6konyv) tortént teljesitését
kovetben 15 (tizenot) munkanapon beliil koteles megkeresni az ingatlantigyi hatésagot

e a 3.1 pontban irt 75.000.000 Ft Beruhaz6 altal az Onkormanyzat részére térténé
atutaldsa, valamint a 3.4. pontban irt 3384/1. hrsz-G ingatlanon felépitett
tilnyomo részt lakéd rendeltetésti épiiletben elhelyezkedd 1 db kétszobéas lakas
tekintetében legalabb 5 + 5 éves hatarozott idére 50 %-os bérleti dij alkalmazasa
mellett a Beruhazoé &ltal az Onkormanyzat részére vonatkozé bérlékijelolési jog
biztositasat koveten a 3384/1. hrsz-G ingatlanra vonatkozd ,Kozcéli
Kotelezettségvallalasok”-nak a tulajdoni laprél torténd torlése irant, mig

e a3.2. pontban irt, a Bogy6 utcdnak a Bartok Béla tittdl a 3384/2. hrsz-0 ingatlanig
terjedd Utszakaszénak asztfaltozas Gtjan torténd feldjitasat, és a 3384/2. hrsz-u
ingatlanban a 3.3. pontban irtak szerint kialakitott orvosi Rendel6re megkotott 15
évi hatarozott idére sz6l6 bérleti szerz6dés megkotését és a 3.4. pontban irtak
szerint a 3384/2. hrsz-0 ingatlanon felépitett tilnyomo részt laké rendeltetés(
épliletben elhelyezkedd 1 db kétszobas lakas tekintetében legalabb 5 + 5 éves
hatarozott idére 50 %-os bérleti dij alkalmazasa mellett a Beruhaz6 altal az
Onkorményzat részére vonatkozé bérlékijelolési jog biztositasat kovetGen a
3384/2. hrsz-U ingatlanra vonatkoz6 ,Kozcéli Kotelezettségvallalasok”-nak a
tulajdoni laprol térténd torlése irant

5.3.  Beruhazé vallalja, hogy amennyiben barmely a jelen szerzddéssel érintett ingatlan 1/1
aranyu tulajdonjogat a Beruhdzas, mint projekt keretében az adott ingatlant érintd
kotelezettségvéllalas teljesitését megelézden elidegeniti, Gigy jelen SzerzGdés fennallasarol
az Uj tulajdonost irasban, igazolhaté modon értesiti, azzal, hogy az elidegenitésre
vonatkoz6 megéallapodasnak ki kell terjednie arra, hogy a jelen Szerzédésben rogzitett
kotelezettségek az ingatlan(ok) 4j tulajdonosat fogjak terhelni és az Gj tulajdonos a jelen
Szerz&désben a Beruhdz6 helyébe 1ép, amely Ptk. szerinti szerzédés atruhazashoz az
Onkorményzat jelen Szerz6dés alairasaval el6zetesen hozzijarul és a szerzddés
atruhazasrél a Beruh4z6 az Onkorményzatot értesiti. Ez a rendelkezés értelemszertien
nem vonatkozik arra az esetre, ha a Beruhédzé feljegyzett-, majd a hasznalatbavételi




engedely kiadasat kovetden bejegyzendd tarsashéz kiilén tulajdoni egységeit értékesiti a
hozzajuk tartozo kozos tulajdoni hinyaddal egyiitt.

6. Kapcsolattartas

6.1.

6.2,

A jelen Szerz6déssel kapcsolatos, a Felek kozti vagy valamely Fél részére adandé minden
értesités, utasitas, felhivas, kovetelés vagy kozlés csak irasban torténhet és csak akkor
érvényes, ha az alabbi cimre kézbesitik személyes kézbesités, ajanlott levél formajaban.
Ha az ajanlott levél ,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza, gy azt a postara adast kovetd
5. napon kézbesitettnek kell tekinteni.

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata
Név: Bodis Csaba osztalyvezetd

Kézbesitési cim: 1113 Budapest zsombolyai u. 4.
Telefon: 06 1 3724-559

E-mail: foepitesz@ujbuda.hu

Beruhazo részérdl értesitendd kapesolattarté személy:

Név: Olasz Attila Imre

Cim: 1037 Budapest, Montevideo u. 3/a.

Telefon: +36 30 9320 042

E-mail: olasz.attila@proform.hu

A fenti értesitési cimét barmely Fél a masik Félhez a jelen 6. pont elirasai szerint intézett
egyoldala nyilatkozattal megvaltoztathatja.

7. Zarod rendelkezések

i,

T

7.3

Szerz4d6 felek a kozottiikk 2008. november 24. napjan létrejott XXVII-21/6/2008.
iktatészamt telepiilés-rendezési szerz8dést jelen okirat alafrdsaval megsziintetik.
Szerz6do felek jelen okirat alairdsaval kijelentik tovabba, hogy a XXVII-21/6/2008.
iktatészamu telepiilés-rendezési szerz6dés tekintetében egymaéssal szemben kivetelésiik
nincs, és ilyet a jovében sem tdmasztanak.

Jelen Szerz4dés kizarélag irasban, valamennyi Szerz6dd Fél hozzajarulasaval
modosithato. A jelen Szerzédésben szabalyozott kérdésekben az itt irt szabélyoktdl csak
valamennyi Szerz6dd Fél egyetértésével lehet eltérni.

Szerz8d6 Felek kijelentik, hogy jelen Szerzédés aldiraséhoz, a Szerzédésben foglalt
kotelezettségek teljesitéséhez megfelel( felhatalmazésokkal rendelkeznek.

7.4. Szerzddo felek rogzitik, hogy a tarsasagi és osztalék adordl szolé 1996. évi LXXXI.
torvény (Tao.) 3. szama mellékelt A) részének 13. pontja alapjan a jelen szerzédés 3.1.
pontja szerint juttatasban részesiils Onkorményzat nyilatkozik, hogy a juttatds adoévében
véllalkozési tevékenységet nem végzett vagy hogy a tamogatast nem a vallalkozasi
tevékenységhez kapta vagy a vallalkozasi tevékenység utén adéfizetési kotelezettsége




nem keletkezik. Az Onkormanyzat ezen nyilatkozatat a juttatisban részesiild részére
postai ton legkésobb a pénzesz6z atadasat kdvetd év marcius 31. napjaig megkiildi.

Mellékletek:

1. sz. melléklet: Telepitési tanulméanyterv

Szerz6d6 Felek jelen Szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, gondos
tanulményozas és értelmezés utan, sajat keztileg és helybenhagyolag alairasukkal latjak el.
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1. BEVEZETES

A tanulmédny céljia a Fejleszt6 (Proform Ingatlanbefektetési Zrt.) és a XI. keriilet
Onkormanyzata kdzott kétendd telepiilésrendezési szerzédés (TRSZ) megalapozasa.

A tervezési teriilet a Kelenfoldi pdlyaudvar térségéhez északi oldalrél a vastt déli oldalan

csatlakozik.

A Kelenfoldi palyaudvar térsége Budapest varosszerkezetében meghatarozé intermodalis

kdzpont. A térség meghatarozé adottsagai:

- a mar beépiilt vérosi teriiletek és dinamikusan véltozé kiilteriileti zonak,

- alulhasznositott teriletek,

- valtozatos varosi kornyezetek egymasra hatasa

- a Kelenfoldi pu. térségében a negativ hatdsok Gsszegzbdnek és ezzel jelentds
varosszerkezeti zavart okoznak

A jelen kor igényeire reflektdlva tervek késziilnek a telkek beépitésére lakds, iroda,

kereskedelmi és széllas funkcidval.

Fejlesztd célja, hogy az esztétikusan és igényesen kialakitott beépitéssel hozzéjéruljon a témb

rehabilitéciéjahoz Gsszhangban az Onkormianyzat, a XlI. keriilet lakossdg, a kdzvetlen

szomszédok széndékaval. Mindazonaltal a projekt csak akkor valdsithaté meg, ha érzékenyen

reagdl a piaci keresletre és annak valtozasaira. A lakdsberuhazasok mellett a keriilet ezen része

egyrészt uj kdzponti funkcidkkal — pl. kereskedelmi létesitményekkel — gyarapodik, masrészt

pedig az irodai-munkahelyi beruhdzas hataséra a varosi funkcidk vegyessége is fokozédik, igy

a jelenlegi lakosok szamara béviilnek az elérhetd szolgéltatésok.

2. A TELEPULESRENDEZESI SZERZODES CELJA ES TARGYA

Az 1997. evi LXXVIIl. torvény az épitett kdrnyezet alakitisardl és védelmérsl a
teleplilésrendezési feladatok megvaldsitdsat biztositd sajatos jogintézmények kdzétt emliti a
teleplilésrendezési szerz8dést.

Jelen esetben Proform Ingatlanbefektetési Zrt. a Bogy6 utca 3384/1 és a 3384/2 helyrajzi
szamu telkén beruhdzasként az elsé litem épiiletében 140 lakdst, 24 szallasegységet, 4 irodat
és 6 lizletet, a masodik Gitemben 119 lakast, 24 irodét és 2 {izletet tervez épiteni, dsszesen 423
parkoldval.
A beruhdzds érdekében a XI. keriileti Onkormanyzat és a Fejleszté képviselGi kozott,
tobbsz6rds egyeztetés utdn megdllapodds sziiletett, mely szerint a Fejleszté felvallalja a
kovetkez&ket:
1- Bogyo utca feldjitdsa a Bartok Béla Gttdl a telekhatdrig.
2- A Barték Béla ut mentén talalhaté Nagykécsag jatszétér feljitdsanak pénzbeli
tamogatisa
3- 200 m%nyi teriiletet biztosit a XI. keriilet Onkorményzata részére orvosi rendeld
kialakitdsdhoz méltanyos bérleti dijjal a B2 jeli épiilet foldszintjén.
A Telepiilésrendezési Szerzédés ezeknek a véllaldsoknak a megvaldsuldsihoz ad jogi keretet.
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3. HELYZETFELTARAS

A tervezési teriilet dltaldnos ismertetése:

A tervezési teriilet a Bogyd utca végén a MAV vasuti palyak , a Csoka utca - Hidvég utca &ltal
lehatarolt tombjében taldlhato, a Bartok Béla ut feldl a Bogyd utcan at tarhatd fel.

A beruhazas barnamez&snek mingsithetd.

A telkek a Vi-2-XI-33 épitési dvezetbe tartoznak. A beépitést meghatdrozza a Budapest Févaros
XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Képvisel-testiilete a 11/2017. (V. 3.) ésa 45/2018. (XIl. 4.)
dnkormdényzati rendelete a Budapest XI. kerlilet, Ferencvaros-Kelenféld vasitvonal - Budadrsi
ut - Kéérberki Gt - Egér Ut - Andor utca - Galvani Ut - Duna folyam altal hatérolt teriilet kerileti
épitési szabdlyzata.
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Az ingatlanfejleszté szandéka szerint a telkeken az 1. telek esetében laké- és szallas jellegi
épiilet, mig a 2. telek esetében lako- és irodaépiilet létesll, mindkét épiiletben a féldszinten
kereskedelmi- és iroda funkcidval kiegésziilve, a mar emlitett szabalyozasi terv feltételeit
betartva.

A két telek beépitése egy projekt két itemében megvaldsulva szorosan 6sszekapcsolédik mind
miikodésében mind épitészeti megfogalmazasaban.

A beépités és az épiilet ismertetése

A Bogy6 utca zsdk végében érkeziink meg a két telekhez minimdlis kézterileti hatarral. A
Bogy6 utca iranydnak mintegy folytatdsa az 1. és 2. telek kozotti telekhatdr, ahol k6z6s tlizoltd
felvonuldsi Ut halad végig. Az épliletek tomege az elsédleges lakéfunkciobol eredé igényekre
reagiél, 6blében kialakul egy belsd, északi iranybdl és a vasuttol védett parkositott udvarrész.




A féldszinten a projekt két épiilete kozdtt kialakitott kozos Utra és igényesen parkositott
teriiletre fordulva kereskedelmi egységek, iroddk, az emeleteken szdllasegységek lakdsok és
irodak talalhatok. A két pinceszinten mélygarazs szolgélja ki a hasznélokat.

Az orvosi rendel6 szamdra fenntartott teriilet B2 épiilet keleti sarkin talalhato jol
elkiilonithetd részen, amely a felszini parkolok mellett sajat kiilén bejaratot kap.
lgény szerint két egymastdl funkciondlisan elvélasztott rendeld kialakithatd itt.
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Megkozelités gyalogosan

Az érkez6k a Bogyd utca tengelyében tovabb haladva érik el az iizletek kézvetlen bejaratait és
a fébejaratot, ahol a lobby-portan keresztiil jutnak el a rendeltetési egységekhez.

Az orvosi rendelé szamdra fenntartott teriilet eléréséhez a Bogyd utca végén roégton jobbra
kell fordulni. Az épiiletrész homlokzata mar a kozteriiletrsl lathatd, ezért az érkezék
tajékozddasa egyszerd.

Megkdzelités jarmdvel

A Bogyo utca végén balra illetve jobbra fordulva a dél-keleti telekhatir melletti telken beliili
utakon érhetSk el az épiiletek sarkainal telepitett lehajté rampak. A rdmpan lehajtva a -1. szinti
gepkocsi tarold érhetd el, majd egyenesen tovabbhajtva a -2. szinti lehajton, a kdvetkezé
gépkocsi-tarold.

A mélygardzsokbol a lépcsShazak és a liftek a liftelStéren keresztiil érheték el és igy minden
szint kdnnyen és akaddlymentesen megkézelithetd.
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Epitészeti jellemzék

A heterogén kérnyezetben a modern, és az erkélyek altal hangstlyosan kénnyed
tomegformalas, a mindségi anyaghaszndlattal egyitt Uj viszonyitdsi kiindulépontot adhat a
teriiletnek, homlokzati szinhaszndlatdval illeszkedik a meglévé épiletekhez.

Mingségi zoldfelllet létesiil mind a projekt két épllete kézott, mind pedig a szomszédos
telkekkel hatdrosan. A kdzponti udvarrész parkositott, zéldfeliiletekkel és a kdzlekedést
szolgalé burkolattal tervezett terlilet, mig hatsékerti zénaban keriil kialakitdsra az intenzivebb
26ld, rekredcids zona jatszészerekkel, pihenéhelyekkel, padokkal.

Bogy6 utca
A Bogyo utca burkolata az egész hosszon tdbb javitdssal, repedésekkel terhelt. A feldjitast

mindenképp a projekt kivitelezése okozta fokozott terhelés befejez&dése utdan érdemes
litemezni.

ade | TS
Bogyo utca Bartok Béla uti csoméponttol

Bogyd utca
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Nagykdcsag jatszotér

4, OSSZEGZES

A fejleszté és a XI. keriilet Onkorményzata elézetes egyeztetéseken kdlcsonos megelégedésre
megallapodott a Telepiilésrendezési szerzdés feltételeirdl.
A beruhdzas nem igényel jogszabalyi valtoztatast.




5. A TELEPULESRENDEZESI SZERZODES JAVASOLT SZAKMAI TARTALMA

Fejleszt6 vallalasai:
1- Bogyd utca felujitdasa a Bartok Béla uttdl a telekhatarig.
2- A Bartok Béla Ut mentén taldlhaté Nagykdcsag jatszotér felujitdasdnak pénzbeli
tdmogatdasa
3- 200 m*nyi teriiletet biztosit a XI. keriilet Onkorményzata részére orvosi rendeld
kialakitdsdhoz méltanyos bérleti dijjal a B2 jelli éplilet foldszintjén.

200m’ FOLDSZINTEN
ORVOS| RENDELONEK
FENNTARTOTT TERULET

- BOGYQ UTCA FELUNITASA .
BARTOK BELA UTTOL A TELEKHATAR

Az
Y

';a;’u JATSZOTERFELUJTAS-TAMOGATAS

REMIZ

CSORAUTCA

&
Budapes ¥l Leride! Bogyé wica
et
TEEPULESKENDEIES STERIGDES molcide!
EGYSILROSITETT 1LLEFITES TANULMANY
TOMB HELYSZINRAJZ
“-'qu . TRSZ b'l
Budapest, 2021. november 9. Sz6ke Erzsébet
okleveles épitészmérndk s.k.
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