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BERLETI SZERZODES

KVK teriiletén taldlhaté nem lakds céljira szolgalo helyiségre

I. Felek

Jelen szerzodés létrejott

egyrészrol
Budapest Féviros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata (székhely: 1113 Budapest, Bocskai at 39-41; adészam:
15735746-2-43; KSH szém: 15735746-8411-321-01: képviseli: dr. Laszl6 Imre polgarmester), mint bérbeadd

(tovabbiakban BERBEADO),

masrészrol
Autistic Art Kézhasznt Alapitvany az Autista Lakéotthonokért (székhely: 1123 Budapest, Alkotas utca 55-61.

C Ipcsh 7. em; adészam: 18260371-1-43; képviseli: Dobér Henrietta elnék; szamlazasi cim: 1123 Budapest,
Alkotas utca 55-61. C Ipcsh 7. em), mint bérl§ (tovabbiakban BERL(")I)

Autustic Art Kft. (székhely: 1123 Budapest, Alkotas utca 55-61. C Ipcsh 7. em; cégjegyzékszam: 01-09-273465;
adoszam: 25408670-2-43; képviseli: Dobar Henrietta ugyvezetd) mint bérlé (tovabbiakban BERL(”)Z, BERLOI és
BERELO2 egyiitt BERLO)

kozt (a tovabbiakban egyiitt: FELEK) alulirott helyen és idében, az alabbi feltételek szerint:

a FELEK kijelentik, hogy bérleti jogviszonyukra

- elsésorban az e szerzédésben
- amennyiben e szerz8dés valamely tekintetben nem, vagy eltéréen nem rendelkezik, Gigy a Budapest Févaros XI.

Ker. Ujbuda Onkorményzata vonatkozé rendeleteinek, igy kiilondsen 34/2017. (IX. 26.) szamu, valamint a 46/2017.

(XI1.21.) szdmu - (")nkorményzati rendeletekben, azok mellékleteiben
- amennyiben e szerz8dés vagy az OK rendeletek nem vagy eltéréen nem rendelkeznek, gy a lakasok és helyiségek

bérletérdl sz616 1993. évi LXXVIII. Torvényben (tovabbiakban: Ltv.) és a Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi

V. térvényben (tovabbiakban: Ptk.)
foglaltak az irdnyadok.

II. Szerzodés tirgya

1. A BERBEADO bérbe adja, BERLO bérbe veszi hatirozott idére azaz 2023. februdr 1. napj4tél 2033.
januir 31. napjiig a BERBEADO kizarélagos tulajdonat képez6, Budapest Févaros Kormanyhivatala XI.
Keriileti Hivatala altal 4375/0/A/2 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a Budapest XI. keriilet, Budapest

BARTG6K BELA UT 76 .1h. FS.em. 2.ajté. szam alatt talalhat6, osszesen 129 m? (tulajdoni lap szerint 93 mz)
alapteriiletli, nem lakas céljara az alabbi helyiséget (tovabbiakban: bérlemény)

2. A bérlemény az alabbi helyiségekbdl all:

- foldszinti, félemeleti: 93 m2,

- galéria: 36 mz,

- alagsor: 0 mz,

- pince: 0 m?,

Osszesen: 129 m?, amely teriilet a bérleti dij szamitis4nak alapja

3. A BERLO Kkijelenti, hogy a bérlet targyat a szerzodés megkotése elbtt kells koriiltekintéssel, alaposan,
részletesen megvizsgalta ¢s e szerzédés teljesitésére, céljai megvaldsitasara megfelelének és alkalmasnak
talalta, tovabba a BERBEADO a bérleménnyel, a bérleti jogviszonnyal dsszefliiggben sziikséges teljes korii

tajékoztatast szamara el6zetesen megadta.



4. Jelen szerzodés 1. sz. melléklete a bérlemény allapotfelméré jegyzikonyve, amely a bérlemény szerzodés ~
kotéskori allapotat fényképfelvételekkel is rogziti.

IT1. Szerzodés célja

1. A BERLO a bérleményben kizarolag az alabbi tevékenységet jogosult végezni: kiallitotér, kozosségi tér, iroda,

raktar, online vasarlas atvételi pont.
2. Bérbeadas jogcime: 43/GB/2023.(1.25) sz. hatarozat.
A bérlemény lizemeltetési rendje e szerzodés 3. sz. melléklete.

IV. Szerzodés érvényessége és hatalya — birtokba adas/birtokba lépés

1. E szerzodés hatilyba lépésének feltétele: a bérleti szerzodés mindkét szerzodo fél altal tortént alairasatol
(tovabbiakban: szerzodéskotes) szamitott 8 napon belil a BERLO kozjegyzéi okiratba foglalt, a
BERBEADOhoz intézett egyoldalid nyilatkozattal (tovabbiakban: kézjegyz6i okirat) kotelezze magat:

a bérleti szerz6dés barmely okbol torténé megsziinése esetén, a megsziinéstdl szamitott 15 (Tizendt) napon
beliil a bérleményt kiiiriti, és a BERBEADO birtokaba adja. A BERLO énkéntes teljesitése hidnyaban a
BERBEADO a kozjegyzdi okirat alapjan, a birésagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIII torvény (tovabbiakban:
Vht.) szerint a bérlemény kiiiritése irant végrehajtasi eljarast kezdeményezhet.

A kézjegyzi okirat létrejitte napjaval a szevzéodés hatilyba lép.
A kozjegyz6i okirat készitésével felmeriilt koltségeket a BERLO viseli és teljesiti a kozjegyzo felé.

2. AFELEK a bérlemény BERLO részére torténd tadasakor jegyszékonyvet vesznak fel. A jegyzékonyvben
rogzitik:

a. a bérleményhez tartozo koziizemi mérdorak azonosito jeleit és oraallasat;
b. a bérleményben 1évo, BERLO birtokaba keriilé ingdsagokat leltarszerten,;

3. Amennyiben a megadott hatariddig a BERLO az 1. pont szerinti nyilatkozatot nem teszi meg, de a
bérlemény birtokaban van, Ggy koteles a bérleményt a kozjegyzbi okiratba foglalt nyilatkozat megtételére
megadott hatarido lejartat kovetd tovabbi 8 napon beliil a BERBEADO birtokaba visszaadni és hasznalati

dijkeént:
- a birtokba 1épésétdl a kiliritésre megadott hataridé lejartaig a bérleti dijjal azonos

- a kitiritésre megadott hatdridé lejarta utdni idore, az ingatlan tényleges kiliritéséig a bérleti dij kétszeres
Osszegét megfizetni.

A BERLO megtériteni tartozik a hasznalatot meghaladéan BERBEADOnak okozott egyéb kart is.

4. A BERLO kotelezi magat arra, hogy - birtokba 1épésétsl kezdédé hatallyal - a bérleményt, mint ingatlant
sajat koltségén az Osszes lehetséges biztositasi kockazat esetére biztositja. A biztositasi szerzbdésben a
BERBEADOt koteles kedvezményezettként megjelolni. Ezt koteles a birtokba lépést kovetd 30 napon beliil
a BERBEADO felé igazolni.

5. A BERLO a bérlemény berendezési és felszerelési targyaira — a tevékenysége megkezdésének hatalyaval -
ugyancsak koteles biztositasi szerzddést kotni. Ezt koteles a tevékenysége megkezdését kovetd 15 napon
beliil a BERBEADO felé igazolni.

6. A BERBEADO kételes jelen szerzédés megkotését kévetd 8 (nyolc) napon beliil irisban tajékoztatni az
érintett tarsashaz kozos képviseléjét a bérleti szerzédés alapjan a BERLO személyérél.

V. Bérlemény mindsége, feltjitasi kotelmek

1. A BERLO kételezi magit arra, hogy a bérleményt sajat kiltségén az alabbi hataridd alatt és modon akként
alakitsa ki/at (tovabbiakban: atalakitasi munkak), hogy az megfeleljen az Onkormanyzat altal jovahagyott
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4.

jogosulatlanul - végez atalakitdsi/épitési munkalatokat, koteles az eredeti allapotot helyreallitani és

belsépitészeti tervnek, a hatdlyos jogszabdlyoknak, valamint jelen szerzédésben irt egyéb kikotéseknek
(tovabbiakban: bérlemény minésége). Ezért a BERLO koteles

a. e szerzbdés érvényes létrejottétol szamitott, legfeljebb 60 napon beliil belséépitészeti és latvanytervet
(tovdbbiakban: elozetes tervek) jovahagyds végett BERBEADOn4I eléterjeszteni, aki a kérelem
benyijtasatol szdmitott, legfeljebb 30 napon beliil nyilatkozik;

b. amennyiben a BERBEADO az el6zetes terveket nem hagyja jova/ dtdolgozasat javasolja, ugy e
nyilatkozat kozlését koveté legfeljebb 15 napon beliil a BERLO tjabb elézetes terveket koteles
benyujtani, amelyek jovahagyasarol a BERBEADO az a. pontban irt hatarid alatt kételes nyilatkozni;

c. amennyiben az atalakitds hatésigi engedélyhez is kotott, gy a BERLO kételes a BERBEADO;
nyilatkozat kozlését kovetben, a BERBEADO iltal jovéhagyott eldzetes tervekkel azonos/ azokkal
6sszhangban 4116 engedélyezési tervek hatésagi elbiralasa irdnti eljarast haladéktalanul meginditani;

d. BERBEADO 4ltal jovéhagyott elozetes tervekben/ a jogerds hatosagi engedélyekben foglaltaknak
megfelelé atalakitist a BERLO akként koteles elvégezni, hogy: az a-b. pontban irt jévahagyo
BERBEADOi nyilatkozat kozlését kovetéen, de nem késGbb, mint a szerzddés érvényes létrejottétdl
szamitott 6 hénapon beliil a bérleményben a tevékenységét megkezdhesse.

e. A d. pontban irt kételezettségnek a kikotott hatriddben valo teljesitését a BERLO a BERBEADO felé
jogerés miikodési és — engedélykoteles atalakitasi munkalatok esetén — jogerés hasznélatbavételi
engedéllyel és olyan, BERLO:i kiilén nyilatkozat benytjtasaval is koteles igazolni, melyben a BERLO
kijelenti, hogy e szerz6dés szerinti tevékenységét a kikotott hatiridében megkezdte.

f. A BERBEADO jogosult a bérlemény kiilsé megjelenését (bérlemény homlokzata, bejérati sikja és
kapcsolodé részei, a bérleményhez kot6dd portal és/vagy a homlokzaton elhelyezett egyéb elemek,
cégtabla) érintd kotelezo eloirasokat meghatdrozni a BERLO sziméra, illetve a B RLO koteles az ezen
épiiletrészeket érinté munkélatokhoz a BERBEADO hozzajarulasat kérni az a-b. pontban irtak szerint.
A BERLO koteles 2 éven beliil a bérleményhez tartozé utcafronti homlokzaton talilhaté
nyildszarékat - jévahagyott tervek alapjin - kicserélni. A BERLO koteles a BERBEADO el6irdst
tartalmazo/jovahagyo nyilatkozata kozlését — amennyiben szitkséges, gy a haladéktalanul meginditott

munkalatokat elvégezni, majd az e.) pontban irt médon igazolni.
A BERLO legkésébb a d. ill. f. pontban irt hatéridok lejartat megelézoen legalabb 8 nappal koteles

g.

tajékoztatni a BERBEADOM, ha kotelezettsége teljesitésével elérelathatélag késedelembe fog esni és
egyben ekkor, de legkésébb a teljesitési hataridé lejartakor - a késedelem kimentésére vonatkozo
bizonyitékai elbterjesztésével - a teljesitésre péthataridét kérni.
. A BERLO g. pont alatti kérelme alapjén, a teljesitési hataridé lejartat kovetden — feltéve, hogy a
BERLO hitelt érdemlden valészinisiti, hogy a késedelem neki nem réhaté fel - a BERBEADO

méltanyossagbol a teljesitésre az eredeti hataridd leteltétd] szamitott, legfeljebb 2 honap péthataridot

Az 1. pontban irt munkilatok minden koltségét a BERLOQ viseli, beleértve a tervek, hatosagi eljarasok,

engedélyek koltségeit is. o
A BERBEADO hozzajarul, hogy BERLO részt vegyen a bérleményt érinté térsashazi kozgyiiléseken,

talalkozékon. A BERLOt — a BERBEADO irasbeli meghatalmazasa nélkiil — képviseleti, tovébba szavazati

jog nem illeti meg.
Az 4talakitasi munkalatok sordn a bérleménybe beépitett anyagok, valamint az olyan szerelvények, gépek,

berendezések, amelyek a bérlemény elvalaszthatatlan részévé véltak, vagy ahhoz akként kapcsolédnak, hogy
eltavolitissuk a bérlemény allagsérelmével jar, a beépitéssel, felszereléssel a BERBEADO tulajdoniba

keriilnek.
Amennyiben a bérlemény 4talakitésa folytan a bérlemény alapteriilete a bérleti dij szdmitdsanal figyelembe

vett alapteriilet 5 %-at meghaladé mértékben novekszik, ugy a tevékenység megkezdésének idépontjatol a

bérleti dij és az alapteriiletté] fiiggd egyéb koltségek szamitasinak/fizetésének alapja is a megnétt

alapteriilet.
Az alapteriilet ugyanilyen okbdl val6 csokkenése a bérleti dijra nem hat ki.

[retiy ; ’
Ha BERLO a BERBEADO és/vagy a hatésig engedélye nélkiil, vagy ezen engedélyektdl eltéren

B oo

jogosulatlan tevekenysége egyéb kovetkezményeit (pl. bontasi kotelezettség, birsagok stb.) viselni,
BERBEADONAK minden ebb6l szirmazé kirat megtériteni. A kartérités nem mentesiti a BERLOT

szerz8désszegés egyéb kiovetkezményei (Pl. felmondas) alol. o
A jogosulatlanul végzett munkalatok ellenértékét, valamint a 3. alatti kéltségek BERLO részére valo

megtéritését a FELEK minden kériilmények kozott kizarjak.
a. A BERLO a bérleményen végzett épitési engedélyhez kotott munkalatokrél a 191/2009.(IX.15.)

Kormanyrendeletben  foglaltak  szerint  épitési maplét koteles vezettetmi. Az e-naploba a

BERBEADOképviselbje eldzetes egyeztetés alapjan jogosult betekinteni.
b. A bérleménybe beépitett anyagok mindségi tandsitvinyait, jotallasi-szavatossagi jegyeit, miiszaki

leirdsait a bérlemény kiiiritéséig — jogvita esetén annak lezarasaig - megérizni.

N 1
‘.j-’ K.



A BERLO kételes az a. pont alatti okiratokat a vezetésiik alatt 10 naponként; a b. pont alatti okiratokat pedig -
beépitésiikkel egyidejiileg — az atadott okiratoknak az eredetivel valo egyezGségére vonatkozo nyilatkozataval

egyiitt - fénymasolatban a BERBADO részére atadnia.

VL. Bérleti dij és egyéb koltségek

1. ABERLOt e szerz6dés szerint terheld havi bér = havi bérleti dij és egyéb koltségek:
Helyiségbérleti dij 150 000 Ft
Ko6z6s koltség 43 940 Ft
Osszesen: 193 940 Ft

Bérleti dij fizetés kezdete 2023. dprilis 1. napja

a. A BERLO kotelezi magat arra, hogy a bérleti szerzédés fennéllésa alatt a bérlemény mindségét (a
bérleménynek a BERBEADO Aéltal jévahagyott — sziikség szerint hatésag éltal engedélyezett — belsGépitészeti
terveknek megfelel6, szinvonalas allapotat) fenntartja. E mindség fenntartdsit a BERBEADO évente
feliilvizsgalhatja.

A BERLO a BERBEADO egyoldali felhivisira koteles a bérleményen sajat kéltségére mindazokat a
munkélatokat, beruhdzésokat elvégzi, amelyek ezen minGség fenntartaséhoz sziikségesek. Az ilyen
munkaélatok/atalakitasok elvégzésére értelemszeriien az V. fejezetben foglaltak vonatkoznak.

b. egyéb koltségek:

o tarsashdzi koltségek ) )
*a bérleményt magaba foglalé tarsashaz BERBEADOL terhels kézos kéltségeit is a BERLO koteles

viselni akként, hogy azt a BERBEADO részére teljesiti.

Az egyéb koltségek dsszege, - mely jelenleg megegyezik a tarsashazi koltségek dsszegével - mindenkor azonos
a BERBEADO iltal az ilyen jogcimen teljesitett 6sszeggel.

A bért (havi bérleti és egyéb koltségeket), mely minden hénap utolsé napjin esetékes a BERLOI - a
BERBEADO 4ltal a mindenkori adéjogszabilyoknak megfelelden kiallitott szdmla alapjan, a szamlaban
megjelolt bankszamlara torténd banki atutaldssal - koteles megfizetni. A szamla teljesitéséért BERLOI és

BERLO?2 egyetemlegesen felel.

2. ABERLO az 1. pont alatti bérfizetési kotelezettsége a bérlemény birtokbavétele napjan kezdédik.

3. Az 1. pont alatti bérrel szemben a BERLOt beszAmitisi jog semmilyen jogcimen nem illeti meg.

4. A havi bérleti dij a targyév elsé napjatdl kezd6do hatallyal - legkordbban 2024. januar 1. napjatél - a KSH
altal a targyévet megelozé évre megallapitott fogyasztéi arindex mértékével megegyezd mértékben,
automatikusan névekszik. BERBEADO az arindex nyilvénossagra keriilése utdn a dijkiillonbozetet is
tartalmazo6 szamlat allit ki.

5. a.) Amennyiben BERLO koziizemi szolgaltatas igénybevételére sz616 szerzddéskotésénak jogszabalyi illetve
miiszaki akadalya nincs BERLO a szolgaltatokkal koteles szerzédést kotni.

b.) Amennyiben BERLO kéziizemi szolgaltatas igénybevételére sz616 szerzédéskotésénak jogszabalyi illetve
miiszaki akadalya van, ugy a havi dijak kiegésziilnek a BERBEADO ltal havi rendszerességgel
tovabbszamlazott, a bérleményre vonatkozo koziizemi szamldkkal. A tovabbszdmlazott koziizemi dijakat
BERLO a szamlaban megjeldlt idépontig kiteles megfizetni, ellenkezé esetben BERBEADO késedelmi

kamatot szamithat fel.

VIL. Ovadék

. A BERLO jelen szerz6dés megkétésekor, biztositékul 3 (hdrom) havi bérleti dijnak megfelelé mértékii
dvadékot azaz 450.000-,Ft-ot koteles a BERBEADO részére, Budapest Fovaros XI. Kerilet Ujbuda
Onkormanyzata 11784009-15511001-06530000 sz. szamlajara banki atutaldssal teljesiteni és ezt legkésdbb e
szerzOdés altala tortént alairasaval egyidejiileg banki terhelési értesitével a BERBEADO fel¢ igazolni.

. Amennyiben a BERLO az 6vadékfizetési kotelezettségét nem teljesiti, e szerz6dés nem jon létre.
. A FELEK kijelentik, hogy az 6vadék jogi tartalmat ismerik. Amennyiben a BERBEADO barmely koveteléset
az o6vadék 0Osszegébdl elégiti ki, ez a korilmény nem mentesiti a BERLO-t szerzodésszegésének

Jjogkovetkezményei alol. Amennyiben az 6vadék Osszege a fenti ok miatt csokken, és a bérleti szerz6dés nem
sziinik meg, a BERBEADO felhivasara, az 6vadék felhasznélastdl szdmitott 30 napon beliil a BERLO az

Ovadék osszegét koteles az eredeti osszegre kiegésziteni.

VIII. Bérlemény hasznalata



1. A BERLO kételes a bérleményt rendeltetés-, és szerzodésszertien, az okszerli gazdalkodas szabalyai szerint
hasznélni, allagadt megovni/ felljitani, annak berendezési, felszerelési targyait karbantartani, sziikség esetén
cserélni (bérlemény mindségének megdrzesi kotelezettsége).

. A BERLO felelés minden olyan karért, amely a rendeltetés- vagy szerzédésellenes hasznalat kovetkezménye.
E feleléssége kiterjed az alkalmazottai, valamint sajat érdekkorében a bérleményben tartozkoddk jogellenes
cselekményei kévetkezményeire is.

. A BERLO a szerzédésben meghatarozott tevékenységét (tovabbiakban: tevékenység) az ehhez sziikséges
hat6sagi engedélyek birtokaban kezdheti meg és folytathatja. A tevékenysége megkezdését Kkoteles a
BERBEADOnak elézetesen bejelenteni.

BERLO kijelenti, hogy rendelkezik azon személyi és targyi feltételekkel, szakértelemmel, amelyek a
tevekenység folyamatos és megfelelden eredményes folytatasahoz sziikségesek.

4.A BERLO tevékenységét (akar a bérlemény egy része tekintetében is) csak BERBEADO elbzetes

hozzdjaruldsaval valtoztathatja meg. A BERBEADO hozzijarulsanak feltételei tekintetében a mindenkor
hatalyos Onkormanyzati rendelet az iranyado.

- BERLO kételes a bérleményben folytatott tevékenysége 6 honapot meghalado sziinetelését, annak indokait,
idétartamat, a tevékenység folytatasinak varhaté napjat a BERBEADOnak legkésobb a sziinetelés
megkezdése el6tt 15 nappal elGzetesen bejelenteni. A sziinetelésre a mindenkori 6nkorményzati rendeletben

oglaltak az iranyadoék.

. BERLO vallalja, hogy Ujbuda Kulturilis Varoskdzpont Programjénak kézésségi céli rendezvényeiben és
akcidiban valamint meghirdetett mentor programjaiban (pl. a Festészet Napja, a Keriilet Napja (november
11.), a Magyar Kultira Napja, kiemelked8 miivészeknek szentelt €ves programsorozatban (2012-ben Kodaly-
és Orkény-év) lehetéségei szerinti mértékben, de legalabb évi 1-1 alkalommal aktivan részt vesz.

T BERLO koteles tevékenységérél évenként beszamolot késziteni.

8. ABERBEADO elbzetes hozzéjaruldsaval

a. - a gazdasagi tarsasag bérlé személyében a gazdasagi tarsasagokrodl sz6l6, mindenkor hatalyos torvény
alapjan, barmilyen jogcimen bekovetkezett jogutédlas esetén

- magénvallalkozo6 bérlé kiilon jogszabélyokban a meghatarozottak szerint gazdasagi tarsasagot, egyéni
céget vagy szovetkezetet alapit, vagy atalakulassal 1étrehoz,

a jogutdd a bérleti jogviszonyt folytathatja;

a BERLO a bérlemény egésze vagy annak egy része bérleti jogat 3. személyre (tovabbiakban

atvevd) atruhazhatja,
a BERLO a bérlemény egészének vagy egy részének ilizemeltetését/hasznalatat 3. személy részére

b.

c.
barmilyen jogcimen atadhatja
d. a bérlemény egészét, vagy annak egy részét 3. személy részére albérletbe adhatja.

A hozzajérulés iranti kérelemmel egyidejiileg a BERLO koteles a BERBEADO részére megkiildeni:
- a jogutddlast célzo eljarast (pl. atalakulas/ beolvadas/ szétvalas stb.) elhatarozo tarsasagi
hatarozatot/egyéni vallalkozo6 nyilatkozatat

- atruhazasi szerz6dést

- izemeltetési/hasznalat atadasat célzo egyéb szerzddést

- albérleti szerzddést
A BERBEADO hozzijarulasat feltételhez kotheti, a feltételek tekintetében a mindenkor hatilyos

Onkorményzati rendelet az irdnyado.
A hozzajarulas megtagadasat indokolni nem koteles.

A nyilatkozat elmaraddsa hozzdjaruldsnak nem tekinthetd

9. A BERLO kételes a BERBEADOval kézolni, ha maga ellen cséd, felszamolasi vagy végelszamolési
eljaras meginditasat elhatirozza, vagy ot ilyen eljards meginditasardl az illetékes birdsag értesiti, vagy a
BERLO gazdaségi tarsasag iizletrésze részben vagy egészben offshore cég szerzi meg.

IX. BERBEADO jogai és kitelezettségei

1. BERBEADO szavatol a bérleményt képezé ingatlan fo szerkezeti egységeinek a bérleti szerzédés tartama
alatti megfeleld allagéért. (kellékszavatossag)

2. BERBEADO szavatol azért, hogy a bérlet egész idotartama alatt harmadik személynek nincs a bérelt
dologra vonatkozéan olyan joga, amely a BERLO-t a kizérélagos hasznélatban korlatozza vagy akadalyozza.
(jogszavatossag)

3. BERBEADO - az iizletmenetet nem zavarva - jogosult a tevékenység megkezdését, illetve annak gyakorlasa
folytonossagat, a bérlemény miiszaki allapotat, mindségi besoroldsa megfeleldségét, és egyeb, a szerzodésben

val]alt BERLOi kotelezettségek teljesitését a helyszinen is ellendrizni, melynek tiirésére a BERLO kételes.
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4. BERBEADO az 1993. évi ]LXX"VHI, torvény 11/A. § (1) bekezdés értelmében a Hiteles Energetikai
Tantsitvanyt elkészitette. A BERLO a Tanusitvany tartalmat megismerte, és tudomasul vette. .

X. Bérleti jogviszony megsziinése

1. Hatarozott idére szol6 bérleti szerzédés megsziinik:
* 2 FELEK a szerz6dést kozos megegyezéssel megsziintetikvagy a szerzidésben meghatirozott ide eltelt
* a bérlemény megsemmisiil - a tény bekovetkeztevel
* az arra jogosult felmond:
- azonnali hataly felmondas: a felmondas kozlésének napjaval
- felmondési hataridével valé felmondas: a felmondasi ido elteltének napjan
* a bérlé a bérlemény bérleti jogat a bérbeadé hozzdjarulésaval masra atruhdzza, eleseréli — harmadik
személy jogszerzésének napjaval.
* a Felek megallapodnak abban, hogy barme
targyaldsokat, egyeztetéseket folytatnak egymas kozo

bérlése érdekében.

ly fél kezdeményezésére a hatarozott id6 lejarta el6tt 3 honappal
tt a szerzbdés meghosszabbitdsara, a Bérlemény tovabbi

2. Felmondais:

A. rendkiviili
1. felmondisi hatdridével

2. azonnali hatdllyal
B. rendes

A. rendkiviili

A.1. felmondisi hatdridével:

BERBEADO felmondasi joga:

ha a BERLO a bért a fizetésre megallapitott idépontig nem fizeti meg, a BERBEADO koteles a BERLOt - a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre irasban felszolitani. Ha a BERLO a felszolitasnak nyolc
napon beliil nem tesz eleget, a BERBEADO tovabbi nyolc napon beliil irdsban felmondassal élhet.

b. ha a BERLO a szerzédésben vallalt vagy jogszabéalyban eléirt egyéb 1ényeges kotelezettségét a BERBEADO
4ltal irasban megjeldlt hataridoben nem teljesiti, a BERBEADO a hatarid6t kovetd tizendt napon beliil irasban

a.

felmondassal élhet.
a-b.) esetben a felmondas az elmulasztott hatérnapot koveto hénap utols6 napjara szélhat, a felmondasi id6
nem lehet révidebb tizendt napnal.

evékenységtol eltéré/részben

¢.a BERLO a bérleményt rongélja vagy a rendeltetésellentétesen (ideértve: t

eltérd médon) hasznilja a BERBEADO kiteles a2 BERLOt - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a
vagy megismétlésétél valé tartdzkoddsra a tudomasara jutastol szamitott nyolc
ani. A felmondast az alapjaul szolgalé magatartds folytatasitél vagy

magatartds megsziintetésére
lc napon belil irdsban kell koézolni, a hénap utolso napjara szolhat. A

napon beliil irasban felszolit
megismétlésétél szamitott nyo
felmondasi id6 nem lehet rovidebb tizendt napnal.

A felmondést nem kell elézetes felszélitisnak megeléznie, ha a kifogasolt magatartas rendkiviil silyos —

ilyennek tekintendd kiilondsen:
- a BERLO a bérleményt jogosu
adja,

orében a bérleményben tartézkodok a bérleményben silyos kart okoznak,

-a BERLO vagy a BERLO érdekk
- a BERLO a V. alatti kotelezettségeit nem vagy késedelmesen teljesiti, illetve tevékenységét a megadott

hataridé alatt sem kezdi meg —
a felmondast a tudomasra jutastél szamitott nyolc napon beliil irasban kell kézolni, a felmondas a honap utolso

napjara szélhat, a felmondasi id nem lehet rdvidebb tizendt napnal.

latlanul, barmilyen jogcimen részben vagy egészben 3. személy hasznalataba

BERLO felmondasi joga:

ha 2 BERBEADO a jogszabalyban vagy e szerzédésben elirt lényeges kotelezettségét — ideértve a kellék és
jogszavatossagi kotelezettséget is - a BERLO 4ltal irasban megjelolt, megfeleld hataridében nem teljesiti, a
BERLO a hataridét kovetd tizenot napon beliil irasban felmondassal élhet. A felmondés az elmulasztott
hatamapot kévetd hénap utolsé napjara szolhat, a felmondasi id8 nem lehet rovidebb tizendt napnal.

A.2. azonnali hatdllyal
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BERBEADO felmondasi joga:

a. ) ha a BERLO a VIII./3.és VIIL/5. pontokban foglalt, a tevékenység megkezdésére, illetve a sziineteltetés
bejelentésére vonatkozo kotelezettségét megszegi és a bejelentés menthetd okbol torténd elmulasztasarol a
bérbeadét irasban, felhivés ellenére nem téjékoztatja, vagy ha az adott bejelentés vagy tajékoztatds nem valos

b. ) ha a BERLO 4ltal jelen szerz6dés megkétésekor atadott igazolds — mely szerint a BERBEADO iranyaban
semmilyen adé, bérleti dij illetve adok médjara behajtand6 koztartozasa nincs - nem felel meg a val6sagnak,

c. ) ha a BERLO) a helyiséget sajat érdekkorében felmeriilt okbol 6 honapot meghaladéan nem miikodteti a

vallalt funkcioban
d. ) ha a BERLO maga ellen cs6d, felszamolasi vagy végelszamolisi eljirds meginditdsat elhatarozza, vagy az

ilyen eljaras az illetékes birosag elott megindul
e. ) a BERLO gazdasagi tirsasag iizletrészét részben vagy egészben, kozvetleniil vagy kozvetve offshore cég
szerzi meg

a BERBEADO a hataridé leteltét/ a bejelentés valotlansagardl, a d. alatti eljarasokrél illetve az e. alatti tényrol
tortént tudomdasszerzését kdvetd 15 napon beliil jogosult azonnali hatallyal felmondani.

B. rendes

FELEK felmondasi joga:

e BERBEADO csereingatlan biztositdsa nélkiil 1 éves felmondasi idével jogosult felmondani a hénap utolso

napjara, A BERBEADO villalja, hogy rendesmfelmondasi jogaval 5 évig nem él.
¢ BERLO minimum 90 napos felmond4si idével jogosult felmondani a hénap utolsé napjara.

3. Megsziinés jogkdvetkezményei:
A szerzb6dés megsziinését koveté 15 napon beliil a BERLO koteles a bérleményt BERBEADO részére
birtokba adni. A FELEK kételesek egyméssal elszdmolni azzal, hogy a BERLO esetleges kovetelései ellenében
sem beszamitasra, sem a bérlemény visszatartasra nem jogosult.

* A BERLO érdekkorében felmeriilé vagy neki felréhaté okbol torténé megsziinés esetén a BERLO
beruhézasainak megtéritésére nem tarthat igényt és a bérleményt koteles a BERBEADO Altal jovéhagyott —
sziikség szerint hatosag altal engedélyezett — belséépitészeti terveknek megfeleld, szinvonalas dllapotban a
BERBEADO birtokaba adni. Ezen kotelezettség elmulasztisa esetén a helyiség ennek megfelelé éllapotba
torténd visszaallitasarol — a BERLO kéltségére — a BERBEADO intézkedik.

* Amennyiben a rBF'JR:L(")nek felréhaté okbél a szerzédés a hatalybalépését koveté 1 (Egy) éven belil
megsziinik, igy BERLO 3 havi bérleti dijnak megfelel kartéritési Osszeg — mint kdratalany — megfizetésére is
koteles azzal, hogy a BERBEADO ezt meghaladé karat is érvényesitheti.

* Amennyiben I}ERBEAI,)Onal’( felréhaté okbél a szerzédés a hatalybalépését koveté 1 (Egy) éven beliil
megsziinik, a BERBEADO a BERLO részére koteles megtériteni a szamlakkal és épitési napléval is igazolt
beruhazasainak a bérleményben eldidézett, a szerzodés megsziinésekor fenndllé értékndveléseét.

* A FELEK barmelyikének rendes felmonddsa esetén a BERLO beruhazasainak megtéritésére és
cserehelyiségre nem tarthat igényt

Amennyiben a BERLO a kiiiritési és birtokbaadasi kotelezettségének nem tesz eleget, uigy késedelme idejére,
mint jogeim nélkiili hasznal6 e szerzédés IV./3. pontjaban irt hasznalati dijat ¢s kartéritést koteles megfizetni

BERBEADO sz4mara.

X1. Zaro rendelkezések :

1. A BERLO igazolja, hogy jelen szerzédés megkotésének idépontjaban, BERBEADO irdnyéban semmilyen
adé, bérleti dij illetve adok méodjara behajtando koztartozdsa nincs.(2.sz. Melléklet)

A FELEK fizetési kotelezettségeik — ideértve a kartérités fizetési kotelezettséget is - késedelmes teljesitése
esetén késedelmi kamatként a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeres dsszegét kotelesek megfizetni.

E szerz6dés szerinti kozlések, bejelentések érvényességi feltétele az irdsbeliség.
A FELEK megéllapodnak: a jelen szerzédésben jelolt székhelyiikre kiildott tértivevényes/ ajanlott/egyéb

kényvelt postai kiilldeményt a cimzettel kozoltnek, részére kézbesitettnek kell tekinteni (kézbesitési fikcio)
akkor is, ha a kiildemény ténylegesen kézbesithetd nem volt, vagy azokrol a cimzett nem szerzett tudomast:
- a killdeménynek az els6 postai kézbesitése megkisérlése napjaval,
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- ha ez nem 4éllapithaté meg, akkor a postai kézbesites mésodik megkisérlésének napjatdl szamitott 5. (6todik) -

munkanapon;
- ha ez sem allapithato meg, vagy a kézbesités masodszori megkisérlésére nem is keriilt sor, akkor azon a

napon, amelyen a kézbesitetlen killdeményt a posta a feladonak visszakiildte.

A FELEK kételesek gondoskodni arrél, hogy az 1. pontban jelolt székhelyiikon, mint kézbesitési cimen, €
szerz6dés megkotésétdl kezdve a szerzédés fennalldsanak tartama alatt folyamatosan rendelkezzenek a postai
kiildemények atvételére jogosult személlyel/képviselovel. Ennek elmulasztisa esetén az atvételre jogosult
személy /képviseld/ hianyara a kézbesitési vélelem megdontésénél nem hivatkozhat egyik F EL sem.

A szerzédést a felek elolvasas és értelmezés utén, mint akaratukkal egyezot jovahagyolag irték ala.

Mellékletek:

1. Melléklet: Allapotfe[mérﬁ jegyz6konyv
2. Melléklet: a BERLO tartozésairél sz616, nemleges igazolas

3. Melléklet: A bérlemény iizemeltetési rendjének leirasa
4. Melléklet: (engedélyezése utan, késobb csatolando): Homlokzati és portal engedélyes terv

5. Melléklet: (jovéhagyésa utan, kés6bb csatolandd): Jovahagyott belséépitészeti terv
6. Melléklet: A HET-01552375 szamu Energetikai Tanusitvany

Kelt: Budapest, %{-):231 . Oﬁ 1.31.
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