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BEVEZETO
ELOZMENYEK, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzata a keriileti épitési szabalyzatat tobb iitemben,
részteriiletekre osztva készitette el, s hagyta jova. A Gazdagréti Gt - Rétkéz utca - Haromszék utca -
Sasadi ut - Budadrsi Ut - BAH csomopont - keriilethatar teriilete altal lehatarolt médositassal érintett
teriileten a 26/2018. (VII.3.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: KESZ-3) hatalyos.

A KESZ-3 modositasanak célja a hatalyba lépés 6ta a gyakorlati alkalmazas soran el6fordult javitasok,
pontositasi igények kezelése, valamint a jogharmonizacio. A modositas a KESZ normaszovegét és
mellékleteit is érinti. A mddositassal az Onkormanyzat a Volgyzugoly Mihely Kft.-t bizta meg. A KESZ
modositas a févarosi rendezési eszkdzoket (a tovabbiakban: TSZT, FRSZ) nem érinti. Az alatamaszto
munkarészek a valtoztatas bemutatasat, szakmai indokait tartalmazzak, a keriileti f6épitész e targyban
sziiletett nyilatkozata szerinti tartalommal (lasd 1. melléklet).

e
-

- -
e v

SASHEGY

Xt; KERULET.

A TERVEZESI FOLYAMAT

A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajdtos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VIl.15.) Kormdnyrendelet (a
tovabbiakban: R.) rendelkezik a keriileti épitési szabalyzatok egyeztetésének és elfogadasanak
szabalyairél. Az R. 68. § (1) bekezdésében foglaltakat figyelembe véve, a keriileti épitési szabalyzat
modositasa egyszeri(isitett eljaras keretén beliil torténik. Az egyszerisitett eljaras szabalyait az R. 62-
67. § tartalmazza, a 68.§ (2) bekezdésben foglalt eltérésekkel.

A polgarmester az onkormanyzat készitésére vagy modositasara vonatkozod szandékat az egyeztetési

eljarast megel6zéen az E-TER feliilleten a megfeleld tervezési folyamat inditasaval kezdeményezi,
amelynek részeként

e megnevezi a tervezési feladatot, a telepiilésterv, kézikonyv, teleplilésképi rendelet készitését
vagy modositasat,

e hozzaférést biztosit a terv felel6s tervezéje szamara,

e megjeloli a tervezés tipusat, az egyeztetés specialis szabalyai figyelembevételével,

e megjeloli a partnerségi rendelet szamat, és

e nyilatkozik arrél, hogy a kérelmezett adatbazisokat és az adatokat kizarolag vonatkozo
dokumentumok elkészitéséhez hasznalja fel.

Az egyszerUsitett egyeztetési eljaras menete:

e A keriileti épitési szabalyzat modositasait a polgarmester az elfogadas elétt az E-TER feliileten
egyeztetési eljarasban véleményezteti az R. 11. melléklet szerinti véleményezésre jogosult
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szervekkel és partnerekkel. A dokumentaciot a polgarmester .pdf/A formatumban tolti fel az E-
TER egyeztetési feliiletére. A kezdeményezés a dokumentumok hianytalan feltoltésével valik
érvényessé. Az adott eljarasi szakasz az érvényes kezdeményezést kovetd napon kezdddik.

e A véleményezesi szakaszban csak a partner ad veleményt, a véleményezési szakasz kezdetétdl
szamitott 10 napon beliil az E-TER feliiletén keresztiil. A véleményezési szakaszban
véleményeltérés esetén a polgarmester 5 napon belil kezdeményezhet egyeztetést.

e A véleményezést kovetoen a beérkezett véleményeket - egyeztetés esetén az emlékeztetot és a
jegyzokonyvet - ismertetni kell a képviselo-testiilettel, a dontés atruhazasa esetén a dontésre
jogosulttal, amelyek elfogadasarol vagy el nem fogadasarol a képviseld-testiilet, illetve atruhazas
esetén a dontésre jogosult dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a dontést
indokolni kell. A véleményezés, a vélemények elfogadasanak és el nem fogadasanak indokolasa az
E-TER felilleten torténik. Az emlékeztet6t, jegyzékonyvet és a dontést az E-TER-be fel kell
tolteni, amelynek megtorténtével zarul az egyeztetés.

e A zaro szakaszban kotelez6 egyeztetd targyalast tartani a zard szakasz kezdeményezésétdl
szamitott 10 napon beliil, amelyre az allami féépitész meghivja az R. 11. melléklet szerinti
szerveket. Az egyeztet6 targyalast kovetéen a jegyzokonyvben rogzitett modositasokat és
esetleges hianypotlasi felhivasban foglaltakat a tervezd 10 napon belil a dokumentumokban
atvezeti, és a modositott tervezetet feltolti az E-TER-be. A zar6 szakmai véleményt az allami
foépitész az egyeztetd targyalast - vagy amennyiben az egyezteté targyalason elhangzottak
alapjan moddositasra van szilkség, a modositott tervezet feltoltését - kovetd 5 napon belil adja ki.

e Az onkormanyzat a keriileti épitési szabalyzat modositasanak elfogadasarol a zaré szakmai
vélemény ismeretében dont. A zaro szakmai vélemény 6 hdnapig érvényes.

Jelen dokumentaci6 Budapest Févaros XlI. keriilet, Ujbuda keriileti épitési szabalyzat (KESZ-3.)
modositasanak partnerségi és allamigazgatasi egyeztetés anyaga.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
....12023. (....) onkormanyzati rendelete

a Budapest XI. keriilet, Gazdagréti Ut - Rétkoz u. - Haromszék u. - Sasadi Ut - Budaorsi Ut - keriilethatar
modositasarol

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Onkormanyzat Képviselé-testiilete az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmeérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. §
(6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban és Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021.
(VI.15.) Kormanyrendelet 11. mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevé szervek,
valamint az érintett teriileti és telepiilési onkormanyzatok és partnerek véleményének kikérésével a
Budapest XI. keriilet, Gazdagréti Ut - Rétkoz u. - Haromszék u. - Sasadi Ut - Budaorsi Ut - keriilethatar
altal hatarolt teriilet keriileti épitési szabalyzatarol szolé 26/2018. (VII. 3.) onkormanyzati rendelet
modositasarol a kovetkezbket rendeli el:

1.8

(1) A Budapest Xl. keriilet, Gazdagréti Ut - Rétkoz u. - Haromszék u. - Sasadi Gt - Budadrsi Gt -
kerllethatar altal hatarolt terlilet kerlileti épitési szabalyzatarol szolé 26/2018. (VII. 3.) 6nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: KESZ) 8.§ a kovetkezo (2a) bekezdéssel egésziil ki:

»(2a) A (2) bekezdésben foglaltaktdl eltérni kizdrdlag pinceszinti gépkocsitdrold megkéozelitését
szolgadlo lehajtot kiséré tdmfal esetén lehet.”

(2) A KESZ 16.5 a kdvetkezd (9) bekezdéssel egésziil ki:

,(9) Uj lapostetok létesitése és meglévé laposteték rekonstrukcidoja sordn - védett épliletek
kivételével - a tetdfeliilet 40 m*-t meghaladd részét legaldbb extenziv zéldtetSként kell kialakitani,
amennyiben a meglévé éplilet szerkezete statikai szakvélemény alapjdn azt lehetévé teszi.”

(3) A KESZ 19.5 a kovetkez6 (3) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) Ln-3-XI jelld épitési ovezetekben a tet6rél Osszegylijtott esévizet telken beliil kell 6sszegylijteni,
tdrolni és a helyben torténé felhaszndldst megoldani.”

(4) A KESZ 21.5 a kovetkezé (6), (7) és (8) bekezdéssel egésziil ki:

»(6) Lk-2-XI jelli épitési ovezetekben szabadondlldé beépitéssel szabdlyozott, ikresen elhelyezett
meglévé éplilet bévitése esetén az el6-, oldal- és hdtsokert az ikres beépitési mod szabdlyai szerint
dllapithato meg.

(7) Lk-2-XI jelli épitési 6vezetekben a tetérél Gsszegylijtott esévizet telken beliil kell 6sszegylijteni,
tdrolni és a helyben torténé felhaszndldst megoldani. .

(8) A telken az elbkert jogszabdlyban meghatdrozott minimdlis méretén beliil burkolt feliilet - a
telken allo épiilet megkozelitésére szolgald ut, jarda és behajto kivételével - nem létesithetd. Az
elGkert teriiletét biologiailag aktiv zoldfeliiletként kell kialakitani.”

(5) A KESZ 23.5 a kdvetkezd (5) és (6) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) Lke-2-XI jelli épitési oOvezetekben a tetér6l oOsszegylijtott esévizet telken beliil kell
Osszegylijteni, tdrolni és a helyben torténé felhaszndldst megoldani..

(8) A telken az el6kert jogszabdlyban meghatdrozott minimalis méretén beliil burkolt feliilet - a
telken allo épiilet megkozelitésére szolgald ut, jarda és behajto kivételével - nem létesithetd. Az
elGkert teriiletét biologiailag aktiv zoldfeliiletként kell kialakitani.”

(6) A KESZ 25.5 a kovetkezé (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) Vi-2-XI jelli épitési ovezetekben szabadondllé beépitéssel szabdlyozott, ikresen elhelyezett
meglévé éplilet bévitése esetén az el6-, oldal- és hdtsokert az ikres beépitési mod szabdlyai szerint
dllapithaté meg.”

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
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2.8
(1) A KESZ 5.8 (3) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés (ép:

»(3) Amennyiben az épitési Ovezetekben meghatdrozottakndl tobb o6ndllé rendeltetési egység
talalhato, ugy a meglévé egységek rendeltetése az épitési Ovezetek elGirdsainak megfeleléen
modosithatd, azonban uj 6ndllo rendeltetési egység nem helyezheté el.”

(2) A KESZ 10.5 (2) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

»(2) A parkolohelyszam szamitdsanal a vonatkozo jogszabdlyban foglaltak mellett a 3. melléklet
szerinti parkolészdmot kell biztositani.”
3.8

(1) A KESZ 1. melléklet SZT-1 és SZT-2 szelvénye helyébe jelen rendelet 1. melléklete szerinti SZT-1 és
SZT-2 szelvény lép.

(2) A KESZ 2. melléklete helyébe jelen rendelet 2. melléklete (ép.
(3) A KESZ 3. melléklete helyébe jelen rendelet 3. melléklete (ép.
4.5

Jelen rendelet a kihirdetését kovetd ... napon lép hatalyba.

Vargané dr. Kremzner Zsuzsanna Dr. Laszl6 Imre

jegyz6 polgarmester
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1. melléklet a .../2023. (...)XI. OK rendelethez: Szabalyozasi terv
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1. melléklet a .../2023. (....) XI.OK rendelethez a 26/2018. (VI1.3.) XI.OK rendelet modositasarol
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BUDAPEST XI. KERULET

SASAD, SASHEGY KERULET! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

2. melléklet a .../2023. (...)XI. OK rendelethez:

Az épitési Ovezetek szabalyozasi hatarértékeinek osszefoglalo tablazata helyébe a kovetkezo tablazat lép:
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Lk-2-XI/1-1
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SASAD, SASHEGY KERULET! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA
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B C D E F G
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Sz 35 50
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23,0
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12,5
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5000 50
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G H '
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. mértéke
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25 | 1,0 20
1,8

1.0) 0,65 40
1,8 0,6 35
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1,25 = 05 40
1’2 0,6 50
1’5 0,6 50
0,4 0,25 75

0,05 0 70
1,5 0,5 35
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3. melléklet a .../2023. (...) XI. OK rendelethez: A parkolas helyi rendjének szabalyozasa
PARKOLASI ZONAK (TERKEP)

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
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PARKOLASI ZONAK TERULETI HATALYA
HZ-1

A Hegyvidéki zdnaval valo talalkozasanal a zonat a Gazdagréti (Ot a Rétkéz utcaig vald
keresztezéséig, majd onnan a Rétkoz utca a Haromszék utcai talalkozasig, majd végig a Haromszék
utca-Sasadi Ut keresztezésig. Utana a hatar a Sasadi Ut, majd a Budaorsi Ut egy kisebb szakasza a
Pannonhalmi Gtig. A HZ-1-HZ-3 talalkozasnal a Pannonhalmi Ut jelenik meg hatarolo utként, majd az
Ugron Gabor utcai keresztezédés el6tt mar attér a Raho utcara, ahonnan a Bali Sandor utcara
kanyarodik. A kovetkezd hatarszakasz a Dayka Gabor utca Bali Sandor utca és Harasztos utca kozti
szakasza, onnan végig a Harasztos utca a Homonna utcaig. A Homonna utca a Harasztos utcai
keresztez6désétol szolgal hatarnak, majd attér az Elépatak utcara, ahonnan rakanyarodik a Brasso
Utra. Kovetve a Brasso utat, elérkeziink a HZ-1-HZ-2 hatarhoz. A Brasso Utrdl a Dayka Gabor utcara
attérve az utobbi hatarutként szolgal az Olt utcai keresztezédésig, ahol attér a Hegytet6 utcara. A
Hegytet6 utca, a Meredek utca valamint a Tajék utca a kozos hatar a HZ-2-vel. A HZ-1 délrél HZ-2-
vel hatarolt kiilonalld részét a Meredek utca valamint a Hegyalja Ut hatarolja északrol. A zona tobbi
részét északrol a Torokbalinti Ut, majd a Németvolgyi Gt, a Hegyalja Ut és a Meredek utca
hataroljak.

HZ-2

A zonat északrol, délrél és nyugatrol a HZ-1 hatarolja, keletr6l a HZ-3. A Brasso GUton elérkeziink a
HZ-1-HZ-2 hatarhoz. A Brasso utrol a Dayka Gabor utcara attérve az utobbi hataritként szolgal az
Olt utcai keresztezddésig, ahol attér a Hegytetd utcara. A Hegytet6 utca, a Meredek utca valamint a
Tajék utca a HZ-1-HZ-2 szakaszok kozos hatara, mely egészen a Hegyalja utig tart. A HZ-2-HZ-3
kozos hatara északon a Hegyalja Uton indul. A szakaszhatar a Hegyalja Gttdl indulva, a HZ-3 zdna
hataran halad egészen a Kilato Gtig. Innen attér a Bod Péter utcara és Bod Péter lejtére.

A Bod Péter lejtorol visszatér a Bod Péter utca dél-nyugati szakaszara, ahonnan a végiil a Bod Péter
utca - Tohétom utca csomopontjatol a Brasso utig, a HZ-1-HZ-2-HZ-3 zonak talalkozasaig tart.

HZ-3

A zbnat északrol a XII. keriilet, délrél a HZ-1, nyugatrél a HZ-1-HZ-2, keletr6l a Brassoi Ut és a HZ-4
zona hatarolja. A HZ-1-HZ-3 talalkozasnal a Pannonhalmi Gt jelenik meg hatarolé Gtként, majd az
Ugron Gabor utcai keresztezddés el6tt mar attér a Rahd utcara, ahonnan a Bali Sandor utcara
kanyarodik. A kovetkezd hatarszakasz a Dayka Gabor utca Bali Sandor utca és Harasztos utca kozti
szakasza, onnan végig a Harasztos utca a Homonna utcaig. A Homonna utca a Harasztos utcai
keresztez6désétdl szolgal hatarnak, majd attér az Elépatak utcara, ahonnan rakanyarodik a Brasso
Utra. Kovetve a Brasso utat, elérkeziink a HZ-2-HZ-3 hatarhoz. A hatar a Brasso utrol a Téhotém
utcara, majd onnan Bod Péter utca rdvid szakaszan at a Bod Péter utca - Kilatd Gt csomoéponthoz
érkezik. Innen a Kilato Gton at északi iranyban halad a HZ-2 zona mentén egészen a Hegyalja Gtig. A
Hegyalja Uton végig a Hegyalja Gt - Zolyomi Ut csomépontjaig, majd tovabb a Hegyalja Uton a
keriilethatar mentén a Jagell6 utcara. A Jagello utcardl a Muskotaly utcara jutva elér a

HZ-3-HZ-4 talalkozasahoz. A két zona hataran, a Muskotaly utcan végig haladva a Zolyomi Utra érve,
majd azon at a Zoélyomi Ut - Zélyom koz csomoéponthoz valamint a Zolyom koéz - Budadrsi Ut
csomopontig tart a szakaszhatar. A zona tobbi részét végig a Budaorsi Ut hatarolja a Budaorsi ut -
Pannonhalmi Ut csomopontig

HZ-4

A zonat északrol, délrél és nyugatrol a HZ-3, keletrol végig a Budaorsi Gt hatarolja. A szakaszhatar a
HZ-3-HZ-4 zonak talalkozasanal a Budadrsi Ut - Zolyom koz csomopontjaban, a Zolyom koz rovid
szakaszan indul. Innen a Zélyomi Utra attérve halad a Muskotaly utcaig, majd azon at halad egészen
a Muskotaly utca - Budaorsi Ut csomopontig, ahol visszacsatlakozik a Budaorsi Gtra.
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PARKOLASI ELOIRASOK A HEGYVIDEKI ZONA TERULETEN

1 db személygépjarmi elhelyezését kell biztositani:

A

B

C [ b [ E

F

G

H

Ssz.

Funkcio

HEGYVIDEKI TERULET

HZ-1.

HZ-2.

HZ-3.

HZ-4.

SASAD

lakotertiiletek
Lk-2, Lke-2

SASHEGY
védett természeti

terilet

BUDAORSI UT
intézményteriiletek
(Vi-2) intenzivebb
beépitésii

BUDAORSI UT

intenziv beépitésii
intézményteriiletek (Vi-
2)

(x)

)

(x)

()

(x)

)

(x) )

Minden lakas 6nallo rendeltetési (x) egysége
utan 0j épités esetén

1

1

1

1

Legfeljebb 2 db lakas emeletraépités,
tetétér-beépités, funkciovaltas esetén az
Ujonnan létrejovo onallo rendeltetési (x)
egysége utan

Tobb mint 2 db lakas emeletraépités,
tetétér-beépités, funkciovaltas esetén az
Gjonnan létrejovo onalld rendeltetési (x)
egysége utan

Minden Uidil6 6nallo rendeltetési (x) egysége
utana

Osszesen 1000 m? brutté szintteriiletig
Uj épités esetén kereskedelmi,
szolgaltato 6nalld rendeltetési egység
arusitoterének 0-100 m? -ig minden
megkezdett (x) m?, e f6létt minden
megkezdett (y) m? netté alapteriilete
utan

10

20

10

20

10

20

15 20

Osszesen 1000 m? brutté szintteriilet
felett Uj épités esetén kereskedelmi,
szolgaltato onallo rendeltetési egység
arusitoterének 0-100 m? -ig minden
megkezdett (x) m?, e folétt minden
megkezdett (y) m? netté alapteriilete
utan

10

20

10

20

10

20

15 20

Osszesen 1000 m? brutté szintteriiletig
funkciovaltas, bovités esetén kereskedelmi,
szolgaltato 6nalld rendeltetési egység
arusitoterének 0-100 m? -ig minden
megkezdett (x) m?, e f6létt minden
megkezdett (y) m” netté alapteriilete utan

20

40

20

40

20

40

15 20

Osszesen 1000 m? brutté szintteriilet felett
funkciovaltas, bdvités esetén kereskedelmi,
szolgaltato 6nalld rendeltetési egység
arusitoterének 0-100 m? -ig minden
megkezdett (x) m?, e f6l6tt minden
megkezdett (y) m? netté alapteriilete utan

20

20

20

20

20

20

15 20

Szallas jellegli - kivéve hajléktalanszallo és
idések otthona, diakszallo, didkotthon - 6nallo
rendeltetési egység minden (x) vendégszoba
utan 0j épités esetén

Szallas jellegl - kivéve hajléktalanszallo és
id6ések otthona, diakszalld, diakotthon - 6nalld
rendeltetési egység minden (x) vendégszoba
utan funkciovaltas, bévités esetén

Kollégium, diakotthon,
diakszallo, idGsek otthona
esetében minden (x) féréhely
utan

20

20

20

10

Vendéglato 6nallo rendeltetési egység
fogyasztoteriiletének minden megkezdett (x)
m* alapteriilete utan (beleértve terasz,
kerthelyiség teriiletét is) (j épités esetén
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A

B

Cc [ b |

E

F

G

H

Ssz.

Funkcio

HEGYVIDEKI TERULET

HZ-1.

HZ-2.

HZ-3.

HZ-4.

SASAD
lakotertiletek
Lk-2, Lke-2

SASHEGY

védett természeti

terilet

BUDAOGRSI UT

intézményteriiletek

(Vi-2) intenzivebb
beépitésii

BUDAORSI UT

intenziv beépitésii
intézményteriiletek (Vi-

2)

(x) )

(x)

()

(x)

)

(x)

)

Vendéglaté onallo rendeltetési egység
fogyasztoteriiletének minden megkezdett (x)
m* alapteriilete utan (beleértve terasz,
kerthelyiség teriiletét is) funkciovaltas,
bévités esetén

10

10

10

6

Bolcséde, mini bolcséde, csaladi bolcséde,
munkahelyi bolcséde, ovodai nevelési, alap- és
kozépfeku nevelési, oktatasi onallo
rendeltetési egység minden foglalkoztatdja
és/vagy tanterme nett6 alapteriiletének
minden megkezdettt (x) m2-e utan

40

40

40

25

Fels6foku nevelési, oktatasi és kutatasi 6nallo
rendeltetési egység oktatasi és kutatasi
helyiségeinek minden megkezdett (x) m* nett6d
alapteriilete utan

40

40

40

25

Kulturalis és kozosségi szorakoztato 6nallo
rendeltetési egység (szinhaz, babszinhaz,
filmszinhaz, operahaz, koncert-,
hangversenyterem, mivel6dési kozpont,
diszko, vigado, kaszino, varieté, cirkusz, mozi
stb.) minden megkezdett (x) féréhelye utan,
valamint ahol a féréhely szama nem
allapithato meg (mGzeum, miivészeti galéria,
levéltar stb.) a huzamos tartézkodasra szolgald
helyiségek minden megkezdett (y) m? netto
alapteriilete utan

50

50

50

Sportolas, strandolas céljat szolgald onallo
rendeltetési egységek minden (x) féréhelye
utan, lelatoval rendelkezo, fedetlen vagy
részben fedett sportlétesitmény minden
megkezdett (y) féréhelye utan

15

15

15

Igazgatasi, nem fekvébeteg-ellato
egészségiigyi 6nallo rendeltetési egységek
huzamos tartézkodasra szolgalo
helyiségeinek minden megkezdett (x) m
netto alapteriilete utan,

2

20

20

20

12

Fekvébeteg-ellato egészségiigyi 6nalld
rendeltetési egység minden megkezdett (x)
betegagya utan

20.

Iroda, és egyéb 6nallo rendeltetési egységek
huzamos tartozkodasra szolgalo helyiségeinek
minden megkezdett (x) m? nettd alapteriilete
utan

20

20

20

25

21.

Jelent6s zoldfeliiletet igényl6 kozosségi
kulturalis 6nallé rendeltetési egység (allatkert,
novénykert, temetd stb.) minden megkezdett
(x) m? -e utan

500

500

500

600
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ALATAMASZTO MUNKARESZ
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1.1  VALTOZASOK BEMUTATASA, MODOSITAS INDOKLASA

A KESZ-3 elfogadasa Ota az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél szold 253/1997.
(XI1.23.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK) parkolasra vonatkozo el6irasaiban valtozasok
torténtek, valamint a KESZ-3 gyakorlati alkalmazasa soran néhany javitas, pontositasi igény meriilt fel,
tovabba a tobb iitemben késziild keriileti épitési szabalyzatok esetenként eltéréen szabalyoztak a
parkolasi eldirasokat a parkolasi zonakban. Ennek okan a KESZ-3 modositasa a kdvetkezé javitasokra,
pontositasokra terjed ki:

e KESZ eléirdsainak pontositasa (KESZ normaszoveg)
o kornyezetvédelmi kondiciok eléirasa (KESZ normaszoveg)

o parkolo féréhelyek szdmara igénybe vehetd szintteriileti mutatok javitdsa (KESZ 1. és 2.
melléklet)

e KESZ jogharmonizaci6ja, parkolasi eléirasok pontositasa (KESZ 3. melléklet)

1.1.1 KESZ el&irasainak pontositasa

Az épités altalanos feltételeinek eldirasanal az 5.5 (3) bekezdésben javitas sziikséges, mivel a bekezdés
onmagara utal vissza.

5.8 (3) Amennyiben a telken a (3) bekezdésben foglaltakndl tobb 6ndllé rendeltetési egység
taldlhaté, ugy a meglévé egységek rendeltetése az Ovezeti elbirdsoknak megfeleléen
mddosithatd, azonban uj 6ndllé rendeltetési egység nem helyezhetd el.

A KESZ-3 egyeztetése soran 2018-ban a véleményezési szakasz anyagaban szereplé KESZ tervezet
korabbi el6irasokra tett visszautalast, mely az egyes épitési Gvezetekre vonatkozott. A véleményezés
soran a KESZ tervezet pontositasra keriilt, azonban az 5.8 (3) bekezdés nem keriilt javitasra. Ennek
okan az 5.5 (3) bekezdés a kovetkezéképpen modosul:

5.8 (3) Amennyiben a—telken—a—(3)—bekezdésben—foglaltakndl az épitési Ovezetekben

meghatdrozottakndl toébb 6ndllé rendeltetési egység taldlhatd, ugy a meglévé egységek
rendeltetése az évezeti épitési Ovezetek—elbirdseknak elbirdsainak megfelel6en mddosithato,
azonban uj 6nadllé rendeltetési egység nem helyezhetd el.

Tovabbi eldiras pontositas sziikséges a tereprendezés, tamfal épités vonatkozasaban. A KESZ 8.5 (2)
bekezdés a kovetkezoképp rendelkezik a tamfal kialakitasarol, terepszint rendezésérol:

8.8 (2) Tdmfal kialakitdsa sordn a természetes terepszint felfelé legfeljebb 1,5 méterrel, lefelé
legfeljebb 1,5 méterrel vdltoztathaté meg, de a tdmfal magassdga mellvéddel egyiitt sem
haladhatja meg a 2,0 m-t.

Az eldiras korlatozza a mélygarazs lehajto szakszer( épitését, s ezzel lehetetleniti el annak kiépitését.
A szabalyozas soran nem cél a mélygarazs lehajtoinak korlatozasa, ennek okan a tamfal épitésére
vonatkozo eldirasok a kdvetkezoképpen egésziilnek ki:

8.8 (2) Tdmfal kialakitdsa sordn a természetes terepszint felfelé legfeljebb 1,5 méterrel, lefelé
legfeljebb 1,5 méterrel vdltoztathaté meg, de a tdmfal magassdga mellvéddel egyiitt sem
haladhatja meg a 2,0 m-t.

(2a) A (2) bekezdésben foglaltaktdl eltérni kizdrdlag pinceszinti gépkocsitdroléd megkozelitését
szolgdlo lehajtot kisérd tdmfal esetén lehet.

.....

beépitési moddal épiilt épiiletekkel, melynek létesitését, bovitését a KESZ nem kivanja
ellehetetleniteni, ennek okan a vonatkozo ovezetekben az ikres beépités a kovetkezoképp keriilt
szabalyozasra:

21.5 (5) Lk-2-XI jelli épitési ovezetekben szabadondllé beépitéssel szabdlyozott, telekhatdron adllo
éplilet szomszédjdban uj épiilet a szomszéd épiilethez kdzvetleniil csatlakozva, ikresen is
elhelyezheté.
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25.5 (4) Vi-2-Xl jelli épitési bvezetekben szabadondllé beépitéssel szabdlyozott, telekhatdron allé

éplilet szomszédjdban uj éplilet a szomszéd éplilethez kdzvetleniil csatlakozva, ikresen is

elhelyezheté.
A vonatkozo elirasok csak az (j épiilet elhelyezése esetén rendelkeznek az ikres beépitési modrol,
azonban az ilyen tipusl, meglévé épiiletek esetében a bévités csak épitési helyen torténhet. igy a
szabadonall6é beépités eldirasa miatt ezen épiiletek (ikres) telekhatar melletti bovitését a szabalyozas
nem teszi lehetévé. A KESZ készitése soran a szabalyozas nem csak az Uj épiiletek épitését, hanem a
meglévé épiiletek bovitését is lehetévé szerette volna tenni, ennek okan a HESZ vonatkozd szakaszai a
kovetkez6 bekezdésekkel egésziilnek ki:

21.§ (5) Lk-2-XI jelli épitési dvezetekben szabadondllé beépitéssel szabdlyozott, telekhatdron dllé
éplilet szomszédjdban uj épliilet a szomszéd éplilethez koézvetleniil csatlakozva, ikresen is
elhelyezheté.

(6) Lk-2-XI jelli épitési dvezetekben szabadondllé beépitéssel szabdlyozott, ikresen elhelyezett
meglévé éplilet bévitése esetén az els-, oldal- és hdtsokert az ikres beépitési mod szabdlyai
szerint dllapithato meg.

25.5 (4) Vi-2-Xl jelli épitési ovezetekben szabadondllé beépitéssel szabdlyozott, telekhatdron dllo
éplilet szomszédjaban uj épiilet a szomszéd éplilethez kozvetleniil csatlakozva, ikresen is
elhelyezheté.

(5) Vi-2-XI jelli épitési ovezetekben szabadondllo beépitéssel szabdlyozott, ikresen elhelyezett
meglévé éplilet bdvitése esetén az el6-, oldal- és hdtsokert az ikres beépitési mod szabdlyai
szerint dllapithaté meg.

1.1.2 Kornyezetvédelmi kondiciok el6irasa

Budapest XI. keriilet, Ujbuda Onkormanyzata elétérbe helyezi a kornyezetvédelmi szempontok
érvényesitését, a zoldtetok kialakitasat, a vizek helyben tartasanak elosegitését, legfoképp a keriilet
lakoovezeteiben, extenziv és intenziv zoldfeliiletei esetében. A kornyezetvédelmi szempontokat a
keriileti épitési szabalyzatoknak is érvényesiteni szeretnék, ezért a kornyezetvédelemhez kapcsolodo
elbirasok a kovetkez6 bekezdéssel egésziilnek ki:

16.5 (9) Uj lapostetik létesitése és meglévé lapostetSk rekonstrukcidja sordn - védett épiiletek
kivételével - a tetdfeliilet 40 m>-t meghaladd részét legaldbb extenziv zoldtetsként kell
kialakitani, amennyiben a meglévé éplilet szerkezete statikai szakvélemény alapjdn azt lehetévé
teszi.

A vizek helyben tartasa érdekében a lakoovezetekben (Ln-3, Lk-2, Lke-2) a kovetkezé elGiras kerdil
bevezetésre:

A tetdrél Osszegylijtott esévizet telken beliil kell 6sszegylijteni, tdrolni és a helyben térténé
felhasznadldst megoldani.

A magasabb zoldfeliilet fenntartasa érdekében a kis- és kertvarosias lakoovezetekben (Lk-2, Lke-2) a
kovetkez6 eldiras keriil bevezetésre:

A telken az elbkert jogszabdlyban meghatdrozott minimdlis méretén beliil burkolt feliilet - a
telken allé éplilet megkozelitésére szolgdld ut, jarda és behajto kivételével - nem létesithetd. Az
elGkert teriiletét bioldgiailag aktiv zoldfeliiletként kell kialakitani.
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1.1.3 Parkol6 féréhelyek szamara igénybe vehet6 szintteriileti mutatok javitasa (szmp)

A KESZ-3 készitése soran egyes épitési ovezetekben a parkoloteriileti célu szintteriileti mutaté (szmp)'
értékeinél a terepszint alatti megengedett legnagyobb beépitettség mértékénél alacsonyabb mutato
kerlilt meghatarozasra, igy a mélygarazsok kialakitasa soran joval kevesebb szintteriiletet lehet
igénybe venni, s igy a terepszint alatti parkolas nem hasznalhatdé ki a KESZ-ben meghatarozott
terepszint alatti beépithetdség legnagyobb mértékéig. Ennek a problémanak a feloldasara az alabbi
épitési ovezetekben sziikséges pontositani a parkoloteriileti céld szintteriileti mutatot:

Epitési Gvezet HATALYOS TERVEZETT
P ele Beépitettség megengedett legnagyobb  Szintteriileti mutaté Szintteriileti mutato
] mértéke terepszint alatt szmp szmp

Ln-3-XI1/1 25% 0,15 0,25
Ln-3-X1/3 35% 0,25 0,35
Lk-2-X1/1 25% 0,15 0,25
Lk-2-X1/2 30% 0,25 0,3
Lk-2-XI/4* 30% 0,25 0,3
Lk-2-XI/5 35% 0,15 0,35
Lk-2-XI/6 50% 0,4 0,5
Lk-2-XI1/7 30% 0,25 0,3
Lk-2-XI1/1-1 40% 0,2 0,4
Lke-2-XI1/1 25% 0,15 0,232
Lke-2-X1/2 30% 0,2 0,3
Vi-2-X1/2 65%

Vi-2-X1/5 50%

Vi-2-X1/9 25%

%
Y NN
SONSER
NS %05 N
<

&,

LA
":W l,
2S I";", 2 IR,
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S

s

%

Modositassal érintett épitési dvezet
Lk-2-X171 (1150) Lke-2-X1/1 (593)
Lk-2-X1/2 (50) Lke-2-X1/2 25)
Lk-2-X174* (U] zlﬂ) X/ 6)

Bl uaoxs o EB=uvan )

1 wezxs @ I via-x2 ®
mu-z-x|/7 (Y] Wi-2-X1/5 @)

R ezt ) Vi-2-XI/9 ) Y L
Parkoloteriileti célu szintterileti mutato pontositdsa, érintett épitési 6vezetek elhelyezkedése

" KESZ 3.8 3. Parkoloteriileti célu szintteriileti mutatd (szmp): az egyes épitési telkek beépitése soran a
parkoloteriileti célu és a kiszolgald kozlekedési teriileteikkel egyiittes brutto szintteriilet és a telek
teriiletének hanyadosa. (szintteriilet m?/telekteriilet m?)

2 Az FRSZ-ben meghatarozott beépitési siirliségnek valé megfeleltetés miatt nagyobb mutaté nem
hatarozhato meg.
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A parkoloteriileti célu szintteriileti mutatot valtozasa végett Budapest Févaros Rendezési Szabalyzata
altal (a tovabbiakban: FSRZ) meghatarozott beépitési siirliségnek meg kell felelni. A KESZ-3 hatalya ala
tartozo teriiletfelhasznalasi egységenként megallapitott beépitési siirliség - az érintett épitési ovezetek
vonatkozasaban - a kovetkezo:

Teriiletfelhasznalasi egység bs bsa bsp

Nagyvarosias, jellemzéen szabadonallé jellegl lakéteriilet t::g ”;n ;’g ;’g ?’(5)
Lk-2 ,, A”

Kisvarosias, jellemzéen szabadonallo jellegli lakoteriilet Lk-2 ,B” 1,5 1,0 0,5
Lk-2 ,C”

Kertvarosias, laza beépités( lakoteriilet Lke-2 0,7 0,5

Vi-2 1" 2,5 1,5

Intézményi, jellemz6en szabadonallo jellegii teriilet Vi-2 II” 2.5 1,75

Teriiletfelhaszndlasi egységek dttekinté abrdja (Forrds: sajdt készités)

A modositas soran a beépitési sliriség igazolasat teriiletfelhasznalasi egységenként a kovetkezd
tablazatok szemléltetik. A tablazatok mar a mddositott szmp értékeket tartalmazzak. Sargaval emeltiik
ki azokat a sorokat, ahol az szmp értéke modosult.
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Nagyvarosias, jellemzéen szabadonadllé jellegii lakoteriilet (Ln-3)

Teriiletfelhasznalasi
egység

Ln-3 ,,1”
Kapcsol6do épitési

ovezetek a KESZ-ben

Ln-3-XI/3
Ln-3-X1/4

Teriiletfelhasznalasi
egység

Ln-3 ,2”

Kapcsol6do épitési
ovezetek a KESZ-ben
Ln-3-X1/1
Ln-3-X1/2

Ossz. teriilete
(m?)

27 748

ebbdl kozteriilet

3388
Teriilete (m?)

10 974
13 186

Ossz. teriilete
(m?)

38 419
ebbdl kozteriilet

11 441
Teriilete (m?)

4339
22 638

BSA

2,5

SZMA

0,75
2,5

BSA

1,0

SZMA

0,4
1,5

FRSZ alapjan beépithet6
br. szintteriilet altalanos
funkciora (m?)

69 370

KESZ alapjan beépithetd
br. szintteriilet altalanos
funkciéra (m?)

8 231
32 965
41 196
FRSZ alapjan beépitheté

br. szintteriilet altalanos
funkcioéra (m?)

38 419

KESZ alapjan beépithetd
br. szintteriilet altalanos
funkciéra (m?)

1736
33 957

35693

Kisvarosias, jellemzéen szabadonadllo jellegii lakoteriilet (Lk-2)

Teriiletfelhasznalasi
egység

Lk-2 ,A”

Kapcsolodo épitési
ovezetek a KESZ-ben
Lk-2-XI/1
Lk-2-X1/2
Lk-2-X1/3
Lk-2-XI/5
Lk-2-X1/7

Teriiletfelhasznalasi
egység
Lk-2 ,B”
Kapcsolado épitési

ovezetek a KESZ-ben

Lk-2-X1/1

Ossz. teriilete
(m?)

272 062
ebbdl kozteriilet

47 668
Teriilete (m?)

85 902
51 034
26 676
54 643
6 139

Ossz. teriilete
(m?)

10 834
ebbdl kozteriilet

1020
Teriilete (m?)

9 816

BSA

1,0

SZMA

0,4
0,75
0,75
0,40
0,75

BSA

1,0

SZMA

0,4

FRSZ alapjan beépitheto
br. szintteriilet altalanos
funkciéra (m?)

272 062

KESZ alapjan beépithetd
br. szintteriilet altalanos
funkciéra (m?)

34 361
38 276
20 007
21 857
4 604

119 105
FRSZ alapjan beépithet6

br. szintteriilet altalanos
funkciéra (m?)

10 834

KESZ alapjan beépithet6
br. szintteriilet altalanos
funkciéra (m?)

3926
3926

BSP

1,0

SZMP

0,35
1,0

BSP

0,5

SZMP

0,25
0,6

BSP

0,5

SZMP

0,25
0,3
0,4

0,35
0,3

BSP

0,5

SZMP

0,25

FRSZ alapjan beépithetd
br. szintteriilet parkolasi
funkciora (m?)

27 748

KESZ alapjan beépithetd
br. szintteriilet parkolasi
funkciéra (m?)

3 841
13 186

17 027

FRSZ alapjan beépithet6
br. szintteriilet parkolasi
funkciéra (m?)

19 210

KESZ alapjan beépithetd
br. szintteriilet parkolasi
funkciéra (m?)

1 085
13 583

14 668

FRSZ alapjan beépithetd
br. szintteriilet parkolasi
funkciéra (m?)

136 031

KESZ alapjan beépithetd
br. szintteriilet parkolasi
funkciéra (m?)

24 475
15 310
20 007
21 857
4 605

68 423
FRSZ alapjan beépitheto

br. szintteriilet parkolasi
funkciéra (m?)

5417

KESZ alapjan beépitheté
br. szintteriilet parkolasi
funkciora (m?)

2 454
2 454
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Teriiletfelhasznalasi
egység

Lk-2 ,,C”

Kapcsolodo épitési
ovezetek a KESZ-ben
Lk-2-X1/1
Lk-2-X1/4
Lk-2-XI1/4*
Lk-2-X1/5
Lk-2-X1/5*
Lk-2-X1/6
Lk-2-XI1/1-1
Lk-2-X1/1-2
Lk-2-X1/ZKK
Vi-2-X1/9?

Ossz. teriilete

(m?)

1241183

ebbdl kozteriilet

233 091

Teriilete (m?)

872 065
16 567
8 500
80 049
7079
3333
5261
17 991
5892

639

BSA

SZMA

0,4
1,0
0,75
0,4
0,4
1,0
0,8
1,5
0,02
0,4

FRSZ alapjan beépithet6
br. szintteriilet altalanos
funkciora (m?)

1241183

KESZ alapjan beépithetd
br. szintteriilet altalanos
funkciora (m?)

348 826
16 567
6 375
32020
2 832
3333
4209
26 9867
118
256

441 521

Kertvdrosias, laza beépitésli lakoteriilet (Lke-2)

Teriiletfelhasznalasi
egység

Lke-2

Kapcsolodé épitési
ovezetek a KESZ-ben
Lke-2-XI/1
Lke-2-X1/2
Lke-2-X1/3
Vi-2-XI1/9

Ossz. teriilete

(m?)

793 843

ebbdl kozteriilet

126 820

Teriilete (m?)

593 846
66 984
2 360
3530

BSA

0,5

SZMA

0,4
0,6
0,9
0,4

FRSZ alapjan beépithet6
br. szintteriilet altalanos
funkciéra (m?)

396 922

KESZ alapjan beépithetd
br. szintteriilet altalanos
funkciéra (m?)

237 538
40 190
2124
1412

281 265

Intézmeényi, jellemzéen szabadonadllo jellegdi teriilet (Vi-2)

Teriiletfelhasznalasi
egység

Vi-2 1”7

Kapcsolodo épitési
ovezetek a KESZ-ben
Vi-2-X1/1
Vi-2-X1/2
Vi-2-X1/6

Ossz. teriilete
(m?)

49 290
ebbdl kozteriilet

7 160
Teriilete (m?)

11 292
9432
21 405

3 Az FRSZ 4.5 (7) alapjan a kertvarosias kérnyezetben intézményi teriiletek iranyadé meghatarozasa jeloléssel
ellatott teriileteken a KESZ-ben lehatarolt teriiletre vonatkozéan az szma értéke 1,2 lehet, az szmp pedig 0,4,

BSA

1,5

SZMA

2,5
1,8*
1,25

mely értékeket az 6vezet nem haladja meg.

FRSZ alapjan beépithet6
br. szintteriilet altalanos
funkciéra (m?)

73 935

KESZ alapjan beépithetd
br. szintteriilet altalanos
funkciéra (m?)

28 230
16 978
26 756

71 964

BSP

0,5

SZMP

0,25
0,4
0,3
0,35
0,15
0,5
0,4
0,5

0,25

BSP

0,2

SZMP

0,23
0,3
0,5
0,25

BSP

1,0

SZMP

1,0
0,65
0,5

FRSZ alapjan beépithetd
br. szintteriilet parkolasi
funkciora (m?)

620 592

KESZ alapjan beépithetd
br. szintteriilet parkolasi
funkciéra (m?)

218 016
6 627
2 550
28 017
1062
1667
2 104
8996

0
160

269 198

FRSZ alapjan beépitheté
br. szintteriilet parkolasi
funkciéra (m?)

158 769

KESZ alapjan beépithetd
br. szintteriilet parkolasi
funkciéra (m?)

136 585

20 095
1180
883

158 742

FRSZ alapjan beépithetd
br. szintteriilet parkolasi
funkciéra (m?)

49 290

KESZ alapjan beépithetd
br. szintteriilet parkolasi
funkciéra (m?)
11292
6 131

10 703
28 125
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Teriletfelnasznalesi  Ossz. terilete  po;  plouet iR P br. szintterdlet parkolds
egyseg oy funkciora (m?) funkciora (m?)
120 855
Vi-2 17 ebbsl kozterilet | 1,75 211 496 0,75 90 641
19 096
Kapcsol6do épitési N . . KEsZalapjan beépithetd KESZ alapjan beépithetd
o - Teriilete (m*) SZMA br. szintteriilet altalanos SZMP br. szintteriilet parkolasi
EAEEES B W A funkciéra (m?) funkciora (m?)
Vi-2-X1/2 13 479 1,8* 24 262 0,65 8 761
Vi-2-X1/3 22 378 1,8 40 280 0,6 13 427
Vi-2-X1/4 17 619 1,2 21 143 0,6 10 572
Vi-2-X1/5 2 599 1,0 2 599 0,5 1299
Vi-2-X1/7 26 401 1,2 31 681 0,6 15 840
Vi-2-X1/8 11 498 1,5 17 248 0,6 6 899
Vi-2-XI/T 7 784 0,1 778 0 0
Vi-2-XI/ZKK 4 402 0,02 88 0 0
138 079 56 798

* A Vi-2-XI/2 ovezetben lakofunkcio esetén az szma 1,0

A parkoloteriileti céli szintteriileti mutatdé moédositdsa megfelel az FRSZ-ben foglaltaknak. A KESZ
normaszovegét a modositas nem érinti.
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1.1.4 KESZ jogharmonizaciéja, parkolasi el6irasok pontositasa

2021.04.22-t6l az OTEK a jarmiivek elhelyezésére vonatkozé eldirasaiban tobb helyen is médosult. Az
OTEK 4. szdm( melléklete rendelkezik az elhelyezendd személygépkocsik szamanak megallapitasarol,
ahonnan a maddositas soran a lako és idild 6nallo rendeltetések utan elhelyezendé szemeélygépkocsik
szamanak el6irasa (1. pontja) torlésre keriilt. A KESZ-3 altalanossagban nem fogalmazott meg szigoribb
kdvetelményeket az elhelyezendé személygépkocsik szamanak tekintetében, az OTEK eldirasait
elfogadta, igy a modosult elirasok értelmében jelenleg nem kell parkolohelyet biztositani a KESZ-3
hatalya ala tartozo teriiletek lakéteriiletein.

A modositott OTEK 42.§ (2a) és 120.§ rendelkezései alapjan

e a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott szaml személygépkocsi elhelyezését kell
biztositani, de a helyi épitési szabalyzat kotelezéen legfeljebb egy személygépkocsi
elhelyezését irhatja elé

e ha a helyi épitési szabélyzat olyan rendelkezést tartalmaz, amely alapjén egynél tb’bb
szerinti szamu személygépkocsi helyett kotelezoen egy személygépkocsi elhelyezését kell
biztositani

.....

mivel az OTEK korabbi szabalyozasat ,,elfogadta” -, jelenleg nem kell parkolohelyet biztositani
a lako rendeltetési egységek utan.

A KESZ-3 10.§ (2) bekezdése alapjan a parkolohelyszam szamitasanal a vonatkozo jogszabalyban
foglaltak mellett a 3. melléklet szerinti eltéréseket kell figyelembe venni. A szamitassal kapott
parkolohelyértékek egész szamra felfelé kerekitenddk. A 3. mellékletben szereplé tablazat az OTEK
alapjan szamitott gépjarmi varakozohely (parkold) létesitési kotelezettségtél valo szazalékos eltérés
hatarértékeit tartalmazza. Lakoteriiletek esetében nincs meghatarozva engedmeény, igy az OTEK
el6irdasai az iranyadok. Az OTEK modositas kovetkeztében KESZ-3 hatalya ala tartozo teriileten
pillanatnyilag a lakorendeltetési egység (lakas) utan parkolohely biztositasa nem sziikséges. Az
Onkormanyzat a tovabbiakban is szeretné szabalyozni a lakoteriileteken a rendeltetési egységek utan a
személygépkocsi elhelyezését a korabbi allapotnak megfeleléen, igy a modositas soran a 3. melléklet
minden lakas 6nallo rendeltetési egysége utan 1 db személygépjarmi elhelyezést kell biztositani.

A 3. melléklet tovabbi modositasa sziikséges, mivel a tobb itemben készilé keriileti épitési
szabalyzatok esetenként eltéréen szabalyoztak a parkolasi elirasokat a parkolasi zonakban. A KESZ-3
az OTEK alapjén szémitott gépjérmﬁ vérakozéhely (parkolc')) létesitési kdtelezettségtél valo eltérést
mar a vonatkozo rendeltetési egységek, illetve netto alapteriiletek utan darabszamban hatarozta meg
a személygépjarmii elhelyezést. Ennek okan a KESZ-3 3. mellékletének modositasa soran a tablazatban
szerepl6 szazalakos hatarértékek darabszamra moddosulnak. A modositas soran a parkolas helyi
rendjének szabalyozasaban valtozas nem torténik, a darabszamok a hatalyos szazalékos aranynak
vannak megfeleltetve. A modosulo tablazatok attekintését az 1. melléklet tartalmazza.

A 3. melléklet modositasa miatt a KESZ-3 10.§ (2) bekezdés pontositasa is sziikséges, mivel a
mellékletben megadott erteékeknél mar szikségtelen rendelkezni a kerekités szabalyairol, s a tablazat
mar nem szazalékos eltéréseket alkalmaz. Ennek okén a KESZ 10.§ (2) bekezdés a kovetkezoképp
modosul:

10.8 (2) A parkolohelyszam szamltasanal a vonatkozo jogszabalyban foglaltak mellett a 3
melleklet szerinti—e y

folfelé kereki !"!.

(2) A parkoldhelyszdm szdmitdsdndl a vonatkozd jogszabdlyban foglaltak mellett a 3. melléklet
szerinti parkolészdmot kell biztositani.
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1.2 SZABALYOZASI TERVLAP PONTOSITASA

A szabalyozasi tervlap javitasa sziikséges az alabbi esetekben:

e A Kilato Ut mentén, a Kilatdé Gt - (2663) hrsz-U Ut altal hatarolt teriileten az Gvezetjel a
szabalyozasi tervlapon nem talalhato. A teriilet Budapest Févaros telepiilésszerkezeti terve
alapjan véderdé erdéteriilet teriiletfelhasznalasba tartozik, ennek okan a hianyzé ovezetjel
potlasra keriilt.

e A Kilato (it menti teriileten a szabalyozasi tervlap ovezethatart jelol a kozteriilet és a 2684,
2684/7 hrsz-u telkek telekhataran. Az Gvezethatar feltiintetése sziikségtelen a teriileten, igy az
érintett szakaszon torlésre kerdil.

N T
‘2068/147
- w- LY - -

L) w a -
X . 2668195,
W

Tervezett szabdlyozasi tervliap
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Ovezetjel pétlasa sziikséges a Vadon u. - Komondor u. - Brasso Ut - (2404/13) hrsz-0 Gt altal
hatarolt teriileten, mely Budapest Fdvaros teleplilésszerkezeti terve alapjan kisvarosias,
jellemzoen szabadonalld jellegli lakoteriilet (Lk-2) teriiletfelhasznalasba tartozik, s a kornyezé
tombok Lk-2-XI/1 épitési dvezetbe tartoznak. Ennek okan a hianyzo dvezetjel potlasra keriilt.

W\ T A [
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MELLEKLET
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1. Melléklet: Parkolasi eléirasok moédositasa

A hegyvidéki zéna teriiletén a KESZ-3 hatalyos el6irasai alapjan

HEGYVIDEKI TERIL FT

HZ-1. HZ-2. HZ-3. HZ-4.
Szl EUNKGio SASAD SASHEGY BUDAORSI UT BUDAORSI UT
lakoteriiletek P 2 ., .. lintézményteriiletek (Vi-2) intenziv beépitési
védett természeti teriilet s B 2 iiletek (Vi-2
Lk-2, Lke-2 intenzivebb beépitési  intezmenyteriletek (Vi- )
A [%] B [%] A [%] B [%] A [%] B [%] A [%] B [%]
Legfeljebb 2 db lakas emeletraépités,
e tetétér-beépités, funkciovaltas 0 0 0 0 0 0 0 0
Tobb mint 2 db lakas emeletraépités,
L tetétér-beépités, funkciovaltas 0 0 0 0 0 0 0 0
1C. Udiilé-egység 0 0 0 0 0 0 0 0
Kereskedelem (1000 m? brutt6
2Ll szintteriiletig) j épités 0 0 0 0 0 0 -20 0
Kereskedelem (1000 m? brutt6
2 A2. szintteriilettdl) uj épités 0 0 0 0 0 0 -20 0
Kereskedelem (1000 m? brutté
2. szintteriiletig) funkciovaltas, bovités -50 50 -50 50 -50 50 -20 0
Kereskedelem (1000 m? brutt6
a2 szintteriilettdl) funkciovaltas, bovités -25 0 -25 0 -25 0 -20 0
3A1. Szallashely - szolgaltatas Uj épités 0 0 0 0 0 0 -20 0
3A2. E)?S?/liltaésshEIy - szolgaltatas funkcidvaltas, 50 0 50 0 50 0 20 0
Kiilonleges szallashely R _ . -
A idGsek és fiatalok haza 30 0 30 0 30 0 20 0
4A.. Vendéglatas (j épités 0 0 0 0 0 0 -20 0
4B.. Vendéglatas funkcié valtas, bovités -50 50 -50 50 -50 50 -20 0
5. Also- és kozép-foku nevelés, oktatas -50 50 -50 50 -50 50 -20 0
6. Fels6foku oktatas -50 50 -50 50 -50 50 -20 0
7. Egyéb kozosségi szorakoztatas 0 0 0 0 0 0 -20 0
8. Egyéb miivelddés 0 50 0 50 0 50 -20 0
9. Sport-létesitmény, strand 0 25 0 25 0 25 -20 0
Igazgatas, ellatas, szolgaltatas, nem ) ) ) )
s fekvo-beteg ellatas 50 0 50 0 50 0 20 0
11. Fekvébeteg-ellato gyogykezelés 0 0 0 0 0 0 -20 0
12. Ipar - - - - - - - -
13. Raktarozas 0 0 0 0 0 0 0 0
14. Kozforgalmi személy-kozlekedés -25 0 -25 0 -25 0 -20 0
15 A Egyéb Gj épités 0 0 0 0 0 0 -20 0
15 B. Egyéb funkciévaltas 0 0 0 0 0 0 -20 0
Jelentds zoldfeliiletet igényl6 kozosségi )
16. létesitmény, park 0 0 0 0 0 0 20 0

A: Keriileti rendeletben az OTEK alapjan szamitott gépjarmii varakozohely (parkolo) létesitési kotelezettségtol valo %-os eltérés hatarértékei.

B: Keriileti rendelet alapjan szamitott gépjarmii varakozohely (parkolo) létesitési kotelezettség kozteriileten biztosithaté maximalis mértéke.
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A hegyvidéki zona teriiletén a KESZ-3 tervezett elGirasai alapjan

1 db személygépjarmu elhelyezését kell biztositani:

B

cC | D

| E

F

G

H

Ssz.

Funkcio

HEGYVIDEKI TERULET

HZ-1.

HZ-2.

HZ-3.

HZ-4.

SASAD
lakoteriiletek
Lk-2, Lke-2

terilet

SASHEGY
védett természeti

BUDAORSI UT
intézményteriletek
(Vi-2) intenzivebb
beépitési

BUDAORSI UT

intenziv beépitési
intézményteriiletek (Vi-

2)

(x) (y)

(x)

(y)

(x)

(y)

(x)

(y)

Minden lakas 6nallo rendeltetési (x) egysége
utan 0j épités esetén

1

1

1

1

Legfeljebb 2 db lakas emeletraépités,
tet6tér-beépités, funkciovaltas esetén az
Ujonnan létrejovo onallo rendeltetési (x)
egysége utan

Tobb mint 2 db lakas emeletraépités,
tetétér-beépités, funkciovaltas esetén az
Gjonnan létrejovo onalld rendeltetési (x)
egysége utan

Minden Uidll6 6nallo rendeltetési (x) egysége
utana

Osszesen 1000 m? brutté szintteriiletig
Uj épités esetén kereskedelmi,
szolgaltato 6nalld rendeltetési egység
arusitoterének 0-100 m? -ig minden
megkezdett (x) m?, e f6létt minden
megkezdett (y) m? netté alapteriilete
utan

10 20

10

20

10

20

15

20

Osszesen 1000 m? brutté szintteriilet
felett Uj épités esetén kereskedelmi,
szolgaltato 6nalld rendeltetési egység
arusitoterének 0-100 m? -ig minden
megkezdett (x) m?, e f6létt minden
megkezdett (y) m? netté alapteriilete
utan

10 20

10

20

10

20

15

20

Osszesen 1000 m? brutté szintteriiletig
funkciovaltas, bdvités esetén kereskedelmi,
szolgaltatod 6nalld rendeltetési egység
arusitoterének 0-100 m? -ig minden
megkezdett (x) m?, e f6létt minden
megkezdett (y) m? netté alapteriilete utan

20 40

20

40

20

40

15

20

Osszesen 1000 m? brutto szintteriilet felett
funkciovaltas, bdvités esetén kereskedelmi,
szolgaltato onallo rendeltetési egység
arusitoterének 0-100 m? -ig minden
megkezdett (x) m?, e f6létt minden
megkezdett (y) m? netté alapteriilete utan

20 20

20

20

20

20

15

20

Szallas jellegli - kivéve hajléktalanszallo és
idések otthona, diakszallo, didkotthon - 6nallo
rendeltetési egység minden (x) vendégszoba
utan 0j épités esetén

Szallas jellegli - kivéve hajléktalanszallo és
idések otthona, diakszallo, didkotthon - 6nallo
rendeltetési egység minden (x) vendégszoba
utan funkciovaltas, bévités esetén

Kollégium, diakotthon,
diakszallo, idGsek otthona
esetében minden (x) féréhely
utan

20

20

20

10

Vendéglato 6nallo rendeltetési egység
fogyasztoteriiletének minden megkezdett (x)
m? alapteriilete utan (beleértve terasz,
kerthelyiség teriiletét is) (j épités esetén
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A

B

c | b |

E | F

G | H

Ssz.

Funkcio

HEGYVIDEKI TERULET

HZ-1.

HZ-2.

HZ-3.

HZ-4.

SASAD
lakoteriiletek
Lk-2, Lke-2

SASHEGY

védett természeti
terilet

BUDAORSI UT
intézményteriletek
(Vi-2) intenzivebb
beépitési

BUDAGRSI UT

intenziv beépitési
intézményteriiletek (Vi-

2)

(x) (y)

(x) (y)

(x) (y)

(x)

(y)

Vendéglato6 6nallo rendeltetési egység
fogyasztoteriiletének minden megkezdett (x)
m* alapteriilete utan (beleértve terasz,
kerthelyiség teriiletét is) funkciovaltas,
bévités esetén

10

10

10

6

Bolcséde, mini bolcséde, csaladi bolcséde,
munkahelyi bolcséde, dvodai nevelési, alap- és
kozépfeku nevelési, oktatasi 6nallo
rendeltetési egység minden foglalkoztatdja
és/vagy tanterme netté alapteriiletének
minden megkezdettt (x) m2-e utan

40

40

40

25

Fels6foku nevelési, oktatasi és kutatasi 6nallo
rendeltetési egység oktatasi és kutatasi
helyiségeinek minden megkezdett (x) m* nett6d
alapteriilete utan

40

40

40

25

Kulturalis és kozosségi szorakoztato onalld
rendeltetési egység (szinhaz, babszinhaz,
filmszinhaz, operahaz, koncert-,
hangversenyterem, mivel6dési kézpont,
diszko, vigado, kaszino, varieté, cirkusz, mozi
stb.) minden megkezdett (x) féréhelye utan,
valamint ahol a féréhely szama nem
allapithato meg (mlzeum, mivészeti galéria,
levéltar stb.) a huzamos tartézkodasra
szolgalo helyiségek minden megkezdett (y) m?
netto alapteriilete utan

50

Sportolas, strandolas céljat szolgald onallo
rendeltetési egységek minden (x) féréhelye
utan, lelatoval rendelkezd, fedetlen vagy
részben fedett sportlétesitmény minden
megkezdett (y) féréhelye utan

15

Igazgatasi, nem fekvébeteg-ellato
egészségiigyi 6nallo rendeltetési egységek
huzamos tartézkodasra szolgald
helyiségeinek minden megkezdett (x) m?
netto alapteriilete utan,

20

20

20

12

Fekvibeteg-ellato egészségiigyi onalld
rendeltetési egység minden megkezdett (x)
betegagya utan

20.

Iroda, és egyéb 6nallo rendeltetési egységek
huzamos tartozkodasra szolgalo helyiségeinek
minden megkezdett (x) m? nettd alapteriilete
utan

20

20

20

25

21.

Jelentds zoldfellletet igényl6 kdzosségi
kulturalis 6nallo rendeltetési egység (allatkert,
novénykert, temetd stb.) minden megkezdett
(x) m* -e utan

500

500

500

600
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2. Melléklet: Foépitészi feljegyzés

Budapest Foviros XI. Keriilet Ujbuda Onkorméanyzata
FOEPITESZ

1113 Budapest, Bocskai ut 39-41.

Postacim: 1518 Budapest Pf. 10

Web: www.ujbuda.hu

. ...

Foépitészi feljegyzés

Budapest XI. keriilet 26/2018. (VII. 3.) XL.OK rendelet (Budapest XI. keriilet, Gazdagréti ut — Rétkoz u. — Ha-
romszék u. — Sasadi ut — Budadrsi Gt — kertilethatar altal hatarolt teriilet) teriiletére torténd modositdsa soran a

tervdokumentacio tartalmi kévetelményeirol.

A modositas elsosorban a keriileti épitési szabalyzatban egyes lako6vezetekben meghatirozott parkolasi céli
szintteriileti mutato szamszaki hibajanak javitdsa érdekében torténik oly médon, hogy az dsszhangba keriiljon a
terepszint alatti beépithetoség mértékével. A tervezett modositas/'korrekcio kapcsan az épitési vezetekben meg-
hatdrozott egyéb beépitési paraméterei nem valtoznak és teljesiilnek a 419/2021. (VIL. 15.) Kormanyrendelet
68.§ (1) bekezdés bb) pontjaban meghatarozott feltételek, ezért a hatalyos rendelet korrekcidja a 419/2021. (VII.
15.) Kormanyrendelet 68.§ (2) bekezdése szerinti egyszeriisitett eljaras keretében torténhet.

valtoztak, tovabba teljesiilnek a telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 8. § (2) bekezdés-
ben foglalt feltételek:

+(2) Nem kell megalapozo vizsgalatot és alataimaszto javaslatot késziteni az (1) bekezdésben foglaltakon tal,
haa 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés szerint az nem indokolt, mert a telepiilésterv modositasanal a kdvetke-

z0 feltételek egyiittesen teljesiilnek:

a) ) beépitésre szant teriilet vagy kiilonleges beépitésre nem szant terilet kijelolésére nem keriil sor,
ség, beépitési magassag vagy szintteriileti mutaté - novelését,

¢) a meglévo vagy tervezett kozterillet kiterjedése és szabalyozasi szélessége nem csokken, és

d) az érintett teriilet miivi értékvédelemmel és tdj- vagy természetvédelemmel kzvetleniil nem érintett.”

A fentiekre tekintettel a modositas elokészitése soran vizsgalati és alatdmasztéo munkarész elkészitése nem valt
sziikségesse.

A korrekcio a hatalyos rendelet 1. mellékletét képezd Szabalyozasi tervet nem érinti, annak modositasara nincs
szitkség. Jelen feliilvizsgdlat a varosképet kedvezotleniil nem befolyasolja, a kdrnyezetre kdros t6bbletterhelést
nem ro.

Mindezek alapjan a KESZ maédositas tervezetében a valtozas leirasa, tovabba az indoklas dokumentalasa sziik-
séges.

Budapest, 2022. december 4.

| \
T A Y
B R Y L
(" Schreffel J én‘sﬁ
' foépitész
|

)
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3. Melléklet: Dontés az eljaras meginditasarol

m Budapest Fovéros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata
POLGARMESTER

UJBUDA 1113 Budapest, Bocskai it 39-41.

l'ktat(')szém: XVIII1-347-2/2022
Ugyintézo: Miiller Jilia
Telefonszdam: 3724-509

Az Onkorményzat Képviseld-testiilete 26/2018. (VIL. 3.) XI. OK rendeletével hagyta jova Sasad-
Sashegy teriiletére vonatkozoé keriileti épitési szabalyzatat.

A rendelet alkalmazésa soran megéllapitast nyert, hogy egyes lakodvezetek esetében a megallapitott
parkoldsi c€li szintteriileti mutaté szamszaki javitdsa szikséges. A hiba kijavitisa érdekében a
419/2021. (VIIL. 15.) Kormanyrendelet 59. § (2) bekezdésben elbirtak szerint a Képviselo-testiilet és
szervei Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatarol szol6 30/2021. (IX. 30.) XI. OK rendelet 1. melléklet 8.
pontja alapjan atruhazott hataskorben az alabbi dontést hozom:

A fenti keriileti épitési szabalyzat modositasi folyamatat jelen déntésemmel meginditom. Felkérem
Schreffel Janos foépitészt és Bodis Csabat a Telepulésrendezési és Telepiilésképi Osztily vezetdjét,
hogy Budapest XI. keriilet, Gazdagréti Gt — Rétkéz u. — Haromszék u. — Sasadi ut — Budadrsi Gt —
keriilethatar 4ltal hatérolt teriilet keriileti épitési szabélyzatardl szolé 26/2018. (VII. 3.) XI.OK rendelet
felilvizsgalatanak eljarasat kezdje meg és a szilkséges, vonatkozoé kormanyrendeletben eldirt
egyezteteseket folytassa le.

A mellékelt Foépitészi feljegyzésben foglalt tartalommal egyetértek, a Foépitészi feljegyzést a
419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 7. § (8) bekezdésében foglaltaknak eleget téve jovahagyom.

Melléklet: Foépitészi feljegyzés

Budapest, 2022. december 1.
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