Iktat6szdm; x(- 142 ‘3/‘“’0" -

1 .
HAPRh SR | wwos&‘am- 5] L¥ay!

TELEKALAKITASSAL VEGYES INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Jelen szerz8dés (a tovdbbiakban: ,,Szerzédés”), amely Iétrejott

Budapest Féviros XI. keriilet Ujbuda Onkorményzata (székhely: 1113 Budapest, Bocskai it 39-41.,
adészam: 15735746; térzskényvi azonosits szdma:735748, statisztikai szdmjele: 15735746-8411-321-41,

képviseli: dr. Laszl6 Imre polgirmester), mint eladé 1 (a tovabbiakban: Eladél)

és

Budapest Féviros Gnkorminyzata (székhely: 1052 Budapest, Viroshéz utca 9-11., ad6szam: 15735636-
2-41, KSH szdm: 15735636-8411-321-01, térzskdnyvi azonosité szém: 73563 8, KSH szdm: 15735636-
8411-321-01, képviseli: Kardcsony Gergely f8polgarmester), mint eladé 2 (a tovabbiakban: Eladé2, Eladé61

¢s Elad6 2 egyiittesen a tovibbiakban: Elad6k),

valamint
Szendreiné dr Vanviska Dérs
. ), mint vevd (a tovébbiakban;

Vevd),
Eladék és Vevd tovabbiakban egyiittesen: »Ielek”, kdzott, alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

L El6zmények

A Budapest F6varos Onkorményzata kizér6lagos tulajdonaban 4116 Budapest XI. kerillet 5393/2 hrsz. alatti,

kivett kozteriilet megnevezésd, 1449 m2 alapteriiletti ingatlan és Ujbuda Onkorményzatinak kizérdlagos
, kivett kézteriilet megnevezésii 169 m2 alapteriiletd

tulajdoniban 4116 Budapest XI. keriilet 5398/1 hrsz-q
yen keresztiil a Vevd a tulajdondban 1évé Budapest XI. keriilet

ingatlan egy nyél kettéosztott részei, mel
5398/2 hrsz-i, kivett lakohiz, udvar megnevezésti ingatlant kozeliti meg t8bb mint Gtven éve. A Budapest

XI. keritlet, Duna folyam ~ I-X1. keriilet hatira — Budaérsi it — Ferencvéros-Kelenfld vasttvonal Aital
hatérolt teriilet keriileti épitési szabalyzatérsl sz616 30/2020.(IX. 25.) 8k. rendelet (a tovibbiakban: KESZ)
-0 ingatlant és az 5398/1 hrsz-

1.2 melléklete (szabalyozisi terv) alapjan, a Budapest XI. kerillet 5393/2 hrsz,
i ingatlant javasolt telekhatirt megsziintetd jel érinti. A KESZ a kozterilletet megszilnteti, azaz a Budapest
-0 ingatlant,

XI. kerillet 5398/2 hrsz.-ti ingatlanhoz csatolni javasolja a Budapest X1. keriilet 5398/1 hrsz.
valamint a Budapest XI. keriilet 5393/2 hrsz.-ii ingatlan nytlvanyéat.

Budapest Fovédros Kormanyhivatala Foldhivatali Fbosztilya 800361/10/2022 igyiratszdma, 2022.
november 8. napjdn kelt, 2022. november 14. napjin véglegessé vélt hatirozatdban engedélyezte a II.1

pontban részletezett ingatlanok Gjraosztisat, a Szerzédés 1. sz. mellékletét képezd, a Bécsi és Tarsa Kift.
foldmérd altal készitett T-101975 szamd, 2022. Junius 1. napjén Ujraziradékolt vazrajznak megfelelden.

Budapest F&varos XI. Keriileti Onkormanyzat Gazdasigi Bizottsiga 2023. januér 25. napjin dontstt a
Budapest XI. keriilet beltertilet 5398/1 helyrajzi szamd 169 m2 alapteriiletii kivett kozteriiletként

nyilvéntartott ingatlan megvasarlisinak tigyében, 36/GB/2023, (1.25.) szidmW hatérozataval.
Budapest Fvdros Onkorményzata Tulajdonosi Bizottsiginak 47/2023. (1.24.) sz. hatdrozata alapjan,

dontétt a Budapest X1. keriilet belteriilet 5393/2 helyrajzi szimt 1449 m2 alaptertiletdi kivett kozteriiletként
nyilvéntartott ingatlanbél 170 m2 alapteriiletil ingatlanrész értékesftésérdl,

Dr. Bcrahéds - Katora Adriann
1125 Bagz pesi, 3 .
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1L Telekalakitdsi megdllapodss

1. A telekalakitdsi megdllapodds targyat

= az Eladé1 1/1 ardnyii kizérélagos tulajdonst képezé, a Budapest Féviros Kormanyhivatala
Foldhivatali Féosztalya (Budapest, XI. ker. Budafoki it 59, 1519 Budapest Pf. 415) ltal Budapest
XI. keriilet belteriilet 5398/1 helyrajzi szima, 169 m2 alapteriiletfi, kivett kzteritletként

nyilvintartott ingatlan (a tovibbiakban: Ingatlan1) tovibba
az Elad62 1/1 ardnyi kizirélagos tulajdondt képezé a Budapest Foviros Korményhivatala

Féldhivatali Féosztilya (Budapest, XI. ker. Budafoki it 59, 1519 Budapest Pf. 415) 4ltal Budapest
XI. keriilet belteriilet 5393/2 helyrajzi szdmd, 1449 m?2 alapteriiletdi, kivett kizteriiletként
nyilvintartott ingatlan, amelyb6l a fentiekben hivatkozott vézrajz alapjén a telekalakitds targyit
a minddsszesen 170 m2 alapteriileti ingatlanrész képezi (a tovibbiakban: Ingatlan2) valamint

- & Vevé 1/1 ardny@ kizdrélagos tulajdonst képezé a Budapest Fdviros Korményhivatala
Fgldhivatali Fdosztélya (Budapest, XI. ker. Budafoki Gt 59, 1519 Budapest Pf. 41 5) altal Budapest
XI. keriilet belteritlet 5398/2 helyrajzi sz4mi, a természetben 1118 Budapest, Rezeda utca 4.
szdm alatti, 1359 m2 alapteriileti, kivett lak6hdz, udvarként nyilvantartott ingatlan (a

tovabbiakban: Ingatlan3) képezi.

2. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan] tulajdoni lapjan az alabbi bejegyzés Iathato:
I/1. pontban 38853/1/2018/18.01.16. sz. bejegyzd hatdrozat alapjan el6vasarldsi jog van
bejegyezve a Magyar Allam javéra a Vilagdrokségrél sz6l6 2011.évi LXXVIL térvény 6/A.§
alapjan. A magyar allam eldvasirlisi jogat a kulturdlis Grokség védelméért felels miniszter
gyakorolja. Ha ezen jogcim alapjén nem keriil sor az el6vAsarldsi Jjog gyakorlésdra, dgy az
eldvdsérlisi jog a magyar dllam tekintetében a tovibbi fennallé jogeimeken gyakorolhaté.

Felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdésében

meghatirozottak szerint elévésérldsi joga van a Magyar Allamnak, amelynek képviseletében a
Jelenleg hatalyos szabélyok alapjin a Magyar Nemzeti Vagyonkezels Zrt. (1133 Budapest, Pozsonyi

ut 56.; tovabbiakban: MNV Zrt.) gyakorolja az el8vésérlasi jogot.
Felek rogzitik tovabbd, hogy az egyes allami tulajdonban 1évd vagyontirgyak dnkormdnyzatok
tulajdondba addsar6l sz6lé 1991. évi XXXIII. térvény 39.§ (2) bekezdésében meghatarozottak
szerint a Budapest Févéros Onkormanyzatit (1052 Budapest, Viroshiz u. 9-1 1.) elévasdrlasi jog
illeti meg.

3. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan2 tulajdoni lapjén az alibbi bejegyzések vannak:

- I73. pontban 275175/1/2007/07.10.11. sz. bejegyzé hatarozat alapjan miiemléki jelentdségii

teriiletnek minGsiil. Felek kijelentik, hogy tudomé4ssal birnak arrél, hogy az Ingatlan2 tulajdoni

lapjin bejegyzett miemléki stétuszabdl adédéan, a magyar llamot elGvasarldsi jog illeti meg. A

magyar 4llam el§vésdrldsi jogit a kulturilis Grokség védelméért felelés miniszter gyakorolja.

II/1. pontban a 45670/2/2012/12.01.19 hatérozattal | m2-es teriiletre az ELMU HALOZATI KFT.

(1132 Budapest, Vici \it 72-74.) javéra bejegyzett vezetékjog

- D2 pontban 38853/1/2018/18.01.16. sz. bejegyz6 hatéirozat alapjén eldvAsérlisi jog van

bejegyezve a2 Magyar Allam javira a Vilagorokségrdl sz6l6 2011. évi LXXVIL. térvény 6/A.§
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alapjan. A magyar 4llam elGvasdrlasi jogit a kulturdlis 8rokség védelméért felelds miniszter

gyakorolja.

Felek rogzitik, hogy & nemzeti vagyonrél sz6i6 2011. évi CXCVL térvény 14. § (2) bekezdésében
meghatdrozottak szerint elévdsdrldsi joga van a Magyar Allamnak, amelynek képviseletében a
Jjelenleg hatélyos szabélyok alapjin a Magyar Nemzeti Vagyonkezels Zrt. (1133 Budapest, Pozsonyi

it 56.; tovabbiakban: MNV Zrt.) gyakorolja az elGvdsarlisi jogot.

- Felek rogzitik tovabba, hogy az egyes dllami tulajdonban 1év8 vagyontirgyak Snkorményzatok
tulajdondba addsirdl sz6ié 1991. évi XXXII. torvény 39.§ (2) bekezdésében meghatirozottak
szerint a Budapest Févéros XI. keriilet Ujbuda Onkorményzatit (1113 Budapest, Bocskai it 39-41.)

el6vasdaridsi jog illeti meg.
Felek rogzitik, hogy az Ingatlan3 tulajdoni lapjan az aldbbi bejegyzések vannak:

I/2. pontban: védett teritlet

I/3. pontban 314558/1/2007/07.11.29. sz. bejegyz8 hatdrozat alapjin miemléki jelentdségli
terliletnek min6siil. Felek kijelentik, hogy tudomadssal birnak arrél, hogy 2z Ingatlan 3 tulajdoni
lapjén bejegyzett miiemlcki stituszibol adédéan a magyar allamot eldvasarlasi jog illeti meg. A
magyar 4llam eldvasarldsi jogit a kulturalis rokség védelméért feleibs miniszter gyakorolja.
II/14. pontban 304262/1/2006/06.12.05. sz. bejegyzd hatdrozat alapjdn elet_]éradekl Jog van
bejegyezve javara (

1.), utalssal 11/26-ra (Vevé 264/1200-ad arény tulajdoni hinyadéra).

II/15. pontban 304262/1/2006/06.12.05. sz. bejegyzd hatdrozattal holtig tarté hasznilat jog van
bejegyezve .

utaldssal I1/26-ra (Vevd 264/ 1200-ad aranyt tulajdoni hdnyadéra).

[1/25. pontban 152979/1/2021/21.08.24. sz. bejegyzl hatirozat alap_]én elévésarlasi jog van

bejegyezve a Magyar Allam javira a Vildgsrokségrél sz6lé 2011.évi LXXVIL torvény 6/A.§
alapjan. A magyar allam el6vasarlasi jogat a kulturdlis Orokség védelméért felelds miniszter

gyakorolja.
MI/27. pontban 187541/1/2022/20.06.11. sz. bejegyzd hatdrozattal ondllé zdlogjog jog van

bejegyezve 195.000.000 Ft, azaz szazkilencvendtmillié forint erejéig III/22. sorszdm alatt torlt
bejegyzés ranghelyén, engedményezés jogcimen. utalds: I11/22. MAGNET BANK ZRT. jogosult

javdra (1062 Budapest VI ker. Andrissy 1t 98.)
- III/28. pontban 187541/1/2022/20.06.11. sz. bejegyz6 hatdrozattal elidegenftési és terhelési tilalom
az 6nall6 zélogjog biztositiséra jog van feljegyezve a MAGNET BANK ZRT. jogosult javéra (1062

Budapest VI.ker. Andrdssy it 98.), utaldssal I11/27-re.

5. Szerzdd6 Felek megillapodnak abban, hogy az épitett kbrnyezet alakitdsirol és védelmér6l sz6ié 1997
¢vi LXXVIII. térvény 24. §. (1) bekezdés a) pontja szerint a II/l. pontban megjelslt ingatlanokat
djraosztjik. A véltozas jogcime: telekcsoport djraosztdsa (telekalakitisi eljards).

Fentick alapjin Felek az I. pontban hivatkozott hatdrozatban foglaltak szerint, jelen Szerzddés alapjan
kezdeményezik a sziikséges ingatlan-nyilvantartisi eljardst Budapest F&viros Kormdnyhivatala

Foldhivatali Osztalya eltt telekalakitdsi eljards keretében.
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Felek kijelentik és egyuttal tudomdsul veszik, hogy a Valtozasi vézrajz alapjin a telekijraosztas

eredményeképpen a
a) Budapest belterillet 5398/1 helyrajzi szam alatt kivett kozterliletként nyilvéntartott Ingatiani

megsziinik,
b) Budapest belteriilet 5393/2 helyrajzi szdm alatt kivett kozteritletként nyilvantartott Ingatlan2 teriilete

1449 m2-rd1 1279 m2 m2-re csdkken,
¢) Budapest belteriilet 5398/2 helyrajzi szam alatt kivett lakéhaz, udvarként nyilvantartott Ingatlan3
teriilete 1698 m2- re né.
Felek megéllapitjak, hogy a telekalakitassal kézottiik a Budapest belteriilet 5398/2 helyrajzi szam alatti
ingatlan tekintetében tulajdonkézdsség jon létre. A valtozdst kdvetben az 5398/2 hrsz. alatti ingatlan
tulajdonosai 1359/1698 tulajdoni hanyadban Szendreiné dr. Vanyiska Déra, 169/1698 tulajdoni hanyadban
Budapest Féviros XI. keriilet I’Ijbuda Onkorményzata, 170/1698 tulajdoni hdnyadban Budapest Fvéros
Onkorményzata, azonban Felek ezen kézbensd tulajdonjogi helyzet ingatian-nyilvantartasi dtvezetését nem
kérik, tekintettel arra, hogy a tulajdonk&zdsséget nem kivanjak fenntartani, ezért jelen Szerz6déssel az

ingatlan tulajdonjogdrdl az aldbbiak szerint rendefkeznek.

III. Addsvétel

1. Jelen adasvétel targyat

- az Eladél 1/1 arinyi kizirélagos tulajdonat képezd, a Budapest Foviros Kormanyhivatala
Foldhivatali Fosztdlya (Budapest, XI. ker. Budafoki it 59, 1519 Budapest Pf. 415) 4ltal Budapest
X1 keriilet belteriilet 5398/1 helyrajzi szimii, 169 m2 alapteriiletii, kivett kiizteriiletként
nyilvdntartott ingatlan, amelybdl a fentiekben hivatkozott vizrajz alapjan az adasvétel targyit a
minddsszesen 169 m2 alapteriiletii ingatlanrésznek megfelelé - Budapest X1, keriilet belteriilet
539872 helyrajzi szAm vonatkozdsdiban - 169/1698 tulajdoni hdnyad képezi (a tovabbiakban:

Ingatlanhdnyad1) tovibbi
- az Eladé2 1/1 arfnyid kizdrélagos tulajdondt képezd, a Budapest Févaros Kormanyhivatala
Féldhivatali Fdosztalya (Budapest, XI. ker. Budafoki Gt 59, 1519 Budapest Pf. 415) dltal Budapest
XI. keriilet belteriilet 5393/2 helyrajzi szdmi, 1449 m2 alapteriiletli, kivett kozteriiletként
nyilvintartott ingatlan, amelybél a fentiekben hivatkozott vazrajz alapjan az addsvétel tArgydit a
mindisszesen 170 m2 alapteriiletii ingatlanrésznek megfeleld - Budapest XI. keriilet belteriilet
5398/2 helyrajzi szim vonatkozisdban - 170/1698 tulajdoni hinyad (a tovabbiakban:

Ingatlanhdnyad?, egyiitt: Ingatlanhdnyadok) képezi.

2. Felek rogzitik, hogy jelen addsvétel targyit az Ingatlanhinyadok egyiittesen képezik, Felek k&zos
szindéka, hogy jelen adasvétel keretében Ingatlanhdnyadi és Ingatlanhanyad2 adasvétel utjin értékesitésre

keriiljon.

Fentiek alapjan Felek megallapodnak és Eladok a jelen Szerzbdés aldirdsdval megbizzik és meghatalmazzik
a I11/20. pontban megjelbit eljard iigyvédet, hogy a jelen Szerzddés alairasdt kovetd (nyolc) naptari napon
beliil az eljaré ligyvéd megkereséssel éljen az iigyben illetékes hatdsdgok felé a védettség és elGvasirlasi
jog vonatkozaséban. Eljard iigyvéd az eldvasdridsi jogosultak cimére jelen Szerzddés egy eredeti példanyit,
az el6vasérlasi jog gyakorldsdra val felhivdssal megkitldi 35 napos nyilatkozati hataridd tlizésével. A

hatiridd elmulasztisa jogveszts.
-  Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben az elévasirlasra jogosult a rendelkezésére 4ll6 hataridén
beliil elovésarlasi jogaval €l, gy azt gy kell tekinteni, hogy a jelen addsvételi szerzodés az Eladél
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és/vagy Elad62 és a nyilatkozatot tevd elGvasdrldsra jogosult kozitt jétt létre. Amennyiben a fenti
hatdridében az el6vésarlasra jogosult nem nyilatkozik, vagy nyilatkozik ugyan, de a fizetési
kotelezettségnek a jelen Szerz6désben régzitett hatdridben nem tesz eleget, azt 4gy tekintik, hogy

az elévasdrlasi jogaval nem kivan élni.

- Tekintettel az elGvasarldsi jogra, a jelen Szerzddés akkor 1ép hatilyba, ha (i) az el6visarlisra
Jjogosult elévisarldsi jogérdl lemond, vagy (ii) az elévéasdridsi jog gyakorldsira szabott hatiridd
valamennyi eldvasirldsra jogosuit tekintetében eredményteleniil eltelik, vagy (iii) az el6vdsérlasi
jog jogosultja elovasarldsi szandékat jelzi, de nem teljesit szerzddés szerint.

- Amennyiben az arra jogosultak nem élnek az cldvésdrlasi jogukkal, gy az errdl sz6lé lemondé
nyilatkozatok utolsé dtvételét kdvetd napon, illetve az elsvdsarldsi jog gyakorldsdra szabott hatéridd
eredménytelen elteltét kovetd nap Iép hatalyba jelen Szerzédés. Eladék ennek tényérdl

haladéktalanul kitelesek Vevot tdjékoztatni.

- Elad62 mdr jelen Szerzddésben nyilatkozik, hogy az 5398/2 helyrajzi szami k6z8s tulajdonban lévd
ingatlan vonatkozisiban az Eladd1-t illeté 169/1698 tulajdoni hdnyad tekintetében, az egyes dllami

tulajdonban 1évé vagyontirgyak dnkorményzatok tulajdondba addsérdl szolé 1991, évi XOXXTI.
torvény 39.§ (2) bekezdésében meghatirozottak szerint 6t megilletd eldvAsdrldsi jogdval nem

kivan éIni.

- Elad6]l mér jelen Szerz6désben nyilatkozik, hogy az 5398/2 helyrajzi szdm kozds tulajdonban lévo
ingatlan vonatkozisdban az Elad62-t illet6 170/1698 tulajdoni hdnyad tekintetében, az egyes allami
tulajdonban 1évé vagyontirgyak Snkormdnyzatok tulajdondba addsardl sz6lé 1991, évi XXXIII.
torvény 39.§ (2) bekezdésében meghatarozottak szerint 6t megilletd elévdsdrldsi jogdval nem
kivan élni.

Felek tudomdssal bimak arrél, hogy a jelen addsvételhez nem sziikséges az épiiletek energetikai
jellemzdinek tanusitisir6l szolé 176/2008. (V1.30.) Korményrendelet szerinti épiiletenergetikai

tantsftvanyt késziteni és csatolni.

3. Felek megéllapodnak, hogy a jelen Szerzddés aldirisdval Elad61 és Eladd2 eladja, mig Vevd az iitala
megtekintett allapotban megvisdrolja a II/l. pontban korilirt Ingatlanhanyad! &s Ingatlanhinyad?

tulajdonjogét per-, teher-, igény- és szolgalommentes allapotban.

4. Felek rogzitik, hogy a telekidjraosztissal vidlnak a kozteriiletek forgalomképes, eladhaté
ingatlanrészekké. Tekintettel arra, hogy az Ingatlanhdnyadi és Ingatlanhényad2 Ingatlan3-hoz keriilnek
hozzijegyzésre, mely laké ingatlannak mindsiil, tovabb4, hogy Eladd] az ingatlanértékesitései tekintetében
és Elad62 a lakéingatlan értékesftései tekintetében nem vélasziotta az adOkdtelessé tételt, az

Ingatlanhainyadok értékesitése Eladé1 és Elads2 esetében is AFA mentes.

5. Eladol és Vevd az Ingatlanhdnyadl vételirit egybehangz6 akaratnyilatkozattal 12.900.000 Ft azaz
tizenkétmillié-kilencszézezer forint (Vételirl) Gsszegben (mely Vételirl AFA mentes) hatdrozzdk
meg. Eladé! kijelenti, hogy a vételarra vonatkozé elfogadé nyilatkozatit az Ingatlan] forgalmi értékének
ismeretében tette meg, és a vételdrat az altala nytjtott szolgdltatissal értékaranyosnak tekinti. Felek a Polgari
Torvényktnyv 6:98. §. (2) bekezdés alapjin kizdrjdk mind az Elad6l, mind a Vevd feltinG
értékardnytalansdgon alapulé esetleges szerz(dés megtémadasi jogat.

Eladél a Vételarl 12.900.000 F¢, azaz tizenkétmillié-kilencszdzezer forint Osszegérdl a Szerzédés
hatalyba Iépését kivetd 5 napon beliil, 2 Szerzidés hatilyba lépése napjival, mint teljesitési idSponttal,




adotartalom feltiintetése néikiil, szam!lat allit ki VevO részére. A szdmldn a fizetés esedékessége a szimlia
keltét kivetd 20. nap.

Vevd az Ingatlanhédnyad1 vételdrit azaz 12.900.000 Ft azaz tizenkétmillié-kilencszdzezer forint dsszeget
Eladé1 részére banki dtutalds vitjan fizeti meg, Eladé! aldbbi bankszdmiaszdmara;
Bank: OTP Bank Nyrt.

Bankszamlaszdm: 11784009-15511001
IBAN: HU74 1178 4009 1551 1001 0000 0000

SWIFT: OTPVHUHB

6. Elado2 és Vevd az Ingatlanhinyad2 vételarat egybehangzé akaratnyilatkozattal 12.940.000 Ft azaz

tizenkétmilli6-kilencszdznegyvenezer forint (Vételir2) dsszegben (mely Vételir2 AFA mentes)
hatdrozzik meg. Elad62 kijelenti, hogy a vételarra vonatkozd elfogado nyilatkozatat az Ingatian2 forgalmi

értékének ismeretében tette meg, és a vételdrat az dltala nyijtott szolgaltatissal értékardnyosnak tekinti.
Felek a Polgari T8rvénykdnyv 6:98. §. (2) bekezdés alapjin kizdrjak mind az Elad62, mind a Vevé feltind
értékaranytalansigon alapul6 esetleges szerz8dés megtimadasi jogat.

Elad62 a Vételir2 12.940.000Ft, azaz tizenkétmillio-kilencszdzezer forint Ssszegérol a Szerzddés
hatilyba lépését kisvetd 5 napon belill, a Szerz&dés hatilyba lépése napjaval, mint teljesitési idGponttal,
adétartalom feltintetése nélkiil, szamlat 4llit ki Vevd részére. A szdmliu a fizetés esedékessége a szdmia

keltét kiveté 20. nap.

Vevl az Ingatlanhényad? vételdrit 12.940.000 Ft azaz tizenkétmillié-kilencsziznegyvenezer forint
dsszeget Elad62 részére banki atutalas Gtjan fizeti meg, Elad62 alabbi bankszamlaszamaéra:

Bank: OTP

Bankszamlaszam: 11784009-15490012 Kéltségvetési elszimoldsi szdmla

IBAN: HU9S 1178 4009 1549 0012 0000 0000

SWIFT: OTPVHUHB

A teljesités napja az a nap, amikor a fenti dsszegek megjelSlt bankszdmlén jévairdsra keriilnek. Eladdl és

Elad62 a Vételdrl, illetve a Vételar2 dsszegének megfizetésérdl az ellenjegyzd iigyvédet két munkanapon
beliil irasban (legalibb az eljaré iigyvéd adrienn. barabas-katona@viszmeg.hu e-mail cimére kiildoit e-
mailben) értesiti. Az elad6i értesités elmaradisa esetén Vevd is jogosult a Vételarl, illetve a Vételar2
osszegének megfizetését hitelt érdemlden (eredeti, cégszerlien aléirt banki igazoldssal) igazolni az eljar6
ligyvéd felé. Eladok a fentiek szerinti kifizetését szerzddésszeri teljesftésnek ismerik el. Felek
megéllapodnak, hogy az utalisokkal kapesolatos banki kéltséget minden fél maga viseli.

Amennyiben a kifizetés feltételeként eloirt kotelezettségek a megadott hataridoben teljestilnek, azonban
Vevd a Vételarl, illetve a Vételar2 tekintetében fizetési kotelezettségének a megadott hatiriddben nem tesz
eleget, Eladé(k) koteles(ek) a teljesitésre Vevét minimum 8 (nyolc) napos péthatiridd megadasival
felsz6litani. A késedelem idejére Elado(k) a Ptk. 6:155. §. (1) bekezdése szerinti késedelmi kamatra
jogosult(ak). A pothatarid6 eredménytelen letelte utdn az Eladé(ka)t megilleti az eldllds joga, azaz Eladé(k)
Jjogosult(ak) a Vevdhoz intézett egyoldald, teljes bizonyitd erejit magdnokiratba foglalt nyilatkozattal a jelen

SzerzAdéstol eidllni.

Amennyiben a kifizetés feltételeként eldirt kotelezettség az Eladé(k)nak felrdhaté okbol a megadott
hatdridében nem teljesill, Vevd koteles a teljesitésre (tehermentesitésre) Eladé(ka)t minimum 8 (nyolc)
napos péthatirido megaddsaval felszélitani. A péthatarido eredménytelen letelte utin Vevst megilleti az
elallés joga, azaz Vevé jogosult az Elad6(k)hoz intézett egyoldali, teljes bizonyitd erejii maganokiratba
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foglalt nyilatkozattal a jelen Szerz8dést6l elallni. Fentiek alapjin tehdt amennyiben a tulajdoni lapon — az
Eladé(k)nak felréhatd okbol — barmilyen teher széljegyre vagy bejegyzésre keriil és Eladd(k) azt a megadott
hat4ridén beliill nem orvosolja(k) agy Vevé jogosult eldllni a Szerz6déstdl.

7. Eladok feltétlen szavatossdgot villalnak, hogy az Ingatlanhényad 1-2 per-, teher- és igénymentes (ide
nem értve a Budai Kozponti Keriileti Birsig eiott a Felek kozdtt 19.P.X1.22.760/2021 iigyszamon

elbirtokldssal szerzett tulajdonjog megéllapitisa irdnti pert és a fent részletezett elfvisarlasi jogokat).

Kijelentik tovabba, hogy
- harmadik személynek az Ingatlanokra vonatkozoan — a fent részletezett eldvasariisi jog kivételével
- semmilyen tovéabbi joga, illetve kdvetelése nincs, illetve nincs tudomésuk semmilyen ,rejtett”

hibardl.
- a Szerzddés Vevd altali aldirisinak napjén kelt tulajdoni lap az Ingatlan1-2 jelenlegi jogi statuszit
mutatja és harmadik személyeknek nincsenek tovabbi be nem jegyzett jogaik;

- tovabbi harmadik személynek az Ingatlanhédnyad1-2-vel kapcsolatban nincs semmilyen olyan joga,
amely a Vevdt a tulajdonszerzésben, illetve az Ingatlanl-2 hasznélatiban akaddlyozni vagy

korlatozna.
Eladék kijelentik, és szavatossigot véllalnak azért, hogy a tulajdon itruhdzisig az Ingatlanhdnyad 1-2-t
semmilyen jogcimen nem terhelik meg, és teljes kori garancidt véllalnak arra vonatkozdan, hogy az

Ingatlanhdnyadokkal kapcsolatban Vevére hdtrdnyos véltozast, tovabbéd semmilyen mds viltozast Vevé
tudomésa nélkiil az Ingatlanhdnyad1-2 tulajdonjogénak dtruhdzasdig sem 6k, sem harmadik személyek nem

okoznak.

8. Eladék a tulajdonjogukat a teljes vételar megfizetéséig kifejezetten fenntartjtk. Elad6l és Elad62
kotelezettséget villalnak, hogy az Ingatlanhinyadokra vonatkozé tulajdonjog-dtruhdzé nyilatkozatukat
(Bejegyzési engedély) — melyben az Ingatlanhanyadok (Ingatlanhényad] és Ingatlanhényad2) tulajdonjogét
Vevore ruhdzzik at, és kifejezett hozzdjaruldsukat adjak ahhoz, hogy Vevd tulajdonjoga telekalakitds és
ad4asvétel jogcimén az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre kerilljon — a teljes vételdr résziikre torténd
kifizetésétol szamitott 5 (St) munkanapon belill kiadjék az eljard tigyvéd részére.

9. Jelen Szerzédés aldirdsival Felek feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzijdrulnak ahhoz, hogy Vevd

jelen Szerzddést a Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztilyhoz benytijtsa és Budapest
Fovéros Kormdnyhivatala Féldhivatali Féosztilya a telekalakitdsi eljards aldbbi véltozdsait az ingatlan-

nyilvantartasban dtvezesse:
a) Budapest belteriilet 5398/1 helyrajzi szdm alatt kivett kozteriiletként nyilvantartott (Ingatlanl)

megsziinik,
b) Budapest belteriilet 5393/2 helyrajzi szimon kivett kozteriiletként nyilvantartott Ingatlan2 teriilete
1449 m2-r8l 1279 m2 m2-re csdkken, véltozatlan tulajdoni 4llds mellett (Budapest Fovdros

Onkormanyzata 1/1 tulajdoni hinyada),
Budapest belteritlet 5398/2 helyrajzi szim (Ingatlan3) kivett lakéhéz, udvar ingatlan teriilete 1698 m2-

c)
re nd, tovibb4 a jelen Szerzidés II. pontjdban meghatérozott telekalakitissal az Ingatlan3-ban kialakul6
169/1698-ad és 170/1698-ad tulajdoni hényad — tehit Ingatlanhdnyadl és Ingatlanhinyad2 -
vonatkozdsiban Vevd tulajdonjoga a III/9. pontban hivatkozott Bejegyzési engedélyek alapjén
telekalakitis és addsvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon, azzai, hogy
megndvekedett teriiletli Ingatlan3-ban a telekalakitist kdvetkeztében Vevd tulajdonat képezd,
1359/1698 tulajdoni hinyadra a Vevd tulajdonjoga a szerzés eredeti jogcimén visszajegyzésre keriil.




A tulajdonjog valtozds ingatlan-nyilvdntartison tdrtén6 atvezetésével kapcsolatos kéltségek a Vevdt

terhelik,

10. Felek megéllapodnak, és Eladok a jelen Szerzodés aldirdsaval kifejezetten hozzijérulnak ahhoz, hogy
Vevd jelen Szerzodést a Budapest Fviros Kormdnyhivatala Foldhivatali Féosztilyhoz benyiijtsa,
tulajdonjoganak bejegyzését kérje azzal, hogy a tulajdonjog-dtruhdzé nyilatkozat benydjtassig kéri az
eljaras fliggében tartdsit Inytv. 47/A. §. (1) bekezdés b) pontja alapjan.

1. Felek megéllapodnak abban, hogy tekinteftel arra, hogy az Ingatlanhdnyadok jelenleg is a Vevd
birtokéban vannak, a teljes vételar megfizetését kévetden nem Kertil sor kiildn birtokbaadasra.

12. Felek egymaés részére szol6, esetleges irasbeli kiildeményeiket a kévetkezd cimekre, vagy e-mail
cimekre kdtelesek eljuttatni, vagy személyesen dtadni és az atadds tényét az irat mésolatan feltiintetni:

Eladd]
Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Onkorményzata Vérosgazdélkodési Igazgatossg

jelenleg: Biiki Laszié igazgato
cim: 1113 Budapest, Bocskai 1it 39-41.

e-mail: buki. laszlo@ujbuda hu

tel: 36 1 3811-309

Eladg2
Budapest Févéros Fopolgdrmesteri Hivatal Vagyongazdilkodidsi FSosztalydnak mindenkori vezetdje,

jelenleg: dr. Lorincz Valéria féosztilyvezets
cim: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.

e-mail: LorinczV@budapest.hu

tel:.36 1 327-1116

Vevd
Szendreiné dr. Vanyiska Déra

cim:

e-mail:

tel:

13. A Felek megillapodnak abban, hogy barmelyik Fél részére elkitldott értesitést a kovetkezd idSpontban

kell kézbesitettnek tekinteni:

() személyes kézbesités esetén: azon a napon, amikor a kiildeményt a cimzett Félnek 4tadjak vagy 6
az atvételt megtagadja. A megtagadis esetén a kiild Fél errd] a tényr6l kételes jegyzokonyvet felvenni. A
cimzett Fél illetdleg a képviseletében eljéré személy kételes az atvett killdemény madsolati példanyét a

kézbesités megtirténtének igazolasa céljibol keltezett alairdssal ell4tni;
postai kézbesités esetén: a postai feladdst kivetd 5. munkanapon, abban az esetben is, ha a

(i)
kézbesités eredménytelen volt, mert a cimzett Fél az iratot nem vette it, vagy az dtvételt megtagadta,
ismeretlen vagy elkoltozéitt, vagy ha kézbesités bdrmely mas okbdl a posta visszaigazoldsa szerint

akadilyozott, vagy meghitsult,
e-mail esetén: az elkiildést kovetd munkanapon, amennyiben a feladd nem kapott ,,out-of-office”,

(iii)
vagy tavolléti {izenetet.




Felek az e-mailt irdsbeli formdnak tekintik, azonban megéllapodnak, hogy a Szerz8dés mdédositdsa &s
barmely a megsziinését eredményezd nyilatkozat e-mail {itjan nem kdz&lheto.

Felek kételesek a fenti elérhetdségeik valtozisit a masik Félnek haladéktalanu! irdsban jelezni, mely nem

mindsiil szerzOdésmédositisnak. Az ilyen értesités megtételéig a kordbbi cimre valé iizenetkiildés
tekintendd hatdlyosnak. Az értesités elmulasztisdbol eredd kdrért a mulaszté Fél teljes feleldsséagel

tartozik.

14. Eladé1 nyilatkozik, hogy a nemzeti vagyonrdl szél6 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1.
pontja szerinti 4tlithaté szervezetnek mindsiil. Elado1 kijelenti, hogy elidegenitési és szerzési képessége
nem korlétozott és képviseldje a jelen SzerzGdés aldirdsira jogosultsdggal és felhatalmazissal rendelkezik,

igy a jogiigyletmek jogszabilyi akadilya nincs.
Elado2 nyilatkozik, hogy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. tdrvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja
szerinti atlithaté szervezetnek mindsiil. Elad62 kijelenti, hogy elidegenitési és szerzési képessége nem
korlitozott és képviseldje a jelen Szerz6dés alairdsdra jogosultsdggal és felhatalmazdssal rendelkezik, igy a
jogiigyletnek jogszabalyi akadilya nincs.

Vevé kijelenti, hogy cselekvOképes magyar dllampolgér, nyilatkozataihoz hatéségi engedélyre vagy
harmadik személy hozzajaruldséra nincs szilkség, és szerzbdéskotésének, valamint Vevd
tulajdonszerzésének akadilya nincsen.

15. Felek megallapodnak, hogy az Ingatlanhdnyad 1-2 teljes vételirdnak (vagyis a Vételirl és Vételar2)
megfizetését kdvetden, Vevd jogosult és kteles az ELMU HALOZATI KFT.-t (1132 Budapest, V4ci tt

72-74.) a tulajdonosvéltozasrél értesiteni.

16. Felek megéllapodnak tovabbéa, hogy az Ingatlanhdnyadl-2 teljes vételirdnak megfizetését kivetd &t

munkanapon belitl kézosen kérik a Budai Kozponti Kerilleti Birésig elétt a Felek kozott
19.P.X1.22.760/2021 iigyszdmon elbirtokléssal szerzett tulajdonjog megallapitisa irdnti per megsziintetését,
az 1952. évi I1L. térvény Pp.157.§ (f) pontja alapjan oly médon, hogy egyik fél sem érvényesit perksltséget.
Eladdk jelen Szerzédés aldirdsival hozzdjdrulnak ahhoz, hogy amennyiben fenti kitelezettségiiknek nem
tesznek eleget, akkor Vevd jogosult jelen Szerz6dést a bir6sdg részére benytjtani és a per megsziintetését

kérni.
17. Felek megéllapodnak abban, hogy jelen Szerz8dés médositisa és kiegészitése kizdr6lag akkor érvényes,

ha irdsban tGrténik.

18. Felek rogzitik, hogy a jelen Szerz6dés egyes kikotéseinek részleges vagy teljes érvénytelensége, illetve
érvénytelenné véldsa nem érinti a SzerzGdés egyéb rendelkezéseinek érvényességét. Felek megéllapodnak
abban, hogy az érvénytelen kikotést olyan érvényes rendelkezéssel pétoljak, amely leginkdbb megfelel a

szerz6dés céljdnak.

19. Minden olyan kérdésben, melyrdl a Feiek nem rendelkeztek, 2 magyar jog, kiilondsen a Polgari
Térvénykonyvrdl szol6 torvény és az Ingatlan-nyilvintartdsrél sz616 tdrvény vonatkozé szabélyai az

irdnyadok.

20. Felek jelen Szerzédés alairisival meghatalmazzdk és megbizzak eljaré és ellenjegyz6, dr. Barab4s-
Katona Adrienn iigyvédet (1125 Budapest, Patké utca 2. 1. em. 2.) hogy a telekalakitdsi eljarassal és Vevd
tulajdonjogédnak bejegyzésével kapcsolatosan barmely harmadik személy és az illetékes hatosdgok el5tt
(killdndsen az illetékes Foldhivatal) teljes jogkorrel eljarjon, jognyilatkozatot és egyéb nyilatkozatot tegyen.
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Meghatalmazzdk tovibb4, hogy az eldvasarlasi jog jogosultakat Felek heiyett és nevében megkeresse és
nyilatkozattételre felhivia. Az eljaré tigyvéd a Szerz8dés ellenjegyzésével a megbizast elfogadja.

21. Eladé1 kijelenti, hogy a jelen Szerzédésbe foglalt nyilatkozatait — mely az iigyvédi tevékenységrol szolo
2017. évi LXXVIIL térvény (Uttv.) 44. § (1) bekezdés ¢)-d) pontjaiban foglaltaknak Elad61 vonatkozéséban
valo taniisitdséra terjed ki - sajat jogi képviseldje, dr. Zala Laszié figyvéd (Csanyi & Zala Ugyvédi Iroda,
székhelye: 1118 Budapest, Térs utca 3., KASZ szima: 36071637) jogi ellenjegyzése mellett teszi, aki el6tt
az Eladé! alifrdsra jogosult képviseldje a jelen Szerzddést alafrja. A jelen pontban meghatalmazott ligyvéd

a meghatalmazist a Szerz0dés ellenjegyzésével elfogadja.

Eladé62 kijelenti, hogy jelen Szerzddésbe foglalt nyilatkozatait — mely az ligyvédi tevékenységrél szolo
2017. évi LXXVIIL. torvény (Uttv.) 44. § (1) bekezdés c)-d) pontjaiban foglaltaknak Elad6 vonatkozasiban
val6 tantsitdséra terjed ki - sajét jogi képviseldje, dr. Szepesi Andrea Eva kamarai jogtanicsos (székhely:
1052. Budapest Vdroshdz u. 9-11., KASZ szidma: 36074574) jogi ellenjegyzése mellett teszi, aki el6tt az
Elad42 aldfrasra jogosuit képviselGje a jelen Szerzodést aldirja. A jelen pontban meghatalmazott kamarai

Jjogtandcsos a meghatalmazést a Szerz8dés ellenjegyzésével elfogadja.
Felek megdllapodnak abban, hogy a képviseletiikben eljard, II/20-21. pontban megjeldlt jogi képviseldik

koltségeit kiilon-kiilon maguk viselik.

22, Felek kijelentik tovabb4, hogy az ellenjegyzé iigyvédtol teljes kori tajékoztatist kaptak a Szerzodés
Jjoghatasairdl, illetve a joghatasok, kiiléndsen a tulajdonjog dtszillds bekdvetkezésének feltételérdl és
idejér6l és joghatdsairél, tovabbi a szerzodéses dokumenticié tervezetét megkaptik, azok
tanulményozaséra és értelemzésére megfelels id6 allt rendelkezésiikre, és az azokban foglaltak mindenben
megfelelnek a szerzddési szindékuknak. Felek kijelentik, hogy jelen Szerzddést jogiigyletitk
vonatkozdsaban egyben az cllenjegyzd tigyvéd altal felvett témyvizlatnak is tekintik, amelyben minden

lényeges kériilmény rogzitésre keriilt.
Felek kijelentik, hogy az adé- és illetékfizetési kitelezettségiik kapcsan sajit konyveld szakértGvel jamak

el.

23. Felek tudomdsul veszik, hogy az eljiré ligyvéd/jogi képviselok a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozdsa megel6zésér6l és megakadilyozisirél sz6lé 2017, évi LII tdrvény, az iigyvédi
tevékenységrol szolé 2017. évi LXXVII. tdrvény, és az iigyvédi kamara vonatkozé elbirdsainak
megfelelden, kdteles a Szerzddd Feleket azonositani, a személyazonossaguk ellenrzését elvégezni. Ennek
keretében kételes a személyes adataikat tartalmazo személyazomositd igazolvanyrol, lakcimkértydro!
fénymdsolatot késziteni és irattiraban a fenti jogszabélyban elirtak szerint meg0rizni. Az eljrd iigyvéd/jogi
képviselbk a jelen Szerzddés aldirasdval kotelezettséget villal arra, hogy a szerz6d6 Felek személyes adatait
bizalmasan kezeli, azokrél felviligositast kizirélag a fent emlitett jogszabilyban emlitett esetekben a

térvény altal megjeldlt hatosdgoknak adhat.

24, Felek rogzitik, hogy jelen Szerzddés aldirdsa sordn az ligyvédi tevékenységrd! sz616 2017. évi LXXVIIL.
térvény 43. § (4) bekezdésének alkalmazasival a 43. § (2) bekezdésének b) pontja mell6zésre keriil.

Felek rogzitik, hogy figyelemmel az ligyvédi tevékenységrdl szolé 2017. évi LXXVIII térvény 43. § (4)
bekezdésére, valamint arra, hogy a jelen Szerzddés lapjai tgy keritltek 8sszefiizésre, hogy az az okirat
sérelme nélkiil ne legyen megbonthaté, nem sziikséges jelen Szerzodés minden oldalit a Feleknek
kézjegyével elltnia. A jelen Szerz8dés soran alkalmazott ,,ringliz6s”, illetve Gsszefliz6s megoldds egyarant

megfelel a Magyar Ugyvédi Kamara ajdnlisanak.

25. Felek rogzitik, hogy a jelen Szerz6dés iddtartama alatt, valamint azt kévetden is, kolcsdndsen betartjdk
a hatilyos magyar és eurdpai uni6s adatvédelmi szabdlyokat, ideértve kiilonGsen, de nem kizArélagosan a
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Ptk., az informacios Snrendelkezési jogrél és az informaciészabadsagrdl szélé 2011, évi CXIL tdrvény (a
tovdbbiakban: Infotv.), valamint a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében
torténd védelmérol és az ilyen adatok szabad dramldsardl, valamint a 95/46/EK rendelet hatalyon kiviil
helyezésérdl s2616 Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679. szimii rendelet (a tovdbbiakban: GDPR)

rendelkezéseit.

26. Jelen Szerzddés 12 (tizenkét) egymdssal mindenben megegyezd eredeti példanyban készillt, amelyb6l 3
(hdrom) példany az Elad6tl-t, 2 (kett$) példany Elad62-t, mig tovabbi 7 (hét) példiny a Vevét illeti.

27. Tekintettel arra, hogy Felek jelen Szerzddést kiilsnboz6 helyen is idSpontban irjik ald, a Szerz6dés az

utolso aldiras napjan jon létre.

Felek a Szerzbdést elolvasték, értelmezték, és kijelentik, hogy a jelen Szerzbdésben foglaltak mindenben
megfelelnek a szerz6déses akaratuknak és mint akaratukkal mindenben egyez6t irjdk ala.

Melléklet:
1.5z, Vdzrajz

ALAIRASOK ES ELLENJEGYZESEK A KOVETKEZO OLDALAKON
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Egyesiilt Arab Emirségek Dubai, 2023. februdr 23.

....................

Szendremé dr. Vanyiska Dora
Vevé

Budapest, .... 2325 ‘b ?7

: I8

------------------

Onkormanyzata
Képviseli: dr, Liszlo [
polgarmester
Eladé61

Budapest Foviros XI. Kié}plet Ujblzﬂﬂ ﬁWcsten Hivataldnak jegyzdje a fenti Szerz6dést
ellen_]egyzem Budapesten . napjan

Vargéné dr Krem = Zsuzsa:ﬁfa
quy_zé _ y

B “,,-srg‘n'\
SRR

Elad6] részérSl Budapesten, ... W22
napjan ellenjegyzem azzal, hogy a Jelen ellenjegyzés az
Uttv. 44. § (1) bekezdés c)-d) P -: ban foglaltak
taniisitdsdra kizdrolag az Eladoél te :

18 Budapgst, Tars utca 3.
Dr. Zala Laszlé iigyvéd
KASZ]36071637

Csianyi & Za% Ugyvédi Iroda
3

Csanyi & Zala Ugyvedl Iroda
1118 Budapest, Tars utca 3.
Kamarai Azonosité Szdm: 36071637
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Budapest Féviros Onko
Képviseli:
Karacsony Gergely
f8polgarmester hatdskdrében eljrva:
Kiss Ambrus

fopolgarmester-helyettes
Eladé2 1025 APR 0.

Pénziigyi ellenjegyzést végezte:
Budapest, .......... 2073 AFR. 05,

Elado2 részér6l ellenjegyzem azzal, hogy jelen ellenjegyzés
az Uttv. 44. § (1) bekezdés c)-d) pontjaiban foglaltaknak
Budapest Fdvéaros Onkorményzata vonatkozasiban
valé taniisftasira terjed ki.
- 2005 4R 06

dr, Szapes] Andrea Eva

kamaral jogtanacsos
Budapesti Ugyvédi Kamara
M= " KASZ: 36074574 _

Va By dapest Févaros Fopolgarmesteri H ivatal
s 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.

KASZ: 36074574

Szerkesztettem és ellenjegyzem: Budapest, 2023... OL\ 5 n/ .
IS':::- L)
~liga
CYTYTY YY) sensenses sen ,q ')Oc.:.:, <
Dr. Barabas-Katona Adrienn f ‘: T
ellenjegyzé iigyvéd SR LI 5 "3
15 o'\ R

KASZ36057076

A Tulaldonos! Bizottség Altal alfogadottal maql(\/

2503 Oh On hosdor

?



