137/2023. (V1. 15.) XI.OK hatarozat

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata
KépviselO-testiilete

22 igen szavazattal, ellenszavazat nélkiil, 1
tartozkodassal gy hatarozott, hogy a 47/2022. (XII.
15.) onkormanyzati rendelettel elrendelt valtoztatasi
tilalommal érintett terlileteken a Budapest XI. keriilet,
Ferencvaros-Kelenfold vasutvonal - Budadrsi ut -
Kéérberki ut - Egér ut - Andor utca - Galvani 1t -
Duna folyam altal hatarolt teriilet keriileti épitési
szabalyzatarol szolo 11/2017. (V. 3.) dnkorményzati
rendelet (KESZ 1.), valamint a Budapest XI. keriilet,
Galvani Gt - Andor utca - Solt utca - Kondorosi ut -
Safrany utca - vastutvonal - keriilet hatar altal hatarolt
tertilet keriileti épitési szabalyzatardl szolo 16/2018.
(VL. 6.) onkorméanyzati rendelet (KESZ 9.
felillvizsgalata soran, illetve a valtoztatdsi tilalom
egyes ingatlanok esetében torténd feloldasa érdekében
esetlegesen megkotendd, az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett telepiilésrendezési szerzddések elokészitése
soran az alabbi alapelveket sziikséges kovetni:

- Altalanos cél, hogy a KESZ 1. és a KESZ 9.

terliletén a beépités intenzitdsa Osszességében

csokkentésre keriiljon 20%-kal, a teljes értékii

zoldfeliiletek egyidejli novelésével.

- Az egyes telektombok, ingatlanok esetében
indokolt esetben, a telek egyedi adottsagaira
tekintettel a fenti mértektdl +/- 5 szazalékkal el
lehet térni.

- A fenti cél elérését az alabbi eszk6zok, sziikség
szerinti alkalmazaséaval kell elérni:

1. els6sorban  altalanos  szintteriileti — mutatd
hatarértékének csokkentésével, figyelembe véve
az adott telektomb és kornyezete sajatossagait
is,

2. az eloirt zoldfeliiletek aranyanak legalabb 5
széazalékponttal torténd novelésével,

3. a terepszint alatti beépitési lehetdségek
csokkentésével azokban az esetekben, ahol a
jelenlegi szabalyozas a terepszint feletti beépités
mértékét  jelentésen  meghaladdé — mértéki
terepszint alatti beépitést tesz lehetdvé, mely
korlatozza a teljes értékli, magasabb nivoji
zoldfeliiletek kialakitdsanak lehetdségét.

- Tovabbi kdvetend6 alapelvek:



1. a) Torekedni kell az egybefiiggd zoldfeliiletek
kialakitasara, amelynek eszkozeként a

beépitési és zoldfeliileti arany
figyelembevételével az épitési helyeket és a
zoldfeliiletként kialakitand6 részeket

pontosabban kell kijelolni.

b) A teljes értékii zoldfeliiletek létesitésének
Osztonzése  érdekében  vizsgalanddo a

tetokertek zoldfeliiletbe valo
beszamithatdsaganak szigoritasa az orszagos
telepiilésrendezési és épitési

kovetelményekrol sz616 253/1997. (XII. 20)
Kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK)
9/A. §-dban ¢és 5. szamu mellékletében
foglalt altalanos szabalyokhoz képest, az
OTEK  111. § (1)  bekezdésének
lehetdségével ¢€lve. Zoldtetok 1étesitése
szlikség esetén alacsonyabb beszdmithatdsag
mellett is el6irhato.

c) Feliilvizsgalando és sziikség esetén novelni,
illetve pontositani (méret) kell az eldirt
kétel’ezé fasitas meértékeét.

2. Az OTEK 7. § (3b) bekezdésének lehetdségével
¢lve a megengedett legnagyobb beépitési
magassag mellett kiegészitd eldirasként meg
kell hatarozni az épiiletek megengedett
legmagasabb pontjat is, minden esetben.

3. Szigoritani és  pontositani  sziikséges a
terepkialakitassal kapcsolatos szabalyokat a
telepiilésrendezési mutatoszdmokat és
funkcioelhelyezést befolyasolo, de egyebekben
indokolatlan tereprendezés (pl. feltdltések)
korlatozasa érdekében.

4. Vegyes intézményi 6vezetekben az OTEK 16.
(3) és 17. (3) bekezdéseinek lehetdségével élve
az ingatlanokon meg kell hatarozni a létesithetd
lakéépiiletek  €s/vagy lakasok szadmat ¢és
elhelyezési modjat (vizsgalando pl.: foldszintek
esetében mas féfunkciot preferald szabalyok
alkalmazasa, a lakasszam altalanos
szintteriilethez aranyitdsa).

5. a) Feliil kell vizsgalni az egyes rendeltetésekhez
kapcsolodo, telken beliili parkolohelyek
eléirt mennyiségével, kialakitasdval és
elhelyezésével kapcsolatos
részletszabalyokat. Vizsgaland6 az éltalanos



¢s parkoloteriileti c€li szintteriileti mutatd
egymashoz val6 aranyanak optimalizalasa.

b) Cél, hogy a kozteriileti parkolok helyett a
lakok, tizletek esetén a vasarlok a telken
beliil 1étesitendd parkoldkat vegyek igénybe.

6. a) Az egyes tombok feltarasat, atjarhatosagat
azok méretétdl és az adott kozlekedésre szant
feliilet varhato és kivant hasznalati modjatol
fiiggben magéanutakkal, kozteriiletekkel vagy
kozhasznalat céljara atadott teriiletekkel
szlikséges biztositani.

b) A maganutakra vonatkoz6 szabalyokat feliil
kell vizsgalni, az egyes telektombok
atjarhatosaganak biztositasa érdekében a
1étesithetd zsakutcak hossza feliilvizsgalandd
(csokkentendd), valamint 1étesithetdségiik
esetei meghatarozandok. A vegyes teriiletek
maganuatjainak szélességét oly moddon kell
feliilvizsgalni, hogy a vendégparkolok
kialakitasa biztositott legyen.

7.a) Kilonésen a  kisebb  intenzitasa
lakoteriiletekkel hataros fejlesztési tertiletek
esetében — az ¢éles valtasok elkeriilése
érdekében — lehetdség szerint pontosabban ki
kell jelolni az épitési helyeket (és sziikség
esetétn a  zoldfeliiletként  megtartando
részeket), a kornyezd beépitést figyelembe
véve. Ezen telkek tekintetében sziikség
esetén a beépitési magassag és az épiilet
legmagasabb  pontja  telken  beliil s
differencialhato6.

b) A szomszédos kialakult beépitésii hatarold
teriiletek  rendeltetését a  funkcionalis
konfliktusok megeldzése érdekében
figyelembe kell venni, sziikség esetén az
OTEK 10. § (2) bekezdés b) pontjanak
lehetoségével ¢élve egyes rendeltetések
1étesitését feltételekhez kell kotni.

C) A zavard hatast épitmények elhelyezésének
szabalyaira vonatkozo, KESZ 1. 35. § és
KESZ 9. 32. §-aban hasznalt kifejezéseket és
altalanos elvarasokat betartathato,
szamonkérhetd norma formajaban
pontositani sziikséges.

d) Vegyes rendeltetésti épiiletekben a
potencidlisan zavard (lakdépiiletekben ¢és
azok kozelében jellemzden vendéglatdo és



kereskedelmi) funkcidk elhelyezési feltételeit
ki kell dolgozni.

8.a) Ahol varhatéan  ko6zép-hossztavon
megmarado épiiletallomany taldlhatd, ott az
épitési helyet és a beépitési hatarértékeket
(vagy akar az  egyedi  ¢épitészeti
kovetelményeket) a meglévé mutatdoszamok
€s tullépések ismeretében és
figyelembevételével kell meghatarozni.

b) A telepiilésrendezési eszkdzok 1 épitésre és
funkciovaltasra  vonatkoz6  differencialt
parkolasi  eldirasainak ~ megfogalmazasa
vizsgalandd, sziikség esetén pontositando.

C) Vizsgalandd annak jogi lehetésége, hogy
meglévd  épiiletek  bdvitése, atalakitasa,
rendeltetésiik modositasa esetében a parkolas
tényleges biztositdsa az egyes funkciok
1étesitésének — az OTEK 10. § (2) bekezdés
b) pontja alapjan torténd — feltételhez kotése
keretében kezelheto-e.
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