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INGYENES INGATLAN ATRUHAZASSAL, VISSZTERHES INGATAL
ATRUHAZASSAL ES CSERESZERZODESSEL VEGYES
TELEKALAKITASI MEGALLAPODAS

Amely Iétrejont egyrészrdl a

Budapest Féviros XI. Keriilet Ujbuda Onkorméinyzata
(székhelye: 1113 Budapest, Bocskai at 39-41.; térzskényvi azonosité szam: 735748; 4llamhaztartasi

egyedi azonosité szam: 745301; KSH statisztikai szamjel: 15735746—8411—?121-01 ; addészama:
15735746-2-43; képviseli: Dr. Laszl6 Imre Polgirmester) (tovabbiakban ,,Onkormanyzat” /

Tulajdonos 1/ Megajindékozott / Eladé)
mdsrészrdl

Dr. Hajdu Miria sziiletett Hajdu Maria

R (a tovabbiakban ,.Dr. Hajdu
Miria” / Tulajdonos 2 / Ajindékozé / Vevd),

(tovabbiakban kiilon-kiilon a "Fél" és egyiittesen a "Szerzddd Felek”, valamint "Tulajdonosok”) kozéu
a mai napon az alabbi feltételekkel.

I. AZINGATLANOK

Szerz6d6 Felek polgart és buntetSjogi feleldsségiik teljes tudatiban tett jognyilatkozatuk,
valamint a rendelkezésre 4ll6 nem hiteles tulajdoni lapmasolat alapjan régzitik, hogy a jelen
Megillapodas targyat a Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala a budapesti
XI. keriileti ingatlan-nyilvantartdsban nyilvantartott, természetben a Budapest XI. keriiletben
talalhatd, az alébbi 1.1.1.-1,1.5. pontokban meghatérozott ingatlanok képezik:

1.1.

a Budapest XI. keriilet belieriilet 1335/1 helyrajzi szdmon felvett alatt felvett,
természetben 1112 Budapest, Felsd hatar 1it 52. szam alatt talalhatd, 3291 m? teriilettel
nyilvantartott, kivett beépitetlen teriilet megjellésii ingatlan, amely a jelen okirat
alairasakor hatélyos ingatlan-nyilvéntartdsi adatok szerint az Onkorményzat és Dr.
Hajdu Mdria 9/10-1/10 aranyu tulajdonét képezi (tovabbiakban: Ingatlan 1).

1.1.1

Az Ingatlan 1 tulajdoni lapja elintézetlen széljegyeket nem tartalmaz, illetve az
Ingatlan 1 tulajdoni lapjanak IlI. részén az aldbbi bejegyzés, feljegyzés vagy teher

olvashat6:

2. bejegyzd hatirozat, érkezési idd: 192655/2/2010/10.10.21

Vezetékjog

72 m2 nagységi teriiletre vonatkozdan. Csdnyi & Zata Ugyvédi Ireda
Jogosult: ELMU Halézati Kft. 1118 Budapgst, Tars utcz 3.
cim: 1132 Budapest XIII. keriilet, Véci it 72-74. )

Dr. Ha_,@% Maria Budapest Févdro. rilet Ujbuda .
KASE: 36071637
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a Budapest XI. keriilet belteriilet 1335/2 helyrajzi szdmon felvett alatt felveit,
természetben 1110 Budapest, Spanyolréti 1t 001335/2 hrsz, wfeliilvizsgilat alatt”
szdmon talalhat6, 978 m? teriilettel nyilvéntartott, kivett beépitetlen teriilet megjelblésii
ingatlan, amely a jelen okirat aldirdsakor hatélyos ingatlan-nyilvintartisi adatok
szerint az Onkormé#nyzat és Dr. Hajdu Midria 9/10-1/10 arinyn tulajdonat képezi

(tovébbiakban: Ingatlan 2).

1.1.2

Az Ingatlan 2 tulajdoni lapja elintézetlen széljegyeket nem tartalmaz, illetve az
Ingatian 2 tulajdoni lapjinak IT. részén az alibbi bejegyzés, feljegyzés vagy teher

olvashaté:

2. bejegyzb hatérozat, érkezési id6: 182185/1/2012/11.11.28
Vezetékjog
6 m2 nagységii teriiletre. 7103/306/2011.-7103/307/2011.

Jogosuit: ELMU Hal6zati Kft.
cim: 1132 Budapest XTII. keriilet, Viaci 6t 72-74.

a Budapest XI. keriilet belteriilet 1335/3 helyrajzi szimon felvett alatt felvett,
természetben 1112 Budapest, Spanyolréti Gt 13. szém alatt taldlhatd, 2059 m? teriilettel
nyilvantartott, kivett didiilGépilet, udvar megjeldiésti ingatlan, amely a jelen okirat
aldirasakor hatalyos ingatlan-nyilvéntartdsi adatok szerint az (")nkormainyzat, Dr.
Hajdu Miria és Dr. Kajcsos Kirolyné 18/20-1/20-1/20 aranyu tulajdonét képezi

(tovébbiakban: Ingatlan 3).

Az Ingatlan 3 tulajdoni lapja elintézetlen szé€ljegyeket nem tartalmaz, illetve az
Ingatlan 3 tulajdoni lapjanak M. részén az alibbi bejegyzés, feljegyzés vagy teher

olvashat6:

2. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 182185/1/2012/11.11.28

Vezetékjog
10 m2 nagységt teriiletre. 7103/306/2011.-7103/307/2011.

Jogosult: ELMU Hélézati Kft.
cim: 1132 Budapest XIII. keriilet, Vaci tt 72-74.

a Budapest XI. keriilet belteriilet 1336/1 helyrajzi szimon felvett alatt felvett,
természetben 1112 Budapest, Felsé hatér it 54. szidm alatt talalhat6, 2260 m? teriilettel
nyilvéntartott, kivets beépitetlen teriilet megjeldlésti ingatlan, amely a jelen okirat
alairdsakor hatilyos ingatlan-nyilvéntartasi adatok szerint az 6nkormainyzat és Dr.
Hajdu M4ria 9/10-1/10 arinyii tulajdonat képezi (tovabbiakban: Ingatlan 4).

Az Ingatlan 4 tulajdoni lapja elintézetlen széljegyeket nem tartalmaz, illetve az
Ingatlan 4 tulajdoni lapjanak III. részén az alibbi bejegyzés, feljegyzés vagy teher

olvashato:

2. bejegyz0 hatarozat, érkezési id6: 192655/2/2010/10.10.21
Vezetékjog - po
C i & Zala Ugyvvédi Fr
42 m2 nagységn teriiletre vonatkozoan, Fﬁﬁ’ Buda‘;:st, {;:ve -
Jogosult: ELMU Halézati K ft. Dr. Zils Lisata /o)
cim: 1132 Budapest XIII. kerii /

, Véci at 72-74.

! . Ellenjegyzem: /II
ilet Ujbuda Dr. Zala Liszl .,

Dr. Hajdu Mdria Budapest Fovdros X K,
KASZ: 360716



1.2.

1.3.

1.4.

4. bejegyzd hatérozat, érkezési id6: 146077/3/2014/14.09.02
Elidegenitési és terhelési tilalom
A 2011. évi CXCVL. tv. 13. § (5) bekezdés alapjdn a bejegyzést6l szamitott 15
évig.
Utalés: II/8.
Jogosult: Magyar Allam
cim; -

a Budapest XI. keriilet belteriilet 1336/3 helyrajzi szémon felvett alatt felvett,
természetben 1112 Budapest, Spanyolréti it 15. szAm alatt taldlhat6, 1503 m? teriilettel
nyilvantartott, kivett iidilSépiilet, udvar megjeldlésii ingatlan, amely a jelen okirat
aléfrisakor hatlyos ingatlan-nyilvantartisi adatok szerint az Onkormdnyzat és Dr,
Hajdu Maria 9/10-1/10 ardny1 tulajdonét kepezi (tovabbiakban: Ingatian 5).

1.1.5

Az Ingatlan 5 tulajdoni lapja elintézetlen széljegyeket, illetve az Ingatlan 1 tulajdoni
lapjanak 111 része bejegyzést, feljegyzést vagy terhet nem tartalmaz.

Szerz8do felek az eljaré iigyvéd tulajdoni lap tartalméval kapcsolatos téjékoztatasat megértették

€s tudomasul vették.

A fenti 1.1 pontban megjel6lt ingatlanok adatait Felek a TAKARNET Foidhivatali Informaciés
Rendszer elektronikus tulajdoni lap mésolat szolgaltatdsa wtjdn 2023. marcius 28. napjan
lekérdezett nem hiteles tulajdoni lapjai alapjan allapitottidk meg.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy az 1.1.1. és 1.1.4. pontban leirt Ingatlan 1 és Ingatlan 4 teriiletét
¢€s a telekalakit4s sordn kialakulé ingatlanok tulajdonjogat telekalakitds sorin engedélyezett
hatérrendezés utjan kivanjk rendezni. A Jelen pont szerinti telekalakitast a Budapest Févaros
Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly F6ldmérési és Foldiigyi Osztalya 4ltal 2022. jtnius 3.
napjén tijrazéradékolt, Rozsnyai Gabor foldmérd mérmék (foldméré igazolvany szama: 6241;
ingrend.min.sz.: 2384/2020) éltal készitett és mindsitett T-102511 munkaszimi véltozasi
vazrajz alapjin az illetékes hatésdg 2022. jinius 3. napjin véglegessé valt 800256/5/2022

Uigyiratszimu hatirozatival engedélyezte.

A zdradékolt, T-102511 munkaszdmu valtozési vazrajz a jelen Megallapodds 1. szimt
mellekletét, a 800256/5/2022 iigyiratszdmt telekalakitdsi hatirozat a jelen Megéllapodas 2.

szamii mellékletét képezi.

Szerz6d§ Felek rogzitik, hogy a Hajdv Maria 1/10 aranyu tulajdondban 1év$ Ingatlan 1-bdl,
Ingatlan 2-bél, Ingatlan 4-b3l és Ingatlan 5-b8l, valamint az 1/20 arényn tulajdonaban 1évé
Ingatlan 3-b6l minddsszesen 65 m? nagysagu ingatlanrészre a jelen Megallapodésban ingyenes
ingatlan dtruhdzasi szerzédést, az Onkorményzat és Dr. Hajdu Méria 9/10-1/10 ar&nyt osztatlan
kdz26s tulajdondban 1év6 Ingatlan 2-b6l és Ingatlan 5-b6l, valamint az Onkorményzat és Dr.
Hajdu Maria 18/20-1/20 arényi osztatlan kézés tulajdondban 1évS Ingatlan 3-b6l minddsszesen
342 m? nagysdgi ingatlanrészekre csereszerzodest, valamint ugyancsak az Onkormé.nyzat
tulajdondban 1évé Ingatlan 1-b&l 193 m? nagysigh ingatlanrészre a jelen Megéllapodésban
ingatlan addsvételi szerz8dést kotnek, amely alapjan a telekalakitis sordn létrejové Budapest XL
keriilet belteriilet (1335/4) helyrajzi szdmn, kivett kéziit megnevezésil, aC]!_Béudaipgs
belterillet 1335/6 helyrajzi sz4mi, kivett beépitetlen teriilet megneveséofiin By

| i Ellenjegys
Di. Heaidy Mdria Budapest Fovdros \XI. ilet Uibuda Dr. Zald lxk
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keriilet belteriilet (1335/7) helyrajzi szamu, kivett koziit megnevezést, és a Budapest X1. keriilet
belteriilet 1335/8 helyrajzi szamu, kivett beépitetlen teriilet megnevezésli ingatlanok 1/1
ardnyban az Onkorményzat tulajdondba keriilnek, a létrejovd Budapest XI. keriilet belteriilet
1335/5 helyrajzi szami, kivett beépitetlen teriilet megjelolési ingatlan pedig Hajdd Miria

tulajdonéba keriil.

Felek egyebekben rogzitik, hogy a jelen Megallapodss eredményeképpen, a telekalakitdssal nem

1.5.
erintett Ingatlan 2 és Ingatlan 5 tekintetében az Onkorményzat valik kizardlagos tulajdonossa,
illetve az Ingatlan 3-ban az Onkormanyzat ¢s Dr. Kajesos Karolyné 1956/2059-103/2059 arinyti
osztatlan k6zos tulajdona jon 1étre.
II. TELEKALAKITAS, TELEKHATARRENDEZES
2.1  Szerzddd Felek a telekalakitasi engedélyben foglaltak és Rozsnyai Gabor f5ldméré mémok
(foldméré igazolvany szama: 6241; ing.rend.min.sz.: 2384/2020) 4ltal készitett és mindsiteft, a
Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly Féldmérési és Foldiigyi Osztilya
altal 2022. junius 3. napjn Yjrazaradékol T-102511 szamu valtozasi vézrajz szerint a fenti 1.1.1.
¢s 1.1.4. pontban megjelolt ingatlanok telekalakhatérrendezésében az aldbbiak szerint
allapodnak meg:
Viltozis elétt Viiltozds utdin
Hely’ra,]zx Muyelésl Alapteriilet { Tulajdonos Hely'ra_]m Muyelés: Alapteriilet Tulajdonos
szdm Ag szim Ag
Budapest kivett 3291 m? Budapest Budapest kivett 201 m? Budapest
1335/1 | beépitetlen Féviros XI. | (13354) | kozit Févaros XI.
tertilet Keriilet Ujbuda Keriilet Ujbuda
Onkormanyzata Onkorményzata
9/10 ardnyd 179/201 arény
tulajdona tulajdona
és és
Hajdth Méria Hajdi Méria
1/10 arinyd 22/201 ardnya
tulajdona tulajdona
Budapest Kkivett 2260 m? Budapest Budapest kivett 1034 m? Budapest
1336/1 | beépitetlen Févéros XI. 1335/5 | beépitetlen Févéros XI.
teriilet Keriilet Ujbuda teriilet Keriilet Ujbuda
Onkorméanyzata Onkorményzata
9/10 arény 535/1034
tulajdona aranyi tulajdona
és és
Hajdi Méria Hajdii Méria
1710 arényd 499/1034 arinyi
tulajdona tulajdona
Budapest kivett 2324 m? Budapest
1335/6 | beépitetlen Févérog XL
teriilet Kerillet Ujbuda
Onkormanyzata
Cséayi & Zia Um ardnyi
1112 Budadae - ia“"'
}io"v ' BIZ’K a 'L‘h S e
Dy, Hajdu Maria Budapest Févdros X1, [Keriilet Ujbuda ﬁfa LS T 165 .
Onkofmdnpzata KASZ 36071637 i
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Budapest kivett 363 m? Budapest

(1335/7) kézit Févaros XI.
Keriilet Ujbuda

Onkorményzata
329/363 arinyi
tulajdona

és

Hajdi Maria
34/363 ardnyt
tulajdona

Budapest kdvett 1629 m? Budapest

1335/8 | beépitetlen Févéros X1
tertilet Keriilet Ujbuda

Onkorményzata
1/1 ardnynt
tulajdona

2.2. Szerz8d6 Felek megallapodasa szerint a telekalakitést kiveten Feleket a megosztott ingatlanok
az alibbiak szerint illetik meg:

A megosztds kovetkeztében létrejovo Budapest XI. keriilet belteriilet (1335/4)
helyrajzi szdmi ingatlanban Dr. Hajdu Méria tulajdonjoga bejegyzésének jogeime
22/201 aranyban a tulajdonszerzés eredeti jogcime és telekalakitds, a Budapest
Févéros XI1. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata tulajdonjoga bejegyzésének jogcime
179/201 aranyban ugyancsak a tulajdonszerzés eredeti jogcime &s telekalakitis, Az
mgatlaln'a keriil bejegyzésre a 192655/2/2010.10.21. hatdrozatszamt vezetekjog 114
m’? (VBM-112-2010) teriiletre az ELMU Halézati Kft. (1132 Budapest, Véaci ut 72-

74.) javéra.

2.2.1,

A megosztis kovetkeztében létrejové Budapest XI. Keriilet belteriilet 1335/5
helyrajzi szimi ingatlanban Dr. Hajdu Méria tulajdonjoga bejegyzésének jogeime
499/1034 arényban a tuIaJdonszerzés eredeti jogcime és telekalakitds, a Budapest
Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata tulajdonjoga bejegyzésének jogcime
535/1034 arinyban ugyancsak a tulajdonszerzés eredeti j Jjogcime és telekalakitas.

222,

A megosztds kovetkeztében létrejové Budapest XI. keritlet belteriilet 1335/6
helyrajzi szdmd ingatlan a Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorméanyzata 1/1
ardnyl tulajdondba kerill. A tulajdonjog bejegyzésénck jogcime: a tulajdonszerzés
eredeti jogcime és telekalakitds. Az ingatlant fogja terhelni 2034/2324 tulajdoni
hényad erejéig a 146077/3/2014/14.09.02 hatirozatszémon, a 2011. évi CXCVL tv.
13. § (5) bekezdés alapjén a bejegyzéstdl szamitott 15 &vig a Magyar Allam javéra

bejegyzett elidegenitési és terhelési tilalom.

2.23.

A megosztés kbvetkeztében létrejévé Budapest XI. Keriilet belteriilet (1335/7)
helyrajzi szdimd ingatlanban Dr. Hajdu Méria tulajdonjoga bejegyzésének jogcime
34/363 aranyban a tula_]donszerzés eredeti jogcime és telekalakitds, a Budapest
F6varos XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata tulajdonjoga bejegyzésének jogcime
329/363 aranyban ugyancsak a tulajdonszerzés eredeti j Jogcime és telekalakitas.

2.2.4,

2.25. A megosztss kovetkeztében létrejovd Budapest XI. keriilet belteriilet 1335/8
[ v { ‘ A




2.3.

2.4.

2.5.

3.1.

aranyu tulajdondba keriil. A tulajdonjog bejegyzésének jogeime: a tulajdonszerzés
eredeti jogcime ¢s telekalakitas.

Felek vallaljak, hogy a jelen Megéallapodisban foglalt telekalakitss megvalGsitisdhoz és
ingatlan-nyilvéntartési bejegyzéséhez sziikséges barmely dokumenticié elkészitéséhez
valamennyi rendelkezésiikre 4ll6 informéci6t, illetve hatségi eljardsokban sziikséges
valamennyi nyilatkozatot, kiilon kéltség felszémitasa nélkiil, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre
alkalmas modon a mésik Fél felhivasira a mésik Fél rendelkezésre bocsatanak.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a telekalakitds soran kialakulé Budapest XI. keriilet belteriilet
1335/5 helyrajzi szami, 1034 m? alapteriiletil, kivett beépftetlen teriilet megjeldlésii ingatlan a
Budapest Fdvaros XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzata Keriileti Epitési Szabélyzaténak

rendelkezései alapjan épitési teleknek fog mindsiilni.

Szerz6d6 Felek tovdbbi megdllapodnak, valamint Dr. Hajdu Maria a jelen Megéllapodas
aléiraséval kifejezetten véllalja, hogy a telekmegosztas kévetkeztében 1étrejév6 Budapest XI.
keriilet belteriilet 1335/5 helyrajzi szémd, 1034 m?® alapteriiletii, kivett bedpitetlen teriilet
megjelblésit ingatlan telekhatérvonalét sajat koltségviselésben Kitlizi és a kittizés soran kijeldlt
Jogi telekhatarvonalon ugyancsak sajat kéltségviselésben kiépiti a keritést.

III. INGYENES INGATLAN ATRUHAZAS

A jelen Megéllapodas alapjén Ajindékozé a Budapest XI. keriilet belteriilet 1335/1 helyrajzi
szdmu Ingatlan 34/3291 ardnyl tulajdoni illetdségét (tovébbiakban: Tulajdoni illetség 1),
amely természetben 34 m? nagysdgn teriiletnek felel meg, a Budapest XI. keriilet belteriilet
1335/2 helyrajzi szami Ingatlan 4/978 aranyu tulajdoni illetdségét (tovabbiakban: Tulajdoni
illetéség 2), amely természetben 4 m?* nagysdgi teriiletnek felel meg, a Budapest XI. keriilet
belteriilet 1335/3 helyrajzi szdmu Ingatlan 2/2059 ardnyti tulajdoni illetéségét (tovabbiakban:
Tulajdoni illetdség 3), amely természetben 2 m? nagysagn teriiletnek felel meg, a Budapest XI.
kerillet belteriilet 1336/1 helyrajzi szdmi Ingatlan 22/2260 aranyt tulajdoni illetoségét
(tovabbiakban: Tulajdoni illetdség 4), amely természetben 22 m? nagysagh teriiletnek felel meg,
valamint a Budapest XI. keriilet beltertilet 1336/3 helyrajzi szdmi Ingatlan 3/1503 arinyu
tulajdoni illetéségét (tovabbiakban: Tulajdoni illetéség 5), amely természetben 3 m? nagysag
teriiletnek felel meg téritésmentesen, kdrtalanftdsi igény nélkiil, ajindékozds jogcimén az
Onkorményzat tulajdondba adja azon kézhasznositasi célbél, hogy az Ingatlannal
kapesolatos Keriileti Epitési Szabéalyzat rendelkezéseinek megfeleléen ezen a teriileten kivett
kdzteriilet, it megjelslésii kztertileti ingatlanok kialakitdsra keriiljenek.

A Budapest XI. keriilet 1335/1 helyrajzi szédmi, valamint a Budapest XI. keriilet 1336/1
helyrajzi szami ingatlanokat érintd telekalakftis és a téritésmentes tulajdonba adas
eredményeképpen a Felsd hatr Gt szélesitéseként 201 m2 nagysdgh kozteriilet alakul ki, a
Budapest XI. keriilet belteriilet (1335/7) helyrajzi szdmi ingatlanon pedig 1j kdzbensd
kozterilet kialakitdsa révén 363 m® nagysdgh kozterilet alakul ki. A Budapest XL keriilet
1335/2 helyrajzi szamt, a Budapest XI. keriilet 1335/3 helyrajzi szami, valamint a Budapest XI.
kerillet 1336/3 helyrajzi szdmi ingatlanokat érintd téritésmentes tulajdonba ad4s

eredményeképpen az Onkormdanyzat tulajdonaba keriils teriiletek a Spanyolréti it szélesités
kertilnek felhasznél4sra. Csinyi & Zals Upyvédi |
1118 Rudapest, Thrs utca
Dr. Zzla Ldszls digyvé
KASZ: 3607163
Ellenjegyzem:

Dr. Zala Laszlo

KASZ: 36071637

Dr. Hajdu Mdria Budapest Févdros erfilet Ubuda
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3.2

3.3

3.4.

3.5.

3.6.

3.7

4.1,

Az Onkorményzat a 3.1. pontban foglalt téritésmentes tulajdonba adést a jelen Mepgillapodas
alairdsaval elfogadja. A Felek rogzitik, hogy 3.1. pontban foglalt téritésmentes tulajdonba adas
eredményeképpen a telekalakitis soran kialakitdsra Kkeriild Budapest XI. keritlet belteriilet
(1335/4) helyrajzi szami ingatlan 22/201 ardnyn tulajdonosa ajdndékozds jogcimén és a
Budapest XI. keriilet belteriilet (1335/7) helyrajzi szami ingatlan 34/363 arinyd tulajdonosa
ugyancsak ajindékozis jogcimén a Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata lesz,
valamint a Budapest XI. keriilet belterillet 1335/2 helyrajzi szimu ingatlan 4/978 ardnyni
tulajdonosa ajindékozds jogcimén, a Budapest XI. keriilet belteriilet 1335/3 helyrajzi sz4dmib
ingatlan 2/2059 ardnyt tulajdonosa ajandékozés jogeimén, illetve a Budapest XI. keriilet 1336/3
helyrajzi szdmu ingatlan 3/1503 ardnyt tulajdonosa ajéndékozas jogcimén ugyancsak a
Budapest XI. keriilet Ujbuda Onkorményzata lesz. Szerz6dé Felek az Ajandek értékét dsszesen
130.000,- Ft-ban, azaz szizharmincezer forintban allapitjik meg.

Ajindékozé kijelenti, hogy a Megéllapodas targyat képezd ingatlan-illetségekkel
dsszefliggésben semmiféle igényt nem tdmaszt az Onkorméanyzattal szemben.

A Tulajdoni illetdség 1, Tulajdoni illetéség 2, Tulajdoni illetéség 3, Tulajdoni illetéség 4 és
Tulajdoni illetéség 5 tekintetében Ajéndékozé kifejezetten szavatossagot véllal az irdnt, hogy az
tulajdondt képezik, azokon teher nincs, tovabbd, hogy azok — akér az ingatlan-nyilvéntartds
adatain til is — per- és igénymentesek, azokon harmadik szemelynek nincs olyan joga, amely az
Onkormanyzat birtoklasat, jogszerzését akadalyoznd, korlatoznd, vagy késleltetné, tovabba e
Jjogiigylet hitelezdi igényt nem sért, igy harmadik személy kielégitési alapjat nem vonja el.

A Budapest Févéros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata a Gazdasagi Bizottsag 79/GB/2023.
(L. 15) hatirozatival médositott 672/GB/2022. (XIL 14.) hatdrozata szerint a
telekalakitishoz, valamint a Tulajdoni illetéség 1, Tulajdoni illetbség 2, Tulajdoni illetéség 3,
Tulajdoni illetdség 4 és Tulajdoni illetdség 5 tekintetében torténd téritésmentes oénkorményzati

tulajdonba ad4shoz hozzajarulasat adta.

Onkorményzat a jelen Megallapodds hatilybalépését kovetd legkésébb 30 napon beliil 1ép a
Tulajdoni illetéség 1, Tulajdoni illetdség 2, Tulajdoni illetdség 3, Tulajdoni illetGség 4 és
Tulajdoni illetdség 5 birtokdba. A birtokbaadésig Ajandékozé, attél kezdve az Onkorményzat
Jogosult ezen ingatlanok hasznainak szedésére és viseli azok terheit, valamint a karveszélyt.

Ezen birtokbaadés sordn a felek egyiittmiikédni kotelesek.

A Tulajdoni illetdség 1, Tulajdoni illetdség 2, Tulajdoni illetéség 3, Tulajdoni illetdség 4 és
Tulajdoni illetéség 5 forgalmi értéke értékbecslés tjan torténd meghatirozisat kovetden
keriilnek be az Onkorményzat vagyonkataszterébe. Az értékbecslésre az Onkormanyzat
tulajdonjogénak az ingatlan-nyilvantartdsba torténd bejegyzését kovetden keriil sor.

IV. CSERESZERZODES

A jelen Megallapodasban a Tulajdonosok tovabba megéllapodnak, hogy a Hajdd Maria
tulajdonit képez, Ingatlan 2-ben fenn4lls 94/978 aranyi tulajdoni illetéséget (tovabbiakban:
Tulajdoni illetéség 6), amely természetben 94 m? nagységi teriiletnek felel meg, a Hajdu Maria
tulajdonat képezd Ingatlan 3-ban fennallé 101/2059 aranyn tulajdoni illetéséget (tovabbiakban:
Tulajdoni illetéség 7), amely természetben 101 m? nagységt teriiletnek felel meg, a Hajdi Maria

tulajdonét képezd Ingatlan 5-ben fenndllg47/1503 arényn tulajdoni &lses,‘t?;ol;%:et z(atg i}ﬂge:}n
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4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

Tulajdoni illetéség 8), amely természetben 147 m® nagysagn terilletnek felel meg, illetve az
Onkorményzat telekalakités eredményeképpen létrejve Budapest XI. keriilet belteriilet 1335/5
helyrajzi szdm ingatlanban fenndllé 535/1034 arinyq tulajdonabél 342/1034 ardnyt tulajdoni
illetdséget (tovdbbiakban: Tulajdoni illetdség 9), amely természetben 342 m® nagysdgi
teriiletnek felel meg egymdassal — a telekalakitassal egyidejiileg — elcserélnek.

Ennek megfeleléen a Tulajdoni illetdség 6, a Tulajdoni illetdség 7 és a Tulajdoni illetdség 8
tulajdonjogét 1/1 aranyban az Onkorményzat, a Tulajdoni illetSség 9 tulajdonjogat pedig 1/1

aranyban Dr. Hajdu Maria szerzi meg.

A Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzodés targyat képezd Tulajdoni illetéség 6-9-et ismerik,
azok minden lényeges sajatossdgirol a szerzodéskotést megelézben részletesen tajékoztattdk

egymast.

Szerzdd6 Felek a Tulajdoni illetdség 6 vételarat 5.076.000,- Ft dsszegben, a Tulajdoni illetdség
7 vételarat 5.454.000,- Ft &sszegben, a Tulajdoni illet6ség 8 vételarat 8.085.000,- Ft 6sszegben,
mindSsszesen tehdt a Dr. Hajdi Mdria tulajdoniban 4116, csereszerzddés targyat képezd
tulajdoni illetdségek vételira 18.615.000,- Ft, azaz tizennyolcmillié-hatsziztizentezer forint,
az Onkormanyzat tulajdoniban 4ll6, csereszerzbdés targyét képezd Tulajdoni illetbség 9
vételarat pedig netté 18.615.000,- Ft + 5.026.050,- Ft AFA, minddsszesen tehat brutté
23.641.050,- Ft azaz huszonhdrommillié-hatsziznegyvenegyezer-ttven forint Gsszegben

hatérozzik meg.

A Felek megéllapodnak abban, hogy a kéles6nos tulajdon-atruhdzas folytan Dr. Hajdu Mariat
5.026.050,- Ft, azaz otmilli6-huszonhatezer-ttven forint &sszegli értékkiilénbozetet (a
tovabbiakban: FErtékkiilonbozet) megfizetése terheli, amelyet Dr. Hajdu Maria a jelen
Megailapodas hatalyba 1épését6l és az Onkormanyzat hatilybalépésrél sz6l6 értesitése kézhez
vételétdl szdmitott 15 (tizendt) napon beliil koteles megfizetni egydsszegben az Onkormanyzat
OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15511001 szdmd bankszidmlajara torténd atutaldssal

vagy befizetéssel.

Szerzod6 Felek megéllapodnak abban, hogy ha a Tulajdonos 2 az értékkiilonbozet
megfizetésével késedelembe esik, kamat fizetésére is kételes. A késedelmi kamat mértéke: a
mindenkori jegybanki alapkamat kétszerese. A késedelem 30. (harmincadik) napjétél a

Tulajdonos 1-et megilleti az elallas joga.

A Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata a Gazdasagi Bizottsig 79/GB/2023.
(IL 15.) hatdrezatival modositott 672/GB/2022. (XII. 14.) hatdrozata szerint a Tulajdoni
illetéség 6, Tulajdoni illetdség 7, Tulajdoni illetéség 8, és a Tulajdoni illetdség 9 csereszerzédés

utjan torténd Atruhdzésdhoz hozzijérulasat adta.

Szerz6do felek a jelen Megéllapodas alapjan a Dr. Hajdu Maria altal az Onkorményzat részére
megfizetend$ FErtékkiilonbozet hidnytalan megfizetésének napjatél szdmitott 5. munkanapon
lépnek a Tulajdoni illetdség 6-9 birtokdba. A birtokbaadasig az Tulajdonosok maguk, attél
kezdve a mésik Tulajdonos jogosult ezen Tulajdoni illetéség 6-9 hasznainak szedésére és
kételes viselni azok terheit, valamint a karveszélyt. A Felek éltal elére egyeztetett id6pontban a
birtokbaadasrol a Felek jegyzOkényvet vesznek fel. Ezen birtokbaadds sordan a Felek

egyiittmiikddni kitelesek.
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Az Onkorményzat kijelenti, hogy az Ertékkiilénbozet atvételével (fentiek szerinti bankszdmléra
torténd 4tutaldsa esetén) a Megéllapodds targyat képezd Tulajdoni illetSségekkel
Gsszefliggésben semmiféle tovabbi igényt nem tdmaszt a Tulajdonos 2-vel / Vevvel szemben.

V. VISSZTERHES INGATLAN ATRUHAZAS

Szerz8d6 felek szindéka tovdbbd jelen okirathan az Onkorményzat telekalakits
eredményeképpen létrejévé Budapest XI. keriilet belteriilet 1335/5 helyrajzi szimu ingatlanban
fennalls 535/1034 aranyu tulajdonabdl 193/1034 arényni tulajdoni illetdség (tovabbiakban:
Tulajdoni illetéség 10), amely természetben 193 m? nagysagh teriiletnek felel meg, minden
tehert6] mentes tulajdonjogénak Eladé altali elidegenitésére, illetve Vevd éltali megszerzésére
iranyul, melyre figyelemme! az Elad6 jelen okirat alairaséval — a telekalakitéssal egyidejiileg —
eladja Vevd pedig megveszi a telekalakitds eredményeképpen l1étrejové Budapest XI. keriilet
belteriilet 1335/5 helyrajzi szdmu ingatlanban fennall6, az Eladé tulajdonat képezd 193/1034

aranyt tulajdoni illetGséget.

Szerzbdé Felek a Tulajdoni illetéség 10 vételarst (a tovabbiakban: Vételar) koélcsonds
egyetértésiik alapjdn mindbsszesen netté 13.317.000,- Ft + 3.595.590 Afa, mindSsszesen tehat
brutté 16.912.590,- Ft azaz tizenhatmillié-kilencsziztizenkétezer-6tszdzkilencven forintban

dllapitjak meg.

Vevd jelen Megéllapod4s hatdlyba lépésétd] és az Eladé hatalybalépésrél sz616 értesités kézhez
vételétdl szamitott 15 (tizendt) napon beliil kiteles megfizetni egyGsszegben a teljes vételdrat,
azaz brutté 16.912.590,- Ft azaz tizenhatmillié-kilencszdztizenkétezer-otszdzkilencven
forint Osszeget az Eladé az OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15511001 szdmu

bankszdmlajara torténd atutaldssal vagy befizetéssel.

Szerz6dé Felek megdllapodnak abban, hogy ha a Vevd a vételdr megfizetésével késedelembe
esik, kamat fizetésére is koteles. A késedelmi kamat mértéke: a mindenkori jegybanki alapkamat
kétszerese. A késedelem 30. (harmincadik) napjétél az Elad6t megilleti az elallas joga.

A Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata a Gazdasagi Bizottség 79/GB/2023.
(IL 15.) hatdrozatdval médositott 672/GB/2022. (XII. 14.) hatirozata szerint a Tulajdoni
illetéség 10 visszterhes ingatlan dtruhdzésahoz hozzajaruldsat adta.

Vevd a jelen Megillapodas alapjin az Onkorményzat részére megfizetendd Vételar hidnytalan
megfizetésének napjatdl szdmitott 5. munkanapon 1ép a Tulajdoni illetéség 10 birtokaba. A
birtokbaaddsig az Elado, attél kezdve a Vevé jogosult a Tulajdoni illetdség 10 hasznainak
szedésére és koteles viselni azok terheit, valamint a kdrveszélyt. A Felek 4ltal elére egyeztetett
idSpontban a birtokbaaddsrél a Felek jegyzbkonyvet vesznek fel. Ezen birtokbaadds sordn a

Felek egyiittmiikodni kitelesek.,

Az Onkorményzat kijelenti, hogy a Vételar atvételével (fentiek szerinti bankszamléra torténd
atutalasa esetén) a Megallapodis targyat képezd Tulajdoni illetdségek 10-zel Ssszefiiggésben

semmiféle tovabbi igényt nem tdmaszt a Vevével szemben.

A Tulajdoni illetéség 10 tekintetében Elado kifejezetten szavatossigot vallal az irdnt, hogy az
tulajdonat képezi, azon teher nincs, tovabbg, hogy az — akér az ingatlan-nyilvantartgs #datain 16l
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6.2.

is — per- €s igénymentes, azon harmadik személynek nincs olyan joga, amely Dr. Hajdu Méria
birtoklasat, jogszerzését akaddlyoznd, korlatoznd, vagy késleltetné, tovabba e jogiigylet hitelezéi
igényt nem sért, igy harmadik személy kielégitési alapjdt nem vonja el.

VL. HATALYBALEPTETO FELTETELEK

Szerz0dd felek rogzitik, hogy az Ingatlan 1 és Ingatlan 4 telekalakitdsdnak eredményeképpen
létrejovd Budapest X1. keriilet belteriilet 1335/5 helyrajzi szdmi ingatlan visszterhes ingatlan
atruhdzds utjdn értékesitett 193/1034 ardnyt tulajdoni illetéség tulajdon 4truhézasa
vonatkozdsdban a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL térvény 14. § (2) bekezdése
alapjan az ot irtak szerint el8vasaridsi joga van a Magyar Allamnak. Az okiratszerkeszts
tigyvéd téjékoztatdsa alapjan szerzéd0 felek tudomassal rendelkeznek arrél, hogy a Magyar
Allam képviseletében a Jelenleg hatélyos szabélyok alapjan a Magyar Nemzeti Vagyonkezel
Zrt. (1133 Budapest, Pozsonyi Gt 56.; tovabbiakban: MNV Zrt.) gyakorolja az el6vasarlési

jogot.

Szerz0dd felek tovabba rogzitik, hogy az addsvétel vonatkozasaban az egyes 4llami tulajdonban
lévé vagyontérgyak Snkorményzatok tulajdondba addsirdl szél6 1991. évi XXXIII. torvény
39.§ (2) alapjin az ott irtak szerint a Budapest Févaros Onkorményzatst (1052 Budapest,

Viroshaz u. 9-11.) is eldvAsdrlasi jog illeti meg.

Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy az el8vasarlasi joggal kapcsolatos és ennek
érdekében felmeriils tigyviteli feladatok teljes korii eilatdsara - ennek keretében a szerzédés
MNV Zrt. és Budapest Févaros Onkormanyzata részére jelen Megillapodas ellenjegyzését
kovetd 5 munkanapon beliil postai Gton torténd megkiildésére - az el8visarlasi jog
gyakorldsaval kapcsolatos 35 (harminctt) napos hatéridé titzése melletti nyilatkozattételt
kérelmezve, Felek a Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbudai Polgirmesteri Hivatal
Virosgazdélkodési Igazgatosag Vagyongazdalkodasi Osztalyat bizzdk meg.

Szerz8db felek tudomdssal bimak arrdl, hogy az elGvasérlasra jogosultak az elévasarlasi jog
gyakorlasara valé felhivas, és Megéllapodas vele tortént kézlése napjat kévetd 35 napon beliil
az ajénlatot elfogado, illetve az eldvasdrlasi jogardl lemondé jognyilatkozatot (a tovabbiakban:
nyilatkozat) tehetnek. Az eldvasérlasi jogrol valé lemond4snak kell tekinteni, ha a jogosultak
nem nyilatkoznak. Nem koti az Elad6t az olyan elfogadé nyilatkozat, amelyet az el6vasarlsra
Jogosult hatérid6n til, illetve az ajénlattél eltéré tartalommal tesz meg.

Szerz6d6 felek tovabbé rogzitik, hogy az Ingatlan 4-et a Nemzeti Vagyonrdl sz6l6 2011, évi
CXCVI. t8rvény 13. § (5) bekezdése alapjdn a bejegyzést8l szémitott 15 évig, az Ingatlan 4
tulajdoni lapjéra 145077/3/2014/14.09.02 hatirozatszimmal a Magyar Allam jogosult javéra
bejegyzett elidegenitési és terhelési tilalom terheli. Az okiratszerkesztd iigyvéd téjékoztatisa
alapjén szerz8d6 felek tudomassal rendelkeznek arrél, hogy a Magyar Allam képviseletében a
Jelenleg hatdlyos szabdlyok alapjén -a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. (1133 Budapest,
Pozsonyi Uit 56.; tovabbiakban: MNV Zrt.) jogosult a telekalakitdshoz sziikséges hozzajarulds

megadisara.

Szerzddé felek megéillapodnak abban, hogy a telekalakitdshoz hozzajarulé nyilatkozat
beszerzésével kapesolatos és ennek érdekében felmerilld iigyviteli feladatok teljes kowmii

cllitasira - ennek keretében a szerz8dés\ MNV Zrt. részére jelen Megdltapodat elleniegyes ‘
ilig Budapest, 7 'zii
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kovetd 5 munkanapon beliil postai iton tértén6 megkiildésére — Felek a Budapest Févaros XI.
Keriilet Ujbudai Polgarmesteri Hivatal Vérosgazdalkodasi Igazgatosag Vagyongazdalkodssi

Osztaly4t bizzak meg.

A jelen Megallapodis azon a napon lép hatilyba, amelyen az eldviasirlisi jogosultak
lemondé nyilatkozata az Eladénak kézbesitésre Keriil, vagy az elfvasirlasi jog
gyakorlisira kiildott felhivdas el§vdsdrlisra jogosult dltal igazoltan tértént Atvételtdl
szamitott 35 napos hatiridé anélkiil telt el hogy az eldvasirlisra jogosult
Megillapod4sban foglalt vételi ajinlatot elfogadé nmyilatkozatot tett volna, valamint az
elidegenitési s terhelési tilalom jogosultjinak telekalakitdshoz hozzdjiruld nyilatkozata az

Eladénak ugyancsak kézbesitésre keriilt.

Err6l Eladé 8 munkanapon beliil irasban értesiti Vevét.

VII. INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK

Szerz$d6 Felek - a Megéllapodas hatélybalépése esctére - megéallapodnak és hozz4jarulnak
ahhoz, hogy a jelen Megillapodis az illetékes foldhivatalba benyijtasra keriiljon és ott az 1.1.
pont szerinti Ingatlanokra nézve széljegyre keriiljon a telekalakitis (telekhatarrendezés),

valamint a Szerz6d6 felek tulajdonjoganak bejegyzése iranti kérelem.

Szerz8dd Felek egyiittesen kérik a foldhivataltd] az ingatlan-nyilvantartésrél szolé 1997. évi
CXLI. torvény 47/A. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan az ingatlan-nyilvintartasi eljards
fiiggbben tartdsat az Onkorményzat tnlajdonjog Atrubdzdsi nyilatkozatdnak benyiijtésig.
Szerzédd Felek tudomdssal birnak arrél, hogy amennyiben a széljegyzést kévetd 6 (hat)
hénapon belil nem nytjtjsk be a tulajdonjog 4truhdzési nyilatkozatot a fildhivatalba, tigy a

széljegyen 16vé kérelem elutasitdsra keriil.

Felek mér a jelen Megallapodas alirdséval feltétlen és visszavonhatatlan hozzijérulasukat és
engedélyiiket adjak ahhoz, valamint kérik a Tisztelt Foldhivatait, hogy a Budapest Févéros
Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldmérési és Foldiigyi Osztilya aital 2022. jinius 3.
napjan zéradékolt T-102511 szdmu vAltozdsi vézrajz, valamint a 2022 junius 3. napjén
véglegessé valt 800256/5/2022 iigyiratszami hatérozat alapjan a Budapest XI. keriilet belteriilet
1335/1 helyrajzi sz&mn és a Budapest XI. keriilet belteriilet 1336/1 helyrajzi sziam ingatlanokat
Budapest XI. keriilet belteriilet (1335/4) helyrajzi szdmd 201 m? teriileti kivett koziit
megjeldlési, Budapest XI. keriilet belteriilet 1335/5 helyrajzi szami 1034 m? teritletd kivett
beépitetlen teriilet megjeldlésti, 1335/6 helyrajzi szamt 2324 m? teriiletti kivett beépitetlen
teriilet megjel6lésti, Budapest XI. keriilet belteriilet (1335/7) helyrajzi szdma 363 m? teriiletii
kivett kozit megjelolésti és Budapest XI. keriilet belteriilet 1335/8 helyrajzi szamd 1629 m2
teriiletii kivett beépitetlen teriilet megjeldlésii ingatlanokra felosztani sziveskedjen.

Dr. Hajdu Miéria, mint Ajindékozé mér a jelen Megéllapodas alafrésdval feltétlen é&s
visszavonhatatlan hozzdjéruldsit és engedélyét adja ahhoz, hogy a telekalakitis sordn
kialakftasra keriild Budapest XI. keriilet belteriilet (1335/4) helyrajzi sziAmi, 201 m? alapteriilet
nagysagy, kivett kozit megjelolésii ingatlan vonatkozissban tulajdonjoga torlésre és ezzel
egyidejiileg a Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata, mint Megajandékozott
tulajdonjoga 22/201 ardnyban ajandékozis és telekalakités Jjogcimén, illetve a Budapcst XI.
keriilet belteriilet (1335/7) helyrajzi szamti, 363 m? alapteriilet nagysagi, / g 7
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megjeldlésti ingatlan vonatkozasaban tulajdomjoga tdriésre és ezzel egyidejilleg a Budapest
Fdvaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata, mint Megajandékozott tulajdonjoga 34/363
arényban ajandékozis ¢és telekalakitds jogeimén az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre

kertiljon,

Hajdi Maria, mint Ajindékozé tovabba mér a jelen Megallapodas alairisaval feltétlen és
visszavonhatatlan hozz4jaruldsat és engedélyét adja ahhoz is, hogy a Budapest XI. keriilet
belteriilet 1335/2 helyrajzi szdmu, 978 m? alapteriilet nagysdgi, kivett beépitetlen teriilet
megjeldlési ingatlan vonatkozdsaban a Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata,
mint Megajandékozott tulajdonjoga 4/978 arinyban ajdndékozds jogcimén, a Budapest XL
keritlet belteriilet 1335/3 helyrajzi szamu, 2059 m? alapteriilet nagysagu, kivett {idilldépiilet,
udvar megjelSlésii ingatlan vonatkozasdban a Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda
Onkorményzata, mint Megajandékozott tulajdonjoga 2/2059 aranyban ajandékozas jogcimén,
valamint a Budapest XI. keriilet belteriilet 1336/3 helyrajzi szamt, 1503 m? alapteriilet

.....

XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata, mint Megajandékozott tulajdonjoga 3/1503 ardnyban
ajindékozds jogeimén az ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyzésre keriilibn, és ezen ingatlanok
tekintetében ezzel egyidejiileg a tulajdonjoga tériésre keriiljon.

Az Onkorményzat az Ertékkiilonbozet és a Vételdr hidnytalan megfizetése esetén iigyvéd altal
ellenjegyzett okiratot kételes kidllitani (tovabbiakban: Hozz4jarulé nyilatkozat) és a Tulajdonos
2/ Vevd részére tadni, melyben feitétlen és visszavonhatatlan hozzajrulsat és engedélyét adja
ahhoz, hogy tulajdonjogénak térlésével egyidejiileg a Tulajdonos 2 / Vevé tulajdonjoga minden
tovabbi eladdi cselekmény nélkiil bejegyezésre keriiljén az alabbiak szerint:

- a telekalakitas eredményeképpen 1étrejévé Budapest X1. keriilet belteriilet 1335/5 helyrajzi
sz4mi ingatlan vonatkozésaban az Onkorményzat fennallé 535/1034 ardnyt tulajdonjogabol
342 m? teriiletnek megfeleld részre, tehat a Budapest XI. keriilet belteriilet 1335/5 helyrajz
szému ingatlan 342/1034 tulajdoni hényadéra, a Megéllapodas II. pontja szerinti
telekalakitassal (telekhatarrendezéssel) egyidében csere és telekalakitds jogcimén Dr. Hajdu
Maria tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartdsba, minden korlatozds nélkiil bejegyzésre
keriiljon;

a telekalakitds eredményeképpen létrejove Budapest XI. keriilet belteriilet 1335/5 helyrajzi
szami ingatlan vonatkozisaban az Onkorményzat fennallé 193/1034 arédnyn tulajdonjogibdl
193 m? teriiletnek megfeleld részre, tehat a Budapest XI. keriilet belteriilet 1335/5 helyrajzi
szamu ingatlan 193/1034 tulajdoni hényaddra, a Megdallapodds II. pontja szerinti
telekalakitassal (telekhatdrrendezéssel) egyid6ben adasvétel és telekalakitds jogcimén Dr.
Hajdu Méria tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartisba, minden korlatozds nélkiil bejegyzésre

keriiljon.

A fentiek érdekében az Onkormanyzat kételezi magit arra, hogy az Ertékkiilonbozet és a
Vételar beérkezésérdl az ellenjegyz dr. Zala LaszI6 tigyvédet a csrziroda@csrziroda.hu cimen
e-mailben haladéktalanul irdsban tajékoztatja és eljar a tulajdonjog bejegyzéséhez Hozzajaruld
nyilatkozat alafrisa érdekében. Az Onkorményzat kételezi magit arra, hogy a tulajdonjog
bejegyzéséhez Hozzdjarulé nyilatkozat aldirdsa legkésdbb a vételar hidnytalan beérkezését

koévetd 10 munkanapon beliil megttrténik.

Dr. Hajdu Miéria mér a jelen Megéllapodas aldirdsdval feltétlen &s visszavonhatatlan
hozzajérulését és engedélyét adja ahhoz, hogy a Budapest XI. keriilet belteriilet 1335/2 helyrajz

sziami Ingatlan 2 vonatkozasdban

Dr. Hajdu Mdria Budapest Févaros X. Keriilet Ujbuda
Onkormanyzata

el
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atruhdzast kovetGen fennmaradé, 94 m’ teriiletnek megfeleld 94/978 aranyt tulajdoni
héanyadéra, a Budapest XI. keriilet belteriilet 1335/3 helyrajzi szdmit Ingatlan 3 vonatkozasaban
a Megallapodas I11. pontja szerinti ingyenes ingatian dtruhdzist kévetden fennmarads, 101 m?
teritletnek megfeleld 101/2059 ardnyt tulajdoni hanyad4ra, valamint a Budapest XI. keriilet
belteriilet 1336/3 helyrajzi szdma Ingatlan 5 vonatkozdsdban a Megéllapodas III. pontja szerinti
ingyenes ingatlan atruhazdst kovetden fennmarad6, 147 m? teritletnek megfelelé 147/1503
aranyd tulajdoni héanyadira a Budapest Févéros XI. Kerilet Ujbuda Onkormanyzata
tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartésba, minden korlatozds nélkil, csere jogcimén bejegyzésre

keriiljon.

Szerz0dd Felek rogzitik, hogy a jelen Megallapodas II. pontjaban foglalt telekalakitds, valamint
a Ill. pontjaban foglali ingyenes ingatlan 4truhdzés, a TV. pontjaban foglalt csereszerzédés és az
V. pontjaban foglalt visszterhes ingatlan atruhdzds eredményeképpen a meglévé, valamint a
telekalakitds itjdn kialakulé ingatlanokban az aldbbi tulajdoni illetoségek jonnek létre,
amelyeket kérik a Felek, hogy a Tisztelt Foidhivatal az ingatlan-nyilvéntartisba — a
Megallapodasban foglalt hatélybalépés és a Hozzajérulé nyilatkozat benyijtisa esetén —

bejegyezni sziveskedjen:

- a Budapest XI. keriilet beiteriilet 1335/2 helyra_]m szamu ingatlanra a Budapest Févaros
XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata 4/978 aranyd tulajdonjogéat ajandékozis jogcimén,
94/978 arényl tulajdonjogdt csere jogcimén, 880/978 ardnyd tulajdonjogdt a

tulajdonszerzés eredeti jogcimén bejegyezni;

a Budapest XI. keriilet belteriilet 1335/3 helyrajzi szdmt ingatlanra a Budapest Févéros
XI. Keriilet U_]buda Onkormanyzata 2/2059 aranyu tulajdonjogat ajandékozas jogcifmén,
101/2059 aranyt tu]a_]donjogat csere jogcimén, 1853/2059 ardnyu tulajdonjogit a

tulajdonszerzés eredeti jogcimén bejegyezni;

- a Budapest XI. keriilet belteriilet (1335/4) helyrajzi szamii ingatlanra a Budapest Févaros
XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata 22/201 aranyt tulajdonjogit ajandékozis és
telekalakitas Jogcnnén 179/201 ardnyd tulajdonjogét a tulajdonszerzés eredeti jogcime
és telekalakitds jogcimén bejegyezni, azzal, hogy az mgatlanra keriil bejegyzésre a
192655/2/2010.10.21. hatérozatszamu vezetékjog 114 m?> (VBM-112-2010) teriiletre az

ELMU Hélézati Kft. (1132 Budapest, Vaci ut 72-74.) javéra;

a Budapest XI. keriilet belteriilet 1335/5 helyrajzi szamii ingatlanra Dr. Hajdu Méria
342/1034 arinyi tulajdonjogit csere és telekalakitds jogcimén, 193/1034 aranyd
tulajdonjogdt adésvétel és telekalakitds jogcimén, 499/1034 ardnyn tula_]donjogét pedig a

tulajdonszerzés eredeti jogcime és telekalakitds jogcimén bejegyezni;

- a Budapest XI. keriilet belterillet 1335/6 helyrajzi sz4mu ingatlanra a Budapest F6viros
XI. Kerilet Ujbuda Onkormanyzata /1 (2324/2324) ardnyt tulajdonjogit a
tulajdonszerzés eredeti jogcime és telekalakitds jogeimén bejegyezni, azzal, hogy az
ingatlant fogja terhelni 2034/2324 tulajdoni hédnyad erejéig a 146077/3/2014/14.09.02
hatarozatszdmon, a 2011. évi CXCVL tv. 13. § (5) bekezdés alap]én a bejegyzésttl
szdmitott 15 évig a Magyar Allam javéra bejegyzett elidegenitési és terhelési tilalom;

a Budapest X1. keriilet belteriilet (1335/7) helyrajzi szdm ingatlanra a Budapest Févaros
XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata 34/363 aranyu tulajdonjogit ajandékozas és
telekalakitds Jogcunén, 329/363 aranyu tulajdonjogét a tulajdonszerzés ered off jogel
és telekalakitds jogcimén bejegyezni;

Dr. Hajdu Maria Budapest Fiv.
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- a Budapest XI. keriilet beltertilet 1335/8 helyrajzi sz4mt ingatlanra a Budapest Févaros
XI. Keriilet Ujbuda Onkonnanyzata 1/1 ardnyni tulajdonjogat a tulajdonszerzés eredeti

jogeime és telekalakitds jogcimén bejegyezni;

- a Budapest XI. kerillet belteriilet 1336/3 helyrajzi szam1 ingatlanra a Budapest Févaros
XI. Kertilet Ujbuda Onkorményzata 3/1503 arényu tulajdonjogét ajandékozas jogcimén,
147/1503 aranyu tulajdonjogdt csere jogeimén, 1353/1503 aranyu tulajdonjogit a

tulajdonszerzés eredeti jogcimén bejegyezni sziveskedjen.

Szerz6d6 Felek kételezettséget véllalnak arra, hogy a telekalakitds és a tulajdonjog véltozas
ingatlan-nyilvantartisba tortén6 bejegyzése érdekében az egymassal és a Budapest Févaros
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztallyal maradéktalanul egyiittmiikédnek, a Megallapodas
rendelkezéseinek teljesiilése esetén a bejegyzéshez szilkséges esetleges okiratokat,
dokumentaciét, illetve nyilatkozatokat alairjdk, és azokat az illetékes Budapest Févaros
Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly rendelkezésére bocsatjak.

VIIL. VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

A jelen Megallapodasra a Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata Gazdasagi
Bizottsaganak 79/GB/2023. (II. 15.) hatdrozatival modositott 672/GB/2022. (XII. 14.)
hatirozata, valamint a Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata 33/2012. (VI. 6.)

XI. OK sz. rendelet alapjin keriil sor.

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a Megéllapodds feltiing értékaranytalansdg jogcimén tdrténd
megtamaddsat kizarjak, illetbleg Szerz6dd felek arrdl a jelen Megéllapodas aldirdsaval

kifejezetten lemondanak.

Szerz0dd felek az atruhdzis tirgyit képezd ingatlanrészeket ismerik, azokat megtekintették,
allagukat tudomasul vették, nem hagyatkoztak a mésik Fél allitdsaira, azokat megtekintéskori

dllapotban kivanjak megszerezni.

A Tulajdoni illetdségek tekintetében a Tulajdonosok kifejezetten szavatossdgot véllalnak az
irént, hogy az kizdrélagos tulajdonukat képezi, azon teher — a Megallapodis 1.1. pontjdban
rigzitett terheken feliil - nincs, tovabb4, hogy azok az ingatlan-nyilvéntartas adatain tl is per és
igénymentesek, azokon, az 6.1. pont szerinti eldvasérlasi jogon kiviil, valamint 6.2. pont szerinti
clidegenitési és terhelési tilalmon kiviil harmadik személynek nincs olyan joga, amely a
Tulajdonosok birtoklasat, jogszerzését akadilyoznd, korlatoznd, vagy késleltetné; tovibba e
Jogiigylet hitelezdi igényt nem sért, igy kiilénosen harmadik személy kielégitési alapjit nem

vonja el.

Tulajdonosok kijelentik, hogy az ingatlannal kapcsolatban nincs tudomésuk olyan, megtekintés
itjan fel nem ismerhetd hibardl, koriilményrdl, amely gatolna, zavarnd a rendeltetésszerii

hasznélatot.

Onkorményzat nyilatkozik, hogy helyi Onkorményzat. Onkormanyzat jelen okiratot alafrd
képviseléje kijelenti, hogy a jognyilatkozatok megtételére vonatkozé gazdasagi bizottsdgi

felhatalmazéssal bir. Dr. Hajdu Mérja nyilatkozik, hogy cselekviképes, nagykoru magy

allampolgér. Felek kolcstndsen szavatgljak, hogy ingatlanszerzési, ehd?é%]{f@i %ai gt
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képességeik egyébként sem korldtozottak, kivetkezésképpen a Megallapodds megkdtésének
sem jogszabalyi, sem személyiikben rejlé akadalya nincs.

Szerz6d6 Felek megallapitjtk, hogy az Ingatlanok nem tartoznak a 176/2008. (V1.30.)
Korményrendelet hatédlya ala, ezért az Ingatlanokrdl nem kell energetikai tantsitvanyt késziteni.

A jelen Megallapodas elkészitésével kapcsolatos iigyvédi koltség a Budapest Févaros XI.
Keriilet Ujbuda Onkorményzata és az ellenjegyzd iigyvéd kozotti folyamatos megbizds,
valamint Tulajdonos 2 és az ellenjegyzd iigyvéd kozbtt létrejovo eseti megbizasi szerzddés
keretében kertil elszdmoldsra. Vevd villalja, hogy a jelen Szerzddés VI. pontja szerinti
hatilybalépésének feltételével a hatilybalépést kovetden kidllitott szamla alapjan a
Megallapodas készitésében kozremiiksdd, azt ellenjegyzd iigyvéd részére az elidegenitett és
megszerzett ingatlanok bruttd ellenértékének ra esd 1,5% + Afa, azaz mésfél szazalék + Afa
Osszegl ligyvedi dijat megfizeti.

Egyebekben a felmeriilt és jelen Megallapodésban nem szabalyozott kdltségeiket, felmeriild
szolgaltatdsi igazgatési dijakat (foldhivatal) az Onkorményzat viseli.

Jelen tulajdonjog 4truhdz4sbol szarmazé visszterhes vagyonatruhdzds illeték a Tulajdonos 2-t
terheli. Az Onkormanyzat az illetékrsl sz616 1990. évi XCIII. torvény 5. § (1) bekezdés b)

pontja szerint teljes személyes illetékmentességben részesiil.

Szerz6dd Felek jelen szerzbdést egyben tigyvédi tényvazlatnak is tekintik, tovabba kijelentik,
hogy a megbizis kifejezetten és félreérthetetleniil kizarélag okiratszerkesztésre vonatkozik, és a
Felek az okiratszerkesztéssel 6sszefliggl ligylethez kapcsolédd ado- és illeték vonatkozdséban a

fenti tajékoztatdson tilmenden sajat szakéridiket veszik igénybe.

Szerz6d6 felek az éltaluk alairt NAV B400 nyomtatvanyt az ingatlan-nyilvantartisi eljarasban
torténé felhasznilds érdekében a Megéillapodast ellenjegyzd ligyvéd részére 4tadjak és
felhatalmazzik, hogy azt az illetékes fSldhivatalhoz benyijtsa. A Megallapodist ellenjegyz6
ligyvéd nyilatkozik, hogy ezen felhatalmazast a Megallapodés ellenjegyzésével egyidejiileg

elfogadja.

Szerz6dd felek jelen Megéllapodas megkotésekor megjelentek dr. Zala Laszld iigyvéd (Csanyi
& Zala Ugyvédi Iroda) 1118 Budapest, Térs utca 3. szdm alatti irodajaban, és ott az igy
koriilményeinek ismertetése és az iigylet jogi kovetkezményeire torténé részletes iigyvédi
kioktatds utan az okiratszerkeszt6 dr. Zala L4szl6 iigyvédet a Megallapodas kifejezetten a fenti
tartalommal torténd megszerkesztésével és ellenjegyzésével megbiztik.

Szerzdd6 felek meghataimazzak dr. Zala Laszl6 igyvédet (Csanyi & Zala Ugyvédi Iroda; 1118
Budapest, Tars utca 3.), hogy az illetékes foldhivatal el6tt a visszterhes ingatlanatruhdzassal és
csereszerzddéssel vegyes telekalakitisnak az ingatlan-nyilvantartisban térténd atvezetése iranti
eljardsban eljarjon. A Megéllapodast ellenjegyz6 iligyvéd nyilatkozik, hogy ezen
meghatalmazast a Megéllapodds ellenjegyzésével egyidejlileg elfogadja. A foldhivatali
eljarasban valo képviselet magéban foglalja azt a jogosultsdgot, hogy dr. Zala Lészl6 iigyvéd,

tovabba az iigyvéd alkalmazésaban 116 ligyvédjelSltek és méas alkalmazottak az 1 akba valé

betekintésre is jogosultak.

Dr. Hajdu Mdria




8.13. A Felek tudomdsul veszik, hogy amennyiben valamely, az iigyre vonatkozé fontos tényt nem
tarnak fel vagy tényre vonatkozoan megtévesztik az ellenjegyzé tigyvédet, az az {igy kimenetelét
hatrinyosan befolydsolhatia és az ebb6l ered6 esetleges hatranyos jogkdvetkezményekért az

ellenjegyzd ligyvéd nem tartozik feleldsséggel.

8.14. A Felek kijelentik tovibb4, hogy az iigyre vonatkozdan jogaikra és kotelezettségeikre ket
kioktattdk azt tudomésul vették. A jelen Megallapodast készitd jogi képviseld tajékoztatta a
szerz6d0 feleket a foldhivatali eljarasrol, mely tajékoztatdst a Szerz0dd Felek tudomasul vették.

Szerz6d6 Felek a jelen Megdllapodas aldirdsaval hozzajarulnak, hogy eljéré ligyvéd az iigyvédi
tevékenységrol szolé 2017. évi LXXVIIL térvény 32-33. §-ban, valamint a Magyar Ugyvédi
Kamara altal kiadott, a jogiigyletek biztonsiganak eldsegitése érdekében végzends, valamint az
elektronikus aldirds hasznalatival kapcsolatos feladatokrdl szélé 2/2007. (11.19.) szimu
szabdlyzatban irt felhatalmazds alapjan megkeresse a Kozigazgatasi és Elektronikus
Kozszolgaltatasok Kdzponti Hivatalst az okirati ellenjegyzéshez sziikséges adat-azonositis és
okményellenérzés végett. Felek tudomasul veszik, hogy hozzijarulisuk esetén az adat-
azonositas €s okmdnyellendrzés az 2017. évi LXXVIIL torvény 32-33. §-ban foglaltakra

terjedhet ki.

8.15.

8.16. Felek hozzajaruldsukat adjdk ahhoz, hogy a meghatalmazott ligyvéd az altaluk bemutatott,
személyazonosségukat igazold okményokrél az adatok nyilvantartasara, illetve a pénzmosas és a
terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérol és megakadélyozasardl szolé 2017. évi LIII. térvény
rendelkezéseinek megfeleléen fénymasolatot készitsen, a vonatkozé jogszabalyokban
meghatarozott kotelezettségeinek eleget tegyen, illetve a jelen adésvételhez sziikséges
dokumentumokban és a kapcsolédé eljarashoz felhasznalja.

GDPR tajékoztatds: a rogzitett személyes adatokat a szerkeszid és ellenjegyzd iigyvéd a
megbizisbdl eredd jogi kitelezettség teljesitése végett kezeli a Pmt., az Uttv., az informaci6s

onrendelkezési jogrol és informaciészabadsagrél sz616 2011. évi CXII. térvény (Infotv.) és az
Eurépai Parlament €s a Tanics (EU) 2016/679 Rendelete (2016. 4prilis 27.) a természetes
személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérsl és az ilyen adatok
szabad &ramlasar6l, valamint a 95/46/EK iranyelv hatilyon kiviil helyezésérsl (Altaldnos
Adatvédelmi Rendelet, GDPR) rendelkezései alapjan; az iigyfelekkel valé kapcsolattartisra
szolgalé adatokkal a Felek hozzajaruldsa alapjan a kapesolattarts céljabol kezeli.

Az adatok kizar6lag az ingatlan-nyilvantartisi és az ahhoz kapcsolédé eljarasban hasznalhatok
fel, és a jogszabalyban eldirt irattirazasi ideig tdrolhatok. Az érintett személynek joga van
barmikor kérelmezni a szerkesztd iigyvédidl, adatkezel6t6! a ra vonatkozé személyes adatokhoz
valo hozzaférést, informéacibkiadést, azok helyesbitését, tirlését vagy kezelésének korlitozasat,
és tiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen (ide nem értve a jogszabaly alapjan

kotelezben kezelt adatokat), valamint joga van az adathordozhatésighoz.

Az érintett személynek Joga van a hozzéjaruldsa barmely idépontban térténd visszavonasghoz
(ide nem értve a jogszabaly alapjan kitelezben kezelt adatokat), amely nem érinti a visszavonds

el6tt a hozzajarulas alapjén végrehajtott adatkezelés jogszeriiségét.

A Szerz6dé Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen Megallapodassal kapcsolatos
illetve a jelen Megéllapod4ssal kapcsolatban egymésrél szerzett valamennyi adatot, beleérig a
jelen Megéllapodas létrejéttét és tartalmat, szigortian bizalmasan kezelik. {45]';'1‘% ! f‘“ (f"‘l" ey i‘ Iroda

ndapest [y
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A jelen Megallapoddsban foglalt értesftéseket irdsba kell foglalni és Szerzddé Felek jelen
Megallapodasban rogzitett cimére kell megkiildeni 4tvételi elismervénnyel igazolt kézvetlen

kézbesités vagy tértivevényes ajanlott levél itjan.

8.18.

8.19. Az Onkorményzat részér6l kapcsolattartdsra kijelslt személy:
dr. Amon-Karcsics Andrea Vagyongazdalkoddsi Osztaly vezetdje
Budapest Févaros XI. keriileti Onkormanyzat, 1113 Budapest, Bocskai it 39-41.

Tel.: 381-1309; e-mail: amon.karcsics.andrea@ujbuda.hu

Jelen Megdllapoddsban nem szabélyozott kérdések tekintetében a Polgari Térvénykonyvrél

8.20.
sz0l6 2013. évi V. térvény vonatkozé szabdlyai az irdnyaddk.

Felek megéallapodnak abban, hogy a jelen Megallapodasbol eredé vitds kérdéseket elsGsorban
bekés tion, tdrgyaldsok sordn kisérlik meg rendezni, ennek eredménytelenség esetén a jogvita
eldontésére a Polgiri perrendtartésrol sz616 2016. évi CXXX. torvény 25. § (1) bekezdése
szerinti altalanos illetékességgel rendelkezd birdsag illetékes.

8.21.

8.22. A mellékletek a jelen Megallapodas elvélaszthatatlan részét képezik.

Mellékletek:
1. sz. melléklet: zaradékolt, T-102511 munkaszdmii viltoz4si vazrajz

2. sz. melléklet: 800256/5/2022 szamn telekalakitisi hatarozat

A felek jelen Megéllapodést elolvastik, annak tartalmat megismerték - az iigylettel kapcsolatos
teljes korii jogi tajékoztatast és megértést kivetden -, mint a szerzddéses akaratukkal mindenben

megegyez6t, jovahagydlag 9 darab egymassal megegyezd példanyban alairtak.

8.23.
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Vargané dr. Kremzner Zsuzsanna Budapest Févaros XI. Kerillet
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Jelen okiratot Budapesten, 2023&PR19. ...... napjan ellenjegyzem dr. Zala Laszld ugyvéd {KAS
36071637; Csanyi & Zala Ugyvédi Iroda székhely: 1118 Budapest, Tars utca 3.);
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