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szerz6désszam: 2023/92/015193

BERLETI SZERZODES

Bartok-negyed teriiletén talilhato nem lakds céljara szolgdlo helyiségre
I. Felek

Jelen szerz6dés létrejott

egyrészrol )
Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata (székhely: 1113 Budapest, Bocskai ut 39-41; adoszam:
15735746-2-43; KSH szam: 15735746-8411-321-01; képviseli: dr. Laszl6 Imre polgarmester), mint bérbeadd

(tovabbiakban BERBEADO),

masrészrol

ICA-MAMA Faloda B&D Kft. (székhely: 2040 Budaérs, Som u. 16.; Cg. 13-09-225559; ad6szam: 32209837-2-
13; képviseli: Pallag Erika tigyvezetd; szamlazasi cim: 2042 Budadrs, som u. 16.), mint bérlé
(tovabbiakban BERLO)

kozt (a tovabbiakban egyiitt: FELEK) alulirott helyen és idében, az alabbi feltételek szerint:

a FELEK kijelentik, hogy bérleti jogviszonyukra

- clsésorban az e szerzdédésben

- amennyiben e szerz6dés valamely tekintetben nem, vagy eltéréen nem rendelkezik, iigy a Budapest Févaros XI.
Ker. Ujbuda Onkorményzata vonatkozo6 rendeleteinek, igy kiilonosen 34/2017. (IX. 26.) szamu, valamint a 46/2017.
(XI1.21.) szam1 - Onkorményzati rendeletekben, azok mellékleteiben

- amennyiben e szerzédés vagy az OK rendeletek nem vagy eltéréen nem rendelkeznek, igy a lakasok és helyiségek
bérletérdl szolo 1993, évi LXXVIIL. Térvényben (tovabbiakban: Ltv.) és a Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi
V. térvényben (tovabbiakban: Ptk.)

foglaltak az iranyadok.

I1. Szerzédés tiargya

I. A BERBEADO bérbe adja, BERLO bérbe veszi hatirozott idére, azaz 2023. majus 1. napjitol 2033.
aprilis 30. napjaig a BERBEADO kizar6lagos tulajdonat képez6, Budapest Févaros Kormanyhivatala XI.
Keriileti Hivatala altal 4438/0/A/24 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a Budapest XI. keriilet, Budapest

BART6K BELA UT 64. FS. 24. ajté. szam alatt talilhato, dsszesen 51 m? (tulajdoni lap szerint 51 m®)
alapteriiletli, nem lakas céljara az alabbi helyiséget (tovabbiakban: bérlemény)

2. A bérlemény az alabbi helyiségekbdl all:

- foldszinti, félemeleti: 51 m?,

- galéria: 0 m?,
- alagsor: 0m?,
- pince: 0m?,
Osszesen: 51 m?, amely terlilet a bérleti dij szamitasdnak alapja

3. A BERLO Kkijelenti, hogy a bérlet tirgyat a szerzdés megkétése eldtt kelld koriiltekintéssel, alaposan,
részletesen megvizsgalta és e szerzddés teljesitésére, céljai megvalositasara megfelelonek és alkalmasnak
talalta, tovabba a BERBEADO a bérleménnyel, a bérleti jogviszonnyal osszefiiggden sziikséges teljes korii
tajékoztatast szamara eldzetesen megadta.

4. Jelen szerzddés 1. sz. melléklete a bérlemény allapotfelméré jegvzékonyve, amely a bérlemény szerzodés
kéteskori allapotat fényképfelvételekkel is rogziti.

II1. Szerzédés célja

A BERLO a bérleményben kizarolag az alabbi tevékenységet jogosult végezni: Vendéglatas és hentesbolt.
Bérbeadis jogcime: 198/GB/2023.(IV.5.) sz. hatarozat.
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IV. Szerzddés érvényessége és hatalya — birtokba adas/birtokba lépés
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1. E szerzodés hatalyba lépésének feltétele: a bérleti szerz6dés mindkét szerzodo fél altal tortént alairasatol
(tovabbiakban: szerzodéskotés) szamitott 8 napon belul a BERLO kozjegyzoi okiratba foglalt, a
BERBEADOhoz intézett egyoldalu nyilatkozattal (tovabbiakban: kozjegyzdi okirat) kotelezze magat:

a bérleti szerzdés barmely okbol torténd megsziinése esetén, a megsziinéstol szamitott 15 (Tizenot) napon
beliil a bérleményt kiiiriti, és a BERBEADO birtokaba adja. A BERLO onkéntes teljesitése hianydban a
BERBEADO a kozjegyzéi okirat alapjan, a birosagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIL torvény (tovabbiakban:
Vht.) szerint a bérlemény kitiritése irant végrehajtasi eljarast kezdeményezhet.

A kiizjegyzdi okirat létrejotte napjdval a szerzédés hatilyba lép.

A kdzjegyz6i okirat készitésével felmertlt koltségeket a BERLO viseli és teljesiti a kozjegyz6 felé. Az eljard
kozjegyz6 személyét a BERBEADO hatarozza meg.

2. A felek a birtokbavételrol kdzosen felvett jegyzokonyvben rogzitik:

a. a bérleményhez tartozo kdziizemi mérdorak azonosito jeleit és oraallasat,
b. a bérleményben 1évé, BERLO birtokaba keriild ingosagokat leltarszeriien;

3. Amennyiben a megadott hatariddig a BERLO az 1. pont szerinti nyilatkozatot nem teszi meg, de a
bérlemény birtokaban van, igy koteles a bérleményt a kdzjegyz6i okiratba foglalt nyilatkozat megtételére
megadott hataridé lejartat kévet6 tovabbi 8 napon belill a BERBEADO birtokdba visszaadni és hasznélati

dijként:
- a birtokba lépésétd] a kiiiritésre megadott hataridé lejartaig a bérleti dijjal azonos

- a kiiritésre megadott hataridd lejarta utdni idére, az ingatlan tényleges kiiiritéséig a bérleti dij kétszeres
osszegét megfizetni.

A BERLO megtériteni tartozik a haszndlatot meghalad6an BERBEADOnak okozott egyéb kart is.

4. A BERLO kotelezi magét arra, hogy - birtokba 1épésété]l kezd6do hatallyal - a bérleményt, mint ingatlant
sajt koltsegén az Osszes lehetséges biztositasi kockazat esetére biztositja. A biztositasi szerzbdésben a
BERBEADOTt kiteles kedvezményezettként megjeldlni. Ezt koteles a birtokba lépést koveté 30 napon beliil
a BERBEADO felé igazolni.

5. A BERLO a bérlemény berendezési és felszerelési targyaira — a tevékenysége megkezdésének hatalyaval -
ugyancsak koteles biztositdsi szerzédést kotni. Ezt koteles a tevékenysége megkezdését kdvetd 15 napon
beliil a BERBEADO felé igazolni.

6. A BERBEADO kételes jelen szerzodés megkotését kovetd 8 (nyolc) napon belil irasban tajékoztatni az
érintett tarsashaz kozos képviseldjét a bérleti szerz6dés alapjan a BERLO személyérol.

V. Bérlemény mindsége, felijitisi kitelmek

1. A BERLO kételezi magét arra, hogy a bérleményt sajat koltségén az aldbbi hataridd alatt és modon akkent
alakitsa ki/at (tovabbiakban: atalakitisi munk4k), hogy az megfeleljen az Onkormanyzat altal jovahagyott
bels6épitészeti tervnek, a hatalyos jogszabélyoknak, valamint jelen szerzodésben irt egyéb kikotéseknek
(tovabbiakban: berlemeny minésége). Ezért a BERLO koteles

a. e szerzbdés érvényes létrejottétdl szamitott, legfeljebb 60 napon beliil belsépitészeti €s latvanytervet
(tovabbiakban: elézetes tervek) jovahagyas végett BERBEADOnAl eléterjeszteni, aki a kérelem
benyljtasato] szamitott, legfeljebb 30 napon belill nyilatkozik;

b. amennyiben a BERBEADO az eldzetes terveket nem hagyja jova/ atdolgozasit javasolja, ugy e
nyilatkozat kozlését kovetd legfeljebb 15 napon beliil a BERLO iijabb elézetes terveket koteles
benyujtani, amelyek jovahagyasarol a BERBEADO az a. pontban irt hataridé alatt koteles nyilatkozni;

c. amennyiben az italakitds hatosagi engedélyhez is kotott, gy a BERLO kételes a BERBEADOI
nyilatkozat kozlését kovetben, a BERBEADO 4ltal jovahagyott elézetes tervekkel azonos/ azokkal
dsszhangban allo engedélyezési tervek hatdsagi elbirdlasa iranti eljarast haladéktalanul meginditani;

d. BERBEADO altal jovéhagyott elézetes tervekben/ a jogerSs hatosagi engedélyekben foglaltaknak
megfeleld atalakitast a BERLO akként koteles elvégezni, hogy: az a-b. pontban irt jovahagyo
BERBEADO:i nyilatkozat kozlését kovetéen, de nem késdbb, mint a szerzédés érvényes létrejottétol
szamitott 6 hénapon belill a bérleményben a tevékenységét megkezdhesse. (A BERLO kételes a
tevékenységhez esetleg sziikséges, a bérleményt magiba foglalé Téarsashazi hozzajarulast kello 1d6ben
beszerezni. A tarsashazi hozzajarulas hianyanak kockézatat a BERLO viseli.)

e. A d. pontban irt kdtelezettségnek a kikotott hataridében valo teljesitését a BERL(O a BERBEADO felé
jogerds miikodési és — engedelykoteles atalakitasi munkdlatok esetén — jogerés hasznélatbavételi
engedéllyel és olyan, BERLOi kiilon nyilatkozat benytjtasaval is koteles igazolni, melyben a BERLO
kijelenti, hogy e szerzédés szerinti tevékenységét a kikotott hataridoben megkezdte.
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f. A BERBEADO jogosuh a bérlemény kiilsé megjelenését (bérlemény homlokzata, bejarati sikja és
kapcsolodo részei, a bérleményhez kitédo portal és/vagy a homlokzaton elhelyezett egyéb elemek,
cégtabla) érintd kotelezd eléirasokat meghatarozni a BERLO szdmara, illetve a BERLO koteles az ezen
épiiletrészeket €rintd munkaélatokhoz a BERBEADO hozzajarulasat kémi az a-b. pontban irtak szerint.
A BERLO Kkiteles 2 éven beliil a bérleményhez tartozé utcafronti homlokzaton talilhatd
nyilaszarékat - jovahagyott tervek alapjin - kicserélni. A BERLO kételes a BERBEADO eldirast
tartalmazo/jovahagyé nyilatkozata kozlését — amennyiben szitkséges, ugy a haladéktalanul meginditott
hatésagi eljarasban hozott engedély jogerdre emelkedését - kovetd 3 hénapon beliil a vonatkozo cpitési
munkalatokat elvégezni, majd az e.) pontban irt médon igazolni.

g. A BERLO legkésobb a d. ill. f. pontban irt hatérid6k lejartit megel6zbéen legalabb 8 nappal koteles
tajékoztatni a BERBEADO, ha kételezettsége teljesitésével elérelathatolag késedelembe fog esni és
egyben ekkor, de legkésdbb a teljesitési hataridé lejartakor - a késedelem kimentésére vonatkozo
bizonyitekai elbterjesziésével - a teljesitésre péthataridét kérni.

h. A BERLO g. pont alatti kérelme alapjan, a teljesitési hataridé lejrtat kovetéen — feltéve, hogy a
BERLO hitelt érdemlden valésziniisiti, hogy a késedelem neki nem réhato fel - a BERBEADO
méltanyossagbol a teljesitésre az eredeti hataridé leteltétdl szamitott, legfeljebb 2 honap péthataridét.

i. A BERLO koteles 6 honapon beliil hiteles alvizérat felszerelni a bérleménybe.

2. Az 1. pontban irt munkalatok minden koltségét a BERLO viseli, beleértve a tervek, hatésagi eljarasok,

engedelyek koltségeit is.

3. A BERBEADO hozzajarul, hogy BERLO részt vegyen a bérleményt érintd tarsashazi kozgyiiléseken,

talalkozékon. A BERLOt — a BERBEADO irasbeli meghatalmazasa nélkiil — képviseleti, tovabba szavazati
jog nem illeti meg.

4. Az 4talakitasi munkalatok soran a bérleménybe beépitett anyagok, valamint az olyan szerelvények, gépek,

berendezések, amelyek a bérlemény elvalaszthatatlan részévé valtak, vagy ahhoz akként kapcsolodnak, hogy
eltavolitaisuk a bérlemény dllagsérelmével jar, a beépitéssel, fe]szerelessel a BERBEADO tulajdoniba

keriilnek.

5. Amennyiben a bérlemény atalakitasa folytan a bérlemény alapteriilete a berleti dij szamitasanal figyelembe

vett alapteriilet 5 %-at meghaladé mértékben novekszik, gy a tevékenység megkezdésének idGpontjatol a
bérleti dij és az alapterillettd] fiiggé egyéb koltségek szamitasanak/fizetésének alapja is a megnott

alapteriilet.
Az alapteriilet ugyanilyen okbol vald csokkenése a bérleti dijra nem hat Ki.

6. Ha BERLO a BERBEADO és/vagy a hatosag engedélye nélkil, vagy ezen engedélyektdl eltérfen —

jogosulatlanul - végez atalakitdsi/épitési munkalatokat, koteles az eredeti allapotot helyreallitani és a
jogosulatlan tevékenysége egyéb koévetkezményeit (pl. bontasi kotelezettség, birsdgok stb.) viselni,
BERBEADONAK minden ebbdl szarmazé karat megtériteni. A kartérités nem mentesiti a BERLOT a

szerzodésszegés egyéb kovetkezményei (P1. felmondas) alol.
A jogosulatlanul végzett munkalatok ellenértékét, valamint a 3. alatti koltségek BERLO részére valo

megtéritését a FELEK minden koriilmeények kozott kizarjak.

7. a. A BERLO a bérleményen végzett épitési engedélyhez kotott munkalatokrol a 191/2009.(IX.15.)

Kormanyrendeletben  foglaltak  szerint  épitési naplét koteles vezettetni. Az  e-naploba a
BERBEADOképviseldje eldzetes egyeztetés alapjan jogosult betekinteni.

b. A bérleménybe beépitett anyagok minéségi tanusitvanyait, jétallisi-szavatossagi jegyeit, miiszaki
leirdsait a bérlemény kiiiritéséig — jogvita esetén annak lezarasdig - megorizni.

A BERLO kételes az a. pont alatti okiratokat a vezetésiik alatt 10 naponként; a b. pont alatti okiratokat pedig
beépitésiikkel egyidejiileg — az atadott okiratoknak az eredetivel valé egyezdségére vonatkozé nyilatkozataval

egyiitt - fénymadsolatban a BERBADO részére atadnia.
VI. Bérleti dij és egyéb koltségek

1. A BERLO! e szerzédés szerint terheld havi bér = havi bérleti dij és egyéb koltségek:
Helyiségbérleti dij 280 000 Ft

Kozos koltség 25539 Ft
Osszesen: 305 539 Ft

a. A BERLO kotelezi magéit arra, hogy a bérleti szerz6dés fennallisa alatt a bérlemény minéségét (a
bérleménynek a BERBEADO 4ltal jovahagyott — szilkség szerint hatosag altal engedélyezett — belsoépiteszeti
terveknek megfelels, szinvonalas é4llapotat) fenntartja. E minéség fenntartasat a BERBEADO évente
feliilvizsgalhatja.

A BERLO a BERBEADO egyoldalu felhivasira kiteles a bérleményen sajat koltségére mindazokat a
munkalatokat, beruhazasokat elvégzi, amelyek ezen minGség fenntartisihoz sziikségesek. Az ilyen
munkalatok/atalakitasok elvégzésére értelemszeriien az V. fejezetben foglaltak vonatkoznak.

b. egyéb koltségek:

o tarsashazi kiltségek
*a bérleményt magaba foglalod tarsashaz BERBEADO! terhelé kozos és egyéb koltségeit is a BERLO
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koteles viselni akként, hogy azt a BERBEADO részére teljesiti.

Az egycb koltségek obszege mindenkor azonos a BERBEADO altal az ilyen j jogmmen teljesitett Osszeggel.

A bért (havi bérleti és egyeb koltségeket), mely minden hénap utolsé napjin esetékes a BERLO - a
BERBEADO altal a mindenkori adojogszabalyoknak megfeleléen kiallitott szamla alapjan, a szamldban
megjeldlt bankszamlara torténd banki atutalassal - koteles megfizetni.

2. ABERLO az 1. pont alatti bérfizetési kotelezettsége a bérlemény birtokbavétele napjan kezddédik.

3. Az 1. pont alatti bérrel szemben a BERLOt beszamitisi jog semmilyen jogcimen nem illeti meg.

4. A havi bérleti dij a targyév elsé napjatol kezd6dé hatéllyal - legkorabban 2024. januér 1. napjatél - a KSH
dltal a targyévet megel6z6 évre megdllapitott fogyasztoi drindex meértékével megegyezo mértékben,
automatikusan névekszik. BERBEADO az arindex nyilvanossagra keriilése utan a dijkiilénbozetet is
tartalmazo6 szamlat allit ki.

5.a.) Amennyiben BERLO koziizemi szolgéltatas igénybevételére szolo szerzodéskétésénak jogszabalyi illetve
miiszaki akadalya nincs BERLO a szolgaltatokkal koteles szerzodést kotni.

b.) Amennyiben BERLO kéziizemi szolgaltatas igénybevételére sz010 szerzédéskotésénak jogszabilyi illetve
milszaki akadalya van, Ugy a havi dijak kiegésziilnek a BERBEADO iltal havi rendszerességgel
tovabbszamlazott, a bérleményre vonatkozé koziizemi szamlakkal. A tovabbszdmlazott koziizemi dijakat
BERLO a szamlédban megjelolt idépontig koteles megfizetni, ellenkezd esetben BERBEADO késedelmi

kamatot szamithat fel.

VII. Ovadék

1. A BERLO jelen szerzédés megkétésekor, biztositékul 3 (hdrom) havi bérleti dijnak megfelelé mértékii
évadékot, azaz 840.000 Ft-ot kiteles a BERBEADO részére, Budapest Fovaros XI. Keriilet Ujbuda
Onkorméanyzata 11784009-15511001-06530000 sz. szamlajara banki atutalassal teljesiteni és ezt legkésébb e
szerzOdés altala tortént alairasaval egyidejiileg banki terhelési értesitOvel a BERBEADO felé igazolni.

2. Amennyiben a BERLO az 6vadékfizetési kotelezettségét nem teljesiti, e szerzodés nem jon létre.

3. A FELEK kijelentik, hogy az ovadék jogi tartalmat ismerik. Amennyiben a BERBEADO barmely kovetelését
az Ovadék Osszegébdl elégiti ki, ez a korilmény nem mentesiti a BERLO-t szerzédésszegésének
jogkovetkezményei aldl. Amennylben az dvadék osszege a fenti ok miatt csokken, és a bérleti szerzédés nem
sziinik meg, a BERBEADOQ felhivasara, az 6vadék felhasznélastol szdmitott 30 napon beliil a BERLO az

ovadék dsszegét koteles az eredeti 6sszegre Kiegésziteni.
VIIIL. Bérlemény hasznilata

1. A BERLO kételes a bérleményt rendeltetés-, és szerzédésszertien, az okszerli gazdalkodas szabalyai szerint
hasznalni, allagat megévni/ felujitani, annak berendezési, felszerelési targyait karbantartani, szikség esetén
cserélni (bérlemény mindségének megdrzési kotelezettsége).

2. A BERLO felelés minden olyan kéarért, amely a rendeltetés- vagy szerzodésellenes hasznalat kovetkezmeénye.
E feleldssége kiterjed az alkalmazottal, valamint sajat érdekkorében a bérleményben tartozkodok jogellenes
cselekményei kovetkezményeire is.

3. A BERLO a szerzédésben meghatirozott tevékenységét (tovdbbiakban: tevékenység) az ehhez sziikséges
hatosagi engedélyek birtokaban kezdheti meg és folytathatja. A tevékenysége megkezdését koteles a
BERBEADOnak elézetesen bejelenteni.

BERLO kijelenti, hogy rendelkezik azon személyi és targyi feltételekkel, szakértelemmel, amelyek a
tevékenység folyamatos és megfeleloen eredményes folytatasdhoz sziikségesek.

4. A BERLO tevékenységét (akir a bérlemény egy része tekintetében is) csak BERBEADO eldzetes
hozzijaruldsaval valtoztathatja meg. A BERBEADO hozzajarulasanak feltételei tekintetében a mindenkor
hatélyos Onkormanyzati rendelet az iranyado.

5. BERLO kdteles a bérleményben folytatott tevékenysége 6 honapot meghaladé sziinetelését, annak indokait,
idétartamat, a tevékenység folytatasdnak varhaté napjat a BERBEADOnak legkésébb a sziinetelés
megkezdése elétt 15 nappal elézetesen bejelenteni. A sziinetelésre a mindenkori onkormaényzati rendeletben
foglaltak az iranyadok.

6. BERLO vallalja, hogy Ujbuda Kulturdlis Véroskozpont Programjanak kozosségi céli rendezvényeiben és
akciéiban valamint meghirdetett mentor programjaiban (pl. a Festészet Napja, a Kerillet Napja (november
11.), a Magyar Kultura Napja, kiemelkedé milvészeknek szentelt éves programsorozatban (2012-ben Kodaly-
és Orkény-év) lehetdségei szerinti mértékben, de legalabb évi 1-1 alkalommal aktivan részt vesz.

7. ABERBEADO elézetes hozzijarulasaval

a. - a gazdasagi tarsasag bérld személyében a gazdasigi tdrsasigokrol sz610, mindenkor hatalyos térveny
alapjan, barmilyen jogcimen bekévetkezett jogutédlas esetén
- maganvallalkozo bérlé kiilon jogszabalyokban a meghatarozottak szerint gazdasagi tarsasgot, egyéni
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a jogutod a bérleti jogviszonyt folytathatja;



b.a BERLO a bérlemény egésze vagy annak egy része bérleti jogat 3. személyre (tovabbiakban:

itvevd) é'truhézllatja,
c.a BERLO a bérlemény egészének vagy egy részének iizemeltetését/hasznalatat 3. személy részére
barmilyen jogcimen atadhatja

d. a bérlemény egészét, vagy annak egy részét 3. személy részére albérletbe adhatja.

A hozzéjarulds iranti kérelemmel egyidejiileg a BERLO koteles a BERBEADO részére megkiildeni:

- a jogutodlést célz eljardst (pl. atalakulas/ beolvadés/ szétvalas stb.) elhatérozé tarsasagi
hatarozatot/egyéni véllalkozd nyilatkozatat

- atruhazasi szerzOdést

- iizemeltetési/hasznalat atadasit célzo egyéb szerzédeést

- albérleti szerzédést

A BERBEADO hozzajiruldsit feltételhez Kkotheti, a feltételek tekintetében a mindenkor hatélyos
Onkorményzati rendelet az irnyado.

A hozzajarulds megtagadasat indokolni nem koteles.

A nyilatkozat elmaradasa hozzajarulasnak nem tekinthetd

elszamoldsi eljaras

Ini, ha maga ellen cséd, felszamolasi vagy vég 1
vagy a BERLO

aras meginditasarol az illetékes birésag értesiti,
en offshore cég szerzi meg.

8. A BERLO koteles a BERBEADOval kozd
meginditésat elhatdrozza, vagy 6t ilyen elj
gazdasagi tarsasag iizletrésze részben vagy egészb

IX. BERBEADO jogai és kitelezettségei

| BERBEADO szavatol a bérleményt képezé ingatlan f6 szerkezeti egységeinek a bérleti szerzbdés tartama
alatti megfeleld allagaért. (kellékszavatossig)

9. BERBEADO szavatol azért, hogy a bérlet egész idétartama alatt barmadik személynek nincs a bérelt
dologra vonatkozoan olyan joga, amely a BERLO-t a kizarolagos hasznalatban korlatozza vagy akadilyozza.
(jogszavatossag)

3. BERBEADO - az iizletmenetet nem zavarva - jogosult a tevékenység megkezdését, illetve annak gyakorlasa
folytonossagat, a bérlemény miiszaki allapotat, mindségi besorolasa megfeleldségét, és egyeb, a szerz6désben
vallalt BERLOi kotelezettségek teljesitését a helyszinen is ellenérizni, melynek tiirésére a BERLO kételes.

4. BERBEADO az 1993. évi LXXVIIL torvény 11/A. § (1) bekezdés értelmében a Hiteles Energetikai
Tanusitvanyt elkészitette, melynek szama HET-01553616. A BERLO a Tanusitvany tartalmét megismerte, és

tudomasul vette.

X. Bérleti jogviszony megsziinése

| Hatérozatlan idére sz6l6 bérleti szerzédés megszilinik:

* 3 FELEK a szerzbdést kozos megegyezéssel megsziintetik- a meghatarozott idépontban

* 5 bérlemény megsemmisiil — a tény bekovetkeztével

* a7 arra jogosult felmond:

- azonnali hatalyd felmondas: a felmondas kozlésének napjaval

- felmondasi hatéridével valé felmondas: a felmondasi id6 eltelténck napjan

* a7 egyéni vallalkozd bérlé meghal / a bérld jogutod nélkiil megsziinik és nincs olyan személy, amely e
szerzodésben foglalt rendelkezések szerint a bérlé jogutédjénak tekintendd — a haldl/ megsziinés napjaval

*az egyéni vallalkozo bérlének a helyiségben végzett tevékenységéhez szitkséges véllalkozéi igazolvinyit
visszavontak, vagy azt a bérld visszaadta/a bérlének a tevékenység folytatasahoz sziikséges hatosagi
engedélye barmely okbol megsziinik (visszavonjak, felfuggesztik, hatalya, érvényessége megszinik stb.) - a

tény bekovetkeztével
* 5 bérlé a bérlemény bérleti jogat a bérbeadé ho

személy jogszerzésének napjaval.

zzajarulasaval masra atruhdzza, eleseréli — harmadik
2. Felmondas:
A. rendkiviili

1. felmonddsi hatdridovel
2. azonnali hatdllyal

B. rendes

A. rendkiviili

A.1. felmonddsi hatdriddvel:

BERBE%DO felmondasi joga: l /;D {; //é]f %J

-~



ha a BERLO a bért a fizetésre megallapitott idépontig nem fizeti meg, a BERBEADQ koteles a BERLO! - a
- a teljesitésre irsban felszélitani. Ha a BERLO a felszélitasnak nyolc

kovetkezményekre figyelmeztetéssel ]
napon beliil nem tesz eleget, 2 BERBEADO tovabbi nyolc napon beliil irdsban felmondassal €lhet.
balyban eléirt egycb lényeges kitelezettségét a BERBEADO

b. ha a BERLO) a szerzédésben vallalt vagy jogsza
altal irasban megjelolt hatéridében nem teljesiti, a BERBEADO a hatarid6t kovetd tizenot napon beliil irdsban

felmondassal élhet.
a-b.) esetben a felmondis az elmulasztott hatarapot koveté honap utolsé napjéra szélhat, a felmondasi 1d6
nem lehet rovidebb tizenot napnal.

rendeltetésellentétesen (ideértve: tevékenységtol eltéro/részben

c.a BERLO a bérleményt rongalja vagy a
eltérd modon) hasznilja a BERBEADO kateles a BERLO! - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a
magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétdl valo tartézkodasra a tudomésara jutasté]l szamitott nyolc
napon beliil irasban felszélitani. A felmondast az alapjaul szolgalo magatartas folytatdsatél vagy
megismétlésétél szamitott nyolc napon beliil irdsban kell kézolni, a honap utolsé napjara szélhat. A
felmondasi id6 nem lehet révidebb tizendt napnal.

d A felmondast nem kell elézetes felszolitdsnak megel6znie, ha a kifogasolt magatartas rendkiviil silyos —
ilyennek tekintendd kiilondsen:
- a BERLO a bérleményt jogosu
adja,
-aBERLO vagy a BE
- a BERLO a V. alatti kotelezetts
hataridé alatt sem kezdi meg —
a felmondast a tudomasra jutastol szamitott nyolc napon beliil irasban kell kézolni, a felmondas a honap utolso
napjéra sz6lhat, a felmondasi id6 nem lehet révidebb tizendt napnal.

latlanul, barmilyen jogcimen részben vagy egészben 3. szemely hasznalataba
eményben silyos kért okoznak,

RLO érdekkorében a bérleményben tartozkodok a bérl
lletve tevékenységét a megadott

égeit nem vagy késedelmesen teljesiti, i

BERLO felmondisi joga:
ha a BERBEADO a jogszabélyban vagy ¢ szerz6désben elsirt 1ényeges kotelezettséget — ideértve a kellék és
jogszavatossagi kitelezettséget is - BERLO éltal irdsban megjelolt, megfeleld hatariddben nem teljesiti, a
BERLO a hataridét kovetd tizenot napon beliil irasban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott
hatirapot koveté honap utolsé napjara szolhat, a felmondasi id6 nem lehet rovidebb tizenot napnal.

A.2. azonnali hatdllyal

BERBEADO felmondasi joga:
g megkezdésére, illetve a sziineteltetés

a.) ha a BERLO a VIIL/3.és VIIL/S. pontokban foglalt, a tevékenysé
entheté okbol térténd elmulasztasarol a

bejelentésére vonatkozo Kkotelezettségét megszegi és a bejelentés m
bérbeadét irasban, felhivas ellenére nem tajékoztatja, vagy ha az adott bejelentés vagy tajékoztatis nem valds

b.)haa BERLO 4ltal jelen szerzédés megkotésekor tadott igazolds — mely szerint a BERBEADO iranyaban
semmilyen ado, bérleti dij illetve adok médjara behajtandé kztartozasa nincs - nem felel meg a valbsagnak,
c. ) ha a BERLO a helyiséget sajat érdekkorében felmeriilt okbol 6 hénapot meghaladéan nem milkodteti a

villalt funkcioban
d. ) ha a BERLO maga ellen ¢cséd, felszamoldsi vagy végelszamolasi eljards meginditasat elhatarozza, vagy az

ilyen eljards az illetékes birésag el6tt megindul
¢. ) a BERLO gazdaségi tarsasag {izletrészét részben vagy egészben, kézvetleniil vagy kozvetve offshore cég

szerzi meg
ntés valotlansagérol, a d. alatti eljardsokrol illetve az e. alatti tényr6l

a BERBEADO a hatarido leteltét/ a bejele
beliil jogosult azonnali hatallyal felmondani.

tortént tudomasszerzését kovetd 15 napon

B. rendes

FELEK felmondasi joga:
« BERBEADO csercingatlan biztositasa nélkiil 1 éves felmondasi idbvel jogosult felmondani a honap utolsé

napjara. A BERLO vallalja, hogy rendes felmondasi jogéval 10 évig nem él.
« BERLO minimum 90 napos felmondasi idével jogosult felmondani a hénap utolsé napjara.

3. Megsziinés jogkovetkezményei:
A szerzbdés megsziinését kévetd 15 napon beliil a BERLO koteles a bérleményt BERBEADO részére
birtokba adni. A FELEK kételesek egymassal elszamolni azzal, hogy a BERLO esetleges kévetelései ellenében
sem beszamitasra, sem a bérlemény visszatartasra nem jogosult.

+ A BERLO érdekkorében felmeriilé vagy neki felréhaté okbol térténé megsziinés esetén a BERLO

beruhazasainak megtéritésére nem tarthat igenyt é&s a bérleményt koteles a BERBEADO altal jovahagyott —
Gépitészeti terveknek megfeleld, szinvonalas illapotban a

szilkség szerint hatosag altal engedélyezett — belsd
?@/4}[ (k__



BERBEADO birtokaba adni. Ezen kotelezettség elmulasztasa esetén a helyiség ennek megfelel6 allapotba

L 2

torténd visszaallitasarol — a BERLO koltségere —a BERBEADO intézkedik.
* Amennyiben a BERLOnek felrohaté okbél a szerzodés a hatalybalépését koveté 1 (Egy) ¢ven beliil

megszinik, Ggy BERL('? 3 havi bérleti dijnak megfeleld kartéritési osszeg — mint karatalany — megfizetésére is
koteles azzal, hogy a BERBEADO ezt meghalado karat is érvényesitheti.

* Amennyiben BERBEADOnalf felrohato okbél a szerzédés a hatalybalépését koveté 1 (Egy) éven beliil
megsziinik, a BERBEADO a BERLO részére koteles megtériteni a szamlakkal és épitési naploval is igazolt
beruhazasainak a bérleményben el8idézett, a szerzddes megsziinésekor fennallo értéknoveléset.

*+ A FELEK barmelyikének rendes felmondasa esetén a BERLO beruhizasainak megtéritésére €s
cserehelyiségre nem tarthat igényt

Amennyiben a BERLO a kiiiritési és birtokbaadasi kotelezettségének nem tesz eleget, 0gy késedelme idejére,
mint jogcim nélkiili hasznalé e szerzédés IV./3. pontjaban irt hasznalati dijat és kartéritést koteles megfizetni

BERBEADO szaméra.

XI1. Zaro rendelkezések

1. A BERLO igazolja, hogy jelen szerzédés megkotésének iddpontjaban, BERBEADO iranyaban semmilyen
ado, bérleti dij illetve adok modjara behajtand6 koztartozasa nincs.

7 A FELEK fizetési kotelezettségeik — ideértve a kartérites fizetési kotelezettséget is - késedelmes teljesitése

esetén késedelmi kamatként a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeres Gsszegét kotelesek megfizetni.

E szerzbdés szerinti kozlések, bejelentések érvényességi feltétele az irdsbeliség.

4. A FELEK megallapodnak: a jelen szerzédésben jeldlt székhelyiikre kildott tértivevényes/ ajanlott/egyeb
kényvelt postai killdeményt a cimzettel kozoltnek, részére kézbesitettnek kell tekinteni (kézbesitési
vélelem) akkor is, ha a kiildemeny ténylegesen kézbesithetd nem volt, vagy azokrol a cimzett nem szerzett
tudomast:

- a kiildeménynek az elsé postai kézbesitese megkisérlése napjaval;
- ha ez nem allapithatd meg, akkor a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjatol szamitott 5. (6todik)

(U5 ]

munkanapon;
- ha ez sem 4allapithaté meg, vagy a kézbesités masodszori megkisérlésére nem is keriilt sor, akkor azon a

napon, amelyen a kézbesitetlen killdeményt a posta a feladonak visszakiildte.

A FELEK kételesek gondoskodni arrél, hogy az 1. pontban jelslt székhelyiikon, mint kézbesitési cimen, €
szerzédés megkotésétd] kezdve a szerzdés fennallasanak tartama alatt folyamatosan rendelkezzenek a postai
kiildemények atvételére jogosult személlyel/képviselével. Ennek elmulasztasa esetén az atvételre jogosult
személy /képviseld/ hidnyara a kézbesitési vélelem megdontésénél nem hivatkozhat egyik FEL sem.

A szerzOdést a fe

Kelt: Budapest, 2023. 05. 22.
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