iktatoszam: XIX-214-12/2023
szerzbdésszam: 2023/4386/015245

BERLETI SZERZODES

Barték-negyed teriiletén taldlhato nem lakds céljdra szolgdlo helyiségre

I. Felek

Jelen szerzodés létrejott

egyreszrol

Budapest Féviros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata (székhely: 1113 Budapest, Bocskai ut 39-41; adészam:
15735746-2-43; KSH szdm: 15735746-8411-321-01; képviseli: dr. Laszlé Imre polgammester), mint bérbeado

(tovabbiakban BERBEADOQ),

masrészrol

Jumix Kereskedelmi és Szolgiltaté Bt. (székhely: 2133 Szddliget, Attila u. 31.; Cg. 13-06-022869;
adoszam: 24578134-2-13; képviseli: Szakacs Julianna ligyvezetd; szamldzasi cim: 2133 Szddliget, Attila u. 31.),
mint bérl$ (tovébbiakban BERLO) '

kozt (a tovabbiakban egyiitt: FELEK) alulirott helyen és idében, az alabbi feltételek szerint:

a FELEK kijelentik, hogy bérleti jogviszonyukra

- elsésorban az e szerzédésben

- amennyiben e szerzédés valamely tekintetben nem, vagy eltéréen nem rendelkezik, Ggy a Budapest Févaros XI.
Ker. Ujbuda Onkorméanyzata vonatkozé rendeleteinek, igy kiilénosen 34/2017. (IX. 26.) szamu, valamint a 46/2017.
(XI1.21.) szdmi - Onkormanyzati rendeletekben, azok mellékleteiben

- amennyiben e szerz6dés vagy az OK rendeletek nem vagy eltérden nem rendelkeznek, tigy a lakasok és helyiségek
bérletérdl szo16 1993. évi LXXVIIL. Torvényben (tovabbiakban: Ltv.) és a Polgari Térvénykonyvrol szolo 2013. évi
V. térvényben (tovabbiakban: Ptk.)

foglaltak az irdnyaddk.

11. Szerzodés targya

1. A BERBEADO bérbe adja, BERLO bérbe veszi hatarozott idore, azaz 2023. jalius 01. napjatél 2033 janius
30. napjaig a BERBEADO kizéarélagos tulajdonat képez6, Budapest Févéaros Korményhivatala XI. Keriileti
Hivatala 4ltal 4225/0/A/7 és 4225/0/A/8 hrsz. alatt nyilvéntartott, természetben a Budapest XI. keriilet,

Budapest KARINTHY FRIGYES UT 18. szim alatt talalhato, osszesen 68 m? (tulajdoni lap szerint 30 és
50 m?) alapteriiletii, nem lakds céljdra az alabbi helyiséget (tovabbiakban: bérlemény)

2. Abérlemény az alabbi helyiségekbdl all:

- foldszinti, félemeleti: 41 m2,

- galéria: 0 m?,
- alagsor: 0 m?,
- pince: 27 m?,
Osszesen: 68 m?, amely teriilet a bérleti dij szamitasanak alapja

3. A BERLO kijelenti, hogy a bérlet targyat a szerzédés megkotése eldtt kelld koriiltekintéssel, alaposan,
részletesen megvizsgélta és e szerzOdés teljesitésére, céljai megvalodsitasara megfelelonek és alkalmasnak
talalta, tovabba a BERBEADO a bérleménnyel, a bérleti jogviszonnyal &sszefliggben sziikséges teljes kori
tajékoztatast szamara el6zetesen megadta.

4. Jelen szerz6dés melléklete a bérlemény dllapotfelmérd jegyzékionyve, amely a bérlemény szerzodés
kotéskori allapotat fenyképfelvételekkel is rogziti.
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II1. Szerzédés célja

A BERLO a bérleményben kizarélag az alabbi tevékenységet jogosult végezni: vendéglitas azon beliil gyros,
frissensiiltek, napi menii készitése, kiszolgalasa. Egetett szeszesital drusitisa nem megengedett

Bérbeadas jogcime: 322/GB/2023.(V.17.) sz. GB hatirozat.

IV. Szerzddés érvényessége és hatalya — birtokba adas/birtokba lépés

1. E szerz6dés hatilyba lépésének feltétele: a bérleti szerz8dés mindkeét szerzodo fél altal tortént alairdsatol
(tovabbiakban: szerz6déskétés) szamitott 8 napon beliil a BERLO kozjegyzéi okiratba foglalt, a
BERBEADOhoz intézett egyoldalii nyilatkozattal (tovabbiakban: kézjegyz6i okirat) kotelezze magat:

a bérleti szerz6dés barmely okbol torténd megsziinése esetén, a megsziinéstdl szamitott 15 (Tizendt) napon
beliil a bérleményt kiiiriti, és a BERBEADO birtokiba adja. A BERLO onkéntes teljesitése hidnyaban a
BERBEADO a kézjegyz6i okirat alapjan, a birosagi végrehajtasrol sz616 1994. évi LIII. torvény (tovabbiakban:
Vht.) szerint a bérlemény kiiiritése irant végrehajtasi eljarast kezdeményezhet.

A kizjegyzdi okirat létrejotte napjdval a szerzodés hatdlyba lép.

A kodzjegyzoi okirat készitésével felmeriilt koltségeket a BERLO viseli és teljesiti a kozjegyzd felé. Az eljaro
kozjegyz6 személyét a BERBEADO hatarozhatja meg.

2. A felek a birtokbavételrdl kozosen felvett jegyzokonyvben rogzitik:

a. a bérleményhez tartozd koziizemi mér6orak azonosito jeleit és oraallasat;
b. a bérleményben 1évo, BERLO birtokaba keriils ingosagokat leltarszeriien;

3. Amennyiben a megadott hataridéig a BERLO az 1. pont szerinti nyilatkozatot nem teszi meg, de a
bérlemény birtokaban van, Ggy koteles a bérleményt a kozjegyzoi okiratba foglalt nyilatkozat megtételére
megadott hatarid6 lejartat kovetd tovabbi 8 napon belil a BERBEADO birtokaba visszaadni és hasznalati

dijként:
- a birtokba 1épésétdl a kiiiritésre megadott hataridé lejartig a bérleti dijjal azonos

- a kiiiritésre megadott hataridé lejarta utani idGre, az ingatlan tényleges kiliritéséig a bérleti dij kétszeres
Osszegét megfizetni.

A BERLO megtériteni tartozik a hasznalatot meghaladoan BERBEADOnak okozott egyéb kart is.

4. A BERLO kotelezi magat arra, hogy - birtokba 1épésétsl kezdddé hatallyal - a bérleményt, mint ingatlant
sajat koltségén az Osszes lehetséges biztositasi kockdzat esetére biztositja. A biztositisi szerzédésben a
BERBEADO kiteles kedvezményezettként megjelolni. Ezt koteles a birtokba 1épést koveté 30 napon beliil
a BERBEADO felé igazolni.

5. A BERLO a bérlemény berendezési és felszerelési targyaira — a tevékenysége megkezdésének hatélyaval -
ugyancsak koteles biztositasi szerzédést kotni. Ezt koteles a tevékenysége megkezdését kovet§ 15 napon
beliil a BERBEADO felé igazolni.

6. A BERBEADO kételes jelen szerzédés megkotését kovetd 8 (nyolc) napon beliil irdsban tajékoztatni az
érintett tarsashaz kozos képvisel6jét a bérleti szerz6dés alapjan a BERLO személyérdl,

V. Bérlemény minésége, felijitdsi kotelmek

. Bérls kotelesa szerzdés hatalybalépésétr kéveté 3 honapon beliil hiteles alvizorat felszerelni a bérleménybe.
2. A BERLO kotelezi magat arra, hogy a bérleményt sajdt koltségén az alabbi hatarid alatt és modon akként
alakitsa ki/at (tovabbiakban: atalakitisi munk4k), hogy az megfeleljen az Onkormanyzat 4ltal jovahagyott
bels6épitészeti tervnek, a hatdlyos jogszabalyoknak, valamint jelen szerzédésben irt egyeb kikotéseknek
(tovabbiakban: bérlemény minésége). Ezért a BERLO kateles
a. e szerzOdés érvényes létrejottétdl szamitott, legfeljebb 60 napen beliil belséépitészeti és latvanytervet
(tovabbiakban: eldzetes tervek) jovahagyas végett BERBEADOnAl eléterjeszteni, aki a kérelem

benyujtasatél szamitott, legfeljebb 30 napon beliil nyilatkozik;
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4.

b. amennyiben a BERBEADO az el6zetes terveket nem hagyja jovd/ atdolgozasat javasolja, ugy e
nyilatkozat kézlését kovetd legfeljebb 15 mapon beliil a BERLO tjabb elézetes terveket koteles
benytjtani, amelyek jovahagyasirél a BERBEADO az a. pontban irt hataridd alatt kiteles nyilatkozni;

c. amennyiben az Aatalakitds hatésdgi engedélyhez is kotott, Ggy a BERLO kételes a BERBEADOi
nyilatkozat koézlését kovetden, a BERBEADO 4ltal jovahagyott elozetes tervekkel azonos/ azokkal
dsszhangban allo engedélyezési tervek hatdsagi elbirdldsa irdnti eljardst haladéktalanul meginditani;

d. BERBEADO 4ltal jévahagyott eldzetes tervekben/ a jogerds hatosagi engedélyekben foglaltaknak

megfeleld 4talakitist a BERLO akként koteles elvégezni, hogy: az a-b. pontban irt jovdhagyo

BERBEADO:i nyilatkozat kozlését kivetéen, de nem késébb, mint a szerz6dés érvényes létrejottétél

szamitott 6 honapon beliil a bérleményben a tevékenységét megkezdhesse. (A BERLO koteles a

tevékenységhez esetleg sziikséges, a bérleményt magaba foglalo Tarsashdzi hozzajarulast kellé idoben

beszerezni. A tirsashazi hozzajarulas hidnyanak kockazatat a BERLO viseli.)

A d. pontban irt kitelezettségnek a kikotott hatiridében valé teljesitését a BERLO a BERBEADO felé

jogerds miikddési és — engedélykételes atalakitdsi munkélatok esetén — jogerds hasznalatbavételi

engedéllyel és olyan, BERLOi kiilén nyilatkozat benyujtasaval is kételes igazolni, melyben a BERLO
kijelenti, hogy e szerzddés szerinti tevékenységét a kikotott hatdridében megkezdte.

f. A BERBEADO jogosult a bérlemény kiilsé megjelenését (bérlemény homlokzata, bejérati sikja és
kapcsolodo részei, a bérleményhez kot6d6 portal és/vagy a homlokzaton elhelyezett egyéb elemek,
cégtabla) érintd kotelezd eldirdsokat meghatérozni a BERLO szamara, illetve a BERLO koteles az ezen
épiiletrészeket érintd munkélatokhoz a BERBEADO hozzéjarulasat kérni az a-b. pontban irtak szerint.
Bérl6 koteles 2 éven beliil 2 bérleményhez tartozoé utcafronti homlokzaton taldlhaté nyilaszarékat -
jévihagyott tervek alapjin - Kkicserélni. A BERLO koteles a BERBEADO eldirast
tartalmaz6/jovahagyo nyilatkozata kozlését — amennyiben sziikséges, ugy a haladéktalanul meginditott
hatosagi eljarasban hozott engedély jogerére emelkedését - koveté 3 hénapon beliil a vonatkozo épitési
munkalatokat megkezdeni majd az e.) pontban irt médon igazolni.

. A BERLO legkésébb a d. ill. f. pontban irt hataridk lejartat megeldzden legalabb 8 nappal kételes
tajékoztatni a BERBEADOLt, ha kotelezettsége teljesitésével eldrelathatolag késedelembe fog esni és
egyben ekkor, de legkésdbb a teljesitési hatarid6 lejartakor - a késedelem kimentésére vonatkozo
bizonyitékai elGterjesztésével - a teljesitésre péthatdridét kérni.

h. A BERLO g. pont alatti kérelme alapjan, a teljesitési hatdridé lejartdt kovetéen — feltéve, hogy a
BERLO hitelt érdemléen valosziniisiti, hogy a késedelem neki nem rohato fel - a BERBEADO
méltinyossagbol a teljesitésre az eredeti hatarid6 leteltétdl szamitott, legfeljebb 2 honap péthataridét

. Az 1. pontban irt munkailatok minden kéltségét a BERLO viseli, beleértve a tervek, hatosagi eljarasok,

engedélyek koltségeit is.

Az italakitdsi munkaélatok soran a bérleménybe beépitett anyagok, valamint az olyan szerelvények, gépek,

berendezések, amelyek a bérlemény elvalaszthatatlan részévé valtak, vagy ahhoz akként kapcsolédnak, hogy

eltavolitasuk a bérlemény allagsérelmével jar, a beépitéssel, felszereléssel a BERBEADO tulajdoniba

€.

keriilnek.
. Amennyiben a bérlemény A4talakitasa folytan a bérlemény alapteriilete a bérleti dij szamitésanél figyelembe

vett alapteriilet 5 %-at meghaladd mértékben novekszik, Ggy a tevékenység megkezdésének idépontjatol a
bérleti dij és az alapteriilettdl fuggé egyéb koltségek szdmitdsinak/fizetésének alapja is a megnétt

alapteriilet.
Az alapteriilet ugyanilyen okbdl valé csokkenése a bérleti dijra nem hat ki.

6. Ha BERLO a BERBEADO és/vagy a hatésag engedélye nélkiil, vagy ezen engedélyektél eltérben —

jogosulatlan tevékenysége egyéb kovetkezményeit (pl. bontdsi kotelezettség, birsigok stb.) viselni, a
BERBEADONAK minden ebb8l szirmazé karat megtériteni. A kartérités nem mentesiti a BERLOT a

szerz6désszegés egyéb kovetkezményei (Pl. felmondas) alol. o
A jogosulatlanul végzett munkalatok ellenértékét, valamint a 3. alatti koltségek BERLO részére valo

megtéritését a FELEK minden koriilmények kozott kizarjak.

7. a. A BERLO a bérleményen végzett épitési engedélyhez kotdtt munkalatokrol a 191/2009.(IX.15.)

Korméanyrendeletben  foglaltak  szerint épitési naplét koteles vezettetni. Az e-naploba a
BERBEADOképviselbje elézetes egyeztetés alapjan jogosult betekinteni.

b. A bérleménybe beépitett anyagok mindségi tanisitvanyait, jotallasi-szavatossagi jegyeit,
leirasait a bérlemény kiiiritéséig — jogvita esetén annak lezarasaig - megdrizni.

miiszaki

A BERLO koteles az a. pont alatti okiratokat a vezetésiik alatt 10 naponként; a b. pont alatti okiratokat pedig
beépitésiikkel egyidejiileg — az atadott okiratoknak az eredetivel val6 egyezdségére vonatkozo nyilatkozataval
egyiitt - fénymasolatban a BERBADO részére atadnia.

( Wy



V1. Bérleti dij és egyéb kaltségek

1. ABERLOt e szerz6dés szerint terhel havi bér = havi bérleti dij és egyéb koltségek:
Helyiségbérleti dij 482 000 Ft
Kozos koltség 26 000 Ft
Osszesen: 508 000 Ft
Bérleti dij fizetés kezdete 2023. szeptember 1. napja.

a. A BERLO kotelezi magit arra, hogy a bérleti szerzédés fennéllasa alatt a bérlemény mindségét (a
bérleménynek a BERBEADO altal jovahagyott — sziikség szerint hatosag altal engedélyezett — belsdépitészeti
terveknek megfeleld, szinvonalas allapotat) fenntartja. E mindség fenntartisit a BERBEADO évente
feliilvizsgalhatja.

A BERLO a BERBEADO egyoldali felhivasira koteles a bérleményen sajat koltségére mindazokat a
munkélatokat, beruhazasokat elvégzi, amelyek ezen minbség fenntartdsdhoz szilkségesek. Az ilyen
munkaélatok/atalakitasok elvégzésére értelemszeriien az V. fejezetben foglaltak vonatkoznak.

b. egyéb koltségek:

o tarsashazi koltsegek ) o
*a bérleményt magéba foglalé tarsashaz BERBEADOLM terhel kozos és egyéb koltségeit is a BERLO

koteles viselni akként, hogy azt a BERBEADO részére teljesiti.

Az egyéb koltségek dsszege mindenkor azonos a BERBEADO iltal az ilyen jogcimen teljesitett Osszeggel.

A bért (havi bérleti és egyéb koltségeket), mely minden hénap utolsé napjin esetékes a BERLO - a
BERBEADO 4ltal a mindenkori addjogszabalyoknak megfeleléen kiallitott szdmla alapjan, a szdmlaban
megjelolt bankszamlara torténé banki atutaldssal - kiteles megfizetni.

2. ABERLO az 1. pont alatti bérfizetési kotelezettsége a bérlemény birtokbavétele napjan kezdédik.

3. Az 1. pont alatti bérrel szemben a BERLOt beszamitisi jog semmilyen jogcimen nem illeti meg. Kivételt
képez az utcafronti nyildsziré, melynek koltsége az aldbbiak szerint érvényesithetd. A nyilaszaré cserét
kévetben a szamlaval igazolt koltségének 50 %-val megegyez6 Osszegil, bérleti dij kedvezményben részesiil a
bérlé. A kedvezmény havi bontésban a havi bérleti dij 50 %-kal torténd csokkentésével keriil érvényesitésre.

4. A havi bérleti dij a targyév elsé napjatol kezdodo hatallyal - legkorabban 2024. janudr 1. napjtdl - a KSH
altal a targyévet megeloz6 évre megéllapitott fogyasztéi drindex mértékével megegyezé mértékben,
automatikusan névekszik. BERBEADO az érindex nyilvanossagra keriilése utdn a dijkiilénbozetet is
tartalmazo szamlat allit ki.

5. a.) Amennyiben BERLO koziizemi szolgaltatas igénybevételére szol6 szerz6déskotésénak jogszabalyi illetve
miiszaki akadalya nincs BERLO a szolgéltatokkal koteles szerzodést kotni.

b.) Amennyiben BERLO kéziizemi szolgaltatas igénybevételére sz616 szerzddéskitésénak jogszabilyi illetve
miszaki akaddlya van, Ggy a havi dijak kiegésziilnek a BERBEADO 4ltal havi rendszerességgel
tovabbszamlazott, a bérleményre vonatkozd koziizemi szamlakkal. A tovabbszdmlazott koziizemi dijakat
BERLO a szdmldban megjelolt idépontig koteles megfizetni, ellenkezé esetben BERBEADO késedelmi

kamatot szamithat fel.

VII. Ovadék

1. A BERLO jelen szerzédés megkétésekor, biztositékul 3 (hdrom) havi bérleti dijnak megfelelé mértékii
évadékot, azaz 1.446.000 Ft-ot koteles a BERBEADO részére, Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda
Onkormanyzata 11784009-15511001-06530000 sz. szdmldjara banki 4tutalassal teljesiteni és ezt legkésSbb e
szerzbdés éltala tortént alairsaval egyidejiileg banki terhelési értesitével a BERBEADO felé igazolni.

2. AFELEK a BERLO 4ltal a palyazaton valé részvétel érdekében teljesitett banatpénzt (750.000 Ft) az 1.) pont
szerinti 6vadékba beszamitjak, ezért jelen szerzédés alairssakor BERLOnek 696.000 Ft 6vadék fizetési
kotelezettsége van

3. Amennyiben a BERLO az 6vadékfizetési kotelezettségét nem teljesiti, e szerz6dés nem jon létre.

4. A FELEK kijelentik, hogy az 6vadék jogi tartalmat ismerik. Amennyiben a BERBEADO barmely kivetelését
az Ovadék oOsszegéb6l elégiti ki, ez a korilmény nem mentesiti a BERLO-t szerzbdésszegésének
jogkdvetkezményei aldl. Amennyiben az 6vadék Osszege a fenti ok miatt csékken, és a bérleti szerz6dés nem
sziinik meg, a BERBEADO felhivasara, az 6vadék felhasznaldstol szamitott 30 napon beliil a BERLO az

dvadék dsszegét koteles az eredeti dsszegre kiegésziteni.
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VIII. Bérlemény hasznilata

. A BERLO kételes a bérleményt rendeltetés-, és szerzddésszerilen, az okszer(i gazdalkodas szabalyai szerint
hasznélni, 4llagit megdvni/ felGjitani, annak berendezési, felszerelési targyait karbantartani, sziikség esetén

cserélni (bérlemény mindségének megorzési kotelezettsége).

. A BERLO felelés minden olyan karért, amely a rendeltetés- vagy szerzddésellenes hasznélat kvetkezménye.

E felelossége kiterjed az alkalmazottai, valamint sajat érdekkorében a bérleményben tartézkodok jogellenes
cselekményei kovetkezményeire is.

. A BERLO a szerzédésben meghatirozott tevékenységét (tovabbiakban: tevékenység) az ehhez sziikséges

hatosagi engedélyek birtokaban kezdheti meg és folytathatja. A tevékenysége megkezdését koteles a

BERBEAD nak el6zetesen bejelenteni.
BERLO kijelenti, hogy rendelkezik azon személyi és targyi feltételekkel, szakértelemmel, amelyek a

tevékenység folyamatos és megfelelden eredményes folytatdsahoz sziikségesek.

.A BERLO tevékenységét (akir a bérlemény egy része tekintetében is) csak BERBEADO elézetes

hozzajarulasaval viltoztathatja meg. A BERBEADO hozzajarulasanak feltételei tekintetében a mindenkor
hatalyos Onkormanyzati rendelet az irdnyado.

. BERLO kaoteles a bérleményben folytatott tevékenysége 6 honapot meghalad sziinetelését, annak indokait,

id6tartamat, a tevékenység folytatdsdnak véarhaté napjat a BERBEADOnak legkésébb a sziinetelés
megkezdése elStt 15 nappal elézetesen bejelenteni. A sziinetelésre a mindenkori 6nkorményzati rendeletben

foglaltak az iranyadok.

. BERLO vallalja, hogy Ujbuda Kulturélis Varoskézpont Programjanak kozosségi céli rendezvényeiben és

akcidiban valamint meghirdetett mentor programjaiban (pl. a Festészet Napja, a Keriilet Napja (november
11.), a Magyar Kultira Napja, kiemelkedd miivészeknek szentelt éves programsorozatban (2012-ben Kodaly-
és Orkény-év) lehetdségei szerinti mértékben, de legalabb évi 1-1 alkalommal aktivan részt vesz.

. A bérlének teveékenységérdl évente 1 alkalommal beszamolot kell késziten.
. A BERBEADO elézetes hozzajarulasaval

a. - a gazdasagi tirsasag bérl§ személyében a gazdasagi tarsasagokrol sz616, mindenkor hatdlyos torvény
alapjan, barmilyen jogcimen bekdvetkezett jogutodlas esetén
- maganvallalkozo bérlé kiilon jogszabalyokban a meghatarozottak szerint gazdasagi tarsasagot, egyéni
céget vagy szovetkezetet alapit, vagy atalakulassal létrehoz,
a jogutdd a bérleti jogviszonyt folytathatja;

b. a BERLO a bérlemény egésze vagy annak egy része bérleti jogit 3. személyre (tovibbiakban:
atvevo) dtruhazhatja,

c.a BERLO a bérlemény egészének vagy egy részének iizemeltetését/hasznalatit 3. személy részére
béarmilyen jogcimen atadhatja

d. a bérlemény egészét, vagy annak egy részét 3. személy részére albérletbe adhatja.

A hozz4jarulas iranti kérelemmel egyidejiileg a BERLO kételes a BERBEADO részére megkiildeni:

- a jogutodlast célzo eljarast (pl. atalakulas/ beolvadas/ szétvalds stb.) elhatirozé tarsasagi
hatarozatot/egyéni vallalkozo nyilatkozatat

- 4truhéazési szerzdést

- lizemeltetési/hasznalat atadasat célzo egyéb szerzddést

- albérleti szerzodést

A BERBEADO hozzijarulisat feltételhez kotheti, a feltételek tekintetében a mindenkor hatalyos
Onkorményzati rendelet az iranyadé.

A hozzéjarulds megtagadasat indokolni nem koételes.

A nyilatkozat elmaradasa hozzajarulasnak nem tekinthetd

8. A BERLO kételes a BERBEADOval kéz6lni, ha maga ellen cséd, felszdmol4si vagy végelszamoldsi eljaras

1

meginditasat elhatdrozza, vagy 6t ilyen eljaras meginditisarol az illetékes birosig értesiti, vagy a BERLO
gazdasagi tarsasag lizletrésze részben vagy egészben offshore cég szerzi meg.

IX. BERBEADO jogai és kotelezetiségei

. BERBEADO szavatol a bérleményt képezd ingatlan fo szerkezeti egységeinek a bérleti szerz8dés tartama
alatti megfeleld allagaért. (kellékszavatossag)
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2. BERBEADO szavatol azért, hogy a bérlet egész iddtartama alatt harmadik személynek nincs a bérelt
dologra vonatkozdan olyan joga, amely a BERLO-t a kizarélagos hasznalatban korlatozza vagy akadélyozza.
(jogszavatossag)

3. BERBEADO - az iizletmenetet nem zavarva - jogosult a tevékenység megkezdését, illetve annak gyakorlasa
folytonossagat, a bérlemény miiszaki allapotat, mindségi besoroldsa megfeleloségét, és egyeb, a szerzodésben
vallalt BERLOi kételezettségek teljesitését a helyszinen is ellendrizni, melynek tirésére a BERLO koteles.

4. BERBEADO az 1993. évi LXXVIIIL térvény 11/A. § (1) bekezdés értelmében a Hiteles Energetikai
Tanusitvanyt elkészitette, melynek szama HET-01396081. A BERLO a Tantisitvany tartalmat megismerte, és

tudomasul vette.

X. Bérleti jogviszony megsziinése

1. Hat4rozatlan idére sz616 bérleti szerzddés megsziinik:
* a FELEK a szerzodést kozos megegyezéssel megsziintetik- a meghatarozott idépontban
* a bérlemény megsemmisiil — a tény bekovetkeztével

* az arra jogosult felmond:

- azonnali hatalyl felmondas: a felmondas kézlésének napjaval

- felmondasi hataridével valo felmondas: a felmondasi id6 elteltének napjéan

* a bérlo a bérlemény bérleti jogit a bérbeadé hozzajarulasaval masra dtruhdzza, elcseréli — harmadik

személy jogszerzésének napjaval.
2. Felmondis:

A. rendkiviili
1. felmondadsi hataridével
2. azonnali hatdllyal

B. rendes

A. rendkiviili
A.L felmondisi hatdridével:

BERBEADO felmondasi joga:

a. ha a BERLO a bért a fizetésre megallapitott idépontig nem fizeti meg, a BERBEADO koteles a BERLOt - a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre irdsban felszélitani. Ha a BERLO a felszélitasnak nyolc
napon beliil nem tesz eleget, a BERBEADO tovébbi nyolc napon beliil irasban felmondassal élhet.

b. ha a BERLO a szerzédésben vallalt vagy jogszabalyban el@irt egyéb lényeges kitelezettségét a BERBEADO
altal irdsban megjeldlt hataridoben nem teljesiti, a BERBEADO a hataridét kovetd tizenot napon beliil irdsban

felmondassal élhet.
a-b.) esetben a felmondés az elmulasztott hatdrnapot kovetd honap utolso napjéara szoélhat, a felmondasi idé

nem lehet rovidebb tizendt napnal.
.a BERLO a bérleményt rongilja vagy a rendeltetésellentétesen (ideértve: tevékenységtdl eltéré/részben

eltérd modon) hasznalja a BERBEADO koteles a BERLOt - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a
magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétdl valo tartozkodasra a tudomasara jutdstol szamitott nyolc
napon beliil irisban felszélitani. A felmondast az alapjaul szolgdlé magatartas folytatasatél vagy
megismétlésétél szamitott nyolc napon beliil irasban kell k6zdlni, a hénap utolsé napjara szolhat. A
felmondasi idé nem lehet révidebb tizendt napnal.

d. A felmondast nem kell elézetes felszélitdsnak megel6znie, ha a kifogasolt magatartas rendkiviil silyos —

ilyennek tekintends kiilonosen:
- a BERLO a bérleményt jogosulatlanul, barmilyen jogcimen részben vagy egészben 3. személy hasznalatiaba

adja,
-a BE’RLQ,vagy a BERLO érdekkorében a bérleményben tartézkoddk a bérleményben sulyos kart okoznak,
- a BERLO a V. alatti kételezettségeit nem vagy késedelmesen teljesiti, illetve tevékenységét a megadott

hataridé alatt sem kezdi meg —
a felmondast a tudomasra jutstél szémitott nyolc napon beliil irasban kell k6zolni, a felmondas a hénap utolsé
napjara szélhat, a felmondasi id6 nem lehet rovidebb tizendt napnal.

BERLO felmondasi joga:
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ha a BERBEADO a jogszabélyban vagy e szerzédésben eldirt lényeges kotelezettségét — ideértve a kellék és
jogszavatossagi kotelezettséget is - a BERLO iltal irasban megjeldlt, megfelelé hatiridében nem teljesiti, a
BERLO a hatarid6t koveté tizendt napon beliil irdsban felmondissal élhet. A felmondas az elmulasztott
hatimapot kdvetd hénap utolsé napjéra szolhat, a felmondasi id6 nem lehet rovidebb tizenot napnal.

A.2. azonnali hatdllyal

BERBEADO felmondasi joga:

a. ) ha a BERLO a VIIL/3.és VIIL/5. pontokban foglalt, a tevékenység megkezdésére, illetve a sziineteltetés
bejelentésére vonatkozo kotelezettségét megszegi és a bejelentés menthetd okbol térténd elmulasztisardl a
bérbeadot irasban, felhivas ellenére nem tédjékoztatja, vagy ha az adott bejelentés vagy tdjékoztatis nem valos

b. ) ha a BERLO altal jelen szerzédés megkotésekor atadott igazolds — mely szerint a BERBEADO iranyaban
semmilyen adé, bérleti dij illetve adok modjara behajtando koztartozasa nincs - nem felel meg a valosagnak,

c. ) ha a BERLO a helyiséget sajat érdekkorében felmeriilt okbél 6 honapot meghaladdan nem miikSdteti a

vallalt funkcioban
d. ) ha a BERLO maga ellen cséd, felszamoldsi vagy végelszimolasi eljaras meginditasat elhatarozza, vagy az

ilyen eljaras az illetékes birdsag eldtt megindul
e. ) a BERLO gazdasagi tarsasag iizletrészét részben vagy egészben, kozvetleniil vagy kozvetve offshore cég
SZerzi meg

a BERBEADO a hatéridd leteltét/ a bejelentés valétlansagarol, a d. alatti eljarasokrol illetve az e. alatti tényrol
tértént tudomasszerzését kovetd 15 napon beliil jogosult azonnali hatéllyal felmondani.

B. rendes

FELEK felmondasi joga:

o BERBEADO csereingatlan biztositisa nélkiil 1 éves felmondasi idével jogosult felmondani a honap utolsé

napjara. A Bérbead¢ vallalja rendes felmondasi jogaval 10 évig nem él.
¢ BERLO minimum 90 napos felmondaisi idével jogosult felmondani a hénap utolsé napjara.

3. Megsziinés jogkovetkezményei:

A szerzddés megsziinését kovetdé 15 napon beliil a BERLO koteles a bérlemenyt BERBEADO részére
birtokba adni. A FELEK kételesek egymassal elszamolni azzal, hogy a BERLO esetleges kovetelései ellenében
sem beszAmitasra, sem a bérlemény visszatartdsra nem jogosult.

* A BERLO érdekkorében felmeriilé vagy neki felréhaté okbol torténé megsziinés esetén a BERLO
beruhazasainak megtéritésére nem tarthat igényt és a bérleményt kételes a BERBEADO iltal jovahagyott —
sziikség szerint hatosag altal engedélyezett — belsoépitészeti terveknek megfeleld, szinvonalas allapotban a
BERBEADO birtokaba adni. Ezen kotelezettség elmulasztasa esetén a helyiség ennek megfelel6 allapotba
torténé visszaallitasarol — a BERLO kéltségére — a BERBEADO intézkedik.

* Amennyiben a BERLOnek felréhaté okbél a szerz6dés a hatalybalépését kovetd 1 (Egy) éven beliil

megszinik, gy BERLO 3 havi bérleti dijnak megfelel6 kartéritési osszeg — mint karataliny — megfizetésére is
koteles azzal, hogy a BERBEADO ezt meghalado karét is érvényesitheti.

* Amennyiben BERBEA]?(')nak felréhaté okbél a szerz8dés a hatélybalépését koveté 1 (Egy) éven beliil
megsziinik, a BERBEADO a BERLO részére koteles megtériteni a szamlakkal és épitési naploval is igazolt
beruhazisainak a bérleményben eldidézett, a szerz6dés megsziinésekor fennallé értéknoveléset.

* A FELEK béarmelyikének rendes felmondisa esetén a BERLO beruhazésainak megtéritésére és
cserehelyiségre nem tarthat igényt

Amennyiben a BERLO a kiiiritési és birtokbaadasi kotelezettségének nem tesz eleget, igy késedelme idejére,
mint jogcim nélkiili hasznalé e szerzédés IV./3. pontjaban irt hasznélati dijat és kartéritést koteles megfizetni

BERBEADO szdméra.

X1. Zaré rendelkezések
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1. A BERLO igazolja, hogy jelen szerzédés megkotésének idépontjaban, BERBEADO iranyaban semmilyen
ado, bérleti dij illetve adok modjara behajtandé koztartozasa nincs.(2.sz. Melléklet)

2. A FELEK fizetési kételezettségeik — ideértve a kartérités fizetési kotelezettséget is - késedelmes teljesitese
esetén késedelmi kamatként a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeres 6sszegét kotelesek megfizetni.

3. E szerz6dés szerinti kozlések, bejelentések érvényességi feltétele az irdsbeliség.

4. A FELEK megéllapodnak: a jelen szerzédésben jelolt székhelyiikre kiildott tértivevényes/ ajanlott/egyéb
kényvelt postai kiildeményt a cimzettel kozoltnek, részére kézbesitettnek kell tekinteni (kézbesitési
vélelem) akkor is, ha a killdemény ténylegesen kézbesitheté nem volt, vagy azokrdl a cimzett nem szerzett
tudomast:

- a kiildeménynek az els6 postai kézbesitése megkisérlése napjaval;
- ha ez nem allapithaté meg, akkor a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjatél szamitott 5. (6todik)

munkanapon;
- ha ez sem 4allapithaté meg, vagy a kézbesités masodszori megkisérlésére nem is keriilt sor, akkor azon a

napon, amelyen a kézbesitetlen kiildeményt a posta a feladonak visszakiildte.

A FELEK kételesek gondoskodni arrél, hogy az 1. pontban jelolt székhelyiikon, mint kézbesitési cimen, ¢
szerz6dés megkotésétsl kezdve a szerzdés fennélldsanak tartama alatt folyamatosan rendelkezzenek a postai
kiildemények atvételére jogosult személlyel’képviselével. Ennek elmulasztdsa esetén az atvételre jogosult
személy /képviseld/ hidnyéra a kézbesitési vélelem megdontésénél nem hivatkozhat egyik FEL sem.

A szerzbdést a felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal egyezot jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest, 2023. 06. 12.
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